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Esecuzione Forzata N.000176/15
promossa da: BPER Banca s.p.a.

Beni in Ravanusa (Agrigento)

Lotto 004

1. IDENTIFICAZIONE DEI BENI IMMOBILI OGGETTO DELLA VENDITA:
A.  Piena proprieta per la quota di 1000/1000 di terreno sito in Ravanusa (Agrigento) .
Superficie complessiva di circa mq 490,00.
[dentificato in catasto;
- fterreni: intestata a

mappale 853 qualita SeminatOivo, cla

superficie catastale 04.40, - reddito agrario: €. 0,57, - reddito domenicale: €
- _terreni: intestata g

superficie catastale 50, - reddito agrario: €. 0,18, - reddito domenicale: €. 0,36.

foglio 25 mappale 862 qualita Seminativo, classe 2

sse 2,
03

<

2. DESCRIZIONE SOMMARIA:
Caratteristiche zona: periferica mista (normale) a traffico locale
Caratteristiche zone limitrofe: agricole

3. STATO DI POSSESSO:
Occupato d_in qualita di proprietario del bene

4. VINCOLI ED ONERI GIURIDICI:

4.1. Vincoli ed oneri giuridici che resteranno a carico dell'acquirente
4.1.1. Domande giudiziali o altre trascrizioni pregiudizievoli: Nessuna
4.1.2. Convenzioni matrimoniali e prow. d'assegnazione casa coniugale: Nessuna
4.1.3. Aui di asservimento urbanistico: Nessuno
4.1.4. Altre limitazioni d'uso:

4.2. Vincoli ed oneri giuridici che saranno cancellati a cura e spese della procedura
4.2.1. Iscrizioni:

Iscrizione volontaria (Attiva) derivante da Mutuo fondiario a favore di BANCA

POPOLARE DEL MEZZOGIORNO S.P.A., contro

con atto iscritto a Agenzia del territorio di Agrigento in data

/2013 a1 nn. 455/29
importo ipoteca: €. 180.000,00
importo capitale: €. 100.000,00
4.2.2. Pignoramenti:

Pignoramento derivante da Pignoramento immobilare a favore di Commerfidi S0C
coop.con sede in Ragussconi N . -

trascritto a Agenzi adel territorio Agrigent in data 28/10/2015 ai nn. 18677/13797

4.2.3. Altre trascrizioni: Nessuna
4.2.4. Alrre limitazioni d'uso: Nessuna

4.3. Giudizio di conformita urbanistico-edilizia e catastale
4.3.1. Conformita urbanistico edilizia: Nessuna difformita
4.3.2. Conformita catastale: Nessuna difformita

5. ALTRE INFORMAZIONI PER L'ACQUIRENTE:
Spese ordinarie annue di gestione dell'immobile:
Spese straordinarie di gestione immobile, gia deliberate ma non ancora scadute
al momento della perizia:
Spese condominiali scadute ed insolute alla data della perizia:

6. ATTUALI E PRECEDENTI PROPRIETARI:

- o Giudice Dr. Do, Maria Cultrera
Perito: Geom. Melchiorre Triassi
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Esecuzione Forzata N.000176/15
promossa da: BPER Banca s.p.a.

6.2

Precedenti proprietari:

prictario da data antecedente 1l ventennio al 25/03/2018 in forza di
I compravendita a firma di Notaio Luigi Lauricella in data 12/01/1978 trascritto a
Conservatoria RR.II. Agrigento in data 26/01/1978 ai nn. 1627/1530

7. PRATICHE EDILIZIE:
Descrizione terreno di cui al punto A

Piena proprieta per la quota di 1000/1000 di terreno sito in Ravanusa (Agrigento) .
Superficie complessiva di circa mq 490,00.
Identificato in catasto:

- terreni: intestata a

mappale 853 qualita SeminatOivo, classe 2, superficie
catastale 04.40, - reddito agrario: €. 0,57, - reddito domenicale: €. 1.93.
terreni: intestata

oghio 25> mappale 862 qualita Seminativo, classe 2, superficie
catastale 50, - reddito agrario: €. 0,18, - reddito domenicale: €. 0.36.

Destinazione urbanistica:

Nel piano regolatore vigente: I'immobile & identificato nella zona Z.T".0. "B2" delle espansioni
recenti

Norme tecniche ed indici: 1.Indice di fabbricabilita' fondiaria massima mc/mq 5,00,

2.Rapporto di copertura massimo ................... 1,00;
3. Altezza massima ..........oooooveee oo ml 13,00;
4 Numero massimo di piani fuori terra ............. n. 4,00;

5.Massima superficie per la quale ¢' consentito il rilascio di singola concessione mq. 500;
6.Allineamento sul preesistente filo stradale.
In tale Z.T.O. si applicano le disposizioni dell'art. 28 della LR. 21/1973.

Destinazione Parametro o : Coefficiente ‘._ah".e

reale/potenziale equllu_linig
Terreno particella 853 Sup. reale netta 440,00 - 1,00 440,00
Terreno particella 862 Sup. reale netta 30,00 1,00 50,00
Sup. reale netta 490,00 490,00

Accessori:

8. VALUTAZIONE COMPLESSIVA DEL LOTTO:
8.1. Criterio di Stima
metodo sintetico comparativo

8.2. Fonti di informazione
Catasto di Agrigento, Conservatoria dei Registri Immobiliari di Agrigento, ufficio tecnico
di Ravanusa, Agenzie immobiliari ed osservatori del mercato: Ravanusa.

8.3. Valutazione corpi
A. Terreno
Stima sintetica comparativa parametrica (semplificata): Peso ponderale: 1

Giudice Dr. Dott. Maria Cultrera
Perito: Geom. Melchiorre Triassi
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Esecuzione Forzata N.000176/15
promossa da: BPER Banca s.p.a.

Il calcolo del valore ¢ effettuato in base alle superfici nette equivalenti:

Destinazione ;':g::{::i:e Valore unitario valore complessivo
Terreno particella 853 440,00 €3,50 € 1.540,00
Terreno particella 862 50,00 €3,50 € 175,00
490,00 €1.715,00
- Valore corpo: € 1.715,00
- Valore accessori: € 0,00
- Valore complessivo intero: € 1.715,00
- Valore complessivo diritto e quota: € 1.715,00
Riepilogo:
1D Immobile Reperticte Vel e W Valore diritto e quota
lorda ponderale
A terreno 0 € 1.715,00 € 1.715,00
8.4. Adeguamenti e correzioni della stima
Riduzione del valore del 15% per differenza tra oneri tributari su base
catastale e reale e per assenza di garanzia per vizi e per rimborso
forfetario di eventuali spese condominiali insolute nel biennio
anteriore alla vendita e per I'immediatezza della vendita giudiziaria: € 257,25
Spese tecniche di regolarizzazione urbanistica e/o catastale: € 0,00
Oneri notarili e provvigioni mediatori carico dell'acquirente Nessuno
Spese di cancellazione delle trascrizioni ed iscrizioni a carico
dell'acquirente: Nessuna
8.5. Prezzo base d'asta del lotto
Valore dell'immobile al netto delle decurtazioni nello stato di fatto in
cui si trova: € 1.457,75

Relazione lotto 004 creata in data 09/04/2018
Codice documento: E002-15-000176-004

il perito
Geom. Melchiorre Triassi

Giudice Dr. Dott. Maria Cultrera
Perito: Geom. Melchiorre Triassi
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