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L/immobile ricade nel Comune di Naro (AG), nella Via Dante, 33.

QUESITO n. 1: identificare i diritti reali e i beni oggetto del pignoramento.
erto - deve preumre quah siano’ 1 diritti reali (piena propnem nada propueta usufrutto;
mrem propreta; quota di V2, Ya: ecc.) ed 1 beni oggetto del plgnoramento.

Identificazione dei diritti reali

< Dalla venfica ettemmm esiste coneruita tra 1 dmm reali mmm‘m nell’atto di pignoramento e queﬂo i
tirolarita  deglt esecutat.  Plena propricta per Y2 del sig “B? ¢ piena proprietd per 2 del sig. *C?
dell’apparnmemo posto al secondo piano di via Pante 1.33 nel comune di Naro, disting 2l € F. d1 togho 64,
patticelle graffate 1976 sub 4 ¢ 1978 sub 2 . ~ o ‘

Successione apertasi i morte di #D? deceduto _ regolata da testamento olograto del
20 /01/ 1953, pubblicato con verbale in notaio Lunetta del 27/11 1957, registrato in dara 0271271957 al n.
473 trascritto 1 16/127 1€ i 18582 716954 La relativa denunzm di successipne i morte del pxedetto
“D” (Den. N: 113 Vol 108) venne trascntta 131/05/1958 ai .. 18582716954

1 asufrutto uxorio spettante 2 “E” nata a —(C(miuge di “D”) s e consolidato alla nuda
proprieta 1o morre della stessa deceduﬁu Ia relativa denunzia di successione in morte della
stessa (Den. N. 247 Vol 196) tisulra trascritta d 24/11/1986 a : ’17093/}5379, successione aperm& per
testamenito pubblico dal Notaio Filippo Giganti di Naro 1l 10/03/1983).

Bene pignorato
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Al Catasto Edilizio del comune di NARO AG):

INTESTATI:

n ‘ DATI ANAGRAEICT

DIRITTI E ONERIREALI

1 II‘BII

IICII

_ Proprieta 50071000

Proprieta 500/1000

Foglio

Sub

64

4

Figura 2 - Sovrapposizione di catastale su ortofoto.

v Dalla documentazione richiesta agli uffici competenti nulla

evince sull’esistenza di

procedure di espropriazione per pubblica utilita riguardanti I'immobile oggetto di

pignoramento. :

v Coerenze:

Rimanente Part 1976 FG, 64

FG. 64 Part. 1902 € Part: 1977

‘Rimanente Part 1978 FG. 64

Via Dante
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 QUESITO n. 2
 Elencare ed individuare i beni componenti ciascun lotto e procedere alla descrizione

materiale di c1ascun lotto.

\'\'\\

Descrizione materiale del lotto (tipologia, ubxcazxone, accessi, pertlnenze, dotazioni condominiali,
attestato di prestazione energetica)

Tipologia

Abitazione di tipo civile 10 edificio ricadente allinterno del penmemo del centro stouco del ¢omune di Naro
Ubicazione ~
Pimmobdé ¢ ubicato adla Vi de@ n.33; all'interno del perimetro del centro storico del comﬁne di Naro.
Pertinenze : .

Fappartamentonon ¢ dotato di pertinenze.

Dotazioni condominiali

E comptesa nella vendita la quota di comproprierd in” misurd propor*/ionale ditutti el entl, spaz,
servizi, condominiali - ai sensi dellarr. 1117 cc. ed i genere di tutto quanto per legoe, uso,
consuetadine st presumie in condominio fra i 1 diversi plopnetan d1 uno stesso edificio. ~

Accessi ‘
Al fabbricato siaccede dalla via Dante 0. 33 ove e posto Fingresso del vano scala:

Straleio catastale con indicazione der coni ottici.
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o 4 ~Vedura del prospetfto nord sulla xiaﬁDan{te a35

prospetto nord sulla via Dante n. 33
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D

Froprietasiba dits

Planhmeftia ammezzato

¥ Attestato di prestazioné energketicak: redatto mdata 06/06/2022
Classe energetica E — 18381 kWh/mqanno TD: 20220606-084026-007064,

' QUESITOn. 3
| Procedere alla identificazione catastale del bene pignorato.

Estratto di mappa catastale: acquisito prodotto in elaborato allegati;

Visura per immobile storica: acquisito prodotto in elaborato allegats;
Visura per immobile attuale: acquisito prodotto in elaborato allegats;

Planimetria catastale: acquisito prodotto i elaborato allegari;

SOoORN N N A

Nellipotest in cui il primo atto d’acquisto anteriore di venti anni alla trascrizione del pignoramento
(come indicato nella certificazione ex art. 567, secondo comma, c.p.c.) dovesse risultare
antecedente alla meccanizzazione del Catasto, Pesperto dovra produrre Pestratto catastale storico
anche per il periodo precedente la meccanizzazione: la prima provenienza dellimmobile pignorato,
anteriore di vent: anni alla trascrizione del pignoramento, risulta precedente rispetto alla MECCANZZAZIONES
del Catasto, quuindi 14 visura catastale storica, prodotta in elaborato allegati, non nisulta esaustiva; pertanto si
¢ provveduto a sichiedere presso PAgenzia delle Enrrate — Territorio- Catasto Fabbricat 1l certificato
cartaceo Mod: 55 partita N 1779 allimpianto, rilasciato in data 18/05/2022 prodofto in elaborato allegat,
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Storia catastale del bene: 'immobile risulta censito dallallora propxim‘uﬁo "D al fogho 64 parnicella
19760 subde pdmgeﬂa 1978 sub 2 vaccerrato dlufficio m data 14 /1 1944 come risulta all )impifmm con Mod.
55 alla partira N, 17 Alla morte di "D Pimimobile veniva tiasferito, a seguito di successione testamentaria
teascritra 1l 31/05/1958 a1 NN. 7959/7188, 4 “B” ¢ “L” pex la nuda propriera e per la quota di ' ciascuno.
L’usufrutto veniva lasciaro a “E”, alla cui morte, avvenuta il I o ] consolidamento

dellusufrurto.

Conformita catastale: DIEFORMITA? CATASTALE SANABILE

Dat sopralluoghi effettuati in data 11/12/2021 ed in data 30/04/2022 ¢ emerso:

che essste una diffornita par/mk tra la pldmmenm dell” apparmmenm pignorato depositata agli arti
del catasto tabbricati del comune di Naro e la reale sitvazione planimetrica delllappartamento, tile
difformita consiste nella mancara indicazione grafica di una finestra nel baeno e del balcone
prospiciente via Dante. Si rileva relativamente al balconé prospicienre la xia Dante, che lostesso per
le sue caratreristiche intrinseche ed estrinseche nisale all'epoca di costruzione dell’edificio, pet come
dportato nella documentazione urbanistica, elaboraro 3.13 delle prescrizioni esecutive centro
storico del Comune di Naro rilasciata in data 08/06/2022 dallUTC:

che Pammezzato (npostiglio con altezza di 1,40 mt) non ¢ indicato nella planimetria catastale,
tutravia da una venfica effettuata con il personale dell’Agenzia delle Entrate-Territorio-Catasto
fabbricati, con la diretta visione del modello 5, risulta essere computato nei vani dell'appartamento
perunaliquotadi 0,25;

che la superficie riportara in visura catastale risultava errata risperto al dato reale. Alluopo la
serivente nchiedeva, in data 16/05/2022 wamite Contact Center — Territorio dell’Agenzia delle
Entrate, la rettifica der dat di superficie. Lufficio provvedeva alla rettifica adotrando come dato
quello idicato nella planimetria depositata ag,h attr catastali, daro che risulta discordante con quanto
rilevato dalla scovente nell’ immobile;

che nella visura catastale dell’immobile risulta indicata annotazione di riserve: 1 — atti di passaggio
intermed: non esistents, derivante da un’errata presentazione di voltura catastale. Da una verifica
effettuata dalla serivente si rileva che agli esecutati limmobile ¢ pervenuto per la nuda proprieta e
per la quota di V2 clascuno per successione testamentaria trascritta il 31/05/1958 7959/7188
a seguito della morte di “DY; Pusufruttuana risultava “BE2 Alla morte di “E”,_ avveniva
il consohidamento dell'usufrutto. Per Peliminazione dell'annotazione di riserva occorre provvedere
alla voltura catastale perriunione di usufrutto di “B7
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EDLAGRIGENTO
1.53/2020
A Piphoxixv‘

QUESITO n. 4 . . - .
Schema sintetico - descrittivo del lotto - : o ~ :

LOTTO UNICO:

Piena proprieta per la quora di 1/1 di abitazione del tipo civile, ubicara in Naro (AG) nella via Dante n. 33, piano
secondo; composta da otto vani catastali, confina con foglio 64 part. 1902 e part. 1977 a sud, con la via Dante a-
‘nord, con la rimanente part. 1978 foglio 64 ad ovest, con la amanente part. 1976 foglio 64 ad est; é riportato nel

C.E. del Comune di Naro al foglio 64, part. 1976 sub 4 e part: 1978 sub 2.

11 fabbsicato ricade all'interno del perimetro della zona A, centro storico del comune di Naro. E stato realizzato
prima dell’anno 1944, per come risulta dallluccertamento Mod: 5 cartaceo del Catasto Fabbricat del 14/07 /1944,
quindt prima del 01/09/1967, ¢ conforme alle norme edilizie ed urbanistiche vigent al’epoca della sua-

costruzione.

PREZZO BASE euro 115.000;

QUESITO n. 5

Ricostruzione dei passaggi di proprieta in relazione al bene pignorato

ATTUALI E PRECEDENTI PROPRIETART:

5.1. Attuali proprietari:

Intestati al Catasto Fabbricati del comune di Agrigento:
1 o Tntestazyone : Codice fiscale qriotd
Proprieta per 500/ 1000

1 OMISSIs

B

c ‘ ormiesis Proprieta per 500/1000

ta

Tdentifieativi al. Catasts Fuablbrioats

w v Foglio Particella Sub Zona Micrs Cal. Classe Conyistenza Rendita
64 1976 4 5 : . i
Fa ¥as 2 3% ) fo
1 o4 1978 2 1 : A/ 8 wani € 47514

Note: pervennto ai Sigri “ B “e “C” per rinnione di wsufrntto i morte di “E”, Dennnzya di Successione
Testamentarian:: 247 Vol 196 traseritta ol 24/ 1111986 @i NN 17695 /15379,

Esperto stimatore: Arch. Maria Elena Barbello g pag. 10




NALE DEAGRIGENTO
R.GUE 153/2020
5B Dottssa Vil Pipiione

TRIB

5.2. Precedenti proprietari:

Iotestati al Catasto Fabbricari del comune di Agrigento: ‘ ‘
n; Tntestazions - Codir fiscole . L hnola
o Nuda proprieta per 300/ 1000
1 OMISSIS :
: B

5 ki o Nuda proprieta per 5001000
2 C Omisss prop per
3 E . omissis : o Usabrattuaria 100071000

Tdentificativr al Catasin Fabiricat

ol Fuoglio articelf Sub o Zoas Miero Car o Clase L Consicte 2 Rendita
s 1976 4 ~ ; : .
f 3 i i 2 2 DIV 54T 54
Tt 64 1978 > 1 ‘ A2 2 ‘% rant i € 4/‘1,14‘

Note: pervento ai Sigri “B%5 “C” ed “E”ion. snive

: lone.-festamentaria wmorte dr "D trasoritta i
3170571958 i NN 7959/ 7188, ‘ '

Proprietari: E :
oo : o Intestazione : Caddjee fiscale ‘ ' qaota
Lo D : C Gmissis : Proprieta 1000/1000
QUESITO n. 6

Verifica della regolarita del bene sotto il proﬁlo edilizio ed urbanistico

St rileva che a seguito delle richieste effetruate: ~
-0l 2471172021 al dmgeﬂte dell’UTC del Comune dl Naro si riceveva comunicazione che ‘agh atti di guesty
Comne, non risultang in gracenzu né presso Uiflicio condone né presso 1 l{ﬁzaw urbanistica, alcna licenzg ol g goncisiione edilizia o

certificalo de Abitabilital Agibilita rilasciate o nowe dei Sigri Be C
-1 06/04/2022- 4k dirigente dellUTC del Comune di Naro si riceveva comunicazione che “wli uth o auesto
&
Comune; nop risulians i gdcenza #é presio-Luffien condono #e presse Futticio jirbantsteoa, alvuna Jicensa ¢lo concessione ediizin o
= s =+ % 5
certeficato di Abitabilita ) Aorbild rilaseiate i wome del Sio. D

Per come nsulta dall’accertamento Mod: 5 cartaces del Catasto Fabbricas del 14707/ 1944 a1 tdeva che Linpobite
slgio costruito n datia antecedente-al 1944 ¢ aubids prima_ del 15 sertembre 1967, 51 considera dungtie conforme’ alle norme

arbanistiche od edilizie Pigents all'epoca della sna costrussone,

' QUESITO n. 7
I Stato di possesso attuale delPimmobile

STATO DI POSSESSO ALLA DATA DEL SOPRALLU OGO: libero utilizzato da “B” ¢ “C” come
residenza principale.

QUESITO 1. §

Vincoli ed oneri giuridici gravanti sul bene

Esperto stimatore: Arch. Maria Elena Barbello pag. 11




TRIBUNALE DI AGRIGENTO
CRGHE Iﬂ/Z(i’()

Pendenza di altre procedure esecutive relative al medesimo bene pﬂmomm \TESSUNA
Presenza di trascriziont di domande mudmah sulllimmobile pnmomro NESSDNA
Pendenze di procediment: giudiziali civile NESSUVA ~ ‘
Convenzion: matrimoniali ¢ provvedimenti d' assegnazione casa contugale: NESSU’\IA
Vincoli storica-artistici: NESSUNQ ; ;

Esistenza di condominio e di regolamento condominiale: NESSUNA

Atk mmpositive de Servitu tisultantl dai régisert immobiliag: NESSUNO

Provvediment di sequestro penale: NESSUNO

Oneri e vincoli a carico dell’acquirente;

b
2)
3)

5)

Domande gindiziali o altre trascrizioni pregindizievol: NESSUNQO

Atti diasservimenro urbanistico e cessione di cubarura: NESSUNO

Convenzioni matrimoniali e provvedimemi d'assegnazione della casa coniugale al conuge: NESSUNO

Aleri pesio limutaziont d'uso (s oners reali, ol)bhg(v;c)m propter rem, servith, uso, abitazione, ecc.), anche di
natura condominiale: NESSUNO ‘

Provvediments di imposizione di vincoli storico-artistici e di altro fipo: come stab1ht0 dalle prescrizioni

esecutive centro StOl‘ICO.

Oneri e vincoli cancellati o comunque regolarizzati nel contesto della procedura.

b

2)

3)

4

Iscrizioni ipotecarie;

- Ipoteca volontaria nascente da atto di ‘mutuo del giomo 1]/07/ 7011 Rep 11749 at rogut del notaio
Antorina Ferraro di Canicatti ipoteca iscritta il 18/ 1)2/2( 111 at NN 3858/541 in favore della Banca Moate
det Paschi di Siena spa con sede in Siena contro “B” ;
2970171948 (quali rerzr dator di ipoteca) € contro ! o ~ con sede in
Naro, {tale Associazione quale debitore non datore di ipotecn), per un montante tpotecario di € 350.000,00
(sorte capitale € 175.000,00) grfwfmte sul cespite N.1-(appartamento in Nato censito al togh() 64 partcelle
Gmthre 1976 sub 4 — 1978 sub 2) di proprieta dei Sig.ri “B” e “C”.

Pignoramenti ed altre trascrizioni pregiudizievoli (sequestr conservativi; ecc. i
- Atto di pignoramento immobihiare del 28/02/ 2020 teascritto i1 04/057 2020 21 NN.7386/4393 m favore
della Banca Monte dei Paschidi Siena s.p.a. con sede in Siena contro B ¢ “C”

Difformita urbanistico-edilizie (con indicizione: del costo della regolarizzazione come dererminato-in
risposta al quesito n. 6 e la precisazione che tale costo ¢ stato detratto nella determinazione del prezzo base
d’asta laddove non st s proceduto alla regolarizzazione in corso di procedura): Nessuna

Difformita Catastali (con indicazione del costo: della regolarizzazione come determinato in gisposta il
quesito n. 3 ¢ la precisazione che tale costo ¢ stato detratto nella determinazione del prezzo base d'asta
laddove non s1 sia proceduto alla regolarizzazione in corso di procedura):

- Ai fini della regolarizzazione di cui al quesito n.3 si prevede una spesa di € 1.000,00.

QUESITOn.9 ‘

Verificare se i beni pignorati ricadano su suolo demamale

Il bene pignorato non rcade su suolo demaniale.

QUESITO n. 10

Verificare Pesistenza di pesi od oneri di altro tipo

Esperto stimatore; Arch. Maria Elena Barbello pag. 12




TRIBU '\;\} E D] AGRIGENTO

Hbene pxxrm)mru non e grivato da censo, hvcﬂo 0 USO CIVICO.

QUESITO n. 11

Informazioni utili sulle spese di gestione dell’immobile e su procedimenti in corso

. Impom) annuo delle spese fisse di gestione o manutenzione [(es. spese mdnurenzz(me ordinaria): € 200 00

cadute: NESSUNA ;

o Eventuali spese condominial suxduft aon pagate nmh ultimi due anni anteriori alla data deﬂa perizid;
NESSUNA

¢ Eventuali procediment: qiudiziari in corso relativi al cespite pienorato: NESSUNO

s FEventuli spese stra undnmne otd deliberate ma 11011 ancora

QUESITO n, 12

Valutazione del bene

12, VALUTAZIONE COMPLESSIVA DEL LOTTO:
12.1 Fonti di informazione
= Catasto Fabbricati di Naro;
- Consérvatoria det Registri Immobiliar di Agrigento;
- Uthicio Tecnico del comune di Naro:
- Agenzie immobiliari ed osservatorio del mercato 1mmob1harc: OMI: Naro.

12.2 Criteri di Stima:

Ay Metodo Sintetico = Comparative ~ Parametrico “perponti di metite™:
: g Der |

stodo Analitico per Capializzazione dei Reddin;

Ay Metode Sintetico - Comiparative - Parametrico “per punn di merite”

Rusulta nello smbihre per un immobile medio, analogo a quello oggetto di stima di cui € noto il prezzo,
attribuendo il punto 1,00 convenzionale come base di calcolo pet Pimmobile da valutare ¢ diminuirlo o
aumentarlosulla base: delle caratreristiche sostanziali predeterminate” nella valutazione, al fine di ricavare un
valore finale espressione del punteggio da rapportare con quello convenzionale (1,00

Da quanto. glevato dalle’ font consultate; valore minimo - 390 €/mq e massimo 580 €/mq; si & dedotro i
seguente intervallo di-valore unitario per unita dalle simiati carattesistiche pari a 580 €/imq considerate le ottime
carattenstiche dellappartamento.

SIADOTTA IL VALORE  €580,00 . €/mq

Hsperto stimatore:: Arch. Maria Elena Barbello pag.. 13




TRIBUNALE DI AGRIGENTO
R GE L3000

Tale valore adottato, viene corretto attraverso ’applicazione di coefficienti di
- merito che tengono conto di caratteristiche estrinseche ed ambientali, di
o seguito riportati: . ‘ ‘

‘ ;, Carat’teri’stich‘e ambientali Parametri - Cﬁefficiente applicato
Ottime 1,00 ‘ :
Medie 0,95 . 1,00
4 Scadenti ; 0,90 ‘
Caratterxs§1.che amblentali Parametri Coefficiente applicéto
esmnseche : : :
Ottime ‘ 1,05
‘Buone ; 1 ~ ;
e - ‘ ; 1,05
Mediocri o 09
~ Scadenti 09
COEFFICIENTE GLOBALE
DIZONA
Coefficiente di ubicazione ~ Parametri ‘ ~ Coefficiente applicato
‘ Zona periferica 1 \
Zona tra periferia e centro o 1,2 [ 4o
Zona centrale ; . 1,4 L
Zona degradata L 0.9
Caratteristichc tipologiche Parametri Coefficiente applicato
Villa: L 2
Fabb. Civile 1,25
; : , 1,25
Fabb. Economico 1,05
Fabb. Popolare 0,8
Caratteristiche di vetusta Parametri Coefficiente applicato
~ Fabbricato > ad anni 6 o 1
Fabbricato da 6 a 20 anni - 0,96 i
Fabbricato da 21 a 50 anni 0,7 :
Fabbricato > di 50 anni o 0,7
COEFFICIENTE GLOBALE
DEL FABBRICATO
Caratt;unst{che t'ecmche Parametri Coefficiente applicato
nzionali , ; ;
Ottime 1
Buone 0,9
o : 1,00
Mediocri 08
‘Scadenti ~ 4 0,7

Esperto stimatore: Arch: Maria Elena Barbelle ‘ pag. 14




TRIBL '\' \L‘E DI AGRIGENTO

Carat. di conservazione e
manutenzione

Ottime ~ 1

Parametri - Coefficiente applicatb

 Medie 095 : 1,00
Scadenti ‘ 09 ‘

COEFFICIENTE GLOBALE
DELL’ ABITAZIONE

COEFFICIENTE GLOBALE
DI ZONA

COEFFICIENTE GLOBALE
DEL FABBRICATO

COEFFICIENTE GLOBALE
DELL’ ABITAZIONE

Moltiplicandoli tra loro, si o . ‘
ricava il coefficiente o  1,2863
correttivo: ‘ .

Adottato come valore di riferimento al metro quadrato la cifra indicata
precedentemente, moltiplicandola per il coefficiente correttivo come
sopra determinato, da 1 valore unitario corretto al metro quadro per

_ Pappartamento oggetto di stima:

Euro coefficiente
, € 746,0250
580,00 1,2863
Norme tecniche ed indici:
Parametro Valore reale/potenziale Coeffictente ~ ‘{alore
; o ; equivalente
Superfice residenziale (vani) - 173,1500 100% 173.1500
Superﬁge non residenziale $.8700 ; 259, 22175
(ripostiglio ammezzato) :
Superfice non res1denzzale 14,0000 ; 30% 42000

(bal

Note: Per il calcolo deila superfice commeréialc si fa riferimento alla DPR 138/1998

Esperto stimatore: Arch. Maria Flena Barbello pag. 15




2 Papstone

; Valutazmne dell’Appartamento o
Stima sintetica comparativa parametrica: Peso ponderale: 1
Calcolo del valore ¢ effettuato in base alle superfici nette equivalenti:

S Sup. equivalente  Valore étjﬁivdlente | Nalore
Destinazione o . - complessivo
Abitazione 179,5675 €746,0250  €133.961,84
- Valore corpo: ...
- Valore accessori: o’ essp00  €9.900,00

€ 143.861,84

- Valore complessivo intero:

1000/ 1000

_ Dalle informazioni assunte si evidenziano due valori in cui oscillano detti affitti tra € 251,39 ¢ € 377.09
~mensili, pertanto ove si considering le caratteristiche intrinseche ed estrinseche dell’abitazione si ritiene
opportuno adottare il canone mensile di € 377,09. Dal canone mensile si perviene al reddito lordo: canone

mensile per i mesi dell’anno, ricavando il reddito lordo. ; ~
Alla somma trovata dovianno essere detratte le imposte, quote e spese:

S ivalent | Valore min. €/mqx Valore min.
YD Saniva eme L o  mese €/mq x mese

179,5675 ; ‘ 1,4 ; 21

inct. 251,3945 377,0918

media ‘ €314,2431

annualitd (x 12 mesi) € 4.525,0800

R.N.ZR.L.-(I+Q+S)

Dove sono stati indicati con:
I = imposte = IMU + TASI
quote di sfitto, inesigibilita, manutenzione e ammortamento;
= spese per condommm amministrazione, assxcurazmne
Nello specifico avremo:

Q:
S
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1 = imposte = IMU+
Imposte TAST ~ € 0?0000
Q = ‘quote di sfitto,
inesigibilita, . el
Quote manutenzione e 1% € 45,2508
ammortamento, ovvero
o : Sfitto: 1% RL
~ Inesigibilita 0,50% RL 0,50% €22,6254
hganutenzlone + 3% RL 39 ‘ -
mmortamento € 135,7524
Sommando le spese €203,6286
R.N. | €4.321,0000
Spese 0 €4.321,0000
Va
Vi Vt=(Vs+Va)/2 € 136.252,7881

Riduzione del valore del 15% per differenza tra oneri
tributari su base catastale € reale e per assenza di garanzia

11. ADEGUAMENTI E CORREZZIONI DELLA STIMA

- per vizi e per rimborso forfetario di eventuali spese 15% 20.437,92
condominiali insolute nel biennio anteriore alla vendita e
per I'immediatezza della vendita giudiziaria
Riduzione del valore del 5% per immobile occupato da terzo: 5%
Spese tecniche di regolarizzazione urbanistica e/o catastale: 1.000,00

Oneri notarili e provvigioni mediatori carico
dell'acquirente:

Esperta stimatore; Arch. Maria Elena Barbello
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Spese di cancellazione delle trascrizioni ed iscrizioni a carico
dell'acquirente: ~

Spese pex ripristino stato dell’appartamento alla smxazwnc
urbamstlca d1 progetto:

Altre Spese:

12. Prezzo a base d'asta del'lotto.

QUESITO n. 13

| Valutazione di quota indivisa per gli immobili pignorati per la sola quota

QUESITO n. 14 ~ j
Acquisire le certificazioni: di stato cwﬂe, dell’ufficio anagrafe e della Camera di Commercio e
precisare il regime patrimoniale in caso di matrimonio

o Residenza anagrafica déi debitori esecutan: alla dari-del pignoramento: Naro (Ag), Via Dante n. 33;
* . Residenza anagrafica dei debitori alla data attoale: Naro (Ag), Via Dante n. 33;
e Statocivile deglt esecurati: Celibi

St rileva che:

“la partecipazione ad una asta giudiziaria comporta in sé Paccettazione dell’alea di un acquisto
che corrisponde ad un meccanismo particolare, in cui il valore di mercato ¢ indicativo solo per il
Giudice ai fini della fissazione della base d’asta, mentre il giusto prezzo ¢ garantito dalla gara fra gli
offerenti. Rendersi aggiudicatario di un immobile significa acquisirlo nello stato di fatto e di diritto
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In cui ¢, senza possibilita di ottenere riduzioni successive; & onere dell’aspirante aggiudicatario
accertarsi della situazione concreta del’immobile.”

(Cassazione Civile, Sezione 111, n. 2359 del 18 dicembre 2009) ‘

"LEGENDA:
B —Esecutato
C = Hsecutato
D = Precedente Proprietario
B = Precedente Usufrattiaria

Si producono i documenti-in allegato per costituirne della presente relazione parte integrante e sostanziale.

ELENCO. DEGLL ALLEGATE

ALLEGATO " 1 - INDIVIDUAZIONE RESIDENZA -Comune di Naro (AG) - Servizi Demogratici

SALLEGATO 2 - COMUNICAZIONI DI INIZIO OPERAZIONI PERIT’ALE E SOPRALLUOGO

ALLEGATO 3 -~ “VERBALIL SOPRALLUOGO

ALLEGATO 4 - TITOLIDIPROPRIETA

ALLEGATO 5 - DATI URBANISTICI

ALLEGATO 6 - DATI CATASTALI

ALLEGATO. 7 - CERTIFICAZIONE ENERGETICA

ALLEGATO: 8~ ELAB(‘)RATI GRAFICT

ALLEGATO 9= RILIEVOFOTOGRAFICO

ALEEGATO. 10 - TRIBUNALE ORDINARIO DI AGRIGENTO = ESECUZIONT IMMOBILIARI - AGENZIA DELLE ENTRATE -
CONSERVATORIA DEI'RR. IL ' DUAGRIGENTO ‘

ALLEGATO 11 - DOCUMENTAZIONE CONDOMINIALE

LVESPERTO STIMATORE
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