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tita 828 F, 9 rPart, s5go

I6 x E/mqg {1, 100. 0op £ 149, 500, 000

157 x £/mg 1. S00. 000 £ 235, 500. oo

10 x £/mq 1. 7pp, 000 £ 187. 000. gpp

al N.c g, 78

Ttita 82g F, 9 Part. 592

10 x» E/mg 1, 700 000 £ 187. oop, 000

7 VALUTAZ I o DEL .TEJP}?ENO EDIFICABILE 14 )

TARING - ALT~ TERNE Foglig g

i Partita 370 Part, 3ps5

50 % £rmyg 140, 000 ' £ 82. 800, opg

VALUTAZ’IDJ’VE DEL, TERREND EDIFIGABILE IN  vrig4

HARINA - 4, ;. TERNE Fogisp o

T Partity 4134 pare. 279
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2370 circa.

Il fondo si individua sul foglio di mappa n.l2 con
lé partt. 473-634 (vedi alleg n.l11). La sua
destinazione colturale e di vignetd con alheri daz
frutta, Il fondo si Presenta in uno statoe colturale
normale. Il terreno & ubicato nella =zona Soprastante
il cimitero di Itals ed uno dei confini & con Ia
nuova stradé Comunale, pertanto 1l’accesso al fondo e
agevole,

Sul fondo e stata realizzata recentemente ung
palazzina abusiva a tre elevazioni f.t. e pbiano di
Copertura a terrazza praticabile, Il‘piano terra e
destinato a garage e deposito, mentre 3 due piani
Superiori sono destinati @ civile abitazione. Uno di
questi appartamenti, precisamente queilp ubicato al

I° piano, & abitato da uno dei debitori esecutati.

Esso e rifinitoc inp ogni sua parte a pug
classificarsi i tipé economico, L’appartamento
éll’ultimo Pianao internamente € dincompletao. Il
fabbricato esternamente e gStato completato e

presenta uno stile architettonico assai ricorrente
nell’edilizia dell’ultimo ventennio (vedi Iocto .
allegate). 11 fébbficato copre una Superficie
stimata in mg 150 circa, mentre Ja sua altezza

misura m 9 circa, il suyo volume, pertanto, misura meo

&
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‘wanto riguarda I’aspetto estimativo sz rileva

immobile in parpla & abusivo, Pertanto, a pip
non e da stimare pPerche  al momento non g

ile. Salvo ad approfondire quanto disposto

L. 28.2. 1985 n.47, che all’art. 7 cosi recita:

'aggiudicataria, gualora I'immohile 53 trova

condizioni di cuj all’art. 13 della presente

ge.dovra presentare domanda di Concessione in

anatoria . entro 120 giorni dalls notifica del

eto emesso dall'autorité giudiziarig®, Tuttsvia,

850 in cui la miag .interprstaziane € errata, a

ofprudenziale, Proceders ad unpg valutazione
Ssiva dell’immobile, rPer lascisre pboi al s5ig.
stabilire Il da Tarsi. Al mamento,

1, il Ffabbrigatp 0N verra considerato tra i

-

che formeranno l’asts giudizigria,

in cui s3 opera predomina Jag pPiccols

esame utilizzando il metodo




Da informazioni assunte nella =zona per terreni
aventi la stessa ubicazione, uguali caratteristiche
intrinseche ed estrinseche ed uguale potenzialitsd
Produttiva, si & giunti a stabilire per il parametro
di raffranto, il metro guadro, K valore di £
8. 000/mq. Pertanto il piu probabile valore venale
del fondo in esame ammonta:

4. 000 x 2570 = £ 10. 280. 000

PER IL FABBRICATO.

Nella zona non vi sono costruzioni simili a 'quella
oggetio di stima in quanto si tratta di una Zona
agricola, mentre si rileva la presenza di gualche
costruzione a villa, Pertanto la comparazione non &
praticabhile. Tuttavia, conoscendo i costi. nel.
settore delle costruzioni edili, tenuto conto della
Zona estremamente periferica rispetto al centro del
paese e facendo ricorso alla mia personale
esperienza & possibile pPrevedere un costoc unitario
per metro cubo di £ 290. 000 pber cui si ha:

mc 1.350 % £/mc 290, 000 = £ 391. 500. 000,

8b) fondo in Contrada Bevacgua.

In catasto & descritto al foglio 7 con i mappali
668-666-664-868 (vedi alleg.n.14), Si tratta di un
Yondicello esteso mg 1580 catastalmente consistente.

in seminativo irriguao, gelseto. TI1I fondo e
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‘uito da guattro particellé catastalil contigue,
e.in zona collinare e quindi lontana dal centro
o.: Il terreno risulta terrazzato ed alloc stato
lfa. Per quanto riguarda l’accessibilitsa si
sce che la =zona & Ifornita di una strada
le: e di stradelle secondarie che consentono

iscreta accessibilits.

mando quanto gia riferito in pbrecedenza circa
scelta del criterio ai valutazione
tico-comparativo) dalle informazioni assunte
;th € considerando tutte la caratteristiche
fche ed intrinseche del bene oggetto di
si. attribuisce al parametro di raffronto

2l metrao guadro, il valore di £ 1.800/mg per
x 1.580 = g 2. 844, 000, che si arrotonds a lire

ndo. in Contrada Nalozzo.

'S1 di  un  piccolo ‘terreno con destinazione

ale a Castagneto formato da un solo mappale.

Ndo. ¢  descritto sul foglio 11 part.679 ed ha

Uperficie gy mg 730 circa, & ubicato in =zona

{veds alleg., n.12). La destinazione

€ ; : ; ‘
Stica ¢ 4i zopa agricola. Il +terreno che
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risulta terrazzato in guanto 1in pendenza &
abbandonato. L’accessibilitda al fondo & agevolata
dalla presenza di wuna strada su uno dei suoi-
confini.

Valutazione.

Dalle informazioni raccolte sui luoghi per terreni
simili a quellao in oggetto per ubicazione,
giacitura, consistenza, fertilitad, ecc...e possibile .
prevedere un valore unitario per metro gquadro di
superficie di lire 900, per cui si ha:

900 x 730 = £ 657,000, che si arrotonda a £ 66@.000.
8d) Terrenoc in Contrada Vernia.

51 tratta di un terrenc ricadente in zZona
montagnosa, ricadente in zona agricola. Il fondo &
estesc mg 1130 ed & terrazzatao, catastalmente
risulta con destinazione colturale = seminativo di
fatto perd € incolto. Risulta censito al foglio 5.4
con i mappali n.1l27-150-219 {vedi élleg.
n.13J).L’accessibilita al fondo & difficoltosa per
mancanza di vere e proprie strade.

Valutazione.

Richiamando gquanto gia riferito in precedenza circa
la scelta: del criterio di valutazione
(sinteticc-comparati?o), sulls base delle

informazioni assunte sui luoghi per terreni simili a




oggetto di stima ricadenti nella stessa =zona

uguale indice di edificabilits e considerando

le caratteristiche estrinseche ed intrinseche

ene cggetta di attribuisce

stima, si al

etro di raffronto scelto, il metro quadro, il

=. di £ J00/mq per cui si ha:.

130 % 900 = £ 1,017,000 che si arrotonda a lire

0oo.
ondo. in Contrada Bruno.

ai

un terrenc costituito da una sola
cella catastale ricadente .in Zona di montagnsa
ossimita 'del confine con il territoric del

e ha destinazione colturale a

Stagneto. I1 fondo e pProvvisto di un piccolissimo

bricato rurale,

presenta normali caratteristiche

Produttivits., 7In catasto e descritto al foglio 10

n.13).

Scorta delle informazioni di natura economica
Sui  luoghi per terreni della medesima
one,

Consistenza, Jindiriz=o colturale, ecc...

0Ssihy ; .
Sibile prevedere un valore unitaric per metro

T8y Superficie di lire 900 per cui si ha:

¢§§£E

S

ERS0R0R




mg 1320 » 900 = £ 1. 188. 000 che si arrotonda a £
1. 190. 000.

81r) Fondo in Contrada Portella.

51  tratta di un fondicello dells estensione
Complessiva di mg 620 coltivato a seminativo.
arborato allo stato & peré  incolto. Il fondo e

costituito da una particella catastale e ricade in
éona di montagna a confine con il territorio di Ali
Superiore, L’accessibilits e facilitata dalla
Presenza della strada Comunale Itala. In catasto Il
fondo & descritto al foglio 14 part. 22 (vedi alleg.
n.15),

Valutazione.

Dalle informazioni raccolte sui luoghi per térreni
simili a quells in oggetto per ubicazione,
giacitura, consistenza, indirizzo colturale ecc,..a
possibile prevedere un valore unitario per metro
quadro di superficie di lire 1200, Per cui si ha:

mg 620 x 1.200 = £ 744. 000 che si arrotonda a £
740. 000,

8g) Féndo in Contrada Mariolo,

51 tratta di unp fondo con giacitura in parte in
leggero declivio eg in Parte scoscesa con indiriz=zgo
caolturale a vigneto e castagneta. Iﬁ catasto ¢

descritto al Toglio i1l con i mappali n. 1427-890 +ra
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onfinanti cosi da formare un fondo.unico, per
nsistenza complessiva di mg. 1090 (vedi alleg.
Il terreno & collegato da strade comunali per
facilmente raggiungibile,

Zione.

scorta delle informazioni di natura economica
?te“ sui luoghi per terreni della medesima
ione, consistenza, giacitura, ecc. . . e

bile prevedere un valore unitario per metro

dro di superficie di lire 2.500, per cui si ha:
090 x 2.500 = £ 2. 725. 000, che si arrotonda a
2. 700. 000

Gasa-in Via Molino.

ééi:di una casa di vecchia costruzione a due
éiani f.t. e copertura a terrazza recentemente
utEurata(vedz‘ foto allegate). L’immobile ricade
€cchio centro abitato di Itala, precisamente
5ﬁone Borgo‘ in prossimita della Piaz=za
ibalds, esattamente in Via Nolino. Il tessuto
‘della zona & castituito da un dedalo di vie
’étrette che sono percorribili solo a piedi.
ileva che 42 fabbricatino con la realizzazione
e“9€@r9 di ristruétyrazione e stato wunificato

Imitrosa particella 7339, costituendo cosi

A1t8  dmmobiliare unica sotto id profilo
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Ffunzionale ed abitativo. La particella 739
appartiene a parenti della sig. r-he vivono
in America. L’immabile pertanto sara valutato
considerando solo la porzione di pertinenza della
dehitrice esecutata. L’immobile, nells intera
consistenza, Si compone di un vano cucina, un vano

deposito, un ingresso che comprende la scala che da
accessoc ai piani superiori. Al pianc I° vi sono due.
vani e i servizi. La superficie coperta misura mg 55
circa per piana. Al N.C.E.U. risulta censito alla

partita 49 foglio 9 part.738 (vedi alleg. n.8-17).

Valutazione.

Dalle informazioni raccolte sul luoghi per
costruzioni simili a guella 1in oggetto per
ubicazione, - epoca di costruzione, stato di
conservazione, consistenza, EeCC. .. & possibile

prevedere un valore unitario per metro guadro Vdi
superficie di lire 900.000, per cui s3i ha:

110 x 600.000 = £ 66.000.000

9) CONCLUSIOHNT.

A conclusione del presente giudizio di stima si
passa a presentare un riepilogo dei probabili valori
di stima dei beni oggetto di pignoramento divisi per
lotti. I beni indicati sono frazionabili in tredici

lotti. Per ogni Jlotto sono indicati i riferimenti




sotté riportati ricadono nel territorioc del

immobiliare non censita al

appartamento al P. III° lato sud-ovest £

immobiliare non censita al

.appartamento al F. Iii° lato nord-est £

828 del N.C.E.U. - ditta: TR T,

oglic 9 part.592 intero fabbricatoc con

in cifra tanda £ 759.000.000

70 - itts: QD

-, comproprietari. Foglio 9 part. 305 di

A 4134 - aires: QNN

-Foglio 9 part. 279 di are

are £ 52, 500. 000
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Immobili ricadenti nel Camune di
Itala
LOTTO N. 6

PARTIT4 4335 - ditta: (D

12 part. 473-634 di are 25.70 are £ 10.280.000

LOTTO N. 7
PARTITA 4305 - aitte: QD - :
7 part. 668 di are 6.40 e PARTITA 4647 - ditta:

- G ool i0 7 part. 666-664-86

di are 9.40, complessivamente 15.80 are £ 2.800.000

LOTTO N. 8

PARTITA 4647 - ditta: -G oo :o

11 part. 679 di 7.30 are £ 650. 000

LOTTO N.9

PARTITA 4647 - ditte: -G F- o -

4 part.127-150-219 di 11.30 are £ 1.020.000

LOTTO N. 10

PARTITA 4647 - ditta: QD |

10 part.195 di 13,20 are £ 1.190.000

LOTTO N. 11

PARTITA 3857 - ditta: - -o.:ic 14 part.

22 di 6.20 are £ 740. 000

Larrg N. 12

PARTITA 3857 - ditta: - -0:i0 11 part.

1427-890 di 10.90 are £ 2, 700. 000
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9 part. 738 -casa in Via Nolino- £ 66.000.000

base di guanto fin guil esposto, e possibile
nere che, dalla vendita giudiziaria d’asta dei
p;gnartati s1 puo ricavare un valore

Ssivo presunto 3 base d’asta di lire

790. 000 {diconsi lire

27 ottobre 1992

o
AN
gf’;;Egg’ o Sterrantino
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UFFEICIO TECNMICO

NUGCYO

Estratto mSmW:oo di Mappa da servire psr uso \.”.o

koda

/ COMUNE DI
\Richiedente Sie.

\
. S/ CoMVIE s pAAND

o
.
a1 -
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CATASTO TERRENI!
)

&

O E PARTicE s c & p Bk,

SPECIFIEGA
Diritto fsso H..\\

il

Particelle L. mmmvo .

Ditte confinanti L.
Totale L, :

.‘mngmm»o Meod. 51 L. *
Tatale L.__

Biritto di riceroa. L, 00

Sellc N. mv i @@D ‘L
Totale L3400
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Richiedente Sio.

e T S , oy T §90) %27
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Totale L,
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Totale L.

Diritto i riverca L 00 |
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