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TRIBUNALE ORDINARIO - MESSINA - ESPROPRIAZIONI IMMOBILIARI 39/2020  

LOTTO 1 

1. IDENTIFICAZIONE DEI BENI IMMOBILI OGGETTO DI VENDITA: 

A  appartamento a ALI' TERME Via Roma 106 per la quota di 1/1 di piena proprietà ( *** DATO 
OSCURATO *** )
Il bene è ubicato in zona omogenea "B1" del vigente PRG di Alì Terme, in un'area mista 
residenziale/commerciale, con insediamenti nelle immediate vicinanze, a carattere turistico con 
forte vocazione termale. Il traffico nella zona è intenso in quanto la Via Roma è l'unica viabilità di 
collegamento con il centro abitato di Alì, i parcheggi sono quasi inesistenti. Sono presenti i servizi di 
urbanizzazione primaria e secondaria. 

L'unità immobiliare oggetto di valutazione è posta al piano Piano Terra, ha un'altezza interna di m 3,10 
con porzione da m 3,10 a m 2,85.Identificazione catastale: 

l foglio 8 particella 230 sub. 2 (catasto fabbricati), categoria A/2, classe 3, consistenza 4,5 vani, 
rendita 169,66 Euro, indirizzo catastale: Via Roma, 106, piano: Terra, intestato a *** DATO 
OSCURATO ***  

L'intero edificio sviluppa 3 piani, 1 piani fuori terra, 2 piano interrato. Immobile costruito nel 1967 
ristrutturato nel 2002.  
B  appartamento a ALI' TERME Via Roma 106 per la quota di 1/1 di piena proprietà ( *** DATO 

OSCURATO *** )
Il bene è ubicato in zona omogenea "B1" del vigente PRG di Alì Terme, in un'area mista 
residenziale/commerciale, con insediamenti nelle immediate vicinanze, a carattere turistico con 
forte vocazione termale. Il traffico nella zona è intenso in quanto la Via Roma è l'unica viabilità di 
collegamento con il centro abitato di Alì, i parcheggi sono quasi insistenti. Sono presenti i servizi di 
urbanizzazione primaria e secondaria. 

L'unità immobiliare oggetto di valutazione è posta al piano Primo sottostrada - 1° sem.to-, scala 
esterna, ha un'altezza interna di 3,80.Identificazione catastale: 

l foglio 8 particella 230 sub. 1 (catasto fabbricati), classe 3, consistenza 4 vani, rendita 202,45 
Euro, indirizzo catastale: Via Roma 106/A, piano: S1 - Sottostrada 1, intestato a *** DATO 
OSCURATO ***  

L'intero edificio sviluppa 3 piani, 1 piani fuori terra, 2 piano interrato. Immobile costruito nel 1967 
ristrutturato nel 2002.  
C  cantina a ALI' TERME Via Roma 106 per la quota di 1/1 di piena proprietà ( *** DATO 

OSCURATO *** )
Il bene è ubicato in zona omogenea "B1" del vigente PRG di Alì Terme, in un'area mista 
residenziale/commerciale, con insediamenti nelle immediate vicinanze, a carattere turistico con 
forte vocazione termale. Il traffico nella zona è intenso in quanto la Via Roma è l'unica viabilità di 
collegamento con il centro abitato di Alì, i parcheggi sono quasi inesistenti. Sono presenti i servizi di 
urbanizzazione primaria e secondaria. 

L'unità immobiliare oggetto di valutazione è posta al piano Sem.to 2 - 2° sottostrada, ha un'altezza 
interna di 3.00.Identificazione catastale: 

l foglio 8 particella 230 sub. 3 (catasto fabbricati), categoria C/2, classe 2, consistenza 24 mq, 
rendita 48,34 Euro, indirizzo catastale: Via Roma n. 106/B, piano: S2 - Seminterrato 2, intestato 
a *** DATO OSCURATO ***  

L'intero edificio sviluppa 3 piani, 1 piani fuori terra, 2 piano interrato. Immobile costruito nel 1967.  
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2. DESCRIZIONE SOMMARIA E RIEPILOGO VALUTAZIONE: 

 

3. STATO DI POSSESSO AL MOMENTO DEL SOPRALLUOGO: 

Alla data del sopralluogo l'immobile individuto come "corpo A" risulta abitato dal proprietario 
mentre, quelli individuati come "corpo B" e "corpo C" liberi ed in uso allo stesso proprietario. 

4. VINCOLI ED ONERI GIURIDICI: 

4.1. VINCOLI ED ONERI GIURIDICI CHE RESTERANNO A CARICO DELL'ACQUIRENTE: 

4.1.1. Domande giudiziali o altre trascrizioni pregiudizievoli: Nessuna.  

4.1.2. Convenzioni matrimoniali e provv. d'assegnazione casa coniugale: Nessuna.  

4.1.3. Atti di asservimento urbanistico: Nessuno.  

4.1.4. Altre limitazioni d'uso: Nessuno.  

4.2. VINCOLI ED ONERI GIURIDICI CHE SARANNO CANCELLATI A CURA DELLA 
PROCEDURA: 

4.2.1. Iscrizioni: Nessuna.  

4.2.2. Pignoramenti e sentenze di fallimento:  

pignoramento, registrata il 06/03/2020 a MESSINA ai nn. 318, trascritta il 02/03/2020 a MESSINA ai 
nn. 5634/3867, a favore di *** DATO OSCURATO *** , contro *** DATO OSCURATO ***  

4.2.3. Altre trascrizioni: Nessuna.  

4.2.4. Altre limitazioni d'uso: Nessuna.  

5. ALTRE INFORMAZIONI PER L'ACQUIRENTE: 

 

Consistenza commerciale complessiva unità principali: 0,00 m²

Consistenza commerciale complessiva accessori: 0,00 m²

Valore di Mercato dell'immobile nello stato di fatto e di diritto in cui si trova: €. 99.990,00

Valore di vendita giudiziaria dell'immobile nello stato di fatto e di diritto in cui si 
trova:

€. 94.990,50

Data della valutazione: 02/04/2022

Spese ordinarie annue di gestione dell'immobile: €. 0,00

Spese straordinarie di gestione già deliberate ma non ancora scadute: €. 0,00

Spese condominiali scadute ed insolute alla data della perizia: €. 0,00
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6. ATTUALI E PRECEDENTI PROPRIETARI: 

6.1. ATTUALE PROPRIETARIO: 

*** DATO OSCURATO *** 
per la quota di proprietà per 1/1, in forza di testamento pubblico dell'8/12/2004 prot. n. ME0012885 
(dal 08/12/2004), con atto stipulato il 23/12/2004 a firma di Notaio Mandanici ai nn. rep 134298 di 
repertorio, registrato il 29/12/2004 a Messina ai nn. 102195 serie 1, trascritto il 24/04/2006 a Messina 
ai nn. 17320/8979. 
Dichiarazione di successione (n. 3176.1/2006) presentata all'Ag. delle En. di ME il 06/12/2005, n. 1 vol. 
2439. Tale titolo di proprietà è riferito solamente al corpo B (part. 230 sub 2 ex 230), per ciò che 
concerne i corpi A e C, si è provveduto al loro accatastamento come da disposizione del G.E.   

6.2. PRECEDENTI PROPRIETARI:  

Nessuna informazione aggiuntiva.  

7. PRATICHE EDILIZIE E SITUAZIONE URBANISTICA: 

Le consistenze immobiliari in oggetto costituiscono un fabbricato in muratura ad una elevevazione 
f.t. oltre piano seminterrato 1° e 2° sottostrada; Cronologicamente, dal punto di vista delle fasi di 
realizzazione dei tre livelli, visti i documenti acquisiti, si può affermare che il primo livello sottostrada 
-corpo B- ed il secondo -corpo B-, siano stati realizzati tra il 1950 ed il 1973 (vedi atto di donazione 
del 1950 e licenza edilizia del 17/05/1974)  sicuramente prima del 1967 essendo stata presentata la 
denuncia di nuovo fabbricato presso l'Ufficio Tecnico Erariale di Messina, in data 08/04/1960.  Piano 
Terra -corpo A-: alla luce delle verifiche ed accertamenti effettuati il 25/01/2021  presso l'Ufficio 
Tecnico del Comune di Alì Terme, al Sig. Pantò Antonino fu Pietro maritato Marto Paola, è stata 
rilasciata licenza edilizia n. 215 del 17 maggio 1973 per la parziale sopraelevazione di un fabbricato a 
due piani seminterrati alla quale successivamente fa seguito, a nome del Sig. Pantò Antonino classe 
1972, una richiesta di ex art. 13 L. 47/85 (P. di C. in sanatoria n. 02/18 del 19/02/2018) finalizzata 
all'accertamento di confomità per l'ampliamento di tale piano terra aggettante su Via Roma. 

7.1. PRATICHE EDILIZIE: 

Licenza edilizia N. 1, intestata a *** DATO OSCURATO *** , per lavori di parziale sopraelevazione 
di un fabbricato esistente a due piani seminterrati sito in via Roma nel Comune di Alì Terme, 
presentata il 15/07/1973, rilasciata il 17/05/1974 con il n. 215/1973 di protocollo, agibilità non ancora 
rilasciata  

Concessione edilizia in sanatoria (Art.13 L.28/2/85 N.47) N. 2, intestata a *** DATO OSCURATO 
*** , per lavori di per l'ampliamento del piano terra del fabbricato a una elev. f.t. oltre piano 
seminterrato e piano cantinato sito in via Roma 106, presentata il 02/03/2011, rilasciata il 19/02/2018 
con il n. 1315 prat. ed. 3/11 di protocollo, agibilità non ancora rilasciata  

7.2. SITUAZIONE URBANISTICA: 

PRG - piano regolatore generale vigente, in forza di delibera adottato con delib N. 06 dell'8/03/2017 e 
approvato dall'ARTA con Decreto 10/11/2020 pubblicato sulla GURS n° 60 del 4.12.2020 , l'immobile 
ricade in zona "B1" Area Urbana Consolidata. Norme tecniche di attuazione ed indici: PRG vigente 
art. 8 NTA con: i.f.= 5 mc/mq - n° piani = 3 - Hm = 11,00m. Il titolo è riferito solamente al INTERO 
FABBRICATO  

8. GIUDIZI DI CONFORMITÀ: 
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8.1. CONFORMITÀ EDILIZIA:  

CRITICITÀ: BASSA  

Sono state rilevate le seguenti difformità: 

CORPO A: Permesso di costruire n° 02/18 ai sensi dell'ex art. 13 della L. 47/85, notificato alla ditta in 
data 21/02/2018 ed il cui inizio dei lavori doveva essere effettuato entro il 19/02/2019 ed a seguito 
degli adempimenti propeteutici 

CORPO B: Realizzazione sul balcone aggettante dal prospetto lato Sud Sud-Ovest, di due piccoli 
vani in muratura di forati da cm 10 e pannellatura in doghe di legno aventi copertura leggera in lastre 
tipo onduline, per una superficie coperta rispettivamente di circa: vano n. 1 -destinato a WC- mq 
1,40+1,40; vano n. 2 -destinato anch'esso a WC- di mq 1,40+1,30. Entrambi hanno altezza di m. 2,50 
alla gronda e di m. 2,80 al colmo e sono dotati di infissi in alluminio anodizzato e lastre in vetro. Tali 
chiusure, per quanto è stato possibile constatare dal sottoscritto CTU a seguito di sopralluogo 
presso il comune di Alì Terme e sulla scorta della documentazione catastale assunta telematicamente 
presso l'Ufficio Prov.le del Territorio di Messina, sono state realizzate verosimilmente prima del 1967 
senza alcuna autorizzazione ne comunale ne tanto meno sismica; Si può affermare che allo stato 
attuale, l'opera non costituisce pregiudizio alcuno per la statica dell'immobile sul quale essa insiste e 
che comunque, possono essere rimosse senza che venga ad essere intaccata in alcun modo la 
struttura portante dello stabile. La destinazione di tali ambienti, per come è possibile evincere dalle 
foto allegate, è per entrambi a WC con la dotazione in uno di vaso igienico e nell'altro di lavabo. 
(normativa di riferimento: Edilizia ed Igienico sanitaria) 
Le difformità sono regolarizzabili mediante: Demolizione della parte realizzata in doghe di legno dei 
vani realizzati su porzione del balcone da considerarsi verosimilmente edificata successivamente al 
1967 
L'immobile risulta non conforme, ma regolarizzabile. 
Costi di regolarizzazione: 

l Demolizione della porzione realizzata in doghe di legno a ridosso di entrambi i vani insistenti 
sul balcone e conseguenti ripristini necessari.: €.1.500,00  

CORPO C: modifiche interne non soggette a comunicazione (edilizia libera) 

8.2. CONFORMITÀ CATASTALE: NESSUNA DIFFORMITÀ   

8.3. CONFORMITÀ URBANISTICA:  

CRITICITÀ: MEDIA  

Sono state rilevate le seguenti difformità: Non è stato ottemperato a quanto prescritto nel P. di C. in 
sanatoria n.2/18 del 19/02/2018 che richiedeva: 1) la presentazione dell'inizio dei lavori entro l'anno 
dal rilascio; 2) il versamento al comune delle rimanenti due rate degli oneri di urbanizzazione e del 
costo di costruzione; 3) denuncia ai fini sismici al Genio Civile delle opere realizzate (CIS); (normativa 
di riferimento: Edilizia e sismica) 
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Le difformità sono regolarizzabili mediante: verifica presso l'Ufficio Tecnico del Comune di Alì Terme 
della possibilità di riconsiderare il P. di C. in sanatoria rilasciato  
L'immobile risulta non conforme, ma regolarizzabile. 
Costi di regolarizzazione:

l non quantificabile alla data odierna in considerazione delle variazioni normative. 

Tempi necessari per la regolarizzazione: mesi 6 
Questa situazione è riferita solamente a Ampliamento corpo A. 
Alla data odierna non sono cambiate alcuna delle condizioni presenti all'epoca di rilascio del P. di C. 
e quindi si ritiene, salvo imprevisti, che tale titolo possa essere riconsiderato con i debiti 
adempimenti.  

8.4. CORRISPONDENZA DATI CATASTALI/ATTO: NESSUNA DIFFORMITÀ   

BENI IN ALI' TERME VIA ROMA 106  

APPARTAMENTO  

DI CUI AL PUNTO A  

appartamento a ALI' TERME Via Roma 106 per la quota di 1/1 di piena proprietà ( *** DATO 
OSCURATO *** )
Il bene è ubicato in zona omogenea "B1" del vigente PRG di Alì Terme, in un'area mista 
residenziale/commerciale, con insediamenti nelle immediate vicinanze, a carattere turistico con 
forte vocazione termale. Il traffico nella zona è intenso in quanto la Via Roma è l'unica viabilità di 
collegamento con il centro abitato di Alì, i parcheggi sono quasi inesistenti. Sono presenti i servizi di 
urbanizzazione primaria e secondaria. 

L'unità immobiliare oggetto di valutazione è posta al piano Piano Terra, ha un'altezza interna di m 3,10 
con porzione da m 3,10 a m 2,85.Identificazione catastale: 

l foglio 8 particella 230 sub. 2 (catasto fabbricati), categoria A/2, classe 3, consistenza 4,5 vani, 
rendita 169,66 Euro, indirizzo catastale: Via Roma, 106, piano: Terra, intestato a *** DATO 
OSCURATO ***  

L'intero edificio sviluppa 3 piani, 1 piani fuori terra, 2 piano interrato. Immobile costruito nel 1967 
ristrutturato nel 2002.  

DESCRIZIONE DELLA ZONA 

I beni sono ubicati in zona semicentrale in un'area residenziale, le zone limitrofe si trovano in un'area 
residenziale. Il traffico nella zona è congestionato, i parcheggi sono scarsi. Sono inoltre presenti i 
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servizi di urbanizzazione primaria, i seguenti servizi ad alta tecnologia: Metano.  

QUALITÀ E RATING INTERNO IMMOBILE: 

DESCRIZIONE DETTAGLIATA: 

Trattasi di immobile per civile abitazione, posto al piano Terra con ingresso dalla via Roma; Esso si 
sviluppa su una superficie coperta lorda di mq 72,00 e mq. 7,00 di balconi. La superficie utile 
calpestabile interna (mq 58,75) dei vani principali ed accessori risulta costituita da un 
ingresso/soggiorno di mq 23.65, una cucina di mq 8,20, una camera da letto di mq 14,40, un wc di mq 
3,80, un deposito di mq 7,00 ed un dis. di mq 1.70. L'appartamento nel suo complesso presenta 
finiture interne discrete ed è ben illuminato ed areato per quanto riguarda tutti i vani; L'altezza interna 
netta è di ml 3,10 ad esclusione dei vani letto e cucina dove l'altezza varia da ml 3.10 a ml. 2.85; La 
copertura risulta essere a terrazzo piano in laterocemento non praticabile per i 2/3 della pianta mentre, 
la rimanente parte ha copertura in Isopac. 

  
 

  

livello di piano: buono

esposizione: buono

luminosità: buono

panoramicità: buono

impianti tecnici: buono

stato di manutenzione generale: buono

servizi: buono
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CLASSE ENERGETICA: 

VALUTAZIONE: 

DEFINIZIONI: 

Procedimento di stima: altro (vedi paragrafo sviluppo valutazione).  

SVILUPPO VALUTAZIONE: 

Si premette che la misurazione della superficie commerciale dell'unità immobiliare è avvenuta a 
lordo della superficie coperta dai muri perimetrali e per metà di quelli di confine, nonché dei tramezzi 
interni. Il compendio in oggetto ha una superficie di mq 72,00. Il criterio di stima adottato, 
considerando il bene in oggetto, è il cosiddetto "più probabile valore di mercato", cioè quel valore 
che alla data odierna avrebbe la maggior probabilità, tra i possibili valori, di segnare il punto di 
incontro fra la domanda e l'offerta in una libera contrattazione con una pluralità di operatori 
economici. Il valore di mercato, esprimibile in euro al metro quadrato (€/mq), si è ottenuto con il 
procedimento di stima sintetico-comparativa, che consiste nella determinazione del valore sulla base 
dei prezzi riscontrabili in transazioni di beni aventi le stesse caratteristiche, ubicati nella medesima 
zona, ovvero in zone limitrofe, venduti in condizioni ordinarie di mercato. Le quotazioni medie di 
riferimento riguardano edifici nuovi o totalmente ristrutturati; a tali quotazioni vanno poi applicati dei 
coefficienti correttivi tenendo conto delle condizioni generali dei fabbricati (stato di conservazione, 
età, qualità) e delle caratteristiche intrinseche ed estrinseche del bene da stimare. Gli indicatori di 
mercato utilizzati hanno fatto rilevare che per immobili a destinazione residenziale, nella quale ricade 

  
 

  
 

  
 

  
 

         [168.5780 KWh/m²/anno]  
Certificazione APE N. 20220329-083003-78487 registrata in data 
29/03/2022  
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l'unità immobiliare in oggetto, la quotazione media di riferimento (O.M.I. 2° sem. 2021) è di € 
1.045,00/mq (abitaz popolare: €. 1.250,00/€. 840,00). A tale valore sono stati applicati dei coefficienti 
correttivi, che tengono conto delle condizioni del fabbricato in cui l'immobile è ubicato e delle 
caratteristiche relative all'unità immobiliari (livello di piano, funzionali, estetiche, dimensionali e di 
conservazione). 
Pertanto, avremo: 

0.95, che si riferisce all'età (oltre 20 anni);                                                                                                          
          

0.95, che si riferisce all'affaccio (due affacci su spazi aperti);  

1.00, che si riferisce al livello di piano (Piano Terra);  

0.95, che si riferisce alle caratteristiche funzionali (scarsa qualità servizi, assenza di 
riscaldamento, condizionamento); 

 0.95, che si riferisce alle caratteristiche estetiche (finiture mediocri); 

1.00, che si riferisce allo stato di locazione (occupato dal proprietario); 

1.00, che si riferisce alle caratteristiche dimensionali; 

0.90 che si riferisce alla conservazione (mediocre). 

Il valore precedente pertanto si trasforma in: 
€ 1.045,00/mq x 0.95 x 0.95 x 1.00 x 0.95 x 0.95 x 1.00 x 1.00 x 0.90= € 766,04/mq; 
PERTANTO IL PIÙ PROBABILE VALORE DI MERCATO DELL'APPARTAMENTO È, IN CIFRA 
TONDA, DI € 765,00/MQ. 

Valore superficie principale: 72,00+ (7,00*0.50) x 765,00 = 57.757,50 e, in c.t. €. 57.750,00 

CALCOLO DEL VALORE DI MERCATO: 

RIEPILOGO VALORI CORPO: 

BENI IN ALI' TERME VIA ROMA 106  

APPARTAMENTO  

DI CUI AL PUNTO B  

appartamento a ALI' TERME Via Roma 106 per la quota di 1/1 di piena proprietà ( *** DATO 
OSCURATO *** )
Il bene è ubicato in zona omogenea "B1" del vigente PRG di Alì Terme, in un'area mista 
residenziale/commerciale, con insediamenti nelle immediate vicinanze, a carattere turistico con 
forte vocazione termale. Il traffico nella zona è intenso in quanto la Via Roma è l'unica viabilità di 
collegamento con il centro abitato di Alì, i parcheggi sono quasi insistenti. Sono presenti i servizi di 
urbanizzazione primaria e secondaria. 

L'unità immobiliare oggetto di valutazione è posta al piano Primo sottostrada - 1° sem.to-, scala 
esterna, ha un'altezza interna di 3,80.Identificazione catastale: 

l foglio 8 particella 230 sub. 1 (catasto fabbricati), classe 3, consistenza 4 vani, rendita 202,45 
Euro, indirizzo catastale: Via Roma 106/A, piano: S1 - Sottostrada 1, intestato a *** DATO 
OSCURATO ***  

L'intero edificio sviluppa 3 piani, 1 piani fuori terra, 2 piano interrato. Immobile costruito nel 1967 

 

Valore a corpo: 57.750,00 

Valore di mercato (1000/1000 di piena proprietà): €. 57.750,00

Valore di mercato (calcolato in quota e diritto al netto degli aggiustamenti): €. 57.750,00

Espropriazioni immobiliari N. 39/2020 

tecnico incaricato: BENEDETTO PARISI 
Pagina 9 di 17 



ristrutturato nel 2002.  

DESCRIZIONE DELLA ZONA 

I beni sono ubicati in zona semicentrale in un'area residenziale, le zone limitrofe si trovano in un'area 
residenziale. Il traffico nella zona è congestionato, i parcheggi sono scarsi. Sono inoltre presenti i 
servizi di urbanizzazione primaria, i seguenti servizi ad alta tecnologia: Metano.  
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QUALITÀ E RATING INTERNO IMMOBILE: 

DESCRIZIONE DETTAGLIATA: 

Trattasi di immobile per civile abitazione, posto al piano primo sottostrada senza ascensore a quota - 
4,00 ml rispetto la via Roma; Esso si sviluppa su una superficie coperta lorda di mq 72,00 (escluso 
scala di accesso esterna), oltre mq. 5,15 di balconi aperti e mq 2,70 chiusi in muratura e destinati a 
servizi igienici. La superficie utile calpestabile interna (mq 47,35) dei vani principali ed accessori 
risulta costituita da un ingresso/disimpegno di mq 8.15, una cucina di mq 12,40, una camera da letto 
di mq 16,00, due wc entrambi di mq 1,35 posti esternamente sul balcone dal quale vi si accede ed un 
ripostiglio di mq 10,80. L'appartamento nel suo complesso presenta finiture interne sotto la media ed 
è ben illuminato ed areato per quanto riguarda la camera da letto e l'ingresso/disimpegno a differenza 
del vano cucina che risulta scarsamente illuminato; L'altezza interna netta è di ml 3,80 per tutti i vani; 
L'accesso è garantito per il tramite di scala esterna aperta dipartentesi dalla Via Roma avente 
larghezza media di ml 1,35, pedata ed alzata rispettivamente di cm 33 e cm 20 ed uno sviluppo in 
piano di ml 6.60 circa; Tale scala ricade all'interno di un area censita al catasto terreni del comune di 
Alì Terme al fg 8 part. 272  di cui la ditta Pantò (ex Marto Paola) risulta proprietaria per una quota pari 
a 6/48  in comune con altre ditte come da visura catastale. Edificato superiormente al bene in 
oggetto, vi è il piano terra (CORPO A) avente accesso diretto dalla Via Roma mentre, al piano 
sottostante vi è il secondo livello sottostrada (CORPO C) con accesso autonomo dalla scala esterna: 
sia il CORPO A che il CORPO C fanno parte, insieme al CORPO B del lotto 1 della presente perizia. 

  
 

  

livello di piano: nella media

esposizione: nella media

luminosità: nella media

panoramicità: nella media

impianti tecnici: nella media

stato di manutenzione generale: nella media

servizi: nella media
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CLASSE ENERGETICA: 

VALUTAZIONE: 

DEFINIZIONI: 

Procedimento di stima: altro (vedi paragrafo sviluppo valutazione).  

SVILUPPO VALUTAZIONE: 

Si premette che la misurazione della superficie commerciale dell'unità immobiliare è avvenuta a 
lordo della superficie coperta dai muri perimetrali e per metà di quelli di confine, nonché dei tramezzi 
interni. Il compendio in oggetto ha una superficie di mq 72,00. Il criterio di stima adottato, 
considerando il bene in oggetto, è il cosiddetto "più probabile valore di mercato", cioè quel valore 
che alla data odierna avrebbe la maggior probabilità, tra i possibili valori, di segnare il punto di 
incontro fra la domanda e l'offerta in una libera contrattazione con una pluralità di operatori 
economici. Il valore di mercato, esprimibile in euro al metro quadrato (€/mq), si è ottenuto con il 
procedimento di stima sintetico-comparativa, che consiste nella determinazione del valore sulla base 
dei prezzi riscontrabili in transazioni di beni aventi le stesse caratteristiche, ubicati nella medesima 
zona, ovvero in zone limitrofe, venduti in condizioni ordinarie di mercato. Le quotazioni medie di 
riferimento riguardano edifici nuovi o totalmente ristrutturati; a tali quotazioni vanno poi applicati dei 
coefficienti correttivi tenendo conto delle condizioni generali dei fabbricati (stato di conservazione, 
età, qualità) e delle caratteristiche intrinseche ed estrinseche del bene da stimare. Gli indicatori di 
mercato utilizzati hanno fatto rilevare che per immobili a destinazione residenziale, nella quale ricade 
l'unità immobiliare in oggetto, la quotazione media di riferimento (O.M.I. 2° sem. 2021) è di € 
1.045,00/mq (abitaz popolare: €. 1.250,00/€. 840,00). A tale valore sono stati applicati dei coefficienti 
correttivi, che tengono conto delle condizioni del fabbricato in cui l'immobile è ubicato e delle 
caratteristiche relative all'unità immobiliari (livello di piano, funzionali, estetiche, dimensionali e di 
conservazione). 
Pertanto, avremo: 

l 0.87, che si riferisce all'età (oltre 45 anni);                                                                                            
                         

l 0.90, che si riferisce all'affaccio (un affaccio su spazi aperti);   

l 0.90, che si riferisce al livello di piano (Primo sottostrada);   

l 0.90, che si riferisce alle caratteristiche funzionali (scarsa qualità servizi, assenza di 
riscaldamento, condizionamento);  

l  0.95, che si riferisce alle caratteristiche estetiche (finiture mediocri);  

l 1.00, che si riferisce allo stato di locazione (libero);  

l 1.00, che si riferisce alle caratteristiche dimensionali;  

l 0.90 che si riferisce alla conservazione (mediocre).  

Il valore precedente pertanto si trasforma in: 
€ 1.045,00/mq x 0.70 x 0.90 x 0.90 x 0.90 x 0.95 x 1.00 x 1.00 x 0.90= € 506,60/mq; 
PERTANTO IL PIÙ PROBABILE VALORE DI MERCATO DELL'APPARTAMENTO È, IN CIFRA 
TONDA, DI € 500,00/MQ. 

Valore superficie principale: 72,00 x 500,00 = 36.000,00 

Vista scala esterna di accesso 

         [118,10 KWh/m²/anno]  
Certificazione APE N. 20220329-083003-78477 registrata in data 
29/03/2022  
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CALCOLO DEL VALORE DI MERCATO: 

RIEPILOGO VALORI CORPO: 

BENI IN ALI' TERME VIA ROMA 106  

CANTINA  

DI CUI AL PUNTO C  

cantina a ALI' TERME Via Roma 106 per la quota di 1/1 di piena proprietà ( *** DATO OSCURATO 
*** )
Il bene è ubicato in zona omogenea "B1" del vigente PRG di Alì Terme, in un'area mista 
residenziale/commerciale, con insediamenti nelle immediate vicinanze, a carattere turistico con 
forte vocazione termale. Il traffico nella zona è intenso in quanto la Via Roma è l'unica viabilità di 
collegamento con il centro abitato di Alì, i parcheggi sono quasi inesistenti. Sono presenti i servizi di 
urbanizzazione primaria e secondaria. 

L'unità immobiliare oggetto di valutazione è posta al piano Sem.to 2 - 2° sottostrada, ha un'altezza 
interna di 3.00.Identificazione catastale: 

l foglio 8 particella 230 sub. 3 (catasto fabbricati), categoria C/2, classe 2, consistenza 24 mq, 
rendita 48,34 Euro, indirizzo catastale: Via Roma n. 106/B, piano: S2 - Seminterrato 2, intestato 
a *** DATO OSCURATO ***  

L'intero edificio sviluppa 3 piani, 1 piani fuori terra, 2 piano interrato. Immobile costruito nel 1967.  

 

Valore a corpo: 36.000,00 

Valore di mercato (1000/1000 di piena proprietà): €. 36.000,00

Valore di mercato (calcolato in quota e diritto al netto degli aggiustamenti): €. 36.000,00

  
 

  
 

Espropriazioni immobiliari N. 39/2020 

tecnico incaricato: BENEDETTO PARISI 
Pagina 13 di 17 



DESCRIZIONE DELLA ZONA 

I beni sono ubicati in zona semicentrale in un'area residenziale, le zone limitrofe si trovano in un'area 
residenziale. Il traffico nella zona è congestionato, i parcheggi sono scarsi. Sono inoltre presenti i 
servizi di urbanizzazione primaria, i seguenti servizi ad alta tecnologia: Metano.  

QUALITÀ E RATING INTERNO IMMOBILE: 

DESCRIZIONE DETTAGLIATA: 

Trattasi di unità con destinazione d'uso cantina/deposito (CORPO C), posto al piano sem.to secondo 
sottostrada senza ascensore a quota - 7,00 ml rispetto la via Roma; Esso si sviluppa su una 
superficie coperta lorda di mq 38,70 (escluso scala di accesso esterna e corte entrambe censite 
catastalmente nello stesso foglio ma alla part.lla 272 di uso non esclusivo),  La superficie utile 
calpestabile interna (mq 24,20) risulta costituita da un vano con destinazione e cantina/deposito di 
mq 21.70 ed un ripostiglio di mq 2,20. L'immobile nel suo complesso presenta finiture interne 
scarse ed è illuminato ed areato in maniera non sufficiente visto la collocazione al di sotto della 

  
 

  
 

  

livello di piano: ottimo

esposizione: al di sopra della 

media

luminosità: buono

panoramicità: ottimo

impianti tecnici: al di sopra della 

media

stato di manutenzione generale: al di sopra della 

media

servizi: al di sopra della 

media
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quota strada e con un solo lato esposto; L'altezza interna netta è di ml 3,00; L'accesso è garantito per 
il tramite di scala esterna scoperta dipartentesi dalla Via Roma avente larghezza media di ml 1,35, 
pedata ed alzata rispettivamente di cm 33 e cm 20 ed uno sviluppo in piano di ml 6.60 circa 
relativamente al tratto da Via Roma fino al piano sem.to 1 e varia a seguire fino al cortile sul quale 
trova accesso l'immobile di che trattasi (CORPO C); L'area sulla quale insiste tale scala, a partire dalla 
Via Roma è in comune con altre ditte ed è individuata catastalmente al C.T. fg. 8, part.lla 272 di are 
2,20 . Edificato superiormente al bene in oggetto, vi è il piano sem.to 1 con destinazione a residenza 
(CORPO B)  avente unico accesso diretto dalla predetta scala mentre, ancora sopra, al piano terra, vi 
è un appartamento con accesso esclusivo da Via Roma (CORPO A): sia il CORPO A che il CORPO 
B fanno parte insieme al CORPO C del lotto 1 della presente perizia. 

VALUTAZIONE: 

DEFINIZIONI: 

Procedimento di stima: altro (vedi paragrafo sviluppo valutazione).  

SVILUPPO VALUTAZIONE: 

Si premette che la misurazione della superficie commerciale dell'unità immobiliare è avvenuta a 
lordo della superficie coperta dai muri perimetrali e per metà di quelli di confine, nonché dei tramezzi 
interni.                                      Il compendio in oggetto ha una superficie di mq 38,70. 
Il criterio di stima adottato, considerando il bene in oggetto, è il cosiddetto "più probabile valore di 
mercato", cioè quel valore che alla data odierna avrebbe la maggior probabilità, tra i possibili valori, 
di segnare il punto di incontro fra la domanda e l'offerta in una libera contrattazione con una pluralità 
di operatori economici. Il valore di mercato, esprimibile in euro al metro quadrato (€/mq), si è ottenuto 
con il procedimento di stima sintetico-comparativa, che consiste nella determinazione del valore sulla 
base dei prezzi riscontrabili in transazioni di beni aventi le stesse caratteristiche, ubicati nella 
medesima zona, ovvero in zone limitrofe, venduti in condizioni ordinarie di mercato. Le quotazioni 
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medie di riferimento riguardano edifici nuovi o totalmente ristrutturati; a tali quotazioni vanno poi 
applicati dei coefficienti correttivi tenendo conto delle condizioni generali dei fabbricati (stato di 
conservazione, età, qualità) e delle caratteristiche intrinseche ed estrinseche del bene da stimare. Gli 
indicatori di mercato utilizzati hanno fatto rilevare che per immobili a 
destinazione Deposito/Cantina/Box, nella quale ricade l'unità immobiliare in oggetto, la quotazione 
media di riferimento (O.M.I. 2° sem. 2021) è di € 630,00/mq (box: min.€. 510,00/max €. 750,00). A tale 
valore sono stati applicati dei coefficienti correttivi, che tengono conto delle condizioni del 
fabbricato in cui l'immobile è ubicato e delle caratteristiche relative all'unità immobiliari (livello di 
piano, funzionali, estetiche, dimensionali e di conservazione). 
Pertanto, avremo: 

0.70, che si riferisce all'età (oltre 45 anni);                                                                                                          
          

0.90, che si riferisce all'affaccio (un affaccio su spazi aperti);  

0.80, che si riferisce al livello di piano (Secondo sottostrada);  

0.80, che si riferisce alle caratteristiche funzionali (scarsa qualità servizi, assenza di 
riscaldamento, condizionamento); 

 0.95, che si riferisce alle caratteristiche estetiche (finiture mediocri); 

1.00, che si riferisce allo stato di locazione (libero); 

0.90, che si riferisce alle caratteristiche dimensionali; 

0.90 che si riferisce alla conservazione (mediocre). 

Il valore precedente pertanto si trasforma in: 
€ 630,00/mq x 0.70 x 0.90 x 0.80 x 0.80 x 0.95 x 1.00 x 0.90 x 0.90= € 195,46/mq; 
PERTANTO IL PIÙ PROBABILE VALORE DI MERCATO DELL'APPARTAMENTO È, IN CIFRA 
TONDA, DI € 200,00/MQ. 

Valore superficie principale: 38,70 x 200,00 = 7.740,00 

CALCOLO DEL VALORE DI MERCATO: 

RIEPILOGO VALORI CORPO: 

9. VALUTAZIONE COMPLESSIVA DEL LOTTO: 

Le fonti di informazione consultate sono: catasto di MESSINA, ufficio del registro di MESSINA, 
conservatoria dei registri immobiliari di MESSINA, ufficio tecnico di ALI' TERME, agenzie: LOCALI, 
osservatori del mercato immobiliare Osservatorio del mercato Immobiliare (anno 2020 - sem 1)  

DICHIARAZIONE DI CONFORMITÀ AGLI STANDARD INTERNAZIONALI DI VALUTAZIONE: 

l la versione dei fatti presentata nel presente rapporto di valutazione è corretta al meglio delle 
conoscenze del valutatore;  

l le analisi e le conclusioni sono limitate unicamente dalle assunzioni e dalle condizioni 
eventualmente riportate in perizia;  

l il valutatore non ha alcun interesse nell'immobile o nel diritto in questione;  

l il valutatore ha agito in accordo con gli standard etici e professionali;  

l il valutatore è in possesso dei requisiti formativi previsti per lo svolgimento della 

 

Valore a corpo: 7.740,00 

Valore di mercato (1000/1000 di piena proprietà): €. 7.740,00

Valore di mercato (calcolato in quota e diritto al netto degli aggiustamenti): €. 7.740,00
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professione;  

l il valutatore possiede l'esperienza e la competenza riguardo il mercato locale ove è ubicato o 
collocato l'immobile e la categoria dell'immobile da valutare;  

VALORE DI MERCATO (OMV): 

RIEPILOGO VALUTAZIONE DI MERCATO DEI CORPI: 

  

VALORE DI VENDITA GIUDIZIARIA (FJV): 

data 02/04/2022  

il tecnico incaricato 
BENEDETTO PARISI  

ID descrizione consistenza cons. accessori valore intero valore diritto 

A appartamento 0,00 0,00 57.750,00 57.750,00 

B appartamento 0,00 0,00 36.000,00 36.000,00 

C cantina 0,00 0,00 7.740,00 7.740,00 

        101.490,00 €  101.490,00 €  

Giudizio di comoda divisibilità della quota: 
Beni la cui divisione è facilmente attuabile in quanto già autonomamente fruibili 
singolarmente avendo ingresso autonomo e quindi comodamente divisibili 
senza problemi tecnici di dispendiosa soluzione, o la menomazione della 
funzionalità o del valore economico.  

Spese di regolarizzazione delle difformità (vedi cap.8): €. 1.500,00

Valore di Mercato dell'immobile nello stato di fatto e di diritto in cui si trova: €. 99.990,00

Riduzione del valore del 5% per differenza tra oneri tributari su base catastale e 
reale e per assenza di garanzia per vizi e per rimborso forfetario di eventuali 
spese condominiali insolute nel biennio anteriore alla vendita e per
l'immediatezza della vendita giudiziaria: 

€. 4.999,50

Oneri notarili e provvigioni mediatori carico dell'acquirente: €. 0,00

Spese di cancellazione delle trascrizioni ed iscrizioni a carico dell'acquirente: €. 0,00

Valore di vendita giudiziaria dell'immobile al netto delle decurtazioni nello
stato di fatto e di diritto in cui si trova: 

€. 94.990,50
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INTESTAZIONE - TITOLO

Dati Anagrafici C.F.

Intestati n.: 1

UNITA' IMMOBILIARI
Identificativo catastale Dati di classamento proposti

Prog. Op. Sez.UR. Foglio Numero Sub. Ubicazione ZC Cat. Cl. Cons. Sup.Cat. Rendita  Rur

Riservato all'Ufficio Prospetto di liquidazione n: 8115/2022 Importo della liquidazione: Euro 50,00 Data: 31/03/2022 Pratica numero: ME0026440/2022 L'incaricato

pag: 1 di 1

Direzione Provinciale
di Messina 

Ufficio Provinciale - Territorio

Data: 31/03/2022

Ora: 13.09.51

Ricevuta di Avvenuta Dichiarazione di Fabbricato Urbano

Catasto Fabbricati

Pratica numero: ME0026440

Codice di Riscontro: 000AE2P24

Operatore: LMLGPP

Presenza allegati:
Allegato.pdf (DLP)

Comune di ALI` TERME (Codice: U6AD) Ditta n.: 1 di 1

Unita' a destinazione ordinaria n.: 1

Tipo Mappale n.: - Unita' a dest.speciale e particolare n.: - Unita' in costituzione n.: 1

Causale: UNITA AFFERENTI EDIFICATE IN SOPRAELEVAZIONE

1. PANTO' ANTONINO nato a GIARRE il 24/05/1972, Proprieta` per 1/1 bene personale PNTNNN72E24E017I

1 C  8 230 2 VIA ROMA, 106, p. T U  A/2 3 4,5 74 169,66

AGE.AGEDP-ME.REGISTRO 
UFFICIALE.0048913.31-03-2022.U





Unita' in variazione n.: -

UNITA' IMMOBILIARI
Identificativo catastale Dati di classamento proposti

Prog. Op. Sez.UR. Foglio Numero Sub. Ubicazione ZC Cat. Cl. Cons. Sup.Cat. Rendita  Rur

Riservato all'Ufficio Prospetto di liquidazione n: 7591/2022 Importo della liquidazione: Euro 50,00 Data: 25/03/2022 Pratica numero: ME0024397/2022 L'incaricato

pag: 1 di 1

Direzione Provinciale
di Messina 

Ufficio Provinciale - Territorio

Data: 25/03/2022

Ora: 15.47.27

Ricevuta di Avvenuta Denuncia di Variazione

Catasto Fabbricati

Pratica numero: ME0024397

Codice di Riscontro: 000A4260X

Operatore: GSMNNN

Presenza allegati:
Allegato.pdf (DLP)

Comune di ALI` TERME (Codice: U6AD) Ditta n.: 1 di 1

Unita' a destinazione ordinaria n.: 1

Tipo Mappale n.: - Unita' a dest.speciale e particolare n.: - Unita' in costituzione n.: 1

Beni Comuni non Censibili n: - Unita' in soppressione n.: 1

Motivo della variazione: AMPLIAMENTO-DIVERSA DISTRIBUZIONE DEGLI SPAZI INTERNI

1 S  8 230     

2 C  8 230 1 VIA ROMA, 106/A, p. S1 U  A/4 3 4 74 202,45

AGE.AGEDP-ME.REGISTRO 
UFFICIALE.0045773.25-03-2022.U



Data: 25/03/2022

Ora: 15.47.49

Pagina:   1

Servizi telematici catastali e di pubblicita' immobiliare

Riscossioni

Ricevuta di pagamento di euro 50,00
Quietanza n. 1709154 del 25/03/2022

Richiedente: PRSBDT58H01F901T                                            

Altri dati: Prospetto di liquidazione N. 7591 del 25/03/2022 della Direzione Provinciale di MESSINA

COSTO TOTALE DEI SERVIZI EURO 50,00

MODALITA' DI PAGAMENTO:

CONTO CORRENTE POSTALE euro 50,00 _________________________________________________________________________________ 

PROSPETTO DI LIQUIDAZIONE N. 2125870 del 25/03/2022

Codice Servizio Protocollo-
Codice Riscontro

Dati di Richiesta del Servizio Costo del
Servizio

Elementi Condizione Tributo Importo della
Ricevuta

RC18/Dichiarazione di nuova costruzione e di
variazione ME0024397 50,00 1/u.i.u cat. ordinaria Normale 886T 50,00

TOTALI: 50,00 50,00

ALTRE CONDIZIONI DI LIQUIDAZIONE:

Totale per tributo in EURO

 TRIBUTI SPECIALI CATASTALI 886T 50,00

Il Cassiere

CSSGPP



10 m
etri

Ultima planimetria in atti

Data: 26/03/2022 - n. T20057 - Richiedente: PRSBDT58H01F901T

Data: 26/03/2022 - n. T20057 - Richiedente: PRSBDT58H01F901T

Totale schede: 1 - Formato di acquisizione: A4(210x297)  - Formato stampa richiesto: A4(210x297)
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INTESTAZIONE - TITOLO

Dati Anagrafici C.F.

Intestati n.: 1

UNITA' IMMOBILIARI
Identificativo catastale Dati di classamento proposti

Prog. Op. Sez.UR. Foglio Numero Sub. Ubicazione ZC Cat. Cl. Cons. Sup.Cat. Rendita  Rur

Riservato all'Ufficio Prospetto di liquidazione n: 8114/2022 Importo della liquidazione: Euro 50,00 Data: 31/03/2022 Pratica numero: ME0026444/2022 L'incaricato

pag: 1 di 1

Direzione Provinciale
di Messina 

Ufficio Provinciale - Territorio

Data: 31/03/2022

Ora: 13.00.24

Ricevuta di Avvenuta Dichiarazione di Fabbricato Urbano

Catasto Fabbricati

Pratica numero: ME0026444

Codice di Riscontro: 000AE24P3

Operatore: LMLGPP

Presenza allegati:
Allegato.pdf (DLP)

Comune di ALI` TERME (Codice: U6AD) Ditta n.: 1 di 1

Unita' a destinazione ordinaria n.: 1

Tipo Mappale n.: - Unita' a dest.speciale e particolare n.: - Unita' in costituzione n.: 1

Causale: UNITA AFFERENTI EDIFICATE IN SOPRAELEVAZIONE

1. PANTO' ANTONINO nato a GIARRE il 24/05/1972, Proprieta` per 1/1 bene personale PNTNNN72E24E017I

1 C  8 230 3 VIA ROMA, 106/B, p. S2 U  C/2 2 24 38 48,34

AGE.AGEDP-ME.REGISTRO 
UFFICIALE.0048904.31-03-2022.U







CODICE IDENTIFICATIVO: 20220329-083003-78477    VALIDO FINO AL: 29/03/2032

CLASSE
ENERGETICA

F
EPgl,nren

118,10
kWh/m² anno

X
X

X

X

X

E1(1) abitazioni adibite a residenza
con carattere continuativo 3

Vendita giudiziale

Regione : Sicilia Zona climatica : B

Comune : Alì Terme (ME) Anno di costruzione : 1967

Cod.Istat: 083003 Superficie utile riscaldata (m²) : 58,65

Indirizzo : Via Roma Superficie utile raffrescata (m²) : 0,00

CAP 98021 Volume lordo riscaldato (m³) : 275,30

Piano : S1 - Interno : 0 Volume lordo raffrescato (m³) : 0,00

Coord. GIS : Lat : 38.008889 ; Long : 15.427500

Ali' Terme (ME) - 8 230

1 1

C (55,64)

X X

Pag. 1



CODICE IDENTIFICATIVO: 20220329-083003-78477    VALIDO FINO AL: 29/03/2032

X 1.353,00 kWh

X 432,00 Sm³

118,10

10,84

23,70

REN2
SOSTITUZIONE INFISSI

SI 1,00 F (162,79)

D

107,00

(kWh/m² anno)

Pag. 2



CODICE IDENTIFICATIVO: 20220329-083003-78477    VALIDO FINO AL: 29/03/2032

275,30

364,21

1,323

53,90

0,0097

0,6518

Servizio energetico Tipo di impianto
Anno di

installazione

Codice
catasto

regionale
impianti
termici

Vettore
energetico
utilizzato

Potenza
nominale

kW

Efficienza
media

stagionale
EPren EPnren

Climatizzazione
invernale

SIMULATO IN QUANTO ASSENTE
0,74 ηH 0,00 73,12

Climatizzazione
estiva
Produzione acqua
calda sanitaria

Boiler elettrico
2015

A201 Energia Elettrica
2,00 0,28 ηW 10,84 44,97

Impianti combinati

Produzione da
fonte rinnovabile
Ventilazione
meccanica
Illuminazione

Trasporto persone
o cose

Pag. 3



CODICE IDENTIFICATIVO: 20220329-083003-78477    VALIDO FINO AL: 29/03/2032

X

BENEDETTO PARISI

VIA UMBERTO 1, 415 98026 NIZZA DI SICILIA

benpar.arch@gmail.com

0942090108

ARCHITETTO

ALBO ARCHITETTI MESSINA - 346

Il sottoscritto certificatore, consapevole delle responsabilità assunte ai sensi degli artt.359 e 481 del
Codice Penale, DICHIARA di aver svolto con indipendenza ed imparzialità di giudizio l attività di
Soggetto Certificatore del sistema edificio impianto oggetto del presente attestato e l assenza di
conflitto di interessi ai sensi dell art.3 del D.P.R. 16 aprile 2013, n. 75.

Iscrizione albo certificatori catasto energetico sicilia N. 5536, EX N.10425

SI

SI

NO

29/03/2022

Pag. 4

https://www.apesicilia.enea.it/qrcode/access/78477/gHzFXLyHXH3XcLHXo0777JaVNS8uJAol_j9So8H_sY4
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CODICE IDENTIFICATIVO: 20220329-083003-78487    VALIDO FINO AL: 29/03/2032

CLASSE
ENERGETICA

G
EPgl,nren

168,58
kWh/m² anno

X
X

X

X

X

E1(1) abitazioni adibite a residenza
con carattere continuativo 3

Vendita giudiziale

Regione : Sicilia Zona climatica : B

Comune : Alì Terme (ME) Anno di costruzione : 1967

Cod.Istat: 083003 Superficie utile riscaldata (m²) : 54,00

Indirizzo : Via Roma Superficie utile raffrescata (m²) : 0,00

CAP 98021 Volume lordo riscaldato (m³) : 232,51

Piano : T - Interno : 0 Volume lordo raffrescato (m³) : 0,00

Coord. GIS : Lat : 38.008889 ; Long : 15.427500

Ali' Terme (ME) - 8 230

2 2

C (55,54)

X X

Pag. 1



CODICE IDENTIFICATIVO: 20220329-083003-78487    VALIDO FINO AL: 29/03/2032

X 1.285,00 kWh

X 665,00 Sm³

168,58

11,19

33,22

REN2
SOSTITUZIONE INFISSI

SI 10,00 C (162,79)

REN1
Cappotto su pareti verticali

SI 10,00 C (180,10)

REN1
coibentazione terrazzo di copertura

SI 10,00 C (220,25)
C

107,00

(kWh/m² anno)
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CODICE IDENTIFICATIVO: 20220329-083003-78487    VALIDO FINO AL: 29/03/2032

232,51

232,02

0,998

89,85

0,0459

0,5282

Servizio energetico Tipo di impianto
Anno di

installazione

Codice
catasto

regionale
impianti
termici

Vettore
energetico
utilizzato

Potenza
nominale

kW

Efficienza
media

stagionale
EPren EPnren

Climatizzazione
invernale

SIMULATO IN QUANTO ASSENTE
0,74 ηH 0,00 122,17

Climatizzazione
estiva
Produzione acqua
calda sanitaria

Boiler elettrico
2015

A201 Energia Elettrica
2,00 0,28 ηW 11,19 46,41

Impianti combinati

Produzione da
fonte rinnovabile
Ventilazione
meccanica
Illuminazione

Trasporto persone
o cose

Pag. 3



CODICE IDENTIFICATIVO: 20220329-083003-78487    VALIDO FINO AL: 29/03/2032

X

BENEDETTO PARISI

VIA UMBERTO 1, 415 98026 NIZZA DI SICILIA

benpar.arch@gmail.com

0942090108

ARCHITETTO

ALBO ARCHITETTI MESSINA - 346

Il sottoscritto certificatore, consapevole delle responsabilità assunte ai sensi degli artt.359 e 481 del
Codice Penale, DICHIARA di aver svolto con indipendenza ed imparzialità di giudizio l attività di
Soggetto Certificatore del sistema edificio impianto oggetto del presente attestato e l assenza di
conflitto di interessi ai sensi dell art.3 del D.P.R. 16 aprile 2013, n. 75.

Iscrizione albo certificatori catasto energetico sicilia N. 5536, EX N.10425

SI

SI

NO

29/03/2022

Pag. 4

https://www.apesicilia.enea.it/qrcode/access/78487/O2WVkjxHRCww28XiMYw7iGgozdIUNuTHIwo3xNPrPsg
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