Avwv. Giovanna Mazzeo

Via T, Canmizzaro n. 16 bia isol. 276 - 98122 Messina
tel. 0906413152 - fax 0006414033

@

TRIBUNALE DI MESSINA
Ufficio Esecuzioni Immobiliar — G.E. dott. Petrofo

AVVISO DI VENDITA SENZA INCANTO
Procedura esecutiva immobiliare n®217/2013 R.G.E.

L’Avv. Giovanna Mazzeo, con studio professionale in Messina, Via T. Canmzzaron 16 bis 1sol.
276, delegato alla vendita de1 bem immobili pignorati nella procedura esecutivan®21 7/ I3 R GE.,

- wiste le ordinanze di delega del 20 maggio 2014. del 12 apnle 2016 e del 19 luglio 2019 con
le quali 1l Giudice delle Esecuziom Immobiliani del Tobunale di Messina ha delegato al sottoscritto
professionista le operaziom di vendita a1 senst dell’art. 591 bis cp.c. der bemi pignorati a1 senst
dell’art. 559, 4° comma, c.p.c;

- 7visti1 precedent tentativy di vendita andati desert. come da verbali mn atti:

- mnlevato che non é stata avanzata alcuna istanza di assegnazione;

- considerato che tutte le attivita che a norma dell’art. 571 cpec. devono essere compute
m Cancellena o davanti al Giudice dell’ esecuzione, o dal Cancelliere o dal Giudice dell’Esecuzione,
saranno svolte dal professiomsta delegato presso il suo studio professionale;

- ntenuto i dovere deternunare 1l nuovo prezzo base d'asta nel termim che seguono, operando
il nibasso del 30% del precedente prezzo. giusta il disposto dell ordinanza del 19 luglio 2019;

AVVISA

che vemerdi, 20 settembre 2024, ore 16:30, presso 1l proprio studio professionale sito i Messina,
via T Canmzzaro n 16 bis 1sol. 276, avra luogo la yvendita senza incanto de1 seguenti bem
immobili m Messina, contraddistinti in UNICO LOTTO, e precisamente:

LOTTO UNICO:

Piena propneta per la quota di 1000 /1000 di un appartamento sito i Messina Via Salita Tremont
n. 25/48 posto al piano terra, di superficie complessiva lorda dimg. 138, di vam einque oltre accessori
catastalmente distinto i due fabbricat, 1dentificati 1l primo nel C. F. del Comune di Messina al
foglio 100 particella 412 subb. 1 e 3, categoria A'4, classe 8, vam 7, prano Terra, Rendita Euro
126,53; 1l secondo identificato nel C. F, del Comune di Messina al foglio 100 particella 412 sub
2. categonia A/4, classe 5, vam 2, prano Terra, Rendita Euro 21,69,

PREZZ0 BASE: Euro 43.400.00

PREZZO MINIMO PER VALIDITA® OFFERTA: Eure 32.550.00

PRECISAZIONI URBANISTICHE SUGLI IMMOBILI
1



1 beru mymobili ¢h cua sopra sono meghio descnitt nell elaborato pentale e relazione di stima redatta dall'mg.
Giuseppe Ferrer, allegan al fascicolo dell esecunone, che potranno essere consultan dall’offerente presso lo
studio professionale del delegato alla vendita ed a cui =1 fa espresso nmao anche per tutto c16 che conceme
I'esastenza chi eventuali onen e pesi a qualsias: titolo granant sw bem.

MODALITA DI PARTECIPAZIONE

1) Le offerte di acquisto dovranno essere presentate in busta chinsa presso lo studio professionale
del delegato alla vendita, Avv. Giovanna Mazzeo, Via T. Canmizzaro 1s0l. 276 n. 16 bis, Messina,
entre le ore 12:00 del giorno precedente la vendita:

Ognuno, tranne il debitore, & ammesso ad offnre per 'acquisto dell’ immobile, personalmente o a
mezzo di procuratore legale; 1 procuraton legal possono fare offerta per persona da nominare.

2) Sulla busta dovranno essere mdicati esclusrramente:

* le generalita di chu presenta 1" offerta (che pud anche essere persona diversa dall offerente);

* 1l nome del professionista delegato;

* la data della vendita.

Nessuna altra indicazione - né numero o nome della procedura né 1l bene per cui € stata fatta | offerta
ne ['ora della vendita o altro - deve essere apposta sulla busta,

3) L'offerta. debitamente sottoscritta, va redatta in carta semplice con bollo di € 16,00, nella forma
di proposta urevocabile di acquisto, dovra indicare:

a) 1l cognome, nome, luogo e data di nascita, codice fiscale, domucilio, stato civile, eventuale regime
patrimomale coningale. con acclusa fotocopia del documento di identiti dell’istante e del
tesserino del codice fiscale;

b) l'espressa dichiarazione di presa visione della perizia di siima e delle disposiziomi generali sulle
condiziom di vendita con |'indicazione de1 dan idennficanvi della procedura esecutiva immobiliare
e del bene per 1l quale la domanda & presentata;

c) se 'offerente & comugato e in regune di comumone legale dei beni, dovranno essere indicati anche
1 cornspondent: dati del conmge;

d) se |'offerente ¢ munorenne, 1 offerta dovra essere sottoscnifta dair genitori previa autorizzazione
del giudice tutelare da allegare in copia conforme;

e) se |'offerente & societd. dovra essere allegata una visura camerale della societi stessa e la

fotocopia del documento di identita del legale rappresentante della societa;



f) 'indicazione del prezzo offerto, che non potra essere inferiore di oltre un guarto del prezzo
indicato nel presente avviso - pertanto 1'offerta minima, applicata Ia suddetta decurtazione &
pari ad € 32.550,00 - a pena di inefficacia dell’offerta;

g) mdicazione del modo e del tempo di pagamento del saldo prezzo. che non potra superare giorm
120 dall aggmdicazione:;

h) dovrd essere prestata idonea cauzione mediante inserimento dentro la busta di un assegno
circolare bancario non trasferibile - intestato a “Asvv. Giovamna Mazzeo — Trib. Messina n
21772013 B G E" - di importo non inferiore al 10 per cento del prezzo offerto (e che sara trattenuto

i caso di nfiuto all acquusto),
CONDIZIONI DELLA VENDITA

1) Alle ore 16:30 del 20 settembre 2024, presso lo studio professionale dell avv. Giovanna Mazzeo e
davannu al prederto professiomista delegato, s1 procedera all apertura ed all'esame delle buste
contenenti le offerte e s1 deliberera sulle stesse. sentite le parti ed 1 crediton 1scritti eventualmente
presenti.

2) L offerta presentata & urevocabile e 1'offerente & tenuto a presentars: nel giomo, ora  luogo della
vendita sopra indicata

3) In caso di umica offerta valida, si procedera senz’altro all'aggmdicazione se l'offerta & pan o
supeniore al valore sopra stabilito; 1n ogni caso si deliberera secondo le regole di cui all’art. 572
c.p.c.

4) In caso di pluralita di offerte valide. si procedera a gara sulla base dell’offerta pin alta, con 1l
rilancio minuno 1 aumento come sopra specificato e secondo le regole di cui all’art.573 c.p.c.

Il bene verra agmudicato a chi avra effettuato 1l nlancio pm alto.

5) In caso di mancanza di offerte ricevibili, 51 provvedera sulle eventuali istanze di assegnazione
ritualmente presentate, previa autonzzazione del Giudice

6) Se |'offerente non 51 rende aggmdicatario. la canzione verra unmediatamente restihuta dopo la
chmisura della vendita

7) In caso di aggiudicazione:

a) I'aggmadicatario entro centoventi giorni dalla_aggindicazione dovra versare 1l saldo prezzo al

professionista delegato. nonché la somma cormispondente al 13% del prezzo di aggiudicazione a titolo
di fondo spese per il pagamento delle imposte e tasse relative al trasferimento del bene (salvo
conguagho o restituzione all’aggiudicatario di quanto residuato) e ci16 in parte mediante assegno

bancario circolare non trasfenbile mtestato a “Avv. Giovanna Mazzeo — Trib. Messinan. 217/2013



RGE" ed m parte secondo le modalita di cm all'art 41 TU. n 385/1993, ne1 limin della parte
ipotecana del creditore fondiario. cosi come successivamente verra comumcato all aggiudicatario
b) se 1l prezzo non é depositato nel termine sopra stabilito, 1'aggindicatario sard dichiarato decaduto
e perdera | 'intera canzione a fitolo di multa.
Tale disposizione si applichera altresi. nel caso di autorizzazione alla vendita rateale, nei confronti
dell'aggindicatario che non ha versato anche una sola rata entro dieci giormi dalla scadenza del
termine;
c) ogm onere fiscale derivante dalla vendita é a canco dell”aggiudicatano.
8) L’immobile viene posto in vendita nello stato di fatto e di diritto in cui in atto si trova, senza
alcuna garanzia per evizione, molestie e pretese di eventuali conduttor: ¢ terzi in genere; con gh
accesson, dipendenze. pertinenze, serviti attive e passive esistenti e dinith proporzionali sulle parti
dell’edificio che devono riteners: comum a norma di legge (ed eventuale regolamento di condomime).
La vendita é a corpo e non a misida & pertanto eventuali differenze di misura non potranno dar luogo
ad alcun risarcimento. indennita o nduzione di prezzo. 51 precisa commngue che la vendita forzata
non £ soggetta alle norme concernenti la pgaranzia per vizi o mancanza di qualitd, e che,
conseguentemente, 1" esistenza di eventuah +1z1 o di difformata della cosa venduta e/o la mancanza di
qualita efo 'esistenza di onen di qualsiast genere -iv1 compres: quelli urbanistici ovvero dermvanti
dalla eventuale necessita di adeguamento di impianti alle leggi vigenti, e quell: per spese condomimali
dell'anno 1 corso e dell’anno precedente non pagate dagh esecutati - per qualsiast motivo non
considerati, anche se occultl e comunque non evidenziat: in perizia, non potranno dar luogo ad alcun
risarcimento, indennita o nduzione del prezzo, essendosi tenuto conto di c16 nella determinazione del
medesimo.
Aisensi del dm 22 gennaio 2008, n.37 e d.lgs. n.192/2005 e s.m.1.. I'aggmdicatanio, dichiarandosi
edotto dell'ordinanza di vendita e dell’elaborato pentale, dispensera esplicitamente la procedura
esecutiva dal produrre sia la cerificazions relativa alla conformita degh impianti alle norme di
sicurezza, che la cettificazione/attestato di qualificazione energetica, manifestando di voler assumere
direttamente tali incombenze
9) L' immobile viene venduto libero da 1seriziom 1potecarie. da trascrizioni di pignoramenti € gravanm
in genere 1 quali, se esistenti al momento della vendita, saranno cancellat a cura della procedura.
Ove occupati dal debitore o da term1 senza titolo, 'ummobile sara hiberato a cura del custode
gmdiziano.

PUBBLICITA



Il presente avviso sara affisso all” Albo del Tribunale e pubblicato per estratto. almeno 45 giorm prima
della dara della vendita, sul quotidiano “Gazzetta del Sud”, sul quotidiano on line “Tempostretto™
nonché mtegralmente sw siti Internet wow tnbunale messina 1t www asteannunci it nonché sulla

rmvista “dste Giudiziarie " e presso 1l portale delle vendite pubbliche (PVP).

Sui detti siti Internet potranno essere consultati 'ordinanza di delega ¢ la relazione di stima.

Magpgion informazioni potranno essere assunte presso lo studio professionale del delegato avv
Giovanna Mazzeo, Via T. Canmizzaro no 16 bis (tel. 090/6413132; Cell 3384752873 Email:
avvgiovannamazzeovahooif) Per la visita dell’immobile rivolgersi al custode giudiziario avv.
Giuseppe Celi, con studio in Terme Vigliatore (ME) Via del Mare 131 bis — tel. 0909743651.
Email ginseppe.celifasice.ir.

Per tutto quanto qui non previsto si applicane le vigenti norme di legge
Messma, i 20 maggio 2024

Il Professionista Delegato
Aw. Gievanna Mazzeo
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