Avv. Maria Rosa Versaci

TRIBUNALE DI MESSINA
Ufficio Esecuzioni Immobiliari
AVVISO DI VENDITA SENZA INCANTO
Procedura Esecutiva Immobiliare n. 358/14 R.E.
ok
Il sottoscritto avv. Maria Rosa Versaci, con stuidid/iessina, via Mamertini
17, quale professionista delegato alla vendita baii immobili in calce
descritti;
vista l'ordinanza emessa il 21 novembre 2015, con laequalGiudice
dell’esecuzione del Tribunale di Messina, ha digpasvendita del compendio
oggetto della esecuzione immobiliare n. 384/20F;R.
vista l'ordinanza emessa il 30 settembre 2022 con laequalGiudice
dell’esecuzione del Tribunale di Messina ha digpdstdelega al sottoscritto
delle relative operazioni, a norma dell'art. 39% cp.c. e la successiva
ordinanza del 7 marzo 2022 con la quale il G.Erihaovato la delega al
sottoscritto;
vista la relazione di stima in atti e ritenuta l'inswsenza di validi motivi
per discostarsi dalle risultanze della stessa dellerminazione del valore degli
immobili da porre in vendita;
consideratoche la vendita celebrata il 21 marzo 2016 e riendsterta;
consideratoche la vendita celebrata il 10 febbraio 2023 @sita deserta;
consideratoche la vendita celebrata il 20 luglio 2023 é ritaateserta;
ritenuto che, giusta ordinanza del G.E., deve provvedensicaa vendita con
ulteriore ribasso del prezzo nella misura del 156b gtezzo base d’asta
dell'ultima vendita;
consideratoche tutte le attivita che a norma dell’art. 574i.@ devono essere
compiute in Cancelleria o davanti al Giudice dskeuzione, o dal
Cancelliere o dal Giudice dell’'esecuzione, sarasvalte dal professionista
delegato,
AVVISA
che indata 5.09.2024alle ore 10,00 in Messina, via Mamertini 17, presso lo
studio del professionista delegato, avra luogo dadita senza incanto
dell'immobile appresso descritto:

Lotto unico:
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Piena proprieta per la quota di 1000/1000 di vdlet schiera laterale della
superficie commerciale di mg. 102,58 sita in Al 8. Zaccaria, n. 12-14,
composta da tre elevazioni fuori terra: cantinanpiprima e sottotetto.

Identificato in catasto al foglio 11, part.lla 532a S. Zaccaria, n. 12, piano
T-1-2, cat. A/4, classe 2, vani 3,5, rendita € 281,

Prezzo base d'asta ribassato: € 39.270,00#
(trentanovemiladucentosettanta/0Q)
Offerta minima; € 29.452 50

(ventinovemilagquattrocentocinquantadue/50);
Rilancio minimo in aumento in caso di gara ai senglell’art. 573 c.p.c. :
euro 1.000,0Qmille/00).
PRECISAZIONI SULL'IMMOBILE

Il bene si presenta all’esterno in buone condiziordi manutenzione mentre
l'interno presenta uno stato di finitura semi-rustico e necessita pertanto di
lavori di completamento quali la posa in opera depavimenti, delle porte
interne e dei sanitari; sono invece presenti infisesterni e impianto idrico
ed elettrico.
Sono state inoltre rilevate difformita urbanistiche rispetto al progetto
allegato alla concessione edilizia rilasciata il 229.2009 per la chiusura con
struttura muraria di due zone destinate a terrazzasite all’'ultimo piano f.t..
Tali difformita sono regolarizzabili mediante sanabria se sussistenti le
condizioni di cui agli artt. 46 comma 5 DPR n. 38@el 6.6.2001 e n. 40
comma 6 L. n. 47/85.
Il bene immobile di cui sopra & meglio descrittianeelazione di stima a firma
dell’esperto Ing. Gabriella Lombardo, allegatdasticolo dell’esecuzione, che
potra essere consultata dall’offerente presso ladist del sottoscritto
professionista delegato ed alla quale si fa esprasgo anche per tutto cid che
concerne I'esistenza di eventuali oneri e pesiadsaasi titolo gravanti sul bene.
Si precisa che maggiori informazioni potranno essesunte telefonando al
n. 349/5844938.
La visita dell'immobile potra effettuarsi previo mmtamento telefonico,
concordato con il custode giudiziario Avv. Maria daoVersaci, al n. tel.
349/5844938.

MODALITA’ DI PRESENTAZIONE DELLE OFFERTE
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Le offerte di acquisto dovranno essere presentatausta chiusa presso lo
studio del professionista delegato, in Messina,Ma&mertini, n. 17, entro le

ore 12.00 del giorno precedente la data della vandi

Sulla busta dovranno essere indicate le sole géaed chi presenta

I'offerta (che puo essere anche persona diverdaffialente), il nome del

professionista delegato e la data della venditasiiga altra indicazione — né
numero 0 nome della procedura né il bene per @iae fatta I'offerta né

I'ora della vendita o altro — puo essere appodta busta.

- L'offerta, nella forma di proposta irrevocabilé acquisto, debitamente
sottoscritta ed in bollo conforme al vigente impodovra contenere:

1) il cognome e nome, luogo e data di nascita,ceofiscale, domicilio, stato
civile e recapito telefonico del soggetto cui andréestato il bene e che
sottoscrive l'offertarfon sara possibile intestare il bene a soggetto érso
da quello che sottoscrive l'offertd, il quale dovra anche presentarsi
all'udienza fissata per la vendita. Se I'offeregeconiugato in regime di
comunione legale dei beni, dovranno essere indarathe i corrispondenti
dati del coniuge (allegando fotocopia del documetitoiconoscimento in
corso di validita), o se l'offerente agisce quafgale rappresentante di persona
giuridica o di societa di persone, certificato ceas® aggiornato da cui
risultino i poteri ovvero la procura che giustifichli stessi poteri, 0 se
l'offerente € un minore, I'offerta dovra essereasatritta dai genitori previa
autorizzazione del giudice tutelare da allegairia conforme.

E’ sempre consentita I'offerta per persona da narmsiresclusivamente da parte
di avvocati, ai sensi degli articoli 571 e 579imiti comma c.p.c.;

2) i dati identificativi della procedura e del beper la quale l'offerta &
proposta;

3) lindicazione de prezzo offerto (che potra essarferiore al prezzo
indicato come prezzo base, fino ad ¥, € quinddealiofferta che indichi un
prezzo pari al 75% del prezzo base mentre nornieaedf I'offerta inferiore di
oltre ¥4 al detto prezzo), del modo e del tempopadglamento, che non potra
superare il termine di 120 gg. dalla data di aggaxione, (resta salva la
possibilita per I'offerente di indicare un termip&i breve, circostanza che
verra valutata dal delegato o dal giudice ai fiella individuazione della

migliore offerta);
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4) Agli effetti del D.M. 22/1/2008 n. 37 e del @& 192/05 e successive
modifiche I'espressa dichiarazione di aver presmae della perizia di stima,
anche in ordine a quanto indicato in relazione agpianti, dispensando
espressamente la procedura esecutiva dal prodari@ certificazione relativa
alla conformita degli stessi alle norme di sicusgzzche Ila
certificazione/attestato di qualificazione eneixggtimanifestando di volere
assumerne direttamente tali incombenze.
5) nel caso in cui l'offerente fosse interessatbaauisto di uno solo,
indifferentemente, tra piu lotti posti in venditella stessa data, potra fare
offerta valida per piu lotti, dichiarando di voleracquistare perd uno solo. In
tal caso, se si rendera aggiudicatario di uno dti, Inon sara obbligato
all'acquisto dei lotti successivi.
- All'offerta dovra essere allegata una fotocop&l documento di identita
dell’'offerente, nonché un assegno bancario cireofan trasferibile intestato
alla procedura esecutiva immobiliare n. 358/14 RTEibunale di Messina, per
un importo non inferiore al decimo del prezzo dtigoer il lotto in vendita, a
titolo di cauzione (che sara trattenuta in cagdidio dell’acquisto).
L’offerente potra versare anche una cauzione sugeil 10% del prezzo
offerto.

CONDIZIONI DELLA VENDITA
Nel luogo sopraindicato, alla data ed all'ora ditgbidal presente avviso, il
professionista delegato procedera alla aperturallesame delle buste
contenenti le offerte e subito dopo delibereraessiesse, sentiti i soggetti di
cui all’art. 572 comma 1 c.p.c.;
- l'offerta presentata e irrevocabile e I'offeredenuto a presentarsi nel
giorno, ora e luogo della vendita sopra indicata;
- in caso di mancata presentazione e se l'offerta ola presentata per
guel lotto il bene verra comunque aggiudicato #iéoente non presente;
- in caso di pluralita di offerte valide, si proezd ad una gara sulla base
dell'offerta piu alta, che potra essere anche guelimulata dall’'offerente
non presente, con il rilancio minimo in aumenteneosopra specificato.
Il bene verra aggiudicato definitivamente a chiaaeffettuato il rilancio

piu alto.
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- Se la gara non puo aver luogo per mancanza si@dedegli altri
offerenti, il professionista delegato disporra faglicazione a favore di
chi ha formulato la migliore offerta (valutata iermini non solo di
prezzo, ma di misura della cauzione e di tempati® prezzo).

- Se le offerte sono tutte equiparabili il beneasaggiudicato a chi ha
depositato I'offerta per primo.

- Non verranno prese in considerazione offerte pareendopo la
conclusione della gara, neppure se il prezzo affersse superiore di oltre
un quinto a quello di aggiudicazione.

- Se [lofferente non si rende aggiudicatario, la d¢aoe verra
immediatamente restituita dopo la chiusura dellzdita.

In caso di aggiudicazione:

'aggiudicatario, nel termine indicato nella pr@rmfferta (che comunque
non potra essere superiore a centoventi giorni'adgiudicazione) , dovra
versare il saldo del prezzo a mani del professtanielegato o mediante
bonifico sul conto intestato alla procedura cheraeta questi indicato,
nonché, nello stesso termine, una somma pari al t&oprezzo di
aggiudicazione per spese ed oneri, anche fiscali,trdsferimento (ove
detta somma dovesse risultare insufficiente, I'adgiatario sara tenuto a
integrarla nella misura indicata dal professionistalegato a mezzo
raccomandata e nel termine di quindici giorni dalbanunicazione, pena la

decadenza dall'aggiudicazione) - Resta salva |gibitisa per |'offerente di

indicare un termine piu breve per il pagamentosdddio prezzo, circostanza

che verra valutata dal delegato o dal giudicemidella individuazione della

migliore offerta)

Il professionista delegato rilascera attestazidreerdenuto pagamento.

In caso di inadempimento, [l'aggiudicazione sara oosMa e

I'aggiudicatario perdera tutte le somme versate.

- Ogni onere fiscale derivante dalla vendita é aricoa

dell’aggiudicatario.

L'immobile si vende nello stato di fatto e di didtin cui si trova, senza
alcuna garanzia per evizione, molestie e pretessveintuali conduttori e
terzi in genere; con gli accessori, dipendenzetinpeEnze, servitu attive e

passive esistenti e diritti proporzionali sulle padell’edificio che
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devono ritenersi comuni a norma di legge ( ed ewval® regolamento
di condominio). La vendita € a corpo e non a misergertanto
eventuali differenze di misura non potranno dar glmoad alcun
risarcimento, indennita o riduzione di prezzo. 8qisa, comunque, che
la vendita forzata non e soggetta alle norme corerdr la garanzia per
vizi 0 mancanza di qualita, e che, conseguentemesistenza di
eventuali vizi o di difformita della cosa vendutéo da mancanza di
gualita e/o I'esistenza di oneri di qualsiasi genawi compresi quelli
urbanistici ovvero derivanti dalla eventuale neitasdi adeguamento di
impianti alle norme vigenti, e quelli per spese @ominiali relative
all'anno in corso ed all’anno precedente non paglagi esecutati —
per qualsiasi motivo non considerati, anche se kiceucomungue non
evidenziati in perizia, non potranno dar luogo ddua risarcimento,
indennita o riduzione di prezzo, essendosene tenatdo di cio nella
determinazione del medesimo.
L'immobile viene venduto libero da iscrizioni ipctie e da trascrizioni
di pignoramenti e gravami in genere i quali, sestesiti al momento della
vendita, saranno cancellati a cura e spese dedleepura.
Ove occupato dal debitore o da terzi senza titdliopmobile sara
liberato previa ordinanza di liberazione emessaGi&..

PUBBLICITA’
Il presente avviso sara affisso all'albo del Triddene, comunicato alle
parti ed agli eventuali creditori iscritti non imtenuti e pubblicato per
estratto, almeno 45 giorni prima della scadenza tdemine di
presentazione delle offerte, sul quotidiano “La @#ta del Sud”, sui siti
internet, unitamente all’ordinanza di vendita eaaklazione di stima, agli

indirizzi www.tribunale.messina, it www.asteannunci.jt

www.asteavvisi.it www.messinasportiva.it nonché sul Portale delle
Vendite Pubbliche.
Per tutto quanto qui non previsto si applicanoitgenti norme di legge.

Messina, 27 maggio 2024 Il Profesksta DeIeJ:HmatO
Avv. Maria Rosa Veaslagltalmente da

Maria Rosa
Versaci

CN = Maria Rosa
Versaci
C=IT
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