»
e
N

TRIBUNALE ORDINARIO DI MESSINA

Provincia di Messina

II° Sezione delle Esecuzioni Immobiliari

Procedimento: R.G.E. 372021

Parte ricorrente:

Parte esecutata:

—— . —

RELAZIONE TECNICA D’UFFICIO

C.T.U. Arch. Elio Gnllo
Relazione Tribuoffice “LOTTO 3"

Messina 1i 05/11/2021

1 Studio tecnico d architettura e design M

Vie G, Macrl n.18, 98123, Messina, tel.000 661366, cell. 149 2151606
e mail: eliogrillongvirgilio.it, Pec: elio.grilloferchiveridpec. it




TRIBUNALE DI MESSINA
e

Esecuzione Forzata

LOTTO 3

N. Gen. Rep. 000003/21

Giudice Dr. Daniele Carlo Madia

ELABORATO PERITALE

Tecnico incaricato: Arch. Elio Grillo
iscritio all’Albo defia provincio &i Movses oI N 1547

iscritto all' Albo del Tribuncle & Messing ol N 1984
CF. GRLLEST2A040 1353

con studio in Messing (Messina) via G. Macr: 10
cellulare: 3492151606

email. eliogrillo @ virgilio it

Homndall Stadeo - waw botalo o



Esecwnone Forzasa N 000003 21

Beni in Messina Via Stefano Saccd, Comune di Villafranca Tirrena (ME)
Lotto 003

L IDENTIFICAZIONE DEI BENI IMMOBILI OGGETTO DELLA VENDITA

A.  proprictd per la quota di 100071000 locale deposito cammabile sito in Villafranca Tirrena
(ME) Via Stefano Saccad n. 30.
Composto da un unico vano, posto al piano terra corpo “A”. Sviluppa una superficie lorda
complessiva di mq. 88_50.
Identificato al catasto fabbricati:
foglio di mappa 3, particella 3553 sub 4 alle seguenti specifiche prncipali: categorna €2,
classe 4, consistenza mq. 87, sup.cat. mq. 98, rendita € 8088 in ditta

Cocrenze ¢ confini:

- & nord con terrapicno rampa stessa ditta;

- a sud con terrapieno fondazione corpo “B™;

- a est con altra unith immobiliare;

- 4 Ovest con spazio manovea comunc sub 30, antonmesse stesso corpo di fabbrica alire
ditte nspettivamente sub 22 ¢ sub 23, oltre localke deposito stessa ditta sub 3,

2. DESCRIZIONE SOMMARIA:

Caratienistiche zoma: periferia residenziale (nonmale) a traffico locale con par-
el ae s
Servizi della zona: ncgozi al dettaglio (insufficiente).

La zona ¢ provvista dei servizi di urbanizzazione primaria,
Caratteristiche zone limitrofe:  residenziali, i principali centn limatrofi sono: santuario dell’

“Ecce Homo di Calvaruso™. Le attrazioni storiche presenti

sono: santuario dell’ “Ecce Homo di Calvaruso™
Collcgamenti pubblici (km): autobus ( km 1), autostrada (km. 3.90).

3. STATO DI POSSESSO: detenuto datera

4. VINCOLI E ONERI GIURIDIC):
4.1. Vincoli ed oneri giuridici che resteranno a carico dell’acquirente
4.1.1. Domande gindiziali o altre trascrizioni pregindizievoli: Nessuna
412 Comvenzioni matrimoniali ¢ provy. d'assegnazione defla casa coniugale: Nessuna
413 Awi di asservimento urbanistico: Area inserita in zona sotto tutela ambientale
ZPs
4.1.4. Alwre limirazioni d"wso:
4.2. Vincoli ed oneri che saranno cancellati a cura ¢ spese della procedura
4.2.1. Iscrizioni:
scnizione nn. 22237/3470 del 087072011 ipoteca volontana nascente da conces-
sione a garanzia di mutwo fondiano del 07072011, sumero di repertono
272639256,

nom Srl.

capitale €
60000000 Totake € 1.200.000.00 Durata 7 anm 3 mesa
Grava su Villafranca Tirrena Foglio 3 Particella 2478 Particella 469 swi quah
msiste fabbricato in corso di costruzione.

Gondice Dy Dasscle Carlo Madia
Pero Asch Eho Gnllo
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4.2.2. Pignoramenti:
da verbale di pignoramento immobili di cui alla trascnizzsone nn 27872114 del
040272021 del 287122020 Numero di repertono 2735 emesso da Ufficiale Gradi-
ziano Cornte D" Appello di Messina Sede Messina.

4.2.3. Alre rascrizioni: Nessuma
4.2 4. Altre limitazioni d 'uso: Nessuna

4.3. Giudizio di conformita urbanistico-edilizia ¢ catastale

4.3 1. Conformita urbanistico edilizia: Nessuna difformitd
4.3.2. Conformita carastale: Nessuna difformita

5. ALTRE INFORMAZIONI PER L'ACQUIRENTE:

Spese ordinanie annue di gestione dell" immobile: € 480,00
Spese straordinanc di gestione immobile, gia deliberate ma non

ancora scadute al momento della penizia: € 00
Spese condominiali scadute od msolute alla data della penza: € 000
ATTUALI E PRECEDENTI PROPRIETARI:

6.1  Attuali proprictari:

6.2

in Villafranca Turena Foglio 3 Particella 2478 ¢ Particella 469 (sul quake ¢ stato edificato 1
fabbricato ora distinto con la particella 3553) ¢ pervenuta per atto di compravendita del
29/032011 numero di repertono 271529167 Notmo Macri Pellizzen Melchsorre sede

Messina trascntio sl 11042011 nn 117958651 da notere & nato 1l
27/04/1932 a Messina Codice fiscale

Precedenti oroorietari:

-A la quota pan all"intero del terreno era pervenuta per sucoesssone m

moric di Fratantaro Pictro nato a Messina 1l 27/04/1932. deceduto 1l 250571983, regastrata
aMessina il 10008/1995 mumcro di repertono 472010, trascrtta sl 110171996 a1 nn 786659
devoluta per testamento olografo pubblicato con verbale del 06°03/1995 numcro di reperto-
no 14544/17866 Notmo scede Messima trascntio 1l 04041995 nn
9482/8106; non nsulta trascnita 1"acccttazione di croditd.

PRATICHE EDILIZIE:

- C.E. n. 60/2010 del 03/1272010 per la reahizzanone di un edificio, composto da due corp &
fabbrica denommati A ¢ B. Piami 3 con cantinato ¢ soltoletio (compo A).

- C.E. n. 472015 del 22/042015 per la vanante m corso d’opera n sanatona per ka reabizzanone &

un odificio composto da due corpi i fabbnica denommat “A” ¢ “B” ¢ realzzanone & accesso
pedonake da Via Europa, gid oggetio di Concesione Ediliaa n. 602010 del 037122010 i datta
Coppini Antonino ¢ Fratantaro Pictro. Prana 3 con cantinato ¢ sottotetto corpo “A™.

<Non s2 nlevava I'esastenza dell agibahita in quanto sospesa la nchaesta per carenza documentale

Giadice Dy Dasscle Carbo Madia
Perme Arch Lo Gl
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Descrizione deposito di cui al punto A

propricta per la quota di 100071000 locale depossto carrabele sito m Villafraoca Turena (ME) Via
Stefano Sacci n. 30,

Composto da un unico vano, posto al piano terma corpo “A”™. Sviluppa una superficic lorda comples-
siva di mq. 88,50,

Identificato al catasto fabbricat:

fogho di mappa 3, particella 3553 sub 4 alle seguents specifiche prmcipali: categona C/2, classe 4,
consistenza me). 87, sup.cat. mq. 9%, rendita € 80,88, m ditta Coppami costruzone S.rl
Coerenze ¢ confini:

- & nord con termapieno rampa stessa ditta;

- a sud con temapicno fondazione corpo “B™;

- & ¢st con altra unitd immobiliare;

- @ ovest con spazio manovra comune sub 30, autonimesse stesso corpo & fabbrica altre ditte nspet-
tivamente sub 22 ¢ sub 23, olire locale deposito stessa ditta sub 3.

Fabbricato rcalizzato nel 2018 come da documento & fine lavon prodotio dal Comune di Villa-
franca Turcna.

Destinazione urbanistica:

Nel PR.G. vigente (adottato), in forza di delibera n. 41 Reg. del 30072019, 'immobile di che
trattasi nsultava ncadente nclla zona omogenca B2 gualke zona definta i “complctamento ¢
recupero” caratierizzata da un indice di fabbricabilith pan a 3.5 mo'mq ¢ un aliczza massima pan a
m. 10.50.

Valore Valore
‘ Destinazione Parametre - - Cocfliciente Svalent
depunsio Sp reakclords W% 100 88.%
Sup. reale lords 5250 5350
Caratteristiche descrittive:
Caraticnistiche strutturali:
Fondazion: tupologia: travi continue rovesce, matenale ¢ a., condizion: buone.
Srvvvre verticady: matenale: c.a., condizzon:: buone.
Treni. matenale: c.a., condizion:: buone.
Sobui: tipologia: solmo misto m ¢.a latenzio m opera con nervatura paral-
Componenti edslizic ¢ costruttive:
Poretk externe: matenalke: muratura di mattoms forats, costhentazione: nesistente, nve-
stimento: intonaco di cemento, condinons: buone.
Paviwe. Interna: matcnale: prastrelle di gres, condizzons: buonc.
Porsone: upologsa: basculante, matersale: lanmera metallica, condizion: buone.
Scale: posizione: a rampe paralicle, nvestimento: manmo, condizioni: buone.
Eleswrico: tipologia: sottotraccia, tenssone: 220V, condizioni: buone, conformita:
nspettoso delle vigenti nornmative.
Fognavwra: solo predisposizione, tipologia: mista, rete di smaltimento: tubi n

PVC, recapito: collctiore o rete comunale, ispenonabilita: buona, con-
dizzom: buone, conformsta: nspettoso delle vigent: pormative.

Ldrico: solo predisposizzone, tpologia: sollotraccia. ahimentazione: diretia
da rete comunale, rete di distnbunone: tubs metallics, condizions:
sufficsents, conformuta: nspetioso delle vigent: normative.

Geadsce D Dumache Carlo Madsa
Pemto: Asch Ele Gl
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8. VALUTAZIONE COMPLESSIVA DEL LOTTO:
8.1. Criterio di Stima
cniterio del confronto diretto di mercato, dodotio attraverso banche dati del mercato
immobiliare attraverso indagimi di mercato condotic sottoponcndo la  valutazione
dell'immobile ad agenze mmmobihan. Questo ¢ 1l metodo di stima der bem edilin da
gran lunga utilizzato nclla realta professionale.

8.2. Fonti di informazione
Catasto di Messma, Conservatona del Registro Immobalsare di Messina, Ufficio tecmaco da
Messina, agenzie Immobalian ed osservaton del mercato immobulsare, valori OMI Agenzia
delle Entrate, borsino immobiliare, pubblicitd mmmobiliare su web. Da tali nspondenze si
assumeva un valore pal prossamo di mercato, ienuto conto delle condizion: n cui trovavas:
I"'immobile di cui all’oggetio, cioe in buone condirsoms d'uso. oltre ad altre condizion: al
contomo di carattere strettamente tecnico ¢ del mercato locale, pari a € 700,00/mq.

8.3. Valutazione corpi

Sup borda N abore mocre medeo Vi
1)) Tmmebede aloee diritto « queta
A deposito my. 88,50 € 61.950.0 € 61.950,00

8.4. Adeguamento ¢ correzioni della stima
Riduzione del valore del 15% per differenza tra oncn tnbutan su base
catastale ¢ reale ¢ per assenza di garanzia per via ¢ per nmborso for-
fettario di eventuali spese condominiali insolute nel bicamo antenore

alla vendita ¢ per I'immeodiatezza della vendita grodiziana; € 92925
- Spese di cancellazone delle trascrizzom o scnziomi 3 carxo
dell’acquirente: Nessuna

8.5, Prezzo base d'asta dd lotto

Valore dell immobile al netto delle decurtazsom nello stato & fatio
cul $1 lrova; € 5265750

Relarons lotto 00F creata o data 05 11 2000
Codwce dovumento EOS0. 2] 400003003

il perito
Arch. Elio Gnllo

Gaadsoe Dr Damache Callo Mads
Pemto: Asch Ele Gl
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