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Beni in Messina Via Stefano Sacca, Comune di Villafranca Tirrena (ME)
Lotto 005

L IDENTIFICAZIONE DEIBENI INMOBILI OGGETTO DELLA VENDITA

A.  propricta per la quota di 1000/ 1000 di appartamento per civile abstazzone sito nel Comune &
Villafranca Turena (ME) Via Stefano Saccan. 30,
[ appanamento ¢ composto da: un ingresso a commidono, un salone, una camera matrimoniale,
una camera singola ¢ un servizio igienico munito & finestra.
A completamento s: annolava la presenza di una corte a hivello, antrstante 1'mgresso dellappa-
ramento ¢ n. | balcone prospetiante su pubblica Via. Posto al paano primo del corpo “A™
delledificio. Sviluppa una superficie lorda complessiva di mq. 73.00
Identificato al catasto fabbricati:
fogho ¢ mappa 3, particella 3553 sub 8 alle seguenti specafiche prmncipali: categona A2,
classe 7, consistenza 4 vani, sup.cal. mq. 69, totale escluse le asee scoperte 60 mq., rendits €
99,16, in ditta:
Coerenze ¢ confini:
- a nord con la strada pubblica Via Stefano Sacca;
- & sud con spazio comune sub 30,
- a ext con altro immobile stesso corpo di fabbrica sub 9,
- & ovest con spazio di isolamento con altro fabbricato.

2. DESCRIZIONE SOMMARIA:

Carattenistiche zona: peniferia residenziale (normale) a traffico locale con parchegs:
sufficienti.
Servizi della zona: negozi al dettaglio (insufficiente).

La zona & provvista dei servizi di urbanizzazione primaria.
Caratteristiche zone limitrofe:  residenziali, i principali centri limitrofi sono: santuanio dell”
“Ecce Homo di Calvaruso™. Le attrazioni storiche presenti
sono: santuario dell’ “Ecce Homo di Calvaruso™
Collcgamenti pubblici (km): autobus ( km 1), autostrada (km. 3,90).

3. STATO DI POSSESSO: detenuto da terzi,

4. VINCOLI E ONERI GIURIDICE:
4.1. Vincoli ¢d oneri giuridici che resteranno a carico dell’acquirente
4.1.1. Domande giudiziali o altre trascrizioni pregindizievoli: Nessuna
412 Convenzioni matrimoniali ¢ provy. d assegnazione della casa comiugale: Nessuna
413 Ani di asservimento urbanistico: Area inserita in zoma sotto tutela ambientale ZPS
4.1.4. Altre lmirazioni d"uso:
4.2. Vincoli ed oneri che saranno cancellati a cura ¢ spese della procedura
4.2.1. Iscrizioni:
iscrizione nn, 22237/3470 del 0807/2011 ipoteca volontaria nascente da conces-
sionc a garanzia di mutuo fondiario del 07072011, numcro di repertonio
27263/9256. Notaio Macri Pellizzeri Mclchiorre Sede Messina, a favore di

capitale € 600,000,00 Totale € 1.200.000,00 Durata 7 anni 3 mesi
Grava su Villafranca Tirrena Foglio 3 Particella 2478 Particella 469 sui quah
insiste fabbricato in corso di costruzione.

Grudice De. Datacle Catho Madia
Permo: Arch Elho Gnillo
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422 Pignoramenti:
da verbale di pignoramento immobili di cui alla trascrizione nn 27872114 del
04/022021 del 287122020 Numero di repertono 2735 emesso da Ufliciale Grudi-
ziano Corte D" Appello di Messina Sede Messina.

4.2.3. Alire trascrizioni:  Nessunma
4.2.4. Alre limitazioni d 'uso: Nessuna
4.3, Giwdizio di conformita urbanistico-edilizia ¢ catastale

4.3. 1. Conformitg urbanistico edilizia;
- si nkvava una difformitad tra lo stato di fatto ¢ quello di progetio, avente ad
oggetto 'avvenuta realizzazione sine titulo del cambiamento di destmazione d'uso
di una parte dell'immobile (bakcone), dalla destinazione onginana a quella ad uso
cucina’pranzo, mediante: la chiusura della stessa con infissi in alluminio ¢ avvolgi-
bili in plastica ¢ costituzione degli impianti idnco ¢ fognante.
Per tale abuso ricorreva la necessita della messa in pristino come da onginana con-
figurazione di progetto.
- moltre si rilevava il mancato nlascio del centificato di agibalita.

4.3.2. Conformita catastale: Nessuma difformita

5. ALTRE INFORMAZIONI PER L'ACQUIRENTE:

Spese ordinane annue di gestione dell immobile € 720,00
Spese straordinarie di gestione immobile, gia deliberate ma noa ancora scadute al

momento della perizia € 000
Spese condominiali scadute ed insolute alla data della penzia: € 000

6. ATTUALI E PRECEDENTI PROPRIETARI:
6.1  Attuali proprictari:
-alla societa Ia quota dell’micro m pacna proprictia, degh
immobili in Villafranca Tirrena Fogho 3 Particella 2478 ¢ Particella 469 (sul quale ¢ stato
edificato 1l fabbnicato ora distinto con la particella 3553) ¢ pervenuta per atto di compra-
vendita del 297032011 numero di repertonio 271529167 Notmo
sede Messina trascritto 3l 117042011 nn. 117958651 da posere &
Pietro nato 1l 27/04/1932 a Messina Codice fiscale

6.2 Precedenti proprictari:

strata aMessma il TOUN 199 numcero i repertono 472010, trascntta ol 11011990 m
nn.786/659 devoluta per testamento olografo pubblicato con verbale del 06031995
numero di repertono 14544/1 7866 Notawo sode Messina trascritio 1l
04/04/1995 nn. 9482/8106; non nisulta trascritta "accettazione & eredua,

7. PRATICHE EDILIZIE:

- C.E. n. 6012010 del 01272010 per la realizzazione di un edificio, composto da due corpi di
fabbrica denominati A ¢ B. Piami 3 con cantinato ¢ sottodetio (corpo A).

- C.E. n. 42015 del 2204/2018 per la vanante in corso d'opera in sanatona per la realizzazione
di un edificio composto da due corpr di fabbnca denonunatt “A” ¢ “B” ¢ realizzanone di
accesso pedonale da Via Europa, gid oggetto di Concesione Edilizia n. 602010 del 037122010
in ditta Coppini Antonino ¢ Fratantaro Pietro. Piani 3 con cantinato ¢ sotiotetio corpo “A”™
-Non si nikevava Iesistenza dell’agibalith in quanto sospesa la nchacsta per carenza documentale

Chadsor Dy Damcle Carlo Mads
Perte Arch Eho Gnille
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Descrizione appartamento di cui al punto A

propoeta per la quota di 1000/1000 & appartamento per civile abstanone sito nel Comune & Villafranca
Tirrena (ME) Via Stefano Sacca n. 30,

L'appartamento ¢ composio da: un mgresso a comndomo, un salone, una camera matnmomale, una
camera singola ¢ un servizio igiensco mumito & finestra.

A completamento st annotava la presenza di una corte a livello, antistante I"mgresso dell appartamento
e n. | balkconc prospettante su pubblica Via. Posto al prane primo del corpo “A” dell’edificro. Sviluppa
una superficie lorda complessiva di mg. 73,00

Idenuficato al catasto fabbricat:

foglio di mappa 3, particella 3553 sub 8 alle seguenti specifiche prncipali: categoria A2, classe 7. con-
sistenza 4 vani, sup.cat. mq. 69, 1otale escluse le arec scopertc 60 mq., rendita € 99,16, i ditta:

Coerenze ¢ confim:

« a noed con la stradda pubblica Via Stefano Sacca,

- a sud con spazio comune sub 30,

- 2 es1 con altro immobile stesso corpo di fabbraca sub 9.

« & ovest con spazo di isolamento con alro fabbnicato.

11 fabbricato € stato completato nel 2018, di cur al documento & fine lavor: come prodotio dall Ufficio
teenico del Comune di Villafranca Tirrena

Destinazione urbanistica:

Nel PR.G. vigente (adottato), in forza di delibera n. 41 Reg. del 300072019, I'immobile di che
rattasi risultava ricadente nella zona omogenea B2 quale zoma definita di “completamento ¢
recupero” caratterizzata da un indice di fabbricabilita pani a 3.5 mc'mq ¢ un aliczza massima pari a
m, 10,50,

Valore Valore
Destinazione Parametre Sopetensiol Cocfliciente quivalente
apranamemso Sup. reabe keds Qm 1.00 62.00
bakwae Sup realeloeds 3473 00 740
conte Sap reabe keds 1200 0.30 360
reale boeda
Caratteristiche descrittive: - - o=
Canatienstiche strutturah:

Foudezion: tipologia: travi continue rovesce, matenale ¢.a., condizioni: buone.

Sorvmere vernoaft: matenale: c.a., condizzom: buone.

Tren matenale: ¢.a., condizon:: buone.

Sodai; tipologsa: solaso misto in ¢ a2 latenizio i opera con nervatura parallcle,

Bokeon: mateniale: ¢.a., condizion:: buone

Component edilzic ¢ costruttive:

Dfissi exsern. tpologia doppia anta a batiente. matenake  allumino. protesione
persianc, materiale protcaonc: allemumo, condinom: buone.

Dfissi nterni: tipologsa: a battente, matensale: legno tamburato, condizion:: buone.

Paren| esterme: matenale: muratura di mations foraly, cosbentazone: mesistente, nve-

Pavim Inserna: matenale: piastrelle di gres. condizzons: buone.

Rivextivwmio: ubicazione: bagno, materiale: ceramica, condizioni: buone.

Porsow & tngrevo tipologia: anta singola a battente, mateniale: accimo nivestito di legno,
accesson: senza maghone antipamco, condizonr: buone.

Eletarico: tipologia: sottotraccia, tensione: 220V, condinom: buone, conformita:
nispettoso delle vigenti normative.

Fogwanwa: upologia; masta, rete di smaltzmento: tubs 1 PVC, recapito: colletiore o
rete comunale, spezonability. buona, condunont: buone, conformata:
nspettoso delle vigenti normative.

Lirico: tpologia: sollotraccia, ahmentazione: dwretta da rete comunale, rete &
distnbuzzone: b metalbicr, condwsons: suflicients, conformiti:
nspetioso delle vigents normative

Cwaonico tipologia: sottotraccia, condizzons bucae
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8. VALUTAZIONE COMPLESSIVA DEL LOTTO:
8.1. Criterio di Stima
eniterio del confronto diretto di mercato, dedotio attraverso banche dati del mercato
immobiliare attraverso indagmi i mercato condotie sotioponendo la valuazone
dell'immobile ad agenzie immobilian. Questo ¢ il metodo di stima dei bemt edilizi di gran
lunga utilizzato nella realta professionale.

8.2. Fonti di informazione
Catasto di Messina, Conservatonia del Registro Immobihare di Messina, Ufficio tecnico di
Messina, agenzie Immobilian ed osservaton del mercato immobihare, valori OMI Agenzia
delle Entrate, borsino immobiliare, pubblicitd immobiliare su web. Da tali nispondenze si
assumeva un valore prik prossimo di mercato, tenwto conto delle condiziont i cun trovavasi
I"'immobile di cui all’oggetto, cio¢ in buone condizioni d'uso, oltre ad altre condizzom al
contomo di carattere strettamente tecnico ¢ del mercato locale, pan a € 1. 200,00/'mq

8.3 Valutazione corpi

brda \alore -
D Tmmebile :._“ !:'* Visbeor diritto ¢ queta
A appartamento mg. 73 € 57.600,00 € 57.600.00

8.4, Adeguamento ¢ correzioni della stima
Riduzsone del valore del 15% per differenza tra onen tributan su base
catastale ¢ reale ¢ per assenza di garanzia per vizi ¢ per nmborso forfet-
tario di eventuali spese condominiali insolute nel bienmo anteniore alla
vendita ¢ per I'immediatezza della vendita grudiziana, caloolata sulla
base del valore di stima al netto della decurnazione per spese necessane
alla messa in pristino come da ongmana configurazone da progetio, &

< alla seguente computazione (€ 87.600.00 - € 1.750.00) x 015, €125877.5%

Riduzsone monetana:

« Spese per oneri messa in pristino come da onginana configurazsone: € 17500
« Spese di cancellanone delle trascriznom od scrvaom a canco

ddl acquirentc: Nessuna

8.5, Prezzo base d'asta del lotto
Valore dell immobilke al netto delle decurtazioni nello stato di fatto
cui si trova (€ 85 850,00 - € 12 877,50 € 12972%

Nedarone Jotio 008 crests m data 08 11 2000
Codr documento F08D-2 1000008004

il perito
Arch. Elio Grillo

Gueadice Dy Dasscle Canlo Madia
Perito: Asch. Eho Gaillo
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