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Beni in Messina Via Stefano Sacci, Comune di Villafranca Tirrena (ME)
Lotto 006

L. IDENTIFICAZIONE DEI BENIHIMMOBILI OGGETTO DELLA VENDITA

A. propricta per la quota di 1000/ 1000 di appartamento sito nel Comunce & Villafranca Turena
(ME) Via Stefano Sacca n. 30
L appanamento & composto da: un ngresso su salone pranzo con angolo cottura, un disimpe-
gno'‘comidoro, npostigho, w.e., camera matrimonsale, n. 2 camere singole ¢ un bagno.
A completamento s1 annotava la presenza di n. 2 balcom: di cun uno prospettanic sulla Via Sacca
¢ "altro prospettante su area condominiale, oltre un ballatoso di pertmnenza antistante 1" mgresso
dell’abitazione.
Posto al prano secondo del corpo “A™ dell“edificio. Sviluppa una superficac lorda complessiva
equivalente di mq. 100,24,
Identificato al catasto fabbricati:
fogho di mappa 3, particella 3553 sub 10 alle seguenti specifiche principali: categona A2,
classe 7, consistenza S vam «am cat ma 99, tolale escluse be aree scoperte 91 mq., rendsta €
123,95, in datta:
Coerenze ¢ confini:
- a nord con la strada pubblica Via Stefano Saccd;
- a sud con arca condommiale,
- a est con altro immobale stessa datta sub 11
- & ovest con spazio di 1solamento con altra propricta.

2. DESCRIZIONE SOMMARIA:

Carattenistiche zona: periferia residenziale (normale) a traffico locale con parcheggi
sufficienti.
Servizi della zona: ncgozi al dettaglio (insufficientc).

La zoma ¢ provvista dei servizi di urbanizzazione primaria,
Caratteristiche zonc limitrofe: ~ residenziali, i principali centri limitrofi sono: santuario dell”
“Ecce Homo di Calvaruso™. Le attrazioni stoniche preseati
sono: santuario dell” “Ecce Homo di Calvaruso™
Collegamenti pubblici (km): autobus ( km 1), autostrada (km. 3.90).

3. STATO DI POSSESSO:

4. VINCOLI E ONERI GIURIDICE:
4.1. Vincoli ¢d oneri giuridici che resteranno a carico dell’acquirente
4.1.1. Domande gindiziali o altre trascrizioni pregiudizievoli: Nessuma
412 Convenzioni matrimoniali e provv. d'assegnazione della casa coniugale: Nessuna
413 Ani di asservimento urbanistico: Area inserita in zoma sotto tutela ambientale ZPS
4.1.4. Altre limitazioni d 'uso:
4.2. Vincoli ed oneri che saranno cancellati a cura e spese della procedura
4.2.1. Iscrizioni:
iscrizione nn. 22237/3470 del 08072011 ipoteca volontaria nascente da conces-
sion¢c a garanzia di mutwo fondiario del 07072011, numero di reperiono

Grava su Villafranca Tirrena Foglio 3 Particella 2478 Particella 469 sui quali
insiste fabbricato in corso di costruzione.
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422 Pignoramenti:
da verbale di pignoramento immobili di cur alla trascrizione nn 27872114 del
04/0272021 del 28/12/2020 Numero di repertono 2735 emesso da Ufliciale Gauds-
zianio Corte D'Appello di Messina Sede Messina.

4.2.3. Altre trascrizioni:  Nessuna
4.2.4. Altre limitazioni d'uso: Nessuna

4.3. Giudizio di conformita urbanistico-cdilizia ¢ catastale
4.3.1. Conformira urbanistico edilizia: Nessuna difformité
4.3.2. Conformita catastale: Nessuna difformita

S, ALTRE INFORMAZIONI PER L'ACQUIRENTE:

Spese ordinarie annue di gestione dell' immobile €0,00
Spese straordinane di gestione immobile, gia dehberate ma non ancora scadute al

momento della perizia: €000
Spese condominiah scadute ¢d insolute alla data della penzza: €000

6. ATTUALI E PRECEDENTI PROPRIETARI:

6.1  Attuali proprictari:
la quota dell"intero m pacna proprcta, degh immobih
nVnﬂdimePoglao‘Mmlh"?ScPsmdh“ﬂsdanémdﬁmwd
fabbricato or distinto con la particella 1551)cpa\wuapallo&ew:\u&udd
29/032011 numero di repertonio 271529167 Notaso : sede
Messina trasenitto al 11042011 e 1T7OSRAST da naters i Fratantaro Pictro nato
27/04/1932 a Messana Codice fiscalc

6.2 Precedenti proprietari:
A Ia quota pan all'micro del tameno cra pervenula per sUCCOCssIONe
morte di nato a Messina il 27/04/1932, decoduto 1l 250571983, regrstrata
aMessaina il 100081995 numero di repertono 472010, trascntta il 11/01/1996 m nn. 786659
devoluta per testamento olografo pubblicato con verbale del 06031995 numero & reperto-
no 14544/17866 Notmo trascnitto 3l 04041995 na
9482/8106, non risulta trascritta Pacocttazone di crodta.

7. PRATICHE EDILIZIE:

- C.E. n. 6072010 del 03/1272010 per la realizzazione di un edificio, composto da due corpi di
fabbrica denominati A ¢ B, Piani 3 con cantinalo ¢ sototetio (corpo A).

= CE. n, 42015 del 220472015 per la varante in corso d'opera in sanatoria per la realizza-
zione di un edificio composto da duc corpi di fabbrica denominati “A™ ¢ “B” ¢ realizzazione
di accesso pedonale da Via Eurona. eid oeeetto di Concesione Edilizia n. 602010 del
03/1272010 in ditta Piani 3 con cantinato ¢ sotioletio
corpo “A”.

-Non si nilevava 'esistenza dell”agibilith in quanto sospesa la nchicsta per carenza documentale.

Gradice Dy Damscle Carbo Madia
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Descrizione appartamento di cwi al punto A

proprietd per la quota di 1000/ 1000 di appanamento sito nel Comune & Villafranca Tirrena (ME)
Via Stefano Saccd n. 30,

L'appartamento ¢ composto da: un ingresso su salonc pranzo con angolo cottura, un disimpe-
gno/commidoio, nipostighio, w.e., camera matnmoniale, n. 2 camere singole ¢ un bagno.

A completamento si annotava la presenza di n. 2 balcont & cui uno prospettante sulla Via Saccd ¢
I"altro prospettante su arca condominiale, oltre un ballstoso & portmenza antistante 1'ngresso
dell’abitazione.

Posto al piano secondo del corpo “A™ dell" edificio. Sviluppa una superficie lorda complessiva equi-
valente di mq. 100,24,

Identificato al catasto fabbricat:

foglio di mappa 3, particella 3553 sub 10 alle scguenti specifiche prncipali: categoria A2 classe 7,
consistenza $ vani, sup.cat. mq. 99, 1otale escluse le aree scoperie 91 mq . rendita € 123 95 in dina:
Coppin costruzsom S.r.l.

Coerenze ¢ confini:

- a nord con la strada pubblica Via Stefano Saccd;

- a sud con arca condominiale;

- & est con altro immobile stessa ditta sub 11

- & ovest con spazio di isolamento con alira propricty.

Il fabbricato ¢ stato completato nel 2018, di cui al documento di fine lavon come prodotto dall"Ufli-
<io tecnico del Comune di Villafranca Tiurena.

Destinazione urbanistica:

Nel PR.G. vigente (adottato), in forza di delibera n. 41 Reg. del 300072019, I'immobile di che
trattasi risultava ricadenie nella zona omogenca B2 qualke zoma definita di “completamento ¢
recupero” caraticrizzata da un indice di fabbricabilita pani a 3 5 mc'mq ¢ un altezza massima pari
am. 10,50

Valore

Destinarionc Paramctro restoipetensiate Cocfliciente
appartamento Sap reale boeds 9o 1,00 N
balcane Eato moed Sop saleheds 1520 0.0 %
balcone kato sad Sup. seale boda 0.0 030 i
cone Sup. seale bonds 3460 o0 1S
Sep reale loeda 12040 10024

Caratteristiche descrittive:
Caraticnstiche strutturali-

Fondacion: tipologia: travi continue rovesce, materiale ¢ a., condizioni: buone.
Sratore vertical: matcnale: ca., condizions: buonc.

T'rni: matenale: ca., condizion:: buonc.

Sokei: upologia: solaio misto m ¢.a lalcnizio n opera con nervatura paral-
Balcowi: matcriale: ca, condizion:: buone.
Componenti edalizic © costruttive:

Infissi esternd: tpologia: doppia anta a baticnic, matcnale: allumimo, protezione:
Paren esserne: matcnale: muratura di mattoms forati. cosbentazione: incsistenic, nve-

stimento: intonaco di cemento, condizons: beone.

Pavim. Iwverma: asscole

Rnvstimenio: asscnle

Porrone di ingresse: tipologia: anta singola 2 baticntc, mateniake: acciato rivestito di legno,

Gondace D Diusscle Caflo Mol
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tpologa: solo predisposizione (tubazione sottotracca)
tpologia: mista, rete di smaltimento: tubs 1in PVC, recapito: colletiore

© rete comunale, ispezionabilita: buona, condizzom: buone, confor-
mitd: nispetioso delle vigent: normative.

tipologia: sottotraccia, alimentazione: diretta da rete comunale, rete
di distnbuzione: tubi metallici, condiziom: sufficienti, conformiti:
nspetioso delle vigent nomative

Clofowico solo predisposizione (tubazione sottotraccia)

8. VALUTAZIONE COMPLESSIVA DEL LOTTO:
8.1, Criterio di Stima

critenio del confronto diretto di mercato, dedotto attraverso banche dati del mercato
immobihiare attraverso indagini di mercato condotie  sottoponendo  la valutazione
dell'immobile ad agenzic immobilian. Questo ¢ il metodo di stima det bem odiliz di gran
lunga utilizzato nella realta professionale.

Fonti di informazione

Catasto di Messina, Conservatonia del Registro Immobiliare di Messma, Ufficio tecmco &
Messina, agenzie Immobilian ed osservaton del mercato immobiliare, valon OMI Agenzia
delle Entrate, borsino immobihare, pubbhcita immobalare su web. Da tah rspondenze s
assumeva un valore prit prossamo di mercato, tenuto conto delle condizsom m cw rovavas
'immobile di cu all’oggetto, ¢ in buone condiziom d'uso, oltre ad altre condizions al
contorno di carattere strettamente teenico ¢ del mercato locale, pan a € 1.200,00/mq.

Valutazione corpi N

D [T— ‘:.:.: ""';_.*"""".' N abore diritro ¢ quets
A appartamento mq. 100,24 € 120258800 € 12028800
Adeguamento ¢ correzioni della stima

Riduzione del valore del 15% per differenza tra onen tnbutan su base

catastale ¢ reale ¢ per assenza di garanzia per vizi € per nmborso for-

fettanio di eventuali spese condominiali insolute nel bicnnio antenore

alla vendita ¢ per I'immediatezza della vendita gindiziana, calcolata

sulla base del valore di stima al netio della decurtazione per spese

necessanie al completamento dell" immobile come da ongmana confi-

gurazione _di_progetto, di cwi alla seguente computazione (€

120.288,00 - € 22.300,00) x 0,15, € 14.698.20
Riduzione monctara:

- Spese per onen completamento immobile come da onginana confi-

EUIRZIONE: € 22.300,00
- Spese di cancellazione delle trascnzioni o iscriziomt a canco

dell"acquarente: Neswwuna

Prezzo base d"asta del lotto
Valore dell" mmobale al netto delle decurtazsom nello stato di fatto m
cut 81 trova (€ 12028800 < € 14.698.20 « € 22.300,00). € R1289.%0

Redarsone kono (06 creata s data 04 11 2020
Codwe documento FOSO. 2 | 00000006
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