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Beni in Messina Via Stefano Saccid, Comune di Villafranca Tirrena (ME)
Lotto 008

L IDENTIFICAZIONE DEIBENI INMMOBILI OGGETTO DELLA VENDITA

A.  propricta per la quota di 100071000 ¢ appartamento sito nel Comunc & Villafranca Tarena
(ME) Via Stefano Sacca n. 30,
L’ appantamento ¢ composto da: un mgresso, salone, dissmpegno, bagno, cucina, n. 2 camere

singole, npostigho, w.c., camera matrmoniale.

A complctamento s1 annotava la presenza di un lerrazzo a hivello crrcondantc I'immobile su
due lati. Posto al prano primo del corpo “B” dell"edificio. Sviluppa una superficie loeda com-
plessiva equavalente di mg. 141,15
Identificato al catasto fabbnicati:
foghio di mappa 3, particella 3553 sub 12 alle seguenti specifiche principali: categonia A2,
classe 7, consistenza 7 vani, sup.cal. mq. 136, totale escluse le aree scopente 117 mq., rendita
€ 173,53, in ditta:
Coerenze ¢ confin:
- a nord con vano scala sub 30 ¢ cortile condominiale,
- a sud con terrapieno altra unith immobiliare;
- & est con altra unitd immobiliare;
= a ovest con altra unitd immobihare.

2. DESCRIZIONE SOMMARIA:

Caranenistiche zona: periferia residenziale (normale) a traffico locale con parchege
sufficienti.
Servizi della zona: negozi al dentaghio (insufficientc).

La zona ¢ provvisia dei servizi di urbanizzazione primaria.
Caratieristiche zonc limatrofe:  residenziali, 1 principali centni limitrofi sono: santuano dell”
“Ecce Homo di Calvaruso™. Le attraziomi storiche presenti
sono: santuario dell” “Ecce Homo di Calvaruso™
Collegamenti pubblici (km): autobus ( km 1), awostrada (km. 3,90).

3. STATO DI POSSESSO: detenuto da terz

4. VINCOLI E ONERI GIURIDICE:
4.1. Vincoli ed oneri giuridici che resteranno a carico dell’acquirente
4.1.1. Domande gindiziali o altre trascrizioni pregindizievoli: Nessuna
412 Comvenzioni matrimoniali ¢ prowy. d'assegnazione della casa coniugale: Nessuna
413 Awi di asservimento urbanistico: Area inserita in zona sotto tutela ambientale ZPS
4.1.4. Altre limirazioni d'uso:
4.2. Vincoli e¢d oncri che saranno cancellati a cura ¢ spese della procedura
4.2.1. Iscrizioni:
iscrizione nn. 22237/3470 del 08/07/2011 ipoteca volontaria nascente da conces-
sione . gamma da mutuo fondnano dcl 07'071'2011 numero di repenooo

Grava su Villafranca Turena Foghio 3 Parucella 2478 Parucclla 469 swi qual
insiste fabbricato in corso di costruzione.
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422 Pignoramenti:
da verbale di pignoramento immobili di cwi alla wrascrizione nn 27872114 del
04022021 del 28/122020 Numero di repertono 2735 emesso da Ufliciale Giudi-
ziano Cone D' Appello di Messina Sede Messimna.

4.2.3. Alire trascrizioni:  Nessuna
4.2.4. Alrre limitazioni d'uso: Nessuna
4.3, Giudizio di conformita urbanistico-edilizia ¢ catastale

4.3.1. Conformita wrbanistico edilizia:
si nilevava una difformitd tra lo stato di fato ¢ gquello di progetio, avenie ad
oggetto 'avvenuta realizzazione sine titulo della chiusura del ballatoio di perti-
nenza lato scala, divenendone 1n tal modo parte miegrante dell immobile di nfen-
mento, nispetto alla ongmana configurazione, quale mgresso all appantamento,
oltre spostamento del portoncine di ingresso dal varco ncavato del tompagno
dell'immobile al varco ncavato nel muro penmetrale del vano scala.
Per tale tipolgia di abuso non nicorreva la possibilith di sanatoria ragione per cw
occommeva la messa in pristino come da onginana configurazione i progetto.
= moltre si nkevava il mancato nlascio del cemificato di agibilita.

4.3.2 Conformita catastale: Nessuna difformitd

ALTRE INFORMAZIONI PER L'ACQUIRENTE:

Spese ordinane annue di gestione dell" immoble € 840,00
Speaesmdm.wdapmm mmmobile, giad dehiberate ma non ancora

scadute al momento della penizia: € 000
Spese condomimali scadute ed insolute alla data della penza: € 000

ATTUALI E PRECEDENTI PROPRIETARIE:

6.1  Attuali proprietari:

. la guota dell’intero in picna propricta, degh
unnobil in Villalranca 1irena Fogho 3 Particella 2478 ¢ Particella 469 (sul gquale ¢ stato
edificato il fabbricato ora distinto con la panticella 3553) ¢ pervenuta per atto di compra-
vendita del 297032011 numero d repertono 271529167 Notmo Macri Pellizzen Mcl-
chiorre sede Messina trascritto il 110042011 an 1179538651 da potere di |
Pictro nato 1 27/04/1932 a Messina Codice fiscale

6.2 Precedenti proprictari:
- sta pan all'miero del terreno cra pervenuta per SUCOCSSI0NC 10
' nato a Messina il 27/04/1932, deceduto il 25051983, regi-
strata aMessina 1l 10UN 1995 numero di repertono 472010, wascntta ol 110171996
nn. 786/659 devoluta per testamento olografo pubblicato con verbale del 060371995
numcro di repertonio 14544717866 © Messana trasenitio 1l
04/04/1995 nn. MB2/BI06; DON MSlaie wrmmssnim & wvvsssme s e SOAHA.

PRATICHE EDILIZIE:

= C.E. n. 6072010 del 0N12/2010 per la realizzazione di un edificio. composto da due corps di
fabbrica depomnati A ¢ B. Piami 3 con cantinato ¢ sotlotetio (compo A).

= C.E. n. 412015 del 2204/2015 per la vanante in corso d"opera m sanatoria per la realizzaznone
di un edificio composto da due corpi di fabbnca denomamati “A” ¢ “B” ¢ realizzanone &
accesso pedonale da Via Europa, gia oggetto di Concesione Edilizia n. 602010 del 0371222010
m ditta Prami 3 con cantinato ¢ sotiolctio corpo “A”.
«Non st rilevava 'essstenza dell"agibilita in quanto sospesa ka nchiesta per carenza documentale.
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Descrizione appartamento & cwi al punto A

proprictd per la quota di 100071000 di appartamento sito nel Comune & Villafranca Turena (ME) Via
Stefano Sacca n. 30,

L'appartamento ¢ composto da: un mgresso, salone, dsampegno, bagno, cucma, n. 2 camere singole,
npostigho, w.c., camera matrimoniale.

A complctamento si annotava la presenza di un terrazzo a hivello carcondante 1"immobile su due lat ¢
un balcone di modeste dimensioni lato nord. Posto al piano prmo del corpo “B” dell"edificio. Sviluppa
una superficic lorda complessiva equivalente di mq. 141,15
Identificato al catasto fabbricat:
foglo di mappa 3, particella 3553 sub 12 alle seguent specifiche prncipalic categona A2, classe 7,
consistenza 7 vani, sup.cat. mq. 136, 1otale escluse le arce scoperte 117 mq ., rendita € 173,53, in ditta:
Coppini costruziom S.rl.

Cocrenze ¢ confing:

- a nord con vano scala sub 30 ¢ cortile condominsale;

- a sud con terrapieno altra unitd immobiliare;

- a est con altra unith immobiliare;

« 2 ovest con altra unita immobihare.

11 fabbricato ¢ stato completato nel 2018, & cws al documento & fine lavon come prodotto dall Utficio
tecnico del Comune di Villafranca Turena

Destinazione urbanistica:

Nel PR.G. vigente (adottato), in forza di delibera n. 41 Reg. del 30072019, 'immobile & che
trattasi nsultava ncadente nella zona omogenca B2 quale zoma defimta di “completamento ¢
recupero” carattenzzata da un mdice di fabbnicabilita pan a 3.5 mc'mq ¢ un altezza massuma pan a
m. 10,50

Valere Valore
Destinazione Paramctre - - Ceocflicicnte Svalent

appartamento Sap reak heda 15 100 117,20

terrazzo a livello Sap rwak koeda 12190  twp bl - 2SOl +T5mg 1720

balcoae lato noed Sup rwak lorda 658 ojo 1.9%

ballatow Sup. reale borda 1590 0o 477

Sup reale bords 26198 141,15

Caratteristiche descrittive:

Canaticnstiche strutturab:

Fondazions: tipologia: travi continue rovesce, materiale ¢.a . condizioni: buone.

Srvivre veroionly. matenale: ¢ca., condiziom: buone.

Trona: matenale: ¢.a., condizion:: buonc.

Sodat; upologia® solaio misto in ¢ a Taterizio in opera con nervatura parallele,
condizion:: buone

Badcont. materiale: ca., condizion:: buone

Componenti odilizic ¢ costruttive:

Dufixsi exsermi: tipologia: doppaa ¢'o singola anta a batiente, matenale: allummio, pro-
tezone: perssane, matenale protezione: allemamo, condiziom: buone.

Dufisi wserni tipologia: a baticnic, makrake: legno tamburato, condiziont: buone.

Fare esserne: materiale: muratura di mattoni forati, colbentazione: ncsistente, nve-
stimento: intonaco di comento, condizon:: buone.

Paviw. fnserna. mateniake: prastrelic di gres, condizzon:: buone.

Rivestimenso: ubicazzone: bagno ¢ cucma, matenale: coramuca, condizioni: buone.

Imparty.

Elewwico tipologia: sottotraccsa, teassone: 220V, condursont: buone, conformita:
rspetioso delle vigent normative.

Foguonera: tpologsa: musta, rete di smaltimento: tubs m PVC, recapato: collettore o
rete comunale, ispezionability: buona, condizsoni: buone, conformiti:
nspetioso delle vigent: normative.

Idrico: tipologia: sottotraccia, almmentazione: dirctta da rete comunale, rete di
distnbuzione: tubn mectallcs. condisom: suflicients,  conformita:
nspettoso delle vigenti normative.

Cioforvico: tipologia: soflotraccia, condizzom buone
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upologia: con tubazom sottotraccsa, almentazione: metano, rete di
distnbuzione: tubs metallics, condizzom: buonc.
tipologia: autonomo, alimentazione: metano, condizioni: buone.

8. VALUTAZIONE COMPLESSIVA DEL LOTTO:
8.1. Criterio di Stima

8.2

critenio del confronto diretto di mercato, dedotio attraverso banche dati del mercato
immobiliare attraverso indagini di mercato condotie sottoponendo la valutazone
dell' immobile ad agenzie immobilian. Questo ¢ il metodo di stima det bem odilizi di gran
lunga utilizzato nella realta professionale.

Fonti di informazione

Catasto di Messina, Conservatoria del Registro Immobiliare di Messina, Uflicio teenico di
Messina, agenzie Immobilian ed osservaton del mercato immobiliare, valon OMI Agenzia
delle Entrate, borsino immobiliare, pubblicitd immobiliare su web. Da tali nispondenze i
assumeva un valore prl prossimo di mercato, tenuto conto delle condizsont in cut trovavasi
I'immobile di cui all’oggetto, ciod in buone condizioni d'uso, oltre ad alire condizsoni al
contorno di carattere strettamente tecnico ¢ del mercato locale, pan a € 1.200.00/'mq.

Valutazione corpi

n [— ::: “';::::'" \sbeoe diritto  quets
A appartamento mq. 141,15 € 169.350,00 € 169.3850,00
Adeguamento ¢ correzioni della stima

Riduzione del valore del 15% per differenza tra oneni tributan su base
catastale ¢ reale ¢ per assenza di garanzia per viza ¢ per nmborso for-
fettanio di eventuali spese condomimiali msolute nel bicnnio antenore
alla vendita ¢ per 'immediatezza della vendita giudizzana, calcolata
sulla base del valore di stima al netto delle spese per il npastine come

da onginana configurazione, di cui alla seguente computazone:

€ 16938000 - € 220000 = € 16718000 x 0,15 € 25077
Riduzione monctana:

« Spese per oneri messa in pristino come da originana configurarione: € 220000
« Spese & cancellazone delle trascniziom ed senziom a canco

dell’ acquirente: Nevama
Prezzo base d*asta del lotto

Valore dell' immobike al netto delle decurtazioni nello stato & fatto m

cui si trova (€ 167 180,00 - € 25077 00) € 142103

Relarsonc botto 008 crests m data 04 1] 2000
Code documento 0802 | 000001 008

il perito
Arch. Elio Grillo
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