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Beni in Messina Via Stefano Saccid, Comune di Villafranca Tirrena (ME)
Lotto 009

L IDENTIFICAZIONE DEI BENIHIMMOBILI OGGETTO DELLA VENDITA

Al

propricta per la quota di 1000/ 1000 di appartamento sito nel Comunc & Villafranca Turrena
(ME) Via Stefano Sacch n. 30,

L’ appantamento ¢ composto da:

= un ngresso su salone pranzo dotato di angolo cottura;

- disimpegno;

- nipostighio,

W

- camera matnimoniale con cabina armadio;

- una camera singola ¢ un bagno.

A completamento s1 annotava la presenza dic n. 2 balcom, di cui uno prospettante sulla Via
Sacca ¢ I'altro su contike interno condominiale, oltre ad un ballatoso di pertinenza ubicato anti-
stante |'ingresso dell abatazione.

Posto al praano terzo del corpo “A™ dell edificio. Sviluppa una superficic lorda complessiva &
mq. 100,65

Identificato al catasto fabbricati:

foghio di mappa 3, paricella 3553 sub 13 alle seguenti specifiche prncipali: categona A2,
classe 7, consistenza 5.5 vani, sup cat. mq. 99, totale escluse ke arce scoperte 91 mq., rendita €
136,34, in dina

Coerenze ¢ confini:

- a nord con la strada pubblica Via Stefano Saccd;

- a sud con arca condominiale ¢ vano scala sub 30,

- & es1 con immobile, stesso corpo di fabbrica, altra ditta sub 14;

- & ovest con spazio di isolamento altro fabbricato.

2. DESCRIZIONE SOMMARIA:

Caranenistiche zona: peniferia residenziale (normale) a traffico locale con parchegst
sufficienti.
Servizi della zona: negozi al dettaglio (insufficientc).

La zona ¢ provvista dei servizi di urbanizzazione primaria.

Caraneristiche zone limitrofe:  residenziali, i principali centri limitrofi sono: santuario dell”

“Ecce Homo di Calvaruso™. Le attraziomi storiche presenti
sono: santuario dell’ “Ecce Homo di Calvaruso™

Collegamenti pubblici (km): auwtobus ( km 1), awmostrada (km. 3,90),

. STATO DI POSSESSO: detenuto datern
VINCOLIE ONERI GIURIDICH:

4.1. Vincoli ed oneri giuridici che resteranno a carico dell’acquirente

4.1.1. Domande gindiziali o altre trascrizioni pregindizievoli: Nessuna

412 Comvenzioni matrimoniali ¢ provy. d assegnazione della casa conbtugale: Nessuna

4.1.3 Auwi di asservimento urbanistico: Area inserita in zoma sotto tutela ambientale ZPS
4.1.4. Altre limitazioni d'uso:

4.2. Vincoli ed oneri che saranno cancellati a cura ¢ spese della procedura

4.2 1. Iscrizioni:
iscrizione nn. 22237/3470 del 08072011 ipoteca volontaria nascente da conces-
sione a garanzia di muo fondiario del 07072011, numero di repenonio
272639256, Notawo Macri Pellizzenn Mclchiomre Sede Mcessina, a favore &

Grava su Villafranca Tirrena Foglio 3 Panicella 2478 Panicella 469 sui quali
insiste fabbricato in corso di costruzione.

Gradoe e Damscle Cardo Madsa
Pero: Arch Fho Gollle

24



s,

7.

Esecwrsone | orzata N 000001 2|

422 Pignoramenti:
da verbale di pignoramento immobili di cui alla rascrnizione nn 27872114 del
04/022021 del 28122020 Numero di repertono 2735 emesso da Ufficiale Grudi-
ziano Corte D"Appello di Messina Sede Messina.

423 Alwre rrascrizioni: Nessuna
4.2.4. Altre limitazioni d 'uso: Nessuna
4.3, Gindizio di conformita urbanistico-edilizia ¢ catastale
4 3.1 Conformita urbanistico edilizia: Nessuna difformité

4.3.2. Conformita catastale: Nessuna difformitd

ALTRE INFORMAZIONI PER 'ACQUIRENTE:

Spese ordinane annue di gestione dell immobile - €720,00
Spese straordinane di gestione immobile, gid deliberate ma non ancora scaduie al

momento della perizia: € 000
Spese condominali scadute od insolute alla data della penaa: € 000

ATTUALI E PRECEDENTI PROPRIETARIE:

6.1  Attuali proprictari:
la quota dell’imtero I picna propricta. degh
immobili in Villafranca Turena Foghio 3 Particella 2478 ¢ Particella 469 (sul quale & stato
edificato il fabbricato ora distinto con la particella 3553) ¢ pervenuta per atto di compra-
vendita del 297032011 numero di repertono 271529167 Notmo Macri Pelhizzen Mcl-
chiorre sede Messina trascnitto 3l 117042011 nn 117958651 da potere &

Pictro nato il I Messina Codice fiscale

6.2 Precedenti proprictari:
-A la quota pan all'intero del terreno cra pervenuta per siccessione
morte & nato a Messina 1l 27/04/1932, deceduto 3l 25051983, regi-

strata aMessina i 1vun 1995 numero di repertono 472010, trascritta ol 110171996 ;
nn.786/'659 devoluta per testamento olografo pubblicato con verbale del 060371995
numcro di repertono 1454471 7866 Notaro Contartese Pasquale sode Messina trascritto 1l
04/04/1995 nn. 482K 106; non risulta trascritta 'acocttazsone & erodna,

PRATICHE EDILIZIE:

= CE. . 6072010 del V1272010 per la realizzazone di un edificio, composto da duc corpi &
fabbrica depominati A ¢ B, Piani 3 con cantinato ¢ sottoletio (corpo A).

= CE, n. 42015 del 22042018 per la vanante n corso d'opera i sanatona per la realizzanone
di un edificio composto da due corpr di fabbrica denomanati “A™ ¢ “B” ¢ realizzazone di accesso
pedonale da Via Europa, gia oggetto di Concestone Edilizia n. 602010 del 03122010 in ditta

Piam 3 con cantinalo ¢ sollofetio corpo “A™.
-Non st nlevava I'esistenza dell agibilita in quanto sospesa la nchicsta per carenza documentale.
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Descrizione appartamento & cwi al punto A

propricta per la quota di 100071000 & appartamento sito ncl Comunc & Villafranca Tirrena (ME)
Via Stefano Saccd n. 30,

L"appartamento ¢ composto da:

- un ingresso su salone pranzo dotato di angolo cottura;

- disimpegno;

- ripostigho;

-We

- camera matrimoniale con cabina armadso,

- una camera singola ¢ un bagno.

A completamento si annotava ka presenza di n. 2 balcoms. di cws uno prospettante sulla Via Saccd ¢
I"altro su cortile interno condominiale, olire ad un ballatoso di pertincnza ubicato antistante 1" ingr-
Posto al piano terzo del corpo “A” dell“edificio. Sviluppa una superficic lorda complessiva di mq.
100,65,

Identificato al catasto fabbricat:

foghio di mappa 3, particella 3553 sub 13 alle seguenti specifiche prncipals: categona A2, classe 7,
consistenza 5.5 vani, sup.cat. mq. 99, 1otale escluse ke arce scopenie 91 mq. rendita € 13634, in
ditta:

Coerenze ¢ conling:

- & nord con la strada pubblica Via Stefano Saccd;

- a sud con arca condominale ¢ vano scala sub 30,

- a ¢st con immobsle, stesso corpo di fabbnca, altra ditta sub 14,

- & ovest con spazio di isolamento altro fabbncato.

Il fabbricato ¢ stato completato nel 2018, & cui al documento & fine lavon come prodotto dall"Ufl-
<io teenico del Comune di Villafranca Tirena.

Destinazione urbanistica:

Nel PR.G. vigente (adottato), in forza di debibera o 41 Reg. &l 30072019, I'immobile di che
trattasi risultava ncadente nella zona omogenca B2 quak zoma definita i “complctamento ¢
recupero” caratienzzata da un indice di fabbricabilith pan 2 3.5 mc'mq ¢ un altezza massima pari a
m. 10,50

Valore Valore
Destinazione Parametre reake potcarisle Cocfliciente Svalens
appartamento Sup reale loeda n Lo 7.0
halcone Lato soed Sup reale boods 1553 ) 475
Ralconc lato ved Sup reak beds 2.5 oo 0
hallatoso Sup reale boeds 344 o0 1,03
Sup realcloeda 12050 100,65
Caratteristiche descrittive:
Canaticristiche strutturali:
Fomdaczson: tipologia: travi continue rovesce, matenale ¢.a., condiziond: buone.
Seratteare verticalt mateniale: c.a., condizion:: buone.
Trant. matenalke: c.a., condizioms: buone.
Sobt: upologia: solaso misto m ¢.a latenizio m opera con nervatura paral-
Iclke, condiziom: buonc.
Badeoni: materale: ¢.a., condizions: buonc.
Components edilizie ¢ costruttive:
Tfisst extermi: tupologia: doppia anta a baticntc. matcriake: allumimo, protezione:
perssanc, mateniale protezsone: allumenso, condizions: buone.
Mfisst serne: upologia: a batiente, materale: kegno tamburato, condizionm: buone.
Paresl esterme: matcnale: muratura di mation: forat:, corbentazione: ncsisiente, nve-
stimento: intonaco di cemento. condizion:: buone.
Paviw. Iwterman: matcnale: prastrelle di gres, condinom: buonc.
Rhwsrimento: ubicazione: bagno, materzale: ceramsca, condizions: buone.
Rivestimento: ubicazione: angolo cottura, matenale: ccramuca, condiziont: buone.

Gondsor Dx Dasacle Carle Mada
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Porsone & imgresso: upologia: adm;mgohalmunc matenale: lamicra d"acciano nve-
stita di legno, accessorn: senza mamghone antipamco, condizion::
buone.

Elettrico: upologia: sottotraccia, tensione: 220V, condizzom: buone, confor-
matd: nspettoso delle vigents normative.

Fogmanmra: upologsa: mista, rete di smaltimento: tubs 1 PVC, recapsto: colletiore
o rete comunale, ispezionabilita: buona, condizzom: buone, confor-
matd: nspettoso delle vigenti normative,

Idrico: tpologia: sottotraccia, alimentazone: diretta da rete comunale, rete
di distnibuzione: ubi metallici, condizion:: sufficienti, conformata:
nispettoso delle vigenti normative.

Clrogomico. tipologia: sottotraccia, condizioni buone

Gas: upologia: con tubaziom sottotraccia, almentazone: metano, rete ds
distnbuzione: tubi metallici, condizion: buone.

Terwico sola predisposizione (tubazione sotiotraccia), tipologia: autonomo

alimentazione: metano, condizion:: buone.

5. VALUTAZIONE COMPLESSIVA DEL LOTTO:
8.1, Criterio di Stima

8.2

criterio del confronto diretto di mercato, dedotto attraverso banche dati del mercato
mmobiliare attraverso indagini di mercato condotie sottoponendo la valwazione
dell'immobile ad agenzie immobalian. Questo ¢ il metodo di stima dei bens ediliz di gran
lunga utilizzato nella realth professionale.

Fonti di informazione

Catasto di Messina, Conservatona del Registro Immobiliare di Messmna, Ufficso tecmico &
Messina, agenzic Immobilian ed osservaton del mercato immobihare, valon OMI Agenzia
delle Entrate, borsino mmobaliare, pubblicita immobshiare su web. Da tali nspondenze s
assumeva un valore pait prossamo di mercato, tenuto conto delle condizson i o trovavas
Mimmobile di cus all’oggetto, croé n buone condiziom d'uso, oltre ad altre condizzom al
contormeo di caratiere strettamente tecnico ¢ del mercato locale, pan a € 1.200,00'mq

Valutazione corpi ~ ~

™ Sup. lords Valore imtcro medio Vieor oqui
A appartamento mq. 100,65 € 120.780,00 € 120.780.00
Adeguamento ¢ correzioni della stima

Riduzione del valore del 15% per differenza tra onen tnbutan su base
catastale ¢ reale ¢ per assenza di garanzia per vizi ¢ per nmborso for-
fettano di eventuali spese condominiali insolute nel biennso antenore

alla vendita ¢ per I'immediatezza della vendita gindiziana; € 15117,
- Spese di cancellazione delle trascrizion: od iscnzson a canco

dell’acquirente: Newsuna
Prezzo base d*asta del lotto

Valore dell’immobile al netto delle decunazioni nello stato di fano in

Ul 81 trova: € 102.663,00

Relarsone botso 000 croata mn data 04 1) 2001
Codwie doxumento | O8O 21 Q00008 009

il perito
Arch. Elio Gnllo
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