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Beni in Messina Via Stefano Sacca, Comune di Villafranca Tirrena (ME)
Lotto 010

L IDENTIFICAZIONE DEIBENI IMMOBILI OGGETTO DELLA VENDITA

A.  proprctd per la quota di 100071000 ¢ appartamento sito nel Comune & Villafranca Turena
(ME) Via Stefano Sacch n. 30.
L' appantamento ¢ composto da:
= un mgresso'salone,
= CucIna;
- disimpegno;
- bagno;
- 0. 2 camere singole,
- npostigho;
-WE.
- camera matrimoniale.
A complctamento si annotava la presenza di o 3 balcoms prospetiant: nspettivamente: uno lato
sud, uno lato nord ¢ un altro kato est, oltre la presenza di una sorta di ballatoso di pertnenza
forma di prolungo del piancrotiolo, posto antistante 1"appartamento.
Posto al piano terzo del corpo “B” dell’edificio. Sviluppe una superficie lorda complessiva &
me. 124,40,
Identificato al catasto fabbricati:
foglio di mappa 3, particella 3553 sub IR alle seguenti specifiche principali: catcgona A2,
classe 7, consistenza 6.5 vami, sup cat. mq. 117, totale escluse Ie arce scoperte 105 mq., rendita
€ 161,13, in ditta: coppini costruzioni Sr.l
Coerenze ¢ confini:
= a nord con vano scala sub 30 ¢ arca condominiale;
- a sud con proiezione terrazzo stessa ditta sub 12,
= @ ©s Con proiczione termazzo stessa ditta sub 12;
= @ ovest con altra unita immobihare,

2. DESCRIZIONE SOMMARIA:

Canatteristiche zona: peniferia residenziale (normale) a traffico locale con parchegg
sufficienti.
Serviza della zona: negozi al dettagho (insufficientic).

La zona & provvista dei serviza di wrbanizzazione prumana.
Carattenistiche zone limitrofe: residenziali, 1 principali centri limitrofi sono: santuano dell”
“Ecce Homo di Calvaruso™. Le attrazom: stonche presents
sono: santuano dell’ “Ecce Homo di Calvaruso™
Collegament: pubblici (km): autobus ( km 1), awtostrada (km. 3,90).

3. STATO DI POSSESSO: detenuto ¢

4. VINCOLIE ONERI GIURIDICE:
4.1. Vincoli ed oneri giuridici che resteranno a carico dell’acquirente
4.1.1. Domande gindiziali o altre trascrizioni pregindizievoli: Nessuna
412 Comvenzioni matrimoniali ¢ prow. d assegnazione della casa coniugale: Nessuna
413 Awi di asservimento urbanistico: Area inserita in zona sotto tutela ambientale ZPS
4.1.4. Altre limitazioni d"uso:
4.2. Vincoli ¢d oneri che saranno cancellati a cura ¢ spese della procedura
4.2.1. Iscrizioni:
iscrizione nn, 22237/3470 del 08072011 1poteca volontana nascente da conces-
sionc a garanzia di mutuo fondiano del 07072011, numcro di repertono

Grava su Villafranca Turena Fogho 3 Parucella 2478 Parucella 469 s quah
msistc fabbricato in corso di costruzione.

Gradoe e Damscle Cardo Madsa
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422 Pignoramenti:
da verbale di pignoramento immobili di cui alla rascrnizione nn 27872114 del
04/022021 del 28122020 Numero di repertono 2735 emesso da Ufficiale Grudi-
ziano Corte D" Appello di Messina Sede Messina.

4.2.3. Alire trascrizioni:
trascrizione nn. 28186721088 del 23112018, domanda grudiziale nascente da nso-
luzione per inadempimento di onere del 027112018, numero di repertono 20524,
emesso da Tnbunale di Messina a favore di Dr Salvo Antonse nato 1l 28061989 a
Messina Codice Fiscale: DSLNTNS9H2SF | 581 (Richaedente avy. Grano Giovanmi,
Via Umberto in. 125, Spadafora)

4 2.4 Alwre limirazioni d'uso: Nessuna

4.3, Gindizio di conformita urbanistico-edilizia ¢ catastale
4.3.1. Conformita urbanistico edilizia: Nessuna difformité
4.3.2. Conformita catastale: Nessuna difformité

5. ALTRE INFORMAZIONI PER L'ACQUIRENTE:

Spese ordinanc annue di gestione dell immobile © € 000
Spese straordinane di gestione immobile, gid deliberate ma non ancora scadute al

momento della penzsa: € 0,00
Spese condominsali scadute od insolute alla data della penza € 0,00

ATTUALI E PRECEDENTI PROPRIETARIE:

6.1 Mtnlimleud:
la quota dell’intero i picna propricta, degh
mmobelandhlm Turena Fogho 3 Particella 2478 ¢ Particella 469 (sul quale ¢ stato
edificato il fabbricato ora distinto con la particella 3553) ¢ pervenuta per atto &
vendita del 29032011 numero di repertono 271529167 Nowmo Macri Pellizzen Mel-
chiorre sede Messina trascritto il 1170422011 nn 117958651 da potere & Fratantaro
Pictro nato 1l 27/04/1932 a Messina Codice fiscale FRTPTR3I2D27FISSY

6.2 Precedenti proprictari:
-/ 1 quota pan all intero del terreno cra pervenuta per sucoessione
mofe i Fratantaro Fetro nato a Messina il 270471932, deceduto il 25051983, regi-
strata aMessina 1l 100081995 numero di repertono 472010, trascrtta ol 110171996
nn.786/639 devoluta per testamento olografo pubblicato con verbale del 060371995
numcro di repertono 1454471 7866 Notaso Contartese Pasquale sode Messina trascritio 1l
04/04/1995 nn. 94828 106; non risulta trascritta "acocttazione di crodna.

PRATICHE EDILIZIE:

= C.E. n. 60/2010 del OV12/2010 per la realizzazione di un edificio, composto da duc corpi &
fabbrica denommati A ¢ B. Prami 3 con cantnato ¢ soltoletio (corpo A).

= C.E. n. 412015 del 220472015 per la vanante i corso d'opera m sanatoria per la realizzaznone
di un edificio composto da due corpi di fabbrica denominati “A™ ¢ “B” ¢ realizzanone di accesso
pedonale da Via Ewropa, gid oggetto di Concesione Edilizia n. 602010 del 037122010 in ditta
Coppini Amtonino ¢ Fratantaro Prctro. Piani 3 con cantinalo ¢ sottoletio corpo “A”™.

-Non st nilevava 'essstenza dell"agabilita in quanto sospesa la nchicsta per carenza documentale.

Ganduce Dy Dasocle Cardo Mada
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Descrizione appartamento ¢ cwi al punto A

propricta per la quota di 100071000 & appartamento sito ncl Comunc & Villafranca Tirrena (ME)
Via Stefano Sacca n. 30

[ "appartamento ¢ composto da:

- un ingressosalone;

- Cucing,;

- disimpegno;

- bagno,

- 0. 2 camere singole;

« ripostigho;

W

- camera matrimoniale.

A completamento si annotava la presenza di n. 3 balcon: prospettants nspettivamente: uno lato sud,
uno lato nord ¢ un altro lato est, oltre la presenza di una sorta & ballatoso & pertinenza in forma di
prolungo del praanerottolo, posio antistante ["apparnamento.

Posto al piano terzo del corpo “B” dell odificio. Sviluppa una superficic lorda complessiva di mq.
124.40.

Identificato al catasto fabbricati:

foghio di mappa 3, particella 3553 sub 18 alle seguenti specifiche prncipals: categona A2, classe 7,
consistenza 6,5 vani, sup.cat. mq. 117, 1otake escluse ke arce scoperte 105 maq . rendita € 161,13, in
ditta

Cocrenze ¢ conling:

- a nord con vano scala sub 30 ¢ arca condomamale:

- a sud con proiczione lermazzo stessa ditta sub 12;

- & €St COn Profezione terrazzo stessa ditta sub 12;

- & ovest con altra unith immobiliare.

Il fabbricato ¢ stato completato nel 2018, & cui al documento & fine lavon come prodotto dall"Ufl-
<io teenico del Comune di Villafranca Tirena.

Destinazione urbanistica:

Nel PR.G. vigente (adottato), in forza di delibera n 41 Reg. del 30072019, I'immobile di che
trattasi risultava ncadente nella zona omogenca B2 qualke zoma definta & “complctamento ¢
recupero” carattenizzata da un indice di fabbracabalith pan a 3.5 mc'mq ¢ un altezza massima pari a
m. 10,50

Valore Valore
Destinazione Parametro resloipetensiale Cocflicicnte equinaleste
appartamento Sup reale boeda 105,00 L0 10500
hakcone Lato sced Sup reske keds L) o0 206
halcons lato vad Sup reale borda 250 up el - Nmpx0lcTSmg T8
bakcone Lato est Sup resks heds s 0w 446
ballatoso Sup reale boeds 1600 0w 450
Sup. reake lorda 1728 124,40
Caratteristiche descrittive:
Caraticnistiche stratturali:
Fordazion: tipologia: travi continue rovesce, matenale ¢ a., condizioni: buone.
Serwtovare verticali: matenale: c.a., condiziom: buone
Trent mateniale: c.a., condizion:: buone.
Solai: tipologia: solaro misto m ¢.a latenzio m opera con nervatura paral-
Iele, condiziom: buone.
Balcom: materiale: ¢.a., condizion:: buone.
Componenti edilizic ¢ costruttive:
fisst estermi: tipologia: doppia anta a batiente, materale: allumimo, protezione:
persiane, mateniale protezione: allumenio, condiziont: buone.
fofixss sasternd. asscaty.
Pares esserne; matenale: muratura di mattonn forati, corbentazione: mesistente, nve-
stimento: intonaco di cemento, conduaom: buonc.
Prrviow. Iotermw: matenale: paastrelle & gres, condinom: buone.
Rhvxtimenio ubicanione: bagno, materiale: ccramaca, condunom: buone.
Rivesrimenso: ubicazione: angolo cottura, matenale: ceramuca, condizont: buone.

Gondsor Dx Dasacle Carle Mada
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Porvome & ingresso. tipologia: anta singola a battente, materiale: accuao nvestito m legno,
accesson: senza manighone antipamico, condizzom: buonce.

Soule: posizzone: a rampe parallele, nvestimento: marmo, condizzont: buone.

Elesrico: tipologia: sottotraccia, tensione: 220V, condiziont: buone, conformita:
nspetioso delle vigenti normative,

Fogmanen: tipologia: mista, rete di smaltimento: tubs m PVC, recapito: collettore

o rete comunale, ispezionabilitd: buona, condiziomi: buone, confor-
mitd: nspetioso delle vigenti normative.

Idrico. tipologia: sottotraccia, alimentazione: diretta da rete comunale, rete
di distnbuzione: tubi metallici, condizions: sufficienti, conformata:
nispettoso delle vigenti normative.

Cirogomsicn solo predisposizione (tubazione soltotracca), condiziom buone

Gy solo  predisposizione  (lubazione  sottotraccia),  alimentazione:
metano, rete di distnibuzione: tubi metallicl, condizzioni: buonc.

Terwico sola predisposizzone (tubazione sottotraccia), tpologia: autonomo,

alimentazione: metano, condizion:: buone. Assente la caldma

8. VALUTAZIONE COMPLESSIVA DEL LOTTO:
8.1, Criterio di Stima
criterio del confromto dirctto di mercato, dedotto attraverso banche dati del mercato
immobiliare attraverso indagini di mercato condotie sotioponendo la valwazione
dell' immobile ad agenzie immobalian. Questo ¢ il metodo di stima det bens edilizs & gran
lunga utilizzato nclla realta professionale.

8.2. Fonti di informazione
Catasto di Messina, Conservatonia del Registro Immobiliare di Messina, Ufficio tecmico &
Messina, agenzic Immobihian ed osservaton del mercato immobilsare, valon OMI Agenzia
delle Entrate, borsino immobiliare, pubblicita immobihiare su web. Da tali nspondenze s
assumeva un valore pil prossimo di mercato, tenuto conto delle condizsont in cui trovavasi
Fimmobile &i cus all’oggetto, ¢aoé¢ in buone condiziom d'uso, oltre ad altre condizzom al
contormeo di caratiere strettamenie tecnico ¢ del mercato locale, pan a € 1 200,00/ mg.

8.3 Valutazione corpi ~
n [—— 5:::’_ e Nl dtte « quots
A appartamento mq. 124,40 € 149.280.00 € 149.280.00

8.4, Adeguamento ¢ correzioni della stima

Riduzione del valore del 15% per differenza tra onen tnbutan su base

catastale ¢ reale ¢ per assenza di garanzia per vizi ¢ per nmborso for-

fettano di eventuali spese condominiali insolute nel biennio antenore

alla vendita ¢ per I'immediatezza della vendita gradiziana, calcolata

sulla base del valore di stima detratio il costo del completamento

dell’ immobile, di cun alla seguente computazione: € 14928000 - €

1097000 = € 138.310,00 x 0,15, € 20.746.50

= Spese per il completamento dell immobile; € 1097000

- Spese di cancellazione delle trascrizioni od iscrizzom a canco

dell’acquirente: Newuna
8.5, Prezzo base d'asta del lotto

Valore dell immobile al netto delle decurtazions nello stato i fatto n

cui st trova (€ 138.310,00 - € 20.746,50):

€ 117.5%3.%
Relarsone botto 000 crents i data 0% 11 2021
Codwie doxumento O8O0 2| 000003010
il perito
Arch. Elio Gnillo
Gradioe Dx Dasscle Cardo Madsa
Perso: Arch. Lo Gl
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