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Beni in Messina Via Stefano Sacci, Comune di Villafranca Tirrena (ME)
Lotto 011

L. IDENTIFICAZIONE DEI BENIHINMOBILI OGGETTO DELLA VENDITA

A. proprcta per la quota di 100071000 lastrico solare sito i Villafranca Turena (ME) Via Stefano
Sacci n. 30.
Composto da uno spazio contomato da balaustre ¢ una mensola m ¢a. priva & parapetio, posio
al psano quarto corpo “B”. Sviluppa una superficic lorda complessiva di mq. 112,60,
Identificato al catasto fabbricati:
foglio di mappa 3. particella 3553 sub 19 alle seguenti specifiche pnncipali: categona lastrico
solare, consistenza 106 mq. in ditta:
Coerenze ¢ confini:
- a nord con arca comune sub 30 ¢ cortile condommale;
« a sud con strada pubblica Via Europa,
« & esl con area comune sub 30,
- & ovest con prosczione arca altro fabbricato.

2. DESCRIZIONE SOMMARIA:

Canttenstiche zona: perifenia residenziale (normale) a traffico locale con parchege:
sufficienti.
Servizi della zona: negozi al dettagho (insufficiente).

La zona & provvista dei servizi di urbamizzazione primarna,
Camttenstiche zonc limitrofe:  resadenziah, 1+ principali centn linitrofi sono: santuano dell”
“Ecce Homo di Calvaruso™. Le attrazzom stonche preseats
sono: santuano dell” “Ecce Homo di Calvaruso™
Collegamenti pubblici (km): autobus ( km 1), awtostrada (km. 3.90).

3. STATO DI POSSESSO: detenuto dalla socicta esecutata “Coppim Costruziom Sr.l.” nella
rappresentanza del Sig. quale ammumistratore
dclla stessa.

4. VINCOLI E ONERI GILRIDIC:
4.1. Vincoli ¢d oneri giuridici che resteranno a carico dell'acquirente
4.1.1. Domande gindiziali o altre trascrizioni pregiudizievoli: Nessuna
412 Convenzioni matrimoniali e provv. d assegnazione della casa coniugale: Nessuna
413 Ani di asservimento urbanistico: Area inserita in zona sotto tutela ambientale ZPS
4.1.4. Alre limirazioni d'wso: Nessuna
4.2. Vincoli ed oneri che saranno cancellati a cura ¢ spese della procedura
4.2.1. Iscrizioni:
1scnzione nn. 22237/3470 del 08/07/2011 poteca volontana nascente da conces-
sionc a garanzia di mutuo fondiaro del 07072011, numero di repertono

.- -

Grava su Villafranca Tirrena Foglio 3 Particella 2478 Particella 469 s qual
msiste fabbricato in corso di costruzione.

4.2.2. Pignoramenti:
da verbale di pignoramento immobili di cwi alla trascrizione an. 27872114 del
04/02:2021 del 287122020 Numero di repertono 2735 emesso da Ufficiale Gudizia-
no Corte D"Appello di Messina Sede Messina

Gondice Dy Dasscle Carlo Madia
Permo Asch Fho Gnllo
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4.2.3 Alre trascrizioni: Nessuna
4.2.4. Alire limitazioni d 'wso: Nessuna

4.3, Giwdizio di conformita urbanistico-edilizia ¢ catastale
4.3.1. Conformita wrbanistico edilizia: Nessuna difformitd
432 Conformita catastale: Nessuna difformita

5. ALTRE INFORMAZIONI PER I'ACQUIRENTE:

Spese ordinane annue di gestione dell immobile: € 000
Spese straordinanie di gestione immobile, gii deliberate ma non ancora scadute al

momento della penzia: € 000
Spese condominiali scadute ed insolute alla data della penza: € 000

6. ATTUALI E PRECEDENTI PROPRIETARL:

6.1 Attuali proprictari:
guota dell’intero m pacna proprcti, degh mmobik
in Villafranca Turena Foghio 3 Particella 2478 ¢ Particella 469 (sul quale & stato edificato i
fabbricato ora distmto con la particella 3353) ¢ pervenuta per atio di compravendita ddd
29032011 punxro di repertono 271529167 s sode
Messina trasenitio il 11042011 on 117958651 da potere & nato o
27/04/1932 a Messina Codice fiscale

6.2 Precedenti proprictari:
-A a quota pari all intero del terreno cra pervenila per SUCCESSIone in morte
& nato a Messia 1l 27/04/1932, deceduto il 25051983, registrata a
Messina 1l 1008/1995 numero di repertono 472010, wascrimta il 11011996 & nn 786659
devoluta per testamento olografo pubblicato con verbale del 060371995 numero di repertono
14344/17866 sede Messima wrasenmio 1l 040471995 nn
9482/8106; non nisulta trasentta "acccttazione di erediti.

7. PRATICHE EDILIZIE:
- C.E. n. 60/:2010 del 03/12/2010 per la reahizzanone & un edificio, composto da due corpi &
fabbrica denommat A ¢ B. Piami 3 con cantinato ¢ soliotetio (corpo A).
« C.E. n, 472015 dcl 22/04/2015 per la vanante m corso d’opera n sanatona per la realizzanone &
un cdificio composto da due corpi di fabbnca demomumats “A” ¢ “B” ¢ realizzanone di accesso
pedonake da Via Europa, g oggetto d Concesione Edilizza n. 6072010 &l 037122010 m datta Coppam
Antomino ¢ Fratantaro Pactro. Piami 3 con cantinalo ¢ solloletlo corpo “A™
«Noa st nlevava I'esistenza dell"agibilita in quanto sospesa la nchiesta per carenza documentale.

Descrizione lastrico solare di cui al punto A
pmpncupcthumadt 1000/ 1000 lastrico solare sito in Villafranca Turena (ME) Via Stefano Saccin

Cmm&mmm»&McmMnc;pma&m posto al paano
quarto corpo “B”. Sviluppa una superficic lorda complessiva di mq. 112,60,

Identificato al catasto fabbricati:

fogho di mappa 3. particella 3553 sub 19 alle seguenti specifiche principali: categona lastnco solare,
consistenza 106 mq. in ditta: Coppini costruzioni S.r.l.

Coerenze ¢ confini:

- a nord con arca comuns sub 30 ¢ cortile condominiale;

- a sud con strada pubblica Via Europa;

- @ est con area comune sub 30;

- & ovest con projezione arca altro fabbnicato.

Destinazione urbanistica:
Nel PR.G. vigente (adottato), in forza di delibera n. 41 Reg. del 30072019, I'immobile di che trattas:

nsultava ricadente nella zona omogenca B2 quale zona definita di “completamento ¢ recupero”™ caratie-
nzzata da un indice di fabbricabilith pan a 3.5 me/my ¢ un aliczza massima pari a m. 10,50,

Giadice Dy Dasscle Carbo Madia
Perme Arch Lo Gl
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Valore Valore
Detinasione Paramectro Sepotemsiah Cocfliciente ivalent
bstneo solare Sup_ reale booda HIM0  fp boed -HmgxOl - 75mg 1626
Sup. reale loeda 11260 1626
Caratteristiche descrittive:
Elestrico. tpologsa: soflotraccia, ieasione: 220V, condusom: sufficienti, confor-

mitd: nspetioso delle vigent normative

8. VALUTAZIONE COMPLESSIVA DEL LOTTO:
8.1. Criterio di Stima
cnteno del confronto diretto di mercato, dedotto attraverso banche dati del mercato
immobiliare attraverso mdagim di mercato condotic sottoponendo la valutazione
dell'immobile ad agenze immobihan. Questo ¢ 1l metodo di stima de bemi edilia di
gran lunga utilizzato nclla realta professionale

8.2. Fonti di informazione
Catasto di Messina, Conscrvatona del Registro Immobiliare di Messina, Ufficio tecnico da
Messina, agenzie Immobilian od osservaton del mercato immobiliare, valori OMI Agenzia
delle Entrate, borsino immobshare, pubblicata immobilare su web. Da tali nspondenze s1
assumeva un valore prid prossamo di mercato, iemuto conto delle condizion: in cui trovavasa
I"'immobile di cui all’oggetio, ¢ in buone condunom d'uso. oltre ad altre condizion al
contorno di camattere strettamente tecnico ¢ del mercato locale, pan a € 150.00/myq.

8.3, Valutazione corpi

Sup. borda \Vsbore micre modio .
11} Immolde cginde penlindls Valoee diritto « quota
A lastrico solare mgq. 16,26 €249, € 243900

8.4. Adeguamento ¢ correzioni della stima
Riduzione del valore del 15% per differenza tra oncen tinbutan su base
catastale ¢ reale ¢ per assenza di garanzia per via ¢ per nmborso for-
fettano di eventuah spese condommiah msolute nel bacamo antenore

alla vendita ¢ per I'immodiatezza della vendita grodinana; € 36585
Spese di cancellazone delle trascrnizzom o scnsom 2 canco
dell’acquirente: Nessuna

8.5, Prezzo base d'asta dd lotto

Valore dell'mmobile al netto delle decurtazzons nello stato & fatio m
cul s trova: € 207315

Relazsonc Jotio 011 cremta = data 05 11 2021
Codxe documncnto EOSO.2 1 000003011

Gaadsoe Dr Damache Callo Mads
Pemto: Asch Ele Gl
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