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Esecuzione Forzma N.O1RL0R + 6812

Unicredit Credit Manusement Bank Spa (proe.68/1 ruc. | §2/08) m“
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Beni iﬁ-f#‘[essina -Mess'mnq- Via San .]m:-hiddu {0 Strada Comunale
Tremonti) Complesso Nomadelfia Corpo C Int.3
Lotto 001

1,

MENTIFICAZIONE DEI BENI IMMOBILI OGGETTO DELLA VENDITA:
A.  box singolo sito in comune di Messina -Messina- \Via Son Jachiddu (o Strada Comunals

Tremooti) Complesso Nomadelfia Corpo C Int.3 in ragicoe di;

- Propricth superficiaria per la quota di 1/2 (Anni restanti di godimento dell'immobile:

64 su 99anni totali)
- Proprieth superficiaria per la quola di 172 (Anni restanti di godimento dall'iminobile:
G s P%anni totali)

Composto da [ garage ed il retro originar sono stati varinti abusivaments nelin
destinaziona d'uso in pranzo soggiomo con cucina tinello, ripostiglio nel sottoscala; &
pasio al piano terra del (abbricato @ schiera ricadente nel corpo denominato "C" e distinto
in piania con il numers 3 ed esternamente vi & un cortile di pertinenza.
Confina su di un lato con viabilitd internn al complesse, con unith ioumobiliare altre ditte
da due kst ¢ con terrapieno.
Ha una superficie lorda di 41,30mq e di cortile annesso 21,75maqg.
E' ricadente nel Piano di Zona Ritiro Tremonti,
L'imtern complesse residenziele fu costruito intorne ogli anni 80 con C.E. 6027 del
24.07.1979; C.E. 7T3306027/0is del 03.03.1983; CL. 7451/6027/%is del 28.05.1983;
8347/6027ter del 04.04.1985. posto al piano Terra  sviluppa una superficie lorda
complessiva di circa ing 48'
Identificato in catasto: foglio 97 mappale 353 subalterno 1, catepgorin C/6, classe 7, della
superficie catastale di mg 39, posto al piano T, - rendita; 72,51,

DESCRIZIONE SOMMARIA:

il garage ed il retro originarf sono slali variati abusivamente nella destinazione d'uso in pranzo
soggiomo con cucing tinello, ripostiplio nel soitoscala; & posto al piano terra del fabbricato a
schiera ricadente  nel corpo denominato “C" ¢ distinto in pianta con i oumero 3 od
esternamente vi & un cortile di pertinenza.

Conbna sy di un lato con viabilitd interna al complesso, con unitd immobiliare altre ditte da
due lati 2 con terrapicno,

Ha una superficie lorda di 4 1,50mq e di cortile annesso 21,75me.

E' ricadente nel Plano di Zona Ritiro Tremonti,

L'intero complesso residenziale fu costniiio intorme agli anni "80 con C.E, 6027 del 24.07.1979,
C.E. 7331/6027his del 03.03.1983, C.E, 7451/6027/bis del 28.05.1983; 83476027 er del
04,04, 1985,

Caratteristiche zona: semicentro (normale) a traffico locale con parchegg sufficienti.
Crratteristiche zone limitrofe: aree residenzizli,

La zona & provvisla di servizi di urbanizzazione primaria e secondaria.

Principali collegamenti pubblici (lKm); autobus {0,2), autostrada (2), tram {2).

Servizi offerti dalla zona; asilo nido (buono), frmacie (buono), necozio al detteglio (buona),
scunla media inferiors (buono), scuola media superiors (buono).

3. STATO DI POSSESSO:

] ] La . b »
per superficie lorda siintende comprensiva delle murature, boleond, logee, taverne... ovvers Iagombro

complessivo dellimmobile

Oiudice Dr. Medin Donicle Carla
Persto: lug, Dovide Sottile
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Esecurione Forzma N.OE208 + 68/12
Unieredit Credit Munngement Bank Spe (proc 611 2) (RGN 0. | 772/05) cont-Gl NN

{proc. 64712 ¢ proc. 182408 R (o C68/12)

Occupato da |o NN < | suoi familiari senza alcun contratio d'affitto o compromesso,
quindi senza alcun titolo. La detenzione del bene ha inizio dal 07/10/2004, LYimmobile &
pervenuto ai coniu

, per la quota di /2 ciascuno in regime di comunione dei beni, giusto atto di
vendita in naotaio Silverio Magno del 07.10.2004 rep.21369 raccolia 5008 trascritto presso la
Conservatoria dei Registri Immobiliari di Messina in data 13.10.2004 ai numeri 35300/24108
ed acquistata dai o
I} parage previsto nell'originario progetto, & stato variato abusivamente nella destinazione d'uso
in un pranzo sopgiomo con cucing tinello. Ii sopralluoge si & 51.'u:|ll‘nl alla presenza della sola
Sig.ra NG - Py l'immobile assieme ai suoi familiari,

. VINCOLI ED ONERI GIURIDICE:
4.1, Vineoli ed oneri giuridici che resteranno a carico dell'sequirente
d.1.1. Domande giudiziali o altre irayeriziond pregiudizievoli: Nessuna
4.1.2. Convenzioni matrimoniali e provy, d'assegnazione easa coniugale: Nessina
1.1.3. Atfi di asservimento wrbanistico: Messung
414, Altre fimitazioni d'iso:
La proprietd dell'immabile & di tipo superficiaria, in quanto il Comune di Messina
¢ propriclario dell'area di sedime.,
4.2, Vincoli ed oneri giuridici che surunno cancellati a eura e spese della procedora
4,31 fscrizioni: Nessuna
4.2.2 Pignoramenti:
Pimnpramen

ribunele di Messina in
72008 gl nn. 7B3  trasentlo & Messina in data 23/06/2008 ai nn. Reg.
Gen. 23245 Rep. Part. 16075 - relative alla somma di € 1,.BG5,55 oltre interessi &
spese legali.
Riferito limitatamente a: Foglio 97 Part.333 Sub. L a2
i fande da atto esecutivo o cautelare cunimW
m»ﬂe di UNTCREDIT CREDIT MANATILIVIE
- a hrma di Tribuenale di Messing in data 27/0202012 ai on. 535 frascritto a
hessing in data 16/07/2012 ai nn, Reg. Gen. 18523 Reg. Parl. 14818 - relativo
alla somma di € 204 467 40 olire interessi vari 2 spese legali.
Riferito lmitatamente a: Foglio 97 Part.353 Sub, le2
4.2.3. Aleri oneri:
Ipoteca legale derivante da atto di garanzia contro il Sig. _E favore di
SERIT SICILIA 5.P.A. - a finma di Serit Sicilia 5.p.a. in data 049/01/3009 ai oo,
116376/2008 ascritto a Messina in data 23/01/2009 ai on. Reg. Ger, 2316 Reg.
Parl. 239 - relative al montante ipotecario i € 364.184,10 olire eventuali
interessi legati efo morator,
Riferito limitatamente s: Foglio 57 Part.353 Sub, 102
Ipoteca legale decivante da atto di garnnzia contro il Sig, favore di
SERIT SICILIA 5.P.A. - a firma di Serit Sicilia S.p.a. s o 2010 Al oo,
TIBBE20L0 trascritlo o Messina in data [2/11/2010 ai nn. Reg. Gen, 33799 Reg,
Part. 6688 - relativo al montante jpotecario di € 326.110,42 oltre eventual
interessi legali efo moratori,
Riferito limitatamente a: Foplio 87 Part.353 Sub. 1 e 2

lpoteca legale derivante da atto di garanzia contro il 3 favore di
SERIT SICILIA 5.F.A. - a firma di Serit Sicilia S.p.a, TIA201 ] ai nn.
10558/2011 trascritto 8 Messing in data 29/04/2011 ai nn. Reg. Gen. 14062 Reg.
Parl. 2037 - relativo al montante ipolecario di € 233,693,538 oloe eventuali

inleressi legali efo moratord.
Riferito limitatamente a: Foglin 97 Part.333 Sub, 1 e



Esecuzions Forzate W.0182/08 + 68711
U nieredin Credit Manogement Baok Spa (proc.6B112) rec. | 82408) con (EIEEETNNEEND

(proc 6812 ¢ proc. 1 90F /)

4.3, Oneri di regolarfzzazione urbanistico-edilizia ¢ catastale
4.3.1. Conformita wrbanistica edilizia:
Difformild riscontrate; Al pizno terra & stata variate lo destinazione d'uso
dell'originario garage e del retro, unificando i due subaltemi originari (sub.1 e 23,
accorpando i relativi ambienti, regolarizzabili mediante Condono Edilizio (prt.d0
1..47/85) Gli oneri di oblazione, presentando un progetto invocando l'art.40 della
L.47/83, possono essere guantificali utilizzando | parametri dell'ultima legge del
condono adilizio (L.326/03) in euro 100 al metro quadrato, otenendo 36mg. x 1)
euro = 3.600 curo, mentre gli oneri congessori sono quantificabili orieotativamente
in 3,000 surp; eventuali conguagli saranno determinasti dagli uffici competenti.
Oneri: oblazione: € §.600,00 oned ASL: €0,00 onerd tecnico: € 1.800,00
4.3.2, Conformitd catastale:

Difformita riscontrare: Nen ¢ conforme in quanto alle stato atvale la distribuzions

i interna al piano terra §isulin essere diversa da quella riportata nella planimetria

. catastale;, & stata di falto variata la destinazione d'wso da C/6 (box auto} in AJ2
{appartamenio) ed unificati gli ambienti & le unitd immobilian degli originart sub.1
¢ 2. regolerizzabili mediante  Accastastammento in fusione, diversa distribuziooe
degli spazi interni ¢ cambio di destinazione d'usa,
51 presume che tali variazion sinno state effeitate almeno da 5 anni, quindi
prescofando il nuove accatastamento non si pagherd alcuna sansioae pecuniaria.
Oineri: oblazione: € 100,00 oneri ASL: € 0,00 oneri tecnico: € 800,00

5. ALTRE INFORMAZIONI PER L'ACQUIRENTE:

Spese ordingrie annue di gestione dellimmebile: € 0.00
Spase strmordinarie di gestione immobile, pia deliberate ma non ancora

scadute al momento della perizia; ; € 0,00
Spese condominiali scadute ed insolute alla data della perizia; € 0,00

i. ATTUALIE PRECEDENTI PROPRIETARI:
f.1  Abtunli proprietari
L'immopile & pervenuto aj coniugl

per la guota di 142 ciascuno in regime di
comunione dei beni, giusto oo di vendita in notaio Silverio Magoo del 07.10.2004
rep.21369 raceglta 3008 trascritio presso la Conservatoria dei Registri Immobiliari di
Messina in data 13.10.2004 ai oumeri 36300/24 108 ed acquistata dn GEE{RIENS

mpmpriumrfu dal 07/10/2004 ad omgi con atto a firma di
Silverio Magno in data F2004 ai nn. 21369 repistrato a Messing in data 12/10/2004
ai nn. 4578 trascritlo a Messing in data 13/10/2004 ai nn, 36300-24 108

. PRATICHE EDILIZIE:

P.LE. n. 8347/6027/ter del 04.04.1985 per lavori di Costruzione di un Complesso Edilizio
intestata a Ceoperativa Nomadelfia, Concessione Edilizia Nel fascicolo edilizio (n®1153/10)
non & stalo frovato alcun documento inerente I'abitabilita anche se nel contratto di acquisto
redarto dal Notaio Silverio Magno del 07.10.2004 rep 21369 raccolta 5008, viene dichiarato
che la parte venditrice & In possesso del certificato e che lo stesso rporta la date del
18.06.1948.

Le concessioni edilizie con l2 quali i costruito l'intero complesso residenziali sono le sepuenti:
CE. 6027 del 24071979, CE T73316027bis del 03.03.1983; C.E. 7431/6027/bis del
28051983, B347/6027/ter del 04.04. 1983,

___Descrizione box singolo _di cui al punto A ]

Imimohile sito in comune di Messing -Messina- ,Via San Jachiddu (o Strada Comunale Tremonti)
Complesso Memadelin Corpe C Int.3 in ragione di:

Giudice Dr. Mndin Daniele Carlo
Peritn: Ing, Civide Sotile
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Esscuzione FUMW
Unicredit Credit Management Bonk Spa (proc.68/17) roc, 182/08) con SRINEINRR.
(proc.68/12 & proc 182/08) RN 0 65/12) o

.

- Proprietd superficiaria per la quota di 1/2 (Anni restanti di godimento dell'immobile: 64 su
99anni totali}
- Proprieth superficiaria per la quota di 1/2 (Anni restanti di godimento dell'immaobile: 64 su
g9anni totali)

Compasto da 1l garage ed il retro ariginati sono stati variati abusivamente nella destinazione d'uso
in pranzo soggiomo con cucina tinello, ripostiglio nel softoscala; & posto al pinno terra del
falhricato & schiera ricadents nel corpo denominatp "C" e distinta in pienta con il oumero 3 ed
esternamente vi & un cortile di pertinenza.
Confing su di un lato con viabilith interna al complesso, con unitd immobiliare allre dite da doe
lati ¢ con terrapieno,
Ha una superficic lorda di 41,50mq 2 di cortile annesso 21,75mg.
E' ricpdente nel Piano di Zona Ritiro Tramonti.
L'intero complesso residenziale fu costrulto intorno agli anni 80 con C.E. 6027 de! 24.07.1579,
C.E. 7331/6027/is del 03.03.1083;, CE 7451/6027/bis del 23.05.1983; B347/6027/er del
04.04.1985. posto al piano Terra sviluppa una superficie lorda complessiva di circa mq 48°
{dentificato in catasto: foglio 97 mappale 353 subalierno 1, categoria C/6, classe 7, della superficie
catastale di mg 39, posto al plano T, - rendita; 72,51,
L'edificio & stalo costruito nel 1988,
Cpstimaito da | piani complessivi, 1 piani interrati.
1'unita immobiliare & identificata con il numere A di interno, ha un'altezza interna di circa 245em.
Delaziont condominiali: Spazi estemi per viabiliia e verde
i coniugi N 0 i regime di comunione legale dei beni e sono
proprietari superficiari 1/2 ciascuno dell'immobile in ogeetio.

Destinazione Sup. Lorda Coell. Sup. Comm, cs[HHizione candizinmni
Prunza soggiome 40,3 1 4.2 Sud-Bst  Buose
Cotile 21,73 [T] 6,535 Sud - st  Bugee
Ripostigho 13 ] 1,3 Sud - Esl Hugae
3,75 z 4,025

Cuoratteristiche dcicriﬁivei

Teavt (rimtfural: materiale: c.p., condizioni; sufficienti.

Solay freraniural, tipologia: solerta in c.a. in opera con nervalure emergenti paraliele,
condizioni; scarse.

Ralconi (shrutra): materiale: c.a., condizioni; sufficienti,

Partoge dhingresss feompenents tipologia: doppia anta a battente, materaie: legno massello, accessorh:

eddilizia): senzn maniglions antipanico, condiziond: sufficienti.
Fondaziont {struthra): Hpologia: travi continue rovesce.
e verticali (sirutiral; materiale: c.a., condizioni: sufficienti.

Seale (i) tipologia: @ rampe parallele, materiale: ca., ubicazione: interna,

condiziond: sufficienti.

n’nﬁsls:-e.-'ru-rufrﬂﬂmmwwe tipologia: doppia anta a battenle, materiale! legno, proteziooe:

entilizia); persiane, materiale protezione: alluminio, condizioni: sufficienti.

Ifﬂﬁr: Tromr‘ foomparense tipologia: a battente, materiale: legno massello, condizioni: sufficienti.

galilizial:

Cienfomico fimpiantg): tipplogia: audio, condizioni: sufficienti, conlormita: rispetioso delle
vigenti normative.

Eletirica fimpigntn): tipologia:  sototraccia, tensione: 220V, condizioni: sufficianti,

conformitd: rispettoso delle vigenti normative,

* per superficie lordn si infende comprensiva delle murature, baleond, legge, ivene.., ovvern 'ingombro
camplessive dell'immohile

Posta nl piane terra

*osto al piano term
* Posto ul piano tern

Giudiee D, Madia Doaniele Crrlo
Peritn: Ing. Dnvice Sodtile
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Esccuzione Forzate M, g
ynicredit Credyt Monoeement Bk Spa (proc.o8/02) L EB2/08) r.'l:mln—
{proc GBI 2 & proc, [ RLDEY {proc.68/12)

" Beni in Messina -Messina- Via San Jachiddu (o Strada Comunale
Tremonti) Complesso Nomadelfia Corpo C Int.3
~ Lotto 002

1. IDENTIFICAZIONE DET BEN] IMMOBILI OGGETTO DELLA VENDITA:
A. appartimento site in comune di Messina -Messina- Via San Jachiddu (o Swada

Comunale Tremanti) Complesso Momadelfia Corpo C Int.3 in ragione di;

- Proprieth superficiaria per la quotn di 1/2 (Anni restant di godimento dell'immobile:

G s S9anni tatali)
- Proprieth superficiaria per la quota di 1/2 (Anoi restanti di godimente dell'immobile;
6 su 99anni totzli)

Composto da al piano lerra Periginario ingresso & la cantina sono stabi variabi
abusivaments nells destinazione d'uso in ingresso, ripostiglio & servizio igienico; turi
guesti ambienti sono unificati con l'originario sub.l; al piane primo un soggioma, un
disimpegno, une studio, un bagno, un balcone ed un cortile esterno; 4l plang seconda un
disimpesno, tre camere da lefto, un servizio igienico e due balconi; al pizno sottotetto un
unice ambiente, sccegsibile da uoa botola con scala remattile rifinito ma visibilmente da
tempo inutilizzato.
1! it ricadente in un fabbricato a schiera denominalo "C" e distinto con il numero 3.
Confing su di un lato con viabilidl interna al complesso, con urith immobiliare alire ditte
da due lati ¢ con terrapienc. Ha unn superficie lorda complessiva di 168,30 mg olie
Balconi per une superficie totale di 28,60mg., cortile estemo di 48,60mq. ¢ di vano nel
solttotetto di 46,10mq.
E' ricadente ne! Plano di Zona Ritiro Tremonii.
Lintero complesso residenziale fu costruito intoroo agli anni "80 con C.E. 6027 del
24.07.1079; CE. 7331/6027/bis del 03.03.1983; CE, Tdil/6027/bis del 28.03.1983;
B347/6027 /ter del (04.04.1 285,
L'appartamenta si sviluppa su quattro livelli di calpestic nei quali vi suno:
- a| piano terra loriginario ingresso e la canting sono stati variat abusivamente nella
destinazione d'uso in ingresso, ripostiglio e servizio jgienico; tutti questi ambient sono
unificati con Voriginarie sub.1; al piano primo un sopgiomo, un disimpezne, uno studio,
un bagno, un belcone ed un cortile esterno; al piano secondo un disimpegno, tre camers
da letto, un servizio igienico e due baleoni; al piano softoletic un unico ambiente,
acecessibile da una botola con scala retraftile rifinite ma visibilmente da fempo
initilizzato.
Il tutte ricadente in un fbbricato o schiera denominato "C" e distinto con il numero 3.
Confine su di un lato con viabilitd interna ol complesso, con unitd immoebiliare altre ditte
da due lati e con terrapisno,
Ha upa superficie lorda complessiva di 168,30 mq oltre balconi per una superficie totale
di 28,60mq., cortile esterno di 48,G0mg, & di vano nel solfotetto di 46,1 0mg.
E'ricodente nel Plano di Zona Ritiro Tremonti,
L'intera complesso residenzinle fu costruito intorno apli anni '80 con C.E. 6027 dai
24071979, C.E 7331/6027/0is del D3.03.1983; C.E. 7451/6027/his de| 28.05.1983;
8347/602 7 ter del 04.04.1985.
MNel progetto urbanistico vi & una seala a chiocciola al piano secopdo che conduce in un
pikng soprastante, non rappresentato, ma riportato solo in sezione: si presume guind che
tale spazio losse un locale di sgombero. posto al piano Terra, Prime, Secondo ¢ Sottotetto
sviluppa una superficie lorda complassiva di circa mq 214,51°
Identificato in cataste: foplio 97 mappale 353 suballerno 2, categorin AR, classe 9,
composto di vand 7,5, posto al pizne T-1-2, - rendita; 298,23,

1. DESCRIZIONE SOMMARIA:

B ! i i i i

Per superficie lordu si inlende comprensiva delle mumture, balconi, logge, tavemne.., ovvero Mingombro
Eumplessiva dellimmobile
_‘_‘_‘_‘—vr

Giudice Dr, Madin Danicle Carlo T
Perita; Ing, Crovide Sottile
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3. STATO DI POSSESSO:

| Inicreidit Credit Manogement Bank Spo {proc.68/12) . 1 HA0E]) cont
1. jir

tpruc_.{;-_snz g proc. 1£2/08 roe.08/11)

L'appartamento 5i sviluppa su quattro livelli di calpestio nei quali vi sono:

- al piapo temn loriginario jngresso e o canting somo stati variati abusivamente nella
destinazione d'use in ingresso, rpostigho e servizio iglenice; tulti qussti ambienti sono
unificati con Poriginario sub,1; ol piano primo un seggiorno, un disimpegna, wno studia, ug
bagno, un balcone ed un cortile esterno; al piano secondo un disimpegno, tre camere da lero,
un servizio igienico e due balcani; al piano sottotelle un unico ambiente, accessibile da um
botola con scala retratiile rifinito ma visibiimente da tempo inutilizzaio,

Il tutto ricadente in un fabbricato a schiera denominato "C" e distinto con il nwmnero 3.

Confina su di un lato con viabilita interna al compiesso, con unitd immobiliare altre ditte da
due lati & con terrapieno.

Ha una superficie lorda complessiva di - 168,30 my olire baleoni per una superficie totale i
28 60maq., cortile esterno di 48,60mg. ¢ di vano nel soffotetto di 46, 10mg,

E' ricadente nel Piano di Zona Ritiro Tremonti.

L'inters complesso residenziale fu costruito intomo agli anni "80 con C.E, 6027 del 24,07.1979,
C.E. 7331/6027/bis del 03.03.1983; C.E. 7451/6027/is del 2B.05.1983; 8347/6027/ter del
D, 04, L 9ES.

Mel progetto urbanistico vi ¢ una scala a chiocciola al piano secondo che conduce in va piane
soprastante, non rappresentata, ma riportato selo in sezione: si presume quindi che tale spazie
fosse un locale di sgombaro.

Curatteristiche zona: semicantro (normale) a raffico locale con parchepai sufficienti,
Caratteristiche zone limitrofe: arce residenziall,

La zora & provvista di servizi di urbanizzazione primaria ¢ secondaria.

Principali collegamenti pubblici (Km): autobus {0,2), autostrada (2), tram {2},

Serviz offerti dalla zona: asilo nide {buono), fammacie (buono), nepozio al dettaglio (buono),
scunla media inferiore (buonao), scuola media superiore (buona).

Crecupato dmud i suoi familiari senza alcun contratio d'affilto o compromesss,
quindi senz un btalo. La detenzione del bene ha injzio dal 07/10/2004. L'immobile &

prervenuk

er la quota di 1/2 ciascuno in regime di comunione der benl, giusto ato di
vendita in notaio Silverio Mapno del 07.10.2004 rep. 21389 raceolta 5008 trascritto presso la

Conservaloria dei Registri lmmaobiliar di Messing in data 13.10.2004 ai numeri 36300/24 108
e acquistats o

Il garage previsto nell'originario progetio, & stato variaio abusivamente nella destinazione d'uso

in un priv ipmo con cucing tinello. Il soprallucgo si & svolto alla presenza della sola
“hc oecupava 1'immobile assieme ai suoj familiari.

. YINCOLI ED ONERI GIVRIDICI:

4.1, Vineoli ed oneri giuridici che resteranno o carico dell'nequirente
4.1, Donande gindizioli o altre trascrizion! pregiudizievoli: Nessuna
402 Convenzioni matrimoniali ¢ prove, d'assegnazione caya coniugale: Nessuita
0.3, Awi di asservimente urbanistico: Nessino
4014, Abre limitazioni dwso:
Lu proprieth dell'immobile & di tipo superficiaria, in quanto il Comune di Messina
& proprietario deil'area di sedime.,
d.2. Vincoli ed oneri giuridici che saranno eancelloti o eurn ¢ spese della procedura
o2 Izcriziomi: Messuna
4.2.2. Pignoramenti:

Giudeee Dy, Madin Doniele Carla
Perito; Ing. Dovide Sotile
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Esecuelone Forzat M.OVH208 + 68712

Lpicredit Credit Monozement Bank Spa (proe 68/ 2) “pmc.lﬂ?-"ﬂsm

_ _{p_ru::._{sﬂ.i'_llupmc.[E:"J'[IE S e o G/

Pignoramentn derivante da atto esecutive o caulel
a  Tavore di

a firma
ata 09/05/2008 i o, TES mascrito a Messina in data 23/06/2008 a1 oo, Reg.
Cien. 23245 Rep. Part. 16075 - relativo alla somma di € 1.805,53 oltre interessi e
spese lepali.

Riferito limitatamente a; Foglio 97 Part.353 Sub. le 2

Pimnoramento derivante da atto esecutivo o cautelare contro i_
h! favore di UNICREDIT CREDIT MANAGEMENT BANK

SPA - a firma di Tribunale di Messina in data 27/02/2012 ai nn. 535 trascrilto a
Messina in data 16/07/2012 ai on. Reg. Gen. 18523 Reg. Parl 14618 - relative
alls somma di € 204,467 40 olire interessi vasi e spese legali.
Eiferito limitatamente #: Foglio 97 Part.353 Sub, 1 o3

4.2.3. Altvi oneri:
Ipoteca lepale derivante da atto di garanzia conlro i_ a favore di
SERIT SICILIA S.P.A. - a firma di Serit Sicilia S.p.a. in data 09/01/2009 ai oo,
116376/2008 traserito a Messing in data 23/01/2009 ai nn. Reg, Gen, 2516 Reg,
Part, 259 - relativo al montante ipotecario di € 364.184,10 oltre eventuali
interessi legali /o moratori,
Riferito limitatamente a: Foglio 97 Part,353 Sub. 13
Ipoteca legale derivanie da atto di garanzia contro i_l favore di
SERIT SICILIA 5.01%A, - a firma di Serit Sicilia 8,p.a. in data 031072010 ai nn,
T2BER/20H0 mascritto a Messing in data 12/11/2010 ai nn. Reg. Gen, 35799 Rep.
Part. 6638 - relatvo al montants ipotecario di € 326.11042 oltre eventuali
interessi legali efo moratart.
Riferito Hmitatamente a: Foglio 97 Part.353 Sub. 122
Ipoteca legale derivante da atio di garanzia contro ii—ﬂ favore di
SERIT SICILIA S.P.A. - a firma di Serit Sicilin S.p.a. in daia 31/03/2011 ai nn,
16558/2011 troscrino a Messina in data 29/04/2011 ai nn, Reg. Gen. (4062 Reg,
Part, 2037 - relative al montante ipptecario di € 233.693,58 olwe eventuali
interessi legali efo momatori, ’
Riferilo limitatamente a: Foplio 97 Part.353 Sub. 1 22

*4.3. Oneridi regolurizzazione urbanistico-edilizia e catastale

4.3.f. Conformitd urbanistico edilizia:
Diffprmitd riscontrate; Al pianc tecra l'originario ingresso e la cantina sono stali
variili abusivamentz pella destinazione d'uso in ingresso, ripostiglio e servizio
igienico, unificando | due subalterni originari (sub.1 e 2). regolarizzabili mediante
Condoue Edilizio (art.d0 L.ATE5) Gli oner di oblazione, presentando un propetto
invocando I'nrtal della L.47/8B5, possono essere quantificati utilizzando i
parametri dell'uktima legzge del condono edilizio (L.326/03) in euro 100 al metro
quadrato, otienende 20ma. x 100 cure = 2.000 euro, mentre gl onér concessori
sone quantificabili orientativamente in 1.500 eurc; eventuali copguapgli saranno
determinati dagli uffici competenti.
Oineri: oblazione: € 3.300,00 oneri ASL: € 0,00 oneri teenico: € 1.800,00

4.3.2. Conformita catasiale:

Gindice Dr, ?l||]di:|.'DILI'Iil.‘-'|l: Corlo
Merite: Ing, Davide Sattile
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Composio da al piano terra l'originario ingresso e la cantina sono stali variati abusivamente nella
dastinazione d'uso in ingresso, ripostiglio e servizio igienico; wifti questi ambienti sono unificati
con loriginario sub.1; al plano primo un soggiomo, un disimpegne, uno studio, un bagno, un
balcone ed ut cortile esternn; al piano secondo un disimpegno, e camere da letto, un secvizio
ipienico o due balcond; al piano soltotetto un wnica ambiente, nccesstbile da una botola con scala
remrattile rifinito ma visibilmeate da lempo inutilizzato.

11 tutte ricadente in un fbbricato a schiera denominate "C" e distinto con il numero 3,

Confina su di un lato con viabilitd interna al complesso, con unitd immobiliare altre ditie da due
lati & con terrapieno. Ha una superficie lorda complessiva di 168,30 mq oltve balconi per uma
superficie wotale di 28,60maq., cortite esterna di 48,60mq. e di vano nel sotiotetto di 46,10mo.

E' ricadente nel Piano di Zona Ritiro Tremonti,

L'intero complesso residenziale fu costruite intorno agli anni 'R0 con C.E, 6027 del 24.07.1979,
C.E. 7331/6027/bis del 03.03.1983;, CE. T451/6027/bis del 28.05.1983; 8347/6027/1Mer del
04.04.1985,

L'agpartamento si sviloppa su quatiro livelli di calpestio nei quali vi sono:

- il pianao terva l'originario ingresso e la canting sono stati variah abusivamente nella destinnzione
d'uso in Ingressa, ripostiglio ¢ servizlo igienice; wo quest ambisnti sono uniBeati con Voriginario
sub,1; al plano primo ta soggiomo, un disimpesns, wno studic, un bagno, v balcone ed un cortile
esterno; al piano secondo un disimpegno, tre camere da letto, un sarvizio igienico & due balconi; al
piano softotetio un unico ambiente, accessibile da una botola con scala retrattile rifinito ma
visibilmente da tempo inutilizzalg.

1l it ricadente in un fabbricato a schiera denominato "C" e distinto con il numero 3.

Confipa su di un lato con viabilitd interna ol pomplesso, con unitd immobiliere altre ditle da dus
lati @ con terrapieno.

Ha una superficie lorda complessiva di 168,30 mq oltre balvoni per una superficie totate di
28,60mq., cortile esterno di 48,60mq. e di vano nel sototetto di 46, 10myg.

E' ricadente nz] Piano di Zona Ritiro Tremonti.

L'intero complesso residenziale fu costruite intorno agli anni '80 con C.E, 6027 del 24.07,197%;
C.E. 7331/6027/0is del 03.03.1983; C.E. T451/6027%i del 28.05.1983; 3347/6027er del
(4,04,1985, h

Mel progetto wbanistico vi & una seala a chiocciola al piano secondo che conduce in un piano
soprasianle, non rappresentato, ma riportalo solo in seziene: si preswme quindi che tale spazio
fosse un locale di sgombero. posto @l piano Terra, Primo, Seconde e Sotiotetto  sviluppa una
superficic lorda complessiva di circa mq 214,517

identificate in catasia: foglio 97 mappale 353 subalterno 2, categoria AS2, classe 9, composto do
vani 7,5, pusto al piano T-1-2, - rendila: 298,25,

L'edificio & stato costruito nel 1988,

Costituite da 4 piani complessivi, 3 piani fuorl terra, | piani interrati,

L'unith immobiliare & identificala con il numers A di interto, ha un'altezza interna di circa 2735cm,
Datazioni condominiali: i i per viabilith ¢ verde

I coniugi ono in regime di comunione lepale dei beni & sonn
proprietari superficiari 1/2 ciascuno dellimmobile in ogoeto.

Destinmziane Sup. Lorda Coell. Sup. Comm, capasizicne condizien]
_Iﬂgg,:m.ﬁ o . o ! LI Sud - Est Buone
Ripostiglin” = l 3 Su-Es Tucne
We TR i : — i B
Seagiomo ! 163 ] 63 Sud-Est Buone

7 per superficie lorda si intende comprensiva delle murature, balcon, logpe, inveme... ovvers Pingombro
complesaivo dell'immobile

* Posto al pians tera

* Posto al piano tema

" posio ol piang Lera
" s al piana primo

Gindice Ur. Madia Danicle Carlo
Perite: Ing. Dvide Sotate
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Smitic 15,85 1 1585 Mond - Est Buone
w2 o Thd I B4 Mord - Est Buone
!E-i;u-'i';p:gnl.'l & o 4,3 . 43 Purd - Esi Guone
Calcone - a4 ) 251 Sud - Est Buane
Contile ™ T W ] 14,58 Nard - Est Bu:
Letio ' © 13,0 T 13,0 Sudd - Tt Buone
Latin | 118 [ (3.6 Sud - Eal Buoone
Leto ™ s 1 318 Mord - Esi Buone
we A [ 71 Mord - Esl Buore.
Disimpﬁgn_lg_il___ 12,15 | III.'I_S___ - Mard - Est "_I;quﬂ:
Balcane - B4 0.3 153 Sud - Est Buoae
Ralcone = o 118 0,3 35 Moed - Est Bugne
Loeole di spombera H 46,1 3 23,05 St - Fst Buane
01,6 114,51

Caratteristiche deserittive:

Traw (atruttura): materiale: c.a., condizioni: sufficienti,
Salol (sruiura); tipologia: soletta in c.a. in opera con nervalure emergentd paraliele,
condizioni: scarse,
liaicont fsrmitra): materiale: c.a., condizioni; sullicienti.
Portone di ingresse (compananie ripologia; doppia anta a battentz, materinle: Jegno massello, tocessari:
edifictal: senzi maniglione antipanico, condizioni: sufficienti.
Fandusiont {motne): tipologia: travi continus rovesce.
,i Seeitture verticoli frirtteeral malterinle: e.a., condizioni: sufficieni, :
dcale fsiruttueal tipologia: & rampe parallele, matarials: c.a., ubicazione: inlerna, ; f
| condizioni: sufficient.
| Inflssi eaterni fangonense tipologia: doppin anta a battents, materiale: lepno, protezione:
I- rdilizii). Eusianc, materiale proteziope: alluminio, condiziond: sufficienti.
! ﬁﬁiﬂffﬂ"f feampananis tipologia: » battente, materiale: legno masselle, condizioni: sufficienti.
l Citafowico (implanio) tipologia: audio, condizioni: sufficienti, conformita: rispettoso delle
: vigenti normative.
‘ Eletirice (impiania): tipologia;  softofraccia, tensione; 220V, condizioni: sufficienti,
conformitd: rispettoso delle vigenti nonnative,
i ldrica funpianio): tipologia: Cucina e sanitari dei due servizi igienici, alimentazione: ol
diretta do rete comunale, rete di distribuzione: tubi in ferro zincato, i
condizioni: sufficienti, conformita: rispeltosoe delle vigenti normative, i
, Strattere vericali siearirall materiale: c.a., condiziond: sufficient.
Caperiie frindiua): fipologia: a falde, materiale: c.a., condizioni; suflicienti. i‘E
| ia:r;f:r_:j.frmw (e materiale: mwatura Jdi mallond [orali, coibeotazione: fbra di vetro, ||r

. . " o a ] . " i
rivestimento: intonaco di cemento, condizion: sufficienti,

2 Posto al pionn prima
1 posto al pinnn prima
" Posto ol pino prima
™ Pasto ol piann prinuy
'8 posio al piann prime
{ "7 Posto al pinnn secondo
i " posio ol pieno seccondo
W oo al piang secondo i
™ osto al piann seciondo | I
:: Fosto al piano secondo l
~ Posto al plage sccondo : i
= Posta al piano secondu ’

" Posmal s sodloletio

Gindiee Dr, Mathia Daniele Carla
Petila: Tng, Davide Soltile !
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Fagmanra (Impiaro) tipologia: mista, rete di smaltimento: whi in PVC, recapito; collettore

o rete comunale, ispezionabilith: sufficiente, condizioni: sufficienti,
conformiti: rispettoso delle vigenti normative.

8. VALUTAZIONE COMPLESSIVA DEL LOTTO:

8.1. Crilerio di Stimn
1] metodo di caloolo utilizzato & quello sintetico comparativo, basato sui prezed corranti
del mercato immobiliare, di immobill aventi analoghe caratteristichie 2 quello oggetto del
presente studio, in considerazione delle zone di ubicazions, delle caratteristiche degli
immobili e non considerando o condizioni di manutenziona. Viens tenuto conto anche di
un deprezzamento dal 15% dovuto al fatte che l'immabile & costruito su area non di
proprietd ma con diritto di superficie per 99 anni (dei quali restano 64}, giuste
Deliberazioni della Glunta Municipale n®390/C dal 22.06.1978 e n"6037 del 21.10.1978,
8.2. Fonti di informazione
non esistenc fonti di informazione
8.3. Valutazioni delle superfici
Immalbile Superk. Yalure intero Walore dirittn
A, apparfamento 214,51 € 321.765,00 __E208.009,70
A4, Adeguamenti e correzioni della stima
Riduzione del valore del 15% per differenza tra oneri tributari su
hase catastzle ¢ reale & per assenza di garanzia per vizi e per
rimborso forfetario di eventuali spese condominieii insolute nel
kiennio anreriors alla vendita: €31.201,45
Oneri notarili e provvigioni mediatori carico dell'acquirents MNessuno
Spese di cancellazione delle lrascrizioni ed iscrizioni a carico
dell'acquirente: MNessuna
Spese tecniche di regolarizzazione urbanisticn /o calusiale: € 6.650,00
B.5. Prezeo base d'astn dell'immabile

Valore dellimmobile al netto delte decurtazioni nelle stato di to in
cui si trova, con le spese tecniche di regolarizzazione wrbanistica efo
catastale a earico della procedura: €176.808,24
Valore dell'immobile al netto delle decurtazioni nelle stato di fatto in
cui si rova, con le spese tecniche di regolarizzazione urbanistica efo
catastule a carico dell'acquirente: € 170.158,24

movedi, 13 giu. 2013

il perito

all'albg di

Firsing
Malric, 21 23

* Giudice Dr. Modia Danicle Carl
Meritn: [ng, Davide Senile
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