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DESCRIZIONE SOMMARIA:

L'immobile ¢ situato in via Pola is.507 n. 19 angolo con via Istria nel Comune di Messina. al
prano terreno, di un fabbricato di 5 piani

L'immabile & identificato al Catasto di Messina al foglio 102 particella 819 sub. 66 ¢ 67,

Caratteristiche zona: mista, a traffico locale intenso, con parcheggi scarsi.
Servizi della zona: farmacia e negozi genere di prima necessita
Caratteristiche zone limitrofe: nessuna

Collegamenti pubblici: autobus, tram, autostrada, traghetti per Villa San Giovanni,

STATO DI POSSESSO:
Occupato dalla Riviera Auto S.r.l. in qualita di propr umrm del bene,

L'immobile nella visura catastale risulta roprieta d;lhl_

amministratore unico ¢ legale rappresentante

VINCOLI ED ONERI GIURIDICI:
3.1. Vincoli ed oneri giuridici che resteranno a carico dell'acquirente
.11 Domande gindiziali o altre traserizioni pregiudizievoli: Nessuno

3.1.2. Ati di asservimenio urbanistico: Nessuno
303 Altre limivazioni d'uso: Nessuno
3.2. Vincoli ed oneri giuridici che saranno cancellati a cura ¢ spese della procedura
3.2.1, Iscrizioni:
- Ipoteca giudiziale, iscritta iscritta il 25 maggio 2017 ai nn. 12462/1364 4."1'
Jormalita per un montante di ewro 43.006,31 (quarantatremila sei/31),
forza di decreto ingiuntive del 13 marze 201, .-.4'4..-' Tribunale di Hr).n’.uguu. a
ewro 30.006,31 {q. umdm.:.'.fum.'fr.r seifdl) a favore di

garanzia di un debito di

Jo, gravante sulla prena proprieta degli immobili
sitf in Messing nr’f."u via Pola n. 19, censiti al Catasto Fabbricari al foglio 102,
particella 819, sub. 66 ¢ sub. 67;
Ipoteca gindiziale, iscritta il 19 dicembre 201 7ai nn. 30188/3322 di formalita
per un montante di EHre L.060.400,00 fun
milianesessantamilaquattrocento/00), in forza di decreto ingiuntivo del 30
novembre 200 Tdel Tribunale di Messing, a garanzia di un debito di euro

5302001

g UaI0, Zravanie wia JRena propriela degii Imniobill i
in Messina nefla via Pola n. 19, censiti al Catasto Fabbricati al Joglio 102,
particelin 819, sub. 66 e sub. 67;

i.2.2. Pignoramenti:
Plﬂntlruml‘il!u immobiliare deT 13 febbraio 1998 Tribunale di Messina,
LLOs di formalith, a favore di

on sede leg ae in Milano,

£ I8C ¢ contro g con
sede legale in Messina, codice fis avanie sulla piena

proprieta delle unita immobiliari in Comune di Messina, censite al Catasto
Fabbricati del detto Comune di Messina al foglio 102, particella 819, sub. 66
e sub. 67,




3.3.Giudizio di conformitd urbanistico - edilizia e catastale
331 Conformita wbanistico edilizia: Nessuna
3.3.2. Conformita catastale: Nessuna

4. ALTRE INFORMAZIONI PER L'ACQUIRENTE:

Spese ordinarie annue di gestione dell'immohbile: € 1.336.00

Spese straordinarie di gestione immobile, gid deliberate ma non ancora

scadute al momento della perizia:
€ 0,00
€ 0,00
€ 0,00
€ 0,00
€ 0,00
€ 0,00

n . -
Spese condominiali scadute ed insolute alla data Jella périlna™ S 55N € 10.515,19

S.ATTUALI E PRECEDENTI PROPRIETARI:
5.1 Attuali proprietari:

Riviera Auto S.r.l., con sede legale in Messina Viale della Liberta 71, P. Iva € Codice Fiscale
00149100836, Amministratore Unico e legale rappresentante pro tem :

5.1 Storia Immobiliare:
Le unitd immobiliari sopra descritte, sono pervenute al debitore esecutato, per afto di
compravendita del 14 luglio 1998 notaio M.F. Puglisi, rep. 18110, trascritto a Messina 1l 15
luglio 1998 ai nn. 14763/12607 di formalita, da potere

r1 restanti 2/9. Ai

venditor, per le mpr*:cu.m quote, 1I-uh Inu] quuiec stata realizzata la cos

BT . 1 sant Agata di Militello, lrax,r.ri!m il 28 luglio 2001 ai nn,
19766/16411 di !:ar-nahn perxumc per atto di compra del 01/03/1965 notaio G. Fleres, rep.
3845, trascritto a Messina il 5 marzo 1965 ai nn. 4430/3845 di fﬂnnah[a

Descrizione
Riferito limitatamente al lotto 1dentificato al Catasto Fabbricati del Comune di Messina al
foglio 102 particella 819:

- sub, 66: categoria C/1, classe 7, consistenza 207 mq, superficie catastale 263 mq,
rendita Euro 5.195,66, via Pola n. 19 is. 507, piano T, giusta variazione del
O8/07/2005(prot. MEO121013) per diversa distribuzione, frazionamento e fusione,
dei subalterni 54,55 e 56, originati dal sub. 1, per frazionamento del 19/0471994 n.
7760/1994, in ditta al debitore esecutato per la piena proprieta.

- sub.67: categoria C/6, classe 1, consistenza 664 mq, superficie catastale 669 mq,
rendita euro 582,98, via Pola n. 19 is. 507, piano T, giusta variazione del 08/07/2005
(prot. ME 0121013) per diversa distribuzione, [razionamento e fusione, dei
subalterni 54,55 e 56, originati dal sub. | per frazionamento del 19/04/1994 .
7760/1994, in ditta al debitore esecutato per la pena proprieta.



6. PRATICHE EDILIZIE:

L.E. n. 280 del 26.05.1969, ¢ concessione edilizia integrativa n, 1277/280/bis del 08.06.1971.

P.E. n. 13020 del 25/06/1971, il piano cantinato, composto da un unico grande MALAZZING una
zona destinata a parcheggio, un locale autoclave, la cabina elettrica ed uno adibito a centrale
glettrica non possiedono |"abitabilita,

Le otto botteghe ubicate alla | elevazione f.1. ognuna con unico grande vano, anti w.c. e w.c.
ripostighio possiedono | abitabilita diuma.

P.E. n. 4516 del 14/06/1974, progetio dei lavori di costruzione di un fabbricato a sei elevazioni {1,

dntinato del comparto 111 dell'isolato 507 del P.R. del 19/04/1969, ditt
“:mgetm approvato dalla C.E. nella seduta del 08/07/1969 ed a quello ap a
C.E. nelli"Seduta del 21/05/195] in pr:'m_

P.E. n. 1578 del 10/11/1975, Istanza
parcheggio del comparto 111 dell’isolato 507 del Por,

P.E. n. 17530 del 27/11/1975, Progetto di variante per lo spostamento di alcune tramezzature nel
piano cantinato dell’isolato 507 del P.R., di Mcssina-ﬁ Rilascio licenza edilizia,
1. DESCRIZIONE IMMORILI:

y contro ditta costruttric

NEGOZIO SEMINTERRATO

Limmobile & compesto: entrando dalla rampa d'accesso dalla via Pola a destra, da un ampio salone
d’esposizione, di fronte il salone ci sono altri due vani espositivi con ampie vetrine che si affaceino
sulla via Pola, alle spalle dei due vani espositivi ci sono due servizi igienici dotati di we, lavandino
e boiler, in un solo bagno & presente il piatto doccia, le pareti e i pavimenti sono rivestiti di piastrelle
di ceramica di colore bianco, alla sinistra del salone espositivo si trova la zona adibita ad uffici
composto da: n. 2 magazzini, n. | sala d"attesa, un disimpegno, n. 3 uffici, un locale sotto le scale
del condominio e due servizi igienici a servizio della zona uffici dotati di we, lavandino boiler, le
pareti sono rivestite di piastrelle di ceramica di colore bianco con una rifinitura di ceramica colorata
e i pavimenti sono rivestiti di piastrelle di ceramica di colore verde chiaro, la pavimentazione della
zona uffici € tutta rivestita di piastrelle di ceramica di colore grigio scuro, le porte della zona uffici
sono in legno e aleune in alluminio e vetro, il magazzino pit grande si affaccia sia sulla via Istria che
sulla via Pola mediante due finestre posizionate in alto, in ferro e vetro con le grate in ferro poste
all'esterno, due uffici si affacciano sulla via Pola mediante due finestre anch’esse in ferro e vetro con
la presenza di grate in ferro all'esterno. Il tutto sviluppa in una superficie netta complessiva di circa
mg 330.

Identificato al catasto fabbricati: foglio 102 particella 819 subalterno 66, categoria C/1, classe 7,
consistenza 207 mq, superficie catastale 263 mq, posto al piano terra, - rendita: euro 5.195,66.
Coerenze: 1l bene confina con: la via Pola ad est, la via Istria a sud, altra ditta a nord e con il sub 67
ad ovest.

L'unita immobiliare & identificata al piano terra di via Pola n.19 isolato 507, ha un'altezza interna di
circa 3,00 metri.

Proprieta per 1/1 di _



Destinazione urbanistica:

Nel piano regolatore vigente: |'immobile ricade 1otalmente in zona B1.

Art. 36 Zone B1 — Residenziali del centro urbano. Comprendono le aree della zona Borzi, non incluse
nei perimetri delle zone A e delle zone B2. In tale zona si riscontra la compresenza di isolati costituiti
da complessi edilizi tipologicamente ed architettonicamente unitari e uniformi, con altri costituiti da
interventi edilizi frazionati ed architettonicamente disomogenei, nei quali molte costruzioni sono
state sostituite da edifici recenti.

Destimazione Farametro Valore reale/potenaale  Cocfficiente Valare equivalenie

Negonie, composto da due vom espositivi,

un salone d esposizione, due magieanm
T 1 3 RILTR
tee uilici, tre bagni, una sala d 'aftesa, Ry S 1,00 i

un disimpegno @ un locale sotto le scale
Sup, reale losda 306100 3000, 00

AUTORIMESSA

L immobile é composto: da un ampio garage con rampa di accesso dalla via Pola e dalla via Istria,
ed un vano adibito ad ufficio con due ampie porte vetrate in alluminio, ha un’altezza di circa 3,50
m, comunica con il sub 66 attraverso un’ampia porta scorrevole in ferro e una porta che porta agli
uffici ubicati anch’essi nel sub 66. Ha una pavimentazione di piastrelle in gres di colore grigio scurn,
sul tetto sono presenti dei lucernai del pozzo luce del condominio ¢ sviluppa una superficie netta
complessiva di circa mq 699,

Identificato al catasto fabbricati: foglio 102 particella 819 subaltemo 67, categoria C/6, classe 1,
consistenza 664 mq, superficie catastale 699 mq, posto al piano terra, - rendita: curo 582 98,
Coerenze: Il bene confina con: la via Istria a sud, altra ditta a nord, con il sub 67 a est e rampa
condominiale a ovest.

L'unita immobiliare & identificata al piano terra di via Pola n.19 is. 507, ha un'altezza interna di circa

3,50 metri.
Proprieta per 1/1 di_

Destinazione urbanistica:

Mel piano regolatore vigente: I'immaobile ricade totalmente in zona B1,

Art. 36 Zone Bl - Residenziali del centro urbano. Comprendono le aree della zona Borzi, non
incluse nei perimetri delle zone A ¢ delle zone B2. In tale zona si riscontra la compresenza di isolati
costituiti da complessi edilizi tipologicamente ed architettonicamente unitari ¢ uniformi, con altri
costituiti da interventi edilizi frazionati ed architettonicamente disomogenei, nei quali molte
costruzioni sono state sostituite da edifici recenti.

Destmazione Parametrs Vitlore reale’ptenzile  Coefficiente Valore equivalenie

Antormmessa, compasta
da un gmpio garage & un vans Sup. reale lorda 638,00 100 H59.00
adibitoe ad ufficw

Sup. reale lorda 65000 659,04

L



8. VALUTAZIONE COMPLESSIVA DEL LOTTO:

8.1, Criterio di Stima
Sintetico comparativo: prevede la ricerca del pid probabile valore in funzione del mercato
immohbiliare nella medesima zona in cui & ubicato 'immobile oggetto di stima. 11 valore
riscontrato in zona sard ogpetto di stima prendendo in esame le caratteristiche del bene da
valutare e con gh immobili di recenti contrattazioni immobiliari, quali epoca,
caratteristiche costruttive, ampiezza, accessibilitd, ubicazione, distribuzione interna,
qualita delle rifiniture, panorama, ecc.
Si prendono cosi in esame i valori riscontrati per immobili di recenti contrattazioni di
compravendita avuti tramite alcune agenzie immobiliar di Messina.

8.2. Fonti di informazione
Catasto di Messina, Conservatoria dei Registri Immobiliari di Messina, Ufficio Tecnico
di Urbanistica di Messina, Agenzie immobiliari ed osservatori del mercato immobiliari
dell’ Agenzia delle Entrate del Comune di Messina,

8.3, Valutazione corpi
A. Negozio seminterrato

i ! . ; : . Peso ponderale:
Stima sintetica comparativa parameirica (semplificara): p 100

Il calcolo del valore & effettuato in base alle superfici lorde equivalenti:

Destinazione Superficie equivalente Valore untario Valore complessivo
Megoin
Semintermoe 200,00 £ 1 400,00 £ 420.000.00

= Valore corpo: £ A 200, (WM, D

= Valore accesson: £ 0,00

= Valore complessive infers: £ 4200 0040, 00

- Valore complessive diritlo e quota: €000

B. Autorimessa

. - : y ; Peso pond :
Stima sintetica comparativa parametrica (semplificata); pon Er?:]?[}

Il calcolo del valore & effettuato in base alle superfici lorde equivalenti:

Destinazione Superficee equivalente Valore witario Valore complessivo
Autorimessa 654,00 £ a0 € 295,400 00

- Valore corpo: £ 39540000

- Valore accessori: £ 0,00

- Valore complessivo intero: £ 395 400,100

= Walore complessivo dintto e gquota € 0,00



Riepilogo:

1n Tmmshile S'E;_'::d” Vulore intero medio ponderale Valore diritie ¢ gquots
A Negozio 300 € 420.00000 € 00,00

B Autorimessa 659 € 395.400,00 € 00,00

Totale € 815.400,00

8.4. Adeguamenti ¢ correzioni della stima
Riduzione del valore del 15% per differenza tra oneri tributari su base
catastale e reale e per assenza di garanzia per vizi ¢ per rimbaorse forfetano di
eventuali spese condominiali insolute nel biennio anteriore alla vendita e per
l'immediatezza della vendita giudiziaria; € 0,00

Spese condominiali insolute € 10.515,19

8.5. Prezzo base d'asta del lotto
Valore dell'immobile al netto delle decurtazioni nello stato di fatto in cui si
trova: € B04.884.81

Messina, 25/05/201%
il perito
Arch. Alessandra Abate



Via Pola — Accesso alla autorimessa e agli uffici e vetrine




Via Pola — Finestra vano ufficio e vano magazzino
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Via Istria — Finestra vano magazzino
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Via Istria — Rampa d’accesso all’autorimessa

11



Via Pola — Prospetto Principale isolato 507
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1 - Vano Ufficio/accettazione entrando dalla via Pola a sinistra



Accesso da via Pola all’autorimessa



2 — Vano ufficio






Vano sotto scala
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Accesso al disimpegno



1- Bagnﬂ con w.c, bidet e lavandino zona uffici
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2 — Bagno, doccia con boiler acqua calda, lavandino e w.c., zona uffici




2 — Bagno con doccia
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2 — Bagno con doccia, boiler e cisterna
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1 - Magazzino
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Porta d’accesso al 2 magazzino
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2 — Magazzino con accesso anche dalla via
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Autorimessa/Garage- nel soffitto lucernaio del pozzo luce condominiale



Autorimessa/Garage con porta d’accesso al magazzino



Autorimessa/garage
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Autorimessa/Garage con porta d’accesso al magazzino



Controsoffitto zona espositiva

0



Autorimessa/Garage

il



Portone scomevole di chiusura al garage
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Zona espositiva



Zona espositiva
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Zona esposiliva
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Zona espositiva lato vetrine via Pola
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