L]

STUDIG TECNICO COMITO GEOM. ANTONINO COMITO

98124 MESSINA via Ducezio n® 36 - Park Palace = Fax 090 672079 1 328 7547277

Cod, Fisc. N* CMT NNN 51823 L335H
Part. 1WA N® D0302500830

|zsriz. Albo Pert Tribunale Messina n® 498
Periio fid. BdS div, SICILCASSA

E-mail: geocomifiscabit

TRIBUNALE DI MESSINA
UFFICIO ESECUZIONI IMMOBILIARI

Procedura esecutiva n. 195/00 R.E.

Procederite: Banca Commerciale ltaliana S.p.A.

RELAZIONE DI PERIZIA
PER STIMA VALORE IMMOBILI

GE. Dott. Concetta Zappala




RELAZIONE DI STIMA

Nomina CTU e mandato
Il sottoscrtto Geom. ANTONING COMITO é stalo nominato, con ardinanza del GE.

Dott.ssa C. Zappala in data 11.04.2002, esperto per |a stima nella procedura esecutiva di
cui in titolo; con lettera 11.10.2002 il sottoscritto ha ricevuto incarico a redigere la relazione
di stima dal Notaio M. Flora Pugliesi, delegato alle operazioni di vendita, relativamente ai
seguenti immobili:

- “Terreno in Gaggi c/da Pagamento. Nel C.T. foglio 6 part.lla 102";

- "Terreno in Gaggi c/da Pagamento. Riportato in catasto al foglio € partlle 914 e

éﬂﬁ {(accorpata alia part. 120)".
In esito alfincarico ricevuto, JII ;.t.:ﬂusmtlu ha proceduto prelminanmn& alfesame della
documentazione agli atti della procedura, presso I'A.N.P.E. di Messina, prendendo nota di
guanto ritenuto utile & necessario e quindi ha proceduto agli accertamenti resi preliminar al

sopralluogo da effettuare, eseguendo visure catastali dei beni da stimare, copie-estratti di

mappa e indagini tecnico-ecanomiche, acquisendo cosi dati ed elementi sulla situazione

dei luoghi.

Sopraliuoghi
Le operazioni peritali di sopralluogo hanno avuto corso, previo avviso alle parti interessate,
dopo ripetuti rinvii data l'indisponibilita per assenza degli esecutati, il giono 30,07.2004, alle
ore 10.30, con appuntamento presso il Municipio del Comune di Gaggi (Me), per

raggiungere successivamente gli immobili oggetto dell'accertamento; sono state effettuate



visure documentali, con richiesta di copie e di certificato di destinazione urbanistica, presso
I'Ufficio Tecnico Comunale, nonché accertamenti e rilievi, planimetrici e fotografici, degli
immobili, prendendo nota delle loro caratteristiche.
Non & stato possibile accedere a porzione di immobile (terreno e fabbricato), giaccheé
rsultata alienata (compravendita Notaio Boscarino G. da Catania, del 09.05.2002 Rep. N°
204651, trascrizione n® 12426, 1/2002) a persona assente (residente al'estero) per cui gli
accertamenti e le elaborazioni valutative sono state eseguite sulle risultanze tecrico-
documentali e su quanto rlevato esteriormente,

Accertamenti e indagini peritali
Le operazioni peritali di sopralluogo sono consistite in accertamenti delle caratieristiche
degli immobili oggetto di stima, eseguiti sui luoghi e presso gli Uffici Tecnico Comunale e
del Territorio (catasto), integrate con i rilievi planimetrici e fotografici e in indagini tecnico-
economiche sul mercato immobiliare della Zona, acquisendo cosi i dati tecnici e gl elementi
valutativi necessari.
| risultati degli accertamenti e delle elaborazioni dei dati, esplicitati in elaborati analitici,
grafici e fotografici, che si allegano alla presente per formame parte integrante e

sostanziale ed ai quali si imanda PEF quanto qui non meglio specificato e per i dati metrici,

sl espongono di seguito;

OMPENDI!

e Sl e e L

Nota preliminare

Con gli accertamenti in loco e le risultanze documentali acquisite presso gli uffici tecnici
comunale e catastale & risultato che gli immobili oggetto di mandato, indicati negli atti della

Procedura sono costituiti invece da fabbricati, di vecchia costruzione, e termeno circostants,

tome avanti specificato,

Inclire & risultato che i

vecchio fabbricato che non & in Possesso degli esecutati e, secondo quanto riferito dagli
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immobile indicato come terreno con Ia part.lia 109, & costituito dj un”~’
LA



At
stessi, & di proprieta (ma risultando anche da informazioni assunte in loco dal softoscritto)| {
| f

ai cort (R - istaro intestatiin catasto. | |

Ed ancora: la consistenza e gli identificativi catastali degli immobili oggetto di stima sono
mutate per essere intervenute una parziale alienazione (come su accennato) e alcune
variazioni catastali, come avanti specificato; in particolare e per la precisione la particella
895 non & accorpata alla particella 120 ma da essa catastaimente proviene in forza delle
avanti specificate variazioni.

Per quanto accertato documentaimente e mediante gli accertamenti tecnici eseguiti sui
luoghi, gli immobili oggetio di stima constano di un unico fabbricato diviso in pid unitéd
immobiliari e di aree circostanti frazionate, parte di pertinenza, come rassunto nel

prospetto seguente:

Provenienza ; S | oo
Unita | catastale | Tipologia ”“mm P ote
Partlla
Tereno a nord del
1 914 - | temeno F.8pla952 | fabbricato .
Temeno con tettoie
2 o14. terrena F-6pla354 | postoaest _*
Terreno a sud,
3 914 terreno F.6plla953 alienato nel 2002 5
i Unita locali deposito
) 4
B 4_ . BO95 fabbricato | F.6 p.lia B95 sub 1 IS
5 805 - | fabbricato | F.6plla895sub3. [ S SoiElva n| 5
_ ue corpi
) unita a sud, alienata |
6 895 fabbricato | F.6 pliaBEE_EUE4 nel 2002 :
Note:

- 1 — sul terreno, nella parte a nord-ovest, si esercita 'accesso dalla via pubblica al
fabbricato;

- 2 - sul terreno, posto ad est del fabbricato, insistono pil manufati con struttura
precaria e tettoie in legno;
3~ lg unilé n. 3 o n. 6 (fabbricato adibile a labor, Arti @ meation e adiasents terrene di
mq. 86) sono stali alienati con atto di compravendita in Notar Boscarino G. da Catania,
del 09.05.2002 Rep. N° 204651, trascrizione n° 12426. 1/2002 a favore dj

Y = rterthe



intrinseche del terreno, dette unita costituiscono un unico lotto formato dal fabbricato
con annesso il terreno come corte esclusiva;
- 4 ~|a porzione di fabbricato consta di piu locali, indipendenti, adibili a deposito,
- 5§ = |a porzione di fabbricato consta di due corpi separati da terrazze ed accessi,
rnispettivamente a piano 17 e 2°, adibiti a civile abitazione.
Dalla visura storica cataslale si evince che in origine, la consistenza oggetto di stima
faceva parte di un terreno, con entrostante fabbricato, rispettivamente identificati con le
partlle 613 e 120, a seguilo di frazionamento e nuova accatastazione la consistenza de
quo ha alssuntu rispettivamente i nuovi identificativi partlle 894 e 895 (denuncia di
cambiamento n® 1877 del 30.01.1987 - T.M. 353@?} e quindi per il fabbricato, per
successiva nuova accatastazione, con le nuove unita part.lie IBEE sub 1, sub 2 e sub 3
(Dich. di N.C. prot. 53786 del 01.03.2002); con frazionamento n® 292. 1/1998 del
16.02.1998, il terreno di cui alla part.lia 824 & stato suddiviso nelle nuove partlle 914 e
915, infine, con frazionamento n® 893. 1/2002 del 20.03.2002, il terreno di cui alla paﬁ_lia
EH_ri & stato suddiviso nelle nuove part.lle 952, 953, 954. .
In conseguenza della rilevata alienazione dellimmobile costituito dalle su indicate unita n, 3
e n. B, awanulta"sumessivam&n;‘lg.:'all‘insiaurazinna della procedura, il sotioscritto ha
procsdulo ugualmenie & slima i delta porzions, finviando ale statuizioni che | Sig. GE.
riterra emetters in marito.
Quanto fin qui esposto si esplicta di seguito dettagliatamente nel presente capitolo
“ldentificazione del compendio immobiliare® e successivi "ldentificazione catastale degli
immobiit', " Descrizione degli immobili', "Superfici' e "Stima degli immobili', imandando per

le visualizzazioni grafiche, fotografiche, catastali e urbanistiche ai rispettivi elaborati allegati:

LOTTOA) terreno provenienza catasiale dalla part.lia 914

Individuazione
Catastale: partlla 952,
Immobile: terreno;
Ubicazione: Ganai (Me). C/da Panamenzo:
Consistenza: terreno agricolo esteso circa mq. 760 adiacente a Fabbr. Rur.:




Stto di possesso

Limmobile & occupato dagli esecutati _che o

utiiizzano insieme al proprio nucleo familiare;

Canfini
Mord: con via delle Rose e terreno partlla 125
Est: con fabbricato stessa dita;
Sud: con fabbricato stessa ditta e fabbricato e terreno -
Ovest: con via delle Rose
Pnfilo urbanistico
Strumento Urbanistico: P.di F. con R.E. (approvato con D.A. 583/09.04.1987):
Zona urbanistica: "E" — zona "agricola”;
LOTTO B) terreno provenienza catastale dalla part.fla 914
Individuazione
Calastale. part.lla 954; .
Immaobile: terreno con insistenti strutture precarie;
Ubicazione; Gaggi (Me), C/da Pagamenzo;
Consistenza: terreno agricolo esteso circa mg. 669 con soprastante teticia, adiacente
a Fabbr. Rur.;
Stato di possesso
Vimmoble & occupeto dagh seecutat [N - i
utilizzano insieme al proprio nuckeo familiare;
Confini
MNord; con fabbricato stessa ditta;
Est: con terreno part.lla 127;
Sud: con terreni part.lle 915 e 612
Tvoal con fmboncaio siessa dilia e lapbnozlo e ereno Haase Barbel
Profilo urbanistico
Strumento Urbanistico: F.diF. con R.E. (approvato con D.A. 583/09.04.1987);
Zona urbanjstica: "E" — zona "agricola”;
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Epoca costruzione: Tettoie realizzate in epoca anteriore al 1967,
Aulorzzazioni edilizie: visura negativa,

Istanza condono edilizio; visura negativa.

LOTTOC) fabbricato provenienza catastale dalla part lla 895

Isdividuazione

Catastale: part.lla 895 sub 1; .

Immobife: Fabbricato;

Ubicazione: Gaggi (Me), C/da Pagamenzo:

Consistenza: fabbricate composto di n® 5 locali deposito e annessa corte;
Stato di possesso

Limmotie & occupato dagi esecta [ - -

utilizzano insieme al proprio nucleo familiare;

Confini

Mord; con terreno stessa ditta — part.lla 952:

Est con termeno stessa ditta - pari.lla 954:

Sud: con fabbricato di Haase Barbel — part lla 895 sub 4;

Ovest; con terreno stessa ditta — part.lla 952:
Profilo urbanistico

Strumento Urbanistico: P. diF. con R.E. (approvato con D.A. 583/09.04.1987);

Zona urbanistica: "E" — zona "agricola”,

Epoca costruzione: anteriore al 1940:

Autorizzazioni edilizie: visura negativa;

Istanza condono edilizio: visura negativa;

LOTTOD) fabbricato provenienza catastale dalla part lla 895

individuazi

Catastale: partlla 895 sub 3;

Immobile; Fabbricato;

Ubicazione:; Gaggi (Me), C/da Pagamenzo,

Consistenza; fabbricato di abitazione a P1° & 2° e annesse terrazze:



Stato di possesso

Limmobie & occupato dagi esecutatl (I " '

utilizzano insieme al proprio nucleo familiare,

Confini
Mord: con terreno slessa ditta — part.lla 952;
Est: con fabbricato e terreno stessa ditta — part.lle 825 sub 1 e 954,
Sud; con fabbricato stessa ditta — part.lla 895 sub 1;
Ovest: con terreno stessa ditta — part.lla 952
Profilo urbanistico
Strumento Urbanistico: F. diF. con R.E, {approvato con D.A. 583/09.04.1987),
Zona urbanistica; "E" — zona "agricola”;
Epoca costruzione; anternore al 1940:
Autorizzazioni ediiizie: visura negativa;
Istanza condono edilizio; visura negativa;
LOTTO E) (fabbncato: provenienza catastale dalla part.lla 895 sub 2
corte annessa: provenienza catastale dalla part.ffa 914 |
Individuazione
Catastale: part.lla 895 sub 4 e partlia 953;
Immabile; Fabbﬁcaiﬂ cOn annessa cc;:ta',
Ubicazione: Gaggi (Me), C/da Pagamento - via delle Rose s.n.;
Consistenza: fabbricato composto di locale ex stalla varato in laberatorio
per arti e mestieri e antistante terreno esteso circa mqg. 87, adibito 2
corte esclusiva;
Stato di possesso
L'immobile & stato venduto dagli esecutati a ca_
_assente durante gli accertamenti (compravendita del 2002);
Gonfini
Mord: con fabbricato rt.lla 895 sub 1;
Est: con terren rtlla 954;
Sud: con via delle Rose;



Ovest: con terren- partlla 952,

Profilo wrbanistico
Strumento Urbanistico: P. di F. con R.E. (approvato con D.A, 583/09.04.1987);
Zona urbanistica: “E" — zona "agricola”;
Epoca costruzione: anteriore al 1840 — variazione destinazione anno 2002;
Aulorizzazioni edilizie: visura negativa;
Istanza condono edilizio: visura negaliva,

COMUNE DI GAGGI (cod. D844)

CATASTO TERRENI _
Unité periziata | Foglio | Partic. | sub | Porz. | Qualita - Classe | SUperficle | pey | RDE | RAE

A s 952 | - - | Sem. img 1 n n? Eﬂ - | 13,74 | 4,51
B 954 | - Sem. irfig 12,09 | 397

i 1o A :- '

CATASTO FABBRICATI

Unita periziata Ul'sbe:'lﬁ [Fﬂgliﬂ !:,:: Sub | Categ. | Classe | Cons. c:tizglr?;z Rendita €

C - &) 895 1 Ci2 3 20Bmgq 383 354 50
Indiizzo:  Clda Pagamenzond - Flana T

= - | 6 | 85 | 3 | A2| 4 |[5veni| 154 | 17580

indiizzo;  Cida Pagamenzo n.1 - Pang 1°-2°
E (* fabbr) [ - 6 | 895 | 4 | C/3 | U |136mg| 157 | 49167

.rndfrizzr_‘:: Via defle Rose n.SN - Piano T

) ] i - proprieta per 1/1
f"*) provemente d&ﬂa part.lla B95 sub 2 per variazione n. 4498, 1/2002 def 16.10.2002 (orot. N. 266813):
da slalia a laboratorio arfigianale con diversa disinibuzions degii spaz interni.

LRty

CERTAMENTO DI CONFORM

e e T e e '*[k“‘-?: pslnlanne i s ey

T ?*ﬂr-"#" i

Regolarizzazione Catastale
Per le unita oggetio di stima, ad eccezione della unita parilla B95 sub 4, di cui non é

disponible temporaneamente la planimetria catastale, (presuntivamente per
aggiomamento degli atti catastali in corsn), si & verificata la conformita catastale e peranto
nen & necessaria aleuna regolarizzazione;

Regolarizzazione Urbanistica



Per le unita oggetto di stima, ad eccezione della unita “B°, si & verificata la conformita
urbanistica, trattandosi di immobili di vecchia costruzione che non sono stati oggetto di
variazioni strutturali e di consistenza tali da necessitare di autorizzazioni edilizie ai sensi
delle vigenti leggi in matena,

per l'unita “B" [irregolarita urbanistica nguarda Ia realizzazione, peraltro da molto tempo,
delle esistenti strutture precarie con tettoie, per le quali, in considerazione del loro stato
d'uso e manutenzione si riiene meglio considerare gli oneri per la loro demolizione (come
da allegate tabelle di calcolo per gli oner global), giacché un processo di sanatoria con
conseguente necessario adeguamento strutturale delle stesse risulterebbe antieconomico;

Manutenzione/Altro

Per le unita fabbricate oggetto di stima si & accertato che gli oneri di manutenzione, in
relazione alla destinazione d'uso ed epoca di costruzione dei manufatti, rientranc
nellordinarieta e pertanto determinabili nella percentuale media del 156% del valore di
stima;

Per le unita agricole oggetto di stima si & accerato che gli oneri di manutenzione (lavori
colturali, sistemazione terreno, opere di recinzione, opere irigue, ecc.) in relazione slla
destinazione d'uso, rientrano pure nell'ordinarieta e pertanto determinabili nella percentuale

media del 5% del valore di stima;

Immobili C), D), E}

La costruzione vetusta, ha struttura in muratura ordinaria, con elementi in mationi pieni e

malta cementizia, solai di interpiano e di copertura in parte piani, in legno ed in ferro e
tavelloni speciali e in parte a tetto in legno a una o due falde, con manto di tegole.

Le rifiniture di ciascuna unita sonao:
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Unita C) a PT, costituita di locali con destinazione a depastto, & rifinita in parte con intonaci
cementizi a pareti estemne, pavimenti in cemento, impianti esterni idrico ed elettrico, infissi
interni ed estemi in legno.
Le condizioni di manutenzione sono mediocr in relazione alla destinazione.
Unita D) a P1° e 2°, costituita di due corpi separati da terrazze a livello, con destinazione
ad abitazione, & rifinita in parte con intonaci civili a pareti e soffitti, intonaci cementizi esterni,
pavimenti in marmo, ceramica e in cemento, impianti softotraccia idrico ed elstirico, 'rnﬁssi'
interni in legno tamburato ed esterni in metalio e legno. Le scale di accesso, estermne, sono
in parte in cemento e in parte in ferro.
Unita E) a PT, con destinazione a laboratorio per arli @ mestien, & rifinita esternamente con
intonaci civii a pareti, mentre internamente non & stato possibile ispezionarlo ma si
presume essere provvisto delle rifiniture del tipo civile (intonaci a pareti e soffitti, pavimenti
ed impianti sottotraccia idrico ed elettrico), risultando esteriormente essere stato oggetto di
recente di lavon di manutenzione con rifacimento delle rifiniture.
Gli infissi estermni sono in metallo,
Le condizioni di manutenzione si presumono buone.

Tipologia distributiva:

Immobile C)

Trattasi di n® cinque locali deposito posti pressocché in adiacenza 'uno all'altro; | primi due
hanno accesso dalla corte esclusiva posta a nord, corte su cui insiste una tettola a struttura
precaria in legno e lastre del tipo onduline, e gli altri attraverso il terreno adiacente a nord-
est (p.la 952).

In atto | deti locali sono ingombri di materiale di risulta.

Immobile D)
Unita a P1° e 2* adibita ad abitazione, in due corpl; il primo piano & composto di tre vani

adibiti ad ampi ripostigl e lavandera con terrazza a livello di accesso e comunicazione col
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fra le zone giomo e notte: la zona giomo si compone di ampio seggiomo-pranzo, con
angolo cotiura, nonché di una terrazza a livello, a sud, con adiacente vano softotetio
adibito a ripostiglio; la zona notte si compone di due camere da letto (doppia & matrimaniale
servita da balcone), di vano bagno e di vano ripostiglio.
Dal lato di accesso [unita & servita da alira terrazza a due livell, di copertura del piano
primo, comunicanti tramile piccola scala esterna in ferro.

Immobile E)
Unita a PT° adibita a laboratorio per arti e mestier, sviluppantesi su una superficie lorda di
circa mg. 157.00 ed ufile di circa mq. 136.00, con accesso atfraverso il terreno di
perinenza confinante con la strabella intercomunale Via delle Rose.
Informativamente & stato possibile accertare che l'unita risulta costituita di un unico locale.

TERRENI

Tipologia morfologica e colturale dei temreni :

Immobile A)

Temreno agricolo di forma pressoché rettangolare esteso circa mg. 760.00, a giacitura
piana, in atto coltivato in parte con qualche albero da frutio e piante omamentali, provvisto
di punto d'acqua potabile e recintato in parte con opere in muratura ed in fermo.

Immobile B)

Termeno agncolo di forma pressoché triangolare esteso circa mg. 300.00 ed ermoneamente
riportato in catasto con l'estensione di mg. 669.00; & a giacitura plana, in atto in caoltivato,
recintato in parte con opere in muratura ed in ferro & su di esso insistono quattro corpi a
struttura precaria mista in legno e muratura con coperura in lastre tipe onduline, in
pessime condizioni di manutenzione e prive di rifiniture, in disuso da tempo e gia adibite ad

allevamento avicolo (strutture interne in rete metallica atte all'allevamento avicolo).
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Considerate le caratteristiche planimetriche di ogni unita, si sono utiizzate, ai fini della

stima, le superfici catastali, e/o quelle risultanti dai grafici planimetrici, nsultando
antieconomico procedere alla loro misurazione.

Le superfici degli immobili oggetto di stima, desunte dalla documentazione catastale, sono

le seguenti:

: Superficie
Unita Particelia Daaﬁna_z?nne Piano Destinazione gﬂ';;s:;g:f gpraeﬁfrna

periziata | catastale effetiiva catastale Vani/ mq rﬂﬁ:’:‘m

A 852 Tereno - Semin. imguo 760

B 954 Tettoie-dep. - Semin, irmguo 669 300

C 895 sub 1 Depositi T Deposito 383

D B95sub3 | Abitazione 1-2 Abitazione 5 /154

E 895 sub 4 Lab. Arti T Lab. Arti 167

E 953 Corte fabbr. - Semin. iriguo B7

Metodologia estimativa

Il procedimento di stima adottato nella valutazione del valore di mercato dellimmobile in
oggetto & |a stima sintetica comparativa monoparametrica.

Tale metodo si basa sullimpiego di un unico parametro e di una relazione elementare per
risolvere il problema di stima,

Nel procedimento, la relazione che lega il parametro di riferimento con i valore
delfimmobile da stimare & del tipo lineare e proporzionale.

I parametro scello come rifeimento delle caratteristiche dellimmobile risulta essere ia

suparficia cnal coma dafinita in bacs agl usi o alle conasuatudini lacal,

Tale procedimento di stima richiede dunque la rivelazione di un campione di
compravendite avuto riguardo al prezzo di mercato e alllammontare del parametro tecnico
"superficie”, sotto il vincolo ipotetico di parita di condizioni per tutte le altre caratteristiche
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diverse dal parametro di riferimento.
Tale vincolo viene aggirato introducendo una serie di coefficient carrettori con lo scopo di
reintrodurre allinterno del procedimento di stima, le effettive condizioni presenti nel
fabbricato ed allinterno della zona in cui esso & ubicato.
In particolare si fara riferimento:
® alle caratteristiche tipologiche della zona di ubicazione, alla presenza di infrastrutiure
(scuole, ospedali, parchi pubblici ecc...),
o alle caratteristiche del fabbricato allinterno del quale & posto limmobile oggetto di stima,
- alle caratteristiche intrinseche dellunitd immobiliare (livelio di piano, esposizione, stato di
manutenzione, finiture ecc....);
« peritereni alle caratteristiche intrinseche dellunita (giacitura, esposizione, coltura, stato di
coltivazione, ecc....);
Fonti di informazione
Mediante apposite indagini di mercato effettuate in zona, sono stati rilevati i prezzi medi
unitari praticati, anche sulla base di diverse domande e contrattazioni di vendite ed
acquisti di immobili risultanti avere caratteristiche, intrinseche ed estrinseche, simili a
quelii oggetto di stima, assumendone i valor medi.
Dati analitici
Mel calcolo vengono inseriti | coefficienti generali, correttivi, relativi alle caratteristiche
intinseche ed estrinseche degli immobil, il cui valore @ determinato mediando | valori
dei coefficienti particolari, valore che viene esplicitato nella "tabella di stima”, che si
allega alla presente per fame parie integrante; i coefficienti, generali e particolar, si
nferiscono alle seguenti caratteristiche esaminate:
BERIEABBDICATI:

CARATTERISTICHE DI ZONA

Tipo — Collegamenti — Posizione - Infrastrutiure presenti

CARATTERISTICHE GENERAL| DELL'EDIFICIO
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Tipologia strutturale — Eta — Funzionalita

CARATTERISTICHE DELL'IMMOBILE

Livello di Piano - Esposizione Prevalente - Vedute e affacci — Rifiniture {Servizi igienici -

impianti tecnologici— Pavimentazioni - Infissi — Finiture - Manutenzione — Funzionalita)
CARATTERISTICHE DELLE SUPERFICI

Funzionalita di superficie — ambienti in dotazione (balconi, terrazze, ecc.)
CARATTERISTICHE DI DESTINAZIONE
Abitazione civile — Magazzino / Deposito - Ricovero animali - categoria catastale

PER | TERRENI;

CARATTERISTICHE GENERALI DEL TERRENO
Tipologia colturale — Eta — Stato colturale

CARATTERISTICHE DI ZONA
Tipo — Collegamenti — Posizione - Infrastrutture presenti
CARATTERISTICHE DI DESTINAZIONE URBANISTICA
Zona — Indici - Vincoli
CARATTERISTICHE DELLE SUPERFICI
Funzionalita di superficie — contomi
CARATTERISTICHE DI GIACITURA E SERVIZI

Giacitura - accessi — opere accessorie e servizi (murarie, imgue, ecc.)

Superfici ragguagliate

Alle superfici delle unita sono stati applicali coefficienti corettivi e di adeguamento in relazione
alle caratteristiche ed alle epoche di riferimento ed & stata operata poi la media aritmetica,
ottenando le superfici ragguagliate da adoltare per la stima di cul trattasi:

Prezzi unitar assunti

Le indagini tecnico-economiche estese anche alle zone mitrofe a quella in oggetto,

nanno permesso dil acquisire, in base a dab significativ sulle carattenstiche di

contrattazione commerciale, i prezzi unitari per unita di misura, in epoca attuale, qui di

seqguito elencati;

15



Fabbricati urbani - abitazioni - £ 600,00/900,00

Fabbricati urbani - magaz./dep. - € 300,00/ 700,00
Fabbricati rurali e urbani assimilabil € 400,00/700,00
Aree cortilizie (uso esclusivo) € 60,00/90,00

Terreni agricoli (limitrofi a zone urbanizzate) € 10,00/40,00
Oneri globali

Aj valori di stima calcolati saranno detratti gli importi afferenti agli oneri globali (determinali
can la elaborazione di computo preventivo) relativi alle seguenti voci di spesa:
Regolarizzazione Catastale - Regolarizzazione Urbanistica - Manutenzione/Allro
Valore di stima
i valori di stima degli immobili vengono qui di seguito riassunti, rimandando |'esplicitazione

dei risultati analitici, alla allegata
“tabella descrittiva di stima degli immobili oggetto di accertamento”.

VALORI DI STIMA
Unita Particella A, . Superficie | Valare di stima
periziata catastale Desfinazions | Piano ma. inct €
A 852 Temreno - 760 16610,00
B 954 Tetioie-dep. - 300 4327,00
C 895 sub 1 Depositi T 383 145553,00
D 895 sub 3 Abitazione 1-2 154 124126,00
BO5 sub 3 e | Abitazione e
E 053 Sore T 154 120371,00
|
TOTALE VALORE DI STIMA €  410,987.00
Euro Quattrocentodiecimilanovecentottantasette/00

Tanto in fade ed in esecuzione dellincarico rcevuta.

gy ; ILC.T, UL "
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1) TABELLA DI STIMA (calcali valori e coeff. ragguaglio)

2) Documentazione acquisita presso UTC Gaggi
3) Documentazione catastale (visure ed estratti mappa)
4) Fotografie degli immohili

5) Elaborato grafico (planimetrie immobili)
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TABELLA di STIMA

Calcoli Valori di Stima

Calcoli coefficienti di ragguaglio
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Documentazione acquisita presso U.T.C. Gaggi



COMUNE DI GAGGI

C.A.P. 78030 {PROVINCIA DI MESSINA]

Tel, (0947} 47708 PEX - Fax (0943} 47703 ©.F. 57000110830 - P.1 01241500834

UFFICIO TECNICO COMU NALE
Servizio Urbanistica

IL RESPONSABILE

A richiesta del Geom. Comito Antonino, consulente tecnico d'ufficio
nella procedura esecutiva n. 195/00RE Tribunale di Messina;

Visti ghi strumenti urbanistici comunali;

Visti gli atti d"ufficio;

ATTESTA

che I'area, distinta in catasto al foglio n. 6 particelle 109, 895 e 952, 953, 954 (ex
914), nello strumento urbanistico generale (P. di F.) approvato con D.A. n. 383

del 94,1987, ha la seguente destinazione urbanistica:

Zona “E* agricola;
con le seguenti prescriziont,

— Densiti edilizia fondiaria massima: mc/mq. 0,03;

- Prescrizioni particolari: gli edifici al servizio dell'agricoltura sono concessi oltre i limiti
di densiti,

— Distanza miruma tea i fabbricati; m. 30,

— Distanza minima dat confni; m. 15,

~ Distanza minima assoluta: m. 13;

— Altezza massima assolum: m. 8,00;

— Rapporto con il distaceo Fabbrican: 1/3,5;

— Numero massimo dei piani fuon terra: 2;

— Rapporto i copertuma: 1% per le abitmzioni;

- Dimensione lotto minimo: mq. 5.000,

BAMNLS
glierant)
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Documentazione catastale

Visure, copie Tipi e denunce ed estratti di mappa
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Ufficio Provincinle di; MESSINA
Comune di; GAGGI

ACCERTAMENTO DELLA PROPRIETA' IMMOBILIARE URBANA I_mﬂd INB - poriz |
DICHIARAZIONE DI FABBRICATO URBANO A DESTINAZIONE ORDINARIA

A | Riferimenti Catastali del Fabbricato !D] Destinazione degli Spazi_ad Uso Comune
CT. Sez foglio numert |. DESTINAZIONE DEGLI SPAZI COPERTI] DEL FABRBRICATO
CEU.Sen___ foplio 6 mumer__ 895 Guardiola -
Alloggio custode i
B | Riferimenti Temporali del Fabbricato | Snta runioni {n?* ) 7
R Atrio (m ) g
[ costruzione._anlee. 1942 Di dstruturazione totale_ 1993 Partieato - Piloty (m*____1] il
Lavaloio (m* ) ]
C | Elementi Deserittivi del Fabbricato Piscina {m? ) O
I Altrs destinnzione [ |
|. POSIZIONE RISPETTO Al FARBRICATI CIRCOSTANTI
Isolate [} Contigwe [ A schiem 2. DESTINAZIONE DEGLI SPAZI SCOPERTI NEL FARBRICATO
Fa parte di un complesso immobilisre (K] NO [ 81 Termzz 3 ]
Se 5 specificare: ' fabbricati n. Caortile ¢ comminamenti (m*____ ) 3
Verde ) L
2. DESTINAZIONE E NUMERD DI U.L TN CUT E' SUDDIVISO | Parcheggio auto {postin._____ ]
Il FARBRICATO o—— s i) N
Abitazioni 1 [ Nepozi n Piscing ] |
] Labortod m. ] Mognzzini C T 1 Altra destinazione |
[0 Ui n (] Box, posto oute o,
[ Auxtorimesse collettive n,
[ Locoli per attivith sportive m
I:l Linita immobilinr censibili nel greppo 'B° I F. | Posizione del Fabbricato
3. IL FABBRICATO 51 ARTICOLA TN M. | SCALE ‘ TIPI D1 AFFACCIO PREVALENTE
CON ACCESS0O FACCIATA
Unieo Plurimo Dal cortile e 1l N Y w3 omod
E Esterno D Esterno U Interna i
Su strada large oltre 10 metn D | [l E_]
4, CARATTERISTICHE DIMENSIONALI DEL FABBRICATO Sustradn large fino 10metri (T} O o 0
Su plazea,largo o simile O El O 0
Piani fior terran.___3__ Owvero minimo Massimo 5u distncco con fabbricato per D EI E:II L_J
Piani entra lemma n. Crevero minimo __ Moagima ohitazioni
. Eu distzceo con fabbricato ad
5, DEMSITA' FONDIARLA - uso diversa - D D E]
Su verde pubblico 1 O 0 0
Ropporto tra volume fuori term ed aren del lotto Su verde privato: parco,giarding, X X X X
Ropporio trn volume entro term ed area del latio = . = attivith agricole
Altro
6. CORPIACCESSORI n. | n 2 n 3 n 4 g o 0O o
Frccintn in aderenszi O | 1
Pinni  fuori termn n. n L. . Il
Piani entra lerma n. . n, n. .
T IL FABBRICATO E' CON CORTILE INTERND K] N0 [ 51 (*) Dell’ accesso principale
M0ZEA4TE

MNCTHNLMOTCI IDE44Z 20002T2:11.35,54
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Ufficio Provinciale di: MESSINA
Comune di; GAGGI

ACCERTAMENTO DELLA PROPRIETA' IMMOBILIARE URBANA [mr-d- INB - parie | ]
DICHIARAZIONE DI FABBRICATO URBANO A DESTINAZIONE ORDINARIA

F | Caratteristiche Costruttive del Fabbricato

I| Finlture delle Parti Esterne del Fobbrieato

. STRUTTURE PORTANTI VERTICALI

|. TIPO PREVALENTE DM FINITURA ESTERMA
face. princ, { altre

IL TECWICO IL DICHIARAMNTE

Muratura K] ; , :
Cemonto ormnio ! [ RN O ]
- 0] | Resine-plastica - Q
Prefubbricate 0 Pinstrelle di kiinker, cotto o simili | |
e o thpick il ks 0 Marmo o pietra noturale I:l |

3 COPERTURA Pannelli in metailo, materiali plastici | 1
A terrazza pralicabile | Exgna a L
A termiza non praticaldle (| Solo fntonaco & X
s X Altre o tipiche del luogo = .-}z -

1. TAMPONATURE 2. SERRAMENT] ESTERNI DEGLI ACCESSI A;iﬁf;ﬁ?l?aui
Mluratura '|' Lepno El L._.}
Murntura con intercapedine isolante | : .
Pannelli prefabbricati (| s u Xl
Faccinte conlinue in vetro & metallo O sl (8 I
Altro o tipiche del Juogo O 3. FINITURE DI PARTICOLARE PREGIO

— = — Indicare eventuali finiture di carattere

G | Dotazioni di Impianti nel Fabbricato et
IMPIANTO |
Idriea & L | Finitore delle Parti Interne del Fabbricato
Hlejirka X 1. TIPO PREVALENTE DI PAVIMENTAZIONE DI ATRIO E SCALE
Gas [ | atriv scole
Telefonico ] Mermo o pietra norals [ %]
Fognario X) Pinstrelle in ceramica, cotto gres & simili 1 1
Riscaldaments eentralizzmto 0 Muoquetie e altr tessili | (M|
Acqua Calda centralizzata ] Materiali plastici & simili | |
Condizionomento centralizzato [ II Legno D D
Cliofonica O Altro o lipiche del luogo [ O
Video - Cilofono |:| 2. TIPO MREVALENTE DI FINITURA DELLE PARET] ]|
Antenna TV centralizzain Cl s R.Il]l rACLE )
Ascensore : (impianti n, ) O |liru:j':iit1.1m ! U 0
Montacarichi 0 Regino - plastica O 0O
Aliro 0 s A g 0O
Fonti energetiche alternative ] t:mmﬂll plastici O 0

III Recinzioni — Mnn:::u g g
INDICARE LA PRESENZA DI RECINZION] Altro o tipiche del luoge __ I:l 03
Mluraturn X | — — =]
Metalii lavorati 0 M | Vincoli Artistici ¢ Storici
Maglie melalliche X L'IMMOBILE E' SOGGETTO A VINCOLI ARTISTICI O STORICI
Elementi prefabbricati 0 Al SENSI DELLA LEGGE 1/6/1939/ M. 1089 - NOE] =10
Altra ) e = ey (| Specificnm il Hon di vineals

Riservaio all' Ufficio Partitn n,
Prot n._ Busin n,

— e

Llincanicato__

NCTMLNGTCI IDE44Z 20/02/02:11.35.54
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ACCERTAMENTO DELLA PROPRIETA' IMMOBILIARE URBANA

Lfficio Provinciale di: MESSINA
Comune di: GAGGI

[nmd. INB - parte 11

DICHIARAZIONE DI UNITA'TMMOBILIARE A DESTINAZIONE ORDINARIA

A | Riferimenti Catastali dell’ Unith Immobiliare

C| Dati Metricl dell' Unith Immobiisre

Foglio Particelln Subaltermo
[ _R95 g

Sezione

B | Riferimenti Temporali

Adnno:

Di costruzione _ontee. 1947 Di dstrutturnzione totele 1993

C| Doti Metrici dell' Unita Immobiliare

Cf1 UNITA' IMMOBILIARE CENSIBILE NEL GRUPPO 'A'E'R'

[l Abitazioni o uffici privati

C/2 UNITA' IMMOBILIARE CENSIBILE NEL GRUPFD 'C’
(Commercinle ed usi diversi da quelli indicati nel prospetto C/1)

I. LOCALT PRINCIPALIL

Piano T lordi m* 370 di ewi wili o
1, LOCAL] ACCESSORI DIRETTI:

Piano lordi m* di eni wtili m?
3. LOCALI ACCESSORI INDIRETTI:

Piano lordi m* di ewd utili m*
Piano lordi di cul utili m*
i, DIPENDENZE ESCLUSIVE

Balconi, terrazzi, portici sup, lorda m?

3, PERTINENZE SCOPERTE ESCLUSIVE

Superficie larda m’
Parchepgio auto per poati fumero
6. IL LOCALE HA ACCESS0 CARRABILE

11 lacale ha accesso carrabile 51
7. DATI RELATIV] ALL'ALTEZZA

Allezzn medin dei locali principali em
Superficie dei locali principali ed secessor diretti
aventi altezze medie inferion o cm. 230 m*

208

NO[X]

[ Alioggi collettivi, uifici pubblic, sounle o istitti di oultura
1. VANI PRINCIPALI
Camere, cucina, stanzesce, . suputile m®
2. ACCESSORI DIRETT]
Bagni, W.C. . sup. utife m®
Carridoi, ripostigli, ecc. n sup. utile m? _
SUPERFICIE LORDA (relativa ai punti | e 2) mh
1. ACCESSORI INDIRETTI
Accessori complementad, contine, soffitte,
lavenderie e simili . sup, lorda m?
4. DIPENDENZE ESCLUSIVE
Balconi, lerrozes, portici sup. lardns  m?
5. PERTINENZE SCOPERTE ESCLUSIVE
Ginrding, cortile sup, lorda m?
Piscina, lennis, " oup, m? .
Parchegpio nuto per posti numern
& DATL.RELATIVI ALL'ALTEZZA
Altezzs media ULLU, o,
Superficie dei vani principali ed sccessort dirett
aventi allezze medie inferiod a centimets 230 m’

7. PER LE LL1. CENSIBIL] NEL GRUPPO '8 INTEGRARE
CON LE SEGUENTI INFORMAZION]
Piani fuort term .
.

n

Piani entro fermra .

—— e
D | Dotnzionl Tecnolopiche dell' Unitd Tmmobiliare

IMPIANTO AUTONOMOD

Riscaldamento

Acguoa ealda
Condizionoments
Citolonico

Viden - citofonico
Ascensore ad uso esclusiva
Ascensore | (implantin, ___ -}
Ascensore di servizio
Montnearichi

Allra

DO DOO0CO0B6

OK)2EA428

NCTHLNGTC] I DR44E 20002/02:0 1.35.54
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Ufficio Provineiale di: MESSINA
Comune di; GAGGI

ACCERTAMENTO DELLA PROPRIETA' IMMOBILIARE URBANA mod. | NB - parie il
DICHIARAZIONE DI UNITA'TMMOBILIARE A DESTINAZIONE ORDINARIA

[ | Caratieristiche Costruttive di Finitura T | Valore Indicativo delin U.LU. & Osservazioni
1. TIFO PREVALENTE DI PAVIMENTAZIONE ’! 1. DESTINAZIONE D'USO

Camere Cucina Allri

o stanze obagno  cccessor LOCALE DI DEPOSITO
Marme o pietr noturale O O O
Piastrelle in ceramics, collo 0 0 0O “
o ares 7. OSSERVAZIONI RELATIVE AL VALORE ED
Piastrelle in scoglic masme O O O AL CLASSAMENTO PROPOSTO
Maoquetie o simili = a |
Gumme o sinletici - ] ] —
Parquet 0 O 0O —
Altro  BAT. DI CEMENTO a O X ===
2, TIPO PREVALENTE D INFISS] INTERNI

Porte Porte
d'ingresso intarne
Legno | O
Legno tnmburmto
Metalln D !:] 1
Altro |:| D
- S Riservato all'Ufficio
IL TECNICD IL DICHIARANTE Prot. n, Partita n.
Busmio m, ____
ricaln

DOOZEAA2E

NCTHLNGTCLIDE44Z 20/02402:1 13554
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ACCERTAMENTO DELLA PROPRIETA' IMMOBILIARE URBANA

Ufficio Provinciale di: MESSINA
Comune di; GAGGI

mod. INB - partell |

DICHIARAZIONE DI UNITA'IMMOBILIARE A DESTINAZIONE ORDINARIA

A | Riferimenti Cotostali dell’ Unith Immobiliare

|| | Dati Metriet dell’ Unith Immebiliare

Subnlterno
1

Particelin
95

Faoglin
i

Sezione

B | Riferiment] Temporali

Anno:
Oii eostruzions _anleg. 1942 Di ristrulturazione fomle 1993

C | Dati Metrici dell’ Unith Immobilinre

Cf1 UMITA' IMMOBILIARE CENSIBILE NEL GRUPPO 'AE'EY

[0 Abitazioni o uffici privati
[0  Alloggi collettivi, uffici pubblici, scuole o istituti di cultur

1. VANI PRINCIPALI

-

C2 UNITA' IMMOBILIARE CENSIBILE NEL GRUPFO'C
{Commercinle ed ugi diversi dn quelli indicati nel prospetio C/1)

I. LOCALI PRINCIPALL

Piano T lordim® 186 dicvietili m® _143

2. LOCALI ACCESSORI DIRETTI:
lordi m*

Piano di eui wiili m?

3. LOCALI ACCESSORI INDIRETTL:

Piano lordi m? di cud utili m?
Fiano lordi m? di ol utili m*
4. DIPENDEMNZE ESCLUSIVE

Balconi, termzzi, portici sup. lorda m®

3, PERTINENZE SCOPERTE ESCLUSIVE

Superlicie lorda | LR Tt
Parcheggio nuto per poati pumera
6. IL LOCALE HA ACCESS0 CARRABILE

1| locale ha nceesso camabile si[dJ n~oiX]
7. DATI RELATIVI ALL'ALTEZZA

Altezzn medin dei locali principali cm 375
Superficie dei locali principali ed accessori diretti

eventi altezze medie inferiori o cm. 230 m?

0 | Dotazioni Teenologiche dell’ Unitd Immobiliare

Camere, cucing, sfanze,zcc. o sup. utile  m?
2, ACCESSORI DIRETTI
Bagni, W.C. . sup, wtile m*
Cormidoi, ripostigli, ece, f, sup.utile m?
SUPERFICIE LORDA (relativa ai punti | & 2) ne o L
3. ACCESBORI INDIRETTI
Accessori complementard, cantine, sofilte,
lavanderie & simili . sup. lorda m?
4. DIPENDENZE ESCLUSIVE
Baleoni, termezi, portici sup. lerda  m? ]
5. PERTINENZE SCOPERTE ESCLUSIVE
Giarding, cortile sup, lorda m?
Piseina, tennis, nup; m*
Parchegpio avlo per posti nImero
fi. DATI RELATIVI ALL'ALTEZZA
Allgzzn media U,LL, cm.
Superficie dei vani principali ed accessori diretti [
avenh altezze media inforion 8 centimetn 230 [

PER LE UL CENSIBIL] NEL CRUPPO 'B' INTEQRARE
CON LE SEGUENT! INFORMAZIONI

Piem fuori term 1.
Piam entro terra n

m,

IMPIANTO AUTONOMO

Rircaldaments

Acqun ealda
Condizionamento
Citofonieo

Viden - citofonico
Ascensors nd uso esclusiva

Anpenanes + (impioni oo 3

Ascensore di servizio

Montacarichi

e 8000800

Aliro

DO02EA4ZE
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Ufficio Provinciale di; MESSINA
Comune di: GAGGI

ACCERTAMENTO DELLA PROPRIETA' IMMOBILIARE URBANA mod. |NB - parte 1
DICHIARAZIONE DI UNITA'TMMOBILIARE A DESTINAZIONE ORDINARIA
[ | Coratteristiche Costruttive di Finitura F| Valore Indleative della U.LU, ¢ Osservazionl
1. TIPO PREVALENTE DI PAVIMENTAZIOME 1. DESTINAZIONE D'USD
Camuere Cucina Al ]
0 slonoe abogne  accesson || :
Marmo o pletr noturale ] O O
Pinsirelle in coramica, colto O 0 0
S 2. DSSERVAZION] RELATIVE AL VALORE ED
Piastrelle in seaglie mamo O ] O " AL CLASSAMENTO PROPOSTO
tloguetiz o simili [___l M| O
Comme o sintetiei 0 | |
Parquet D D D
Altrn BAT.DI CEMENTO O ]
2, TIPO PREVALENTE DM INFISS] INTERNI
Porte Porte
d'ingresso interne
Legno E:] [l
Legno tamburato O =
Metnllo | M|
Altro O Ol
iservato oll'Ufficio
IL TECNICD IL DICHIARANTE Prod. . Parlitn n.
Busta n.
! incaricaln
GOOZEAAZR MNCTHWLNG7CI 1 DBL4Z, 20/D202:] 1.35.54
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Uficio Provinciale di: MESSINA
Comune di: GAGGI

ACCERTAMENTO DELLA PROPRIETA IMMOBILIARE URBANA

DICHIARAZIONE DI UNITA'TMMOBILIARE A DESTINAZIONE ORDINARIA

A | Riferimenti Catastali del)® Unitd Immobiliare C | Dati Metrici dell’ Unith Immohilinre
Sezione Foglio Particella Subalterno
fi A5 k| Ci2 UNITA' IMMOBILIARE CENSIBILE NEL GRUPFD 'C _
(Commercinle pd ysi diversi da quelli indigati nel prospetta Cf]) i
S T e . LOCALI PRINCIPALL: i
l Piano _ lordi m?* di cui utilf m? !
|
B| Riferimenti Temporali 2. LOCALI ACCESSORI DIRETTY: |
Anna: ! Fiang __ lordi m? di eni wtili m? !

it costruzion: _anter, [942 Di nstrutturazione tolge 1993 l

3. LOCALI ACCESSORI NDIRETTI:

C| Dati Metrici dell’ Unith Immabiliare Plmo —___ dordim? ___ g cuf wili e
&1 UNITA' IMMOBILIARE CENSIBILE NEL GRUPPO 4! E'm Fiana ordim* _ i cui it gy

]

4. DIPENDENZE ESCLUSIVE

X]  Abitazioni o uffici privali Balconi, terrazzi, portici sup. lorda mi

O Alloggi callettivi, uffici pubbiici, scuole o istit di culiur

|

5. FERTINENZE 5COPERTE ESCLUSIVE

L VANI PRINCIPAL] Superficie lorda o
Camere, cucina, slunze eee, n.X sup. utifle m? 49 Parcheggio suto per posti numerg
2 ACCESSORI DIRETT] 6. IL LOCALE HA ACCESSO CARRARILE
Bugil, W.C. o sl s ‘ il locale ha sccesso carrabije siL] w~o)
Cormidod, ripostigli, ean. n3 __ sup, utile m? . 7. DATI RELATIV] ALUALTEZZA
SUPERFICIE LORDA (relntiva gi punti | e 2) i I 1 Altezza media dej jocali principali cm
Superficie dej loeali principali ed acoessar direfti
- ACCESSORI INDIRETT] aventi allezze medis inferior g om. 230 m* -
Accessar complementar, cantine, soffie, [
levainderic e similj n_1 sup, lords m* _fiy et __J
__';l' Dotazioni Tecnologiche delp® Unitd Immobilinre
DIPENDENZE ESCLUSIVE
Balconi, terrazzi, porie] sup.lorda m* _Bg IMPIANTO AUTONOMO
PERTINENZE SCOPERTE ESCLUSIVE Wieouldimeato .
Sinrdin, cortile sup. lorda Acqua caldy A |
*iscing, tenns, ’ i
5 {" B S g m Condizionamentn O]
"nreheggio auto per [ty nunterg
Cilofonica O
YATIRELATIVI ALL'ALTEZZA Viden - citofanico 0
llczza media UL cm.__31i %
Uperficie dei vani principali ed aceesson dire Ascensore ad wo esclusiva H
‘entl altezze medie inferiori a centimetr] 230 m Ascensore : (impiant n, i J
Ascensore di servizio
A LE WL CENSIDIL NEL GRUPPO ‘B INTEGRARE : D
N LE SEGUENTI INFORMAZION] Muontacarichi d
wi Fuori terra B rn:. ——— Alwro |_"_"
ini entro lerrn I o= m
L_ ]
BAd2y NCTNLNGTCI [ Dadaz 2MO2/02:1 | 35,54
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Uificio Provincite di: MESSINA
Comune di: GAGGI

ACCERTAMENTO DELLA PROPRIETA' IMMOBILIARE URBANA mod. INB - parte 11
DICHIARAZIONE DI UNITA'IMMOBILIARE A DESTINAZIONE ORDINARIA
[ | Carattecistiche Costruitive di Finitura F | Valore Indieativo delia DL, e Osservazioni
1. TIPO PFREVALENTE DI PAVIMENTAZIONE " |. DESTINAZIONE DYUSO :
Camere Cucina Al | |
0 shanze o bagro accesson ABITAZIONE DLTIPO CIVILE :I
Marme o pielm niburale ' [ | O i :!
— ;i
Piastrelle in céramica, cotio @ El El .
o gres 2, OSSERVAZIONI RELATIVE AL VALORE ED .J
Pinstrelle in scaglie marmo | O ] I AL CLASSAMENTO PROFPOSTO .:
b
Mloguette o simili O l':] O if
Gomime o sinlotici O O O L
i
Parguet 0 | 0 o |1i
|t
Altro O | O ||
1. TIPD PREVALENTE DI INFIS51 INTERNI i
Porle Porte
d'ingresso [nteme i
Legno =] J '
Lo tambursto |:| IE S
Metallo X] d
AT a |
o h Riservato all'Ufficia
IL TECNICD IL DICHIARANTE Prot, n, Partitn n,
dato ) dsio Busian ___
- r , 7 -...-?3“ I I
Firma edimbro ” Iy Firmio meancalo
' 2l

(00284428

MCTNLM6TCH IDB44Z 20/2/02:11.35.55
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Ufficio Provinciole di: MESSINA 3
Comune di: GAGGI !

ACQUISTZIONE DATI METRICI - CALCOLO DELLE SUPERFICI CATASTALI

Inita" immobilinre o, |

ezione: Foplin: & MNumern: 893 Subalterno: | Ty —

ipalogia Altezen Tipalagin Altezzn Tipologin Altezza

imbionte Superficie = 150 cm Amhiente Superficie <150 cm Ambiente Superficte < 140 cm
Al 370 F 128

Initn' immaobiliare n. 2

ezione: Foplio: & Mumern:  B95 Subniternn: 2 ;
‘ipologia Altezza Tipologin Altezzn Tipnlogin Altezzn
imbriente Superficie < 150 em Ambicaie Superficio < 150 cm Ambiente Superficie < 150 em

Al 156

wita' immobiliare n, 3

erigne; Foglio: & Mumerp; 895 Subalterno: 3 e ;
‘ipologin Altzza  Tipologin Altezza  Tipologin Altesza )
imbiente Superlicic < 150 em Ambiente Superficie = 150 em Ambicnte Superiicie <150 cm &
A 118 C Bd b 5
B 9

IGENDA - Decodifica Tipologie di Ambienie prevists:
Mol simatl Runmbins prliipele £ sessspurl o divete servisio del poincipell; Por e EUCEONE LY € 00 | vail avend
funzione principale soranno indisati con AL, | vani aceessor o diretlo servizio con A2

- ¥ani occesson a indiretio servizio della tipologia A qualom comunicanti

- Vani accessori a indiretto servizio delln tipologia A qualara non comunicanti

- Balconi, termzzi e simili comonicanti con i vani della tipologio A

- Baleend, termzzi & simili non comunicanti con @ vani dells tipologia A

Atee scoperie o assimilobili

D8 A428 NCTHNLNGTC] IDB447 20/02/02:11.35.55
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Ufficio Provinciale di: MESSINA
Comune di; GAGGI i

¥
ACCERTAMENTO DELLA PROPRIETA' IMMOBILIARE URBANA Elenzo Subaiterni —I H
ELENCO DEI SUBALTERNI ASSEGNATI E.I
¥
me Sezione Foglia Particella Tips mappale del: i
oGl 13 B%5 n. 1877 a7 ::
| UBICAZIONE vialpinzza [orciv | plani | Seala it DESCRIZIONE t"
C.DA PAGAMENZO 1T LOCALE DI DEMOSITO §
C.DA PAGAMENZO 1T STALLA 3
C.0A PAGAMENTZO 1 11 ABITAZIONE DN TIFO CIVILE i
ieollo
ECHICD Goom. Nicotrs Angelo antening 1
}0 DE1 CEOMETRI DELLA PROVINCIA DI MESSINA n, 02474
ice Fiscale: MCTNLMNGTCLIDE44E
L}
[
!
b

OD02EA428 MNCTHMLMGTCIIDBMZ 2LA0Z0209.29.48
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Mod, 51 modlf. ISTRUZIONE ®IV [Catasto lerrant)

.

Prezzo di vendlta L. 650

e r.—-—-—~'; Sy v - T &%

) LT ﬂ-,il' [FTE 11T
MINISTERO DELLE FINANZE I DLLR mnm
OIPARTIMENTO DEL TERRITCRID DI .oovoc b etaies “mtu
SETORILIALIONT el MTE IR
aum
ESTRATT 0 D hl "'HIFIIJE fiayan ll!ﬂ'

GAGE!..

Comuna ol _ &

MODULARICY - ng. rend - 500

"APPROVAZIONE FRAZIONAMENTO

ESTREMI DELL'APPROVAZIONE
DATI DA RIPOATARE NEL DOCUMENTO TRASLATIVO

Sez. Cana. ... . ,.._:}
Riacosse L. %D

autorizzandone P'uso per la

1816

Prot. (Mod. 8) M.

rilascia it
autantica

Si

tipa mappale.

La valldith daii'sstratte decads dopo BE1 masl dalia dats dal rilmscio
(sutsnticazions) o dalis convallds, ms pué sssers rinnovats In guolsissl

mamanto, ssmpreché nan slano |ntervendts wariazion] grafiche o cansuar|s.
- ‘CONFERMA DI VALIDITA
Prot. (Mod. B) H. <o . AlRcoase L. o

&| convallda Il presente estraito.

IL BIHIEENTE'

5| autorizza 'uso del presente tipo

riconesciulo conforma sils norme vigendl
reatitulte per decormenza del termine di legge
entra’ SEl mesi dalla data sottoindicata.

La proroga della
esgere rlchisata B
calle darivate

data

Prot. (Mod. 8) N. ‘.

[*} In quests easo & dats fecolth di richisders antra | sl r
P"eanrme del tipo sanza olierlore spesa: per dwiio ssama LU0
non & partd soggetto a rispaite di terminl.

il tipa, sottoposto ad esame a richlesta oltra | tarm
& riconosciuto conforme mlle norme ﬂnm

® partanto sl proroga par SEI m:lul‘ i- 1 ain
cata la validita dell'intero Hipo | pér g h"ﬁl!!’"inﬂl:r-
l:lurhl'lh 2

LINCARICATO

IL DIRIGENTE
dals oo,

Prot. (Mad. 8) M. ... Riscosse L.

YERIFICA DEL TIPO IN CAMPAGHMA

IL TECNICO ERARIALE

IL DIRIGENTE
Mg ..........nniien
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Ist. n. 6 dep. 21/07/2022

TRIBUNALE DI MESSINA
INTEGRAZIONE CONSULENZA TECNICA
ESECUZIONE IMMOBILIARE N. 195/2000 RGE
G. E.: DOTT.SSA GIOVANNA CLAUDIA BISIGNANO
CUSTODE: AVV. MASSIMO MASTROENI

HoagHAEHREOAHEOR AN

MANDATO AL CTU
I G.E., Dott.ssa Giovanna Claudia Bisignano, nella procedura in

epigrafe., con Ordinanza del 23/06/2022 cosi disponeva: “Letta la
relazione depositata dal custode/professionista delegato Avv, Massimo
Mastroeni nella quel é stato riferito che il ctu non ha ancora
provveduto nel termine assegnato a fornire i chiesti chiarimenti;
revoca la nomina del ctu (Geom. Comito Antonino) e nomina in
sostituzione l'tng. Franco Sabella al quale concede termini di giorni 60
per depositare relazione integrativa di chiarimento™.

II mandato integrativo conferito al precedente ctu Geom. Comito &
indicato a margine della relazione del Notaio Maria Flora Puglisi
depositata in cancelleria in data 03/07/2012 ed espressamente recita:
“Vorra il ctu accertare quanto richiesto dal Notaio in relazione al
Jabbricato ricadente sulla particella 895",

Si trascrive quanto indicato dal Notaio: “avendo preso visione del tipo
mappale allegato alla perizia di stima e della planimetria dello stato
attuale redatta dal CTU, che alla presente si allegano, sembrerebbe
che il fabbricato ricada per la maggior parte della sua estensione sulla

particella 120, non pignorata, piuttosto che sulla particella 895 (ex
613b) oggetto di pignoramento. ....... Sulla base di quanto sopra

esposto il sottoscritto Notaio non ritiene di poter procedere alla

¥
4
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Ist. n. 6 dep. 21/07/2022

prosecuzione di vendita relativamente al fabbricato ricadente sulla
particella 895 costituito da ire unita immobiliari, se prima il perito
non abbia chiarito quali di queste unita ricadono esclusivamente
sulla particella 895 di are 1,64 (ex 613b)........."

i e ¢ A i = =m0
RISPOSTE Al QUESITI
Il sottoscritto ctu ha preso visione della consulenza tecnica di stima
redatta dal precedente ctu Geom. Antonino Comito e dei relativi
allegati.
In particolare & stato visionato il tipo mappale del 22/01/1997 a firma
del Geom. Nicotra Angelo Ant. Iscritto al n. 2474 dell’albo dei
Geometri della provincia di Messina. Con tale tipo mappale. la
particella n. 613 del foglio di mappa n. 6 del comune di Gaggi ¢ stata
oggetto di frazionamento con il quale sono state create le particelle 894
(613a) di 18.36 are e la particella 895 (613b) di 1.64 are. La particella
895 ¢ stata censita come Ente Urbano di are 1.64 ed ¢ stata accorpata
alla particella n. 120 ed insieme hanno mantenuto il numero 8935 di are
6.54.
Allegata alla perizia ¢ presente una planimetria generale ove vengono
rappresentate le proiezioni in pianta dei 3 subalterni del fabbricato
censito con la particella n. 895 ed esattamente i sub 1-3 e 4 (ex sub 2).
Si evidenzia che il subalterno n. 4 & stato soppresso ed ¢ stato sostituito
con il subalterno n. 5.
Dalla sovrapposizione tra il tipo mappale e la predetta planimetria
generale ¢ evidente che il subalterno n. | (Piano terra) e di conseguenza

il subalterno n. 3 (piani primo e secondo) ricadano per la maggior parte

g

.
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Ist. n. 6 dep.

della loro estensione sulla € particella 120 non oggetto di
pignoramento e per una modesta porzione sulla particella ex 613b.
Allo stesso modo sovrapponendo 2li stessi elaborati I'attuale particella
895 sub 5 (ex sub 4) (ex sub 2) risulta ricadere per circa il 40% della
sua estensione sulla ex particella 120 ¢ per la restante superficie sulla
ex particella 613b.
Per quanto sopra ¢ possibile affermare che nessuno dei tre subalterni
facenti parte della attuale particella 895 ricade esclusivamente sulla ex
particella 613b oggetto di pignoramento, ma viene interessata anche la
particella ex 120 non oggetto di pignoramento,
Tanto doveva il sottoscritio in adempimento all’incarico affidatogli.
Messina, 21/07/2021 I C.T.U.

(Ing. Franco Sabella)

Firmain Da: SABELLA FRANCO fmesso Da- ARUBAPEC 5.P.4, NG CA 3 Serald: T72ca2151oe9cd3bc20264 1¢cE 722441
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