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Espropriazioni immobiliari N. 172/2023
promossada: TEVERE SPV SRL

TRIBUNALE ORDINARIO - MESSINA - ESPROPRIAZIONI IMMOBILIARI 172/2023

LOTTO 1

1. IDENTIFICAZIONE DEI BENI IMMOBILI OGGETTO DI
VENDITA:

negozio aMESSINA VIA | SETTEMBRE Piano T 10, della superficie commerciale di 180,00
mq per laquotadi 1/1 di pienaproprieta ( *** DATO OSCURATO *** )L'unitaimmobiliare oggetto
di valutazione € posta al piano Terra, haun'atezzainternadi 4,20.1dentificazione catastale:
e foglio 222 particella 77 sub. 15 (catasto fabbricati), zona censuaria 1, categoria C/1, classe 11,
consistenza 132 mgq, rendita 6.087,79 Euro, indirizzo catastale: VIA | SETTEMBRE n. 10,
piano: Piano T, intestato a*** DATO OSCURATO ***

L'intero edificio sviluppa4 piani, 4 piani fuori terra, . Immobile costruito nel 1920.

2. DESCRIZIONE SOMMARIA E RIEPILOGO VALUTAZIONE:

Consistenza commerciale complessiva unita principali: 180,00 m?
Consistenza commercial e compl essiva accessori: 0,00 m2
Valore di Mercato dell'immobile nello stato di fatto e di diritto in cui si trova: €. 237.150,00

Valore di vendita giudiziaria dell'immobile nello stato di fatto e di dirittoin cui si €. 237.150,00
trova

Data della valutazione: 02/05/2024

3. STATO DI POSSESSO AL MOMENTO DEL SOPRALLUOGO:

Alladata del sopralluogo I'immaobile risulta occupato con contratto di affitto, stipulato il 30/11/2012,
con scadenza il 28/02/2019, registrato il 27/12/2012 a Messina ai nn. 7103 ( il contratto é stato
stipulato in data antecedente il pignoramento o la sentenza di fallimento ), con I'importo dichiarato di
3500,00.

Al momento del sopralluogo, in presenza d?ule
risultava adibito a locale di Bar-Ristorazione denominato con contratto di

locazione.
Integrazione contratto del 01/10/2015

4.VINCOLI ED ONERI GIURIDICI:
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Espropriazioni immobiliari N. 172/2023
promossada: TEVERE SPV SRL

41. VINCOLI ED ONERI GIURIDICI CHE RESTERANNO A CARICO
DELL'ACQUIRENTE:

4.1.1. Domande giudiziali o altre trascrizioni pregiudizievoli: Nessuna.
4.1.2. Convenzioni matrimoniali e provv. d'assegnazione casa coniugale: Nessuna.
4.1.3. Atti di asservimento urbanistico: Nessuno.

4.1.4. Altre limitazioni d'uso: Nessuno.

4.2. VINCOLI ED ONERI GIURIDICI CHE SARANNO CANCELLATI A CURA DELLA
PROCEDURA:

4.2.1. Iscrizioni:

ipoteca volontaria, iscrittail 04/11/2009 ai nn. 37596/7215, afavore di *** DATO OSCURATO ***
, contro *** DATO OSCURATO *** | derivante da|IPOTECA VOLONTARIA A GARANZIA DI
MUTUO

ipoteca legale, iscritta il 06/09/2016 ai nn. 3018/2751, a favore di *** DATO OSCURATO ***
contro *** DATO OSCURATO ***

ipoteca giudiziale, iscritta il 17/01/2017 ai nn. 1155/97, a favore di *** DATO OSCURATO ***
contro *** DATO OSCURATO ***

ipoteca legale, iscritta il 11/07/2019 ai nn. 18919/2277, a favore di *** DATO OSCURATO ***
contro *** DATO OSCURATOQ ***

4.2.2. Pignoramenti e sentenze di fallimento:

pignoramento, trascrittail 10/10/2023 ai nn. 8065/22188, afavore di *** DATO OSCURATO ***
contro *** DATO OSCURATO ***

4.2.3. Altretrascrizioni: Nessuna.

4.2.4. Altre limitazioni d'uso: Nessuna.

5. ALTRE INFORMAZIONI PER L'ACQUIRENTE:

Spese ordinarie annue di gestione dell'immobile; €.0,00
Spese straordinarie di gestione gia deliberate ma non ancora scadute: €.0,00
Spese condominiali scadute ed insolute alla data della perizia: €. 0,00

6. ATTUALI E PRECEDENTI PROPRIETARI:

6.1. ATTUALE PROPRIETARIO:

*** DATO OSCURATO *** per la quota di Usufrutto, in forza di Atto di CONFERIMENTO IN
SOCIETA".
I titolo e riferito solamente a |mmobile Messina catastalmente a Foglio 222 Part.lla77 Sub 15.
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Espropriazioni immobiliari N. 172/2023
promossada: TEVERE SPV SRL

*Alla societa esecutata ymmobile & pervenuto per atto di CONFERIMENTO IN
SOCIETA' del 09/05/2008 Numero di repertorio 14147/6082 Notai GG -
MESSINA trascritto il a potere

Alla soci

mmobile era pervenuto per atto di CONFERIMENTO IN

SOCIETA' del 12/1_1998 Numero di repertorio 8108 Notaio (i D
-a potere o (D

6.2. PRECEDENTI PROPRIETARI:

Nessuna informazione aggiuntiva.

7.PRATICHE EDILIZIE E SITUAZIONE URBANISTICA:

7.1. PRATICHE EDILIZIE:
Concessione EdiliziaN. Ante 1920, intestataa*** DATO OSCURATOQ ***

Concessione Edilizia N. 09 Luglio 1956, intestata a *** DATO OSCURATO *** | per lavori di
Sopraelevazione 1V comparto.
Certificato conformita del 08 Luglio 1959

Autorizzazione Genio Civile di Messina N. Prot 19005 del 03/Ottobre/1956, intestataa *** DATO
OSCURATO *** | per lavori di Sopraelevazione |V comparto

Concessione Edilizia N. 26003, intestata a *** DATO OSCURATO *** | per lavori di Cambio di
destinazione d'uso

Ex Art. 9 LR n4/2003 N. 266132, intestata a *** DATO OSCURATO *** | per lavori di Opere
interne

SCIA N. 320293, intestata a *** DATO OSCURATO *** | per lavori di Cambio di destinazione
d'uso

7.2. SIS TUAZIONE URBANISTICA:

PRG - piano regolatore generale vigente, in forza di delibera PRG - piano regolatore generale
adottato, in forza di delibera D.D.R. n. 686/2002, I'immabile ricade in zona A1l Centro Storico.
IMMOBILI DI INTERESSE STORICO MONUMENTALE O AMBIENTALE

8. GIUDIZI DI CONFORMITA:
8.1. CONFORMITA EDILIZIA: NESSUNA DIFFORMITA

8.2. CONFORMITA CATASTALE:

L'immobile risulta confor me.
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Espropriazioni immobiliari N. 172/2023
promossada: TEVERE SPV SRL

8.3. CONFORMITA URBANISTICA: NESSUNA DIFFORMITA

8.4. CORRISPONDENZA DAT| CATASTALI/ATTO: NESSUNA DIFFORMITA

BENI IN MESSINA VIA | SETTEMBRE PIANO T 10

NEGOZIO
DI CUI AL PUNTO A

negozio aMESSINA VIA | SETTEMBRE Piano T 10, della superficie commerciale di 180,00 mq
per laquotadi 1/1 di piena proprieta ( *** DATO OSCURATO *** )L'unitaimmobiliare oggetto di
vautazione & posta a piano Terra, haun'atezzainterna di 4,20.1dentificazione catastale:
o foglio 222 particella 77 sub. 15 (catasto fabbricati), zona censuaria 1, categoria C/1, classe 11,
consistenza 132 mq, rendita 6.087,79 Euro, indirizzo catastale: VIA | SETTEMBRE n. 10,
piano: Piano T, intestato a*** DATO OSCURATO ***

L'intero edificio sviluppa 4 piani, 4 piani fuori terra, . Immobile costruito nel 1920.

DESCRIZIONE DELLA ZONA

| beni sono ubicati in zona centrale (centro storico) in un'area mista residenziale/commerciale, le zone
limitrofe si trovano in un'area mista residenziale/commerciale (i pit importanti centri limitrofi sono
Centro di Messina). |l traffico nella zona é sostenuto, i parcheggi sono con parkimetro. Sono inoltre
presenti i servizi di urbanizzazione primaria e secondaria.

SERVIZI

cinema

farmacie
municipio

negozi al dettaglio
supermercato
teatro

universita

COLLEGAMENTI
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Espropriazioni immobiliari N. 172/2023
promossada: TEVERE SPV SRL

autobus
autostrada
ferrovia
porto
tangenziale
tram

DESCRIZIONE DETTAGLIATA:
Delle Componenti Edilizie:

infissi esterni: ante a battente e fiss realizzati in
aluminio e vetro

infissi interni: abattente realizzati in legno
portone di ingresso: doppia anta a battente
realizzato in alluminio e vetro

CLASSE ENERGETICA:
[48,35 KWh/m2/anno]

Certificazione APE N. 20240223-083048-07722 registrata in data

23/02/2034

CONSISTENZA:

Criterio di misurazione consistenza reale: Superficie Esterna Lorda (SEL) - Codice delle Valutazioni

Immobiliari
Criterio di calcolo consistenza commercide: D.P.R. 23 marzo 1998 n.138

descrizione consistenza indice
Locale Commerciale ristorazione 180,00 X 100 % =
Totale: 180,00

VALUTAZIONE:

DEFINIZIONI:

Procedimento di stima: comparativo: Monoparametrico in base al prezzo medio.

OSSERVAZIONI DEL MERCATO IMMOBILIARE:

COMPARATIVO 1
Tipo fonte: annuncio immobiliare
Data contratto/rilevazione; 10/04/2024
Fonte di informazione: Casa.it

commerciale

180,00

180,00

Descrizione: Negozio, Locale commercialein Venditain Via Cesare Battisti 82 aMessina

Indirizzo: Centro Storico, Via Cesare Battisti 82 aMessina
Superfici principali e secondarie: 35

Superfici accessorie;

Prezzo: 59.000,00 pari a 1.685,71 Euro/mq
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Espropriazioni immobiliari N. 172/2023
promossada: TEVERE SPV SRL

COMPARATIVO 2
Tipo fonte: osservatorio immobiliare

Data contratto/rilevazione: 10/04/2024

Fonte di informazione: WEB

Indirizzo: Via Cesare Battisti

Superfici principali e secondarie: 1

Superfici accessorie:

Prezzo: 1.550,00 pari a 1.550,00 Euro/mq
Valore Ctu: 1.550,00 pari a: 1.550,00 Euro/mq

CALCOLO DEL VALORE DI MERCATO:
Valore superficie principale: 180,00 X 1.550,00 = 279.000,00

RIEPILOGO VALORI CORPO:
Valoredi mercato (1000/1000 di piena proprieta): €. 279.000,00

Valoredi mercato (calcolato in quota e diritto a netto degli aggiustamenti): €. 279.000,00

9. VALUTAZIONE COMPLESSIVA DEL LOTTO:

Preliminarmente, si precisa, che a fini della stima del prezzo unitario da applicare, il CTU ha
preferito evitare I'utilizzo di dati desunti da rogiti notarili, in quanto spesso tali dati appaiono non
veritieri per motivi di cautelafiscale.

Il metodo di stima sintetico utilizzato, mira a determinare il valore venae dell'immobile
all'attualita, mediante I'applicazione del pit probabile valore di mercato che esprime il rapporto di
equivalenzatra una quantita di denaro ed un determinato bene, quindi in funzione della domanda e
dell'offertadi quel bene sul mercato in regime di normalita.

La superficie commerciale lorda equivalente € composta dalla somma delle superfici lorde
della proprieta esclusiva, calcolata al lordo delle pareti interne e perimetrali, e sino alla mezzeriadelle
pareti confinanti con le altre proprieta, inglobando |e superfici di accessori e pertinenze calcolate in
base a coefficienti correttivi. Per lastimasi € tenuto altresi conto delle fluttuazioni negli ultimi anni
del mercato immobiliare (non positivi) e definendo cosi quegli aspetti economico-estimativi da
prendere a riferimento. Inoltre, per la stima del compendio oggetto di perizia, si € tenuto assunto
come parametro il prezzo amq di superficie lordaresidenziale (coperta).

Nel presente metodo valutativo si prende in esame altresi la zona di ubicazione dell'immobile,
la tipologia abitativa, le caratteristiche e lo stato di conservazione dell'immobile, la tipologia
delle finiture, la panoramicita del sito, che sia stato realizzato in normali contrattazioni di
compravendita, ecc....

Questa indagine hainoltre fornito, per costruzioni ricadenti nella stessa zona ed aventi caratteristiche
di eta e stato di manutenzione simile a quelle dell'immobile oggetto di perizia, un valore unitario a
metro quadro pari ad €/mq 1.550,00 (Euromillecinquecentocinquanta/00).

Le fonti di informazione consultate sono: catasto di Messinag, ufficio tecnico di Messina, agenzie:
MESSINA

Le fonti di informazione consultate sono: catasto di Messing, ufficio del registro di Messina,
conservatoria dei registri immobiliari di Messina, ufficio tecnico di Messina, agenzie: Messina,
osservatori del mercato immobiliare OMI e Borsino Immobiliare, ed inoltre: WEB

VALORE DI MERCATO (OMV):
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Espropriazioni immobiliari N. 172/2023
promossada: TEVERE SPV SRL

RIEPILOGO VALUTAZIONE DI MERCATO DEI CORPI:

ID  descrizione consistenza €OoNS. accessori valoreintero
A negozio 180,00 0,00 279.000,00
279.000,00 €

ULTERIORI DECURTAZIONI ED ADEGUAMENTI DEL VALORE DEL LOTTO:

descrizione

Riduzione dovuta all'immediatezza della vendita giudiziariae
per assenza di garanzia per vizi come da disp. del G.E. ( -15%
min.15% )

Spese di regolarizzazione delle difformita (vedi cap.8):
Valoredi Mercato dell'immobile nello stato di fatto e di diritto in cui S trova:

VALORE DI VENDITA GIUDIZIARIA (FIV):

Riduzione del valore del 0% per differenzatraoneri tributari su base catastale e
reale e per assenza di garanzia per vizi e per rimborso forfetario di eventuali
spese condominiai insolute nel biennio anteriore ala vendita e per
I'immediatezza della vendita giudiziaria:

Oneri notarili e provvigioni mediatori carico dell'acquirente:
Spese di cancellazione delle trascrizioni ed iscrizioni a carico dell'acquirente:

Valore di vendita giudiziaria dell'immobile a netto delle decurtazioni nello
stato di fatto e di diritto in cui Si trova:

valorediritto

279.000,00

279.000,00 €

importo

-41.850,00

41.850,00 €

€.0,00
€. 237.150,00

€.0,00

€.0,00
€.0,00
€. 237.150,00
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Ing. Domenico Bucca Studio Tecnico di Ingegneria

‘((( /V\I\/\Al\pvvvv»«mb civl

Engineering
Via Liberta, 36D — 98035 Giardini Naxos (Me).
Cellulare: 3476518934
PEC: domenico.bucca@ingpec.eu; e-mail studiotecnico@ingegneredomenicobucca.it
Sito WEB: www.ingegneredomenicobucca.it
Consulente Tecnico d’Ufficio del Tribunale di Messina n. 1999
Ordine Ingegneri della Provincia di Messina n. 3063
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TRIBUNALE DI MESSINA

ESECUZIONE IMMOBILIARE

Il Sezione Civile
Provincia di Messina

G. Es. Dott.ssa Maria Carmela D’ANGELO

Provvedimento n°® 172/2023 R.G.Es.

Creditore Procedente ¢ NEIENEGGED
Debitore principal < IIEIENGND

ALLEGATI ALLA
CONSULENZA TECNICA D’UFFICIO

Messina, 02 Maggio 2024

ILC.T.U.

Ing. Domenico BUCCA
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Direzione Provinciale di Messina

Ufficio Provinciale - Territorio
Servizi Catastali

Visura storica per immobile

Situazione degli atti informatizzati al 20/11/2023

Data: 20/11/2023 Ora: 13.30.06
Pag: 1

Segue
Visuran.: T216891

Dati dellarichiesta

Catasto Fabbricati

Comune di MESSINA (Codice:F158)
Provincia di MESSINA
Foglio: 222 Particella: 77 Sub.: 15

INTESTATO
(1 o [ O (1) Proprita 11
Unita immobiliare dal 05/02/2018
N. DATI IDENTIFICATIVI DATI DI CLASSAMENTO DATI DERIVANTI DA
Sezione Foglio | Particella Sub Zona Cens. | Micro Zona | Categoria |Classe|Consistenza| $uperficie Rendita
1 222 " 15 1 cn 11| 132m? | Totale: 180 | Euro6.087,79 |VARIAZIONE del 05/02/2018 Pratica n. ME0022957 in atti dal
m 05/02/2018 AGGIORNAMENTO PLANIMETRICO (n.
3317.1/2018)
Indirizzo ‘VIAI SETTEMBRE n. 10 Piano T
Notifica Partita Mod.58
Annotazioni ‘ di stadio: correzione su dati identificativi e metrici del protocollo n.me0012964/2018 -classamento e rendita validati
Mappali Terreni Correlati
Codice Comune F158 - Foglio 222 - Particella 77
Situazione dell'unita immobiliare dal 22/01/2018
N. DATI IDENTIFICATIVI DATI DI CLASSAMENTO DATI DERIVANTI DA
Sezione Foglio | Particella Sub ZonaCens. | Micro Zona | Categoria |Classe|Consistenza| {perficie Rendita
1 222 " 15 1 cn 11| 132m? | Totale: 185 | Euro6.087,79 |VARIAZIONE NEL CLASSAMENTO del 22/01/2018 Pratica n.
m MEO0012964 in atti dal 22/01/2018 VARIAZIONE DI
CLASSAMENTO (n. 1566.1/2018)
Indirizzo ‘VIA | SETTEMBRE n. 10 Piano T
Notifica Partita Mod.58
Annotazioni ‘ -classamento e rendita validati
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Direzione Provinciale di Messina
Ufficio Provinciale - Territorio

Servizi Catastali

Visura storica per immobile
Situazione degli atti informatizzati al 20/11/2023

Situazione dell'unita immobiliare dal 03/04/2017

Data 20/11/2023 Ora: 13.30.06 Segue

Visuran.: T216891 Pag: 2

N. DATI IDENTIFICATIVI DATI DI CLASSAMENTO DATI DERIVANTI DA
Sezione Foglio | Particella Sub ZonaCens. | Micro Zona | Categoria |Classe|Consistenza| $uperficie Rendita
1 222 77 15 1 C/1 11 132 m? Totale: 185 | Euro 6.087,79 |DIVERSA DISTRIBUZIONE DEGLI SPAZI INTERNI del
m 30/03/2017 Pratica n. MEO056799 in atti dal 03/04/2017
DIVERSA DISTRIBUZIONE DEGLI SPAZI INTERNI (n.
20469.1/2017)
Indirizzo [VIATSETTEMBRE n. 10 Piano T
Notifica ‘ Partita Mod.58
Annotazioni ‘ ~classamento e rendita proposti (d.m. 701/94)
Situazione dell'unita immobiliare dal 09/11/2015
N. DATI IDENTIFICATIVI DATI DI CLASSAMENTO DATI DERIVANTI DA
Sezione Foglio | Particella Sub Zona Cens. | Micro Zona | Categoria |Classe|Consistenza| Superficie Rendita
1 222 7 15 1 Ci1 11 132 m? Totale: 212 | Euro 6.087,79 |Variazione del 09/11/2015 - Inserimento in visura dei dati di
m superficie.
Indirizzo [VIATSETTEMBRE n. 10 Piano T
Notifica ‘ Notifica effettuata con protocollo n. ME0033359 del 28/01/2014 ‘ Partita Mod.58
Annotazioni ‘di stadio: classamento e rendita rettificati (d.m. 701/94)
Situazione dell'unita immobiliare dal 17/01/2014
N. DATI IDENTIFICATIVI DATI DI CLASSAMENTO DATI DERIVANTI DA
Sezione Foglio | Particella Sub Zona Cens. | Micro Zona | Categoria |Classe|Consistenza| $uperficie Rendita
1 222 7 15 1 Ci 11| 132m? Euro 6.087,79 |VARIAZIONE NEL CLASSAMENTO del 17/01/2014 Pratica n.
ME0016808 in atti dal 17/01/2014 VARIAZIONE DI
CLASSAMENTO (n. 9335.1/2014)
Indirizzo [VIATSETTEMBRE n. 10 Piano T
Notifica Notifica effettuata con protocollo n. ME0033359 del 28/01/2014 ‘ Partita Mod.58
Annotazioni ‘di stadio: classamento e rendita rettificati (d.m. 701/94)
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Direzione Provinciale di Messina

Visura storica per immobile

Ufficio Provinciale - Territorio : : : - : :
Servizi Catastal Situazione degli atti informatizzati a 20/11/2023
Situazione dell'unita immobiliare dal 27/03/2013
N. DATI IDENTIFICATIVI DATI DI CLASSAMENTO DATI DERIVANTI DA
Sezione Foglio | Particella Sub ZonaCens. | Micro Zona | Categoria |Classe|Consistenza| $uperficie Rendita
1 222 7 15 1 Ci 8 132 m? Euro 3.858,55 |VARIAZIONE DELLA DESTINAZIONE del 27/03/2013 Pratica
n. ME0072792 in atti dal 27/03/2013 UFFICIO-NEGOZIO (n.
11186.1/2013)
Indirizzo ‘VIA | SETTEMBRE n. 10 Piano T
Notifica ‘ Partita Mod.58
Annotazioni ‘ ~classamento e rendita proposti (d.m. 701/94)
L'intestazione alla data della richiesta deriva dai seguenti atti:
Situazione degli intestati dal 27/03/2013
DATI ANAGRAFICI CODICE FISCALE DIRITTI E ONERI REALI
(1) Proprieta’ 1/1

tto del 09/05/2008 Pubblico uﬁicialeFede MESSINA (ME) Repertorio n. 14147 - CONFERIMENTO IN SOCIETA' Nota presentata con Modello UnidG D

Reparto P di MESSINA in atti dal 22/0

DATI DERIVANTI DA

Situazione dell'unita immobiliare che ha originato il precedente dal 03/08/2011
N. DATI IDENTIFICATIVI DATI DI CLASSAMENTO DATI DERIVANTI DA
Sezione Foglio | Particella Sub ZonaCens. | Micro Zona | Categoria |Classe|Consistenza| $uperficie Rendita
1 222 7 1 1 A/10 3 | 10vani Euro 3.744,31 |Variazione del 03/08/2011 Pratica n. ME0224677 in atti dal
03/08/2011 VARIAZIONE PER PRESENTAZIONE
PLANIMETRIA MANCANTE (n. 20798.1/2011)
Indirizzo [VIATSETTEMBRE n. 10-122-124 Piano T
Notifica Partita Mod.58

r'-f‘ Firmato Da: BUCCA DOMENICO Emesso Da: ARUBAPEC S.P.A. NG CA 3 Serial#: 27d97ba6ee18bb78d07c436a53c230e7
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Direzione Provinciale di Messina
Ufficio Provinciale - Territorio

Visura storica per immobile
Situazione degli atti informatizzati al 20/11/2023

Data 20/11/2023 Ora: 13.30.06 Segue

Visuran.: T216891 Pag: 4

Servizi Catastali
Situazione dell'unita immobiliare dal 15/05/1998
N. DATI IDENTIFICATIVI DATI DI CLASSAMENTO DATI DERIVANTI DA
Sezione Foglio | Particella Sub ZonaCens. | Micro Zona | Categoria |Classe|Consistenza| $uperficie Rendita
1 222 77 1 1 A/10 3 10 vani Euro 3.744,31 | VARIAZIONE del 15/05/1998 in atti dal 23/04/1999
L.7.250.000 |RETTIFICA CLASSAMENTO DOCFA (n. B789.1/1998)
Indirizzo ‘VIAI SETTEMBRE n. 10-122-124 Piano T
Notifica ‘ Partita ‘ 1007907 ‘ Mod.58 ‘ 6136
Situazione dell'unita immobiliare dal 15/05/1998
N. DATI IDENTIFICATIVI DATI DI CLASSAMENTO DATI DERIVANTI DA
Sezione Foglio | Particella Sub Zona Cens. | Micro Zona | Categoria |Classe|Consistenza| $uperficie Rendita
1 222 77 1 1 A/10 3 10 vani L.7.250.000 |VARIAZIONE del 15/05/1998 in atti dal 15/05/1998 FUSIONE
CIVILE ABITAZIONE UFFICIO PRIVATO (n. B00789.1/1998)
Indirizzo ‘ VIA PRIMO SETTEMBRE - PIAZZA CATALANI n. 10-122-124 Piano T
Notifica \ Partita \ 1007907 Mod.58 \ 6136
Annotazioni ‘ ~classamento e rendita proposti (d.m. 701/94)

L'intestazione alla data della richiesta deriva dai seguenti atti:

Situazione degli intestati dal 09/05/2008

CODICE FISCALE DIRITTI E ONERI REALI

DATI ANAGRAFICI

r (1) Proprieta’ 1/1 fino al 27/03/2013

tto del 09/05/2008 Pubblico ufficiale Sede MESSINA

(ME) Repertorio n. 14147 - CONFERIMENTO IN SOCIETA' Nota presentata con Modello u_

Reparto P1 di MESSINA in atti dal 22/05/2008

Situazione degli intestati dal 12/11/1998

CODICE FISCALE DIRITTI E ONERI REALI

(1) Proprieta’  fino al 09/05/2008

DATI DERIVANTI DA

de MESSINA (ME) Repertorio n. 8108 - UR Sede MESSINA (ME) Registrazione n. 9999999 registrato in data 13/11/1998 - ATTO
- Pratica n. 354140 in atti dal 12/11/2001

. r‘f“ Firmato Da: BUCCA DOMENICO Emesso Da: ARUBAPEC S.P.A. NG CA 3 Serial#: 27d97ba6ee18bb78d07c436a53c230e7
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Dir_ez_ione Pr_ovi_nciale di Mna V| Sura StOI’I ca pel’ | mm0b| | e
orndo Provinaale - Temitorio Situazione degli atti informatizzati al 20/11/2023

Situazione degli intestati dal 15/05/1998

Data: 20/11/2023 Ora: 13.30.06
Visuran.: T216891 Pag: 5

Fine

N. ‘ DATI ANAGRAFICI CODICE FISCALE

DIRITTI E ONERI REALI

fino al 12/11/1998

L * GEED
DATI DERIVANTI DA /ARIAZIONE del 15/05/1998 in atti dal 15/05/1998 FUSIONE CIVILE ABITAZIONE UFFICIO PRIVATO (n. B00789.1/1998)

Per ulteriori variazioni richiedere le visure storiche dei seguenti immobili soppressi, originari del precedente

Sez. urb. 1 Foglio 222 Particella 77 Subalterno 1; Sez. urb. 1 Foglio 222 Particella 77 Subalterno 7;
Visura telematica

Tributi speciali: Euro 0,90
* Codice Fiscale Validato in Anagrafe Tributaria.

' ? "} Firmato Da: BUCCA DOMENICO Emesso Da: ARUBAPEC S.P.A. NG CA 3 Serial#: 27d97ba6ee18bb78d07c436a53c230e7




Data: 20/11/2023 - n. T220558 - Richiedente: BCCDNC74E12F206P
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Ing. Domenico Bucca Studio Tecnico di Ingegneria

Via Liberta, 36D — 98035 Giardini Naxos (Me).

Cellulare: 3476518934

PEC: domenico.bucca@ingpec.eu; e-mail studiotecnico@ingegneredomenicobucca.it
Consulente Tecnico d’Ufficio del Tribunale di Messina n. 1999

DOCUMENTAZIONE FOTOGRAFICA CTU N.172/2023 RBGES
SOPRALLUOGO PIAND TERRA SuUuB 15 DEL 20-11-2023

FoTo O1

FoTto OZ2

Firmato Da: BUCCA DOMENICO Emesso Da: ARUBAPEC S.P.A. NG CA 3 Serial#: 27d97ba6ee18bb78d07c436a53c230e7
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Ing. Domenico Bucca

Via Liberta, 36D — 98035 Giardini Naxos (Me).

Cellulare: 3476518934

PEC: domenico.bucca@ingpec.eu; e-mail studiotecnico@ingegneredomenicobucca.it
Consulente Tecnico d’Ufficio del Tribunale di Messina n. 1999

Studio Tecnico di Ingegneria
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Ing. Domenico Bucca

Via Liberta, 36D — 98035 Giardini Naxos (Me).

Cellulare: 3476518934

PEC: domenico.bucca@ingpec.eu; e-mail studiotecnico@ingegneredomenicobucca.it
Consulente Tecnico d’Ufficio del Tribunale di Messina n. 1999

Studio Tecnico di Ingegneria

FoTo O5

FoTo 0O6

~
)
o
[
N
[$]
o
Yo}
©
©
o™
<
o
~
o
=}
(<]
~
Qo
e}
e}
i
]
Q
[
©
Ko}
~
(2]
el
~
N
3
8
=
5]
0
o
<
©]
o
=2
<
o
[%2]
]
w
2N
<
[aa]
=)
2
<
©
[a]
o
7]
0
]
=
w
e}
Q
z
w
=
o
[a]
<
O
8]
2
[1]
]
[a)
=}
©
E
T




Ing. Domenico Bucca

Via Liberta, 36D — 98035 Giardini Naxos (Me).

Cellulare: 3476518934

PEC: domenico.bucca@ingpec.eu; e-mail studiotecnico@ingegneredomenicobucca.it
Consulente Tecnico d’Ufficio del Tribunale di Messina n. 1999

Studio Tecnico di Ingegneria
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Ing. Domenico Bucca

Via Liberta, 36D — 98035 Giardini Naxos (Me).

Cellulare: 3476518934

PEC: domenico.bucca@ingpec.eu; e-mail studiotecnico@ingegneredomenicobucca.it
Consulente Tecnico d’Ufficio del Tribunale di Messina n. 1999

Studio Tecnico di Ingegneria
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Ing. Domenico Bucca

Via Liberta, 36D — 98035 Giardini Naxos (Me).

Cellulare: 3476518934

PEC: domenico.bucca@ingpec.eu; e-mail studiotecnico@ingegneredomenicobucca.it
Consulente Tecnico d’Ufficio del Tribunale di Messina n. 1999

Studio Tecnico di Ingegneria
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materiali e dei componenti in esso incorporati, nonche' rispetto ai vantaggi che
possano derivarne al richiedente.

Informazioni aggiuntive:

Sopralluogo effettuato in data 21/12/2011.

Progetto Energetico Rilievo sull'edificio

Denominazione: Dieci 2K NITRO Produttore: 888 Software Products S.r.l

Rispondenza alle norme UNI-TS 11300:08, Parti 1 e 2, e scostamento massimo dei risultati del +/- 5% garantiti
dal Certificato N. 011 rilasciato dal Comitato Termotecnico ltaliano il 24/06/2010.

DAt EMISSIONE v e
Timbro e Firma

Firmato Da: BUCCA DOMENICO Emesso Da: ARUBAPEC S.P.A. NG CA 3 Serial#: 27d97ba6ee18bb78d07c436a53c230e7
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CODICE IDENTIFICATIVO: 20240223-083048-07722

E5 attivitd commerciali e assimilabili

Regione : Sicilia

Comune : Messina (ME)
Cod.Istat: 083048

Indirizzo :  Via | Settembre n.10
CAP 98122

Piano : T - Inferno : sn

Coord. GIS : Lat : 38.190833 ; Long : 15.555556
MESSINA (ME)

15 15

VALIDO FINO AL: 23/02/2034

Zona climatica : B

Anno di costruzione : 1920
Superficie utile riscaldata (m2): 221,94
Superficie utile raffrescata (m?) : 0,00
Volume lordo riscaldato (m3): 927,90

Volume lordo raffrescato (m3) : 0,00

222 77

B (23,76)

EPgl,nren
48,35

kWh/m?2 anno

Firmato Da: BUCCA DOMENICO Emesso Da: ARUBAPEC S.P.A. NG CA 3 Serial#: 27d97ba6ee18bb78d07c436a53c230e7

b=




RENT1

REN2

CODICE IDENTIFICATIVO: 20240223-083048-07722

Realizzazione di isolamento termico a cappotto
eseguito sulla tamponatura perimetrale

Collocazione di infissi a T.T. con vetri
ad alta efficenza

NO

NO

1,00

1,00

VALIDO FINO AL: 23/02/2034

1.082,00 Sm?3

48,35

0,00

9,07

Al (18,65)

E (47,67)
Al

19,40

(kWh/m? anno)

Firmato Da: BUCCA DOMENICO Emesso Da: ARUBAPEC S.P.A. NG CA 3 Serial#: 27d97ba6ee18bb78d07c436a53c230e7
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0,00 kWh/anno

CODICE IDENTIFICATIVO: 20240223-083048-07722 VALIDO FINO AL: 23/02/2034

Energia elettrica

927,90
295,03
0,318
22,23
0,0570
1,2903
Codice
Anno di catasto Vettore Potenza Efficienza
Servizio energetico Tipo di impianto installazione | regionale | energetico nominale media EPren EPnren
impianti utilizzato kW stagionale
termici
Climatizzazione SIMULATO IN QUANTO ASSENTE
073 Mn 0,00 30,33
invernale
Climatizzazione
estiva
Produzione acqua | SIMULATO IN QUANTO ASSENTE
057 Nw 0,00 18,02

calda sanitaria

Impianti combinati

Produzione da

fonte rinnovabile

Ventilazione

meccanica

llluminazione

Trasporto persone

O cose

Firmato Da: BUCCA DOMENICO Emesso Da: ARUBAPEC S.P.A. NG CA 3 Serial#: 27d97ba6ee18bb78d07c436a53c230e7

= C



Si consiglia la realizzazione di un isolamento termico a cappotto sulla tamponatura perimetrale e la collocazione di infissi a T.T. con vetri ad alta

prestazione.

CODICE IDENTIFICATIVO: 20240223-083048-07722 VALIDO FINO AL: 23/02/2034

Domenico Bucca

Via LibertC 36/D, 98035 Giardini Naxos

domenico.bucca@ingpec.eu

3476518934

Ingegnere

Ordine degli ingegneri di Messina N.3063

Il sottoscritto certificatore, consapevole delle responsabilitd assunte ai sensi degli artt.359 e 481 del
Codice Penale, DICHIARA di aver svolto con indipendenza ed imparzialita di givdizio | attivita di

Soggetto Certificatore del sistema edificio impianto oggetto del presente attestato e | assenza di
conflitto di interessi ai sensi dell art.3 del D.P.R. 16 aprile 2013, n. 75.

Codice professionista assegnato:1113 - APE SICILIA.
Il presente certificato viene redatto nella CTU N172/2023 Tribunale di Messina.

Sl

Sl

NO

23/02/2024

Firmato Da: BUCCA DOMENICO Emesso Da: ARUBAPEC S.P.A. NG CA 3 Serial#: 27d97ba6ee18bb78d07c436a53c230e7
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CODICE IDENTIFICATIVO: 20240223-083048-07722 VALIDO FINO AL: 23/02/2034
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