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Espevricms Forzata M.0220,06
PNk, b

Beni fn Valdina (Messina) Via Gabricle D'Annunzio
Lotto 001

IDMCAZIONE DEI BENI IMMOBILI OGGETTO DELLA VENDITA:

A. Nuda propricth per la quota di 167/1000 di garage sito in Valdina (Messina) frazione
Fondachello Via Gabriele DAnnunzio.
E.un:!pm;dﬂ.me vani posto al piano scantinato sviluppa una superficie lorda complessive
d.lemmqmm

Identificato al catasto fabbricati: intestataa

oghio | mappale 976 subalterno 2, categoria C/2, classe 2,

-Wﬂl m, posto al piane 51, - rendita: € 276,98,
Coerenze A nord termreno, e fubbricato Di Stefano; 2 est terrapieno; a sud terrapiens e a

PR

centrale Iesl.demals (normale) & traffico locale com

Smn.ﬁﬂdlnm. centro  spartivoe  (sufficiente), farmacie  (sufficients),
municipio (sufficientz), negozio al dettagho [(sufficiente),
scunla elementare (sufficiente), supermercato (sufficiente),
asilo mido (sufficients).
la zona & provvista dei serviz di urbanizzazione primaria ¢
secondarnia

Caratteristiche zone limitrofe: residenziali i principali centri limitrofi sono Comuni di

_ Spadafara , Venetico & Milazzo,
Collegamenti pubbiici (km): autostrada (12), ferrovia (5).

3. STATO DI POSSESSO:
i e by
\

UALITE 1 PICPILTAT] el pene
Lintero pizoo, suddiviso in tre locali ogmuno con acessso indipendente, & wtilizzato come
deposito o garage.

4. VINCOLI ED ONERI GIURIDICT:
4.1. Vincoli ed oneri giuridici che resteranno a carico dell’ acquirente
401 Domande siudiziali o altre traseriziond pregludizievoli: Nessumg
412 Comvenzioni marrimoniafi e provy. d'assegnazione casa coniugale; Nessuna
415 Awi di asservimento wrbanistico: Nessuno
404 Alwre limirazioni d'uso:
4.2. Vincoli ed oneri giuridici che saranno cancellati 2 cura ¢ spese della procedura
421 Iscrizioni;
Iscrizione volontaria (Attiva) derivamte da Concessione & garanzia di mutno
fondizrio a favore di BANCA ANTONIANA POPOLARE VENETA

SOCIETA COOPERATIVA PER AZIONI A RESPONSABILITA
TIMITATA ronten

L, & firma di Motaio Di?m:tm[:: Vincenzo in data
fmporto ipoteca: L. 2.000,000.000 ( € 1.032.648,46)
imporio capitale: L. 1.000.000.000 (€ 3516.456,89)

Gmdu:erh COMCETTA ZAPPAPALA'
Perito! Arch, Anionio Celigiore
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Esecuzions Farzata M.O220:06

i _ FANAFESCA 2. contro )

422 Pignoramenti:
hpmnm&fnvnrudll‘mmpcscuna.cm .. afirma di
Prof. Awvv. Clagdio Faranda in data registrato & Messing in data

geri
o

tata atto di donazione ¢ divisione, si evince che ls sigra
, nservandosi il dirito di u.:uﬁ'utto
mmMEaIdmwpuscepmllmnwl con diritto di
ato i di loro si da considerarsi con lultimo morente, ha donato indivisamente

i ANEOID VI 1V
Tuovemibre; costiuio da: plano cantinato, pano terrs, plano primo, pians secondo ¢ piano
terrazza peaticabile.

Inoltre 1 sopra citati attori ricevitari del bene, non volendo lasciare in stato di comunione
la donazione ricevitz, hanno proceduto alla divisione amichevole per attribuzione =
pertanto a

Hmﬁmhmdaﬂndiﬁsiom,:quiuﬂimﬁmmﬂammimcd:i%ﬂpim
terrazza, il piano cantinato ed il terreno annesso.

7. PRATICHE EDILIZIE:
C.E. n. 1975 per lavon di Costruzione di un edificio per civile abitazione con garage & locali

deposito intestatz a 1. Licenza Edilizia
J [{escﬁ:imgg“ﬁedicm’nlpumuﬁ.
Nuda proprietd per la quota di 167/1000 (usufrutte a favere d” ~ ° ~ ° 7 garage sitoin

Valdina (Messina) frazione Fondachello Via Gabricle D' Annire .
Composto da tre vani posto al piano scantinato sviluppe una superficie lords complessiva di eirea
mq 348,00

Gindice Dr, CONCETTA ZAPPAPAT A’
Perite: Arch, Antomie Caligiors
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Esccuziong Forzata 0220006
PANAPESCA 5.p.0. conin

Identificato al catasto fabbricati: intestata o

foglio 1 mappale 976 subalterno 2, categoria C/2, classe 2, consistenza 173 mq, posto al piano S1,
- rendita: € 276,98,

Cocrenze: A terreno. e fabbricato Di Stefano; a est terrapieno; a sud terrapieno & a ovest
apicnoe o1
L'edificio ¢ raito et 1975.
L'unitd imr ha un'altezza interna di cirea m, 270,
o 4 parte di un fabbricato a tre elevazioni fuori terra ed un piano scantinato in

‘garage e sito nel Comuse di Valdina (Me) frazione Fondachello, costruito
& ediliz]
c & suddiviso in e locali, ogmuna con il proprio accesss protetto da

coe dalla piazzetta Comunale 2 ridosso delle, Chiesa di 5. Giovenni,

Sulla Con ingiste un piccolo locale deposito in muratura e copertura in lamiera zineata,
nof accatas abilmente abusivo del quale non si & tenuto conto in sede di valutazione,
Valore ¥ Val
Rectmaice reale/potenzinle Coefficieate ngghi::m
garage 01 " Sup. realc lorda | 75,95 0,30 2278
Eetge 02 Sup. reals lorda 66,55 0,30 20,06
gpeage 1 Sup. reale lorda 3820 030 1146
i —— Sup, ceale lorda 167,00 0,10 16,70
Sup, resle beda FE00 .00

Fomdaziont: tipologia; fravi contizue rovesce, materiale: ca., condiziond: buons.
Serutture verdicali: materiale: ¢ 3., condizioni; buane,

Trervi: materiale; ¢.a., condizioni: buone.

Solar; tipologia: solaio miste in c.alaterizio in opeca con nervature parallels,

condizioni; buone.
o tipologia: a terrazzo, materiale: .o, condiziond: sufficienti.
Seafe: tipologia: & rampe perallele, materiale: c.a., ubicazione: interna,

servoscala: presente, condizioni: sufficienti.
Note: la scala serve soltanto il locale garage centrale, (vedi pianta

planimetrica)
Compenenti edilirie ¢ costruttive:
Partl astorna: materiale: muratura df mattoni foratl, rivestimento: intonace di
cemento, condizioni; sufficient.
Pevim, Exwrna: materiale: mattonells di cemento vibrato di colore rosse, condiziom:
sufficienti,
Povior, [nterm: materiale: batmuto di cemento, condizioni: scarss,
Impianti: . :
Eletirico: tipologia: soltotraceia, tensione: 220V, condizioni; sufficienti.

8. VALUTAZIONE COMPLESSIVA DEL LOTTO:
8.1, Criterio di Stima
Per comparazione,
Il valore commerciale o stima per compararione, si bass sul prerze di mercato
dimmebili aventi caratteristiche simili a quelle m oggetto,

Giudice Dr. CONCETTA ZAPPAPATA"
Perito: Arch. Antonio Caligiors
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Esecurione Forzata N.O22006
PANAPESCA 5.p.0. coniri —

8.2. Fonti di informazione
mmmﬁmﬂmmmahhﬁmmmmMWmuﬁmmmd:
igenzic  immobiliari edmmddmum sito  internet.

.hw Talnod m:m Valore diritto ¢ quoti
348 € 6:3.900,00 € 1067130
rioni della stlnm

_‘wm_mnhspes:nmdmmah insolute nel
- vendita ¢ per |immediatezza dells vendita

) € 1.600,70
lanzzazione urbanistica /o catastale: € 0,00
nni mediatori carico dell‘acquirente Nessuno
delle trascrizioni ed iscriziomi & earico
Messuna
gl netto delle decurtarioni nello swato di fatto in
€9.070,61

Giadios D CONCETTAZAPPABALA®
Peritor Arch. Antario Caligiore
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Esccuzions Forzata N.O22006
PANAFESCA & COTTD

Beni in Valdina (Messina) Via Gabriele D' Annunzio
Lotto 002

1. IDENTIFICAZIONE DEI BENI IMMOBILI OGGETTO DELLA VENDITA:

B.

Nuda pmpﬂai per la quota di 500/1000 di deposito/garage sito in Valdina (Messina)
frazione Fondachello Via Gabriele D'Annunzio.

to da un unico vano, dotato di balcons con affaccio sulle corte interna. poste al
pinq.l:r“rq:m sviluppa una superficie lorda comnlessiva di cirea mo 45.85

TAerificato al catasto fabbricati: inlestata a

fo%ﬁo 1 mappale 976 subalterno 3, categoria C/6, classe 3, superficie catastale 38,
ao:ﬁimﬂmq,pumﬂpdml' rendita; € 59,24,

erenze: A nord con corte stessa ditta, a est con deposito stessa ditta, a sud con via
Gaabﬁﬁh‘ﬂhmmncamﬁlcm corte stessa ditta,

pisno temra facents pnriz di un edificio per civile abitazione, sito nel Comune di

vamm.sgm} - frazione Fondachello.

Carﬁtl;nnﬁﬁcm cenirale Tesidenziale (normals) a traffico locale con
parcheggi sufficienti,
Servizi dells zona: centre  sportivo  (sufficiente). farmacie  (sufficiente),

municipio (sufficiente), negozio al dettaglio (sufficiente),
scuola elementare {sufficiente), supermercato (sufficiente),
asilo nide (sufficiente).

la zoma & provvista dei servizi di ubanizzazione primaria e
secondana

Caratteristiche zone limitrofe:  residenziali i principali eentri limiwofi sono Comuni di

Spadafiora , Venetico & Milazzo,

Collegamenti pubblici (km): ~ sutostrada (12), ferrovia (5).

3. E"&TATQ DI POSSESSO;
Alla data del sopralluogo l'immaobile risulta libero.

4. VINCOLI ED ONERI GIURIDICT:

4.1.

4.2

4.3.

Vincoli ed oneri giuridici che resteranno a carico dell’acquirente
41,1, Domande giudiziall o altre rascrizioni pregiudizievoli; Nessuna
412 Comvenzioni matrimoniali ¢ prove. dassegnazione casa coniugale: Nessuna
413 A di asservimento urbanisiico: Nessuno
4,04 Alre limitecioni d'uso:
Vincoli ed oneri giuridici che saranno cancellati a cura e spese della procedura
4.2.1. Iscrizioni;
Tserizione volontaria {(Attiva)
vedi lotto 001,
422 Pignoramenti;
Pignoramento - Vedi lotto 001,
Gindizio di conformith urbanistico-edilizia e catastale
431 Conformiia urbanistice edilizia: Nessuna difformitd
4.3.2 Conformita catasiale; Nessuna difformitd

5 ALTRE INFORMAZIONI PER L'ACQUIRENTE:
Spese ordinarie annue di gestions dell'immobile: -
Spese stracrdinaric di gestone immobile, gid defiberate ma non ancora
scadute al momento della perizia: -
Spese condominiali scadute ed insolute zila data della perizia: E

Gingdice Dr. CONCETTA ZAPPAPALA’
Perito: Arch. Antonio Caligions
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Fsccamione Forrata N.0220/06
PAHAPEEI;!.:..FL:W

6. ATTUALI E PRECEDENTI PROPRIETARIL:
vedi lotto 001

. Descrizione deposito/garage di cui ol punio B

Nuda proprieth per I quota di 500/1000 (usufrutio 3 di deposito/garage
ito in Valdina (Messina) frazione Fondzchello Via Gabricle D'Annunzio.

mico vang, dotato di balcone con affaccio sulls corte intemna, posto al piano temra

cie lorda complessiva di circa mq 45,85

976 subalterno 3, categoria /6, classe 3, superficic catastale 38, consistenza 31
o T, - rendita; € 59,24.
on corte stessa ditta; @ est con deposito stessa ditta, a sud con via Gabricle
con corte stessa ditta,

eostruito nel 1975,

re & idemificata con il numero 1 di interno, ha un'altezza interna & cirea m, 3.00,
‘oggetto & ricavato al piano terra del fabbricato deseritto al lotto 001, destimato a

Lim, :
Garage e/o deposite, Taccesso al locale, direttamente dalla via Gabbricle D'Anmunzio, avviene
attraverso una piccola rampa in cls per ridurre il dislivello con la strada.
All'interno le pareti seno tinteggiate con pittura idrolavabile di colore bianco, la pavimentazione &
in mattonelle di ceramica monocottura, l'impianto eletirico & sottotraccia.
e Valore Valore
Destinazione Parametro ) i CoclMiciente aqubvalinite.
depositoipunge Sup. reale larda 13,15 1,00 515
balease Sup. reale lorda 530 035 1,86
mmpa dhcomsso = Sup. reale lordn 5,30 0,10 0,53
Sup. realelordn 4585 3764
Caratteristiche descrittive:
c ol i
Fondazions: Mote: vedi lotto 001
Sevuttirs verricali materiale: ¢4, condiziond: buone,
Tearviz materiale; ¢.a., condizioni: buane.
“Solar; tipologia; solaio misto in c.a./laterizio in opera con mervature parallele,
condizioni: buone.
Caperturd:
Mote: vedi lotto 001
Halzomi: materiale: ¢.a., condizioni: sufficienti.
Component edilizie ¢ costrittive:
Inyfizsi estarni: tipologia: doppia anta a battemte, materiale: allumindo, protezions:
saracinesca, materiale protezione: ferro, condizioni: sufficient.
Ml fiterii: tipologia: a battente, materiale; alluminio, condizioni: sufficient.
Pareri éxeerne: materiale; muratura di mattoni forati, Tivestimento: intopace di
cemente, condizioni: buone.

Wate: L'intero edificio & rifinito con intonace di cemento & pifturato
con pittura per eslerni passata a rullo.

Internamente Vimmebile & rifinito con pittara idrolavabile per interni
di ¢olore chiaro.

" Giudics Br, CONCETTA ZAPPAPALA®
Perite: Arch. Antomio Caligiore
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Esecurlane Forzata N.O220/06
PANAPESCA s.p.a. comtma

Parvim. Essornia: materiale: calosstruzzo, condizioni: scarse.
Note: La descrizions i limita alla piccola rampa di accssso al locale,
realizzats per favarire il superamento del dislivelio con il piano strdale
& quota piil basso, e realizzata con battuto di cemento.

P Interma: materiale: piastrelle di ceramics, condizioni; scarse.
Elsirrion tipologia: sottptraccia. tensione: 220V, condizioni; sufficienti.
s. v&nﬂﬁﬁﬁm&s&w& DEL LOTTO:
8.1,

8.2. Fc :

! di } Conservatoria dei Registri Immnbiimndj!v{ﬁstna.uﬂﬁimo tecnico di
_:'fgaemummubﬂamedosmvamn del mercato: site  imternst
muterriterio - Osservatorio del mercato immobiliare.

8.3, Valutaziowe corpl
| i Superficic  Valore inlero medio 2
W Immoblle bl pondarale Valore diritto ¢ quotu

B depositojgarage 45,85 £33.871.50 €16.935,75

Rﬂnﬁ‘edeﬂulvalumdel lﬁﬁpcrdlffc:mmmmu‘ihmnm
'bmmshln:r:llccpu'mu:a&igﬂmmapuvm:per
o forfetario @i evenmali spese condominiali insolute nel
biennio anteriore alla vendita e per limmediaterza della vendits

iudiziaga; € 254036
Spese teeniche di regolarizzazions urbanistica e/o catastale: € 0,00
Oneri notarili ¢ provvigioni mediatori carico dell'scquirente Nessuno
Spese di cancellazione delle trascriziomi ed iserizioni a carico

dell'acquirente: Nessuna

8.5, Prezzo base d'asta del lotto
Valore dell'immobile al netto delle decurtazioni nello stato di fatto in
cui 5 frova: € 14.39534

Relaone ke 002 crests in data 5000002008
Cedice documento: BIB0-06-000220-003

Gindice Dr, CONCETTA ZAPPAPALA"
Perite: Arch. Antomio Caligiose
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Esecumones Forzata MN.022006
PANAPESCA s.p.2& coat

Beni in Valdina (Messina) Via Gabriele D'Annunzio
Lotto 003

1. IDENTIFICAZIONE DEI BENI IMMOBILI OGGETTO DELLA VENDITA:
C. Nuda proprieth per la quota di 500/1000 di deposito/negozio sito in Valdina (Messina)
frazione Fondachello Via Gabriele D Annunzio,

Bampustndlﬂmvm e un we, ed & dotato di un baleone con affaccie sulla corte interna.
pmﬁﬁﬂlpmom sviluppa una superficie lerda complessiva di cirea mq 54,75
[durﬁ:ﬁczm al catasto fabbricati: :
foglit! 1 mappale 976 suballerno 9, categoria C/2, classe 4, superficie catastale 49,

amﬁmﬁ mg, posto al piano T, - rendita: 97,71.

Tnze: & nord con corte stessa dinta, a est con depesito stessa ditta, a sud con via
ricte I¥Anninzio ¢ a ovest con garage stessa ditia,
mﬁ"ﬁmﬁmmmmmmﬂ. dasub4 asub9

X D‘Eﬁmﬂﬂ SOMMARIA:
Locale ﬂﬁmm facente parte di un edificio per civile abitazione, sito nel Comune di
Valdina (Me) - frazione Fondachello.

th:mttcrﬁf}uﬂzm centrale residenziale (normale) a tmffico locale con
parchegesi sufficient,
Sumdeﬂnm cenire  sportive  (sufficiente), farmmcie (sufficiente),

municipio (sufficiemic), negozio al denzglio (sufficiente),
scuola elementare (sufficiente), supermercato (sufficiente),
asilo nide (sufficients).
la zona & provvista dei servizi di urbanizzazione primaria e
: secondaria

Caratteristiche zone limitrofe: residenzieli 1 principali centri Umitrofi sono Comuni di
Spadafors , Venetico e Milazzo,

Collegamenti pubblici (km); autostrada (12}, ferrovia (5).

3. STATO DI POSSESS(O:
Occupato da Agenzia P.L, Service sr.l. di Puleo Antonize senza contratto daffitto

4. VINCOLI ED ONERI GIURIDICI:
4.1. Vincoli ed oneri givridici che resteranno a carico dell'acquirente
4.0.1. Domande giudiziali o altve traseriziond pregivdizievoli: Ness
4.1.2. Camvenzion! matrimoniali @ prowy, dassegnasione casa coniugale: Nessuna
413, Ami df asservimenio webanistico: Nessuno
£.1.4. Altre limitazioni d'uso:
4.2, Vincoli ed oneri giuridici che saranno cancellati a cura e spese della procedura
421 fserizionl;
Iserizione volontaria {Ativa)
vedi Totto 001,
422 Pignoramenti:
Pignoramento - Vedi lotto 001,
4.3, Giudizio di conformitd urbanistico-edilizia e catastale
431 Conformitd wbanistico edilizia: Nessuna difformitd
4.3.2 Confurmitd catastale: Nessuna difformiti

5. ALTRE INFORMAZIONI PER L'ACQUIRENTE:
Spese ordinarie arnue di gestions dell'immobile: .
Spese straordinarie di gestione immobile, gid deliberate ma non ancora
scadute al momento della perizia: -
Spese condominiali scadute ed insolute alla data della perizia: E

= Gﬂ_ﬂ]ﬂ ‘}- Em - ; ot AF" .._.‘.._ —
Periva: Arch, Amtonio Caligiore
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Beacizione Foareats K 7900
PANAPESCA s.p.a. conbro

6. ATTUALIE PRECEDENTI PROPRIETARI:

6.2 Precedenti proprietari:
‘i'ed.i]nﬂ:uﬁﬂ‘l

rr PR&'IIEIEIE’ED!I.IZIE.

:rf.aqmdi S00/1000 (usufrutte a favore d di
0 in Valdina (Meszsina) frazione Fondachello Via Gabriele I'Annunzio.
Jn?m=mm,edédnutudlunb&lﬂm&m&fﬁtmﬂllammﬂmpmmﬂ
maswﬁcwlmdam v =

i '_ 976 subalterno 9, categoria C/2, classe 4, superficie carastale 49, composto da
_ sto al piano T, - rendita: 97,71,

i _'ﬂaun:memssadm.aestcmdepasmst:ssadmn,asmimumﬁabmlz
Hﬂmﬁxmwmmm

e ha cambiato subalterno, da sub 4 4 sub 9.

ko costruito nel 1975, ristruttarato nel -
e & identificata con il numero 3 di interne, ha un'aliezza interna di circa m. 3.00.
zetto & ricavato al piano terra dello stesso fabbricato descritto nel lotto 001 e 002,

htmwngﬂ:u&mdﬂmumdmamhmummmhmpmﬂcmmgum mparhmlzrmudu
la parte antericre dell'immobile & destinam all'attivitd commerciale, mentre la parte interna &
destinmta ufficio con annesso il bagno.

Llintero locale & imternamente rifinito con pittura per interni idrolavabile, Ia pavimentazione & in
eeramica monoconura, & dotato di un'ampia vetrata con infisso in alluminio ¢ con accesso dalla via
Gabriele D'Annunzio, gli impianti sia eletirico, idrico ¢ fognante sono realizzati sottotraceia & nel
mapetto delle norme.

Dhestinazi Pt M:':.hﬂ Coptficient Vabore
Locale deposito/negerio Sup. reale lorda £7.50 1,00 4750
balcone Sup. reale lorda 135 035 154
Sup. reale lorda 54,75 50,04
Caratteristiche descrittive:
Caratteristiche strutturali:
Fondaziani; MNote: vedi lotto 001
Srrvture vertivalt: materiale: ¢.a., condizioni: buone.
vz materiale: ¢.a., condizioni: buone.
Sz tipologia; solaio misto in c.a.laterizio in opera con nervature parallele,
condizioni; buone.
Coperivrg;
Mote: vedi lotto 001
Halooni: materiale: ¢.4., condizioni: sufficienti.
Componenti edilizie e costruttive:
Froffeet axterniz tipologia: ante & battente e fissi, materiale: alluminio, protezicne:
saracinesca, matzriale protezione: ferro, condizioni: sufficient.
Infissi st tipologia: a battente, materiale: legono tamburato, condizioni:
sufficienti.

Maote: lz porta del we ¢ in legnoe ramburato di media qualita

Giudice Dr, CONCETTA ZAFPPAPALA’
Perito: Arch. Anrondo Caligiore
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Egccuzione Forrata N.022006
PANAPESCA 5.p.2. cootro

Parati apterns; materizle: muraturs di mattond foratl, cothentazions: -, rivestimento:

intonaco di cemento, condizioni: buone.

Note: L'imtero edificio & rifinite con intonaco di cemento e pitturato
con pittura per esterni passata a rullo.

Intemnamente 'immobile & rifinito con pittura idrolavabile per intermi

‘ di colore verde e bianco,
Pavim, Esternar materiale: mattonelle di granigliato, condizioni: safficient,
Note: questa caratteristica si riferisce al marciapiede anfistante
. l'immobile
Parvim. Interna: materiale: mattonelle di ceramica monocotnira, condizioni: buone.
Tmpiantiz
Efettrizi tipologia: sottotraccia, wensione: 220V, condizioni: buone.
Fognatma: tipologia: mista, rote di smaltimento: tubi in PVC, recapito: collettors
oTete comunale, condizioni: sufficients.
Tilrien: tipologia: sottotraceia, alimentazions: diretta da rete comumale, rete di
distribuzione; tubi in ferro zineato, condiziont: sufficienti.
Note: Limpianto idrico e fognante servemo il we. allinterno
= dell immobile.
Teleforicen tipclogia: sottotraceia, r.nnﬂmnnL sufficisnti.

£ Vﬂmm COMPLESSIVA DEL LOTTO:

4.4

Ilwlnre commerciale o stima per comparazione, si basa sul prezzo di mercato

dimmebili aventi caratteristiche simili a quelle in oggetto

Fonti di informazione

Catasto di Messina, Conservatoria dei Registri ITmmobiliari di Messina, ufficio tecnico di
Valding, Agenzie immobiliai ed osservatori del mercato: sito  internet.

W igenaiatertitorio - Osservatorio del mercato immobiliare,

Valutazione corpi
I Tmmiobile Superficie ""‘":u:;:“‘“ Valore divitio e quota
€ depositonegozio 54,75 € 45.033,75 €22516,87

Adeppamenti e correzioni della stima

Riduzione del valore del 15% per differenza tra oneri tributan su
base catastale e reale e per sssenza di garanzia per viz e per
rimborso forfetario di eventuali spese condominiali nsolute nel
bienniic anteriore alla vendita ¢ per |Ymmediaterza della vendiia

glndiziariat € 337753
Spese tecniche di regolarizzazione urhanistica e/o catastale: €0,00
Onen notarili ¢ provvigioni mediatori carice dell’acquirente Nessuno
Spese di cancellazione delle trascrivioni ed iserizioni a carico

dellsequirente: Nessuna
Prezzo base d'asta del lotto

Valore dell immobile al netto delle decurtarioni nello stato di fatto in

Cul sitrova: € 1913934

Relazinne lotia 003 creata i data 304012008
Cadice decurnenta; EOS0L0dL0 0003

Giudice Dr. CONCETTA ZAPPAPALA®
Perite: Arch. Antonio Caligiors
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Esecurione Focrata N.0220/06
PANAPESCA sp.2 contro

Beni in Valdina (Messina) Via Gabriele D' Annunzio
= Lotto04

]]]EN]:I'.'HCAZHJNE DEI BENT IMMORBILI OGGETTO DELLA VENDITA:

D. Nuda proprietd per la quota di 500/1000 di deposito commerciale sito in Valdina
{Mﬂsh&'j?ﬂnm Fondachello Via Gabriele D'Annunzio.
(.‘fompestuchduc vano, un We, ed & dotato di un balecone con affeccio sulla corte interna.
pasto Il‘pim‘bm sviluppa una superficie lorda complessiva di cirea g 106,8
I&nﬁwd catasto fabbricati; intestara 1
1
toghordrmappale 976 subalterno 5, categoria C/2, classe 2, superficis catastale 101,
ﬁxﬁgﬁgﬁﬁm posto al piane T, - rendita: 139,29,
Costenze: A nord con tereno © fabbriceto Di Stefano; & est con cortile stessa dittas & sud
‘convia Gabricle D'Annunzio; a ovest con negozio stessa ditta,

iF: __; 'EHII facente parte di un edificio per civile abitazione, sito nel Comune di
~)¥uzmn¢'Fondachclln

16 T cenmale residenziale (normale) 2 waffico locale con
.. parcheggi sufficienti.
Servizi della zona: cene  sportivo  (sufficiente), farmacie (sufficiente),

municipio (sufficients), negozio al dettaglio (sufficients),
scunla elementare (sufficiente), supermercato (sufficiente),
asilo nido (suffictents).
la zona & provvista dei servizi di whanizzazione primaria e
) secondaria
Caratteristiche zone limitrofe: residenziali 1 principali centri limitrofi sono Comuni di
) y Spadafora , Venetico & Milazzo,
Collegamenti pubblici (km): amostrada {12), ferreniia (5).

3. STATO DI POSSESSO:

Amualmente il locale & utilizzato come deposito di materiale per 1a deambulazione di persone

4. VINCOLI ED ONERI GIURIDICT:
4.1. Vincoli ed oneri giuridici che resteranno a carico dell'acquirente
411 Domande givdiziali o altre trascrizioni pregiudizievell: Nessuna
4.1.2 Comvenzioni matrimoniall e prove, d'assegnaziong casa coniugale: Nessuna
A0 Ami di azservimenio urbanistico: Nessuno
414 Alre limitaztoni duse:;
4.2, Vincoli ed oneri giuridici che saranno cancellati 5 cura e spese della procedura
4.2, Iscrizioni:
Iserizions volontaria (Attiva)
vedi Iotto 001.
4.2.2. Pipnoramenti:
Pignoramento - Vedi lotto 001,
4.3, Giudizio di conformita urbanistico-edilizia € catastale
431 Conformitd whanistico edifizia: Nessuna difformita
4.3.2 Conforming catastale: Nessuna difformind

5 ALTRE INFORMAZIONI PER L'ACQUIRENTE:
Spese ordinane annue di gestione dell'immobile: -
Spese straordinarie di gestone immobile, gid deliberate ma non ancora
scadute al momento della perizia; -

Giudice Dr. CONCETTA ZAPPAPALA®
Perito: Arch, Antonio Caligiors
124§ 27



Esecurione Forzata W 022006
PANAPESCA 5.pu8. conkrt s N T =

Spese condominiali scadute ed insolute alla data della perizia: -
6. hTTUALIE}Z‘RE{IDM PROPRIETARI:
6.2 Precedenti proprietari:
‘Hﬂilqﬂb o01

7. PRATICHE EDILIZIE:
vedi |uf£mm

_m&mm commerciale di cui 2l punte D

prictd per la quota di 50071000 (usufrurto a favors
i deposito commerciale sito in Valdine (Messina) frazione Fondachello Via Gabricle

vano, un We, ed & dotato di un balcone con affaccio sulla corte interna. posto al
pa una superficie lorda complessiva di circa mq 106,80
sto fabhricat; intestats a Catalano Grazia; La Mesa Maria Carmela; Marchetta

tmuneﬁhbnmbiﬂtcﬁm & est con cortils stessa ditta; & sud con via
tomtmmgmnmndma.

L'accesso uI avviene dzlla via Gabriele D' Annunzio,

Intu:nmmmnﬁmu d'alluminio lo divide in doe unitd, ed & dotato di servizi igienicl, 1cpa.mu
SOM0 pm'un.t: mn ]mtum idrolavabile per interni @i colors chiarg, il pavimento e in ceramica
monocotiurs, con ampie vetrate sia dalla via Gabriele D'Annunzio che sulla via IV Novembre, gi
impiant eletwico, idrico ¢ fognante sono S0MLe traccia @ rigpettosi della normativa in materia.

Destinazions Parametro '“,"'“'l ale  CeMiciente vr::':-r:
locale depasito Sup, reals locda 101,00 1,00 107,60
balcane Sup. reals lorde 580 0,15 203
Sup. realelarnda 106,50 103,03
Caratteristiche descrittive:
Caratteristiche sorutturali:
Fondazion;
Nate: vedi lotto 001
Strwture verticali: materigle: ¢.a.. condizioni: buone.
Trarei: materiale: ca., condizioni: buone.
Solai: tipologia: solaio misto in ¢.a./latsrizie in opera con nervature parallele,
condizioni; buone,
Coperfura: Note: vedi lotto 001
Seals! tipologia: a rampe parallele, matedale: ca., ublcazions: interna,
servoscala: presente, condizioni: buone,
Note: questa caratteristica & riferite alla seala interna 2 servizio dei
vari pismi del fabbricato e non di utilizzo dell’ immobile in oggetto.
Bulzemi; materiale: ¢4., condizioni: buone.
Componenti edilizic e costruttive:

Criudice D, COMCETTA ZAPPAPALA' a
Penitg: Arch, Antooia Caligions
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Esceurions Foczam W 0220008

PANAPESCA sp.a. contra 1
Inpfecad esterni; tipologia: ante a battente & fissi, materiale: alluminio, protezione:
saracinesca, materiale protezione: ferro, condizioni: buons,
Fryfinsi ingerni: tipologia: a battente e fisso, materiale; alluminio ¢ vetro, condizioni:
bucne,
FPareti earernie: materiale: muratura di mattoni forat, rivestimento: intonaco di
Pervi, Frternar materiale: mattonelle di cemente, condizioni: bucne.

Mote: questa carareristica si riferisce al marciapieds antistante
limmobile, come per il lotto 003

Pavim. lnterna: materiale: piastrelle di ceramica, condizioni: buone.

Mivestimento: ubicazione: bagno, materiale: piastrelle di ceramica, condiziond:
buone.

Elotrica; : tipologia: sottotraceia, tensione: 220V, condizioni: none.

Fognatma: tipologia: mista, rete di smaltimento: tubi innPVC, recapite: collettore
o rete comunale, isperionabilita; -, condizioni: sufficienti,

Fdrico:

tipologia: sottotraccia, alimentarione: diretta da rete comunale; rete di
distribuzione: tubi in ferro zincato, condizioni; sufficient.

Note: L'impianto idrco e fognante servomo il we  allinterno
dell'immobile,

8 v&mﬁﬂm COMPLESSIVA DEL LOTTO:

83,

5.4

q:ppurm
1l valore commerciale o stima per compararione, si basa sul prezzo di mercuto
dimmobili avent caratteristiche simili a quelle n oggetio,

Fonti di informazione

Catasto di Messina, Conservatoria dei Registn Immobitiari di Messina, ufficio teenico di
Valdina, Agenzie immobiliari ed osservatori del mercato:  sito  internet.
www.agenziaterritono - Osservatorio del mercato immobiliare,

Valutazione corpi
1 1 bl Superficie 't’llurrellm:ﬂi Valare diritis & quota
D deposito commerciale 1068 €92.727,00 € 46.363.50
Adegpamenti ¢ correzioni della stima

Ridurione del valore del 13% per differenza tra onen tribwten su
base catastale e reale e per assenza di garanzia per vizi e per
rimborse forfoterio di eventuali spese condominiali insolute nel
biconio anteriore alla vendita ¢ per l'immediatezzs della vendita

giudiziaria: € 6.954.53
Spese tecniche di regolarizzazione urbanistica efo catastale: £0,00
Oneri notarili e provvigioni mediator carico dell'acquirente Nessuno
Spese di cancellazione delle trascrizioni ed iscrizioni a carico

dell'acquirente: Nessonma
Prezzo base d'asta del lotto

Valore dell'immobile al netto delle decurtazioni nello stato di fatto in

cui s trova: € 39.408,98

Relazione loma 004 crenta in dna 304012008
Cedie documento: EOR06-0002 20004

Gindice D, CONCETTA ZAPPAPALA"
Perito: Arch, Artonio Caligiore
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Escomsdione Foczata N.022006
PANAPESCA 5.3.3, cont

‘B-l:m in Valdina (Messina) Via Gabriele D' Annunzio
Lotto 005

1. IDENTIFICAZIONE DET BENI IMMOBILI OGGETTO DELLA VENDITA:

3.

E.

Nuda propricth per 3 quota di 167/1000 di laswico solars sito in Valdina (Messina)
ﬁmgfmduchnllo\’m Gabriele DAnmmzio.

miposto da lastrico solare e dal lucernnio del corpo scala, posto al piano ultimo
il unasnp::ﬁm lorda complessiva di circa mg 180,20

Tdentificato al catasto fabbricati: foglio 1 mappele 976 subalterno B, categoria lastrico
.Dﬂmgapm:ﬁd:cmmlc 170.

'Eh“!nm{mr&mmnl Stefano: a est con via I'V Novembre; a sud con via Gabriele

i mﬂpmmﬁmﬂﬁmwm:hﬂmﬂmewmcmm
i 'ﬂivaldma[ME} frazione Fondachello.

it ;m centrale residensale (normale) a traffico locale con
: parcheggi sufficienti.
Serﬁdm:mm_ centre  sportive  (sufficiente), faormacie (sufficiente),

mumicipio (sufficients), negozio al dettaglio (sufficiente),
scunla elementare (sufficiente), supermercato {sufficiente),
asilo nido (sufficiente).

l& zoma & provvista dei senvizi di urbanizzazions primana ¢
secondaria

Caratteristiche zone imiwofe:  residenziali i principali centri limitrofi sonp Comuni di

Spadafora , Venetico e Milazza,

ol gamentEmbblici (kin): autostrada (12), ferovia (5).

STATO DI POSSESSO:
Alls dara del sopraiiuogo immobile nsulta libero,

VINCOLI ED ONERI GIURIDICI:
4.1. Vincoli ed oneri giuridici che resteranno a carico dell' acquirente

410 Domange giudiziali o altre frascriziond pregivdizievoli: Nessuna

412 Comvenzioni marrimoriail € provv. dassegnazione casa coniugale: Nessuna
413 Aml di agservimenta urbanistico: Nessuno

414 Alre limitazioni d'uso:

4.2. Vincoli ed oneri giuridici che sarannoe cancellati a cura e spese della procedura

4.3

4.2.1. Iserizioni:

Iscrizione volontaria (Attiva)

vedi lotto 001,
4.2.2. Pignaramenti:

Pignoramento - Vedi lotto 001.
Giudizio di conformith nrbanistico-edilizia e catastale
431 Conformiti urbemistico edilizia: Nessuna difforrmitd
4.3.2, Conformita catastale: Nessuna difformiti

ALTRE INFORMAZIONI PER L'ACQUIRENTE:

Spese ordinarie anmue di gestione dell immobile: "
Spese straordinarie di gestions immohbils, gid deliberatz ma non ancora

scadute al momento della perizia: -
Spese condominiali scadute ed insolute alla data detla perizia; -

Giudice Tir. CONCETTA ZAPFAPALA"
Perita: Arch. Antonin Caligiore
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Esecurione Forzata N.0220/06
PANAPESCA $.p.0. contrg

6. ATTUALI] E PRECEDENTI PROPRIETARI:
6.2 Precedenti proprietari:
vedi Iotto 001

vedi lotto 001

ﬂmamlﬂsﬂlﬂu solare di n:;:lialpunmE

cietd per [a quota di 167/1000 {
2 (Megsing) frazione Fondacho.. . w wusiic o s,
eo solare e dal lucernzio del corpe seala, posto al piano ulime sviluppa una
65iva di circa mq 180,20
fabbricati: foglic 1 mappale 976 subalterno E-,_Pnrl:@gusin lastrico solare,

s
003 e 004

Iy

L'accesso alla terrazza avviene attmaversa il corpo scala interno al fabbricato, lintera superficie &
pavimentata con mattonelle di sraniglia & cememo pressato,

Sul lato nord dellmmobile ¢ stata cretta una chiusura in muratura con tetto a faldz, in ei sono
stati ricavati det box ripostiglio, non accatastato e probabilmente abusivo del quale non si & tenuto
conto in sede di valutazione,
Destinasiane Parumetro  balore CoefMiciente “LT““‘IH_E
lastricn solare = Bup. realelords 18020 010 1808
Sup. reabe lords 150,20 15,02

Caratteristiche descrittive:

- ks e

Fondszioni: MNote: vedi lotto 001

Strutmre verticali; materiale: .., condizioni: buone,

Travi: materiale: ca., condizioni: buone.

Sealas; tipologia: solaio misto in c.a./laterizio in opera con cervature parallels,

condizion: buone.

Componenti edilizie e costruttive:

s imieerans; tipologia: a battente, materiale: alluminic, condizioni: sufficient.

Note: questa caratteristica & riferita agli infissi del lanternino del earpo
scala e delle porte d'accesso ai box ripostiglio,

Moo di copertira: materiale: manenelle in graniglia ¢ cemento pressato, condizioni:
sufficient.

8. VALUTAZIONE COMPLESSIVA DEL LOTTO:
8.1. Criterio di Stima
Per comparazione,
Il valore commerdiale o stima per comparazione, si basa sul prezzo di mercato
dimmobili aventi caratteristiche simili a quelle in oggero,

T TR,
Penta; Arch, Antosio Caligions

16di 27



Esccusome Foreata 5022006
PANAPESCA 4. contn

82 Fnuﬂﬂfimmm

Cﬂﬂﬁ:ﬁlmwnmuCbmmnmmnadmk:ﬂmnhmﬂ@ﬂmﬂthh&ﬁmu,ﬂﬁmuh:ﬁm}m

WWMn Osservatario del mercato immobiliare.

-réammu immehilisri ed osservateri del mercato: site imternst

8.3. Valutazione corpi
W mmedte NI Vet Valoredira cquon
B solare 180,2 € 1621800 €2.708,41

84 A enti ¢ correzioni della stima

iy ﬂh*ﬁm&m.=pu1ﬁmmummﬁﬂndﬂh~Wmum

zhie di regolarizrarions urbanistica efo catastale:
: _f:munummnn:uuuddﬁuqmuum
one delle trascriziomi ed iscrizioni & carco

iiic al metto delle decurtazioni neflo stato di faro in

Chndice Dr. CONCETTA ZAFPABALA'
Perita: Arch, Antorio Caligiore

1Tar

€ 406,26
£0,00
Nessuno

MNessuna

€ 2.302,15



Esecuzione Forzata N.O220/06
PANAPESCA spa.contre™ ™"~ T

‘Beni in Valdina (Messina) Via Del Mare

- T Lotto 006

1. IDENTIFICAZIONE DEI BENI IMMOBILI OGGETTO DELLA VENDITA:
F. Pmn{gmpp:ﬁ per la quota di 1/9 di appartamento sito in Valdina (Messing) fazione

Bmﬂa.:hgﬂme Dl Mare.

Cnmg nppmmmm a piano terra e pianoe cantinato sviluppa mna superficie lorda
uag:hﬁnm :m.'-amq 140,50

Wlw#auﬂuwl magonaﬂ-’ﬁ classe 5, consistenza 31 mag, posto
T, - rendits; € 83,25,

- .lmdmmxmamm.u:stnmpuamcmmle.nmdcmm
& # ovest con proprietd

b ti: foglio 1 mappele 528 subalterno 2, categoria AJ4, classe 7, composto da

ﬁfsrim posto al piano T- 51, - rendita: € 312,46,
- fabbricati: foglio 1 mappale 528 subalterno 3, categoria C/6, classe 4, consistenza 9
mg, posto al pieno T, - rendita: € 20,45,

2. mm
Appanlmmpfmum:mmmu, gito in via del Mere nel Comune di Valding (Me).

3

centrale residenziale (normale) a traffico locale con
parchegm sufficient.

Servizi della zona: centro sportive (sufficiente), farmacie (sufficiente),

mumicipio (sufficients), negorio al dettaglio (sufficiente),
scucla elementare (sufficiente), supermercato (sufficiente),
asilo mido (sufficiente).

la zona & provvista dei servizi di whenizzazione primaria e
secondaria

Caratteristiche zone limiwofe: residenziali i principali centri limiwofi sono il Comune di

ra, Venetico ¢ Milazzo.

Collegamenti pubblici (km): autpstrada (12), fernovia {5).

STATO DI POSSESSO:
Occupato da dalla sig ra Cetalano Grazia in qualitd di proprietaria del bene

VINCOLI ED ONERI GIURIDICI:

4.1.

4.3

Vincoli ed oneri giuridici che resteranno a carico dell'acquirente
4.1 Domande givdiziali o altre raserizioni pregiudizievoll: Nessuna
412 Comverzioni matrimeniall ¢ prove. d'assegnazions casa coniugale: Nessung
413 Ani di asservimento wrbanisiico: Nessuno
{14 Altre limitazioni d'uso:
WVincoli ed oneri ginridici che saranno cancellati a cura e spese defla procedura
4.2.1. Iserizioni;
Tserizione volontara (Attiva)
vedi lotto 001,
4.2.2. Pignoramenti:
Pignoramento - Vedi lotto 001,
Giudizio di conformith urbanistico-edilizia e catastale
4.3.1 Conformiti urbanistico edilizia- Nessuna difformita
4.3.2 Conformita catasiale: Nessuna difformita

5. ALTRE INFORMAZIONI PER L'ACQUIRENTE:

) Giudice Dr, CONCETTA ZAPPAPALA®
Perita: Arch, Antorie Caligioes
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Esseurione Forzatz N.O220/06
PANATESCA $.p.a. contro

Spese ordinarie annue di gestione dell immobile: -
Spese stmordinarie di gestione imemobile, gid deliberats ma non ancora

scadure al momento dellz perizia: .
Spese condominiali scadute ed insolute alla data della perizia: -
6. ATTUALIE PRECEDENTI PROPRIETARL:
6.1 Attuali proprietari:
ari da data antecedente il vemennio ad oggi in forze & atto di compravendita &
firma di Notaio Dott. Nicoline Filersmo in daa . ! registrato &
Si evinee dalla nota di traserizione delltto di compravendita del 9, rogato

0 Dott. Micolino Filoramo,che il SIB. © - oowreeee wovemuecsns ov sessanlt, vende umo
diterreno edificabile di forma rettaneolarc per una superficie di circa mg 200, ai
ic viene venduto con turt i dinitti attivi e nassivi.  *
amente, alla morte del . il hens immohils & sndata in

LI !I'mﬂm_ risults edificato prima del 1963, quindi senza il rilascio della Concessiane Edilizia.

_!  Descrizione appartamento di cui al punto F

Fiena proprieti per la quota di 1/9 di appartamento sito in Valdina {Messine) frarione Fondachello
Via Del Mare.
Composto da appartamento a piano terra ¢ piano cantinato sviluppa una superficie lorda
complessiva di circa mq 140,50
Identificato in catasto:

- fabbricati: intestata g

foglio | mappale 528 subalterno 1, categoria C/6, classe 5, consistenza 31 mq, posto al piano
T, - rendita: €83,25.
Coerenze: a nord con terreno stessa ditta, a est con piezza cormmale, a sud con via del Mare &
a ovest con propricta Canouni Antonio,
- fabbricat; foglio | mappale 528 subslterno 2, categoria A/, classe 7, composto da vani 5.5
vani, posto al piano T- 51, - rendita: € 312,46,
- fabbricati: foglio 1 mappale 528 subalterno 3, categoria C/6, classe 4, composto da vani 9
mgq, posto al piano T, - rendita; € 20,45,
L'unita immobiliare & identificata con il numero 2 - 4 - 6 di interno, ha un'sherza interna di circa
m. 3.054lp.T e m. 1.90 1] p sc..
Gﬁhnnnbﬂiinaggmo,sunumappmﬁmwapiamtmncdumcamn‘mtu&:mpamditm
ﬁh&imuhmuuudimﬁaadm&kwm’miﬁmﬁmmmpmnabmamd:ﬁmma
civile abitazione, ubicato nel Comune di Valdina Frazione Fondachello in via Del mare,
L'appartamento & composto dai subalterni 1 ¢ 3 ed & suddiviso in: salone, soggioma/cucing, locale
cucining, tre camere da letto e dus we.
L'accesto, all appartamento avvicne dalla via Del Mare, attraverso il vano del corpo scala interno
al fabbricato, mentre lo scantinato & raggiungihile dell'appartamento per mezzo di une seala in
ferro sulla posta veranda nel retro dell immobile, per una maggiore comprensione dell'articolazione
interna fare riferimento alla pianta planimetrica allesata,

Diestinnsine Vakore i Valore
| Pamametre o wipoteasiale Coticicnte equivatente
Appartarent Sup. reale lardn 102,65 1,00 102,65
veranda Sup. reale Jodn 3338 (NR1] 333
o = CHiadice Dr, CONCETT, AZAPPAPALA' o

Penza: Arch. Antenlo Caliptore
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Esecuzione Forrata N.0220/06

PANAPESCA 5.4, canir |
balcone'veandn. Sup. reale lorda 450 035 157
&u_p. reale lorda 140,50 107,56

tipologia: platea, materiale: muratura, condizioni: sufficienti,
muteriale; muratura, condizioni: sufficienti.

materiale: cordoli in c.a., condizioni: sufficientt.

tipologia: solaio misto con travetti prefebbricati e completamento in
operd, condizioni; buone,

tipologia: a terrazzo, materidle: solaio misto con travetti prefabbricati
A e completamento in apera, condizioni: sufficienti.

Seale tipologia: a rampe perallele, materiale; c.a., ubicazione: interna,
i servoscala; presente, condizioni; sufficienti.

materiale: ¢.a., condizioni: sufficizot,

 costrative:

tipologia: anta singola a bamente, materiale: ferro, &pertura; manuale,
condizioni: sufficient.

tipologia: doppia anta a batiente, materiale: legne, protezione: seuretti
- tapparelle, materiale protezione: legno, condizioni; sufficient.

Note: le porte finestze sono protetie da gli scuretti in legno mentre le
finestre sono protetic da tapparelle in plastics color legno.

tipologia: a battente, materiale: legno e vetro, condizioni: sufficienti.
materale: muratura di mattond  piend, rivestimento: al rustico,
condizioni: da ristrutturare,

materiale; mattonells in ceramica, condizioni: sufficienti.

meateriale: piastrelle con scaglie di marmo, condizioni: scarse.
ubicazione: cucine - bagno, materiale: piastrelle di  coramica,
condizioni: sufficienti.

tipologia: doppia anta & battente, materiale: legno massello, accessori:
senza maniglions antipanieo, condizioni: sufficienti.

Seale: posizione: a rampe parallele, rivestimento: lastre di marmo,
condizioni: sufficienti,

Impiznt:

Uizl tipologin: autonomo, alimentszione: cletrico, rete di distribuzione:
tubi in rame, diffusori: convenori, condizioni: sufficienti,
Note: L'impianto di condizionamento & hmitato alla sola camera da
letto,

s tipologia: con tubazioni & wvista, alimentazione: metano, rete di
distribuzicne: tubi in ferro, condizioni: sufficienti.

Eleurico: tipologia: soltotraceis, tensione: 220V, condirioni: sufficienti.

Fognaurd: tipologia: mista, rete di smaltimento: ubi in PV, recapito: collettare
o rete conmunale, condizioni: sufficienti.

fdriea: tipologia: sottotraccia, alimentazione: diretia da rete comunale, rete di
distribuzione: tubi in ferro zincato, condizioni; sufficient.

Termico: tinologia: autonomo, alimentazione: GPL, diffusor: stufa, condizioni.
SCArSe,

8 VALUTAZIONE COMPLESSIVA DEL LOTTO:
§.1. Criterin di Stima

' a Giodice Dr. CONCETTA ZAFPAPALA’
Perilo: Arch, Antosio Caligore
20i 27



Egecuzione Fg— *1 e
PANAFESCA 5,p.a. cootr

Pérmupﬁ'l.ﬂnu.
]lvnlur&cﬁmeruahushmp&mmpuuiuqnhﬂamﬂpmmdjm
dimmebili avent caratteristiche simili & quelle in oggetto.

immobiliari ed osservatori del mercator sito  intermet.
- Dzservatorio del mercate immaobiliare.

8.3
i Sy Valore intero medis
I"“”"I e Valore diritto ¢ quota
140.5 € B0.670,00 €8.963,33

€ 7.618,83

Telazions Talls wﬁ‘uu-nm 300 A
rmam—’mmm

Giutics Dr. CONCETTA ZAPPAPALA"
Pesito: Arch. Antonio Caligicns
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Esecumione Forzaa W.022006
PANAPESCA 5.p.n, contro

* Beni in Valdina (Messina) Via Del Mare
L . Lotto 007

1. IDENTIFICAZIONE DEI BENT IMMOBILI OGGETTO DELLA VENDITA:

G. Pmmmpuhqumdimmappmmommﬁlmmmﬁnﬁm

anﬂn:ﬁﬂﬂo Via Del Mare.
nﬁuﬁ;ﬁ'lq_vﬁ!

it al cmsm fabbricati: intestata a

3,5 vani posto al plano primo sviluppa una superficie lorda complessiva di

‘miappale 528 subalterno 4, categoria A/, classe 7, composto da vami 3,5 vani,

ano T, - rendite: 198,84,

.;am‘tstcmmndnmﬂiapparmmmtnmadmnsuh4

; -ﬁ'mm:: Fondachello,

parcheggi sufficient.

nord con proprieth stessa ditta, a est con piazzcta comunale, 2 sud con via

centrale residenziale {normale) a traffico locale com

centro  sportive  (eufficiente), farmacie (sufficientc),

municipio (safficiente), negozio al dettaglio (sufficiente),
scuola elementare (sufficiente), supermercato (sufficiente),

asilo nido (sufficiente).

la zona & provvista dei servizi di urbanizzazione primaria ¢

secondaria

_ g Venetico e Milarzo.
Collegamenti pubblici (km):  autostrada (12), ferrovia (5).

3. STATO DI POSSESSO:
Alla data del sopralluogo U'immobile risulta libero,

4. VINCOLI ED ONERI GIURIDICT:
4.1. Vincoli ed oneri giuridici che resteranno a carico dell'acquirente
4.1.1. Domande ghwdiziali o aitre trascrizioni pregiudizievoli; Nessiuna
4.1.2. Comvencioni matvimoniali ¢ provv, d'assegnazione casa coniugale: Nessuna
4.3 A di asservimento urbanistico: Nessuno
404 Alire imitaziont d'uso:
4.2. Vincoli ed oneri giuridici che saranno cancellati a cura ¢ spese della procedura
421 Jsericiond;
Iserizione volontaria (Attiva)
vedi lotto 001,
4.2.2 Pignoramenti:
Pignoramento - Vedi lotto 601.
4.3. Giundizio di conformith urbanistico-edilizia ¢ catastale
4.3.1. Conformita whanistico edilizia: Nessune difformitg
43.2 Conformitd catastale: Nessuna difformiti

5. ALTRE INFORMAZIONI PER L'ACQUIRENTE:
Spese ordinarie annue di gestione dell' immaobile: =
Spese straordinarie di gestions immobile, gid deliberate ma non ancors
scadute al momento della perizia: -
Spese condominiali scadute ed insolute alla data della perizia: -

Gindice Dr. CONCETTA ZAFPAPALA'
Perito: Acch. Anconio Caligiore
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Esccuzions Forrata N.0220/06
PANAPESCA gp.o. contr [EEE TR o S S

6. ATTUALI E PRECEDENTI PROPRIETARI:
6.2 Precedenti proprietari:
vedi lotto 006

7. PRATICHE EDILIZIE:

. Descrizione appartamento di cui al punto G
Pi“‘m?ﬁﬁ?"hﬂmﬁ 1/9 di appartamento sito in Valdina (Messina) frazions Fondachello
zﬁn[;ﬂm -%m'ﬂpiﬂnum sviluppa una superficie lorda complessiva di cirea mq
ﬁsw : fabbricati: intestata &

foglic 1 map ﬂﬁgxb-im-m 4, categoria Ass, Classe f, COMPOSIO GA VAL 5.3 van, posto ol

,hmp:upnﬁimaadlmam con piazzetta comunale, a sud con via Del mare &
&d appartamento stessa ditta sub 4.

Limmobile %ﬂﬁ,hm apparamento a piano primo, facente parte di un fabbricato in muratura
ordinaria, & duc clevazioni fuori terra con copertura & terrazza, destinato & civile abitazione,
ubicato nel Comune di Vadina Frazione Fondachello, in via Del mare,

L'accesso all'immobile avviene dalla Via del Mare attraverso il vano scala interno al fabbricato.
L'appartamento, suddiviso in cucina, We, soggiorne e camera letto, (il soggiomo ¢ |z camera da
letto costit 5E01 10 un unico vano), & dotato di balconi, uno con affaceio sulla via Del Mare e laltro
sul retro del fabbricato. b

Le pureti interne sono pitiurate con pittura idrolavabile di colore chiaro, gli infissi sono in
lamicting, i pavimenti in scaglic di marmo,

Destinazione Parametro ml:,::::m Cocficiente H:m
appariamenia Sup. reale Jarda 45 1 4535
v Sty 380 08 v
huleone Sup. reale lorda 430 033 1,57
Sup.realelords 53,35 4815
Caratteristiche descrittive:
Curatteristiche strutoarali:
Fomdaioni; Note: vedi lotto 006
Strwttrre verticoll: materiale: muratura, condizioni: sufficienti,
Traviz materiale: cordoli in c.a., condizioni: sufficienti.
Sobar: tipologia: selzio misto con wevert prefabbricati ¢ completamento in
opera, condizioni: buone,
Sealer tipologia: a rampe parallele, materiale: c.a, ubicazions: interna,
servoscala; presente, condizioni: sufficienti.
Batcont: materiale: ¢.a., condizioni: sufficienti.
Copertura: tipologia: a terrazed, materiale: solaio misto con travetti prefabbricati
¢ completaments in opera, condizioni: sulficient,
Compaonenti edilizie ¢ costrttive:
Infixs externi; tipologia: doppla anta a battents, materiale: ferro, protezions:
tapparelle, materiale protezione: plastica, condizioni: sufficient.
Frafissi insernit tipologia: a battente, materiale: legno e vetro, condizioni: sufficienti,
Mamiz cll copertura: materiale: mattonslle di graniglia di marmo, condizioni: sufficienti,

Perito: Arch. Antonio Caligiore
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Esecurione Forzata N.022006

PANAPESCA s.p.a. soin

Pt externe: materiale: muratora di mattoni pieni, rivestimento: al rustico,
condizion: scarse,

Pavim. Interna materiale: piastrelle con scaglie di marnmeo, condizions: sufficienti.

Rivastimenta; ubicazione: cucira - bagno, materfale: piastrelle df ceramica,

Wl condizioni; sufficienti,

Partome i mpresso: tipologia: anta singola & battemte, meterizle: legno massello,
condizioni: sufficienti.

S Posizione: a rampe parallele, rivestimento: lastre di marmo,
condizioni: sufficienti.

Tropiznti

Cras!

_tipci_ngfa; sottotraccia, alimentazions; metano, rete di distribuzione:
tubi in ferro, condizioni: sufficient.

Hearico: _ tipologia: sottotraccia, tensione: 220V, condizioni: sufficienti.
Fopmncac tipologia: mista, rete di smaltimento: twbi in PVC, recapity; collettors
i ! o rete comunale, condizioni: sufficient. .
fdrices: 4 tipologia: com tubazioni a wista, alimentazione: diretta da rete
comunale, rete di distribuzione: whi in ferro zincato, condizioni:
sufficienti,
Acecessoriz

8.2

8.3,

24,

8.5

B"ﬁtmﬁﬂtasﬁapw comparazione, si basz sul prezzo di mercato
dimmobili aventi caratteristiche simili a quelle in oggetto,

Fonti di informazione

Catasto di Messina, Conservatoria dei Registri Immobilias di Messina, ufficio tecnico di
Valdina, Agenzie immobiliari ed osservatori del mercato: sito  internet,
www.agenziaterritario - Osservatorio del mercato immohiliare,

Valutazione corpi

D Tmmobile o i "“"t‘ e Valore diritto ¢ quota
G appartamento 53,35 €36.112,50 £4.012,50
Adeguamenti e correzioni della stima

Riduzione del valore del 15% per differenza tra onen tributari su
base catastale e reale e per assenza di garanzia per vizi © per
rimborso forfetario di eventusli spese condominiali insolute nel
biennio anteriore alla vendita ¢ per |Tmmedistezza della vendita

grindiziaria; Eall,87
Spese ecniche di regolarizzazione urbanistica e/t catastale: € 0,00
Oneri notarili e provvigioni mediatort carico dell'acquirente Messuno
Spese di canceflazione delle trascrizioni ed iscrizioni a carco

dellacquirente: MNessuna
Prezzo base d'asta del lotto

Valore dell immobile al petio delle decurtaziond nello stato di fatrg in

cui 5i ova: € 3.410,62

Relatione lotta 007 creata in date 50012008
Codicr documento: EGRD-06-000220-007

Giadice D, CONCETTA ZAFPAPALA®
Perito: Anch. Antorio Caligions
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Esecurione Forzata N.0220/06
PANAPESCA 8.8, coatn

" Beni in Valdina (Messina) Via Del Mare
| = ¥ Lotto 008

1. IDENT[FIGAHQNE DEI BENI IMMOBILI OGGETTO DELLA VENDITA:
Pi i

c,ml:m]: residenzizle (normale) a traffico locale con

parchegei sufficienti.

centro sportive  (sufficiente), farmecie (sufficients),
municipio (sufficiente), negezio al dettaglio (sufficients),
scuola elementare (sufficiente), supermercato (sufficicnte],
asilo nido (sufficients).
la zona & provvista dei servizi di uwhanizzazione primaria ¢
secondaria

Caratteristiche zone limitrofe: residenziali | principali centri limitrofi sono (| Comune di
Spadafiora, Venetico e Milazzo.

Collegamenti pubhlici (km): autostrada (12), ferrovia (5).

3. STATO DI POSSESSO:
Alla data del sopralluogo l'immobile risulta ibero.

4. VINCOLI ED ONERI GIURIDICT:
4.1. Vincoli ed oneri giuridici che resteranno a carico defl’acquirente
410 Domande gindiziali o altre trascrizioni pregindizievali: Nessuna
412 Convercioni marrimeoniali e provy, d'assegnozione cosa coniugale: Nessuna
413 _Ani di asservimenio urbanistice: Nessuno
414 Alwe limitazioni d'uso;
4.2, Vincoli ed oneri giuridici che saranno cancellati a cura e spese della procedura
4.2.4, Iscrizioni:
Iscrizione volontamia (Attiva)
vedi lotto 001,
4.22 Pignoramenti:
Pignoramento - Vedi lotto (01,
4.3, Giudizio di conformita urbanistico-edilizia ¢ catastale
4.3 1, Conformifa wrbanistico edilizia: Nessuna difformiti
4.3.2. Conformitd catasiale: Nessuna difformitd

5. ALTRE INFORMAZIONI PER L'ACQUIRENTE:
Spese ordinarie anmne di gestione dell'immobile: -
Spese straordinanie di gestione immobile, gia deliberate ma non ancora
scadute al momento della perizia: -
Spese condominiali scadute ed insolute zlla data della perizia: =

A Ty e
Perito: Arch, Antonic Caligiore
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Esecusions Forrata M.OZ2N0D6
PANAPESCA s.pa. contro

6. ATTUALI E PRECEDENTI PROPRIETARL
wedi lotto (06

. PRATICHE EDILIZIE;
vedi Totto 006

l_wwwﬁmmmmmﬂmmﬂ

"wémappmmapmnmnﬁmmmd:mﬁbbnmmmm
ﬂpmhmmcmcmnammmmw:nﬂlemmm

aﬂ&m:daﬂa“ndnl“mnmmmmscmmuﬂﬁbbﬁm

& suddiviso in cocina, We, soggiorne € due camera letto, dotato di
Mmmaﬂumm&hmbﬂ%mﬁn piazzctts comumale e Paliro sul retro
dell'edificio, §i prosenta in buano stato,
Le pareti interoe sonp pitturate con pittura idrolavabile di colore chiaro, gli infissi sono in
lmm{nq_tplmmums:aﬂm di marmo.

Destinazione Valore Cocllici Valore

ERCATRNELY reale/potenzinle equivalente
Sup. resle lorda 52,00 1
batcone Sup. md_:iu-d.&'_ 14,00 035 4,90
Sup. reale lorda B850 SRI3
Caratteristiche descrittive:
Caratteristiche sorutturali:
Fndiion: Mote: vedi lotto 006
Travit materiale: cardeli in c.a., condizioni: sufficientd.
Sotal: tipologia: solaio misto con traveti prefabbricati & completamento in
Coperturs: tipologia; a terrazzo, materiale: salaio misto con waver prefabbricat
e completamento in opera, condizioni: sufficient.
Soale: tipologia: @ rumpe paraflele; materiale: ca., ubicazione: imierna,
servoscala: presente, condizioni: sufficienti.
Raicont: materiale: c.a., condizioni: sufficienti.
Componenti edilizie ¢ costruttive:
Infissi externis tpologia: doppia =nta & batente, materiale: ferro, profezione:
tapparelle, materiale protezione: plastica, condizioni: sufficienti.
dnfissi fmterniz tipologia; a battente, materiale: legno & vetro, condizioni: sufficienti,
Muante df eopertira: Note: vedi lotto 007
Paraii astorme Mote: vedi lotto 007

. T Giudice Dr. CONCETTA ZAPBABALAY
Pesito: Arch. Antenin Caligiore
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E“m"m Fosmera K1 AF9ANL
PANAPESCA s.pa. conl

Parvine. fmierna:. materiale: piastrelle con scaglie di marme, condizioni: sufficienti.
Rivestimerto: uhicazione: cucina - bagno, matcriale: piastrelle di ceramica,
) : condizioni: sufficient,
Pormne di ingresio: tipologia: anta singols a baitente, materiale; legno massello,
‘condizioni: sufficienti.
Seale: Mote: vedi Jotto 007
Im{mﬁ:'- i - 2 g 4 S s 5
Crndsimamenti: tipologia: autonomo, alimentazions: eletrico, rete di distribuzione:
tubi in rame, diffusori: convetior, condizion: sufficient.
Eletricor tipelogia: sottotraceia, tensione: 220V, condizioni: sufficienti,
Fognatura:. tipologia: mista, rete di smaltimento: tubi in PVC, recapito: collettare
o rete comunale, condizioni: sufficienti,
Tdrico:. tipologia: sottotraceia, alimentezione: diretta da rete comunale, rete di

distribuzione: tubi in ferro zincato, condizioni: sufficient.

1 valore commerciale o stima per comparazione, si basa sul prezzo di mereato
wﬁmwmmm simili 2 quelle in oggstic.

Gmaﬁ.-r Messina, Conservatoria dei Registri Immobiliari di Meassina, ufficio tecnico di
\Tﬂhﬁgﬁmncmoﬂmnednsmdzlmmm sito  internet,
W agenziaterritorio - Osservatorio del mercato imocbiliare.

™ Tmmobile = Valore diritto ¢ quota
H  appartamento 69,8 €43.672,50 € 4.852,50
§.4. Adepuamenti e correzioni della stima
Ridizione del valore del 15% per differenza tra onerl tributan su
hase catastale ¢ reale © per assenza di garanziz per vizi ¢ per
rimhorso forfetario di eventuali spese condominiali insolute nel
biennio anteriore alla venditz ¢ per limmediatezza della vendita
giudiziaria: £727.87
Spese teeniche di regolanzzazions urbanistica /o catastale: € 0,00
Oneri notarili e provvigioni mediatori carico dell'acquirente Nessuno
Spese di cancellswione delle trascrizioni ed iscrizioni a carico
dell'zcquirente: Nessuna
8.5, Prezzo base d'asta del lotto
Valore dell immohile al netto delle decurtezioni nello stato di farto in
cui 5 frova; €4.124.62

Fickarione hotio 00F cres i dew 300012008
Codice docamenta: ESBY-06-000220-008

il perito
Arch. Antondo Caligiore

Gidice Dr. CONCETTA ZAPPAPALA”

Perito: Arch. Anteaio Caligiore aacolieri®
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INTAZIONE FOTOGRAFICA




= 701 — PIANO SCANTINATO - GARAGE

11 - locale garage — sub 2 Foto 02 — locale garage —sub 2

04 — locale garage — sub 2 Foto 05 — corte interna



Pt
T L

Foto 03 — locale garage —sub 2

Foto 06 — rampa d*accesso




~otto 002 — PIANO TERRA — DEPGSIT{NGARAGE

2 07 - foto d’insieme — sub 3

—sub4—sub 5

* )~ negozio - sub 4

Foto 11 - negozio — sub 4



Lotto 003 — LOCALE A PIANO TERRA

ub3 Foto 09 —negozio — sub 4

Foto 12 — negozio —sub 4




-otto 004 — PIANO TERRA — DEPOSITO COMMERCIALE

10 13 ~ locale deposito commerciale — sub 3

itto 005 —~ PIANO TERZO - LASTRICO SOLARE

e

°10 16 ~ terrazza — sub 8

Foto 17 — terrazza —sub 8§



o 18 — wsr7a —-s5ub 8




e — ABITAZIONE IN VIA DEL MARE —P.T. ¢ CANTINA

» 22 ~ piano terra Foto 23 — piano terra - veranda esterna



T T
b 10 243000 00
R B

> ﬂ#ﬁf%ﬁ S o e







W6 - ABITAZIONE IN VIA DEL MARE - P.T.

* — cucina/sogg. — sub 3 Foto 26 — camera letto — sub 3

_i—corridoio —sub 3 Foto 29 — salone —sub 3




0 31 - cucina/sogg. — sub 3 Foto 32 - camera letto — sub 3

:tto 007 — ABITAZIONE IN VIA DEL MARE - P.L

34 —corridoio — sub 3

Foto 35 — salone —sub 3
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Foto 33 — camera letto — sub 3

Fowo 36 — elementi di degrado




~otto 007 — ABITAZIONE IN VIA DEL MARE - P.1

oto 37 —we. —sub 4

Foto 38 — camera — sub 4



Foto 39 — camera — sub 4




PLANIMETRIE
- (scatto foto)




OTTO 001 EDIFICIO IN VIA GABRIELE D'ANNUNZIO - VALDIN

LANIMETRIA rapp. 1:100

ANTA PIANO CANTINATO - sub 2

TERR. E FABBR. DI STEFANC
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TTO 002 - 003 - 004 - EDIFICIO IN VIA GABRIELE D'ANNUN

NIMETRIA rapp. 1:100

“TA PIANO TERRA

TERR. E FABBR. DI STEFANC
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_OTTO 005 EDIFICIO IN VIA GABRIELE D'ANNUNZIO - VALL

LANIMETRIA rapp. 1:100

'ANTA PIANO TERRAZZA - sub 8

TERR. E FABBR. DI STEFR
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TTO 006 - 007 - 008 CASA IN VIA DEL MARE - VALDINA

_*NIMETRIA rapp. 1:100

f. 1 par. 528 sub 4

f.1par. 528 sub 5

“TA PIANO CANTINATO I- lotto 006 sub 2 PIANTA PIANO TERRA
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