TRIBUNALE DI MESSINA
UrFicio Esecuziont IMMOBILIARI— G.E. DOTT. DANIELE CARLO MADIA

AVVISO DI VENDITA DELEGATA SENZA INCANTO CON MODALITA® SINCRONA MISTA

Procedura esecutiva immobiliare n® 349/2016 R.G.E.

(2" Espanmento)

L'Avww. SALVATORE SANTONOCITO, associato dell A.L.P.E.F. con sede in Messina, Via T.

Cannizzaro n. 168, pec. avv.salvatoresantonocito@pec.giuffre.it delegalo alla vendita del
beni immobill pignorati nella procedura esecutiva n® 3492016 R.G.E,,

vista |'ordinanza del 14/09/2021 - con la quale il Giudice delle Esecuzioni Immobiliari del
Tribunale di Messina dott, G. Minutoli aveva nominato altro professionista, quale custode
giudiziario & professionista delegato dei beni pignorati, il guale ha successivamente
rinunciato all'incarico;

vista |'ordinanza del 16.06 2022 - con la quale il Giudice delle Esecuzioni Immobiliari del
Tribunale di Messina dott. Giuseppe Minutoli ha nominato lavv. Salvatore Santonocito

custode giudiziario ai sensi dell'art. 559 4° comma cp.c.. nonché con ordinanza del
20102023 il GE. dott Daniele Carlo Madia |o ha nominato delegato alle operazioni di
vendita ai sensi dell'art. 531 bis c_p.c. dei beni pignorati solo per il lotto 1;

considerato che tutte le attivita che a norma dellart. 571 c.p.c. devono essere complute in
Cancelleria o davanti al Giudice dell esecuzione, saranno svolte dal professionista delegato,

considerato che il GE. con l'ordinanza sopra citata ha disposto di procedere alla vendita
senza incanto (modalita sincrona mista} a norma dell'art. 571 c.p.c. non ritenendo probabile,
al sensi dell'art. 569, co. 3, c.p.c., che |a diversa modalita della vendita con incanto possa
aver luogo ad un prezzo superiore della meta rispetto al valore del bene;

che con la stessa ordinanza & stato nominato il gestore per la vendita telematica Gruppo
Edicom spa;

considerato che il 1% esperimento di vendita s.i. sincrona mista fissato in data 5 aprile 2024
& andalo deserto per mancanza di offerenti;

che occorre pertanto fissare la seconda vendita s.i. con modalita sincrona mista al prezzo
base d'asta ribassato del 25% rispetto al 1* esperimento di vendita, come stabilito dal G.E.
nell'ordinanza di delega del 14.09.2021;

AVVISA

che 20.12.2024 alle ore 11.30 avanti a sé, presso la sala aste telematiche della societa
Gruppo Edicom Spa sita in Messina, Via Solferino n. 29, nonché in via telematica tramite la
piattaforma www garavirtuale it awra luogo la VENDITA SENZA INCANTO con modalita
sincrona mista ex art. 22 DM. n. 32/2015 tramite | gestore delle vendite telematiche
Gruppo Edicom spa, del seguente bene Immoblle, contraddistinto come lotto 1, e
precisamente:




LOTTO N°1: Piena proprieta per la quota di 1/1 di un appartamento sito in Messina Via
Torino 8 int. 4, della superficie commerciale di 158,93 mq, posto al primo piano di un
fabbricato ricadente nell'isolato Z; composto da salone, n. 3 vani letto, ripostiglio, cucina
e doppi sevizi. Pertinenza esclusiva dell'immobile & I'ampio balcone che si affaccia sullo
spazio d'isolamento, adibito a parcamento di autovetture. L'unitd immobiliare in oggetio
ha diritto all'uso esclusivo di un posto macchina, contraddistinto con il n. 3.

L'unita immaobiliare & identificata in Catasto fabbricati al: foglio 228 particella 99 sub. 32,
zona censuaria 1, categoria A0, classe 2, consistenza 7,5 vani, rendita 2.401,52 Euro,
indirizzo catastale: Via Torino n. B, piano: 1.

PREZZ0 BASE: euro 141.525,00
OFFERTA MINIMA: euro 106.143,75
Rilancio minimo in caso di gara € 5.000,00

PRECISAZIONI URBANISTICHE DEGLI IMMOBIL |

Il bene immobile di cui sopra & meglio descritto nella relazione di stima a firma del tecnico
incaricato arch. Sergio La Spina, depositata in data 12.10.23 ed allegata al fascicolo della
esecuzione, che poira essere consultata dall'offerente presso i locali dellALPEF. ed alla
guale si fa espresso rinvio anche per tutio cido che conceme le condizioni urbanistiche in cui
ess0 si trova nonché l'esistenza di eventuali cneri e pesi a qualsiasi titolo gravanti sullo stesso.

L'edificio identificato con il lotto 1 & di proprieta per la quota di 1/1 della debitrice esecutata, in
forza di atto di compravendita stipulato il 16/03/2000 a firma di Notar Adele Penna frascritio il
06/04/2000 a Messina ai nn. BO7T7/6799

Il titolo & riferito solamente all'appartamento adibito a laboratorio artigianale sito in Via Torino n.
B, distinto con il numero dl interno 4, posto al plano primo. Mell'atto pubblico viene specificato
che l'immobile ha diritio all'uso esclusivo di un posto macchina contraddistinto con il n. 3. Dalle
ricerche effettuate dal perito estimatore presso l'archivio del Dipartimento Urbanistica del
Comune di Messina non & stato rinvenuto alcun progetto per il cambio di destinazione da
abitazicne a laboratorio artigianale o ufficio

PRATICHE EDILIZIE:

In particolare dail'atto di compravendita si evince che limmobile di cui al lotto n®1 & stato
realizzato con le sequenti licenze edilizie n. 3100/1398 del 31/08/1968, n. 1104/3100/1398 bis
del 02/02/1971 e n. 1908/3100/1398 ter del 26/06/1972; agibilita del 08/0%/1972 con il n. 16931
di protocollo.

SITUAZIONE URBANISTICA:

L'immaobile oggetto di procedura ricade al primo piano di un fabbricato ricadente nell'isolato Z del
Piano Regolatore, in zona omogenea B1 - residenziale del centro urbano. Non & stato rinvenuto
alcun progetto per {| cambio di destinazione da abitazione a laboratorio artiglanale o ufficio.
CONFORMITA' EDILIZIA: nessuna difformita.
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CONFORMITA' CATASTALE:

Sono state rilevate le seguenti difformita: diversa categoria catasiale (A/10) rspetto alla
destinazione dellimmobile (A/d).

Le difformita sono regolarizzabill mediante; pratica catastale DOCFA. Limmobile risulta non
conforme, ma regolarizzablle.

CONFORMITA' URBANISTICA:

Sono state rilevate le seguenti difformita: stessa destinazione d'uso autorizzata nella licenza
edilizia originaria (abitazione) rispetto a quella rilevata durante il sopralluogo de! perito
astimatore.

L'immobile risulta conforme.

Tuttavia alle indagini esperite presso archivio del Comune di Messina non risulta presentata
pratica per il cambic di destinazione d'uso da abltazione a laboratorio artigianale.

CORRISPONDENZA DATI CATASTALIATTO: nessuna difformita.

L'immobile risulta occupato dalla debitrice esecutata ed @ sprovvisto dell'Attestato di
Prestazione Energetica (APE)

DISCIPLINA DELLA VENDITA SINCRONA MISTA
REGOLE E MODALITA’ DI PRESENTAZIONE DELL'OFFERTA ANALOGICA
(ovvero cartacea)

Le offerte di acquisto ex art. 571 cp.c. dovranno essere presentate presso la sede dellALPEF,
sita in Messina Via T. Cannizzaro, n. 168, entro e non oltre le ore 12 del giorno precedente
la vendita (escluso il sabato e la domenica).

All'esterno della busta devono essere indicate le sole generalita di chi presenta l'offeria (che puo
anche essere persona diversa dall'offerente), il nome del professionista delegate e la data della
vendita; nessuna altra indicazione — né il numere o nome della procedura ne il bene per cui &
stata fatta l'offerta né l'ora della vendita o altro — deve essere apposta sulla busta; nella stessa
andra inserita |'offerta d'acquisto completa del suoi allegati.

L'offerta redatta in carta semplice in regola con il bollo di Eure 16,00, nella forma di proposta
irrevocabile di acquisto dovra contenere:

a) il cognome, nome, luogo e data di nascita, domicilio, stato civile, recapito telefonico del
soggetto che softoscrive ed al quale andra trasferito l'immobile (non sara possibile intestare
limmobile a soggetto diverso da quello che sottoscrive l'offerta), il quale dovra anche
presentarsi alla data fissata per la vendita.

Se |offerente & coniugato e in regime di comunione legale del benl, dovranno essere indicati
anche | corrispondenti dati del coniuge. Se |'offerente & minorenne, |offerta dovra essere
sottoscritta dai genilorl previa autorizzazione del gludice tutelare. Potranno essere formulate
offerte per persona da nominare ai sensi dell’art. 579 comma 3 c.p.c., come richlamato
dall'art. 571 comma 1 c.p.c.. L'offerta & valida solo ove all'avvocato sia rilasciata una
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procura notarile in data antecedente alla vendita. In tal caso la riserva di nomina dovra
essere espressa gia nella domanda di partecipazione e la procura deve essere
consegnata al delegato in sede di gara. Mellipotesi in cui |'offerente sia una societa occorre
indicare | dati identificativl, inclusa |a pariita IVA o il codice fiscale, accludendone folocopia,
nonché allegare certificato della Camera di Commercio dal guale risulti la costituzione della
societa o ente ed i poteri conferiti all'offerente. Se l'offerente agisce quale legale rappresentante
di altro soggetto, dovra essere allegato certificato del Registro Imprese da cul risultino | poteri
ovvero la procura o l'atto di nomina che glustifichi | poteri.

b) | dati identificativi del bene per il guale ['offerta & proposta;

c) lindicazione del prezzo offerto che poftra essere inferiore al prezzo indicato come prezzo base
fino ad un gquarto (& quindi valida ['offerta che indichi un prezzo pari al 75% del prezzo base);

d) il termine di pagamento del prezzo, degli oneri tributari e delle spese di trasferimento, che non
dovra, & pena di inefficacia, essere superiore a 120 glomi dall'aggiudicazione ogni altro
elemento utile alla valutazione delle offerte, nonché la dichiarazione di residenza o l'elezione di
domicilio nel Comune in cui ha sede il Tribunale; In mancanza, le comunicazion| gll saranno
fatte presso la cancelleria (art. 174 disp. att. c.p.c). Il versamento del saldo prezzo dovra
avvenire nelle mani del creditore fondiario laddove presente nella procedura quale procedente
ovvero creditore intervenuto. Le spese derivanti dal trasferimento del bene (imposta di registro,
imposta sul valore aggiunto ove dovuta, imposte ipotecarie e catastali, oltre al 50% compenso
spettante al delegato per la fase di trasferimenioc del bene, e del connesso rimborso spese
generali) sono a carico dellacquirente, mentre le spese necessarie per la cancellazione delle
trascrizioni e iscrizioni gravanti sulfimmobile trasferito sono a carico della procedura. Pertanto
l'aggiudicatario dovra depositare, contestualmente al saldo del prezzo, importo comispondente
alle spese e compensi di cui sopra, nella misura che verra comunicata dal Professionista
delegato, pena la decadenza dall'aggiudicazione;

e) l'espressa dichiarazione di aver preso visione della perizia di stima e delle
disposizioni generali sulle condizioni di vendita,

fy la dichiarazione di woler dispensare - dichiarandosi edotto del contenuto
dell'ordinanza di vendita e dell'elaborato peritale - la procedura esecutiva dal produrre sia
la certificazione relativa alla conformitad degli impianti alle norme di sicurezza, che la
cerlificazionelattestazione di qualificazione energetica, assumendo direttamente, in caso
di aggiudicazione, tali incombenze.

All'cfferta dovranno essere allegati:

1) fotocopia del documento di identita in corso di validita e del codice fiscale dell'offerente; se
l'offerente & coniugato in regime di comunione legale dei beni dovranno essere allegati anche la
fotocopia del documento di identita non scaduto e del codice fiscale del coniuge; se I'offerente
partecipa per conto di una societa o ente dovra essere allegato anche il certificato di iscrizione
al Registro delle Imprese da cui risultine i poteri di ordinaria e stracrdinaria amministrazione di
chi ha sottoscritto l'offerta e, se necessita. estratto autentico in bollo della defibera assembleare
da cui risulti 'attribuzione di tali poteri. Se I'offerente & minorenne, |'autorizzazione del giudice
tutelare.
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2) un assegno circolare non trasferibile intestato a “Tribunale Messina - Proc. Es. n. 349/2016
R.G. Es. Imm.” per un importo, a titolo di cauzione, pari al 10% del prezzo offerto (e non del
prezzo base), che sara trattenuto a titolo di multa (e salve quanto previsto dall'art. 587 cpc) in
caso di rifiuto dellacquisto; il 10% & limporto minimo a pena di inefficacia: ['offerente pud
versare anche una cauzione plu alta. Ove |'assegno non sard Inserito nella stessa, |'offerta sara
esclusa. |l versamento della cauzione potra avvenire anche tramite bonifico sul conto corrente
bancario n. 0004625 bep filiale di Messina intestato a “Procedura Esecutiva Imm. 349/2016
R.G. Trib. Messina” con codice IBAN: IT 24 | 03426 16500 CC0010004625, entro il termine di
presentazione delle offerte con causale: “Versamento cauzione”. In tal caso andra allegata la
relativa ricevuta rilasciata dall'lstituto bancarlo. In ogni caso il bonifico dovra essere eseguito in
tempo utile affinché la somma risulti acc al ento dell'a ra del ste sul con
cormanta.

Le buste presentate con modalita analogica saranno aperte alla presenza del delegato e degli
offerenti e saranno inserite nella plattaforma onde consentire, anche agli utenti connessi
telematicamente, di venire a conoscenza delle offerte analogiche presentaie.

L'offerente nel giormo fissato per la vendita & tenuto a presentarsi presso la sala aste sopra
indicata- in caso di mancata presentazione e se l'offerta & la sola presentata per guel lotto, il
bene potra comungue essere aggiudicato all'offerente non presente; in caso di presenza di altre
offerte per lo stesso bene si dara luogo ad una gara sulla base dell'offerta migliore.

REGOLE E MODALITA’ DI PRESENTAZIONE DELL'OFFERTA TELEMATICA

L'offerta “telematica” dovra avvenire tramite |'ulilizzo del software web, reallzzato dal Ministero,
in forma di documento informatico, disponibile sul portale delle vendite pubbliche, raggiungibile
al siti: https://portalevenditepubbliche giustizia.it, oltre che nella scheda relativa ai beni in vendita
sul portale del gestore della vendita telematica, raggiungibile al sito https://www garavirtuale it
Al sensi del D.M. 32/2015, per la formulazione dell'offerta in forma telematica, l'offerente dovra
munirsi di casella di posta elettronica certificata identlficativa, rilasciala da un gestore indicato
dal Ministero di Giustizia ai sensi dell'art. 13, comma 4 del suddetto D.M, oppure di casella di
posta eletironica certificata “fradizionale” e del dispositive di firma digitale con il quale firmare
lofferta. Successivamente i modulo precompilato digitalmente andré scaricato ed inviato

all'indirizzo di posta elettronica certificata offertapvp dgsia@giustiziacert.it entro e non oltre le

ore 12 del giorno precedente la vendita.

A tal fine si consiglia di effettuare il bonifico con congruo anticipo, in quanto se al
momento dell'apertura della busta telematica, la cauzione non risulta affluita sul conto
della procedura, cid costituira motivo di nullith elo inefficacia dell'offerta con

conseguente esclusione della stessa.
Le offerte andranno depositate con le modalita ed | contenuti tutti previsti dagli arit. 12 e

sequentl del Decreto del Ministro della Giustizia n. 32 del 26 febbralo 2015, qui di seguito
riportati estensivamente.

Art. 12




1.- L'offerta per la vendita telematica deve contenere:

a) i dati identificativi dell'offerente, con I'espressa indicazione del codice fiscale o della
partita IVA;

b) l'ufficio giudiziario presso il quale pende la procedura;
c) I'anno e il numero di ruolo generale della procedura;
d) il numero o altro dato identificativo del lotto;

€) la descrizione del bene;

f) l'indicazione del referente della procedura;

g} la data e |'ora fissata per I'inizio delle operazioni di vendita;

h) il prezzo offerto e il termine per |l relative pagamento, salvo che si tratti di domanda di
partecipazione all'incanto;

i) 'importo versato a titolo di cauzione;

I) la data, I'orario e il numero di CRO del bonifico effettuato per il versamento della
cauzione;

m) il codice IBAN del conto sul quale & stata addebitata la somma oggetto del bonifico di
cui alla lettera l);

n} lindirizzo della casella di posta elettronica certificata di cui al comma 4 o, in
alternativa, quello di cui al comma 5, utilizzata per trasmettere |'offerta e per ricevere le
comunicazioni previste dal presente regolamento;

o} Feventuale recapito di telefonia mobile ove ricevere le comunicazioni previste dal
presente regolamento.

2.- Quando l'offerente risiede fuori dal territorio delle Stato, & non risulti attribuito il
codice fiscale, si deve indicare il codice fiscale rilasciato dall'autorita fiscale del Paese di
residenza o, in mancanza, un analogo codice identificativo, quale ad esempio un codice
di sicurezza sociale o un codice identificativo. In ogni caso deve essere anteposto il
codice del paese assegnante, in conformita alle regole tecniche di cui allo standard ISO
3166.1 alpha-2code dell'lnternational Organization for Standardization.

3.- L'offerta per la vendita telematica é redatta e cifrata mediante un software realizzato
dal Ministero, in forma di documento informatico privo di elementi attivi e in conformita
alle specifiche tecniche di cui all'articolo 26 del presente decreto. Il software di cui al
periodo precedente & messo a disposizione degli interessati da parte del gestore della
vendita telematica e deve fornire in via automatica i dati di cui al comma 1, lettere b), c),
d}, ), f) e g), nonché i riferimenti dei gestori del servizio di posta elettronica certificata
per la vendita telematica iscritti a norma dell’articolo 13, comma 4.

4.- L'offerta & trasmessa mediante la casella di posta eletironica certificata per la vendita
telematica. La trasmissione sostituisce la firma elettronica avanzata dell'offerta, sempre
che l'invio sia avvenuto richiedendo la ricevuta completa di avvenuta consegna di cui
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all'articolo 6, comma 4 del decreto del Presidente della Repubblica, 11 febbraio 2005, n.
68 e che il gestore del servizio di posta elettronica certificata attesti nel messaggio o in
un suo allegato di aver rilasciato le credenziali di accesso in conformita a quanto previsto
dall'articolo 13, commi 2 e 3. Quando 'offerta & formulata da pii persone alla stessa deve
essere allegata la procura rilasciata dagli altri offerenti al titolare della casella di posta
eleitronica certificata per la vendita telematica. La procura & redatia nelle forme dell’atio
pubblico o della scrittura privata autenticata e pud essere allegata anche in copia per
immagine.

5.- L'offerta, quando & sottoscritia con firma digitale, pud essere trasmessa a mezzo di
casella di posta eletironica certificata anche priva dei requisiti di cui all'articolo 2, comma
1, lettera n).

Si applica il comma 4, terzo periodo, e la procura é rilasciata a colui che ha sottoscritto
I'offerta a norma del presente comma.

6.- | documenti sono allegati all'offerta in forma di documento informatico o di copia
informatica, anche per immagine, privi di elementi attivi. | documenti allegati sono cifrati
mediante il software di cui al comma 3. Le modalita di congiunzione mediante strumenti
informatici dell'offerta con i documenti alla stessa allegati sono fissate dalle specifiche
tecniche di cui all'articolo 26.

Art. 13

1.- L'offerta e i documenti allegati sono inviati a un apposito indirizzo di posta elettronica
certificata del Ministero mediante la casella di posta elettronica certificata indicata a
norma dell'articolo 12, comma 1, lettera n).

2.- Ciascun messaggio di posta elettronica certificata per la vendita telematica contiene,
anche in un allegato, |'attestazione del gestore della casella di posta elettronica certificata
per la vendita telematica di aver provveduto al rilascio delle credenziali previa
identificazione del richiedente a norma del presente regolamento.

3.- Quando lidentificazione & eseguita per via telematica, la stessa pud aver luogo
mediante la trasmissione al gestore di cui al comma 1 di una copia informatica per
immagine, anche non sotioscritta con firma eletironica, di un documento analogico di
identita del richiedente. La copia per immagine & priva di elementi attivi ed ha i formati
previsti dalle specifiche tecniche stabilite a norma dell’articolo 26. Quando ['offerente non
dispone di un documento di identita rilasciato da uno dei Paesi dell'Unione europea, la
copia per immagine deve essere estratia dal passaporto.

4.- Il responsabile per i sistemi informativi automatizzati del Ministero wverifica, su
richiesta dei gestori di cui al comma 1, che il procedimento previsto per il rilascio delle
credenziali di accesso sia conforme a quanto previsto dal presente articolo e li iscrive in
un‘apposita area pubblica del portale dei servizi telematici del Ministero.

Art. 14



Deposito e trasmissione dell'offerta al gestore per la vendita telematica

1.- L'offerta si intende depositata nel momento in cui viene generata la ricevuta completa
di avvenuta consegna da parte del gestore di posta elettronica certificata del ministero
della giustizia.

2.- L'offerta pervenuta all'indirizzo di posta elettronica certificata di cui all'articolo 13,
comma 1, & automaticamente decifrata non prima di centottanta e non oltre centoventi
minuti antecedenti I'orario fissato per I'inizio delle operazioni di vendita.

3.- Il software di cui all'articolo 12, comma 3, elabora un ulteriore documento testuale,
privo di restrizioni per le operazioni di selezione e copia, in uno dei formati previsti dalle
specifiche tecniche dell’articolo 26. Il documento deve contenere i dati dell'offerta, salvo
quelli di cui all’'articolo 12, comma 1, lettere a), n) ed o).

4.- L'offerta e il documento di cui al comma 2 sono trasmessi ai gestori incaricati delle
rispettive vendite nel rispeito del termine di cui al comma 1.

Art. 15

Mancato funzionamento dei servizi informatici del dominio giustizia

1.- Nel caso di mancato funzionamento dei servizi informatici del dominio giustizia, ove si
tratti di interruzioni programmate, l'interruzione del servizio sara  comunicata
preventivamente ai gestori della vendita telematica, i guali a loro volta ne danno
comunicazione agli interessati con avviso pubblicato sui propri siti e su quelli ove é stata
eseqguita la pubblicita e in questo caso il professionista delegato provvedera a differire la
vendita gia fissata; ove si tratti di mancato funzionamento dei servizi informatici del
dominio giustizia non programmati, |'offerta si intendera depositata nel momento in cui
viene generata la ricevuta di accettazione da parte del gestore “di posta eletironica
certificata” del mittenie e, in questio caso |'offerente dovra documentare la tempestivita
del deposito dell'offerta mediante l'invio di siffatta ricevuta all'apposito indirizzo di posta
elettronica certificata del Ministero della Giustizia: offertapvp.dgsia@giustiziacert.it,
mediante la casella di “posta elettronica certificata per la vendita telematica®”, I'invio della
suddetta ricevuta dovra avvenire tramite l'indirizzo di posta elettronica certificata dal
quale & stata inviata l'offerta.

| problemi di connessione dell'offerente non potranno in nessun caso incidere sullo
svolgimento della procedura. Ove per problemi tecnici dei sistemi informativi del dominio
giustizia non fosse possibile svolgere la vendita, il professionisia delegato ne dara
immediata comunicazione agli offerenti, riconvocando gli stessi in un diverso giorno e
ora (informando contestualmente il Giudice dell'esecuzione).

Per quanto qui non previsto si applicano le vigenti norme di legge.
Con riferimento a quanto sopra si precisa che:

le offerte criptate contenenti le domande di partecipazione per la vendita sincrona mista
saranno aperte ed esaminate unitamente a guelle analogiche esclusivamente il giomo
fissato per l'asta tenuta dal delegato presso la sala aste telematiche della societa Gruppo
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Edicom Spa, sita in Messina, Via Solferino n. 29 ed alla presenza degli offerenti on line e
di quelli comparsi personalmente avanti il delegato alla vendita.

VERSAMENTO DELLA CAUZIONE IN MODALITA' TELEMATICA

Ciascun offerente, per essere ammesso alla vendita telematica, deve comprovare I'avvenuto
versamento di una cauzione provvisoria a garanzia dellofferta, di importo non inferiore al 10%
{pena inefficacia) del prezzo offerto. || versamento della cauzione si effettua tramite bonifico sul
conto comrente bancaric n. 0004625 bcp filiale di Messina intestato a "Procedura
Esecutiva Imm. 34972016 R.G. Trib. Messina™ con codice IBAN: IT 24 | 03426 16500
CCO0010004625, entro il termine di presentazione delle offerte con causale: "Versamento
cauzione - numero della procedura - professionista delegato avv. Salvatore
Santonocite”. || bonifico dovra essere esequifo in tempo utile, affinché la somma risulti
accreditata, al momento dell'apertura delle buste sul conio corrente evidenziando che entro
l'orario indicato dovra essersi generata anche la ricevuta di consegna;

ai sensi dell'art. 571 c.p.c. l'offerta telematica pud essere presentata unicamente
dall'offerente (o da uno degli offerenti o dal legale rappresentante della societa offerente)
o dal suo procuratore legale anche a norma dell’art. 579 ultimo comma c.p.c. e cioé
offerte per persona da nominare;

la copia della contabile del bonifico deve essere allegata all'offerta telematica;

indicato _per la procedura & causa di_nullita dell'offeria ed & ad esclusivo carico

dell'offerente;

in caso di mancata aggiudicazione, I'importo versato a titolo di cauzione verra restituito
all'offerente non aggiudicatario nel termine massimo di giorni 5 che inizieranno a
decorrere dal momento dell’aggiudicazione, a mezzo bonifico bancario sul conto corrente
bancario efo postale che sara indicato da ciascun offerente come proprio, in sede di
compilazione dell’'offerta telematica. Saranno trattenuti dalla procedura esclusivamente le
spese vive necessarie per I'esecuzione del bonifico.

MODALITA' DI SVOLGIMENTO DELL'ASTA SINCRONA MISTA

La gara si terra al termine delle operazioni di apertura delle offerte pervenute.

| dati delle offerte analogiche noncheé i successivi rilanci e le osservazioni dei partecipanti
alla vendita comparsi personalmente verranno riportati nel portale del gestore della
vendita telematica e resi visibili a coloro che partecipano alle operazioni con modalita
telematica.

La gara avverra contestualmente tra offerenti in sala aste e offerenti connessi
telematicamente, che abbiano rispettati i termini di presentazione dell'offerta. In caso di
pia offerte, il delegato invitera gli offerenti ad una gara sull'offerta piu alta. | rilanci
possono essere formulati, nella medesima unita di tempo, sia in via telematica, sia
davanti al delegato per chi ha presentato offerta analogica. Il bene verra aggiudicato a chi
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avra fatto |'offerta pid alta senza che nel tempo di 3 minuti vi siano stati ulteriori rilanci. In
assenza di adesione alla gara, il lotto verra aggiudicato a chi ha fatio la migliore offerta
(valutata a parita di prezzo anche per il termine di pagamento del saldo); se le offerte
sono equiparabili, si aggiudichera a chi I'ha presentata per primo. In caso di mancata
presentazione dell'offerente e se 'offerta & la sola presentata per quel lotto, il bene potra
comungue essere aggiudicato all'offerente non presente.

CONDIZIONI GENERALI DELLA VENDITA

1. La vendita avviene nello stato di fatto e di diritto in cui i beni si trovano, con tutte le
eventuali pertinenze, accessioni, ragioni ed azioni, serviti attive e passive.

2. La vendita & a corpo e non a misura, sicché eventuali differenze di misura non
potranno dar luogo ad alcun risarcimento, indennitd o riduzione del prezzo.

3. La vendita forzata non & soggetta alle norme concementi la garanzia per vizi o
mancanza di qualita, né potrd essere revocata per alcun motivo. Conseguentemente
I'esistenza di eventuali vizi, mancanza di qualita o difformita della cosa venduta, oneri di
qualsiasi genere — ivi compresi, ad esempio, quelli urbanistici ovverc derivanti dalla
eventuale necessita di adeguamento di impianti alle leggi vigenti, spese condominiali
dell'anno in corso e dell’'anno precedente non pagate dal debitore — per gualsiasi motivo
non considerati, anche se occulti e comunque non evidenziati in perizia non potranno dar
luogo ad alcun risarcimento, indennitd o riduzione del prezzo, essendosi di cio tenuto
conto nella valutazione dei beni.

4. Ai sensi ed agli effetti del D.M. 22.1.2008 n. 37 e del D.Lgs. 192/2005 e s.m.d.,
I'aggiudicatario, dichiarandosi edotto dell'ordinanza di vendita e dell'elaborato peritale in
ordine agli impianti, dispensera esplicitamente la procedura esecutiva dal produrre sia la
certificazione relativa alla conformita degli impianti alle norme di sicurezza, che la
certificazione/attestati di qualificazione energetica, manifestando di voler assumere
direttamente tali incombenze.

5. L'immobile viene wvenduto libero da iscrizioni ipotecarie e da ftrascrizioni di
pignoramenti. Se esistenti al momento della vendita, eventuali iscrizioni e trascrizioni
saranno cancellate a spese e cura della procedura; che se occupato dal debitore o da
terzi senza titolo, la liberazione dell'immobile sara effettuata a cura del custode
giudiziario. Ogni onere fiscale derivante dalla vendita sara a carico dell'aggiudicatario.

6. L'offerta presentata nella vendita senza incanto & irrevocabile con le eccezioni previste
dall'art. 571 c.p.c. Il soggetto indicato nell'offerta come futuro intestatario del bene &
tenuto a presentarsi alla data di vendita sopra indicata; in caso di mancata presentazione
e se l'offerta & la sola presentata per quel lotto il bene andrda comunque aggiudicato
all'offerente non presente.

T. L'Ufficio si riserva di non far luogo ad aggiudicazione nell'ipotesi in cul, in presenza di
un'unica offerta di importo inferiore rispetto al prezzo stabilito nell'ordinanza di vendita,

sia rvenuta istanza di assegnazione dei beni o si ra il ncret ssibilita_di
vendere ad un prezzo maggiore di quello offerto con un nuovo tentativo di vendita ovvero
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ancora, in presenza di una pluralita di offerte tutte di importo inferiore al prezzo base, sia
pervenuta istanza di asseqgnazione e gli offerenti non partecipino alla gara oppure, pur

partecipandovi, il prezzo raggiunto sia inferiore a quello base.

Ai sensi dell’art. 572 3° comma c.p.c. se il prezzo offerto & inferiore rispetto al prezzo
stabilito nell'ordinanza di vendita in misura non superiore ad un quarto, il professionista
delegate puo far luogo alla vendita quando ritiene che non vi sia una seria possibilita di
conseguire un prezzo superiore con una nuova vendita e non sono state presentate
istanze di assegnazione ai sensi dell'art. 588 c.p.c.

La presentazione delle offerte presuppone lintegrale conoscenza dellordinanza di delega,
dell'ayviso di vendita, della relazione di stima ed ogni altra informazione inerente alle modalita e
alle condizioni defla vendita e allo sfato di fatto e diritto del compendio staggito, come desumibili
dal fascicolo d'ufficio

Le notlzie di cui all'art. 46 del T.U. n. 38072001 ed all'art. 40 della L. n. 47/1985 & s.m.i, ovvero
dellinsufficienza di tali notizie tale da determinare la nullita di cul all'art. 46, comma 1°, del T U.
ovvero di cui all'art. 40, comma 2°, della L. n. 47/1985, con espresso avviso che l'aggiudicatario
potra — ricorrendone i presuppost| — avvalersi delle disposizioni di cui all'art. 46, comma 5, del
citato Testo Unico e di cui all'artt. 40, comma 67, della citata L. n. 47/1985.

Quanto alla vendita con incanto, laddove disposta ex art. 591 cpe, I'avviso conterra le indicazioni
di cul all'art. 576 cp.c.

In caso di pluralita di offerte valide, si procedera a gara sulla base dell'offerta pil alta e con il
rilancio minimo in aumento come sopra specificato per ciascun Lotto, || bene verra aggiudicato a
chi avra effettuato il rilancio pid alto. Se la gara non put avere luogo per mancanza di adesioni
degli altri offerenti, il professionista delegato valutera se disporre la vendita a favore di chi ha
fatto la miglicre offerta (valutata in termini non solo di prezzo ma di misura della cauzione e
tempi del saldo prezzo),

Se le offerte sono tutte equiparabili, allora si aggiudichera a chi ha depositato I'offerta per primo.

Ogni creditore ex art. 588 c.p.c., nel termine di dieci giomni prima della data dell'udienza
fissata per la vendita, pud presentare istanza di assegnazione, per sé o a favore di un
terzo, a norma dell'articolo 589 e 590 c.p.c. per il caso in cui la vendita non abbia luogo.

In caso di mancanza di offerie efo istanze di assegnazione sl procedera, con una nuova vendita
senza incanto ad una data e con un ribasso rispetio al precedente prezzo base che verranno
successivamente indicatl.

E’ possibile autorizzare l'assunzione dei debiti da parte dell’aggiudicatario o dell'assegnatario, a
norma dell'art. 508 cp.c.

In caso di aggiudicazione, l'offerente: entro centoventi (120) giomi dalla aggiudicazione
dovra versare il saldo prezzo al professionista delegato; e cid mediante assegno circolare non
trasferibile intestati a Tribunale di Messina proc. n. 349/2016 oppure mediante bonifico sul
conto intestato alla procedura esecutiva immobiliare, ed entro lo stesso fermine di
centoventi (120) giorni dalla aggiudicazione, con le stesse modalita, dovra altresi versare al
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professionista delegato una somma pari al 15% del prezzo di aggiudicazione per le spese
derivanti dal trasferimento del bene (imposta di registro, imposta sul valore aggiunto se
dovuta, Imposte ipotecarie e catastall, oltre al 50% del compenso spettante al delegaio per la
fase di trasferimento del bene, e del connesso rimborso delle spese generali) che sono a carico
dell'acquirente, ove detta somma dovesse risultare insufficiente, I'aggiudicatario sara tenuto ad
integrarla nella misura comunicatagli dal professionista delegato, entro il termine di 15 giorni
dalla predetta comunicazione (da inviarsi a mezzo pec o raccomandata a r ), pena |la decadenza
dall'aggiudicazione. Le spese necessarie per la cancellazione delle trascrizioni e iscriziond
gravanti sullimmobile trasferito sono invece a carico della procedura.

In caso di inadempimento, I'aggiudicazione sara revocata e l'aggiudicatario perdera tutte le
somme versate.

L'aggiudicatario potra versare il prezzo tramite mutuo ipotecario con garanzia sul medesimo
immobile oggetio della vendita, rivolgendosi alle banche il cui elenco sara reperibile presso il
sito Internet del Tribunale.

8. Tutle le attivith che, a norma degli artt. 571 e seguenti c.p.c. devono essere compiute in
Cancelleria o davanti al Giudice dellEsecuzione, o a cura del Cancelliere o del Gludice
dellEsecuzione, sono eseguite dal professionista delegato nel luogo indicato nell'ordinanza di
delega;

9. per tutto quanto qui non previsto si applicano le vigenti norme di legge.

Mel caso in cui:

a) non siano proposte offerte d'acquisto entro il termine stabilito;

b) le offerte proposte non siano considerate efficaci ai sensi dell'art 571 cp.c.

c) si verifichi l'ipotesi di cui allart. 572, co. 3° cp.c.

d) che la vendita senza incanto non abbia luogo o non abbia esito positivo per qualsiasi altra
ragione;

il sottoscritto professionista delegato informa che si procedera, con una nuova vendita senza
incanto ad una data e con un ribasso rispetto al precedente prezzo base, che verranno
successivamente indicate.

PUBBLICITA'

Il presente avviso, con l'ausilio del Gruppo Edicom Spa, in base alla convenzione con la stessa
stipulata, almeno 45 giomi prima della scadenza del termine di presentazione delle offerte, sara
pubblicato sul quotidiano “GAZZETTA DEL SUD" sul sito Internet www.asteannunci.it,
www.asteavvisi.it & www.lempotretto.it nonché sul portale del Ministero della Giustizia in
un'area pubblica denominata “Portale delle Vendite Pubbliche”, sui detti siti Internet e sul
Portale potranno essere consultati l'ordinanza di delega e la relazione di stima.

Maggiori informazioni potranno essere assunte presso la sede dell AL P.EF_ tel 347/3604868,
nei giorni di apertura al pubblico di Lunedi-Mercoledi-Venerdi dalle ore 9,00 alle ore 13,00 o
presso lo studio del professionista delegato e custode giudiziario avv. Salvatore Santonocito
(telffax 090716118) al quale rivolgersi per la visita degli immobili efo previa richiesta telematica
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da formularsi esclusivamente tramite Il format di contatto disponibile nella scheda dettagliata del
bene immobile sul portale delle vendite pubbliche http://venditepubbliche giustizia it.

Si segnala che le visite all'immobile potranno essere effetiuate fino e non oltre 8 giomi prima
della data della vendita.

In ogni caso & previsto un servizio di ASSISTENZA A CURA DEL GESTORE VENDITE
TELEMATICA tramite Contact center dedicato attivo dal lunedi al venerdi dalle ore 9:00
alle ore 13:00 e dalle 14:30 alle ore 17:00 mediante | seguenti mezzi di contatto:

sede di Venezia-Mesire: tel. 041.5369911 fax 041.5361923
sede di Palermo: tel. 091.7308290 fax 091.6261372
e-mail: venditetelematiche@edicomsrl.it

chat online disponibile sul portale www.garavirtuale.it.

Per tutto quanto qui non previsto si applicano le vigenti norme di legge.
Messina, 2/10/2024
Il Professionista Delegato

(avv. Salvatore SANTONOCITO)
firmato digitalmente

Firmato digitalmente da

SALVATORE SANTONOCITO

EN_= NOCITO SALVATORE
erialNumber =
EihiITﬁSHTEVTHE‘I?ESEEB
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