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TRIBUNALE ORDINARIO - MESSINA - ESPROPRIAZIONT IMMOBILIARI 136/2018

LOTTO 1

1. IDENTIFICAZIONE DEI BENI INMOBILI OGGETTO DI VENDITA:

appartamento a MESSINA Via Noviziato Casazza 56
DESCRIFIONE SOMMARTA DELL IMMOEBILE.

L'appartamento in oggetto fa parte di un pio consistente complesso edilizio costituito da 6 pilani
(sette elevazioni F.T.) a forma ferro di cavallo con prospetto principale sulla Via Noviziato Casazza.
La parte centrale, distacco tra le due ali, & pertinen=za scoperta condominiale sulla quale si sviluppa
I'accesso all’edificie che immette in un ampic androne di forma rettangelare ¢ che a sua volta separa
la scala "B posta sulla sinistra rispetto all'ingresso e la scala “A" sul versante opposto, cosi come
riprodotta nella foto W. 1

L'accesso ai piani avviene alternativamente a piedi o a mezzo dei rispettivi ascensori posti in
adiacenza dello sviluppo delle rampe e ballatoi con sbarco su questi nltimi in comecidenza di ciascun

piano.
L'immobile in esame, posto sull’'ala di destra nispetto all'ingresso principale, non ha affaccio e
prospetto sulla Via Pubblica ma le vedute, 'aerazione e illuminazione avvengono attraverso
aperture che prospettano esclusivaments verso spazi d'isclamento o di distacco con altre unita
inmobiliar:.

Raggiunto il piano quinto e individuato quello in esame,. oltrepassato il portone d'ingresso ci si
immette nel comodo vano ingresso (riprodotto foto n. 2) 1l quale a sua volta si collega con il corndoio
disimpegno a forma di L che consents 'autonomo accesso al vano pranzo-soggiomo e dal primo
disumpegnato da apertura ad arco priva di porta.

Frontalmente al vano pranzo e sulla sinistra del corridoio si ha altro vano polifenzionale (guardaroba,
studio e altro come pud osservarsi dalla foto n. 3 il quale & collegato con 1l balcone posto a servizio
del successive vano cucma'tinello aerato ed illuminato da wna finestra adiacente all'apertura di
collegamento con il balcone con veduta su spazio d'isolamento e/o cortile mterno.

Procedendo sul secondo tratto del corridedo sulla sua sinistra si ha 'accesso al comodo vano
cucina'tinello predisposto negli allaced idrici, elettrici  scarico delle acque reflue tutt sotto intonaco
con una parete rivestita con mattonelle di ceramica smaltata a decoro (vedasi documentazione
fotografica N 4).

Le restanti pareti sono rifinite con idropitture lavabili a finta unita disuniti dal soffitto mediante
collocazione di cornice in gesso. 5ul versante Nord-Ovest detto ambiente ha la porta finestra che lo
collega con I'annesso balcone gia collegate con il precedente vano per cui anche questo si trova ad
avere visuale e prospetto orientato su cortile interno /o spazio d'isolamento.

La pavimentazione & identica a quella del comridoio e degh altri ambienti essendo stata realizzata a
“tappeto’.

MNella parte terminale del corridoio si hannoe le due camere da letto con 1l bagno posto tra la cucina —
tinello e la camera da letto matrimomale; di seguito la camera da letto 2 che frusce di balcone
ricavato dall’arretramento della parete prospettica.

L'immobile é completamente rifinito per civile abitazione presentando una pavimentazione a tappeto
in gres porcellanato; tinteggiatura delle pareti e dei soffitti con tinte a colort uniti lavabili; corredato
di adeguato impianto elettrico, idrico.

Di seguito si ha il vano WC arretrato rispetto alla linea del corridoio in modo da ottenere il
disimpegno per ghi accessi sia al detto vano che al vano successivo destinato a letto.

Il vano WC 51 presenta corredato di tuth: 1 pezzi igienico samitari oltre al box doccia di media qualita,
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in perfetto stato d'uso ivi compresa la rubinetteria a monocomando 1 acciaio satinato idoneamente
collegati alla rete idrica e a quella fognaria. Le pareti sono rifinite con prastrelle di ceramica smaltata a
decoro per una altezza di circa MT 2.20; ha diretta aerazione ed illuminazione mediante finestra
orientata pressoché a Nerd—Ovest che prospetta similments al successivo vano letto su spazio
d’isolamento.

Per quanto non meglio descritto st rinvia alla foton. 5.

Proseguendo e quindi completandosi la consistenza dell’appartamento st hanno le due camere da
letto di cwi quella posta frontalmente alla parte terminale del cormidoio si avvale di un balcone
realizzato per arretramento della parete orientata pressoché a Sud—Est che costituisce anche fronte di
veduta e prospetto sempre su spazio d'isolamento.

L'annesso balcone @ stato nel tempo trasformate in veranda coperta avendo realizzato chivsura in
profilats di alluminio e vetri; la parte pii estrema verso Nord-Est @ stata destinata a piccolo nipostiglio
(decumentati dalle fota e 7).

Per tale variazione, non avendo avuto possibilita di accesso agli atti presso archivio del Comune,
non si puo riferire se & stata presentata o meno la richiesta auterizzativa che se presentata sarebbe
stata esitata con parers favorevele in guanto non prospettando su strada o spazi pubblici era
consentito realizzarla in applicazione all'art. 9 delle L.R. 37/83, oget CILA. in sanatoria, ai senst del
DPE. 320:/01 e ss mm i1, cosi come previsto dall’art. 20 comuma 3 della LR o 04/03.

L'appartamento, sicuramente in buons condiziont di agibilita ed abitabilita, & dotato di ports interne
tamnburate e rifinite con legno mogano e manighe in ottone e tutt gli ambienti ulteriormente arredati
con cornicl in gesso, il tutto rendendo 'unmeobile alquanto gradevole e confortevols.

Gli aspetti negativi sono costituiti dalla dotazione di uo solo servizio igienico. con preclusione di
poterne ricava altro e soprattutto dalla sua esposizione totalmente posta ed orientata verso spazi
d’isolamento o cortili quindi con assoluta mancanza di panoramicita. Proprio per 1 motivi appena
esposti, dal fronte strada non é possibile riprodurre 'immobile in questione e solo per una globale
dividuazione si riproduce il rilievo fotografico dell’ala in cui esso al 5° piano ricade (foton 8 ).

L'unita immobiliare oggetto di valutazione @ posta al piano quinto, scala A, ha uwn'altezza mterna di
2.95 Identificazione catastale:
e foglio 120 particella 634 sub. 17 (catasto fabbricati), partita 32577, zona censuaria 2, categona
A2 classe B, consistenza 6 vami, rendita 204,52 Euro, indirizzo catastale: Via MNoviziato
Casazzan. 56, piano: 53° Scala A, intestato a

il 25t e nord con spazio libero; ad ovest con altra vnoita i il { proprieta
vana scala; a sud con altra vnita mmmobiliare proprieta £ Spazio

L'intero edificio sviluppa 8 piani, 7 piani fuorn terra, 1 piano interrato. Immobile costmito nel 1963,

2. DESCRIZIONE SOMMARIA E RIEPILOGO VALUTAZIONE:

Consistenza commerciale complessiva unita principali: 0,00 m*
Consistenza commerciale complessiva accessori: 0,00 m*
Walore di Mercato dell'immobile nello stato di fatto e di diritto in cud 51 trova: €. 0,00
Valore di vendita gindiziaria dell'immobile nello stato di fatto e di diritto in cui s1 £€.0,00
trova:

Data della valutazione: 28/11/2019
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3. STATO DI POSSESS0O AL MOMENTO DEL SOPRALLUOGO:

Alla data del sopralluogo 'immobile risulta occupato d_ in qualita di proprietario

4. VINCOLI ED ONERI GIURIDICT:

4.1. VINCOLI ED ONERI GIURIDICI CHE RESTERANNO A CARICO DELL'ACQUIRENTE:

4.1.1. Damande givdizrali o altre frascriziont pregiudizievali- Nessuna,

4.1.2 Convenziani matrimoniali e provv. d'assegnazione casa coningale: Nessuna.
4.1.3. Atfi df asservimento urbanistico: Nessuno.

4.1 4. Altve limitaciont diso. Nessune.

4.2, VINCOLI ED ONERI GIURIDICI CHE SARANNO CANCELLATI A CURA E SPESE DELLA
PROCEDURA:

ipoteca giudiziale attiva, stipulata il 22/1272008 a firma di notaio MPoreeddn GIN. 71414 i
repertorio, registrata i1 22/12/2008 a Messina G N, 11169, a favore di Banca Popolare di Lodi, contro
B - aote da mutuo ipotecario.

Imperto wpoteca: 204.584 38,

Importo capitale: 199.566.00.

Durata ipoteca: 20 anni.

La formalita & riferita solaments a appartamento sito in Via Noviziate Casazza.

Nota di trascrizions Eegistro particolare 8630 del 16/05/2016 (Verbale di prgnoramento immobiliare)

4. 2.2 Pignoramenti ¢ sentancze di fallimento: Nessuno.
4.2 3 Altre fraseriziomi: Nessuna.
4 2 4. Altre limitasioni dizo: Nessuna.

5. ALTRE INFORMAZIONI PER L'ACQUIRENTE:

Spese ordinarie annue di gestione dell'immobile: £.0,00
Spese straordinarie di gestione gia deliberate ma non ancora scadute: £.0,00
Spese condominiali scadute ad insolute alla data della perizia: £.0,00

6. ATTUALI E PRECEDENTI PROPRIETARI:

6.1. ATTUALE PROPRIETARIO:

per la quota di 100/100, in forza di atto notarile (dal 12/12/2008), con atto stipulato i
12/12/2008 a firma di_ ai nn. 22998 di repertorio, registrato 11 22/12/2008 a
Messina ainn. 11170, traseritto 11 23/12/2008 a Messina ai nn. 51553/34223.

Il titolo & riferito solamente a all'iummobile in oggetto
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6.2. PRECEDENTI PROFRIETARI:

Nessuna informazione aggiuntiva.

7. PRATICHE EDILIZIE E SITUAZIONE URBANISTICA:

7.1. PRATICHE EDILIZIE:

N. 353 mtestata a ||| . -=: 1= o di costruzione di un edificio a 6§ elevazione
firori terra oltre piano seminterrato, rilasciata 11 09/04/1964 con il n. 353 di protocello.
11 titolo & riferito solamente all'intero complesso

7.2 SITUAZIONE URBANISTICA:
PRG - piano regolatore generale vigente l'immobile ricade in zona Zona B

8. GIUDIZI DI CONFORMITA:

8.1. CONFORMITA EDILIZIA:

(normativa di rifenimento: Autorizzazione Gemo Civile di Messinan 2413/28826 del 16/01/64)
L'immobile risulta conforme.
Costi di regolanizzazione:

8.2. CONFORMITA CATASTALE:

L'immobile risulta conforme.
Cost: di regolanizzazione:
L ]
8.3. CONFORMIT A URBANISTICA:
(normativa di riferimento: Conforme al PRG dell'spoca (Piano Tekne))

L'immobile risulta conforme.

8.4. CORRISPONDENZA DATI CATASTALI/ATTO: NESSUNAT

8.5. ALTRE CONFORMITA:
Conformita tecnica impiantistica:

L'immobile risulta .

BENI IN MESSINA VIA NOVIZIATO CASAZZA 36

APPARTAMENTO

DICUILAL PUNTO A
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appartamento a MESSINA Via Noviziato Casazza 56
DESCRIZIONE SOMMARIA DELL'IMMOEILE.

L'appartamento in oggetto fa parte di un pio consistents complesso edilizio costituito da 6 piand
(sefte elevazioni F.T.) a forma ferro di cavallo con prospetto principale sulla Via MNoviziato Casazza.
La parte centrale, distacco tra le due ali, & pertinenza scoperta condominiale sulla quale si sviluppa
l'accesso all’edificio che immette in un ampio androne di forma rettangolare e che a sua volta separa
la scala "B posta sulla sinistra rispetto all'ingresso e la scala “A™ sul versante opposto, cosi come
riprodotta nella foto W. 1

L'accesso ai piani avviene alternativamente a piedi o a mezzo dei rispettivi ascensori posti in
adiacenza dello sviluppo delle rampe e ballatod con sbarco su questi ultimi in comncidenza di ciascun

piano.
L'immeobile in esame, posto sull'ala di destra rispetto all’ingresso principale, non ha affaccio e
prospetto sulla Via Pubblica ma le vedute, 1'aerazione e [lilluminazione avvengono attraverso
aperture che prospettano esclusivamente verso spazi d'isolamento o di distacco con altre unita
immaobiliari.

Raggiunto il piano quinto e individuato quello in esame, oltrepassato il portone d'ingresso ci si
immette nel comodo vano ingresso (riprodotto foto n. 2) il quale a sua volta si collega con il cornidoio
disimpegno a forma di L che consents 1'autonomo accesso al vano pranzo-soggiomo & dal prime
disimpegnato da apertura ad arco priva di porta.

Frontalmente al vano pranze e sulla sinistra del corridoio 51 ha altro vano polifunzionale (guardaroba,
studio e altro come pud osservarsi dalla foto n. 3 il gquale & cellegato con il balcone posto a servizio
del successivo vano cocina'tinello aerato ed illuminato da vna finestra adiacente all’apertura di
collegamento con il balcone con veduta su spazio d'isolamento 2/o cortile interno.

Procedendo sul secondo tratto del corrideio sulla sua simistra si ha 'accesso al comeodo vano
cucina'tinello predisposto negli allacei idrict, elettrici e scanico delle acque reflue tutt sotto intonaco
con una parete nivestita con mattonelle di ceramica smaltata a decoro (vedasi documentazione
fotografica N 4).

Le restanti pareti sono rifinite con idropifture lavabili a tinta vnita disuniti dal soffitto mediante
collocazione di cornice in gesso. Sul versante Nord-Ovest detto ambiente ha la porta finestra che lo
collega con I'annesso balcone gia collegate con il precedente vano per cwi anche questo si trova ad
avere visuale e prospetto orientato su cortile interno /o spazio d'iselamento.

La pavimentazione & identica a quella del comridodio e degli altri ambienti essendo stata realizzata a
“tappeto’.

Nella parte terminale del corridoio si hanno le due camere da letto con il bagno posto tra la cucina —
tinello e la camera da letto matrimomale; di seguito la camera da letto 2 che fruisce di balcone
ricavato dall’arretramento della parete prospettica.

L'immeobile & completamente rifinito per civile abitazione presentando una pavimentazione a tappeto
in gres porcellanato; tinteggiatura delle pareti e dei soffitti con tinte a colori umiti lavabili; corredato
di adeguato impianto elettrico, idrico.

Di seguite si ha il vano WO arretrato rispetto alla linea del corridoio mm modo da oftenere il
disimpegno per gli accessi sia al detto vano che al vane successivo destinato a letto.

Il vano WC si presenta corredato di tutt: 1 pezzi igienico samitari oltre al box doccia di media qualita,
in perfetto stato d’uso ivi compresa la rubinetteria a monocomando in acciaio satinato idoneamente
collegati alla rete idrica e a quella fognaria. Le pareti sono rifinite con prastrelle di ceramica smaltata a
decoro per wna altezza di circa MT 2.20; ha diretta aerazione ed illuminazione mediante finestra
orientata pressoché a Nord—Ovest che prospetta similmente al successivo vano letto su spazio
d’isolamento.

Per quanto non meglio descritto st rinvia alla foton 5.

Proseguendo e quindi completandosi la consistenza dell’appartamento si hanno le due camere da
letto di cwi quella posta frontalmente alla parte terminale del cormidoio si avvale di un balcone
realizzato per arretramento della parete orientata pressoché a Sud—Est che costituisce anche fronte di
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veduta e prospetto sempre su spazio d'isolamento.

L'annesso balcone & stato nel tempo trasformato in veranda coperta avendo realizzato chiusura in
profilats di alluminio e vetrs; la parte pid estrema verso Nord-Est @ stata destinata a piccolo nipostigho
(documentati dalle fota 6e 7).

Per tale variazione, non avendo avuto possibilita di accesso aglh atti presso archivio del Comune,
non si puo riferire se & stata presentata o meno la richiesta autorizzativa che se presentata sarebbe
stata esitata con parere favorevole in guanto non prospettando su strada o spazi pubblici era
consentito realizzarla in applicazione all’art. 9 delle LR. 37/83, oggi CILA. in sanatoria, ai sensi del
DPE. 320,01 e ss mum i1, cosi come previsto dall’art. 20 comuma 3 della LR o 04/03,

L'appartamento, sicuramente in buone condizioni di agibilita ed abitabilita, & dotato di porte interne
tamnburate e rifinite con legno mogano & manighe in ottons e tutt gli ambienti ulteriormente arredati
con cornicl in gesso, il tutto rendendo 1'immobile alquanto gradevole e confortevole.

Gli aspetti negativi sono costituati dalla dotazione di wn solo servizio igienico, con preclusione di
poterne ricava altro e soprattutto dalla sua esposizione totalmente posta ed orientata verso spazi
d’isolamento o cortili quindi con assoluta mancanza di panoramicita. Proprio per i motivi appena
esposti, dal fronte strada non & possibile riprodurre 'immobile in questione e solo per una globale
individuazione si riproduce il rilisvo fotografico dell’ala 1n cui esso al 5° pianoe ricade (foton 8 ).

L'unita immobaliare oggette di valutazione & posta al piano quinto, scala A, ha un'altezza mterna di
2.95 Identificazione catastale:
= foglio 120 particella 634 sub. 17 (catasto fabbricatt), partita 38577, zona censuaria 2, categona
A2, classe 8, consistenza & vami rendita 20452 Euro, indirizzo catastale: Via Noviziato
Casazzan. 56, piano: 5° Scala A intestato a
Coerenze: ad est e nord con spazio libero; ad ovest con altra unita immobiliare di proprieta
_vauu scala; a sud con altra unitd immobiliare proprieta ispazio
libera
L'intero edificio sviluppa 8 piami, 7 piami fuori terra, 1 prano interrato. Immobile costruito nel 1965
DESCRIZIONE DELLA Z0ONA
I beni seno wbicati in zona semicentrale in un'area residenziale, le zone limitrofe s1 trovano in un'area
residenziale (1 pi importanti centri lunitrofi sono Centro assistenza anziani (0N .M.L)). Il traffico nella
zona & locale, 1 parchegg: sono mesistent. Sono inoltre presents 1 servizi di wbanizzazione primaria 2
secondaria, 1 seguenti servizi ad alta tecnologia: Installazione a breve della fibra ottica.

RATING INTERMNO IMMOBILE

(=
m

OTIALI
WAL

esposizione: Wi
luminosita: 1
panoramicita: W
impianti tecnici: W * *w
stato di manutenzione generale: W
servizi: W

DESCRIZIONE DETTAGLIATA

CLASSE ENERGETICA

n [76.1900 EWh/m®/ anno]
Certificazione APE N. 650547 registrata in data 23/11/2019
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VALUTAZIONE:

DEFINIZIONI
Procedimento di stima: a corpo.

QSSERVAFIONT DEL MERCATO IMMOBILIARE

COMPARATIVO I

Tipo fonte: osservatorio immobiliare

Data contratto/rilevazione: 307062019

Fonte di informazione: Agenzia dell’Entrate Provincia di Messina
Descrizione: appartamento

Indirizzo: Via Noviziato Casazza - Montepiselli

Superfici principali e secondarie: 107

Superfict accessorie:

PrezzoPrezzo richuesto: 141.310,00 pari a 1.320,65 Euro/mqg

COMPARATIVG 2

Tipo fonte: anmuncio wmobiliare

Data contratto/rilevazione: 31/10/201%
Fonte di informazione: Immobiliare Toscano

Descrizione: pancramico. composto da 4 vani e doppi servizi con posto auto dalla superficie

commerciale dimg 118

Indirizzo: Immaobile Via Principe Umberto di fronte bar Noviziato
Superfici principali e secondarze: 113

Superfict accessorie:

Prezzo/Prezzo richiesto: 114.000.00 pari a 966,10 Euro/mg

COMPARATIVO 3

Tipo fonte: anmuncio mmebiliare

Data contratto/rilevazione: 30/11/2019

Fente di informazione: immobiliare Tempocasa
Descrizione: di 3 vani con ascensore dimg 87

Indirizzo: Via Noviziato Casazza numero civico 96
Superfici principali e secondanie: 87

Superfici accessorie:

PrezzoPrezzo richiesto: 97.000,00 pari a 1.114,94 Euro/mqg

COLPARATIVO 4

Tipo fonte: anmuncio wmmebiliare

Diata contratto/rilevazione: 30/ 102019

Fonte di informazione: Immobiliare Tempocasa

Descrizione: di 3 vani con doppi servizi al 3° piano con ascensore
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Ist. n. 3 dep. 28/11/2019
o

Espropriazioni immobiliari W 1362018
promassa da: 5 P C Spa Procuratrice speciale dalla BPM spa

Indirizze: Via Noviziato Casazza mumero civico e 52
Superfici principali 2 secondarie: 132

Superfici accessorie:

PrezzoPrezzo richiesto: 147.000,00 pari a 1.113,64 Euro/'mg

SVILUPPO VALUTAZIONE

I borsinoe immobiliare, riferito all'ultimo semestre del 2018, emanato dall’Agenzia delle Entrate per il
Comune di Messina, zona semicentrale, mndica il prezzo unitario degli snmobili per civile abitazione tra
il valore minimo di € 1.050,00 ¢ massimo di € 1.550.00/mqg.

Nel rispetto dei criteri enuneciati per i criteri di stima, 51 sono effettuate ulterion: indagini contattando
imprese edili, agenzie immobiliari, ed effettuando ricerche attraverso internset deghi immoebili posti in
vendita e ubicati nella zona o comungue nelle vicinanze, comparandone anche le carattenistiche.
Impresa Alveario, 'impresa Russo e Gulli e U'impresa Contraffatto, unanimemente hanno confermato
che in guella zona, per immobile aventi simili caratteristiche, in buono stato di manutenzione =
conservazione e con le rifiniture medie del periodo costruttivo (anni '63-°66) il prezzo medio corrents
non puo eccedere gl € 1.050,00/mq di superficie commerciale.

Considerate le buone condizioni di abitabilitad e conservazione dell immobile. tenuto conto della sua
ubicazione non distante dal centro ma, valutate lo stato di viabilita che dopo 'innesto con 1l Viale
Principe Umberto si estrinseca in vna strada di limitata ampiezza con difficolta al doppio senso di
circelazione e soprattutto alla sua esposizione, si ritiene oggettivamente equo attribuire al bene in
esame il prezzo unitario di € 1.150.00/mq. valore desunto tra tutto quanto sopra accertato 2 cosi
come ricompreso in quella forchetta di valori tra minimo e massimo riferiti all'ultimo semestre del
2018, emanato dall’ Agenzia delle Entrate per il Comune di Messina, in zona semicentrale.

Richiamando qui la allegata planimetria ove risultano niportate le superfici dei singoli vani e quella
corumerciale di seguito s1 esprime il

VALORE VENALE E PREZZ0 BASE IVASTA

dell’appartamento per civile abitazione, ricadente in Messina Via Noviziato Casazza, 36 posto al

Piano 5, composto da 4 vani utili oltre ingresso, corridodo, cucina tinello e WC, con due balcon: di cwi
ung coperte, in N.C.E 1. identificato al foglio 120 particella 634 sub 17 cat A/2 classe 8

VALORE COMMERCIALE: Mg 105,70 x € 1.130,00 =€ 125.005,00

CALCOLO DEL VALORE DI MERCATO

Valore a corpo: 125.000,00
RIEPIL OGO VALORI CORPO:

Valore di mercato (1000/1000 di piena proprieta): €.125.000,00
Valore di mercate (calcolato in quota e diritto al netto degli agginstamenti): £.0,00

9. VALUTAZIONE COMPLESSIVADEL LOTTO:

Per bene, in econonua deve intendersi un qualungue elemento esistente in natura o creato dall womeo
capace di soddisfare uno qualungque delle sue molteplici esigenze.

Da cid ne deriva che uno stesso bene pud essere osservato softo diversi aspetti economici e di
conseguenza pud assumers altrettanti valor di stima.

Per giungere ad un gindizio di stima, oggettivo e coerente con 'attualita del mercato ed i condizioni
di normalita, il tecnico incaricato dovra preveders quanti pii prezzi di mercato possibile, quantita
prodotte & quantita impiegate nel processo produttive in cul interviene il bene da stimare e pertanto,
relativamente a quel bene perverra alla preposizione del tipo che meglio esprime il suo valore di
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Espropriazioni immobiliari W 1362018
promassa da: 5 P C Spa Procuratrice speciale dalla BPM spa

mercato.

Per poter pervenire ad wna corretta valutazione dovra ancora, Uesperto, fare tesoro degli indinizzi di
estimo 1l quale costituisce U'insieme delle norme dottrinarie e di raziocinio che =i devono osservare,
nei vari casi, per poi giungere all'enunciazione del gindizio o apprezzamento del valore del bene
economico che, in economia & rappresentato dall apprezzamento dell’utilita che il bene stesso puo
fornire i vn tempo pin o meno immediato, ma sempre fiuturo.

Esplicitando 1 concetti sopra esposti, ne consegue che per esprimers un corretto gindizio di stima,
che & sempre soggettivo ma che il perito deve far si che sia il pit possibile reale e coincidents con le
condizioni di libero mercato, necessita che lo stesso sia posto nelle condizioni di conoscers a) la
ragion pratica per cud la stima viens nichiesta; b) determinare poi quale aspetto economico risolve
logicamente quella ragion pratica; c) essere nelle condizioni di saper prevedere quantita e prezzi che,
opporfonaments coordinati, consentono la determinazione in moneta del probabile prezzo di mercato.

Da cié e facile dedurre che gualunque sia l'aspetto economico del bene da stimare, il tecnico
incaricato deve saper coordinare due aspetti fondamental: della stima e ciog; 1) 'accertamento dei
prezzi; 2) quale & 1] giusto prezzo da stabilire.

Per raggiungere cit e soprattutto per soddisfare il secondo aspetto e necessario che 'incaricato
abbia una buona conoscenza del mercato locale, indispensabile per la sua comparazione con i prezzi
ricercati, essere nelle condizioni di saper apprezzare ed oggettivamente valutare le condizioni
intrinseche ed estrinseche del bene, cio fondamentale perché solo cosi ¢ pud stabilire il ginsto
gradino su cui collecare il bene in esame nella scala dei valori ricercata.

Preliminare alla determinazions del valore venale & l'indagine relativa alla conformita tecnico—
amministrativa del bene.

Dalla visura storica rilasciata dal Catasto risulta che detta unita mnmobiliare sino al 25/12/1998 s1
apparteneva al Sign per pol per successione essere intestato ai
Sign 1 quali lo vendettero il 19/05/2004 a: Siz.o: [
. i quali con atte pubblico del 22/12/2008 a rogito notaio Giovanm Paterni registrato in pan

data lo trasferirono alla || =ttvale propristania.

Le indagini portate avanti dallo scrivente, sono partite dal nome degli intestatari niportati nelle visure
catastali precedentemente esposte, con il risultato che, nessuno di loro era il costruttore del
complesso immobiliare; per cui effettuata anche la visura al micro film dell’impianto. sempre presso il
Catasto, il risultato & stato, che detta unita immobiliare era originariamente intestata a certi Giacobbe
e Trifird a nome dei quali, non risultava alcuna concessione adilizia né in Via Noviziato Casazza ne il
altra parte del territorio comunale.

Le indagini sono proseguite in loco 2 nisalendo quindi all amministratore precedente che per diversi
anni lo aveva ammunistrato, ovvero dott. Germana, portano a conoscenza dello serivete, che
nemmeno questo ultimo ha saputo dire chi era i1l costruttore in quanto, dagli atti in suo possesso,
risultavano selaments comunicazioni di manutenzione ordinaria, quindi non necessitanti di alcuna
informazione tecnico-amministrativa. Proseguendo, da persone originarie del luogo, appresi che
forse 1 costruttor: potevano essere certi cugini De Stefano.

Da una prima nicerca effettuata presso il Gemio Civile di Messina si & avuto un esito positive
accertando che 1 5ig ri i Stefano Tommaso e De Stefano Tommaso avevanoe edificato un complesso
edilizio in Via Noviziato Casazza. Visionando il fascicolo d’archivio si & accertata la corrispondenza
tra la progettazione e 'edificio in cui ricade 1l bene, di conseguenza, s1 & chiesto il rilascio in copia
della relativa documentazione da cul nsulta la conformitda sismica della costruzione (vedi
documentazione allegata).

Sulla base di questo dato le indagini ammimstrative sono proseguite prasso 1l Comune di Messina
dai cui registri d’archivio si € accertato che il predetti Sig ri avevano presentato regolare progetto in
Wia Noviziato Casazza ottenendo la concessione edilizia in data 09/04/1964 n. 3533 fascicolata nella
carpetta W. 402/15.

Fatta regolare richiesta di accesso agh atti, dopo van solleciti, 1l Conmne ebbe a niferire che 1l
fascicolo non era pit a sua disposizione in quanto inviato per la digitalizzazione informatica e non
essere in grado di dire quando lo stesso sarebbe stato restituito. Carente di questa verifica, lo
scrivente mon pud attestare la totale corrispondenza tecnica amministrativa dell immobile per cw

tecnice incaricato: SALVATORE PANTANO
Pagina 10 di 12

Firmaio Da: PANTAMND SALVATDRE Emesso Da: ARUBAFEC 5 P.A. NG CA 3 Senaf®: Gef 20312541461 70710306128 452a56 - Frmato Da: MAIMONE ROSINA Emesse Da: ARUBAPEC SP.A NG CA 3 Senal#: 4a317716cb151d 023587508028 02734

=



Ist. n. 3 dep. 28/11/2019

Espropriazioni immobiliari W 1362018
promassa da: 5 PC Spa Procuratrice speciale dalla BPM spa

doverosaments di c10 fatto presente al Sig. Gindice il quale di niscontro, ha autorizzato il deposito
della relazione pur in mancanza di questa attestazione.

Le fonti di informazione consultate sono: catasto di Messina ufficio del registro di Messina,
conservatoria dei registn immobiliann di Messina, ufficio tecnico di Comune di Messina -
Dipartimento Urbanistico, agenzie: Varie della zona, osservatori del mercato immobiliare Osservatono
wmmebiliare, ed inolire: Imprese edili

DICHIARATIONE DI CONFORMITA AGLI STANDARD INTERNAZIONALT DI VALUTAZION

la versione dei fatti presentata nel presente rapporto di valutazione & corretta al meglio delle
conoscenze del valutatore;

le analizi e le conclusioni sono limitate umicamente dalle assunziom e dalle condiziom
evenfualmente riportate in perizia;

il valutatore non ha alcun interesse nell'immobile o nel diritto in questione;

il valutatore ha agito in accordo con gli standard etici e professionali;

il wvalutatore & in possesso dei requisiti formativi previsti per lo svolmimento della
professione;

il valutatore possiede 'esperienza e la competenza riguardo il mercato locale ove & ubicato o
collocato I'immebile e la categoria dell'immeobile da valutare;

VALORE DI MERCATO (OMV):
RIEPILOGO VALUTAZIONE DI MERCATO DEI CORPI
D descrizione consistenza cons, accessori valore intero valore diritto
A appartamento 0,00 0,00 125.000,00 0,00
125.000,00 € 0,00 €
ULTERIORI DECURTAZIONI ED ADEGUAMENTI DEL VALORE DEL LOTTO
dezcrizione importo
0.00
0,00 €
Spese di regolarizzazione delle differmita (vedi cap.8): €. 0,00
Valore di Mercato dell'immobile nello stato di fatto e di diritto in cui 51 trova: €. 0,00

VALORE DI VENDITA GIUDIZIARIA (FIV):

Riduzione del valore del 0% per differenza tra oneri tributari su base catastale e £.0,00
reale e per assenza di garanzia per vizi e per rimborso forfetario di eventuali

spese  condomuniali insolute nel biennio anteriore alla vendita e per

l''mmediatezza della vendita giudiziania:

Oneri notarili e provvigiont mediator: carico dell'acquirente; £.0,00
Spese di cancellazione delle trascriziom ed 1scriziont a carico dell'acquirente: £.0,00
Valore di vendita gindiziaria dell'immeobile al netto delle decurtazioni nello stato £.0,00

di fatto e di diritto in cud i trova:
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Ist. n. 3 dep. 28/11/2019

data 28/11/2019

il tecnico incarcato
SALVATORE PANTANO
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TRIBUNALE DI MESSINA

Seconda Sezione Civile

Ufficio Esecuzione Immobiliare

Uanno 2048 il giomo 24 del mese di Ju6Llo nei

locali del Tribunale di Messina — Ufficio Esecuzione Immobiliari.

Avanti al sottoscritto Funzionario Maria Bertino in servizio presso il
Tribunale di Messina, & personalmente comparso , MRCH. SACUrtag3 .

PQUE’M*‘J . Preliminarmente, si_precisa che
nell’'ambito della procedura esecutiva immobiliare n* 248 RE.l
il G.E. ha nominato, ai sensi dellart. 569 c.p.c, il suddetto
Decn. SaLUBpte P 7w O esperto per la redazione della

relazione di stima di cui aal’art. 173 bis disp. att. c.p.c.

Lo stesso, pertanto, dichiara oggi di-accettare tale incarico e presta il
giuramento di rito pronunciando le seguenti parole: “ Giuro di adempiere
bene e fedelmente le funzioni affidatemi al solo scopo di far conoscere ai

giudici la verita “.

Il presente verbale, previa lettura, e confermato come segue:

L PERIT IL CANCELLIERE

Firmaio Da: PANTAND SALVATORE Emesso Da: ARUBAPEC S P.A NG CA 3 Senais: G 20213541451 TOTEI88 129482256
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Visura storica per immobile

Data: O3/1WI018 - Ora: 10.08.26  Segue
Visura n.: MEO171295 Pag:- |

Situazione degli atti informatizzati dall'impianto meccanografico al 03/10/2018

Servizi Catastali
Dati della richiesta Comune di MESSINA ( Codice: F158)

'Provincia di MESSINA
-" Foglio: 120 Particella: 634 Sub.: 17

Catasto Fabbricat Dati relativi allimmobile selezionato : A
INTESTATO

Lf

(4) Propriets” per 1/1

Unith immobiliare dal 09/11/2015

N, DATI IDENTIFICATIV] DATI DI CLASSAMENTO DATI DERTVANTI DA
Sezione Foglio Particells Sub | Fona | Micro | Cotegoria | Classe | Consistenza Superficie Rendira
Urhana : | Cers. | Zona : i | Caastale S i B o ey s o
1. 120 (%] 17 2 A2 £ P bvani Totale: 126 m* Enro 204,52 | Vanazione del 09/] 12015 - lnserimente in visura des dati di
Totale escluse ares | mperficie.
- . SIS S S : 3 scoperte®*: 122y | R (A
Indirkerg __ [VIANOVIZIATO CASAZZA u. 56 piuno: § scala: A E i = . Ll
|Annotadoni | Classanmenlo ¢ rendita validati (DM, 70194) 1 e
Sitnavione dell'unita immobiliare dal 13/01/2012 et : B 1
N, | DATIHIDENTIFICATIVE _ DATI DI CLASSAMENTO = = DATIDERIVANTIDA
Sezione Foglic Particclia Sob | Zona | Micro | Categoria | Classe | Consistenza Superficie Rendita
| | Urbana Cens. | Zoma | Coanstale | e =
1 120 63 17 2 Af2 [ 6 vami | Ewro204,5! | VARIAZIONE NEL CLASSAMENTO del 130172012
[ ; protocolio n. MEODGSS10 in att dal 1340172012 VARIAZIONE
. J ’ = 2 e ]t S — |DLCLASSAMENTO (p. 676002002)
Indirieeo « VA NOVIZIATO CASAZLA 1 56 piano: 5 scala: A ; £ B . ) ]
Annotariani Classanento e rendita vatidati (DM, 701784 P .| 1 oy s ==y




oenria =
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Direzione Provinciale di Messina

Utficio Provinciale - Territorio
Servizi Catastali

Situazione dell'unith immobiliare dal 04/03/2011

Visura storica per immobile
Situazione degli atti informatizzati dall'impianto meccanografico al 03/10/2018

GEEIGIEE | 99EEL 0/ 1 9| FRERIE0ESST MEUSSE £ YD ON 'V d 8 D3dVENYY B0 05533 IHOLVATYS ONVINV B0 SlEwlnd g
) ]

Drata: 03/10/2018 - Ora: 10.08.26  Segue
Vistra n.; MEO171295 Pag; 2 !

Situazione degli intestati dal 22/12/2008

N. DATI IDENTIFICATIVI |  DATIDICLASSAMENTO DATI DERIVANTI DA 1'
Seziom Foglio . | Particella Sub | Zoma | Micro | Categoria | Classe | Consisienza Superficie F Eendita
f | |
Urbana i Cent. | Zoma e Coastale | b e
1 120 &34 17 2 A2 B & vami | i Enre20452 | DIVERSA DISTRIBUZIONE DEGLI SPAZL INTERNI del
| 040372011 protoeoio n. MEOOT 3952 in arti dal (4032011
[ DIVERSA DISTRIBLZIONE DEGLI SPAZ] INTERNI (.
| I i 1 e e i | ____! I_ 73R 1/201 1)
Indirizzo ) [, VIA NOVIZIATD CASALZA o 56 piano; 5 scalic A; ] = =
| Aneotazion ____{classamento ¢ rendita propost (DU 70094, B _
Situarione dell'unita mlmuhlhare dal 23/08/2004
—e S T .
N. __DATI IDENTIFICATIVI 1 DATI DI CLASSAMENTO e DATI DERTVANTI DA
Seriome Foglia | Pamicella Sub | Zooa | Micro | Categoria | Classe | Consistencza Superficie Rendita
| rbema | ! Cens. | Zooa | | Catastale | I -
1 120 634 17 2 i A2 B 5.5 vani : Euro 18747 VARIAZIONE TERRITORIALE del 23/08/ 2004 in ani dal
i | 230R2004 - Yariazione identificative di foglio per
i allineamenio muppe tra catasto torrend e fabbricati (n
= L I N tde001 =¥ .
|Indirizeo = |- VIA NOVIZIATO CASAZZA piano: 5: L — oo e o T e
Andagdonl J_pﬂm:ncpcrw:lda.tfoﬁimﬂlm i = = = -

[N DATI ANAGRARIC]

CODICEFISCALE _~ [ DIRITTIEONERIREALT

DATIDERIVANTI DA

ISTRUMENTO (ATTO PUBBLICO) del 22/1 2/2008 Nota presentuts con Modello Unico in ari dal
Bemistrarione: Sede: COMPRAVENDITA (n. 34223 1/72008)

_ (1) Propriet e

23/12/2008 Repertorio n.: 71413 Rogants: PADERNI GKOVANNI Sede: MESSINA |

Situazione degli intestati dal 23/08/2004

__DATI ANAGRAFIC]

n _CODICE FISCALE | — DIRITTI E ONERI REALI =
- T | v o 12 in regine i conmnione des besi con

o al 2271202008 |
(1) Propriew”

1/2 im regi

T al 200202006

VARIAZIONE TERRITORIALE del
1465720041

DATI DERIVANTI DA

* i comunione dei beai con
52004 im arti cal 2302004 anmmm- Varinzione identificativo di foglio pes dhn;munu mEppe Ta CAzasto temend o febbricat (n.




Data: 03/10/2018 - n. MEO1 71301 - Ri-:hin;demc_r_i’.f.lﬂ':'_\_b!? SALVATORE - Ultuma Plarmmetria in att
Dichiarazicne protecolle m. MEOU7TIC52del ODADE201]

| Spazio
Libera

AﬂEI‘Iﬂﬂ dﬂl rﬂﬂihﬂﬂ | Flanimetria di u.i.v. in Comune di Messina
CATASTO FABBRICATI | "& Fevisisto Casazza osv. 56
Ulicio Provinciale di Identificativi Catastali: | Compilata da: |
Messina Benionas Ciraclo Santi
Foglia: 120 ld'lar:i..ttq all'albo:
Particella: 634 e
[Sc:ludl G 1 ors 17308 I | Subalterne: 17 Prov. MagEina o, 2678
' cala 1 o prs o
14
PIANTA PIANO QUINTO :
:
o
F
s
Spazio Libero e
=
I
e ] =i B | %
| ¥
- | Bagno ol
B
=
%
8

altra w.i.i.

catla: A

altra u.i.i.

Catasto der Fabbricati - Situazions al 03/10/2018
- VIA NOVIZTATO CASBAZZA 1 56 piano: 5 5

Fimmato Da: PANTAND SALVATORE Emesso Da. ARUBAPEC S.P.A NG CA 3 Serial: Gof82031054148170718366 1 a486a58
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di Domenico e Salvatore PANTANO
Via. G. Cesareo n. 26 tel/Fax 0S80771541- 98123 Messina
a-mail; pantanostudiotecnico@iibarc.if

Messina 19/12/2018

Prag.mo Sig.

BONGIARDO AVV. ALDO

dom.pec
aldo.bongiardo@pec.crdineavvocaticatania.it

im inwzuaL iasazza, 58

98124 MESSINA

QOggetto: esecuzione immokiliare iscritta al Tribunale di Messina Prot 13618 R.G.

vertente traex S.p.A. BP.M. cuntro-

In cttemperanza all'incarico conferito dal Sig. G.E. del Tribunale di Messi-
na Dott. Danilo Maffa, essendo necessario procedere alla verifica dei beni sotto-
posti all'esecuzione, con |a presente si informanc le S.LlIILme che in data 03
gennaio 2018 ore 15 30 e seguenti mi porterd in Via Noviziato Casazza, 56 piano
\ per procedere alle operazioni peritali di rito.
Distintameyite

arch. Salvat lano

| Recapiti personall. cellulare: 347-2659841 - e-mail pec: salvino pantano@pec. it |
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.E.l.heagati n. ‘;/ LA DITTA g"?‘”""
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Munito del Vlﬁ‘l'ci 8l sensi delll'ert.25 delle norme tecniche di gdili-
zia antisiemica di cul alla lsgge 25}11;"1962 n.1684,restituisco un esem-

£ e 2. L iten

HESSINA

olare del ::rorettc riﬁuardunte 1la C:}"?ﬂ Wbt e #“"‘“/W et

_’;/Mtn Teere, _’?;# @M #% o SO 11.5_;'_ A-;'Z-‘% =
flﬂ? -é': ‘/d?;"&#"?‘ Mfiﬂuﬂﬂ ff%mmﬁ o . f v

ar lrat‘tuazione 881l'opera,codesta Ditta € tenuta a dare adempimen Vo
a tutte le disposizioni di legre vigenti in materie,ed in particolare:

ser gli Inge pneri ed Architetti di cui all'tart.24 della legee. 4/"3/19’
n.179 2d all'art.6 del D.P.R., 31 marzo 1961 n.521:
=Al consegulmanto delles licsnza di costruzione rilgsciata dal Sin&auo al
senai dell'art.3l della lagre l?fﬁ;”'l?#? 1150
=illa denuneia alla Prefettura delle opere in c,a. 8l gensi de"l*art 4 del
D.L. 16/11,1939 n.2229;
=/ll'pssorvanga delle norme tecniche di costruzione an‘bialamicra vigenti
wer 1 Comuni 4i /% catsgoria di cui alle legge 25/11/1962 n. 16843
=& rendere palvl i diritti dei torzil;

W ol l urwrprﬂ#z{, F#’@/M

Bubordinatansnts all'oeservanza di quante scpra Antorizzo ma.-ﬁﬂ-ma—
Frimpismebnaag.s ; 1 senai dell'art.26 delle norie vigenti ltinizio del la-

vori a mi risarve di d.l.a'mrva gl:. acmrtamﬂnu 3M q’wx/ﬂ SR, -
M-‘e ﬂ"‘?
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F IMPRESA COSTRUZICNI fz

EDIL! - STRADALI - IDRAULICHE - ACGUEDOTT] £ FOGHNATURE

Via 5 CECILIA, 55 - MESSINA

Spett/le PREFETTURA DI
HLESSINA

Febbrieoato in Mesusina TS e pef GENIO CIVILE bI
Vie HoviziolowUnsazza, HESHEINA

O e A

@ Pee MUNICIPIC DI
MESSINA

0

\

B A M
A

\ M6 \ﬁgf_]_?_%é_l /- ;/%ﬁ

Ai mensl dell'art. 4 del D.L. I8.IX,I030 n. 2220 traosmotte & godew
atu Prefetture copla del progetieo di cui trattusi e fascicolo dai caleold
relaotivi.

Nel dare comunlenzione dell'avvenuto inizie dei laveri reado no-

o cho il progetto & mtato approvabto dalla Gommissione Edilizia Comumale in
dobe [6.,7.1964 e mhexk dol Génio Civile di Messina ocon nota n.28836 del
Io.1.04, e ehe & siate rilasciata licenza di costrusione n.363 in dote H.4.64,

Digtiotemente.

P 0

N
7,00

5

Massine, 5’_' ;j_'fﬁ”f ST
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A IMPRESA COSTRUZICHNI fz

EOILI - STRADALI - IDRAULICHE - ACQUEDOTTI [ FOGHATURE

Via 5 CECILIa, 55 - MESSIMA

Messina, g'f‘ fﬂ i’

Spett/le PREFETTURA DI
MESSINA

.“__ ]

Fabbrioato in Memsina = e pfs GENIO CIVILE DI
Viuw Novizioto~Casazza. MESSINA

T X R

g pPsBa HMUNICIPIO DI
ME SSIN A

L LS L b ]

SEZONE © Cn] - W s
ol s T

Al sensi dell'art: 4 del DL, 16,11.1939 n. 2220 trosmette & gode-

stae Prefettura copia del progettie di eunl trottusi e fmscicoleo dei ealeold
relotivi.

Niel dare comunicazione dall'avvenuto inizio dei laveri rendo no=
to che i1 progetto & atuto approvato dalla Bommissione Edilizia Comumale in
dota I6.1.1904 e whomxk dol Gémio Civile di Messine con nota n.2B826 del
I6.1.64, e ohe & siatas rilasciote licenma di costruzione n.363 in dutu 9.4.64,

Digtintamente.

~Firmato Da: PANTAND SALVATORE Emesso Ba-ARUBAPEC 5P A. NG CA 3 Serial#: GefE203f054 1461T0TIB3661a840ea58
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CORPO DEL GENIO CIVILE

UFFICIO DI MESSINA

IL SOTTOSCRITTO INGEGKERE CAPO

Violi s domends dells ditt
pali. X [oumii2. 1966 assanta ad protecelle 4i Wumm al Bi2r6/
del 2 g/&@"ma 72
VIS10 41 progetts o M Al 43 un ebbricats -ﬂ;f#?#-.fféf;
?/m/?ﬁr ) s ki ag;ﬁ #%VM f&/ﬁaﬁﬁ@fw & P tucce
WM’M pds Lt S rrt 4 ~
‘IIWG 1tsmite hgu accurtesenti eipralvogoe ¢flet
nario di quest'Ufficio all*uope incuricatoes
ViS?A l'sutorizsarions all'inixie dei lawveri rilacciats da quest
ULficio con oSl #ZCPF2E ALi6-1- 106y & w5599/ vl7-r855
CONSTATATO ohe 1o opere ol ccconte G0)I%mocerissents risultano

wltheate L S iueif O o/ P04l ;qWWM&_,

VISTA la Circolarc del linistere dei LL.Pis n.23535 del 12-6-196]

&

CERTIFICA

mhmnmhmm

A 3 Gerial¥: GafG203f854 1461707661 2040ea58

mrmmumnmm*m.nmmzs-u-
1962 0.1684.~

5\ ' ;
= ;| .
Pl
E -
H§
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Copia Cliente:

SERYIZ10 DI PAGHVENTO
o. 0079731

Distinta lriepiloge operazionil nr
i il 05/04/18 10:16

Ugarazinr.l da lei disposte
£PL.0020353940022 Utente: 0006 EAO100002531 141

CF del cliente che ha aseguito | pagament |
PNTD'I‘EHEGEHHEK

OPERAZIONI _ —
Boll. Postalal"}

IpoR10___Bexch_ TOTALE
5,00 20 W

{*]1a yooe BAHCA comprende gnche gl ser| Poste |taliane

Totale: £17,00
Di cui: € 15,00 ¥ importa pperazione
€ 2,00 ® commissioni Banca

TRANSAZ |ON| REGOLATE PER COMTANT!
| £0000000388762225%

per inforsazioni relal ive &l e gperazioni o per richiedere
copia delle ricewete di p?umtn. aceaders @l ‘apposita
arga dgl $ito di banca 5 wek.bancad.coe
oppure contatiare Bancd 5 al nussre verda 100,005,005

LA BANCA
A PORTATA  [EI7 Epl‘
-

5 | DI MANO

. SR OFiy
Gruppo INTESA 7] SANP4OLO

Hanca & Sp bglh Sarss TR Spub s G, Berel 12, 20155 M llane whenabinc

PiAL BCOLDS02S - Faa OEAERLLTED - emaE Irfp @ et com Cap. 5ae £20,020.00

. B, &1 Soceth paredpanie = Grunpa WA “ingesa Senpieia” —RIVA 1AHELAC0S
[Ti1991 5000 %) CF CEAA50, 0057 - b Bence T4 - AE O3RES Aderenie B

. Eohds intaparenilo o TutEe e Doty Fenaa Fiazfongle i liarancis Apperieneis
o Sreppo Bynario Intei Tepadla sieo ol A0 oal Giupy Barce! Bodo Wit
Direz: pna s serd remanio nteil san el SR

ESERCIZI0 CONVENZIONATO
BISAZZA ANDREA
ViA CENTONZE 230
98123 MESSINA

RICEWITA D1 PAGAMENTD PER IL SERVIZI0 “BOLLETTIN"

Come da Sua richlesta abhiamo dispostc il

agamento del
Eu? letting nr. 90055509000379 2387

Conto Corrente nr. 11669583

IatEggtlﬁﬁu a: CASS|ERE DELLA REGICNE SICILIANA
Causa!#: DIR FI55| CAP 1734 CAP 18

Exsgaiis dg: PAMTAND SALVATORE

indirizzo: VIA CESARED 28

Cap:98123 E-IHE:MEEME*A‘TFTW:ME

ordinante: ‘ AND
CF Ordinante: BNTONCA 1BOSHS 16K
Numera d'crdine: 1980465782607

I Ty
Totale: § TI.;E

pi cui: & 15: » importo operazione
€ 2,00% commiseioni Banca 5%

{*}1a voce BANCA comprende anche gli onerl Poste \taliane

pistinta; 0079731 Prog. 001

o5/04/19 10:17
L' oparazlone non & stornabile, Ulteriore copla oella quietan
za con || tisore postale |che Banca 3 custodird per | pros-
sini digci wnl] potrd essard acquisita dal site Internet
Wk, bancas. col. ;
La prasenza do| loge 2 colori di Banca § [o 3amca ITe]
sul ratro dallo scontring na cenfared la val ldita’.
Segnatl al nuare varde 800,005.005 eventuali

rre

i aﬂhrha'. .
TEWZE: per una migliore conservazigna rel teand,

sentenere lontano da luce ¢ fontl di calera, evitare

|1 contatte diretto con wateriali plastici

les. buste in PUCL.

Firmato Dat PANTANC SAL
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UR-Attmta €, ¢ RancSIA
oipartimento Edilizia Privata ~ — . ppacicRe CAR L st
Plazzs Vittoria 6 { ex Res) Convitto Daate Alighieri) Tel- 0907724635 - 0907724634 D 91 ;PE- 2 0 R
0907724630 _ . (018
1 @ / RICHIESTA DI ACCESSsOo ATTI ,
I1a sottoseritto/a 1 8ntanyp DALy TOLE T = -
natofa g __f%’ﬂ-d/'ﬁ’ﬁ prov. A~ il ﬁ/{/&/ﬂ{% residents 2 s s |
o, s 7= ey . "
prov. Hé via € s SHRE D _ N 45  email ﬂfméfﬂh"ww& & Lo, £
telefono fﬂ / Z P840 fax . doc. di identity {da gllegare ip copia)
PEC - '
Cms?pevulu del fatto che Jo dichiarazioni rese con [a presente istanza sono sostitutive g atti di notorietd, a; geq
eﬂ’Fn_*.: dell’art. 47 ¢ seguenti del D.PR. 445 da] 28/12/2000,
scrizione, song

si e per gli

1 e che in cagp didichiamzigne_meudaceu di falsita della soste.

_ previste le sanzion; di cy; all’art. 76 de] D.P.R. 445/2000, e dalle leggi penali in materis di fa]sit;ji atti

oltre alle conseguenze amministrative legale all'istanza. " : ,,é / 21 5

b ﬂ-{:ﬂ I H - L
Al sensi e per pli effetii dell’art. 47 del DP.R. 4452000

Di essere legittimato in qualiti di (barrare la voce g' interesse)

[ Proprietario / comproprietario

del COmpromesso)
D pmpriehariofmmpmpnctam dell'immobile confinante avente i seguenti dati catastal;
foglio particella sub___ _
D Altro {alegae Jocumento comprovante Ja legittimazione del richiedente)
M et 1P net procedimento n. /57 o8 B £ (indicare il mumero di registro procedurg
ed allegare nomina corredata con |a copia del documento di idextita); '

e T

mmdm:el'mmoagﬁmﬁmM: O visura e/o [£] rilas
LicenzA Epiisip N 353 dleé.

.
CHIEDE e . p

cio di copie relative alla

L.724/1994 LI"1.326/ 2003 di cui risutig .
tolare I ditse: = PAGEHEATD Iy fop Mot zin d Ehp grsn raccolti ne] fa-
"'—'ia.llapraﬁcaedﬂiziapmtn. del | .
localits 4 MESSINA _ dati catastali (foglio, partiells, sut) . Biperian
del / sig, / /) — residente in
— ﬁfﬂ% Nicguprs HAef A ad OPL ot/ Inrg
I DICHIARACHE £, 4/ 5 ., '4 A ;
Interesse diretto, concreto ed attnale, comispondente ad una situeSng pled e ek

dla presente richiesta & il seguente -
T Ec i 7 r TSPy

telare o collegata al

0pert o In fanzione svolms, che legittioy ]°

*dichinmsnmaumimrfmmu&m : ituazi

lle norme Mmﬂfiamnﬂnﬁnnc 00D pud essere
legittimars zll'accessa).Coloro che Freseniano la sichisss di

Esercizio del diritte mee rrmts ded ce oot

1461TOTIBIG61 804Bag58
NO SALVATORE Emesso Da: ARUBAPEC 5 P.A NG CA 3 Serialé; SefG203054
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Il sottoscritto ARCH. SALVATORE PANTANO., nato a Messina 1l 24/12/1969
C.F. PNT 5VT 69T24 F158Z nomunato C.T.U dal Tribunale di Messma nella
procedura iscritta al M. 136/2018 avendo presentato istanza per accesso e ritiro atti
relatii al fabbricato realizzato dalla Ditta Di Stefano in Via Noviziato Casazza
DELEGA
Per 1l ritiro della documentazione necessaria per riferire al Magistrato 1l Geom
Domenico Pantano nato a Rombiolo 11 05/02/1941 C.F PNT DNC 41B04H516K

E residente 10 Messina Via Cesareo 26,

. Messina 05/04/2019 In Fede

SIAILLEGA:

Fotocopia dei document: d'identita

Firmato Da: PANTAND SALVATORE Emesso Da: ARUBAFEC 5 P.A NG CA 3 Senal®: GeB 20318541451 7070380139 45ea58
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il
CITTA® DI MESSINA

Dipartimento Edilizia Privata
Piazza Vittoria 6 (ex Real Convitto Dante Alighieri)

Prot. 151 0G4 Messina 44/{)(/‘2(‘:}29

Pantano Salvatore
Via Cesareo n. 26
Messina

Oggetto istanza prot.114525 del 09/04/2019 inoltrata dal sig. Pantano Salvatore,
con riferimento all’ istanza indicata in oggetto con la quale si chiede I'accesso agli
atti contenuti nel fascicolo n.402/15, si comunica che lo stesso ¢ stato consegnato

alla ditta Archiviando per la digitalizzazione.
Considerato che lo stesso non & stato ancora restituito, questo dipartimento ha
affidato la ditta alla riconsegna dei fascicoli indebitamente tenuti in possesso dalla

stessa.
Successivamente alla restituzione del fascicolo questo dipartimento provvedera alla
evasione della richiesta in argomento, ove codesta ditta sia ancora interessata.

Cordiali saluti

m. F, Venuti

Geo
/22

Il Dirigente del Dipartimento
(arch. A. Cutroneo)

ol
1

Firmato Da: PANTANO SALVATORE Emesso Da: ARUBAFPEC 5. P.A. NG CA 3 Serial# Sef8203M054 146 1707TIHI66 1 a046ea58
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STUDIO DI ARCHITETTURA
di Salvatore PANTANO
Via G. Cezareo, 26 tel/Fax 090771541
e-mail pantanostudiotecnico@libero.it
98123 MESSINA

TRIBUNALE D MESSINA
Procedimento esecutivo immaobiliare iscritto al N. 136/2018 R.G.E.

ARAETEE

Alla cortese attenzione del Sig. G.E. Dott. Danilo MAFFA

A sequito di Vs. Ordinanza del 20 luglio 2018 con la quale si nominava il sotto-
scritto C.T.T. per la stima dellimmobile sottoposto ad esecuzione forzata, lo scri-
vente in data 24 luglio 2018 ha prestato giuramento di rito in cancelleria per poi
subito dopo inviare le notifiche per 'accesso allimmobile regolarmente eseguito
in data 3 gennaio 2019 con verifica dello stato dei luoghi e sua comispondenza
con gli atti catastali e di provenienza che in precedenza si era acquisiti.

Stante che dagli atti gia in possesso, dai quali non si & riusciti a risalire a nessun
dato ai fini di iniziare una mirata ricerca presso gli uffici competenti, ovvero archi-
vio del Dipartimento Edilizia Privata di Messina ed archivio del Genio Civile di
Messina, reperito il vecchio portiere dello stabile, si & avuta indicazione che vero-
similmente i costruttori potevano essere stati i |GG

Partendo da questo dato esperita indagine mirata presso il Genio Civile si & rin-
tracciato il fascicolo e dalla documentazione allegata si & risalito anche alla rila-
sciata C.E.

In data 09/04/2019 lo scrivente ha presentato regolare istanza di accesso agli atti
presso |'archivio del Dipartimento Edilizia Privata di Messina.

Dopo varie insistenze e sollecitazioni solamente in data 11/06/2019 il Dipartimen-
to Edilizia Privata di Messina mi comunica di non essere ancora in possesso del
fascicolo, senza previsione di una eventuale data, per cui lo scrivente pud proce-
dere, sulla scorta di tutto quanto gia acquisito alla stima del bene, senza
I'attestazione della conformita tecnica urbanistica non avendo potuto verificare se
il complesso edificato & in possesso degli attestati di conformita e di agibilita elo

abitabilita.

Firmato Da: PANTAND SALVATORE Emesso Da: ARUBAFEC 5 P.A NG CA 3 Senal®: GeB 20318541451 7070380139 45ea58
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STUDIO DI ARCHITETTURA
di Salvatore PANTANO
Via G. Cezareo, 26 tel/Fax 090771541
e-mail pantanostudiotecnico@libero.it
98123 MESSINA

Cio esposto, il sottoscritto rivolge istanza alla 5.5.1ll.ma al fine di sapere se deve
procedere alla stima senza 'attestazione della conformita o se invece deve, reite-
randone il sollecito, attendere a che il Comune metta a disposizione il fascicolo
per le dovute verifiche.
Distintamente
NC.T.U.

arch. Salvatore Pantano
5i allega:
Certificazione rilasciata dal Genio Civile di Messina;
Istanza di accesso agli atti presentata al Dipartimento Edilizia Privata di Messina;

Risposta del Dipartimento Edilizia Privata di Messina.

[

Firmato Da: PANTAND SALVATORE Emesso Da: ARUBAFEC 5 P.A NG CA 3 Senal®: GeB 20318541451 7070380139 45ea58
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Dhata: 26/03/2019 - Ora: 09.31.19  Segue

g;;:mmfﬁgn fiwin Visura storica per immobile Visora 1.: MEOO41289 Pag: |
Servizi Catastali Situazione degli atti informatizzati dall'impianto meccanografico al 26/03/2019
Dati della richiesta Comune di MESSINA ( Codice: F158)
Provincia di MESSINA
Foglio: 120 Particella: 634 Sub.: 17
Catasto Fabbricati =~ Dati relativi all'immobile selezionato o
INTESTATO

. B — T —

Unita immobiliare dal 09/11/2015 - . _

M. ___ DATI IDENTIFICATEVT 1 _DATT DI CLASSAMENTO . ) DATI DERIVANTI DA

Serione ‘ Foglio ! Paticells | Sub | Zona | | Micro | Cotegoria | Clesse | Consistenza Soperficic Rendita
: Urbana | o W | ‘—'m | Caisstale s .
1 | 1249 631 17 ] 6 vani Totale: 126 m® Enrg 204 52 Wariwrione del (901172015 - Inseriments in visora dei dasi di
el e —men—heops J— i ) ) seoperle™: 120 m* | N

Inaliriern . _E’LANGVIZIAIL}CWH 'Nbpum ‘is-::lln A B - o ) _
Avootgrloni =~ — IChassamento ¢ rendite validati (D.M. 701/94) 3 et Do oo sl — ]
Mappali Terrend Coerelati

Codice Comune F158 - Sezione - Foglio 120 - Purticella 634

Situazione dell'umitd immeobiliare dal 13012012 =

N. DATI IDENTIFTICATIVI i - _DATT DI CLASSAMENTO DATI DERIVANTT DA B
Seion: Fuoglin Particeiln Sub | Yoma | Moo | Categeria | Classe | Consistenza Superficic Rendita
Utbana | _ | LCens. | Zoma | _ Calasiale . : . ., T
1 120 634 17 2 AJ2 ] & vani Fura 204,52 | VARIAZIONE NEL CLASSAMENTO del 15012012
; | protocollo o, MEOOIES0 in ami dal 13012012 VARIAZIONE
I [ eyt ST | S 1 |oicassamenmow sienng) . |
Iblndirim: . V1A NOVIZIATO CASAZZA n_56 pieno: 5 scala: A; i _ ] i

Elmnmcmd.ﬂunb.dﬂr{ﬂ.hl?ﬂ!ml . S = -




SCEISIGE LOSCEIL0LI IV POEIEDTINTS HEIRSE £ VD ON 'V d 5 I3dVENHY B0 055U JHOLYATYS ONY LNV “B0 0l .‘8.;

: L Data: 26/03/2019 - Ora: 09.31.35  Segue
Disezione Provincale i Messina Visura storica per immobile Visura n.: MEQO41290 Pag: 2
Ufficio Provinciale - Territorio " . 5 TGS i . 1 .
Servizi Catastali Situazione degli atti informatizzati dall'impianto meccanografico al 26/03/2019
Situazione dell'unita immobiliare dall'impianto meccanografico _ . - _
N. DATI IDENTIFICATTVI SR DATT M CLASSAMENTD DATI DERTVANTI DA i
Sezione Foglio Particella | Sub | Zona | Mico | Categoria | Classe | Consistenza | Superficie Rendita
| Urhana | ] 'lm - | _ - Cataale 2 o s ]
i M2 120 [ 63 17 8 5.5 vani T Irapd iy nﬂmgraj'm del IV0G/19HT
Indiizo _'ulﬁhﬂww- _ N e e o]
| Notifica - — e T . |Partita 38577 P o B L
Situazione degli intestati dal 14/05/2004
[N | = ST o DATI ANAGRAFICT CODICE FISCALE DIRTTTI E ONERL REALI ]
N = Sprita”per 172 inregie i comunions 8 et con
al 23082004 |

2

ISTRUMENTO (ATTO PUBBLICO) del 1/0S/2004 Nota preseatata con Modetlo Unico in ammi dal
= _|Registrazions: Sede: COMPRAVENIITA (o 12517.172004)

Situazione degli intestati dal M!

'DATT DERIVANTI DA,

me di comundone dei beni con
0 al 23082004
1052004 Repertorso n.: .!ljZS Rugml.e PARIS] GAETANO Sede: MESS] MESSINA

(1) Proprietn”

]

= e

| DENUNZLA (NE] PASSAGGI PER CAUSA DI MO MmtrE]. del
e | 144052003 TN MORTE [ n. 142710.172003)

DATT DERIVANTI DA

__CODICEFISCALE | __ DIRITTI E ONERI REALL

2200472003 pmnlb o 211635 in ami dal 05092003 Re Registrazione: US Sadke: MESSINA Volome: 2345 nc 59 dal

| (1) Propriets” per L2 fino al 140052004
i __{1) Propricta” per /2 fino al 140572004 )

blluaz;lnne degli intestati dal 25."12;’1995

] SR Callc 1121998 protocollo n. 114843 in aits dal OZAS2003 § Registrazione: UR Sede: MESSINA Volume: 2148 o: 40 dal
sUicc, CELAD . i

DIRITT] E ONERI REALL

T

_ (1) Propriera” ger 16 fmo al Z204/7005
__ {1} Propricia* Dﬂ]#ﬁﬁmalmmim
(1) Propriets” per 4/ fino al 2204/2003

DIRI"II NE 1E ONEEI REAL I

:_LLPI\.E per 172 I'mu!'"i"] STy
(L1} Propricta” per 1/2 fi ﬁ.nu.ul al Z5T2/1908
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PLANIMETRIA DELLO STATO ATTUALE

DELL’IMMOBILE DELLA DITTA l

SPAZIO D'ISDLAMENTO Ropp. 1 100

— =
ng. 5,58 nq. 18,48
m..., - mag. 16,38
L)
m. Cucina= tinello e
g | 2
g rp fl =
“—4 mg u.__._m m
: 17 P =
= H= Mt.2,95 1 = !
4 mq. 12,78 =
= vang: pol. A mg. 15,30 ”
Z ~
Letto <L
m ma. 1118 mg 17,23 ...D._..._l
z
Sogglorno
— .
I
mg. 5,43 |
Mg, Fm—._k

supertficle coperta = mg 126,67

supertficle utlle abitabile = mg 105,37
supertficle bolconi = mg 1116
ALTRA UNITA' IMMOEILIARE

SUPERFICIE COMMERCIALE
& supuerfice coperta = mg 126,67+

balconl 11,16x0,25 =pmg  2.79=
TOTALE MG 129,48



ATTESTATO DI PRESTAZIONE

ENERGETICA DEGLI EDIFICI

DAT} GEMERALI

Desfinazione d'uso
Resicenziale

D Mon residenzicle
Clgssificozione D.P.R. 41293 E1(1)

obitazioni adibite o residenzo con
corafters confinuative

I Oggetio dell'attestato
D Intero edificio
Unité immobiliare

D Gruppe di unitéa Immobiliar
|

Numero di unita immobilior

Mueva costruzions
Possoggio di proprieta
Locozione

Ristrutturaziene importante

Riqualificozione energetica

RO00O00

ol e & composio ledificior 1 Alrro: Procedura Esecutiva Immobiliare

Dati identificativi

Regione: SICILIA Zono cdimatico; B

Comune: MESSIMNA Anno di costruzione: 1966

indirizzo: Vio Moviziolo Cosozzao, 56 Superficle ufile riscaldata (m?): 104.91
Superficie utile raffrescata (m®): 0.00

Volume lorde riscaldata [m': 364.62

Piana: 5
Inerno:

Coordinate GIS: Lat: 38°711'14" Long: 15732'42"

Yolume lordo raffrescato (m?): 0.00
Foglio |120 Particelio
da a \ |da a

434

Y MESSIMNA [ME) - F158 Sezione
{da |17 |a A\ |da: o A\

M

Servizi energefici presenti
[ B
O & %

PRESTAZIONE ENERGETICA GLOBALE E DEL FABBRICATO

Lo sezione riperta lindice di presiozione energetica globaole non rinnovabile in funzione del fabbricato e dei servizl energetici
presenti, nonché la prestazione energetica del fabbricote, a netle del rendimento degll impianti presenti.

Climatizzazione Invernale Ventilazione maccanica

O

D llluminozione

Prod. acqua calda sanitarie [ Trnspnrm di persone o coze

Climatizzozione estiva

Prestazione energetica del Prestazione energetfica globale Riferimenti

fabbricato Gli immaobili simili
avrebbere in media
INVERNO ESTATE + Piioficients " seguanie
clossificazione:
) o Se nuovi:
@ o~
ol | 2%

OOF|OE®

Se esistenti:

EPnl.nrun

76,1800
kWhim*anno

’ Firmato Da: PANTANO SALVATORE Emesso Da: ARUBAPEC 5 P.A. NG CA 3 Serial¥: S8afG2031954 1461707183681 aB46ea56



PRESTAZIONE ENERGETICA DEGLI IMPIANTI E CONSUMI STIMATI

ATTESTATO DI PRESTAZIONE

ENERGETICA DEGLI EDIFICI

Lo serione riporta ['indice di prestazione energetica rinnovabile & non rinnovabile, nonché una stimeo dell'energia consumata annual-
mente dollimmobile secondo vno stondord.

Prestazioni energetiche degli impianiti e stima dei consumi di energia

g
B

Quantitd annva Indici di pre
FONTI ENERGETICHE UTILIZIATE In e 3k ml',‘ m
Energio eletirica da rete 13076 kwh Indice della prestazione
~ Gos naturale === 775.92 Sm? energetica non rinnovablile
GPL - " . - EPglnren
Carbone 7EH19
Gasalio e Olio combustibile kWh/m arina
Biomasse solide Indice della prestazione
_ I’.]iugrisie_l_i_q_l.lidl..- - P— energetica rinnovabile
_Blomasse ganote - ____ SraLee
Solare foravoltaico S 'D"i'_ﬂ'
Solare o k'Wh/m* anno
Eclico
= Emissioni di CO3
eleriscaldamento 14,38
Teleroffrescomenta hgl.-"m: anne
Altro:

HACCGH.&NDAZIDNI

Lo sexione riparta gli intervent! roccomandati & lo stimo del risutati conseguibili, con il singolo imervente o con lo realizozions
dell'insieme di essi, esprimendo uno valulozione di mossima del petenziale di miglloromente dell'edificie o immebile oggetto
dell'aftestato di prestoricne energetica.

RIQUALIFICAZIONE ENERGETICA E RISTRUTTURAZIONE IMPORTANTE

INTERVENTI RACCOMAMNDATI E RISULTATI CONSEGLIBILI

Clasas CLASSE
b ENERGETICA
Comporta una Tempao di ritorno Energetice b :
Caiis TIFO DI INTERVENTO Ristratterazions | dalfinvesiimento roggiungibils mgﬂlungihill ve i
RACCOMAMNDATO Eelaini i con Mrkarverie roe ‘::‘::: luHIII gli
{EPfl_nru i'l'l'h,'m'anna] i :::um::duli
E
HEN& Sostitvrzions mﬁ“i:’:::;:mi ean imfesl In.g.lin Nao ‘3.“ E f&] .ﬁ} ﬁl ,ﬁD
kWh/m%anno

Firmato Da: PANTANO SALVATORE Emesso Da: ARUBAPEC 5 P.A. NG CA 3 Serial¥ GefG203f8541461707T83661a046ea56
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ATTESTATO DI PRESTAZIONE

ENERGETICA DEGLI EDIFICI

ALTRI DATI ENERGETICI GENERALI

| Energia esportata | 0.00 kWh/anno | Vettore energetico: Elettricita |
V - Volume riscaldate 366,62 m?
§ - Superficie dim;nu 103.42 ™ i |
Rapporto §/V 0.28
EPy.na C | 27.215 I:\\"I'l,-"m‘un;n_
At/ Ao aite o 0.00 -
Ye s 0.8790 W/m'K

DATI DI DETTAGLIO DEGLI IMPIANTI

W{ 'ﬁ“".. - stagianale
E,I:::l:mm 1 - Caldaia standard 2008 Metens 24,00 oss |TH| o2 45,26
Climotizzozlons ne
estiva
caldo senitaria ¥ /Gl v 008 Metano 24.00 oar |Mw| oas 25,93
Impianti I
combinati
Produzicne da
fonti rinnovalbili
Ventilazione
meceanica i
liluminozriona - Z

Pag. 3
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ATTESTATO DI PRESTAZIONE

ENERGETICA DEGLI EDIFICI

INFORMAZIONI SUL MIGLIORAMENTO DELLA PRESTAZIONE ENERGETICA

Lo sezione riporta informazioni sulle opportunita, anche in terminl di strumenti di sostegno nozignali o locall, legate all'esecuzione di
diognosi energefiche e interventi di riqualificazions energetico, comprese le ristrutfurazioni iImpartanti,

SDGGETTD CERTIFICATORE

D Ente/Organismo pubblico

|
EA Tecnico abilitato [C] organismo/Sacietd

Mome & Cognomea [ Denominazione

Saloviore Pantano

Indirizzo Via G, Cesarea, 28
E=mail salving.pontonoi@iberc.it
Telefono 090771541

Titele Architetio

Ordine/iscrizione

Oidine degll Archllett di Messing n. 1003

Dichiarazione di indipendenza

0l sattastrish cenificotone Soloviore Pomons, comopevole dele respomobilss oimte of il degll om 359 & 481 del Codices
Perois od ol sevsl dell'ari] dsl DPR 14 aprile 2013, . 75, al fine di pater svolgere on indipendento ad mporscit o ghedizio
Farfvidg o qugtm leﬂmlm- par | dpeme  edifici /implenta DICHWARA rwm di gondiien di inferami, tro Falto epress

@ i o o dirwite o indireito o | p i dal gesioll & dei o il In esss ncorporof], moeché
rhpaiio al vamoggl e poisons dervame of richiedenin, & ol ron suere ne' cocivge, ne’ poresie fine ol quorta grodo del
praprisfaria, af sensl del corera b, ort. 3 ded DPR 18 eoeile 2003, 75

Infermazieni aggiuntive

Iseritte oll'Albe dei Cerificotori Energerici Reglone Sidilo con |d. 1227

EDPR.AI.LU'DGHI E DATI DI INGRES50

presente APE?

E' state eseguile almene un soprallvege/rilievo sull’edificie obbligaterie per la redaziona del

5l

SDF TWARE UTILIZZATO

Il software vtilizzoto risponde ai requisifi di rispondenzao e garonzio di scostomente mossimo del si
risultati conseguiti rispette al valori oMenuti per mezzo delle strumento di riferimente nazienale?

Ai fini della redazione del presente alestate & stafe wilizzolo un soffware che impieghi un metodo NO
di ealcale semplificate?

Il presente atesiato & roso, dal soHescritte, in Forma di dichiarazione sestitutiva di atte neterio ai sensi delfarficolo 47 del D.P.R.
445 /2000 e dell'articelo 15, comma 1 del D.Lgs 192/2005 cosi come madificate dall'arficelo 12 del D.L. 63/2013.

Data di emissione 21/11/2019

Firmo e timbro del tecnico o firma digitale

Firmata Da: PANTANO SALVATORE Emesso Da: ARUBAPEC 5 P.A. NG CA 3 Serial¥ 6ef6203f254 148170718368 1a046ea56

;@



ATTESTATO DI PRESTAZIONE

ENERGETICA DEGLI EDIFICI

I.EGENDA ENOTE PER LA COMPILAZIONE

Il presente documento attesta lo prestazione e la closse energetica dell’edificio o dell'unitd immobiliare, ovvero la quantita di ener-
gio necessario od ossicurare il comfort oftraverso | diversi servizi erogot! dal sistemi tecnici presenti, in condiziont convenzionall d'uso.
Al fine di individuare le potenziolitd di miglioramento della presiazione energetico, 'attestato riperta informazion] specif iche wile
prestazionl energetiche del fabbricoto e degli impianti. Viene altresi indicata lo closse energetica pil elevata raggiungibile in cose
di realizzazione delle miwure migliarative consigliate, cosi come descritte nello sezione "raccomandazioni” [pog.2).

PRIMA PAGINA

Informazioni generali: tro le infarmazioni generali & riportota lo motivazione alla bose dello redorione deli' APE. Mell'ambito del

periodo di vallditd, cb non preclude 'vso dell' APE stesso per [ finl di legge, onche se differenti do quelli ivi indicati,

Preslazione energelica glebale (EPglnren) : fabbisogne anmuale di energio primaria non rinnovablile relativa a twitl | servizl ero-
gati dal skstem] tecnici presenti, in bose of quale & identificato lo dose di prestazione dell'edificie in una scalo do A4 [edifide pib
effidente} o G (edificio meno efficiente).

Prestaziane energelica del fabbricote: indice qualitative del fobbisogno di energia necessario per il soddisfocimenta del confort
Interno, indipendente dolla tipofogio & dol rendimente degli implanti presentl. Tole indice do un'indicozione di come l'edificio,
d'estate & d'inverna, hola termicamente gll ambienti interni rispetto oll'ombiente esterno. La scala di valutozione qualitat iva utilizza-
to osserva il seguente criterio:

I,._ | QUALITA™ ALTA h‘; QUALITA" MEDIA QUALITA" BASSA

-

| valorl di soglia per la definizione del livelio di gquolita, suddivisl per tipe di indicatere, sone riportatl nelle Linee guida per
I'attesiazione energetica degli edificl di cui al decreto previste dall'anicelo &, comma 12 del dligs. 192,/2005.

Edificio o energla quasi zero: edificio od alfissima prestozione energetico, colcolata conformements alle disposizion! del decreto
legislativa 19 agoste 2005, n. 192 e del decrete ministeriale sui requisiti minimi previste daoll'articele 4, comma 1 del digs.
192/2005. Il fobbisogno energetico molto basse o quasl nulle & coperto in misura significativa de energia da fonti rinnovabil i, pro-
dotta all'interno del confine del sistema (in site). Uno spunta sull'opposito spozio odiocenie olio scalo di clossificozions indico
I'apportenenza deil'edificio oggerto dell'APE o guesta categeorio.

Riferimenti: roffronta con l'indice di prestazione globale non rinnovabile di wn edificio simile ma dototo dei requisiti minimi degli
edifici nuovl, nonché con la medio degll indicl di prestazione degli edificl esistem| simill, ovwero controddistinti da stes sa tipalogio
d'usg, fipologia costruttiva, zona climatica, dimensionl ed esposizione di guello oggetto dell ottestato.

SECONDA PAGINA

Prestazionl energetiche degli impianti @ consumi stimati: lo sezlone riporta Indice di prestazione energetica rinnovabile e non
rinnovabile dellimmobile oggetto di atestozione. Tall indicl infermono swlle percentuale di energle rinnovabile wilizzata
dall'immobile rispefte ol totole. Lo sezlone riporta Infine uno stima del quantitative di energia consumata annualmente dall'immobile
secondo un uso stlondard, suddivisi per tipologia di fonte energetico utilizzara.

Raccomandazioni: di seguito si riporio lo tobella che clasifico le tipologie di intervento roccomandote per lo rigualificazione e-
nergetica e la ristrutturazione importante.

RIQUALIFICATIOME ENERGETICA E RISTRUTTURAZIONE IMPORTANTE EDIFICIO UNITA" IMMOBILIARE - Tobella del Codicl

Codice TIFD DI INTERVENTO
REN1 FABBRICATO - INVOLUCRD DPACO
RENI FABBRICATD - INVOLUCRD TRASPFAREWTE
REM3 IMPFIANTO CLMATIZZATIOMNE - INVERND
REM4 IMPIANTO CLIMATIZZIAZIONE - ESTATE
REMN3 ALTED IMPIANTI
REMS FONTI BINHOYARILI

TERZA PAGINA

La terzo pogina riporta la quantitd di energio prodoita in situ ed esportata annuolmente; nonché la sua tipalogio.

Riporta Infine, suddivise in due sezionl relarive rispettivamente al fabbricato e agli impianti, | dati di maggior dettaglio alla base
del caleolo,

’ Firmato Da: PANTANO SALVATORE Emesso Da: ARUBAPEC 5 P A NG CA 3 Serial¥: SefG203f054 145170718368 1a048a58
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AMBIENTE

20124 Milano — Italy
ia Scarlatti, 29

Tel. +35 02 2662651
Fax +39 02 26626550
ctif@cti2000.it
wonnw . cti2 000t

CF P.L
11454010157

Ente Federato all"UNI
per l'unificazione nel
settore termotecnico

Fondato nel 1933
Sotto il Patrocinio del
CMR

Riconosciuto dal MAP
con D.D. del 4.6.1999
Iscritto nel Registro
delle Persone
Giuridiche

Col n. 604

Comitato Termotecnico Italiano
Energia e Ambiente

CERTIFICATO N. 82
di garanzia di conformita

rilasciato a

Acca Software S.p.A.
Contrada Rosole 13 — 83043 Bagnoli Irpino (AV)
P.IVA 01883740647 - prot. N. 87

Il Comitato Termotecnico ltaliano Energia e Ambiente
Certifica

che il software applicativo
TerMus - Versione 50.00d BIM

& conforme alle UNI/TS 11300-1:2014, UNI/TS 11300-2:2014, UNI/TS
11300-3:2010, UNI/TS 11300-4:2016, UNI/TS 11300-5:2016, UNI/TS
11300-6:2016 e alla UNI EN 15193:2008.

La certificazione esclude altre prestazioni del prodotto o modalita

operative,
L]

GARANZIA DI CONFORMITA
AL D.M. 26/06/2015

[-]
Software
certificato

Acca Software 5.p.A.

Terbluih — Virisme 50,004 1ur

Gl

N. 82

Data di rilascio:
11/10/2018

Il Presidente
Prof. Ing. Cesare Boffa

Milano, 11 ottobre 2018

Firmaio Da: PANTAND SALVATORE Emesso Da: ARUBAPEC S P.A NG CA 3 Senais: G 20213541451 TOTEI88 129482256
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23112019 hitps:/webmail pec. ittayoutioriginhirlprintMsg. Himl?_y=vir2626.20121119_1300&contid=8folder=SU5CT 1g=8megid=580&boch=1.3

Da "Portale Energia Sicilia" <dipartimento.energia@certmail.regione.sicilia.it>
A "salvino.pantano@pec.it" <salvino.pantano@pec.it>
Data sabato 23 novembre 2019 - 11:22

Caricamento APE

Gentile Salvatore Pantano, Le comunichiamo che alle ore 11:22 del 23 11 2019 si & conclusa la
procedura di caricamento dell’APE nel Catasto Energetico Fabbricati del Dipartimento Energia delle
Regione Siciliana relativa all'immaobile:

Provincia: Messina
Comune: Messina
Foglio: 120
Particella: 634
Subalterno: 17
Tipologia: altro
ID: 650547

M.B. La presente e-mail & stata generata automaticamente. Pertanto eventuali risposte alla casella che
la trasmette non potranno essere prese in considerazione.

Cordiali saluti.
Dipartimento Energia della Regione Siciliana — Catasto Energetico Fabbricati

Le informazioni contenute nella presente e-mail e nei documenti eventualmente allegati sono
confidenziali e sono comunque riservate al destinatario delle stesse. La loro diffusione, distribuzione
e/o copia da parte di terzi & proibita e pud costituire violazione della normativa che tutela il diritto alla
privacy. Se avete ricevuto questa comunicazione per errore, Vi preghiamo di informare immediatamente
il mittente del messaggio e di distruggere questa e-mail.
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