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Esceuzione Forzata N, .
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1. IDENTIFICAZIONE DEI BENI IMMOBILI OGGETTO DELLA YENDITA:
A. Nuda proprietd per la quota di 1000/1000 di appartamento sito in Torregrotia (Messina)
via XXI Ottobre, 385.
Composto da ingresso, disimpegno, cucina, bagno, tre camere ripostiglio posto al piano 2
sviluppa una superficie lorda complessiva di circa mq 149
Identificato al catasto fabbricati: foglio 3 mappale 1062 subalterno 4, categoria A/2,
classe 3, composto da vani 7, posto al piano 2, - rendita: 216.91€.

2. DESCRIZIONE SOMMARIA:
Caratteristiche zona: centrale restdenziale (normale) a traffico locale con
parcheggi sufticienti, ,
" la zona ¢ provvista dei servizi di urbanizzazione primaria e
secondaria

3. STATO D] POSSE
Occupato
decreto di s

rictaria per 1/2 e assegnataria della casa coniugale con
> del 13/11/2012 (antecedente al pignoramento).

4. VINCOLI ED ONERI GIURIDICL: "

4.1, Vincoli ed oneri giuridici che resteranne a carico dell'acquirente
4.1 L Domande gindiziali o altre trascrizioni pregiudizievoli: Nessuna
4.1.2. Convenzioni matrimoniali e provv. d'assegnazione casa coniugale: Nessunt
4.1.3. Aui di asservimento yrbanistico: Nessuno
4.1.4. Altre imitazioni d'uso:

4.2. Vincoli ed oneri giuridici che saranno cancellati a cura e spese della procedura
4.2.1. Lserizioni:

a favore di SANPAOLO IMI
i firma di Giovanni Basile
272001 ai nn, 136 iscritto a

in data 3 : . 11azzo
Messina in data 21/02/2001 ai nn. 4572/401
importo ipoteca: € 160.000,00
importo capitale: € 80.000,00
Iscrizione legale (Attiva) derivante da garanzia di un debito capitale a favore di
SERIT SICILIA S.P.A. AGENTE DELLA RISCOSSIONE, contro,
#n atto iscritto a Messina in data 26/05/2011 ai nn. 17412/2585

imporio 1poteca; € 44.190,46
importo capitale; € 22.095,23

4.2.2. Pignoramenti:
Pignoramento derivante da atto di precetio a favore di ITALFONDIARIO S.P.A.
contro irma di Tribunale di Messina in data
19/09/2073 trascritio a Messina in 2/2013 ai nn, 31390/24882

4.2.3. Altre wascrizioni: Nessuna

4.2.4. Alwre limitazioni d'uso.: Nessunaq

4,3. Giudizio di conformitad vrbanistico-edilizia e catastate
4.3.1. Conformitd urbanistico edilizia: Nessuna difformita
4.3.2. Conformita catastale: Nessuna difformiti

5. ALTRE INFORMAZIONI PER L'ACQUIRENTE:

Spese ordinarie annue di gestione dell'immobile: € 0,00
Spese straordinarie di gestione immobile, gid deliberate ma non ancora
scadute al momento della perizia: € 0,00

Giudice Dr, vana Acacia
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Spese condominiali scadute ed insolute alla data della perizia: € 0,00
6. ATTUALI E PRECEDENTI PROPRIETARI:

6.1 Attuali proprictari:
Mopriemn‘o dal 25/01/2001 ad oggi in forza di atto di
compravendita a firma di Glovanm Basile in data 25/01/2001 trascritto a Messina in data

21/02/2001 ai nn. 4567/3906
6.2 Precedenti proprictari;

proprictario dal 29/10/1981 al 09/12/1982 in forza di denuncia di
one con atto registrato a Milazzo in data 27/05/1983 ai nn. n.83 vol.206 trascritto

ina in data 27/05/1983 ai nn. 12147/10974
roprietario dal 09/12/1982 al 25/01/2001 in forza di atto

di divisione a firma di Rocco Della Cava in data 09/12/1982 trascritto a Messina in data
23/12/1982 ai nn. 29449/26995

Riferito limitatamente a: un mezzo indiviso

rio dal 25/01/1984 al 25/01/2001 in forza di atto di donazione a
irma d1 Rocco Della Cava in data 25/01/1984 trascritto a Messina in data 17/02/1984 ai

nn. 4739/4031
Riferito limitatamente a: un mezzo indiviso

7. PRATICHE EDILIZIE:
P.E.n, Immobile realizzato antecedentemente al 01/09/1967

Nuda proprieta per la quota di 1000/1000 (usufiutto a favore di- appartamento
sito in Torregrotta (Messina) via X X1 Ottobre, 385,

Composto da ingresso, disimpegno, cucina, bagno, tre camere ripostiglio posto al pianc 2 sviluppa
una superficie lorda complessiva di circa nigq 149

Identificato al catasto fabbricati: foglio 3 mappale 1062 subalterno 4, categoria As2, classe 3,
composto da vani 7, posto al piano 2, - rendita; 216.91€.

L'onitd immobiliare ¢ identificata con il numero 385 di interno, ha un'altezza interna di ¢irca 3,25

m. .
Immobile di proprieta indivisa
assegnato come casa comiugale al coniuge separato
nuda proprieta con coefficiente di riduzione del 15%.

rattandosi di appartamento
i considera come diritto la

e

Destingzione Parametro rcalcy;i(t)er:ziale Coetficiente eq:;uv‘;,lz(:lle
Appadamento | x e Sup. reale lorda 143,00 1,00 143,00
Balcom Sup. reale lorda 24,00 0,25 6,00
Sup.realelorda 16700 149,00

Caratteristiche descrittive:
Carnatteristiche strutturali:

Copertura: tipologia: a terrazzo, condizioni: sufficienti,

Secale: tipologia: a rampe parallele, ubicazione: interna, servoscala: assente,

condizioni: buone.

Componenti ¢dilizie e costruttive:
Infissi esterni; tipologia: doppia anta a battente, materiale: alluminio, protezione:
persiane, materiale protezione: plastica, condizioni: sufficienti.

Accessori:

Giludice Dr. lvana Acacia
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8. VALUTAZIONE COMPLESSIVA DEL LOTTO:

8.1.

8.2.

8.3,

8.4.

8.5.

Criterio di Stima

Per la valutazione dell'immobile oggetto della presente procedura si adottera il criterio di
stima sintetico-comparativo, consistente nel paragonare il bene da stimare con altri
similari di cui cé noto il valore, facendo riferimento alle quotazioni riportate
* dall'Osservatorio del Mercato Immobiliare dell' Agenzia delle Entrate.

Netla zona di riferimento 'OMI indica per abitazioni di tipo civile un valore di mercato
compreso ra 750,00€/mq e 1100,00€/mq. Considerata la vetusta dell'immobile, la qualita
delle finiture, si considera congruo un prezzo di 1000,00€/mq.

7

d

Trattandosi di immobile assegnato alla sig,

consensuale omologato con decreto n. 2884/17

R

G.N.R. del Tribunale di Messina in data

1 TiCQrsO per separazione

13/11/2012 (antecedente al pignoramento e opponibile nei limiti di 9 anni dalla data del
provvedimento di assegnazione) ai {ini della determinazione del valore dellimmobile si
considera una riduzione percenduale del 15%,

Fonti di informazione
Catasto di Messina.

Valutazione corpi
A. appartamento

Stima sintetica comparativa parametric

a (semplificata):

Peso ponderale: |

1 calcolo del valore ¢ effettuato in base alle superfici lorde equivalenti:

Destinazione Su{)érﬁcic Valorc unitario valore compicssivo
cquivalente
Appartamento 143,00 € 1.000,00 € 143.000,00
Baleoni 6,00 Ce100000 €6,000,00
149,00 € 149.000,00

- Valore corpo:

- Valore accessori:

- Valore complessivo intero:

- Valore complessivo diritto e quota:

P

€ 149.000,00

€0,00
€ 149.000,00
€ 126.650,00

Vulode intero medio
ponderale

Vulore diritte e quotas

Riepilogo; 3 '
- Superficie
iy Immobile Torda
A appartamento 149

€ 149.000,00

€ 126.650,00

Adeguamenti ¢ correzioni della stima

Riduzione del valore del 15% per differenza tra oneri tributari su
base catastale e reale e per assenza di garanzia per vizi ¢ per
rimborso forfetaric di eventuali spese condominiali insolute nel
biennio anteriore alla vendita e per limmediatezza della vendita

giudiziaria;

Spese tecniche di regolarizzazione urbanistica e/o catastale:
Oneri notarili e provvigioni mediatori carico dell'acquirente
Spese di cancellazione delle trascrizioni ed iscrizioni a carico

defl'acquirente:

Prezzo base d'asta del lotto

€ 18.997,50
€ 0,00
Nessuno

Nessuna

Valore dell'immobile al netto delle decurtazioni nello stato di fatto in

cui si trova:

£ 107.652,50

Giudive Dr, lvana Acacia
Peritor Ing. Angela Tortorella

4di5



Esecuzione Forzata 1
ITALFONDIARIO S.P A, con

Relazions lotto 001 creata in data 2370972014
Codice documento: EO80-13-000352-001

il perito
Ing. Angela Tortorella
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Foto n. 3 - Camera

Foto n. 4 — Camera
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