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TRIBUNALE DI MESSINA
ESECUZIONI IMMOBILIARI

PROCEDURA ESECUTIVA
BANCA AGRICOLA POPOLARE DI RAGUSA
SOC.COOP.PER AZIONI

Contro

N.Gen. Esec. 73/2013

Allegati

1) Mandato iniziale — istanze e provvedimenti emessi - mandato finale;
2) Estratto di mappa fg.17 Pagliara;

3) Pregeo ex part. 636 oggi 1036 fg 17 Pagliara;

4) Docfa ex part.636 oggi 1036 fg.17 Pagliara;

5) Estratto di mappa fg15 Pagliara

6) Destinazione Urbanistica Comune di Pagliara;

7) Stralcio progetto urbanistica (lottizzazione Pagliara);

8) Visure storiche fg.15 partt.1173,1175,1177;

9) Nota spese e competenze;

10) Ricevute delle spese;

Giudice Dott. Maffa

ELABORATO PERITALE N° 2

Tecnico incaricato: Ing. Rodolfo Urbani
Iscritto all’ Albo della provincia di Messina al n°2097

Iscritto all’ Albo del Tribunale di Messina al n°1410
 c.f. RBNRLF70S04F158S ~ P.Iva 02126920830

con studio in Messina — via Nuova Panoramica 480 — Eden Park
telefono : 090356474
cellulare : 3498452084
fax : 090356474
email : Todolfourbani @virgilio.it
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PREMESSA e MANDATO

In data 23/06/2014 lo scrivente ctu ing. Rodolfo Urbani depositava Ja prima
perizia riguardante la procedura esecutiva in questione n°73/2013 vertente tra

Banca Agricola Popolare di Ragusa Soc. Coop. per azioni contro (i D

”a]izmndo n°6 lotti (vedi precedente ctu in atti di causa).

Successivamen nota del 03/12/2015 11 delegato alla vendita Notaio Dott.

Andrea Zucarello Marcoli depositava in Tribunale n°2 richieste in particolare con

il punto 1- si chiedeva in riferimento al lotto n°4 che si procedesse alla

catastazione dei beni ivi indicati con la part. 201, part. 636 e la part.162;

Quindi al punto 2- chiedeva di procedere alla stima , nel lotto 5 , dei beni di cui

alle partt. 1173,1175 ¢ 1177.

Successivamente con ordinanza del giudice dott. Maffa del 08/05/2017 lo

scrivente ctu veniva incaricato a svolgere il seguente mandato :

“provvedere alla catastazione dei n°3 manufatti di cui al punto 1 della predetta

relazione ed ancora andavano stimati i beni identificati con le partt.1173, 1175,

1177 di_cui_al foglio di mappa n°l5 giuridicamente appartenenti alla-
n quanto mai formalmente trasferite in proprieta del Comune di

Pagliara in forza dell’approvata lottizzazione;

Con missiva datata 24/05/2017 la Banca Agricola Popolare di Ragusa presentava

a mezzo proprio legale atto di rinuncia parziale in rlferlmento ai beni di cui alle

part. 1173,1175 ¢ 1777 .

In seguito con comunicazione del 18/06/2017 lo scrivente informava la s.v. Ill.mo

signor giudice della volontd della Banca Agricola di rinunciare alla stima dei beni

citati (come da comunicazione della stessa Banca ) , quindi rappresentavo che ai

sensi dell’art.3 comma 3 del d.m. 02.01.1998 n°28 la vasca identificata con la

part.201 non poteva essere invetariata per come previsto dall’art. di legge citato in

quanto trattasi di vasca per 1’irrigazione dei terreni.

Con provvedimento del 20/06/2017 il signor Giudice “‘dispensava il perito dal

solo accatastamento della vasca di cui alla part. 201 invitandolo ad espletare per

il resto ’incarico come gia conferito.

A tal punto conducevo le operazioni peritali effettuando rilievo sui luoghi come

da ultimo mandato conferitomi.

Quindi in data 12/08/2017 inviavo una missiva alla s.v. Ill.mo giudice

rappresentando che :** lo scrivente si é dapprima recato sui luoghi(impervi) per

effettuare il rilievo strumentale ai fini della catastazione necessaria da condurre,

quindi ho effettuato la richiesta della mappa digitale per il pregeo presso il

Catasto di Messina, lo stesso ufficio ha rilevato (impedendo la prosecuzione della

procedura)l’assenza di alcuni passaggi intermedi mancanti ovvero in particolare

mancava la registrazione in catasto dell’atio di compravendita del 21/02/1992

rep. 7887 n°di raccolta n°1711 del nomzo—na _
—(a.ﬂo che riguardava 1ra ’altro la part. 162 oggetio di

intervento). "

In seguito lo scrivente faceva presente alla s.v. Illma nella medesima missiva che
“'mi sono dovuto recare presso I’archivio notarile non essendo in esercizio pii il
predetto notaio , quindi successivamente dietro pagamento ho ritirato la copia del
citato atto. Esibito al carasto risultava non volturato. *

Giudice Dou. Madia
Perito Ing. Rodolfo Urbani
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Rappresentavo altresi nella istanza che prima di procedere altresi dovevo
correggere i passaggi intermedi (riguardanti la part.162) volturando anche 1’atto
citato con esborso ulteriore di spese . Infine rappresentavo che nel catastare i
fabbricati rurali verosimilmente il catasto avrebbe chiesto di pagare una sanzione
ridotta (legge 214/2001 il salva Ttalia) che cosi recita sul punto : ““ha previsto
I’obbligo per i proprietari di fabbricati rurali di dichiararli al catasto urbano e
che i proprietari possono ancora preseniare la dichiarazione di aggiornamento
usufruendo dell’istituto di ravvedimento operoso*".

Per tali motivi lo scrivente chiedeva di essere autorizzato a proseguire
I’esecuzione immobiliare provvedendo a cOIreggere i passaggi intermedi della
part. 162 risultati non corretti in catasto e necessari per il rilascio della mappa
digitale al fine di poter eseguire il pregeo e docfa. Quindi chiedevo di volturare
I’atto citato non misultante in catasto in riferimento alla part.162 ed infine se
richiestomi di versare quanto dovuto per il ravvedimento operoso per il fatto che i
fabbricati rurali ormai devono essere catastati.

Con provvedimento del 12/08/2017 la s.v. signor Giudice dispensava lo scrivente
dall’effettuazione della docfa della part. 162 invitando semplicemente lo scrivente
a stimare le spese all’uopo necessarie. -

Di conseguenza il mandato alla Juce di quanto su riportato consisteva in via
definitiva:

¢

1- Inserire in mappa e catastare la part.636 del lotto n°4 e quindi
riformulare il lotto relativo;

2. Stimare i beni di cui alla partt. partt.1173, 1175, 1177 di cui al foglio di
mappa n°15 del Comune di Pagliara. '

N.B. I terreni di cui al fg. 15 partt.1173,1175 , 1177 contrariamente a quanto
sostenuto dal notaio Andrea Zuccarello Marcolini non appartengo al lotto n°5
della perizia depositata ma erano stati semplicemente riportati in perizia a pag. 57
(vedi prima ctu) in maniera autonoma , di seguito si creerd un nuovo lotto il n®6
che comprendera anche tali 3 particelle , in quanto appartengono tufte ad un unica
lottizzazione.

Di seguito pertanto si riporta il lotto n°4 con le integrazioni richieste (ovvero la
catastazione della part. 636 fg 17 (Pagliara) e oli oneri per correggere la part. 162)
¢ il lotto n°6 comprensivo anche della stima delle partt. 1173,1175 € 1177 del fg.
15 del Comune di Pagliara apparenendo ad unica lottizzazione.

Pertanto la presente perizia alla Juce di quanto suddetto sostituisce di fatto i
vecchi lotti n°4 e 6 della prima ctu depositata con nuovi lotti n°4 e 6 che
seguono riportando quanto richiesto nell’ultimo mandato conferito.

Giundice Dott. Madia
Perito Ing. Rodolfo Urbani
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Quota di 1/1 di terreni in Pagliara (Me) —Rocchenere - fg. n°17 partt. 264,
950,952,955,956,211,257,946,951,953,954,957,258,62],636(oggi 1036),639,105,197,
198, 199, 200, 201,203,205,206,214,848,849,850, 159,160,161,162,847.

Quota di 1/3 di terreno in Pagliara (Me) —Rocchenere - fg.n°17 part. 158.

Lotto n°004

1. IDENTIFICAZIONE DEI TERRENI OGGETTO DELLA YENDITA
APPARTENENTE AL LOTTO N°4:

Premessa

I beni appartenenti al quarto lotto si trovano in Pagliara — Rocchenere , zona in parte chiamata

contrada Carrubbara.

Di seguito si identificato i terreni oggetio di vendita ;
Proprietd in vendita pari alla quota di 1/1 dei seguenti beni siti in Pagliara (Messina)
identificati al catasto in visura (vedi allegato n°2 ctu n°1 gia depositata il 23/06/2014) ,
come segue :

A. A1) foglio di mappa n°17 part 264 , qualita Pascolo classe 1, superficie 100 1

A2) foglio di mappa n°17 part. 950, qualita Agrumeto classe 3, superficie 1.181
mq..reddj inicale 47,57 euro, reddito agrario 13,42; Intestato in visura a-

A3) foglio di mappa n°17 part. 952 » qualita Agrumeto classe 3 , superficie 2.641 maq.

reddito dominicale 102,30 euro . agrario 30,01; Intestato in visura a

Ad4) foglio di mappa n°17 part. 955 » qualitd Ficodindia classe 3 , superficie 44 maq.

reddito dominicale O| iii iiiii | iiiario 0,02; Intestato in visura a
A5) foglio di mappa n°17 part. 956 » qualita Agrumeto classe 3 i
reddito dominicale 10.0 agrario 2,95; Intestato in visura :

]

A6) foglio di mappa n°17 part. 953 , qualitd Agrumeto classe 3 . sup i {
reddito erio 3,28; Intestato in visura a

con sede
A7) foglio di mappa n°17 part. 954 » qualia Ficodindia classe 3 , fici
reddito dominicale orario 0,63; Inlestalo in visura a

A8) foglio di mappa n°17 part. 957 » qualitd Agrumeto classe 3 , superficie 120 mq.
reddito dominicale 4.65 ¢ orario 1,36; Intcstato in visura a ﬁ

A9) foglio di mappa n°17 part. 951 , qualila Agrumeto classe 3 , superficie 1.487 maq.
reddito dominicale 59,90 euro . aorario 16,90; Intestato in visura ad

Giudice Dou. Madia
Perito Ing. Rodolfo Urbani
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A10) foglio di mappa n°17 part. 639 , qualita semin. arbor. classe 2 , superficie 265

mgq., reddito dominicale 1,16 euro , agrario 0,48; Intestato in visura a —

A11) foglio di mappa n°17 part. 621 , qualita semin. arbor. classe 3 . superficie 205
mgq., reddito dominicale 0,74 euro , agrario 0,32; Intestato in visura a

A12) foglio di mappa n°17 part. 848 , qualita semin. arbor. classe 3 , superficie 6.000

mil reddito dominicale 21,69 euro , agrario 9,30; Intestato in visura a

A13) foglio di mappa n°17 part. 849 , qualita semin. arbor. classe 3 , superficie 160
mgq., reddito dominicale 0,58 euro , agrario 0,25; Intestato in visura a

A14) foglio di mappa n°17 part. 850 , qualita semin. arbor. classe 3 , superficie 180
mgq., reddito dominicale 0,65 euro , agrario 0,28; Intestato in visura ah

A15) foglio di mappa n°17 part. 847 , qualitd semin. arbor. classe 3 . superficie 520
mgq., reddito dominicale 1,88 euro , agrario 0,81; Intestato in visura a

A16) foglio di mappa n°17 part. 162 , qualita semin. arbor. classe 3 , superficie 11.670
mgq., reddito dominicale 42,19 euro , agrario 18,08; Intestato in visura a -

A17) foglio di mappa n°17 part. 214 , qualita ficodindia classe 2 , superficie 5.380 maq.
reddito dominicale 20,84 euro , agrario 5,56; Intestato in visura a

A seguito degli accertamenti condotti si € appurato che i terreni di cui alla lettera “A™
sono incolt ed abbandonati , gli stessi sono stati documentati per il tramite delle foto
n°92,93,94 ¢ 95 (vedi allegato n°5 della prima ctu dep. il 23/06/2014). Nella part. 162
(vedi estratto di mappa 2 della presente) vi un fabb. tipo rurale di modeste dimensioni
circa 16mgq. Si rammenta che a segnito del provvedimento del giudice del 12/08/2017
il ctu & stato dispensato dall’accatastamento del medesimo.

B. B1) foglio di mappa n°17 part. 257 , qualité incolt.prod. classe U . superficie 360 maq..
iﬁ"o dominicale 0,06 euro , agrario 0,04; Intestato in visura H
B2) foglio di mappa n°17 part. 211 , qualitd incolt.prod. classe U , superficie 220 mq.,

i i iominicale 0,03 euro . agrario 0,02; Intestato in visura 1-

B3) foglio di mappa n°17 part. 258 , qualitd semin: arbor. classe 2 ; superficie 90 mq.,
reddito dominicale 0,40 euro , agrario 0,16; Intestato in visura a

B4) foglio di mappa n°17 ex part. 636 (oggi 1036), deposito categ. C/2 classe 1 cons.
ita 15,70; Intestalo in visura a n sed
edi pregeo nell’allegato n°3 della presente, nonché il docfa

g

nell’allegato n°4)

Giudice Dout. Madia
Perito Ing. Rodolfo Urbani
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Banca Agricola Popolare di Ragusa Soc. Coop. per Azioni
conlr“

0

A seguito degli accertamenti condot si & appurato che i terreni di cui alla lettera “B”’
sono incolli ed abbandonati , gli stessi sono stati documentati per il tramite delle foto
n°96,97 (vedi allegaio n°5 della prima cw). Inolire nella ex part. 636 oggi part. 1036
catastata , vi ¢ un deposito, vedi foto n°98 della prima ctu nonché ’estratio di mappa
nell’allegato n°2 della presente, il pregeo e il docfa nell’allegato n°3 e 4 della presente a
cui per ogni si rimanda.

C1) foglio di mappa n°17 part. 200, qualita semin. arbor. classe 2 , superficie 420 maq.
reddito dominicale 1,84 euro . aerario 0,76; Intestato in visura a“
C2) foglio di mappa n°17 part. 201 , qualita uliveto classe 1 , superficie 810 mq.,
redito dorss L 203 Incstato in visurs « (QEEEEED

con sede i

C3) foglio di mappa n°17 part. 203 , qualita semin arbor classe 2 , superfici

C4) foglio di mappa n°17 part. 205 , qualita uliveto classe 1 , superficie 420 mq.
rcdiito dominicale 2Ii| euri | iiiiili iuro 2,71; Intestato in visura a *

n sede i

CS) foglio di mappa n°17 part. 206 , qualitd uliveto classe 1 , superficie 340 mq.
reddito dominicale 2,19 euro I airario euro 2,19; Intestato in visura a *

C6) foglio di mappa n°17 part. 197 , qualita semin. arbor. classe 2 , superficie 130 mnq.,

reddito dominicale O|57 curo . agrario euro 0,23; Intestato in visura a

C7) foglio di mappa n°17 part. 198 , qualitd uliveto classe 1 , superficie 360 mq.,

reddito dominicale 2,32 euro | airario euro 2,32; Intestato in visura a

C8) foglio di mappa n°17 part. 199 , qualita uliveto classe 1 , superficie 180 mq.
reddito dominicale 1,16 euro , agrario euro 1,16; Intestato in visura a . :

C9) foglio di mappa n°17 part. 159 , ulivelo classe 2 , superficie 300 mgq., reddito

dominicale 1.55 euro | airario curo 1,55; Intestato in visura

C10) foglio di mappa n°17 part. 160 , uliveto classe 3 , superficie 230 maq.. reddito
domuinicale 0,83 euro , agrario curo 1,01; Intestato in visura au

C11) foglio di mappa n°17 part. 161 , seminativo arbor. classe 3 , superficie 1.490 maq..
reddito dominicale 5,39 euro , aerario euro 2,31; Intestato in visuraﬁ ,

A seguito degli accertamenti condout si ¢ appurato che i terreni di cui alla letera ©*C’
sono abbandonati ed incold in alcuni di essi, & stato riscontrato qualche albero di ulivo.
Gli stessi sono stati documentati tramite le foto 107,108,109 in aui della prima ctlu
depositata ncl 2014. Nella particella catastale 201 vi & una vasca. N.B. Ai sensi del)’art.3
comma 3 del d.m. 02.01.1998 n°28 la vasca jdentificata con la part.201 non poteva
essere invetariata per come previsto dall’art. di legge citato in quanto trattasi di
vasca per Pirrigazione dei terreni quindi il giudice a seguito di mia istanza
dispensava lo scrivente dal procedere .

Giudice Dott. Madia
Perito Ing. Rodolfo Urbani
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D. D1) foglio di mappa n°17 part. 105 , qualitd uliveto classe 1 superficie 55
reddito dominicale 3,55 euro , agrario 3,55; Intestato in visura 2

E. E1) foglio di mappa n°17 part. 946 , qualitd Agrumeto classe 3, superficie 1795 mq.,

reddito dominicale 72,31 euro , agrano 20,39; Intestato in visura

A seguito degli accertamenti condolti si & appurato che il terreno di cui alla part. 946 di
fatto altro non & che una strada vedi foto n°99-100-101-102-103-104-105 ¢ 106 (vedi ctu
n°1 gi in atti depositata nel 2014.

Trattasi di strada privata che permette 1’accesso ai fabbricati che si sviluppano lungo il
SuO PErcorso , aliresi 1a stessa consente il collegamento con i terreni di monte. E” una
strada asfaltata , di fatto gli abitanti dei fabbricati contigui alla stessa , hanno Ja servitl di
passaggio, ed altresi si ritiene che possano aver il diritto a posteggiare anche I’auto nella
stessa strada come di fatto gia avviene

Proprietd in vendita pari alla quota di 1/3 dei seguenti beni siti in Pagliara (Messina)
identificati al catasto in visura , COme segue :

F) foglio di mappa n°17 part. 158 , ficodindia classe 3 , superficie 2010 mq., reddito
dominicale 4,67 euro , agrario €uro 0,73; Intestato in visura

Giudice Dou. Madia
Perito ng. Rodolfo Urbani
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CONFINI ( si indicano . ove possibile , tre confini)

La part. 264 del foglio di mappa n° 17 del Comune di Pagliara
con la part. 952 , 992, 990 e sirada.

La part. 950 del foglio di mappa n° 17 del Comune di Pagliara
con la part. 956,951,944,

La part. 952 del foglio di mappa n° 17 del Comune di Pagliara
con la part. 264 , 956, 953;

La part. 955 del foglio di mappa n° 17 del Comune dj Pagliara
con la part. 954, con canale pietraccia, 650.

La part, 956 del foglio di mappa n° 17 del Comune di Pagliara
con la part. 950,952,957 e strada.

La part. 953 del foglio di mappa n° 17 del Comune di Pagliara
con la part. 957, canale pietraccia, 952;

La part. 954 del foglio di mappa n° 17 del Comune di Pagliara
con la part. 848,canale pietraccia, 955;

La part. 957 del foglio di mappa n°® 17 del Comune di Pagliara
con la part. 953, 951,956;

La part. 951 del foglio di mappa n° 17 del Comune di Pagliara
con la part. 950, part. 957, 639;

La part. 639 del foglio di mappa n° 17 del Comune di Pagliara
con la part. 638, 951, canale pietraccia;

La part. 621 del foglio di mappa n° 17 del Comune di Pagliara
con la part. 619,canale pietraccia, 221;

La part. 848 del foglio di mappa n° 17 del Comune di Pagliara
con la part. 847, 954,224;

La part. 849 del foglio di mappa n° 17 del Comune di Pagliara
con la part. 850,162,304;

La part. 850 del foglio di mappa n° 17 del Comune di Pagliara
con Ja part. 849, 895, 163;

La part. 847 del foglio di mappa n° 17 del Comune dj Pagliara
con la part. 162,848,855;

La part. 162 del foglio di mappa n° 17 del Comune di Pagliara
con la part. 214,161,847;

La part. 214 del foglio di mappa n° 17 del Comune di Pagliara
con la part. 162,161,159;

La part. 257 del foglio di mappa n° 17 del Comune di Pagliara
con la part.258,946,canale pietraccia;

La part. 211 del foglio di mappa n° 17 del Comune di Pagliara
con la part. canale pietraccia, 212,210;

La part. 258 del foglio di mappa n° 17 del Comune di Pagliara
con la part. 636,257,951;

confina catastalmente

confina catastalmente

, confina catastalmente
., confina catastalmente

confina catastalmente

confina catastalmente

-

coniina catastalmente

-

confina catastalmente

confina catastalmente

confina catastalmente

confina catastalmente

confina catastalmente

conlina catastalmente

confina catastalmente

confina catastalmente

confina catastalmente

confina catastalmente

, confina catastalmente
, confina catastalmente

, confina catastalmente

La ex part. 636 (oggi 1036) del foglio di mappa n° 17 del Comune di Pagliara , confina

catastalmente con la part.258,951,637;

La part. 200 del foglio di mappa n° 17 del Comune di Pagliara
con la part. 201,158,156;

La part. 201 del foglio di mappa n° 17 del Comune di Pagliara
con la part. 200,203,198;

La part. 203 del foglio di mappa n° 17 del Comune dj Pagliara
con la part. 201,206,204;

La part. 205 del foglio dj mappa n° 17 del Comune dj Pagliara
con la part. 204,206,207;

, confina catastalmente
, confina catastalmente
, confina calastalmente

. confina catastalmente

La part. 206 del foglio di mappa n® 17 del Comune di Pagliara , confina calastalmente

con la part. 201,203,205;

Giudice Dou. Madia
Perito Ing. Rodolfo Urbani
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- La part. 197 del foglio di mappa n
con la part. 196,198,199;

- La part. 198 del foglio di mappa n
con la part. 197,199,201,

- La part. 199 del foglio di mappa n
con la part. 196,197,198;

- La part. 158 del foglio di mappa n° 17 del Comune di Pagliara , confina catastalmente
con la part. 200,202,159;

- La part. 159 del foglio di mappa n® 17 del Comune di Pagliara , confina catastalmente
con la part. 158,160,161;

- La part. 160 del foglio di mappa n® 17 del Comune di Pagliara , confina catastalmente
con la part. 159,161,158;

- La part. 161 del foglio di mappa n°® 17 del Comune di Pagliara , confina catastalmente
con la part. 159,160,214;

- La part. 105 del foglio di mappa n°® 17 del Comune di Pagliara , confina catastalmente
con la part. 104,100,110;

- La part. 946 del foglio di mappa n° 17 del Comune di Pagliara , confina catastalmente
con la part. 950,912, strada ecc...

17 del Comune di Pagliara , confina catastalmente

(¢}

17 del Comune di Pagliara , confina catastalmente

© 17 del Comune di Pagliara , confina catastalmente

Note: In merito alla conformita tra la descrizione dei beni suddetti e quella contenuta nel
pignoramento non.sono da rilevare difformitad. Quindi i dati indicati'mel pigneramento
corrispondono esattamente a quelli attuali ed identificano i beni oggeito della presente
procedura in maniera univoca. Tuttavia ¢ da rilevare che la part. 946 ¢ di fatto una strada
ove si transita per accedere sia ad unitd immobiliari ivi esistenti estranee all’esecuzione e
sia a terreni nbicati a monte .

Giudice Doun. Madia
Periio Ing. Rodelfo Urbani
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2.DESCRIZIONE SOMMARIA:

1 terreni appartenenti al quarto lotto si trovano in Pagliara ~ Rocchenere - parte della zona
chiamata Carrubbara - nella zona a monte della strada che conduce a Rocchenere per come
meglio visibile nell’estratto di mappa relativo. (vedi allegato n°2 della presente ).

Caratteristiche zona: terreni a volte a terrazze a volte non con pendenza pil 0
meno accentuata.

Servizi della zona (km): Nella zona vi é strada che conduce a Rocchenere . 1vi nel

paese Vi sono i servizi consueti.

Collegamenti pubblici (kun): autostrada (2,0) km circa.

3.STATO DI POSSESSO :
I terreni si trovavano al momento del sopralluogo abbandonati , pertanto si ritiene che gli stessi
siano liberi . Per qualsiasi ulteriore informazione si pud contattare il custode avv. Greco.
4. VINCOLI ED ONERI GIURIDICI :
4.1. Vincoli ed oneri giuridici che resteranno a carico dell'acquirente
4.1.1. Domande giudiziali o altre trascrizioni pregiudizievoli: Nessuna
4.1.2. Convenzioni matrimoniali e provv. d'assegnazione casa coniugale: Nessuna
4.1.3. Atti di asservimento urbanistico: Nessuno
4.1.4. Altre limitazioni d'uso: nessuna

4.2.  Vincoli ed oneri giuridici che saranno cancellati a cura e spese della procedura

Dagli atti di causa (ed in particolare dalla certificazione notarile del notaio
Enrico Siracusano datata 03/05/2013 ) risulta:

4.2.1. Iscrizioni: due;

Iscrizione n

scente da ipoleca concessione a
‘avore di

omicilio c/o loro residenza
contro la societa
capitale E.220.000,00

ipoteca E.22Z0.
un terreno in Paghara contrada Carrubbara in catasto {g 17 part. 105,214,162,847,
848.849,850,159,160,161,197,198,199,200,201,203,205,206.

La quota di 1/3 di un terreno in Pagliara (Me) contrada Carrubbara in catasio fg.
17 part. 158.
Iscrizione nascente da decreto ingiuntivo del
10/10/2012 emesso dal Tribunale di Messina a favore della Banca Agricola
popolare di Ragusa soc. coop.p.a. con sede in Ragusa (domicilio c/o Avv.
Tommaso Magaudda via Nino Bixio n°89 Messina) coniro societd

pitale £.897405,07 1poteca

tra gli alui per lm.@auamcme :
lerreni a Pagliara (Mc) fraz. Rocchenere {g. 17 partt. 264,950,952,955,956,211,

Giudice Dott. Madia
Perito Ing. Rodolfo Urbanj
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257,946,951,953,954,957,258,621,636,639,105,197,198,199,200,201,203,205,206,
214,848,849,850,159,160,161,162.847.
Ed ancora su quota di 1/3 di un terreno identif. fg.17 part. 158 — Pagliara.

4.2.2. Pignoramenti:uno ;

Trascrizioneqcente da verbale di pignoramento del—
emesso dal Tribunale di Messina a favore della Banca Agricola Popolare di

Ragusa soc. coop. p.a. con sede in Ragusa (domicilio c/o Avv. Tommaso

c@sede 1
sopra i seguenti beni , tra I’altro
terreni a Pagliara (Me) fraz. Rocchenere fg. 17 partt. 264,950,952,955,956,211,
257,946,951,953,954,957,258,62],636,639,105,197,198,199,200,201,203,205,206,
214,848,849,850,159,160,161,162.847.

Ed ancora su quota di 1/3 di un terreno identif. fg.17 part. 158 — Pagliara.

-.4.2.3 Alire trascrizioni: nessuna

4.2.4Alire limitazioni d'uso: Nessuna

4.3 Giudizio di conformita urbanistico-edilizia e catastale
4.3.1.Conformita urbanistico edilizia:

Nei terreni in questione non vi sono unita immobiliari . Uniche strutture sono una
vasca nella partt. 201, e due modesti fabb. di cui uno nella ex part. 636 oggi 1036
(deposito) e P’alro nella part. 162, verosimilmente twtti di fattura originaria
anteriore al 1967.

4.3.2.Conformila catastale:

Preliminarmente si ribadisce che i terreni appartenentl al quario lotto , vedi estratto
di mappa allegato, si trovano in Rocchenere — Pagliara. A seguito degli
accertamenti condotti non sono state rinvenute difformita degne di rilievo in
particolare infatti le visure risultano correttamente intestate e nell’estratto di mappa
relativo le particelle sono state tutte rinvenute. La part. 162 (fabb.rurale ) come da
provvedimento del 12/08/2017 del magistrato non & stata catastata di seguito nella
stima si considereranno gli oneri presunti (intesi come spese) per rettificare quanto
necessario.

Giudice Dout. Madia
Perito Ing. Rodol{o Urbani
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5. ALTRE INFORMAZIONI PER L'A CQUIRENTE:

Spese ordinarie annue dj gestione degli immobili: Trauandosi
sostanzialmente di terreni non vi sono spese ordinarie annue di gestione
immobili;

Spese straordinarie di gestione immobile : Trattandosi sostanzialmente di
lerreni non Vi sono spese straordinaric annue di gestione immobili; Per
quanto riguarda inveee le spese di cui alla part. 162 (per retifiche catastali,
aggiornamento, volture, pregero ¢ docfa nonché probabili sanzioni per
mancato accatastamento firurale) si stima I’importo comprensivo di oneri
professionali nell’importo di euro 3.000,00 circa.

Spese condominiali scadute ed insolute alla data della perizia:
Nessuna spesa condominiale non essendoci un condominio , trattandosi di terreni.

6. ATTUALI E PRECEDENTI PROPRIETARI:

Storicamente, in senso cronologico inverso, viene riportata la cronostoria ventennale
del bene oggetio dell i ilioo .

Alla societ3
gli immobili crano cosi pervenuti :
A)

Trascrizione

a favore de]

s
oggetto :

un terreno in Pagliara (Me) fraz. Rocchenere in catasto fg. 17 part. 264 (di are 100) part. 950 (
di are 1181 ex part. 943) , part. 952 (di are 2641 ex part. 844), part. 955 ( di are 0,44 ex part.
222) e part. 956 ( di are 260 ex part. 843 ex 266).

B)

Trascrizione nascente _da auo di vendita —
di Riva (Me) conuo ] sede in ) avente per oggello :

un terreno in Pagliara (Me) frazione Rocchenere contrada Belardo in catasto {g.17 part. 211(di
are 2,20) , part. 257 (di are 3,60), part. 946 (di are 17.95 ex part. 260), part. 951 (di arc 14.87
ex part. 260), part. 953 ( di are 2.89 ex part. 260), part. 954 (di are 17.36 ex part. 222) part. 957
( di are 1.20 ex part. 260), part. 258 (di are 0,90), part. 621 ( di are 2.05) , part. 636 (di are
0,10) e part. 639 ( dj are 2.65).

Alla societ 1 immobili A+B erano cosi pervenuti:

Trascrizione nn. lascente da atto di vendita Not

v

Vvente per oggelo :
un terreno con fabbricati rurali in Pagliara contrada Madonna Monaci o Belardo di ha 1.44.40
in catasto {g.17 part. 211 ( di are 2.20) » part. 222 ( di are 18.30), part. 257 ( di are 3.60), part.
260 (di ha 1.19.30) e part. 264 ( di are 1.00).

Aisig.re suddeud eli inumobili o coci pervenuti

Trascrizion nascentie da atio di ver
a favore di
ala a

AVENLE per 0ggelto & un terreno con fabbricau rurali in Pagliara contrada Madonna
o Belardo in calasio fg.17 part. 211 ( di are 2.20) , part. 222 (di are 18.30), part. 257 (di are
3.60), part. 260 (di ha 1.19.30) e part. 264 (di arc 1.00).

Giudice Dott. Madia
Perito Ing. Rodolfo Urbani
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&)

Trascrizion

nascente da atto vendit

ONiro 1 conugl :

avenie per 02getio -

un terreno in Pagliara (Me) contrada Belardo in catasto fg. 17 part. 258 (di are 0,90), part. 636
(di are 1.10), part. 621 (di are 2.05) e part. 639 (di are 2.65).

Ai sig.ri suddetti gli immobili erano cosi pervenuti :

1)

Trascrizione

nascente da atto di

e per oggetto :
un terreno in Paghara , osta Madonna in catasto fg.17 part. 212 (di are 2.85) ,
part. 213 (di are 3.90) e part. 258 (di are 0,90).

2)
Trascrizione—asceme da atto di vendita Not.
- favore di

regime di comunione

L OX/TO/1OSN0) | 1

e n nata a hvente per oggetio
-un terreno in Pagliara (Me) localita Rocchenere contrada Palma in catasto fg. 17 part. 621 (di
are 2.05), part. 639 ( di are 2.65) ¢ part. 636 (diare 1.10);

Ai sig.ri suddetti gli immobili erano cosi ervenuti :

di successione in morte di

3 1 de cuius lascia :
part. 621 (di are 2.05), part. 639 (di are 2.65) e

un terreno 1n Paghara (Me) in catasto Ig.

part. 636 (di are 1.10).

nascente da atto di vendita not.

/ente per o0gge

un terreno 1n Pagliara (Me) contrada Carrubbara in catasto fg. 17 part. 105 (di are 5.50) ,part.
214 ( di are 53.80), part. 162 (di are 16.70),part. 847 ( di are 5.20 ex part. 162), part. 848 (di
are 60.00 ex part. 162) , part. 849 (di are 1.60 ex part. 162), part. 850 ( di are 1.80 ex part.
162), part. 159 ( di are 3.00), part. 160 ( di are 2.30), part. 161(di are 14.90), part. 197 (di are
4.30), part. 198 (di are 3.60), part. 199 ( di are 1.80), part. 200 (di are 4.20), part. 201 (di are
8.10), part. 203 (di are 2.80), part. 205 ( di are 4.20), part. 206 (di are 3.40).

la quota di 1/3 di un terreno in Pagliara (Me) contrada Carrubbara di are 20.15 in catasto fg. 17
part. 158.

Lcrano cosl pervenuil
ascente da atto di vendiia

Al conjug

N

- un ierreno 1n Paghara (Me) localita
ha 1.85.30) e part. 214 ( di are 53.60).

Giudice Dou. Madia
Perito Ing. Rodolfo Urbani
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scente da atto di vendita N

contro nato a ’ente per oggelo :un
terreno in Pagliara (Me) contrada Carrubbara di are 5.50 in catasio fg. 17 part. 105 1a quota di 1/3
di un terreno in Pagliara (Me) contrada Carrubbara di are 20.10 in catasto fg. 17 part. 158.
Traserizion ascente da atto di vendj

contro avente per oggello :
un terreno in Pagliara (Me) localitd Gianni in catasto 2. 17 par.t. 205 (di are 4.20) ¢ part. 206 (di
are 3.40).

Tra ascente da atto di vendita ]

ato a avente per oggetto :
un terreno in Pagliara (Me) localitd Gianni o Cavaliere in catasto fg. 17 part.197 ( di are 1.30),
part. 199 (di are 1.80) , part. 200 ( di are 4.20) e part. 203 ( di are 2.80).

Trascrizione nascente da att

le per oggetlo : un terreno in Pagliara (Me) localita Gianni in catasto fg. 17 part.

198 (di are 3,60) ¢ part. 201 ( di are 8.10),

7. PRATICHE EDILIZIE:

Nei terreni in questione non vi sono unitd immobiliari . Uniche strutture sono una vasca nella
partt. 201, e due modesti fabb. di cui uno nella ex part. 636 oggi 1036 (deposito) e 1’altro nella
part. 162, verosimilmente tutti di fattura originaria anteriore al 1967.

Quota di 1/1 di terreni in Pagliara (Me) —Rocchenere - fg. n°17 partt. 264,
950_,95;2,955,956,211,257,946,951,953,954,957;258,621,ex636(ogg1‘1036),639,105, 197,
198,199, 200, 201,203,205,206,214,848,849,850, 159,160,161,162,847.

Quota di 1/3 di terreno in Pagliara (Me) ~Rocchenere - fg. n°17 part. 158.

Lotto n°004

Premessa

I beni appartencnti al quarto Jotlo si trovano in Pagliara — Rocchenere , zona in parte chiamata

contrada Carrubbara.
Di seguito si identificato i terreni oggetto di vendita :

Proprieta in vendita pari alla quota di 1/1 dei seguenti beni siti in Pagliara (Messina)
identificati al catasto in visura , come segue :

A A1) foglio di mappa n°17 part 264 , qualita Pascolo classe 1, su i
emEmEE——TTT

A2) foglio di mappa n°17 part. 950, qualiti Agrumcio classc 3, superficie 1.181
mgq.,reddito dominicale 47,57 curo, reddito aerario 13,42; Intestato in visura a

A3) foglio di mappa n°17 part. 952 , qualita Agrumeto classe 3, superficie 2.641 m
reddito dominicale 102,30 curo . agrario 30,01; Intestato in visura ﬂ
G D ]

Giudice Doit. Madia ¢
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A4) foglio di mappa n°17 part. 955 , qualitd Ficodindia classe 3 . su ie 4
reddito dominicale 0,10 euro , aiario 0.02; Intestato in visura a

A5) foglio di mappa n°17 part. 956 , qualita Agrumeto classe 3 , superficie 260 mq., :
reddito dominicale 10,07 euro , agrario 2,95; Intestato in visura a

A6) foglio di mappa n°17 part. 953 | qualitd Agrumeto classe 3 , superficie 289 maq..
reddito dominicale 11,19 euro , agrario 3,28; Intestato in visura a

A7) foglio di mappa n°17 part. 954 , qualita Ficodindia classe 3 , superficie 1.736 mq.,
reddito dominicale 4|03 enro . aian‘o 0,63; Intestato in visura aj

AB) foglio di mappa n°17 part. 957 , qualitd Agrumeto classe 3 , superficie 120 mgq.
reddito dominicale 4,65 euro , agrario 1,36; Intestato in visura a

A9) foglio di'mappa n°17 part. 951 , qualita Agrumeto classe 3 , superficie-1:487-mq., *
reddito dominicale 59,90 euro , agrario 16,90; Intestato in visura a

A10) foglio di mappa n°17 part. 639 , qualitd semin. arbor. classe 2 , superficie 265
mgq., reddito dominicale 1,16 euro , agrario 0,48; Intestato in visura a h

A11) foglio di mappa n°17 part. 621 , qualitd semin. arbor. classe 3 , superficie 205
mgq., reddito dominicale 0.74 euro . agrario 0,32; Intestato in visura

A12) foglio di mappa n°17 part. 848 , qualitd semin. arbor. classe 3 , superficie 6.000
mq., reddito dominicale 21,69 euro , agrario 9,30; Intestato in visura a_

A13) foglio di mappa n°17 part. 849 , qualitd semin. arbor. classe 3 . superficie 160
mq., reddito dominicale 0.58 euro . agrario 0,25; Intestato in visura ah

A14) foglio di mappa n°17 part. 850 , qualitd semin. arbor. classe 3
mgq., reddito dominicale 0,65 euro , agrario 0,28; Intestato in visura a

E

A15) foglio di mappa n°17 part. 847 , qualitd semin. arbor. classe 3 , superficie 520
mgq., reddito dominicale 1,88 euro , agrario 0,81; Intestato in visura a

A16) foglio di mappa n°17 part. 162 , qualita semin. arbor. classe 3 , superficie- 11.670 - -
mgq., reddito dominicale 42,19 euro , agcrario 18.08; Intestato in visura a—

A17) foglio di mappa n°17 part. 214 , qualiia ficodindia classe 2 , superficie 5.380 maq.,
reddito dominicale 20,84 euro , agrario 5,56; Intestato in visura “

A seguito degli accertamenti condotu si & appurato che i terreni di cui-alla lettera “A™ -
sono incoli ed abbandonati , gli stessi sono stat documentau per 1l tramite delle foto

Giudice Dot Madia
Perito Ing. Rodolfo Urbani
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n°92,93,.94 e 95 (vedi allegato n°5 della prima ctu dep. i1 23/06/2014). Nella part. 162
(vedi estratto di mappa 2 della presente) vi un fabb. tipo rurale di modeste dimensioni

\

circa 16mgq. Si rammenta che per provvedimento del giudice del 12/08/2017 il ctu ¢
stato dispensato dall’accatastamento del medesimo.

B BI1) foglio di mappa n°17 part. 257 , qualiia incolt.prod. classe U , superficie 360 mq.,
i inj 7 jo 0,04; Intestato in visura “
B2) foglio di mappa n°17 part. 211, qualita incolt.prod. classe U, superficie 220 mq.

reddito dominicale OIO3 cUro . airario 0,02; Intestato in visura

B3) foglio di mappa n°17 part. 258 , qualita semin. arbor. classe 2 , superficie 90 mgq.
reddito dominicale Oi40 euro I airario 0,16; Intestato in visura a
B4) foglio di mappa n°17 ex part. 636 (oggi 1036), deposito categ. C/2 classe 1 cons.
8 sup.cat. 21 rendita 15,70; Intestato in visura au sede in

i pregeo nell’allegato n°3 della presente, nonché il docfa
nell’allegato n

A seguito degli accertamenti condotli si & appurato che i terreni di cui alla lettera “B”’
sono incolti ed abbandonati , gli stessi sono stati documentati per il tramite delle foto
n°96,97 (vedi allegato n°5 della prima ctu). Inoltre nella ex part. 636 (oggi 1036) ricade
un deposito, vedi foto n°98 della prima ctu nonché I’estratto di mappa nell’allegato n°2
della presente, il pregeo e il docfa nell’allegato n°3 e 4 della presente a cui per ogni si
rimanda.

C. (1) foglio di mappa n°17 part. 200 , qualitd semin. arbor. classe 2 , superficie 420 mgq.,

C2) foglio di mappa n°17 part. 201 , qualita uliveto classe 1 , superficie 810 mq.,
reddito dominicale 5,23 euro , agrario 5,23; Intestato in visura aH

C3) foglio di mappa n°17 part. 203 , qualita secmin arbor classe 2 , superficie 280 mq.
edds 10 irio curo (0,51; Intestato in visura a

C4) foglio di mappa n°17 part. 205 , qualita uliveto classe 1 , superficie 420 mgq.

reddito dominicale 2|71 euro , airario euro 2,71; Intestato in visura

C5) foglio di mappa n°17 part. 206 , qualitd uliveto classe 1 , superficie 340 maq.,
reddito dominicale 2,19 euro , agrario euro 2,19; Intestato in visura a

C6) foglio di mappa n°17 part. 197, qualiia semin. arbor. classe 2 , super{icj _ '
reddito dominicale 0,57 euro , agrario euro 0,23; Intestato in visura a

C7) foglio di mappa n°17 part. 198 , qualitd ulivelo classc 1 , supgr{ici

reddito dominicale 2,32 euro , agrario euro 2,32; Intestatlo in visura a

C8) foglio di mappa n°17 part. 199 , qualna uliveto classe 1 , superficie 180 mgq.,

reddito dominicale 1,16 curo , agrario curo 1,16; Intestatlo in visura a —

Giudice Dou. Madia
Perito Ing. Rodolfo Urbani
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C9) foglio di mappa n°17 part. 159 , uliveto classe 2 , superficie 300 mgq., reddito

dominicale 1.55 euro , agrario euro 1,55; Intestato in visura a_

C10) foglio di mappa n°17 part. 160 , uliveto classe 3 , superficie 230 mgq., reddito

dominicale 0,83 euro , agrario euro 1,01; Intestato in visura a—

C11) foglio di mappa n°17 part. 161 , seminativo arbor. classe 3 , superfici
reddito dominicale 5I39 euro . agrario euro 2,31; Intestato in visura

A seguito degli accertamenti condotti si & appurato che i terreni di cui alla lettera “°C**
sono abbandonati ed incolti in alcuni di essi, & stato riscontrato qualche albero di ulivo.
Gli stessi sono stati documentati tramite le foto 107,108,109 in atti della prima ctu
depositata nel 2014. Nella particella catastale 201 vi & una vasca. N.B. Ai sensi dell’art.3
comma 3 del d.m. 02.01.1998 n°28 la vasca identificata con la part.201 non poteva
essere invetariata per ecome previsto dall’art. di legge citato in quanto trattasi di
vasca per Dirrigazione dei terreni quindi 11 gindice a seguito di mia lstanza
dispensava-lo:scrivente dal procedere . : Con TV RTARNALER,

D. D1) foglio di mappa n°17 part. 105 , qualita uliveto classe 1 , superficie 550 mq.,
reddito dominicale 3,55 euro , agrario 3 55; Intestato in visura

E. E1) foglio di mappa n°17 part. 946 , qualitd Agrumeto classe 3 , superficie 1795 maq.,

reddito dominicali ii| i l iiiii | ioiirio 20,39; Intestato in visura a

A seguito degli accertamenti condotti si ¢ appurato che il terreno di cui alla part. 946 di
fatto altro non & che una strada vedi foto n°99-100-101-102-103-104-105 e 106 (gia in
atti della prima mia perizia depositata nel 2014).

Tratasi di strada privata che permette ’accesso ai fabbricati che si sviluppano lungo il
$uo percorso , altresi la stessa consente il collegamento con i terreni di monte. B’ una
strada asfaltata , di fatto gli abitanti dei fabbricati contigui alla stessa , hanno la servith di
passaggio, ed altresi si ritiene che possano aver il diritto a posteggiare anche 1’auto nella
Stessa strada come di fatto gia avviene.

Proprieta in vendita pari alla quota di 1/3 dei seguenti beni siti in Pagliara (Messina)
identificati al catasto in visura , come segue :

F) foglio di mappa n°17 part. 158 , ficodindia classe 3 , superficie 2010 ma., reddito
dominicale 4.67 euro , agrario euro 0,73; Intestato in visura ah

Destinazione urbanistica : In base al certificato di destinazione urbanistica (prol 4750 del
16/10/2013) ed ad un accertamento presso il Comune i terreni in questione: -
- part. 105, 158,159,160,161,162,197,198,199,200,201,203,205,206,211,214,258,621,636,639,847,
848,849,850,951,953,954,957.257 del foglio di mappa n°17 del Comune di Pagliara (Me) ricadono
in zona E- Agricola;

- parl. 264,950,952,955.956 del foglio di mappa n°17 ricadono in zona “Cl- Residenziale e
Commerciale’’;

- la part. 946 (swada di accesso ai fabbricati) del foglio di mappa n°l7 ricade in zona BI
Residenziale ¢ Commerciale ¢ parte in zona E ** Agricola’™.

Trauasi di swrada privala che permetie 'accesso ai fabbricai che si sviluppano lungo il suo
percorso . aluesi la stessa consente il collegamentio con i terreni di monte. E una strada asfaliata .

Giudice Dou. Madia
Perito Ing. Rodolfo Urhani
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di fatto gli abitanti dei fabbricati contigui alla stessa , hanno Ja servith di passaggio, ed altresi si
ritiene che possano aver il diritto a posteggiare anche 1’auto nella stessa strada come di fatto gia

avviene.

Di seguito viene riportata Ja superficie catastale dei terreni ( cosi come da visura al lordo
degli eventuali manufatti ove esistenti quali due modesti fabb. e vasca ). Quindi
successivamente sara determinato il valore del terreno in questione nello stato di fatto e di
diritto in cui si trova compreso ogni ed eventuale accessorio.

Identificazione dej beni (lotto n°4) in Pagliara Parametro Valore reale/potenziale
foglio di mappa n°17 part 264 Sup. catastale 100 mg.
foglio di mappa n°17 part. 950 Sup. catastale 1.181 mgq.
foglio di mappa n°17 part. 952 Sup. catastale 2.641mq.
foglio di mappa n°17 part. 955 Sup. catastale 44 mq.
foglio di mappa n°17 part. 956 Sup. catastale 260 mq.
,..foglio di mappa n°17 part. 953 Sup. catastale 289 mq.
foglio di mappa n°17 part. 954 Sup. catastale 1.736 mq.
foglio di mappa n°17 part. 957 Sup. catastale 120 mq.
foglio di mappa n°17 part. 951 Sup. calaslale 1.487 mq.
foglio di mappa n°17 part. 639 Sup. catastale 265 maq.
foglio di mappa n°17 part. 621 Sup. catastale 205 mgq.
foglio di mappa n°17 part. 848 Sup. calastale 6.000 mgq.
foglio di mappa n°17 part.849 Sup. catastale 160 mq.
foglio di mappa n°17 part. 850 Sup. catastale 180 mq.
foglio di mappa n°17 part. 847 Sup. catastale 520 mgq.
foglio di mappa n°17 part. 162 Sup. catastale 11.670 mq.
foglio di mappa n°17 part. 214 Sup. catastale 5.380 mq.
foglio di mappa n°17 part. 257 Sup. catastale 360 mq.
foglio di mappa n°17 part. 211 Sup. catastale 220 mq.
foglio di mappa n°17 part. 238 Sup. catasiale 90 mq.

. I;(())%]‘is()) di map. n°17expart.636 (oggi p—— 305
foglio di mappa n°17 part. 200 Sup. catastale 420 mq." " -
foglio di mappa n°17 part. 201 Sup. cataslale 810 mq.
foglio di mappa n°17 part. 203 Sup. catastale 280 mq.
foglio di mappa n°17 part. 205 Sup. catastale 420 mq.
foglio di mappa n°17 part. 206 Sup. catastale 340 mq.

Giudice Dott. Madia
Perito Ing. Rodolfo Urbani
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foglio di mappa n°17 part. 197 Sup. catastale 130 maq.
foglio di mappa n°®17 part. 198 Sup. catastale 360 mq.
foglio di mappa n°17 part. 199 Sup. catastale 180 maq.
foglio di mappa n°17 part. 159 Sup. catastale 300 mq.
foglio di mappa n°17 part. 160 Sup. catastale 230 maq.
foglio di mappa n°17 part. 161 Sup. catastale 1.490 mq.
foglio di mappa n°17 part. 105 Sup. catastale 550 mq

foglio di mappa n°17 part. 946 Sup. catastale 1.795 mq.
foglio di mappa n°17 part. 158 Sup. catastale 2.010 mq.

8. VALUTAZIONE. COMPLESSIVA DEL LOTTO N°4 ;- rEN

8.1.

8.2.

8.3.

Criterio di Stix_na

Per la stima dei terreni appartenenti al lotto n°4 si & preso in esame il metodo basato sulla
“Superficie". In particolare il metodo di stima in funzione della superficie si basa sulle
caratteristiche del terreno tenuto conto di una campagna di indagini di mercato (presso
agenzie immobiliari , informazioni locali) attribuendo infine un prezzo al mq. in funzione
proprio delle pecuhama intrinseche ed estrinseche, del terreno stesso, della sua
destinazione urbanistica, della morfologia dello stesso, della vicinanza a sirade e
autostrade, ai servizi ecc...degli eventuali manufati (fabbricati e vasche) rinvenuti di
ogni e quant’altro utile per stabilire il pit probabile valore di mercato.

Fonti di informazione
Agenzie immobiliari ed osservatori del mercato: Agenzie immobiliari, informazioni locali

Valutazione del lotto n°4

Come su riferito alfine di valutare il lotto n°4 si & preso in esame il metodo di stima in
funzione della superficie basandosi sulle caratteristiche del terreno tenuto conto di una
campagna di  indagini di mercato (presso agenzie jmmobiliari , informazioni locali)
attribuendo infine un prezzo al mq. in funzione proprio delle peculiaritd, intrinseche ed
estrinseche, del terreno stesso, della sua destinazione urbanistica, della morfologia, della
vicinanza a strade e autostrade ai servizi eccc..., dei manufatti rinvenuti (depositi e vasca) di
ogni e quant’altro utile a stabilirne il pin probablle valore di mercato.

Giudice Dou. Madia
Perito Ing. Rodolfo Urbani
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Esecuzione Immobiliare N.73/2013

Banca Agricola Popolare di Ragusa Soc. Coop. per Azioni
com“

VALORE DEL LOTTO N°4 — (Terreni Pagliara)

Tenuto conto delle condizioni intrinseche ed cstrinseche ¢ di quanto riportato al
punto 8.3 (a cui per brevitd si rimanda) in base alle indagini di mercato il valore
mediato pid probabile di stima dei terreni ¢ risultato pari a :

- euro 2,00 al mq. per i terreni che ricadono totahmente in zona E (agricola) ovvero per le
particelle 105,159,160,161,162,197,198,199,200,201,203,205,206,211,214,257,258,621,
ex 636 (oggi 1036) ,639,847,848,849,850,951,953,954,957 del foglio di mappa n°17 del
Comune di Pagliara, estesi per complessivi mq. 34.302;

- euro 2,00 al mq. su di 1/3 di mq.2010 (part. 158 oggetio di esecuzione per I’appunto per
una quota di 1/3);

- euro 65,00 al mgq. per i terreni che ricadono in zona “Cl- Residenziale ¢
Commerciale’’ ovvero per le particelle 264,950,952,955,956 per complessivi mq.4.226;

- euro 30,00 al mgq. per la strada privata identificata con la part. 946 del foglio di mappa n°17 del
Comune di Pagliara ricadente in zona B1 Residenziale e Comimerciale e parte in zona E “
Agricola’’, per una estensione catastale di 1795 mq.

Trattasi di strada privata che permetie 1’accesso ai fabbricati che si sviluppano lungo il suo

percorso , altesi la stessa consente il collegamento con i terreni di monte. E’ una strada asfaltata

, di fatto gli abitanti dei fabbricati contigui alla stessa , hanno la servitd di passaggio, ed altresi si
“+ritiene che possano aver il diritto a posteggiare anche 1’auto nellasstessa strada.” .

VALORE DEL LOTTO n°4

Valore complessivo = (euro 2,00/mq x mgq. 34.302) + 1/3 x (euro 2,00/mq x 2010 mgq) + (euro
65/mq x mq. 4.226) + (euro 30,00/mgq. x 1795) = euro 68.604,00 + euro 1.340 + euro 274.690,00
i 53, 850,00 BUL0S vume ermrrins s son wis s s wimn a8 5 s 5 60 00 vt Sniig s » wgiie wosms g e wip e » 398.484,00 euro

8.4. Adeguamenti e correzioni della stima

Riduzione del valore del 15% per differenza tra oneri tributari su base catastale ¢
reale e per assenza di garanzia per vizi € per rimborso forfetario di eventuali spese
condominiali o similari insolute nel biennio anteriore alla vendita e per
immediatezza della vendita giudiziaria: euro 59.772,60

Spese tecniche di regolarizzazione urbanistica : gli unici manufatti sono la ex
part.636 oggi 1036 (deposito), il fabb.rurale part 162 ¢ la vasca part. 201. Tali
manufalti sono tutd verosimilmente antecedenti al 1967. euro 0,00

Spese tecniche per aggiornamento catasto : La part. 162 & un fabb.rurale come da
provvedimento del 12/08/2017 del magistrato lo scrivenie ¢ slato esonaralo da
calastare il bene.

Nella stima tuttavia necessita considerare gli oneri presunti (intesi come spese)
per cffettuare quanto necessario (voltura, pregeo, docfa e quant’aluo sara
opportuno compreso eventuale pagamento sanzioni per Ja questione fabb.rurale) si
stimano le spese in circa 3.000,00 euro , : .
euro 3000,00

Oneri notarili ¢ provvigioni mediatori carico dell’acquirente Nessuno
Spese di cancellazione delle trascrizioni cd iscrizioni a carico dell’acquirente: Nessuna

Giudice Dout. Madia
Perito Ing. Rodolfo Urbani
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Banca Agricola Popolare di Ragusa Soc. Coop. per Azioni
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8.5. Prezzo base d’asta del lotto n°4

Valore della quota di 171 delle seguenti particelle
105,159,160,161,162,197,198,199,200,201,203,205,206,211,214,258,257,621,

ex 636 (oggi 1036) ,639,847,848,849,850,951,953,954,957 del foglio di

mappa n°17 del Comune di Pagliara, oltre al valore della quota di 1/3

della part. 158 del medesimo foglio di mappa, oltre al valore della quota

di 1/1 delle seguenti particelle 264,950,952,955,956, 946 sempre ricadenti

nel foglio di mappa n°17 del Comune di Pagliara al netto delle

decurtazioni nello stato di fatto in cui si trovano: euro 335.711,40

Giudice Dou. Madia
Periio Ing. Rodolfo Urbani
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ALLEGATO N°2

Estratto di mappa fg.17 Comune di Pagliara
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ALLEGATO N°4

DOCFA EX PART.636 OGGI 1036- COMUNE PAGLIARA
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genz ia @ Direzione Provinciale Data: 20/09/2017
, o E _ iy ] di Messina
L , Rk
«wantrate S~ Ufficio Provinciale - Territorio Ora: 13.17.17
Ricevuta di Avvenuta Dichiarazione di Fabbricato Urbano | pag: 1di1
Catasto Fabbricati
Protocollo n.: ME0178697 Comune di PAGLIARA (Codice: U6CV) Dittan.: 1 di 1
Codice di Riscontro: 000A6X06P
Operatore: RCCGTN Unita a destinazione ordinaria n.: 1 Intestati n.: 1
Tipo Mappale n.: 161656/2017 Unita a dest.speciale e particolare n.: - Unita in costituzione n.: 1
_ Causale: COSTITUZIONE
INTESTAZIONE - TITOLO
Dati Anagrafici C.F.

UNITA' IMMOBILIARI

Identificativo catastale

Dati di classamento proposti

Prog. | Op. | Sez.UR. | Foglio Numero Sub. Ubicazione ZC Cat. | CL Cons. Sup.Cat. Rendita | Rur

1 & 17 1036 VIA CARRUBBARA (ROCCHENERE) n. SNC, p. T U co2 | o1l 8 21 15,70

Riservato all'Ufficio Prospetto di liquidazione n: 48104/2017 Importo della liquidazione: Euro 50,00 Data: 20/09/2017 Protocollo accettazione n.: ME0178697/2017 L'incaricato



by |

= ¢
genzia Ufficio Provinciale di: MESSINA
a2 ntrate Comune di: PAGLIARA
MODELLO UNICO INFORMATICO DI AGGIORNAMENTO DEGLI ATTI CATASTALI
ACCERTAMENTO DELLA PROPRIETA' IMMOBILIARE URBANA mod. D1

Quadro A| Dichiarazione di fabbricato urbano riguardante ex edificio rurale presentata ai sensi dell'art.2,comma 36 o 37, DL n.262/2006
Tipo Mappale n. 161656 del 22/08/2017 Ditta n. 1di 1 Unita' a destinazione ordinaria  n. 1
Causale: Nuova Costruzione speciale e particolare n.
Data in cui I'immobile & divenuto servibile all'uso (ultimazione dei lavori): 15/06/1960 totali in costituzione n. 1
Intestati n 1
Documenti allegati: Mod. 1N parte I n. 1 Mod.2Nparte]l n. planimetrie n. 1

Mod. IN parte II n. 1 Mod.2NparteII n. pagine elaborato planimetrico  n. 1
Quadro I| Ditta da intestare:
Denominazione Sede legale Prov. Codice Fiscale

GIEETTEREED D me (R T ]

N. |titolo]| reg. | rif. | Titolo e Natura del possesso o godimento | Quota
1 01 -  Proprieta 1/ 1
Quadro U| Unita' Immobiliari
Riferimenti Catastali Utilita' Comuni Censibili Dati di Classamento Proposti
N. Part.spec. Oper. Sez. Foglio Particella Sub. Op. Sez. Foglio Particella Sub. Z.C. Cat. Cl. Cons. Superf. cat.  Rendita IN/2N Plan.
Indirizzo Piano Scala Interno Lotto Edificio
1 C 17 1036 U C21 8 21 15,70 SI  SI
via carrubbara (rocchenere) SNC T
Quadro D| Note Relative al Documento e Relazione Tecnica

messina.

il fabbricato ha perso i requisiti di ruralita’ in data 07/12/2006.1a presente viene firmata dal
dott. ing. urbani rodolfe n.q. di ctu nell'esecuzione immobiliare n. 73/2013 del tribunale di

11 Tecnico:

- Dichiaro di non essere nella condizione di sospensione o revoca dell'esercizio della professione.
- Dichiaro di effettuare la presentazione del presente atto su incarico di:

URBANI RODOLFO

quale soggetto obbligato, residente in MESSINA (ME) - VIA NUOVA PANORAMICA n. 558/E c.a.p. 98100

- Dichiaro che il presente modello unico informatico di aggiornamento degli atti catastali & conforme ai documenti cartacei in originale
sottoscritti da me medesimo ¢ dal soggetto obbligato.

Geom. RABBONE ANDREA

ALBO DEI GEOMETRI DELLA PROVINCIA DI MESSINA n. 02883
Codice Fiscale: RBBNDR75A10F158W

Riservato all'Ufficio Data Protocollo
Verifica eseguita in data ' Eseguita la registrazione ' ' Notifica eseguita in data
l'incaricato I'incaricato {'incaricato

~  000A6XO06P

18/09/17:10.33.1

ThA s csn: A AAA

Eirmata Na- HIDRANI DANNI EN Emacean Na: ARIIRADEN QD A NER OA 2 Qarinlé AOROARARAFANKANNAOEARAO A ARTOAA N
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ACCERTAMENTO DELLA PROPRIETA' IMMOBILIARE URBANA

Ufficio Provinciale di: MESSINA
Comune di: PAGLIARA

mod. INB - parte I

DICHIARAZIONE DI FABBRICATO URBANO A DESTINAZIONE ORDINARIA

A | Riferimenti Catastali del Fabbricato

D | Destinazione degli Spazi ad Uso Comune

CIEE Sex: foglio_ 17 ple. 1036

CE.U. Sez foglio 17  ple. 1036

B | Riferimenti Temporali del Fabbricato

Anno:

Di costruzione 1960 Di ristrutturazione totale

C | Elementi Descrittivi del Fabbricato

1. POSIZIONE RISPETTO AI FABBRICATI CIRCOSTANTI

X] Isolato [ Contiguo [J Aschiera
Fa parte di un complesso immobiliare NO [] sI
Se SI specificare: fabbricati n.

2. DESTINAZIONE E NUMERO DI U.I. IN CUI E' SUDDIVISO
IL FABBRICATO

[J Abitazioni n. [J Negozi n.
L] Laboratori n. Magazzini n_ 1
] Uffici n, (J Box, posto auto n.
L) Autorimesse collettive n,
[ Locali per attivita sportive n.
() Unita immobiliari censibili nel gruppo 'B' n.
3. IL FABBRICATO SI ARTICOLA IN N. SCALE
CON ACCESSO
Unico Plurimo Dal cortile
X Esterno d Esterno . Interno

4. CARATTERISTICHE DIMENSIONALI DEL FABBRICATO

Piani fuoriterran. 1 Ovvero minimo Massimo

Piani entro terra n. Ovvero minimo Massimo
5. DENSITA' FONDIARIA

Rapporto tra volume fuori terra ed area del lotto

Rapporto tra volume entro terra ed area del lotto

6. CORPI ACCESSORI n. 1 n 2 n 3 H, 4

Piani fuori terra n. n. n. n.

Piani entro terra n. n n. n.

7. IL FABBRICATO E' CON CORTILE INTERNO X] NO [] SI

1. DESTINAZIONE DEGLI SPAZI COPERTI DEL FABBRICATO

000A6X06P

Guardiola U
Alloggio custode 3
Sala riunioni (m? ) g
Atrio (m? ) |
Porticato - Piloty (m? ) 3
Lavatoio (m? ) g
Piscina (m? ) |
Altra destinazione d
2. DESTINAZIONE DEGLI SPAZI SCOPERTI NEL FABBRICATO

Terrazza (m? ) |
Cortile € camminamenti (m? ) |
Verde (m? ) d
Parcheggio auto (posti n. ) dJ
Tennis (campi n. ) dJ
Piscina (m? ) U
Altra destinazione O

&

E | Posizione del Fabbricato é

TIPI DI AFFACCIO PREVALENTE f

FACCIATA ¢

®n 1 2 n 3 n 4 c

Su strada larga oltre 10 metri J d a | é

Su strada larga fino 10 metri | J O g F

Su piazza,largo o simile O | a 3 3:

Su distacco con fabbricato per 2

abitazioni " - J J J E

Su dlftacco con fabbricato ad 0 0 0 0 .

uso diverso »

Su verde pubblico 4 [} Q J i

Su verde privato: parco,giardino, KI g

attivita agricola g

Altro ¢

o o o O |

Facciata in aderenza | 4 J E

5

:

(*) Dell' accesso principale E

¢

{

u

RBBNDR75A10F158W 18/09/17:10.3 2z



ACCERTAMENTO DELLA PROPRIETA' IMMOBILIARE URBANA
DICHIARAZIONE DI FABBRICATO URBANO A DESTINAZIONE ORDINARIA

Ufficio Provinciale di: MESSINA
Comune di: PAGLIARA

mod. INB - parte I

f[Cantteristiche Costruttive del Fabbricato

1| Finiture delle Parti Esterne del Fabbricato

1. STRUTTURE PORTANTI VERTICALI

§  Muratura con intercapedine isolante

¥ %
- Pannelli prefabbricati

.

1 Alroo tipiche del luogo

j’acciate continue in vetro e metallo

200 O00O0®

oo

3 ? f‘Cilofonico

| Video - Citofono

~ Antenna TV centralizzata

- Ascensore : (impianti n. )
~ Montacarichi

~ Altro

Fonti energetiche alternative

poododooooooopd

1. TIPO PREVALENTE DI FINITURA ESTERNA
facc. princ. / altre

Tinteggiatura

Resino-plastica

Piastrelle di klinker, cotto o simili
Marmo o pietra naturale

Pannelli in metallo, materiali plastici
Legno

Solo intonaco

OE000ood
ODooooood

Altre o tipiche del luogo

2. SERRAMENTI ESTERNI DEGLI ACCESSI AL FABBRICATO
portone / altri accessi

Legno E D
Metallo 0 U
Altro D : U

3. FINITURE DI PARTICOLARE PREGIO
Indicare eventuali finiture di carattere
ornamentale )

L | Finiture delle Parti interne del Fabbricato

fv;
‘
K

I,B | Recinzioni

G

INDICARE LA PRESENZA DI RECINZIONI
Muratura
Metalli lavorati

Maglie metalliche
Elementi prefabbricati

oooog

1. TIPO PREVALENTE DI PAVIMENTAZIONE DI ATRIO E SCALE
atrio scale

Marmo o pietra naturale

oo

Piastrelle in ceramica, cotto gres € simili
Mogquette e altri tessili

Materiali plastici e simili

Legno

pooood
Ccooo

Altro o tipiche del luogo

2. TIPO PREVALENTE DI FINITURA DELLE PARETI DI
ATRIO E SCALE

Idropittura o d
Resino - plastica J d
Smalto | d
Laminati plastici J 1
Legno g 0
Marmo 3 d
Altro o tipiche del luogo g 4

M | Vincoli Artistici e Storici

e ——

L'IMMOBILE E' SOGGETTO A VINCOLI ARTISTICI O STORICI

AI SENSI DELLA LEGGE 1/6/1939/N.1089: NOX] SI[]
Specificare il tipo di vincolo

Riservato all' Ufficio Partita n.

Prot. n. Busta n.

L'incaricato

000A6X06P

™_ .. e A ONY

RBBNDR75A10F158W 18/09/17:10.33.18
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ACCERTAMENTO DELLA PROPRIETA' IMMOBILIARE URBANA

Ufficio Provinciale di: MESSINA
Comune di: PAGLIARA

mod. INB - parte I

DICHIARAZIONE DI UNITA'IMMOBILIARE A DESTINAZIONE ORDINARIA

A | Riferimenti Catastali dell' Unitd Immobiliare

C | Dati Metrici dell' Unitd Immobiliare

Sezione Foglio Particella Subalterno
17 1036

B | Riferimenti Temporali

Anno:

Di costruzione 1960 Di ristrutturazione totale

C | Dati Metrici dell' Unitd Immobiliare

C/1 UNITA' IMMOBILIARE CENSIBILE NEL GRUPPO 'A' E 'B'

[ Abitazioni o uffici privati
[:I Alloggi collettivi, uffici pubblici, scuole o istituti di cultura

C/2 UNITA' IMMOBILIARE CENSIBILE NEL GRUPPO 'C'

(Commerciale ed usi diversi da quelli indicati nel prospetto C/1)

1. LOCALI PRINCIPALI:

Piano T lordim* 11 dicuiutiim?* 8

2. LOCALI ACCESSORI DIRETTI:

Piano lordi m? di cui utili m?

3. LOCALI ACCESSORI INDIRETTI:

Piano lordi m? di cui utili m?

Piano lordi m? di cui utili m?

4. DIPENDENZE ESCLUSIVE

Balconi, terrazzi, portici sup. lorda m?

J

5. PERTINENZE SCOPERTE ESCLUSIVE

1. VANI PRINCIPALI Superficie lorda m? _100
Camere, cucina, stanze,ecc. n. sup. utile m? Parcheggio auto per posti numero
2 ACCESSORI DIRETTI 6. IL LOCALE HA ACCESSO CARRABILE
Bagni, W.C. . sup. utile  m? 11 locale ha accesso carrabile Si ] NoK]
Corridoi, ripostigli, ecc. n. sup. utile m?* 7. DATI RELATIVI ALL'ALTEZZA
SUPERFICIE LORDA (relativa ai punti 1 e 2) m Altezza media dei locali principali cm 220
Superficie dei locali principali ed accessori diretti
3. ACCESSORI INDIRETTI aventi altezze medie inferiori a cm. 230 m?
Accessori complementari, cantine, soffitte,
lavanderie e simili n. sup. lorda m?
D | Dotazioni_Tecnologiche dell' Unitd Immobiliare
- § £ DIPENDENZE ESCLUSIVE
; Balconi, terrazzi, portici sup. lorda m? IMPIANTO AUTONOMO
|5 PERTINENZE SCOPERTE ESCLUSIVE Rl damenty .
Giardino, cortile sup. lorda m? Acqua calda 4
. . 2
10, teniis, Sup- mt Condizionamento |
Parcheggio auto per posti numero
Citofonico g
& DATIRELATIVI ALL'ALTEZZA Video - citofonico O
Altezza media U.L.U. cm. .
Superficie dei vani principali ed accessori diretti Asqcnsoread ussiesciustyo dJ
aventi altezze medie inferiori a centimetri 230 m? Ascensore : (impianti n. ) |
Ascensore di servizio g
7. PER LE UL CENSIBILI NEL GRUPPO 'B' INTEGRARE
CON LE SEGUENTI INFORMAZIONI Montacarichi a
Piani fuori terra n. m’. Altro 0dJ
Piani entro terra n. m?.
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: Ufficio Provinciale di: MESSINA
Comune di: PAGLIARA

ACCERTAMENTO DELLA PROPRIETA' IMMOBILIARE URBANA mod. INB - parte II
DICHIARAZIONE DI UNITA'IMMOBILIARE A DESTINAZIONE ORDINARIA
| E | Caratteristiche Costruttive di Finitura F | Destinazione d'uso ¢ Osservazioni
1. TIPO PREVALENTE DI PAVIMENTAZIONE 1. DESTINAZIONE D'USO
Camere Cucina Altri
o stanze obagno  accessori LOCALE DI DEPOSITO
{ Marmo o pietra naturale U d d
| Piastrelle in ceramica, cotto
o 0 0
! 2. OSSERVAZIONI RELATIVE AL VALORE ED
Piastrelle in scaglie marmo | O O AL CLASSAMENTO PROPOSTO
| Moquette o simili O O O
Gomme o sintetici d 2 J
| Parquet J 4 U
| Alro d J |
‘12 TIPO PREVALENTE DI INFISSI INTERNI
Porte Porte
d'ingresso interne
Legno [X:] D ¢
'} Legno tamburato U 3
Metallo J d ;
| Altro J Il :
» Riservato all'Ufficio ‘
IL TECNICO IL DICHIARANTE Prot. n. Partita n.
(
s . » \ data Bustan. :
L s 1 ) ¢
[ AR ¢ . '
Firma ¢ timbro Z i ) \ - L' incaricato :
Y e :
% Yoy 1
b (
(
i

!

{

!
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ACQUISIZIONE DATI METRICI - CALCOLO DELLE SUPERFICI CATASTALI

¢

Ufficio Provinciale di: MESSINA
Comune di: PAGLIARA

Pmita’ immobiliare n. 1

Foglio: 17 Particella: 1036 Subalterno:
Altezza Tipologia Altezza Tipologia Altezza
Superficie <150 cm Ambiente Superficie <150 cm Ambiente Superficie <150 cm
11 F 100

' & LEGENDA - Decodifica Tipologie di Ambiente previsti:
& & - Vani aventi funzione principale / accessori a diretto servizio dei principali. Per le categorie C/1 e C/6 i vani avent;
funzione principale saranno indicati con Al, i vani accessori a diretto servizio con A2

Vani accessori a indiretto servizio della tipologia A qualora comunicanti

- Vani accessori a indiretto servizio della tipologia A qualora non comunicanti
4 'v

- D - Balconi, terrazzi e simili comunicanti con i vani della tipologia A

~ Balconi, terrazzi e simili non comunicanti con i vani della tipologia A

i ATad4n
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Ufficio Provinciale di: MESSINA
Comune di: PAGLIARA

ACCERTAMENTO DELLA PROPRIETA' IMMOBILIARE URBANA Elenco Subalterni
ELENCO DEI SUBALTERNI ASSEGNATI

Sezione Foglio Particella Tipo mappale det:

17 1036 n. 161656 22/08/2017
ZIONE via/piazza n° civ. Piani I Scala ]Int.! Entita di Costruzione DESCRIZIONE
bbara (rocchenere) SNC T CF1 LOCALE DI DEPOSITO

data

Geom. RABBONE ANDREA
PEI GEOMETRI DELLA PROVINCIA DI MESSINA n. 02883
Frs RBBNDR75A10F158W

000A6X06P RBBNDR75A10F158W 18/09/17:10.33.19
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Agenzia delle Entrate
CATASTO FABBRICATI

Ufficio Provinciale di

Messina
N. 02883
di Pagliara Protocollo n. del
Foglio: 17 Particella: 1036 Tipo Mappale n. 161656 del 22/08/2017
Scala 1 : 200

terreno stessa ditta

p.lia 258

PIANO TERRA

plia 1036

canale
vasca irmgua
©
b=}
o
i
=
©
o
s
E
2
terreno stessa ditta

vasca irmigua

p.la 637

p.lla 951
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Dichiarazious re~~--

Compilata da:
Rabbone Andrea

Idantificativi Catastali:

Sezione:
Foglio: 17 Iscritto all'albo:
Geometri
Particella: 1036
Subalterno: Prov. Megsina N. 02883

vasca irmigua

terreno stessa ditta

terreno stessa ditta

terreno altra ditta







