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TRIBUNALE ORDINARIO - MESSINA - ESPROPRIAZIONI INMOBILIART 122/2022

LOTTO1

1. IDENTIFICAZIONE DEI BENI IMMOEBILI OGGETTO DI VENDITA:

appartamento a MESSINA VIA ATESSIO VALORE ISOL. 301/bis 21, quartiere Centro, stazione |
della superficie commerciale di 193,00 mq per la quota di 1/1 di piena proprieta (G

Appartamento situato al Piano terra di wn fabbricato a n. 6 elevazioni £, con affaccio su stradella provata
e cortili condominiall, costituito da o. 6 vam, doppi servizi, cucina & corridoio.
Aftualmente & adibito a deposito, non é presente il riscaldamento e 5i ritiene necessaria la ristruturazions.
Gl infissi sporgonoe su stradella privata, su cortile interno 2 su spazio di isolamento.
Le finiture sono quelle coeve alla costruziens del fabbricato, presenta paviments in graniglia di marmo,
wifissi in ferro e bagni da anumodernars.
Le condinioni di manutenzione attuali sono mediocr.
L'unita smmobiliare oggetto di valutazione € posta al piano TEREA mtemeo 1, ha un'altezza interna da
3,30 Identificazione catastale:

= foglio 226 particella 63 sub. 15 (catasto fabbricati), zona censuania 1, categoria A2, classe 3,

consistenza 193 mgq, rendita 790,18 Euro, indirizzo catastale: VIA ATLESSIO VALORE, n2l

Piano T isol. 31/bis, piano: Terra. intestato a ||| | | NG

Coerenze: A NOED: vano scala e cortile interno A EST: altra ditta A SUD: altra ditta A OVEST:
altra ditta

L'intero edificio sviluppa 6 ELEV. ET. piano. 6 piani fion terra, ( piano interrato. Immobile costruito nel
1961.

2. DESCRIZIONE SOMNMARIA E RIEPILOGO VALUTAZIONE:

Consistenza conunerciale complessiva wuta principali: 193,00 m?
Consistenza commerciale complessiva accessori: 0,00 m?
Valore di Mercato dell'immobile nello stato di fatto e di diritto in cwd si trova: €. 182.301,17
Valore di vendita giudiziania dell'immobile nello stato di fatte e di dintto o cw 51 €. 182.301,17
tronva:

Data della valutazione: 06/05/2024

3. STATO DI POSSESSO AL MOMENTO DEL SOPRALLUOGO:

Alla data del sopralluogo l'immeobile risulta occupato da A5 P Azienda Sanstaria Provinciale Messina
con contratto di affitte tpo 6+6, stipwlato il 29042014, con scadenza il 31/12/2024, registrato il
06/05/2014 a Messina at nn. 397 ( il contratto & stato stipulato in data antecedente il pignoramento o la
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sentenza di fallimento ), con l'importo dichiarato di € 9565 .86 annwo.

In fase di sopraliuogo, effettuato il 06/02/2024 I'appartamento s1 presentava adibito a deposito e archivio
degli uffici dell'A 5. P. di Messina,

Dal comtratte di affitto (in allegato alla presente perizia) si evince che il contratto ha validita dal
01/01/2013 con scadenza 31/12/2018, con durata & annd rinmovabili (6-+8).

La scadenza atiuale del contratto di affitto & quindi il 317122024,

4. VINCOLI ED ONERI GIURIDICT:
Wedi scheda AGENZIA DELLE ENTRATE allegata.

4.1. VINCOLI ED ONERI GIURIDICI CHE RESTERANNO A CARICO DELL'ACQUIRENTE:
¢ 1.1 Demande gindiziali o altve razerizioni prégindizievoli: Nessuna.

4 I 2. Comvenzioni matrimoniall e prowvy. d'assegnasions casa coniugale: Nessuna,
¢ 1.3 At di asservimanto nirbanistico: Nessuno.

¢ .4 Alrre limitaziont d'iso; Nessuneo,

4.2. VINCOLI ED ONERI GIURIDICI CHE SARANNO CANCELLATI A CURA DELLA
PROCEDURA:

4.2 1. Iscriziomi: Nessuna.

¢ 2.2 Pienovamenti ¢ sentance di fallimento: Nessuno,
4.2 3. Altre mascriciont: Nessuna.
4.2 & Altre lmitazioni d'iize: Nessuna.

5. ALTRE INFORMAZIONI PER L'ACQUIRENTE:

Spese ordinarie anme di gestione dell'immeobile: €. 744,00
Spese straordinarie di gestione gia deliberate ma non ancora scadute: €. 0,00
Spese condominiali scadute ed insolute alla data della perizia: €. 0,00
Millesiny condominials: 21,30

Ulteriori avvertenze:
Le informazioni in merito alle spese condominiali sono state fornite dall' Ammuinistratore del condominio,

dott. N (v=d: allezati).

6. ATTUALI E PRECEDENTI PROPRIETARI:

6.1. ATTUALE PROPRIETARIO:

I - 1o quota di 101, in forza di DONAZIONE (dal 19/12/2006), con atto
stipulato il 19/12/2006 a firma di Pubblico ufficiale BONANNO GIUSEPPINA Sede PATTI (ME) ai nn.
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13662 di repertorio.

Atto del 19/12/2006 Pubblico ufficiale BONANNO GIUSEPPINA Sede PATTI (ME) Repertorio n.
13662 - DOMNAZIONE ACCETTATA Nota presentata con Modello Unico n 406.1/ 2007 Reparto PT di
MESSINA in atti dal 08/01/2007

6.2. FRECEDENTI PROPRIETARI:

I - - ooia i 171 (dal 30/04/1997 fino al 19/12/2006)

7. PRATICHE EDILIZIE E SITUAZIONE URBANISTICA:

art. 36 Zone “B17 - Residenziali del Centro Urbano

Comprendono le aree edificate all’interno della zona "Borzi", non incluse nei perimetri delle zone A e
delle zone B2.

In tale zona si riscontra la compresenza di isolati costitwiti da complessi edilim tipologicaments ed
architettonicaments unitart ed uwniformi. con altd costibuti da interventi edilizi frazionati ed
architettonicaments disomogenes, nei quali molte costruzion sono state sostituite da edifici recenti.

Mella zona Bl sono ammessi interventi di manutenzione, di consolidamento, di restauro conservativo, di
ristrutturazione edilizia, di variazioni delle destinaziom duso e di demolizione e ricostruzione purche
estesi ad interi comparti o relativi al completamento di comparti e di 1solati parzialmente edificati, nel
nspetto dei seguentt indict

Indice di fabbricabilita fondiaria:

= If = me/mgq 7,00 oppure 11 0% della densita media preesistente dell’ isolato

Alterza massima & numero massimo piani filor terra compreso eventuale porticato:

=m 21,70 con 7 piami fuori terra

Distanza dalle costmuzion:: vale quanto prescritto all’art. 3 delle presenti nomme

Distanza dai confini: vale quanto prescritto all’art. 3 delle presenti norme.

Sono consentiti gli interventi di trasformazions a tetto delle coperture a terrazzo, nei linuh, con le
condizioni e con le caratteristiche di cui al precedente art. 33.

Esclusivamente al fine dell’applicazione del presente articolo, sono da considerarsi alla stregua di
comparti anche quei fabbricati che, all'interno di isolatl, costituiscono nella loro totalita entita
assolutaments autonome quanto a struttura, linguaggio architettonico e caratten distributivi e funzionali.
Sono consentite variazioni alla destinazione duso dei pilani interrati o seminterrats, con la prescrizions
dell'adeguamento delle superfici a parcheggio, cosi come previsto dall’art. 24 delle presenti norme .

Non sono consentiti arretramenti rispetto al filo stradale.

7.1. PRATICHE EDILIZTE:

Wessuna informazions aggiuativa.

7.2, SITUAZIONE URBANISTICA:

PRG - piano regolatore generale vigente 'immobile ricade in zona Zens “B17 - Residenziali del Centro

Irbano. Art. 36 Zone “B17 - Residenziali del Centro Urbano Comprendono le aree edificate all"interno
della zona "Borzi", non incluse nei perimetri delle zone A e delle zone B2, In tale zona si niscontra la
compresenza di 1solati costituiti da complessi edilizi tipologicamente ed architettonicaments wnitar: ed
uniformi, con altri costitati da interventi edilizi frazionati ed architettonicamente disomogenet, net quali
molte costruziom sono state sostitoite da edifict recenti. MNella zona Bl sono amumessi mnterventi di
manutenzione, di consolidamento, di restauro conservative, di ristrutturazione edilizia. di varaziom delle
destinazioni duso e di demolizione e ricostruzions purché estesi ad inferi comparti o relativi al
completamento di comparti e di isolati parzialments edificati, nel rispetto dei seguenti indici ; Indice di
fabbricabilita fondiaria: = If = me/mg 7,00 oppure il 70% della densita media preesistente dell' 1solato
Alterza massima e numero massimo piam filort terra compreso eventuale porticate: * m 21,70 con 7 piani
firori terra Distanza dalle costruzioni: vale quanto prescritto all’art. 3 delle presenti norme Distanza dai
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confini: vale quanto prescritto all’art. 3 delle presentt nomme. Sono consentiti gli interventi di
trasformazione a tetto delle coperture a terrazzo, nei limiti, con le condizioni & con le caratteristiche di cm
al precedente art. 33. Esclusivamente al fine dell’applicazione del presente articolo, seno da considerars:
alla stregua di comparti anche quei fabbricati che, allinterno di isolatl, costitziscono nella lero totalita
entita assolutamente autonome quanto a strottura, linguaggio architettonico e caratteri distributivi e
funzionali. Sono consentite variazioni alla destinazione d'uso dei piani interrati o senunterrafi, con la
prescrizione dell'adeguamento delle superfici a parcheggio, cosi come previsto dall'art. 24 delle present:
norme . Non sono consentiti arretramenti rispetto al filo stradale.

8. GIUDIZI DI CONFORMITA:

E' stato richiesto al Comune d hMessina un accesso agli atti al fine di venficare la regolanita edilizia. S1é
appurato che:

- il progetto & stato approvato dalla Commissione Edilizia nella seduta del 11/03/1959
- & stata presentata una varante al progetto approvato in data 31/05/1961
- & stata rilasciata 'abitabilita 11 31/08/1961

$.1. CONFO A EDIL . NS ATIEE0

8.2. CONFORMITA CATASTALE:

L'immobile rizulta conforme,

8.3. CONFORMITA URBANISTICA:

L'immobile rizulta conforme.

8.4. CORRISFONDENZA DATI CATASTALUATTO:
Conformata titolaritd/cornspendenza atti:

L'immobile nisulta conforme.

BENI TN MESSINA VIA ALESSIO VALORE ISOL. 301/BIS 21, QUARTIERE CENTRO.
STAZIONE

APPARTAMENTO

DI CUL AL PUNTO A

appartamento a MESSINA VIA ATESSIO VALORE ISOL. 301/bis 21, quartisre Cen 1
Mdal& di 193,00 mq per la quota di 1/1 di piena pmprietih

Appartamento situato al Piano terra di wn fabbricato a o 6 elevazioni £, con affaccio su stradella privata
e cortili condominiali, costituito da n. 6 vani, doppi servizi, cucina e corridodo.

Aftualmente & adibito a deposito, non & presente il riscaldamento e si ritiene necessaria la ristrutturazione.
Gl infisst sporgono su stradella privata, su cortile interno e su spazio di isolamento.
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Le finiture sono quelle coeve alla costruzions del fabbricato, presenta paviments in graniglia di marmeo,
nfissi in ferro e bagm da anmodemnare.
Le condizioni di manutenziene attuali sono mediocri.
L'unita immobiliare oggetto di valutazione € posta al piano TEREA interno 1, ha un'altezza mterna di
3,30 Identificazione catastale:
= foplio 226 particella 63 sub. 15 (catasto fabbricati), zona censuaria 1, categoria A2, classe 3,
consistenza 193 mq, rendita 790,18 Euro, indinzzo catastale: VIA ALESSIO VALORE, n2l
Piano T isol. 31/bis, piano: Terra, intestato a
Coerenze: A NORD: vane scala e cortile interno A EST: altra ditta A SUD: altra ditta A OVEST:
altra ditta

L'intero edificio sviluppa 6 ELEV. F.T. piano. 6 piani fuon terra, 0 piano interrato. Immobile costrizito nel
1961.

PORTA D'INGRESSO

BAGNO CORTILE INTERNG

DESCRIZIONE DELLA ZONA
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I bemi sono ubicati in zona centrale in un'area residenziale, le zone limitrofe si trovano i un'area
residenziale (1 pm importanti centri limitrofi sono Messina, Taornuna, Capo Pelero, Torrefaro, Colli San
Rizzo). 1l traffico nella zona & sostenuto. 1 parcheggi sone buoni. Scno inoltre presenti i servizi di

urbanizzazione primaria e secondaria.

SERAVTEL

centro conunerciale
negozi al dettaglio
ospedale

universiti

teatro

COLLEGAMENTI

porto distante 100 mt
aeroporto distante 100 km
tram distante 500 mt
autostrada distante 1 lm
ferrovia distante 500 mt

QUALITA E RATING INTERNO IMMOBILE:
livello di piano:

esposizions;

luminesita:

panoramicita;

impianti tecnici:

stato di manutenzione generale:
SEIVIZ

DESCRIZIONE DET TAGLIATA

Wedi Attestato A PE. mn allegato

Delle Component Edilize

infizsi esterni: doppia anta a battente realizzati in
ferro

parefi esterne; costrulte m mtonaco

pavimentazione interna; realizzata in marmo
portone di imgresse; anta singela a  battente
realizzato in legne tamburato

scale: con rivestimento in marmao
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STRADELLA PRIVATY DINGRESS0 PROSPETTO

1 y » i (o0 ) J
DAL GEQPORTALE DEL COMUNE DF MESSINA

PROSPETTO

CLASSE ENERGETICA

[64.14 KWh/m®/anno]
Certificazions APE N. 20240422-083048-30755 registrata in data

24/042024

CONSISTENZA

Criterio di misurazione consistenza reale: Superficie Esterna Lovda (SEL) - Codice delle Valurazioni
Immobiliari

Criterio di calcolo consistenza commerciale: D PR 23 marco 1998 n 138

descrizione consistenza indice commerciafe
abitazione 120,00 X 100 % = 180,00
cortill estemi 30,00 X 10 % = 3.00
Totale: 110,00 193,00

VALUTAZIONE:

DEFINIZIONI
Procedimento di stima: comparative; Marker Comparison Approach (MCA) - Standard Internazionali di
Falutazione.

OSSERVAZIONI DEL MERCATO IMMOBILIARE
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COMPARATTVO 1

Tipe fonte: annuncio immebiliare

Data contratto/rilevazions: 27/02/2024

Foate di informazione: https:/wwnaimmeobiliare it anmuney/ 10975462 3 TentryPoint=map=floorPlanl
Descrizione: Appartamento via Alessio Valore 21, La Farina - Stazione, Messina
Indirizzo: via Alessio Valore 21

Superfici principali e secondarie: 135

Superfici accessorie:

Prezzo richiesto: 220.000,00 pari a 1.419.35 Euro/mg

Seconto trattativa: 10 %

Prezzo: 198.000,00 pari a 1.277 42 Euro/mq

COMPARATIVO 2
Tipe fonte: anmuncio immobiliars

Data contratto/rilevazions: 23/02/2024

Fonte di informazione: https:‘womwimmobiliare it‘anmunci/ 109754623 TentryPoint=map=floorPlanl
Descrizione: Appartamento via Calabria 42A La Farina - Stazione, Messina

Indirizzo: via Calabria 424 MESSINA

Superfici principali e secondarie; 165

Superfici accessorie:

Prezzo nichiesto: 220.000,00 parz a 1.333 33 Euro/mg

Sconto trattativa: 10 %

Prezzo: 198.000,00 pari a 1.200,00 Euro/mq

Distanza: 50.00 m

COMBARATTVO 3

Tipe fonte: annuncio immebiliare

Data contratto/rilevazione: 02/02/2024

Foate di informazione: https:/wonw immobiliare itannunci 109112523 TentryPoint=map
Descrizione: Quadnilocale via Magazzim General: 19, La Fanina - Stazione, Messina
Indirizzo: via Magazzini Generali 19 MESSINA

Superfici principali e secondarie: 124

Superfici accessorie:

Prezzo nichiesto: 169.000,00 part a 1.362_90 Euro/mg

Sconto trattativa: 10 %

Prezzo: 1532.100.00 pari a 1.226,61 Euro/ma

Distanza: 200.00 m

COMBARATTVO 4

Tipo fonte: annuncio immobiliare

Fonte di informazione: https:‘wonwidealista it immeobile/ 29615338/
Descrizione; Trilocale in vendita i via Calabria, 301 bis

Indirizzo: in via Calabria, 301 bis

Superfici principali e secondarie; 135
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Superfici accessorie:

Prezzo nichiesto: 165.000,00 part a 1.064,52 Euro/mg
Seconto trattativa: 10 %

Prezzo: 1458.500,00 pari a 958,06 Euro/myg

Distanza: 100.00 m

COMPARATTVO 3

Tipo fonte: annuncio immoebiliare

Data contratto/ritevazions: 107042024

Fonte di informaziene: https:/'www. casa it immobili/ 48887428/
Descrizione: Quadrilocale in Vendita in zona Centro a Messina
Indiriz=o: Via Calabria

Superfici principali e secondarie: 145

Superfici accessorie:

Prezzo nichiesto: 155.000,00 par: a 1.068.97 Euro/mg

Sconto trattativa: 10 %%

Prezzo: 139.500.00 pari a 962,07 Euro/mg

Distanza: 500.00 m

COMBARATTVO 6
Tipe fonte: atto di compravendita
Data contratto/rilevazions: 14/ 122020

&
Fonte di informaziene: COMPRAVENDITA | Dott. CLAUDIO CIAPPINA, Notaio in Messina B
Descrizione: appartamento per civile abitazione al piano terzo (quarta elev. ft) distinto con 1l mumero %
mterno 4 (quattro) composto da tre vam ed accesson &
Indiriz=o: Viale Europa &
i
Superfict principali e secondarie: 130 &
=
Superfici accessorie: %
Prezzo: 207.000,00 pari a 1.380,00 Euro/mg E
=
&
TABELLA DEI DATI 5
ETnE COMPARATIVO | COMPARATIVO | COMPARATIVO | COMPARATIVO | COMPARATIVO ED}[PARATI‘.'E_
Caratteristiche: | CORFO i o
1 ] 3 4 5 & ol
L
Prezzo - 108.000,00 198.000,00 152.100,00 148.500,00 139.500,00 207.000,00 E
: ; 2l =
Consistenza 193,00 155,00 165,00 124.00 155,00 143,00 150,00 3
; 5 : A u
Data [mesi] ] 2,00 2,00 3.00 0,00 1.00 41,00 ué
Prezzo unitario - 141935 133333 1.362.90 1.064,52 1.065.87 Liggon B
=
&
TABELLA DEI PREZZ] MARGINALIL E_
Caratteristiche: Indice COMPARATIVO | COMPARATIVO | COMPARATIVO | COMPARATIVO | COMPARATIVO CGMPAE.{TT&)
] Maercanfii 1 . 2 2 : - : 5
Data [mesi] 0,00 0.00 0,00 0,00 0.00 0,00 0.00
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PIEZZO
Prezzo unitario meadio 053,046 D38 06 Q58 04 955,06 958,046 055,06
minimo

TABELLA DI VALUTAZIONE

|Cmtmmi:h'_ | ‘cmrrmm‘n ‘ COMPARATIVO ‘cmmamm‘u‘ COMPARATIVO ‘cmmmm‘n COMPARATIVO

1 2 3 4 5 _ 6
Prezzo 193.000.00 108000, 00 152.100.00 148.500,00 138.500,00 207.000,00
Diata [mesi] 0.00 0,00 0.00 0,00 .00 0,00
Prezzo unitario 36.406,45 26.825.81 66,106 35 3640645 45.987,10 41.196,77
Prezzo corretto 134,406 45 21482581 118.206,45 184.906,45 185.487,10 14810677
Valore corpo (media det prezzi corrett): 116.004,84
Divergenza: 25,50% = %

CALCOLO DEL VALORE DI MERCATO

Valore superficie principale: 193.00 X 111920 = 216.005,60
DECURTAZIONI ED ADEGUAMENTI DEL VALORE

descrizione importo

Coefficient di Differenziazione per Iivello di piano - Edifici con i

ascensore (Piano terrens e rialzato senza giardine di proprista) -

Coefficients Vemsta (= 45 anni) -1.512,04
RIEPILOGO VALORI CORPO
Valore di mercato (1000/1000 di piena proprieta): €.214.471,96
Valore di mercato (calcolato in quota e diritto al netto degli agginstamenti): €. 21447196

9. VALUTAZIONE COMPLESSIVA DEL LOTTO:

La valutazione dei cespiti é stata effettuata con 1l metodo comparative (M.C.A)), ossia per confronto con
altri beni aventi le stesse caratteristiche intrinseche ed estrinseche, gia oggetto di recenti compravendite 2
ubdcati nella zona di interesse.

Al fine di avere parametri di confronto attendibili, la scrivente ha preliminarmente effettuato un'analisi
comparativa di annunei apparsi sulle emeroteche cittadine, con riferimento a immobili ubicati nella stessa
zona, o zone ndtrofe. aventi natura e destinazione sinli.

L'analisi ha coperto, ove pessibile, un arco temporale di tre mesi circa con lo scopo di evitare che 1
parametri di confromto fossero influenzati da probabili punte di mercato non rappresentative
dell'ordinarieta dello stesso. In secondo Iuogo, & stata condotta in loco, con laiuto di aleunt collaborator,
un'imndagine di mercato presso 1 titolan degli immobili confinanti. al fine di avere dati storicl di sicura
attendibalita.

Al fine della valutazione degli immebili, il Metodo del Confronte di Mercato, detto anche MCA (Market
Comparison Approach), consente di stimare il valore di vo immeobile mediants il confronto tra lo stesso e
altri immebili con caratteristiche sumili, presi a confronto e contrattati in tempi analoghi. con prezzi e
requisiti ricadenti nello stesso segmento di mercato inmmobiliare da valutare.
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Con tale metodo il valore di mercato deriva dall’importo stimato per 1l quale un deternunate immeobile
puo essere compravenduto alla data della valutazione tra un acquirente e un venditors (trattandos: i
entrambi 1 casi di soggett: non condizionaty, indipendenti e con interessi opposti, dopo una attenta attrvita
di marketing dove entrambi agiscono liberamente).

1l metodo MCA prevede il confronto delle caratteristiche tecnico-economiche dell’immobile da stimare
(subject) con quelle di immobidi simili (comparabil): esso si basa sul principio secondo il gquale il
mercato fissera i1l prezzo dell'inumobile da stimare alle stesso modo con cw ha fissato 1 prezzi degh
unmebili prest a confronto.

al fine di individuare il pmi probabile valore di mercato degli stessi; inoltre, l'indagine peritale & stata
preceduta da oppertune ricerche documentali, tese a consacrare il bene nella sua consistenza, oltre che da
indagini di mercato per beni sinilan ubicati nella zona di interesse. Successivaments sono stati ricercati
dei “comparabili” con le medesime caratteristiche del “subject”

La scelta di tali immobili prest a confronto, considerato che non saranno utilizzats valori confermat dalla
bucna positiva conclusione della trattativa di compravendita, sard confortata da una riduzione cantelativa
del valore indicato dalle agenzie che vanera tra il 10% e il 15% che si nterra di applicare in base
all’esperienza professionale. Il valore’mq a cui si giungera a conclusione dell'indagine effettuata sara
infine confromtato con 1 dati detratti dalle tabelle dell'Osservatorio del Mercate Immobiliare che ne
confermera 1a bonta dell'analist.

Le fonti di mformazions consultate sono: catasto di MESSINA, ufficio del registro di MESSINA
conservatoria dei registni immobiliari di MESSINA, wufficio tecnico i MESSINA, agenzie:
Immobiliare it, Idealistait, Casa.it, osservatori del mercato immobiliare OMI. BORSINO
IVMMOEBILIARE

DICHIARATIONE DI CONFORMITA - AGLI STANDARD INTERNAZIONALI DI VAL UTAZIONE

# la versione dei fatti presentata nel presents rapporto di valutazione & corretta al meglio delle
conoscenze del valutatore:

# le analisi e le conclusioni sono limitate umicamente dalle assunzioni e dalle condiziom
eventualments riportate in perizia;

# il valutatore non ha alcun interesse nell'immobile o nel dinitto m questione;

# 1l valutators ha agite in accordo con gli standard etici e professionali;

& il valutators & in possesso dei requisiti formativi previsti per lo svolgimento della professione;

# il valutatore possiede Pesperienza e la competenza niguardo il mercato locale ove & ubicate o
collocato l'immobile e 1a categoria dell'immobile da valutare;

VALORE DI MERCATO (OMV):

BIEPIL OGO VAL UTAZIONE DI MERCATO DEI CORPI

m descrizione consistenza CONS. ACCESSOTE valere intera valore diritto
A appartamenta 123,00 0,00 214.471,94 214,471 94
11447196 € 214 471 96 €
ULTERIORI DECURTAZIONI ED ADEGUAMENTI DEL VAL ORE DEL LOTTO
descrizione impaortoe

Coefficiente di decurtazione atoibuibile  alle  stao artoale
-15% -32.170,79
(appartaments da rsutmrane}

31170, TR E
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Gindizio di comoda divisibilita della gquota:

L'unmebile in oggetto non si ritiene divisibile poiché dotato di un'vmica porta
d'ingresso situata sul pianerottolo condomimale.

Spese di regolanizzazione delle difformita (ved: cap 8):

Valore di Mercato dell'immobile nello state di fatto e di diritto in ol si trova:

VALORE DI VENDITA GIUDIZIARIA (ETV):

Riduzione del valore del 0% per differenza tra oneri tributari su base catastale e
reale e per assenza di garanzia per vizi e per rimborso forfetario di eventuali spese
condominiali insolute nel biennio anteniore alla vendita e per l'immediatezza della
vendita gindiziaria

Oneri notarili e provvigioni mediatoni carico dell'acquirente:

Spese di cancellazione delle traseriziont ed iscrizioni a canco dell'acquirente:

Valore di vendita giudiziaria dell'immobile al netto delle decurtazioni nello stato di
fatto e di diritto in cul si trova:

data 06/05/2024

1l tecico imcaricato
DANIELA DE DOMENICO

€. 0,00
€. 182.300,17

€. 0,00

€. 0,00
€. 0,00
€.182.301,17
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