TRIBUNALE DI MESSINA

SECONDA SEZIONE CIVILE - UFFICIO ESECUZIONI IMMOBILIARI

Esecuzione Forzata

MPS CAPITAL SERVICES BANCA PER LE IMPRESE SPA -

Avv. Maurizio Parisi
contro

]
N. Gen. Rep. 189/16

Giudice Dott. Antonino Orifici

All. A
ALLEGATI

Lotto 2

Locale commerciale

ALL A Verbale

ALL. 1 Visura storica f. 46 part. 1666 sub. 2 ALL. 13 Atto proprieta Notaio Magno
ALL. 2 Visura f. 46 part. 1666 sub. 14-15 ALL. 14 Concessione edilizia

ALL. 3 Visura f. 46 part. 1792 ALL. 15 Autorizzazione paesaggistica
ALL. 4 Estratto di mappa ALL. 16 Parere igienico sanitario

ALL. 5 Estratto di mappa con percorso ALL. 17 Conformita normativa antincendio
ALL. 6 Planimetria catastale f 46 part1666 sub 2 | ALL. 18 Conformita impianti ditta Ecogeo
ALL. 7 Planimetria catastale f 46 part1666 sub14 | ALL. 19 Agibilita

ALL. 8 Planimetria catastale f 46 part1666 sub15 | ALL. 20 Contratto locazione

ALL. 9 Planimetria catastale f 46 part1666 sub4 | ALL. 21 Contratto locazione deposito

ALL. 10 Dimostrazione grafica subalterni ALL. 22 Lettera infiltrazioni

ALL. 11 P.R.G. ALL. 23 Attestato prestazione energetica

ALL. 12 Atto proprieta Notaio Minutoli

Tecnico incaricato: Arch. Nunziatina Pino
iscritto all’'Albo della provincia di Messina al N. 265

iscritto all'Albo del Tribunale di Messina al N. 1713
C.F. PNINZTS7L55F158F

con studio in Messina Via Centonze, 87
telefono: 090670465 fax: 090670465
cellulare: 3396579935
email: nunziatina.pino@archiworldpec.it npinoarch@yahoo.com

Heimdall Studio - www.hestudio.it

Firmato Da: BERTINO MARIA Emesso Da: ARUBAPEC S.P.A. NG CA 3 Serial#: 70f325b786384a393cfdf157ac44f4ae - Firmato Da: PINO NUNZIATINA Emesso Da: ARUBAPEC S.P.A. NG CA 3 Serial#: 3fbcab9f580926e90c72a2ae4ae734fe
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ALL. A - VERBALE pag. 1
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Giudice: Dr. Antonino Orifici
Perito: Arch. Nunziatina Pino
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ALL. A - VERBALE pag. 2
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Giudice: Dr. Antonino Orifici
Perito: Arch. Nunziatina Pino
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Esecuzione Forzata N.000189/16
MPS CAPITAL SERVICES BANCA PER LE IMPRESE SPA contro Iy

ALL. A - VERBALE pag. 3

Giudice: Dr. Antonino Orifici
Perito: Arch. Nunziatina Pino
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N.

Sexione

; Indivizen
Annotazion|

Urbana

[} - P
L
genzia

swmntrate Data: 29/112016 - Ora: 082848 Segue

Dirczione Provinciale di Messina Visura storica per immobile Visura n.: MEO197605 Pag: |

Ufficio Provinciale - Territorio | 1 ; o 3 ; ol -

Servizi Catastali Situazione degli atti informatizzati dall'impianto meccanografico al 29/11/2016

Dati della richiesty |Comune di MESSINA ( Codice: F158)

Frovineia di MESSINA
Foglio: 46 Particella: 1666

Catasto Fabbrieati Dari relativi all'immobile selezionate

INVESTATO
g g g P £ P e 1000000
5B
> 8 Lnita immobiliare dal 04/06/2013 = 3 = =
g 9 N. DATHIDENTIFICATIV] i D‘V\'I‘l DI CLASSAMENTO D ! DATI DERIVANTI DA

: 'z g Sexiune Fogho Particolh Sub | Zana | Micwo | Cstagoria | Classo | Convistenss Supecficie Rendita |
8 E Q | Urbana | | | Cons, | Zom | | ! i Catasiale | | |
2 E 1 46 1666 2 b3 0 Eore 15,076,00 | VARIAZIONE TOPONOMASTICA del 04062014 peotocolles
B 0, MEO2A IO (0 atts dal 04/06:20 14 VARIAZIONE DI
§' o = | | TORONOMASTICA (0, 166254.1/2014)
g’ Indirizen [ VIA CIRCUITO paso: $1; §

E = Annotarioni Classamento e rendite validat( (.M. 701/94)
o8

Situszione dell'unitk immobiliare dal 24/1172008

DATLIDENTIFICATIVI | DATI DI CLASSAMENTO ! DATIDERIVANTI DA
T
rogho | Partccin Sub | Zona | Micw | Categoria | Classe | Consisfenva Superficic Rendita
|
| | Conn | Zowa | | | Cataumle
% 1666 2 2 L) Eure 1807600 | VARIAZIONE NEL CLASSAMENTO del 24/1 12008

protocolio u MEOII3683
_DICLASSAMENTO (n. |

st dal 2471172004 VARIAZION!
T621.172008)

L« VIA CIRCUITO. pang: ST5
Classamento ¢ rendita validat] (DAL 70194)

1'3ed g *qns 99971 ‘11ed 9% *J VOTIAOLS VINSIA - T "TTV

I 0nu0d VS ASHAdNT 3T ¥dd VONVE SHDIANES TVLIdVD SdN
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genzia

o ntrate@

Direzione Provinciale di Messina
Ufficio Provinciale -
Servizi Catsstall

N

0EP9
ould BUNBIZUNN] YOIV (011
DYLQ OuIuouY “I(J :901pnio)

Situncione degli intestatl dal 23/07/2008

r1m

DATIDERIVANTT DA

Unitd immobiliari n. |

Visum ordinaria

Faimas Visura storica per immobile Visura n.: ME0197605 Pag: 2
{14 - . ‘ o s g . . . . -
Situazione degli atti informatizzati dall'impianto meccanografico al 29/11/2016

DATI ANAGRAFICI

Ricevuta n. 5845]

Richiedente: PINO

* Codice Fiscale Validato in Anagrale Tributana

Situnzione dell'unita i robiliare dal 2307/2008
[N DATTIOENTIFICATIV] R0
Seaone | Fogiic Particells Sub Zonw | Moo Categonia
| Urbana ! | Conn. | Zota | we
! 46 1066 2 1 na
| Indirizo || VIA CIRCUITO. planu: 1 .
Aanotuzlonl clissamento ¢ rendita propost (DM, 70154)

ONT del 2107772008 protocollo n. MEOZOIBEY in ati dal 23/072008 Regastrnzione: COSTTTUZ

Data: 29/11/2016 - Ora: 0828.48  Fine

DATI DI CLASSAMENTO DATIDERIVANTI DA

|
Clsse | Consistensn Superficie | Rendis

Kure 1807600 | COSTITUZIONE del 230772008 protocolio n, MEOR63 in
ati dal 23072008 COSTTUZIONE (n. 3434.12008

CODICE FISCALE DIRITTI E ONERI REALIL

— I (1) Popcieis” per 1000/1000
IINE: (1. 3434.172008)

Iributi erariali: Euro 1,00

z'sed 7 *qns 9991 "1aed 94 °J VOIOLS VANSIA - T “T1V

I 1y
U032 VdS HSHAINI 371 ¥dd VONVE SHOIAYES TVLIAVD SdN
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’ BERTINO MARIA Emesso Da: ARUBAPEC S.P.A. NG CA 3 Serial#: 70f325b786384a393cfdf157ac44f4ae - Firmato Da: PINO NUNZIATINA Emesso Da: ARUBAPEC S.P.A. NG CA 3 Serial#: 3fbcab9f580926€90c72a2aedae734fe

91/681000°N BIPZIO,] QUOIZNOIST



genzia < ; Data: 22/11/2016 - Ora: 08.31.36 Segue
o= ntrate Visura per soggetto Visura n.: MEOI92504 Pag: 9
Direzione Provinciale di Messing Situazione degli atti informatizzati al 22/11/2016

Ufficio Provinaiale - Territorio
Servizi Camsatnh

Immobile 1: Notifica: cffertustn 1104/11/2010 con prot. n. ME03488372010 del 28/10/10
Immaobile 2: Notifica: effettuata i104/11/2010 con prot, n, MED348839.2010 del 28/10/10
Immobile 3: Notifica: cffettuata 1104/11/2000 con prot. n, MEO3AS840.2010 del 28/10/10

Immobile 4: Annotazione: classamento ¢ rendita validati (d.m. 701/94)
Tmmobile 5: Annotazione: ¢lassamento e rendita validati (Lm. 70194)

Immaobile 6: Annotazione: classamento e rendita validatt (dom. 701/94)

Immobile 7: Annotazione: clossamonto ¢ rendita validati (d.m. 701/94)
1 bile §: A i 2 el nto ¢ rendita validati (d.m. 701/94)
| bile 4: A Zi el nto ¢ rendita validats (d.m. 701/94)

Totale: m* 262 Rendita: Euro 214.597.29

Intestazione deghi immobill indicati alo. 10

|
N DATTANAGRAFIC) CODKCE FISCALE DIRITTI E ONERI REALI

| R (1) Propues per 1006700

11, Unith Immobiliari site nel Comune di MESSINA(Codice FI158) - Catasto dei Fabbricati

ST - $1 °qns 9997 “3ed 9p °J VANSIA - T "TTV

0EwPL
Ould BUNBIZUNN "Y1V 011
PYLQ OUIIOIUY “I(] :20IpNID

N. DATTIDENTIFICATIVI \ DATT DICLASSAMENTO ALTRE INFORMAZIONI

0N U0 VJS HSHANT 371 ¥dd VONVE SHOIANES TVLIAVD SdW

Serone Toglo Particeita Suty ‘ Zoua | Musg | Catcgona | Clasee | Consistenza Superficic Rendita Trddirizzo Datl uhierion
< | Urbana | | Cors Zowa | i | Comstale | ) | Diati dorivanti da
] 1% 1666 14 ] 6 1 Tw Totale: 71 Euro 44,00 | VIA CIRCUITO pianor S1; Veniariene | Riserve Annotesione |
| del 091 1/2055 - Inserimento in visura del
| | ! | | |dati di superficic | |
2 40 1666 s 2 (&) 1 [ALTS Totale: 618 m* Euro 383,00 | VIA CIRCUITO piane: §1; Variazicne Riserve Annotzione
(el 091172015 - Inserimento in visura des
3 46 1666 16 2 cle 1 483 | TomledRime | Furo299.34 “UITO piano: S1: Variazine | Riserve Annotasionc
del 0911720135 - Imserimento in visurs dei
| ! | | (datl di superficie | |
4 46 1666 17 2 (&) 1 Y m’ Totale: 639 m* Euro 402,22 | VIA CIRCUITO piano; §1; Venazione Riserve Annotzione |

del 090112015 - lmsceimento in visur dei
&t di superficie

Firmato Da: BERTINO MARIA Emesso Da: ARUBAPEC S.P.A. NG CA 3 Serial#: 70f325b786384a393cfdf157ac44f4ae - Firmato Da: PINO NUNZIATINA Emesso Da: ARUBAPEC S.P.A. NG CA 3 Serial#: 3fbcab91580926e90c72a2aedae734fe
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A
ntrate

Direzione Provinciale di Messina
Ufficio Provinciale - Terntono
Servizi Camstali

Visura per soggetto
Situazione degli atti informatizzati al 22/11/2016

Immobile 1: Riserve: | Atti passaggi intermedi non esistenti

A zi ¢l e rendita validati (dm. 701/94)
Immobile 2: Riserve: 1 Atti passaget intermedi non esistenti

Annotazione:  classamento ¢ rendita validati (dm. 701/94)
Immobile 3: Riserve: 1 Atti passaggi intermedi non esistenti

A zi cl ¢ rendita validati (d.m. 701/94)

Immobile 4: Riserve: I Atti passaggi intermedi non esistenti
Annotazione: ¢l ¢ rendita vahdati (d.m. 701/94)

Totale: m* 1821

Rendita: Euro 1.128,57

Intestazione degh immobill indicati al o, 11

N.

1
DATID Al

0£P 8
ould BPUNBIZUNN YOIV :0IIAd
PIUQ OUIIOUY “I(] :201pNiD)

DATIANAGRAFICT

CODICE FISCALE "

Datn: 2271172016 - Ora: 08.31 36
Visum n.: ME0192594 Pag: 10

_ DIRITTI EONERI REALT

Segue

A [ UNTTA" AFFERENTI EDIFICATH SUAREE DI CORTE del 220372012 protocotio n. M

(1) Proprieta’ per 1000/1000 A SENSI DELL ART. 1117 DEL C.C

DL CORTE (0 2797 1/2012)

12. Unita immobiliari site nel Comune di MESSINA(Codice F158) - Catasto del Fabbricat

SY1 in atti dal 2203/2012 Registazaons. UNITA AFFERENTI EDIFICATE SUAREE ‘

N. _DATLIDENTIFICATIVI DATT DI CLASSAMENTO ALTRE INFORMAZIONI
Sczione Fogle Particclls Sub | Zosa | Micro | Catsgoos | Clase | Consistonea Superficic Kendita Indiraza Dati whtenion
| Urbans Cers. | Zoma | Catastale Dati dexivasii da
= 46 1m 3 /e r 3w Totale: 31 m* Euro 1921 | VIA CIRCUITO pano: §1; Vinazione Anndtaziose
dol OW1172015 - Inserimento in visura det
= | ‘ |datt di superficie
I bile 1: A i i c rendits validats (d.m. 701/94)

T6LY 1ed 9p ) VANSIA - € TV

NN U0 VS HSHAdNT 31 ¥dd VONVE SHOIAYES TV.LIAVO SdN
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91/681000°N BIPZIO UOIZNIIST



Esecuzione Forzata N.000189/16
MPS CAPITAL SERVICES BANCA PER LE IMPRESE SPA contro Iy

9JyEL3ey9eceZ/00699¢6085460BIGIE #[BLUBS € VO ON 'V'd'S D3dVENYV ‘ed 0Ssswd VNILVIZNNN ONId *eQ ofewlld - 9epjyyoe/STIPOEEELYBEIBLASCEIOL #[BHUSS € VO ON 'V'd'S D3dVANYV 'ed 0SSsW3 VIYVIN ONILY3E ‘ed orewllld R

T

Giudice: Dr. Antonino Orifici
Perito: Arch. Nunziatina Pino
9di 30
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ALL. 4 - ESTRATTO DI MAPPA f£.46 part. 1666



Esecuzione Forzata N.000189/16
MPS CAPITAL SERVICES BANCA PER LE IMPRESE SPA contro

ALL. S5 - ESTRATTO DI MAPPA CON PERCORSO D'ENTRATA

Giudice: Dr. Antonino Orifici
Perito: Arch. Nunziatina Pino

Firmato Da: BERTINO MARIA Emesso Da: ARUBAPEC S.P.A. NG CA 3 Serial#: 70f325b786384a393cfdf157ac44f4ae - Firmato Da: PINO NUNZIATINA Emesso Da: ARUBAPEC S.P.A. NG CA 3 Serial#: 3fbcab9f580926e90c72a2aedae734fe
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Esecuzione Forzata N.000189/16
MPS CAPITAL SERVICES BANCA PER LE IMPRESE SPA contros

ALL. 6 - PLANIMETRIA CATASTALE f.46 part. 1666 sub. 2

/ Data 291172016 - n. ME0197627 - Richiedente PINO NUNZIATINA
Dichiarazione protocollo n. MEC209863del 23/07/2008

Agenzia del Teritorio Planimetria di u.i,u.in Comune di Messina
CATASTO FABBRICATI VIR Girouitn edv.
Ufficio Provinciale di Identificativi Catastals: Compilata da:
. Messina Sexione: Ruggeri Antonio
Foglio: 46 Isoritto all'albo:
Pe,
Particella: 1666 EakaiadalL
Subalterno: 2 Prov. Messina N. 43z
Scheda n. 1 Scala 1:200 | = o

PIANO I° SOTTOSTRADA (H=m.3.40)

>

~Foglio! 46 Particella 1666 - Subaltemio

i~ Situazione al 2971172016 - Comiine di MESSTINA{FTSS)

ricar
) prano: S1
a

9
&
o
]
-

ltima Planunetria i att

B
g
U

Data: 29/11/2016 - n. ME0197627 - R e o o T
Foischede: + —F at0-di-soq-- AR 10x207) - Far discala= 1}

Giudice: Dr. Antonino Orifici
Perito: Arch. Nunziatina Pino
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Esecuzione Forzata N.000189/16
MPS CAPITAL SERVICES BANCA PER LE IMPRESE SPA contro Iy

ALL. 7 - PLANIMETRIA CATASTALE f.46 part. 1666 sub. 14

Data: 29/11/2016 - n. MEO197624 - Richiedente PINO NUNZIATINA
Dichiaraszicne protocollo n. MEOO7T45314e1 22/03/2012

Agenzia del Termitorio Planimetria di u.i.u.in Comune di Messina
CATASTO FA'BRICAT' Via Circuito (torre Faro) civ
Ufficio Provinciale di Identificativi Catastali: Compilata da:
Messina Sezione Franchina Diego
Foglio: 46 Isoritto all'albo:
Gacmatri

Particella: 1666
Subalterno: 14 Prov. Megsina N. 1921

Scheda n. 1 Scala 1:200 ]

5 PIANO 1°/SEMINTERRATO
é Altra u.hu,
|
&
‘,;c E Parmegq'o,g
& £ | scoperto | E
7z < <
b2
7
Altra uiu.

@

O pano: S1;

Fabbricali - Situazione al 2971172016 - T

s

ltima Planimetria n atty

Data: 29/11/2016 - n. ME0197624 - Richiedente PINO NUNZIATINA
Tot.schede: | - Formato di-acq. AN210x297) - Fati. di scala. 1id e

Giudice: Dr. Antonino Orifici
Perito: Arch. Nunziatina Pino
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Esecuzione Forzata N.000189/16
MPS CAPITAL SERVICES BANCA PER LE IMPRESE SPA contro Iy

ALL. 8 - PLANIMETRIA CATASTALE {.46 part. 1666 sub. 15

Data: 29/11/2016 - n MED197625 - Richiedente PINO NUNZIATINA
Dichiarazione protocollo n. MEOUIA531del 2203/2012

Agonzlo del Termitorio | Planimetria di u.i.u.in Comune di Massina
CATASTO FABBRICATI Via Glraiits farie Suss)
Ufficio Provinciale di Identificativi Catastali Compilata d:‘:
Messina Sezione: Franchina Diego
Foglio: 46 Iscritto all'albo:
Geometri
Particella: 1656
Subaltermo: 15 Prov. Messina N. 1521
ISQhada n. 1 Scala 1:500 l — - el | ——

PIANO 1°/SEMINTERRATO

Alra u lu

TFORNO 46 PAIGeIRT 16606 - Subaltemo 15~

Parchegplo  scoperic

Altra s,

0] At ULy

Altrs Ly

Comtine i MESSINATFTSE)

5

Sithiazione al 297117201

S1;

Ao dei Fabbricat

Itima Planimetna m atti
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Esecuzione Forzata N.000189/16
MPS CAPITAL SERVICES BANCA PER LE IMPRESE SPA contro Iy

ALL. 9 - PLANIMETRIA CATASTALE f£.46 part. 1666 sub. 4

Data: 29/11/2016 - n. MEO197614 - Richiedente PINO NUNZIATINA

Dichiarazione protocollo n. ME0367537de1 10/11/2009
Aaenn'a del Termitorio Planimetria di u.i.u. in Comune di Messina
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Esecuzione Forzata N.000189/16
MPS CAPITAL SERVICES BANCA PER LE IMPRESE SPA contro Iy

ALL. 10 - DIMOSTRAZIONE GRAFICA DEI SUBALTERNIF. 46 PART.
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ALL. 12 - ATTO DI PROPRIETA' NOTAIO MINUTOLI pag.1

N. 40653 del Repertorio N. 3377 della Raccolta

VENDITA
REPUBBLICA ITALIANA

L'anno duemilacinque il giorno quattro del mese di febbraio
in Messina, nel mio recapito sito in via L. Manara n.l19.

Avanti a me dott.ssa MARIAGRAZIA MINUTOLI, notaio in Patti,
con studio in via Fontanelle n.4, iscritta al Collegio Nota-
rile dei Distretti Riuniti di Messina, Barcellona Pozzo di
Gotto, Patti e Mistretta,

SONO PRESENTI

Per la parte venditrice:
-

codice fiscale

pensionato, nato a Messina 1il

sionata, nata a

codice fiscale , entrambl residentli 1n Messi-

na via Circuito Torre Faro, coniugi in comunione legale di
beni;

Per la parte acquirente:

;, 11 quale dichiara di intervenire quale Amministratore

della

Unico e come tale

ve e anche domiciliato per

legale rappresentante

a Ccarlica, cCcon codice 1scale e i-

scrizione al Registro delle Imprese presso la Camera di Com-
sociale di euro 10.200 (diecimiladuecento) 1.v..

Io notaio sono certo dell'identita personale dei comparenti,
i quali, di comune accordo tra loro e con il mio consenso,
rinunziano all'assistenza dei testimoni al presente atto, con

il quale convengono e stipulano quanto segue:

con ognl garanzia !1 legge,

anche per 1 casl di evizionl, turbative e molestie, wvendono

e trasferiscono alla societa _ che, come

sopra rappresentata, accetta ed acquilsta 11 seguente spezzone

ART. 1 - I comparenti

di terreno non agricolo, sito in Messina contrada Margi Torre
Faro, costituito da piu particelle, della superficie catasta-
le complessiva di mg.14.840 (quattordicimilaottocentoquaran-
ta), confinante nell'insieme con strada Comunale due Torri,

con fabbricato di proprieta , con proprieta e

con terreno , con strada Comunale
Torre Faro, salvo altri.
Nel N.C.T. di Messina foglio 46 particelle:

- 1630 (ex 164) vigneto di 2~ di ha 1.01.69 coi redditi euro
139,17 e 39,39;

- 1631 (ex 164) vigneto di 2~ di are 1.70 coi redditi euro
2,33 e 0,66;

- 1632 (ex 164) vigneto di 2~ di are 1.11 coi redditi euro
1,52 e 0,43;

- 1633 (ex 164) vigneto di 2~ di centiare 66 coi redditi euro
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ALL. 12 - ATTO DI PROPRIETA' NOTAIO MINUTOLI pag.2

0,90 e 0,267

- 1634 (ex 164) vigneto di 2~ di are 1.39 coi redditi euro
1,90 e 0,54;
- 1635 (ex 164) vigneto di 2~ di are 5.97 col redditi euro
8,17 e 2,31;
- 1636 (ex 164) vigneto di 2~ di centiare 21 coi redditi eu-
ro 0,29 e 0,08;
- 1637 (ex 164) vigneto di 2~ di are 1.27 coi redditi euro
1,74 e 0,49;
- 1638 (ex 303) uliveto di 27 di are 23.90 coi redditi euro
11,73 e 11,11;
- 1639 (ex 303) uliveto di 2~ di are 1.30 coi redditi euro
0,64 e 0,60;
- 1640 (ex 946) vigneto di 2~ di are 4.33 coi redditi euro
5,93 e 1,68;
- 1641 (ex 946) vigneto di 2~ di are 3.45 coi redditi euro
4,72 e 1,34;
- 1642 (ex 946) vigneto di 2~ di are 1.42 coi redditi euro
1,94 e 0,55.

Per ogni utile effetto 1le parti dichiarano che la ditta ca-
tastale & parzialmente errata, in gquanto non risulta come I—

ART. 2 - La vendita & consentita ed accettata con ogni acces-

sione, accessorio e dipendenza, nonché con tutte le servitu
attive e passive nascenti dalla legge e dalla situazione dei
luoghi, nello stato di fatto e di diritto in cui quanto ven-
duto in atto si trova e cosli come pervenuto ai venditori giu-
sta atto di donazione con riserva d'usufrutto, ricevuto il
3/2/1982 dal notaio Monforte di Messina 1ivi registrato il
23/2/1%82 al n.1724 e trascritto i1 27/2/1%82 ai n.ri
5425/4833,

da potere di

la comparente
ART. 3 - Il prezzo della vendita & stato tra le parti di co-
mune accordo convenuto a corpo in complessivi Euro 1.500.000
(unmilionecingquecentomila) di cui euro 650.000 (seicentocin-
quantamila) la parte venditrice dichiara di averli gia rice-
vuti dalla parte acquirente, alla quale rilascia ampia e le-
gale quietanza, immettendola nel possesso di quanto venduto e
surrogandola in ogni azione, diritto e ragione ad essa fino
ad oggli spettanti in virtu del citato titolo di provenienza.

I rimanenti euro 850.000 (ottocentocinquantamila) dovranno
essere versati, nelle forme consentite dalla legge, al momen-
to della stipula dell'atto dichiarativo di avveramento di cui
appresso.

ART. 4 - Dichiara 1la parte venditrice che quanto venduto &
nella sua piena proprieta e disponibilita, franco e libero da

pesi, privilegi, ipoteche e formalita pregiudizievoli.
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ALL. 12 - ATTO DI PROPRIETA' NOTAIO MINUTOLI pag.3

teca legale, esonerando da ogni responsabilita al riguardo il

Conservatore dei Registri Immobiliari di Messina.

ART. 6 - Ai sensi e per gli effetti dell'art.18 della legge
28/2/1985 n.47 e successive modifiche, 1la parte venditrice
dichiara che gli appezzamenti di terreno venduti hanno tutte
le caratteristiche risultanti dal certificato di destinazione
urbanistica rilasciato dal Comune di Messina Dipartimento
Pianificazione Urbanistica il 10 gennaio 2005 che in origina-
le al presente si allega sotto "A", e che successivamente non
sono intervenute modifiche negli strumenti urbanistici ne so-
no state notificate o trascritte ordinanze sindacali;

Per quanto attiene ai vincoli di cui all'art.1l0 della legge
21.11.2000 n.353, dichiara la parte venditrice che 1 terreni
in oggetto nei quindici anni precedenti alla data odierna
non sono stati percorsi dal fuoco.

CONDIZIONE
Le parti convengono di subordinare 1'intera efficacia del
presente contratto, ai sensi dell'art. 1353 del codice civi-
le, alle condizioni sospensive di cui infra:
— Individuazione dell'evento condizionante.
Le condizioni sospensive consistono:
1) nella stipula entro il 30 giugno 2005 dell'atto pubblico
con 11 Comune di Messina relativa alla convenzione edilizia
avente ad oggetto 1l'immobile di cui sopra, di cui alla deli-
bera del Consiglio Comunale del 22 novembre 2004 n.85/c aven-
te ad oggetto "Approvazione del piano di lottizzazione con-

venzionato relativo ad una zona Fl1f 1in localita Torre Faro

LI
’

2) nel riconoscimento da parte dell'ufficio delle entrate
competente della agevolazione fiscale di cui appresso.

— Pendenza della condizione sospensiva.

Entrambe le parti dovranno comportarsi, durante la pendenza
della condizione, secondo buona fede, ai sensi dell'art. 1358
del codice civile; in <caso di wviolazione di tale dovere,
l'altra parte potra chiedere il risarcimento del danno subito
e la risoluzione del contratto per inadempimento.

I1 rischio relativo all'immobile, ai sensi dell'art. 1465,
ultimo comma, del codice civile, € — durante la fase di pen-
denza — a carico della parte venditrice; le parti convengono
espressamente che tale disciplina trova applicazione anche in
caso di sopravvenuta parziale impossibilita della prestazione
del venditore.

Nell'ambito dell'obbligo di buona fede di cui all'art. 1358
c.c., la parte acquirente dovra custodire 1l'immobile con la
diligenza del Dbuon padre di famiglia, e dovra, durante la
pendenza della condizione, mantenerne 1l'attuale destinazione
economica; potra trarre dall'immobile medesimo ogni utilita
che esso pud dare durante la fase di pendenza, con le seguen-

ti precisazioni:
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ALL. 12 - ATTO DI PROPRIETA' NOTAIO MINUTOLI pag.4

— 11 possesso ed il materiale godimento, durante la fase di

pendenza, spettano alla parte acquirente e dovranno essere
ritrasmessi alla parte venditrice in caso di mancato avvera-
mento della condizione;

— 1l compratore potra compiere, durante la fase di pendenza,
ogni atto di ordinaria amministrazione relativo all'immobile
in oggetto, nonche la stipula della convenzione di cui alla
delibera del Consiglio Comunale di Messina sopra citata;

— le spese di amministrazione sostenute durante il periodo di
pendenza sono e rimangono, in ogni caso, a carico della parte
acquirente;

— salvo quanto sopra stabilito, per i frutti, 1 miglioramen-
ti, le addizioni, si applicano nei confronti del venditore,
in quanto compatibili, le disposizioni del codice civile che
si riferiscono ai diritti ed agli obblighi dell'usufruttua-
rio, escluso comunque ogni obbligo di inventario e cauzione o
di rendiconto.

— Mancato avveramento della condizione sospensiva.

— Nell'ipotesi in cui non dovesse avvenire la stipula entro
il termine di cui sopra, o se non dovessero essere ricono-
sciute le agevolazioni fiscali di cui appresso 1la condizione
si intendera senz'altro mancata, rimanendo sciolte le parti
contraenti dal presente contratto, a tutti gli effetti di
legge;

— la parte acquirente si obbliga a sottoscrivere apposito at-
to in forma autentica da cui consti che la condizione sospen-
siva e mancata, al fine di ottenere 1'annotamento di tale
circostanza a margine della trascrizione del presente atto.

— Avveramento della condizione sospensiva.

A seguito dell'avveramento della prima condizione la parte

acquirente procedera alla effettuazione della relativa denun-
zia presso 1'Ufficio competente, versando le imposte dovute
sulla base delle agevolazioni di cui appresso. Effettuata ta-
le liquidazione, <con la conferma da parte dell'ufficio del
versamento di tutte le imposte dovute per 1l'atto, la parte
acquirente convochera, non oltre dieci giorni dopo, la parte
venditrice per la stipula dell'atto di accertamento di avve-
ramento della condizione, con il contestuale versamento della
parte rimanente del prezzo, precisando che la relativa somma
sara improduttiva di interessi fino alla data di stipula del-
l'atto.
Le parti espressamente convengono che il compratore sara ob-
bligato a pagare il prezzo al momento della stipula dell'atto
di accertamento dell'avveramento della condizione, non poten-
do quindi essere costituito in mora prima di tale data.

Le parti con lo stesso atto richiederanno 1'annotamento di
cancellazione della condizione medesima, ai sensi e per gli
effetti dell'art. 2668, terzo comma, del codice civile.

— Gli effetti dell'avveramento della condizione non retroagi-

ranno alla data odierna, in cid derogandosi al disposto del-
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ALL. 12 - ATTO DI PROPRIETA' NOTAIO MINUTOLI pag.5

1l'art.1360 c.c., ma retroagiranno, verificatasi 1l'ultima con-

dizione, al momento della stipula dell'atto di convenzione
con il Comune di Messina per tutte le conseguenze utili ed o-
nerose, dovendosi quindi, in tal caso, considerare la parte
acquirente proprietaria da gquel momento dell'immobile compra-
venduto.

ART. 7 - Le spese del presente atto, relative e conseguenzia-
1i, sono a carico della societa acquirente, che invoca per il
presente acquisto 1l beneficio previsto dall'art.33 comma 3
della legge 23 dicembre 2000 n.388 (imposta di registro 1%,
imposte ipotecaria e catastale in misura fissa), come inter-
pretato dall'art.76 della legge 28/12/2001 n.448 dichiarando:
- che il terreno in oggetto ricade in piano urbanistico par-
ticolareggiato 1la stipula della cui convenzione costituisce
evento condizionante del presente atto;

- di impegnarsi all'effettiva wutilizzazione edificatoria nei
termini di legge.

Si richiede comunque per il presente atto la tassazione in
misura fissa, trattandosi di convenzione sottoposta a condi-
zione sospensiva (e pertanto i cui effetti restano sospesi).

Richiesto 1o notaio ricevo quest'atto da me letto, con l'al-
legato, ai comparenti, i quali lo approvano.

Quest'atto é& scritto a macchina da persona di mia fiducia
su nove pagine e quanto fin qui di questa decima di tre fogli.
F.to notaio
Mariagrazia Minutoli

Copia conforme all'originale.

Nel mio studio, 11
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ALL. 13 - ATTO DI PROPRIETA' NOTAIO MAGNO pag.1

N.24112 del Repertorio N.6542 della Raccolta

VENDITA

REPUBBLICA ITALIANA

L'anno duemilasette 11 giorno cinque del mese di marzo in

Messina, nel mio studio sito in via L. Manara n.19.

Avanti a me dott.SILVERIO MAGNO, notaio in Messina, iscrit-

to al Collegio Notarile dei Distretti Riuniti di Messina,

Barcellona Pozzo di Gotto, Patti e Mistretta,

SONO PRESENTI

Per la parte venditrice:

residente in via Margi n.32 villaggio Torre faro, codice fi-

Per la parte acquirente:

dichiara di intervenire quale Amministratore Unico e come ta-

le legale rappresentante della _ con sede

liato per la carica, con codice fiscale e iscrizione al Regi-

stro delle Imprese presso la Camera di Commercio n.

euro 10.200 (diecimiladuecento) i.v..

Io notaio sono certo dell'identita personale dei comparenti,

i quali convengono e stipulano quanto segue:

ART. 1 - Il comparente _, con ogni garanzia di
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ALL. 13 - ATTO DI PROPRIETA' NOTAIO MAGNO pag.2

legge, anche per i casi di evizioni, turbative e molestie,

come sopra rappresentata, accetta ed acquista 11 seguente

spezzone di terreno non agricolo, sito 1in Messina contrada

Margi Torre Faro, della superficie catastale complessiva di

mg.1.308 (milletrecentootto) circa, confinante nell'insieme

con rimanente terreno del venditore, con terreno della so-

cieta acquirente e con terreno comunale.

Nel N.C.T. di Messina foglio 46 particella 1660 (ex 481) or-

to di 1 di a 13.08 coi redditi euro 23,64 e 13,51, risultante

da frazionamento del 7/2/2007 n.22471.1/2007.

ART. 2 - La vendita e consentita ed accettata con ogni acces-

sione, accessorio e dipendenza, nonche con tutte le servitu

attive e passive nascenti dalla legge e dalla situazione dei

luoghi, nello stato di fatto e di diritto in cui quanto ven-

duto in atto si trova e cosli come pervenuto al venditore per

nunzia di successione n. 28 vol.1416 registrata il 17 gennaio

1978 a Messina, trascritta il 3 luglio 1978 ai n.ri

11984/11291.

Le parti si danno atto che per il terreno in oggetto, uni-

tamente ad altri, & stata stipulata, con atto ricevuto dal

notaio M.F.Puglisi 1l 25 febbraio 2005 rep.23309, trascritto

il 23/3/2005 ai n.ri 5949/10407, tra 1l Comune di Messina e
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ALL. 13 - ATTO DI PROPRIETA' NOTAIO MAGNO pag.3

le stesse parti acquirente e venditrice, convenzione edili-

zia, delle cui pattuizioni ed obblighi relativi la parte ac-

quirente ha piena conoscenza.

ART. 3 - Il prezzo della vendita € stato tra le parti di co-

mune accordo convenuto a corpo in complessivi Euro 185.000

(centottantacinquemila) che 1la parte venditrice dichiara di

avere gia ricevuto, con le modalita appresso specificate,

quanto ad euro 55.000 (cinquantacinquemila), dalla parte ac-

quirente, alla quale rilascia ampia e legale quietanza, im-

mettendola nel possesso di quanto venduto e surrogandola in

ogni azione, diritto e ragione ad essa fino ad oggi spettanti

in virtu del citato titolo di provenienza.

I rimanenti euro 130.000 (centotrentamila) verranno versa-

ti, obbligandosi espressamente la pare venditrice in tal sen-

so, quanto ad euro 65.000 (sessantacinquemila) entro e non

oltre i1 30 settembre 2007 e quanto ad euro 65.000 (sessanta-

cinquemila) entro e non oltre il 30 giugno 2007. Il mancato

versamento di tali somme nei termini previsti costituira cau-

sa di risoluzione del presente contratto.

ART. 4 - Dichiara la parte venditrice che quanto venduto &

nella sua piena proprieta e disponibilita, franco e libero da

pesi, privilegi, ipoteche e formalita pregiudizievoli.

ART. 5 - La parte venditrice rinunzia ad ogni eventuale ipo-

teca legale, esonerando da ogni responsabilita al riguardo il

Conservatore dei Registri Immobiliari di Messina.

Firmato Da: BERTINO MARIA Emesso Da: ARUBAPEC S.R.A. NG CA 3 Serial#: 70f325b786384a393cfdf157ac44f4ae - Firmato Da: PINO NUNZIATINA Emessp Da: ARUBAPEC|S.P.A. NG CA 3 Serial#: 3fbcab9f580926e90c72a2aedae734fe
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ALL. 13 - ATTO DI PROPRIETA' NOTAIO MAGNO pag.4

ART. 6 - Ai sensi e per gli effetti dell'art.18 della legge

28/2/1985 n.47 e successive modifiche, la parte venditrice

dichiara che 1l'appezzamento di terreno venduto ha tutte le

caratteristiche risultanti dal certificato di destinazione

urbanistica rilasciato dal Comune di Messina Dipartimento

Pianificazione Urbanistica il 18 gennaio 2007 che in origina-

le al presente si allega sotto "A", e che successivamente non

sono intervenute modifiche negli strumenti urbanistici ne so-

no state notificate o trascritte ordinanze sindacali;

Per quanto attiene ai wvincoli di cui all'art.1l0 della legge

21.11.2000 n.353, dichiara 1la parte venditrice che 1 terreni

in oggetto nei quindici anni precedenti alla data odierna

non sono stati percorsi dal fuoco.

ART. 7 - Le spese del presente atto, relative e conseguenzia-

1i, sono a carico della societa acquirente.

Le parti contraenti, ai sensi dell’art.35 comma 22 del D.L. 4

luglio 2006 n.223, dichiarano, consapevoli della responsabi-

lita penale per le dichiarazioni false o reticenti, ai sensi

del D.P.R. 445/2000, art.3 e 76, che:

- 11 corrispettivo della compravendita, per la parte gia ver-

sata, € stato pagato mediante assegni bancarii tratti sulla

banca Monte dei Paschi di Siena Filiale di Messina via T.Can-

nizzaro 100/108

per euro 15.000 (gquindicimila) n.0715205342-07

per euro 10.000 (diecimila) n.0715205343-08

Firmato Da: BERTINO MARIA Emesso Da: ARUBAPEC S.R.A. NG CA 3 Serial#: 70f325b786384a393cfdf157ac44f4ae - Firmato Da: PINO NUNZIATINA Emessp Da: ARUBAPEC|S.P.A. NG CA 3 Serial#: 3fbcab9f580926e90c72a2aedae734fe
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ALL. 13 - ATTO DI PROPRIETA' NOTAIO MAGNO pag.5

per euro 5.000 (cinguemila) n.0715205341-06

per euro 25.000 (venticinquemila) n.673374908

- non si sono avvalse di un mediatore immobiliare per la con-

clusione del presente contratto;

Richiesto io notaio ricevo quest'atto da me letto, con 1l'al-

legato, ai comparenti, 1 quali lo approvano

Quest'atto & scritto a macchina da persona di mia fiducia e

completato a mano da me notaio su quattro pagine e quanto fin

qui di questa gquinta di due fogli, e viene sottoscritto alle

ore dieci.

notaio Silverio Magno

Copia conforme all'originale

Messina, 11

Firmato Da: BERTINO MARIA Emesso Da: ARUBAPEC S.R.A. NG CA 3 Serial#: 70f325b786384a393cfdf157ac44f4ae - Firmato Da: PINO NUNZIATINA Emessp Da: ARUBAPEC|S.P.A. NG CA 3 Serial#: 3fbcab9f580926e90c72a2aedae734fe
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Esecuzione Forzata N.000189/16
MPS CAPITAL SERVICES BANCA PER LE IMPRESE SPA contro s

ALL. 14 - CONCESSIONE EDILIZIA pag. 1

=

MUNICIPIO DI MESSINA
DIPARTIMENTO EDILIZIA PRIVATA

Servizio Concessioni Edilizie - Ufficio Amministrativo
/
Concessione Edilizan. (3] 2004 Fase.n.3492/4

IL DIRETTORE DI DIPARTIMENTO

Vista I'istanza pervenuta al Comune — Dip.Pol Terr. — il 17/12/2004, prot.1/5487 di pari data,
con la quale la dina_con sede iIn Messma, _
_ nella persona del sng._quu‘.c wmmmistratore unico & legale
rappresentante, ha chiesto il rilascio della C o_;lcess.ionc Edilizia per eseguire la costruzione di un
fabbricato a quattro elevazioni ft., coslilui'lo da cinque corpi di fabbrica, Separati con giunto
tecnico, con prima elevazione pnr/.inlmen:e interrata, destinato a Motel con porzione del piano
terreno  (seminterrato) destinato ad uso commercidle, € li realizzazione delle opere di
urbanizzazione previste nel P.L., in Messina — C/da Marg: del Vill Torre Faro - per un volume
edilizio da realizzare di me.21093,00, sulla superficie fondiaria di mq.13.202,43, distinta in
catasto al fg.46, partt. 1630 (parziale), 1636, 1637, 1638, 1639 ¢ 1640 ¢ fg.46, partt. 1634, 1642
e 1632 (viabilitd), fg.46, partt.1631, 1641 ¢ 1633 (parcheggio ¢ verde), ricadenti nel P.R.G.
vigente in zona “F1f";

Visto il progetto, proturb.1/5487 del 17/12/2004, redatto dagh meg || GG

Visto 1'Attestato rilasciato dalll AM.AM. in data 22/01/2004, prot.753/35, dal quale risulta
che la zona oggetto d’intervento & servita da rete idrica e fognaria comunale, per cui sono
possibili, previe regolari e distinte richieste, sia la concessione di una nuovs presa idrica sia

"allsecio alla rete fognania con

Vista I" Attestazione del Genio Civile, ai sensi dell art. 32 della 1. R 722003, datata 070172004,

Giudice: Dr. Antonino Orifici
Perito: Arch. Nunziatina Pino
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Esecuzione Forzata N.000189/16
MPS CAPITAL SERVICES BANCA PER LE IMPRESE SPA contro s

ALL. 14 - CONCESSIONE EDILIZIA pag. 2

Visto il N.O., ai soli fitn uuhlh ed a condizioni, rilasciato dalla Direzione Dipartimentale 06 —

Settore Viubilxm-CirL'uluzn;e Stradale-1fficio Traffico - in data 10/02/2004, prot.591/NT;

Visto il parere favorevole, a condizioni, espresso dal’AUSL. in data 27/0012004,
prot.8662/04; \'\/
Vista I'Autorizzazione Paesaggistica, a condizioni, rilasciata dalla Soprintendenza ai :
BB.CC.AA. in data 08/11/2004, prot 9482/ce;

Visto I'Atto di Vendita del 04/02/2005, in Notar Mariagrazia Minutoli, n.40633 di rep.,
registrato a Patti il 07/02/2005 (che supera il titolo provvisoro, ovvero il contratto di
comodato gratuito allegato all’istanza di C.E.);

Vista ' Attestazione di conformita alla vigente normative mtincendio, tilasciata dal Comando
Provinciale del VV_F. datata 09/02/2005, prot.2611/11754;

Vista la Convenzione, relativa al pizno di lottizzazione ricadente in localitt “Torre Faro™ del
Comune di Messina, stipulita tra lu:_ sig _e
I' Amministrazione Comunale, in data 25/02/2005, in Notar Maris Flora Puglisi, n.23309 di
rep., registrata a Messina il 28/02/2005;

Vista |"istanza di sollecito prot. 1329 del 02/03/2005:

Vista istanza pervenuta al Comune — Dipartimento Edilizia Privata — in data 140372005,
prot. 1632 di pari data, con la quale la dit| o rppresentata. ha
chiesto che la Concessione Edilizia venga rilasciata in deroga ai sensi dell'art.66 delle N.A. del
P.R.G. vigente poiché “ai sensi della legge urbanistica n.765 del D6/08/ 1967 e della relativa
Circolare Esplicativa del Ministero dei Lavori Pubblici n.3210 del 28/10r1967........, lk
strutture alberghiere vengono equiparate ad opere di urbanizzazione secondarie........"
Vista I' Autorizzazione a lottizzare n.39 del 21/03/2005, ai sensi dell'art 43 del RE.

Visto il rapporto n. 1/5487-1329-1632, trasmesso dalla Divisione Tecnica Urbanistica in data

22/03/2005;

Visto | versinento ¢ £.51,65, per comunali di cul all'art 6 d E

Vista b nota conclusiva del respor il del procedimento tecmicy Jatata 230372005, a firme
Magic 1, Martella (Conrdinstore) 1l quale s propone il ritocio della CE cosl come

Giudice: Dr. Antonino Orifici
Perito: Arch. Nunziatina Pino
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Esecuzione Forzata N.000189/16
MPS CAPITAL SERVICES BANCA PER LE IMPRESE SPA contro s

ALL. 14 - CONCESSIONE EDILIZIA pag. 3

richic:: deroga o ensi dell'art felle NUAL vigenti, previa valurazione dells ¢ E.C di

quanto 11 ovato ed osservato nel rappor iy teenico, alla seguente specifica condizione:
/' 1) ¢he ie destmaziow des vann Jecol (sala meass, cucns, centro, fithess, coo) siano
\ / pertinenzialmente legate alle attivitd del motel e considerato che l'intervento € previsto m

deroga, ai sensi dell'art. 66 delle N.A. vigenti, vengano mantenuti le destinazioni e le attivita nel
sud complesso;

Visto il parere espresso dalla Commissione Edilizia Comunale nella seduta del 23/03/2005, che
cosi testualmente recita: “FAVOREVOLE alla deroga ai sensi dell’art, 66 comma 11 delle N.A.
ed alle condizioni della proposta di provvedimento™;

Vista la nota prot. 2670 del 180472005, con la quale |||  NEGNNGNGGEGGE- o 3 orozetiste,
ha trasmesso computo metrico ai fini del conteggio di quanto dovuto per costo di costruzione;
Vista la relazione n2670, trasmessa dalla D.T.U. in data 21/04/2005, relativa alla
quantificazione di quanto dovuto dalla ditta per costo di costruzione:

Visto il Bonifico Bancario di €.47.809,92, emesso dalla Banca Antonveneta in data 26/04/2005,
a favore del Municipio di Messina — Servizi Tesoreria su cc. n.498000316, quale prima rata
sull'intero  contributo vdovulo per costo di costruzione di cui all’art.6 della L.10/77, ivi

compres: la quota relativa alla parte commerciale;

Vista la polizza fidejussoria emessa dalla Aurora Assicurazioni in data 28/04/2005, o garanzia
della IT rata di €47.809,91 dovuta per costo di costruzione, con scadenza entro ¢ non oltre
£0.60 dallx data di comunicazione di fine lavori ¢ comunque nei termini di validita della C.E. (il
bollettino del versamento dovra essere consegnato presso il servizio Oneri Concessori di questo
Dipartimento);

Vista la nota prot.2916 del 28/04/2005, con la quale 1 i i progettista,
ha trasmwsso a questo Dipartimento copia della relazione geologica e geotecnica, in
otempersiza alla condizione n. 1) dell’ Autorizzazione a lottizzare (di cul sopra si e riferito),
Vista la relazione geologica redatta dal geologo dott. Stefino Pellizzeri e dal geologo dott.
Antonio Gambino; ¥

Giudice: Dr. Antonino Orifici
Perito: Arch. Nunziatina Pino
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Esecuzione Forzata N.000189/16
MPS CAPITAL SERVICES BANCA PER LE IMPRESE SPA contro TEKNOGEST srl

ALL. 14 - CONCESSIONE EDILIZIA pag. 4

Visto il Bonifico Bancario di €.15.148,70, emesso dalla Banca Antonveneta in data 05/05/2005,
a favore del Municipio di Messina — Servizi Tesoreria su c.c. n.498000316, quale contributo
dovuto per opere di urbamzzazione art.5 L, 10/77, relativo alla parte commerciale prevista in "‘\
progetto; \ \
Considerato che dal rapporto tecnico istruttorio e dalla successiva proposta di provvedimento,
di cui sopra si & riferito, nsulta I'osservanza di tutti 1 parametri teenici ed urbanistici interessati,
cosi come condiviso anche dal parere della C.E.C., si ritiene poter procedere al rilascio del
provvedimento richiesto;
Visto I'art. 15 della L.R.71/78, che deua precise indicazioni riguardo i P.d.L.. per complessi
msediativi chiusi ad uso collettivo;
Vista Ja legge 28/01/1977.0.10;
Vista la LR 27127780715 { ~
Vista la L.R.10/08/1985,n.37; ;
Visto il R.E.comunale;

CONCEDE
in deroga, ai sensi dell'art.66 delle NA. vigenti, alla um_ con sede in
esssssssssssssasngy < r<ron: <! i [ T

quale amministratore unico ¢ legale rappresentante, la facolth di eseguire, salvi i diritti dei terzi,
la costruzione di un fabbricato a quattro elevazioni £1., costituito da cinque corpi di fabbrica,
sepidrati con glunto tecnico, con prima slevazione parzialmente mterrata, destinato a Motel con
porzione del piano terreno (seminterrato) destinato ad uso commerciale, e la realizzazione delle
opere di urbanizzazione preyiste nel P.L , in Messina — C/da Margi del Vill. Torre Faro - per un
volume edilizio da realizzare di mc.21.093,00, sulla superficie fondiara di mq, 13.202,43,
distinta in catasto al fg.46, partt.1630 (parziale), 1636, 1637, 1638, 1639 ¢ 1640 ¢ fg,46,
partt. 1634, 1642 e 1632 (viabilitd), f.46, partt. 1631, 1641 e 1633 (parcheggio ¢ verde),

readonn nel P.R.G. gene m z2m I, m condormith el progoii, protuth 15487 del
1771272004, che ha riportato il pa ivorevole, @ condiziom, Jo parte della C E.C. nella
secluta Jel 23/03/2005 . che fa parte ante el presente provvedin o
4
Giudice: Dr. Antonino Orifici
Perito: Arch. Nunziatina Pino
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ALL. 14 - CONCESSIONE EDILIZIA pag. 5

: er l'attuazione dellopera la ditta doved unelcarsi  witte ke disposizioni cotenuate nelle levgi
J ¢ nei regolamenti vigenti in materia e, in partic; lare, € tenuta a curare di conuuicare al Comune
/ '\\ [ Dipartimentio Edilizia Privata - It data di wizio € fine lavori (con alleguis documentazione
[’\ \/ folggraﬁca). tenendo presente che, ai sensi dellart.36 della L.R.71/78, il termine ultimo per

linizio dei lavori non pud essere superiore ad un anno dalla data di notifica del presente
. provvedimento.l lavori medesimi dovranno essere ultimati entro tre anni a far data dalla

comunicazione del loro inizio.

Ai sensi dell'art. 50 del R E. il direttore dei lavori ed il costruttore, prima dell'inizio dei lavori

devono comunicare al Sindaco -Dipartimento Urbanistica-Faccettazione dell'mcarico loro

affidato.

La ditta & tenuta, prima dell'inizio dei lavori, alla presentazione degli elaborati grafici di cui

all'art.28 della Legge 10/91 e, ove ricorre, agli elaborati di cui alla L.46/90 ed inoltre dovr

osservare le seguenti prescrizioni e condizioni

a) che le destinazioni dei vari locali (sala mensa, cucina, centro, fitness, ecc) siano
pertinenzialmente legate alle attivitd del motel ¢ considerato che I'intervento & previsto in
deroga, ai senm dell’art.66 delle N.A. vigenti, vengano mantenuti le destinazioni e le attivita
nel suo complesso; ]

b) vengano osservate tutte le condizioni contenute nel N.O. della Direzione Dipartimentale 06
— Settore Viabilita, prot.591/VT del 10/02/2005, gia in possesso della ditts;

¢) vengano osservate tutte le condizioni contenute nell’ Autorizzazione Paesaggistica rilasciata
dalla Soprintendenza ai BB.CC.AA. in data 08/11/2004, prot.9482/cc, gii in possesso della
ditta;

d) Popera rappresentata in' progetto sia realizzata in conformitd alle norme di buona
costruzjone;

¢) 1 materiali utilizzati per gli alloggi ¢ la loro messa in opera garantiscano una efficace
protezione dall'umidita ed un idoneo isolamento termico ed acustico;

f La cucina (o il posto cottura ricavato nel vano pranzo shggiorno) sia dotata di cappa

connessa a cappa idonea, per aspirare fumi, vapori ed esalazioni;

Giudice: Dr. Antonino Orifici
Perito: Arch. Nunziatina Pino
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Esecuzione Forzata N.000189/16
MPS CAPITAL SERVICES BANCA PER LE IMPRESE SPA contro Iy

ALL. 14 - CONCESSIONE EDILIZIA pag. 6

2 Le pareti della cucina e dei bagni siano rivestite con materiale lavabile fino all'altezza di

%
m.1,60;

hy 1 servizi igienici abbiano apertura di mq.0,80 per il ricambio dell’aria, oppure siano dotati di
idoneo impianto di aspirazione elettromeccanico che assicuiri un ricambio di aria pari a 5
volte il volume dellambiente; Nei bagni privi di apertura all'esterno & proibita s’

I'installazione di apparecchi a fiamma libera;

==
== 3]

i) In fase di realizzazione tutti i servizi igienici siano rispondenti alle prescrizioni di cui ¢

all’art.88 del vigente R.E.; =
) Vengano osservate le prescrizioni di cui aghi artt.107 & 108 del vigente R.E. nonché le
norme vigenti in materia di igiene del lavoro;
k) Le previsioni progettuali vengano adeguate alle prescrizioni di cui agli artt. 104 ¢ 104 bi del
vigente R.E.; _'
1y In fase di realizzazione gli ambienti ‘destinati a produzione € vcndita: degli alimenti, siano
organizzati in conformitd alle indicazioni di cui alla Circ.907/97 dell' Ass.Reg. Sanitd;
m) Vengano adottati accorgimenti tali da evitare che dalla messa in esercizio dell’attivitd derivi J
nocumento per le persone e I'ambiente;
n) Vengano rispettate tutte Je clausule contenute nella Convenzione stipulata con 'A.C. in
data 25/02/2005, in notar Maria Flora Puglisi, (di cui in premessa si & gid riferito);.
o) Vengano osservate tutte e condizioni particolari contenute nelle conclusioni (punto 7.0)
della relazione geologica.
- Con riferimento agli inerti, sfabbriciti, materiali di risulta da escavazioni etc, relativi alla
costruzione in questione,.si fa obbligo alla ditta di tenere a disposizione degli organi di
vigilanza tutte le bollette ¢ i registri relativi allo smaltimento dei suddetti materiali nelle
discariche autorizzate. ;
- Il presente provvedimento, viene rilasciato i soli fini urbanistici ed edilizi, salvi i diritti dei
terzi e fatti salvi tutti gl i eventuali' paceri, N.Q., autorizzazion) € Vinti di zona p
per legge, du conseguire o cura della ditty, ¢id anche pivsta previsione (i cui al penult
comma do1l'art.2 della .12 17/94. P'

Giudice: Dr. Antonino Orifici
Perito: Arch. Nunziatina Pino
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ALL. 14 - CONCESSIONE EDILIZIA pag. 7

R — L ———
= esente provvedinento - si npeie — vien isciato con la clausola s 1 diritti dei
ter" e pertunto non attribuisce al Concessionario dirittn soggettivi vers terzi i quali
joranno agie innanzi al giudice ordinurio | sttenere la rinozione ificazione

dell'opera se lesiva di diritti scaturenti da rapporti privatisti; per tali aspetti
I Amministrazione Comunale & esentata da ogni e possibile responsabilita, evidenziando che

compete a questa amministrazione la verifica delle norme pubblicistiche € non di quelle

privatistiche.
- 11 titolare della C.E, @ responsabile e quindi risponde della conformita delle opere da realizzare
secondo il progetto approvato ed alle modalitd esecutive contenute nel provvedimento
concessorio medesimo. Pertanto risponde di eventuali difformita e/o illeciti che si dovessero
riscontrare prima del rilascio dei certificati di conformita ed Abitabilitd/agibilita, salvo che lo
stesso non indichi espressamente i responsabili degli eventuali abusi. 11 concessionario risponde,
altresi, del pagamento delle sanzioni pecuniarie ¢ delle spese dell'esecuzione in danno, in caso
di demolizione di opere abusivamente realizzate.

Avverso il presente provvedimento & ammesso ricorso al Tribunale Amm.vo per la Regione

Siciliana entro 60 (sessanta )giorni dalla data di nmif:)ca o ricorso straordinario al Presidente

della Regione Siciliana entro il termine di 120 (centoventi) giomi..

AVVERTE

La costruzione in argomento, da realizzare in deroga ai sensi dell'art.66 delle N.A., fatta salva
la parte commerciale, & assoggettata permanentemente al rispetto dei vincoli di destinazione
iniziale (struttura ricettiva — Motel — Villaggio Turistico).
- La presente Concessione Edilizia, ai sensi dell'art.36 della L.R.71/78, deve essere trascritta, a
spese della ditta, nei registri immobiliari.
Messina, i 1 1 MAG, ZUUb

L’Istruttore Amn.vo Il Resp Serv.Conc Edil.

(sig.ra b: /y (afc F'.xrhno)
IL DIRETTORE TIMEN lO
(ing. Fnlll{(,.\\:u )

Giudice: Dr. Antonino Orifici
Perito: Arch. Nunziatina Pino
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Esecuzione Forzata N.000189/16
MPS CAPITAL SERVICES BANCA PER LE IMPRESE SPA controms

ALL. 15 - AUTORIZZAZIONE PAESAGGISTICA BB.CC.AA. pag. 1

REPUREL A TTALIASG Mod. 14 8.0

A e

; y‘“&na Partits LV.A. 02711070827

As:ossorato del Benl Culturail od Ambientall 0% ““v'm

e della Pubblica Istruzione “
wﬂrmwumw

Sarvizio par | Beol Architetionicl, Paesistici,

L et :aw. jistic Risposta a istanza
VESSINA

Gruppo V-0V N. di prot. 9482/cc del 30/09/04

OGGETTO: MESSINA P a realizzazione di una struttura ricettiva (Motel) costituita
da un vilaggio turistico a 4 stelie “Tomre Faro cmbnge'ddaM-ulddvilagngmFam

DITTA: i Amministratore unico

Allegati N.

nq diwug

=l =

epec Al Comune di MESSINA

In applicazione della vigente normativa pacsaggistica:

. CODICE DEI BENI CULTURALI E DEL PAESAGGIO di cui al D. Lvo n® 42 del 22/01/04 ( in
G.U.R.| n" 45 del 24/02/04 ),

- Linee Guida del Piano Paesistico Regionale ( D. A. n® 690/99 del 21/05/99 ),

- DP.RS. del 06/07/1967 n° 705 in G.UR.S del 05/08/1967 n.34 con il quale é stata softoposta a
wmoxmmnmpmmummmmmmMMAmum

(esclusa) alla foce del torrente Tono.
VISTA la Soprindenziale prot. n.10048 del 22/12/2003 della quale si ribadisce la condizione
ESAMINATI gli slaborati progettuali riguardanti le opere indicate in oggetto trasmessi con l'istanza
che si riscontra;
ACCERTATO che gii stessi ricadona in area sottoposta a vincolo ai sensi del citato D PR.S |
VERIFICATO che lintervento risulta compatibile rispetto ai valori paesaggistici dell'area protetta;
Questa Soprintendenza, per quanto di competenza al fini della wiela panoramica ¢ paesaggistica
della localita, ai sensi dell'art. 146 del citato CODICE, rilascia
AUTORIZZAZIONE PAESAGGISTICA
perla realizzazione delle opere rappresentate negli elaborati progettuali, che allegati alla presente
ne formano parte integrante, alle seguenti
- -g!lntonadesmiwommhﬁconMmmmnlwm:gmm.temdi
Siena, salmone, rosa cammeo & rosso pompeianc, le stesse possono essere abbinate alle tonalita del
bianco o del grigio;
f -gihfssiuhmiumreaimﬁmdemgummmmmmudiM:
hMaﬁvnpoua\ounmhmoindminb j con gelosie esteme del tipo 2
i pershmasteedwnwbﬂoﬁssaneiaobdwm:wmomm;
-umwm-watl‘mmdmmwwwdim. mediante
la piantumazione di essenze vegetali appartenenti alla macchia mediterranea, oltre ad alberi e/o
spacic | taniche autoctt 2 facenti part- ~'a tradizione locale
Lapr e aulorizzazio o & sulordina ttomperanza al disposto della 13celfal R 3785

in ordi = ai mun di recinz one esistenti €0 Ja reclizzare

ollo ¢ I'ufficio & cul 8l risponde.

L

Al

§i oregs

\archivio\santing . odelitecnogest « 1+ L.doc

— vialn [ coatta 38 981- . Ifzssina - tel 037588411 - fax 000153588
miamet oaw shca.mos: | - o mail: sopontendenzaf@sbea 1iosana 1

Giudice: Dr. Antonino Orifici
Perito: Arch. Nunziatina Pino

Firmato Da: BERTINO MARIA Emesso Da: i
Da: ARUBAPEC S.P.A. NG CA 3 Serial#: 70f325b786384a393cfdf157ac44f4ae - Firmato Da: PINO NUNZIATINA Emesso Da: ARUBAPEC S.P.A. NG CA 3 Serial#: 3fbcab9f580926e90c72a2ae4ae7
P.A. 2 ae7 34fe
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Esecuzione Forzata N.000189/16
MPS CAPITAL SERVICES BANCA PER LE IMPRESE SPA contro Iy

ALL. 15 - AUTORIZZAZIONE PAESAGGISTICA pag.2

REPUC A TTALIANA ---l-.;‘.-.;
Asses: rato del Benl Culturali ed Ar:tilentali

) o della Pubblica Istruzione.
Soprintend. 17a per | Benl Culturall od Ambienta|! 5| Messina.

MESSINA foglio .

Survizio per | Beni Architettonici, Paesistici,
\@me g%&;w L Naturali @ 5

Seguito lettera

Si trattiene agli atti una copia dcgl elaborati trasmessi e si precisa quanto segue:

- la presente autorizzazione coslituisce atto distinto e presupposto della concessione o degli altri

titoli legittimanti I'intervento edilizio;

- ilavori non possono essere iniziati in difetto di essa;

- diventa efficace dopo il decorso di venti giomi dalla sua emanzzione.

Contro il presente prowedimanto & ammesso ricorso gerarchico allAssessorato Regionale
BB.CC.AA. e della P.|. entro trenta giomi dallacquisita conoscenza o al Tribunale Amministrativo

Regionale entro sessanta giomi.
SDAJ. O. V1. Arch. Anna Maria Piccione

j Direttore

SCIMON )
E) g\ﬁsto:ilSo intendente
(dott. Gignfilippo VILLARI)

R

Giudice: Dr. Antonino Orifici
Perito: Arch. Nunziatina Pino
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Esecuzione Forzata N.000189/16
MPS CAPITAL SERVICES BANCA PER LE IMPRESE SPA contro

ALL. 16 - PARERE IGIENICO SANITARIO

) SETTORE IGIENE PUBBLICA
' EEA UFFICIO IGIENE EDILIZIA
ISATE SenTaE A . R
LIJ-&E T.‘: TR T Bl ar LT
Prot.n 8662-04 ENTRATA> 05/0822004  uscita> 97 SET. 2004

Risposta a ISTANZA DELL' UTENTE - Copie esaminate 2
OGGETTO: ® DiUna $ R Motel
LOCALITA: Torre Faro VIA

Al Ca ip.Urbanistica Com

Visti ed esaminati gli elaborati grafic DATATI. ™™™ PROGETTAZIONE. PRIMA

S| ESPRIME PARERE FAVOREVOLE SOTTO IL PROFILO IGIENICQO SANITARIO
ALLE SEGUENTI CONDIZIONI :

1) che l'opera rappresentata in progetto sia realizzata in conformita alle norme di buona costruzione |
2) che | material utifizzati per gl alloggi e |a loro messa in opera garantiscano una efficace protezione
dall'umidita ed un idoneo isolamento termico ed acustico ,
3) che la cucina (o il posto cottura ricavato nel vano pranzo soggiomo ) sia dotata di cappa connessa a
canna idonea , per aspirare fumi vapori ed esalazioni |
4) che le paret delia cucing & del bagni siano rveslite con materiale lavabie fino allallezza di 1,60 m |
5) che | servizi igienici abbiano apertura di mq 0.80 per il ricambio dellaria .oppure siano dotat di idoneo
impianto di aspirazione elettromeccanico che assicuri un ncambio di ana parn a 5 volte il volume dell'ambiente.
Nel bagni privi di apertura all'esterno € proibita 'installazione di apparecchi a fiamma libera.
nmhmamwamwmw&mdmma“m

nmmmumdumm artt 107 e mwma&mnm
mmawum g

Giudice: Dr. Antonino Orifici
Perito: Arch. Nunziatina Pino
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Esecuzione Forzata N.000189/16

ALL. 17 - CONFORMITA' NORMATIVA ANTINCENDIO

F22 WH
COMANDO PROVINCIALE VIGILI DEL FUOCO I

MESSINA C.AP. 98124 Via Salandra Isolato 39
tel. 0902937130 FAX 090/2930222

UFFICID .PREV

ONEasiisaas Spent.

Prot. N. 26“ .)..u.ﬂ:l,..qlkgaﬁ ........ 9/

Risp. al foglion............. del................

e, pc. Al COMUNE DI MESSINA

oacmo* Strutiura alberghiera “Torre Faro Club Village”
comprendente un Supermercato, Centrale termica ¢ gruppo clettrogeno —
Torre Faro - MESSINA.
ESAME PROGETTO.

Con riferimento all’istanza per I’ottenimento del parere di conformita di cui
all’at. 2, D.PR. n°® 37 del 12/01/1998 ¢ al DM. 4/05/1998, presentata in data
06/08/2004 ¢ relativa all’attivita indicata in oggetto, esaminata la documentazione tecnica
allegata e I’integrazione del 07/01/2005,

SI ATTESTA LA CONFORMITA'’
alla vigente normativa antincendio e/o ai criteri generali di prevenzione incendi ¢ pertanto,
si approva il progetto presentato. Si trasmette in allegato alla presente, copia del progetto
munito del visto di conformita di questo Comando.

A lavori ultimati la Ditta dovra richiedere, con le modalita di cui alla Legge
n° 966 del 26/07/1965, la visita di sopralluogo per il rilascio del Centificato di Prevenzione
Incendi. Questo Comando, in sede di sopralluogo, si riserva di impartire eventuali ulteriori
prescrizioni nel caso in cui emergessero aspetti pregiudizievoli per la sicurezza non
rilevabili sulla documentazione prodotta. Alla richiesta dovranno essere allegati i seguenti
documenti:

1. copia del presente parere sul progetto;

2. dichiarazioni e certificazioni, secondo quanto specificato nell’allegato II al D.M.
4/05/98, atte a comprovare che Ic strutture, gli impianti, le attrezzature e le opere
di finitura sono stati realizzati, installati o posti in opera in conformita alla vigente
normativa in materia di sicurezza antincendio;

3. attestato di versamento di Euro effettuato sul conto corrente
postale n° 10177988 a favore della Tesoreria Provinciale dello Stato, ai sensi della
Legge n® 966 del 26/07/1965.
; PROVINCIALE
% VERDINA)
!

Giudice: Dr. Antonino Orifici
Perito: Arch. Nunziatina Pino

27 di 30

Fimato Da: BERTINO MARIA Emesso Da: ARUBAPEC S.P.A. NG CA 3 Serial#: 70f325b786384a393cfdf157ac44f4ae - Firmato Da: PINO NUNZIATINA Emesso Da: ARUBAPEC S.P.A. NG CA 3 Serial#: 3fbcab9f580926e90c72a2ae4ae734fe

-




PE——

ALL. 18 CONFORMITA' IMPIANTI DITTA ECOGEO s.r.l

ecaPeO s

ORMITA DELL’IMPIANTO ALLA REGOLA D’ARTE

DICHIARAZIONE DI CONF
(DM 37/2008)

dellimpresa Ecogeo S.r.l. Servizi alle
Antincendio, 1drico -

rto Legale Rappresentante
ta (prov- SR) tel.

Il sottoscritto Rapparini Robe

Imprese, operante nel settore degli Impianti di Condizionamento, Elettrico,
Sanitario, Antintrusione ect..... con sede in Contrada Ogliastro s.n., Comune Augus
0931/993144-992854, Partita VA 01211150899.

|scritta nel registro delie ditte (R.D. 20/9/1934, n. 2011) camera C. I.. A. A. di Siracusa n. 110023
Esecutrice dellimpianto (descrizione schematica): ldrico sanitario e scarichi

Inteso come: Nuovo Impianto;
Commissionato da: Interfinedil S.r.l., installato “Hotel Capo Peloro”, sito nel ne di Messina
prov. ME, in Localita Torre Faro di Messina, di proprieta di _h

n.7. in edificio adibito ad uso: alberghiero

Dichiara

modo conforme ala

@ stato realizzato in
di esercizio € degli

sponsabilita, che l'impianto
conto delle condizioni

to previsto dall'art. 6, tenuto
do in particolare:

sotto la propria personale re
regola dellarte, secondo quan

usi a cui & destinato I'edificio, aven
e rispettato il progetto (per impianti con obbligo di progetto, ai sensi dellart.6 della legge

n.46/1990;
56-2 ex UNI 9183

piego (3): UNI 9182; UNI EN 120

normativa tecnica applicabite all'im
i al luogo di installazione, art. 7

» seguitola
riali costruiti a negolq_d’arte g adatt

installato componenti e mate

della legge n.46/1990;
della sicurezza € della funzionalita con esito positivo, avend®

« controllato rimpianto_ai fini ' funzion:
dalle norme € dalle disposizioni di legge-

eseguito le verifiche richieste

Allegati obbligatori:

- progetto (solo per impianto con obbligo di progetto) (4);

relazione con tipologie dei materiali utilizzati (5):

_  schema di impianto realizzato (6)

- tferimento 2 dichiarazioni di conformita precedenti 0 parziali, gia esistenti (7).
copia del certificato di riconoscimento dei requisiti tecnico-professionali.

Allegati facoltativi (8):

DECLINA
one o a cose derivanti da manomis
o riparazione.

sione dell'impianto da pare

ogni responsabifita per sinistri @ pers
di terzi ovvero da carenze di manutenzione

ousl 3(07 /0%

C/da Ogliastro, C.P. 228 - Augusta (SR) P.Iva 01211150899

(_,‘y Tel. 0039 0931 992854 / 993144/ 512888 Fax 0039 0931 511512 =
Iscr. CCIA 110023/98 Iscr. Reg. Imprese 597/98 i o

o

e

{

imato Da: BE NO M A o - N ELAL X
m: A. NG CA 3 Serial 0f325!
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Esecuzione Forzata N.000189/16
MPS CAPITAL SERVICES BANCA PER LE IMPRESE SPA contro s

ALL. 19 - AGIBILITA' pag. 1

—

/‘j - P )
o UL o
) CITTA' DI MESSINA
DIPARTIMENTO AT TIVITA EDILIZIE E REPRESSIONE ABUSIVISMO
UFFICIOCONFORMIT A - AGTBILITA
Proi. n. 1/3122- 21287

Fasc, r. 3492/4 ~4254/10
IL DIRETTORE DEL DIPARTIMENTO

Vista I'istanza presentats in data 12/09/2608 da! |GGG o presentante della
_ la successiva inregrazione del 02/02/2010, tendente ad otencre la dichiarazione

di agibilita sotto descritia:

Visto "Atte di Convenzione relativo al prano di lottizzazione ricadente in logalita = l'orre Furo™stipululo

i data 25
Urbanisden o conve tale leaate rppresantante del Comune di Messina ¢ || NG 2
rapprosentante della .sm.cl_q;iatmlo # Messina al Repertorio n. 23309, Raccolta n.

$130;

0272005 tra i Siggs Caainiti Giovanm ng. di Dirigente del Dipartimento Pianificazione ed

Vista & C.E. n. 73/2005 del 11/0572003 relativa ajin costruzione i un fabbneato a quattro elevazion £1,
costituito du cinque corpi di fabbrica, supurati da glunto tecnico, con i prima elevazione paizislmenie
Interrate, destingto o Motel, con parziorie del puino terreno (seminterrato) destinatif ad uso conmmervials,
e [nrealizenrione delle opere di urhunizzazione previsie nel Bod. L., in Messing, € da Margi, Vill, Torre
-aro:

Vista la comunicazione dinizio laveri del 120052065,

Vista la comunicazione di {ine lavori de!t 010772008, prot. 1/1481;

2 la DIA dol 27042000, pror. 12312, integrats il 17/03/2010. pror. §6357, verificatn datl' Ulficio il

15259010, relutiva ally mudifica dei locaii accassad di pertingnza di uny stutturg alberghione (cucing
B ceeten filness, coc.) realizzati in deroga ai sens, dell'urt 66 deile N T A & per lavon di sisicmiszion

CHICrn@ LaN SPOstarenin pisding;

Vst la dichiarazione di fine tavori ¢ sollaedo delle opere del 12/06/2009, prot. 1/3461:

Visto 3 certiffcato prot, informatico 1o uscin n. 23279 del 02/07/72048 cou il quale 'L Ifficto des Genio

struttura nicettivi costiteita da un

Clvile df Messinr attesit che 1 lavord refativi alla costruzione di unt
villaggit tristico a 4 sielle denominato “Tomre Faro Viilane™ e au attrezzattrs commercinie, composte da
sei corpi Ji Tabbrica, di cui | corpi A, B, C. 12, E @ tre elevadioni 1'1 oltre cantinato d Jl corpo T ad ura

elevaziene seminterrana in Via Cirevito c.cda Murgi del Vill, Torre Faro, gia ultimati, non doonu fuogo ad

rdine alte L. 02021974, n &3, st 28;

asservazioni in

Viate [ 1 1 |
o )\ ¥\ | [« W} {4

Giudice: Dr. Antonino Orifici

Perito: Arch. Nunziatina Pino
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Esecuzione Forzata N.000189/16
MPS CAPITAL SERVICES BANCA PER LE IMPRESE SPA contro s

ALL. 19 - AGIBILITA' pag. 2

e —— |

Vista la dichiarazione di conformita relativa alle norme di sicurezza degli impianti (ex L. 05/03/90 n° 46
art. 7) oggi art. 9 DM. 37/08 presentata dalla ditta in data 12/09/2008 prot. 113122 ed imegrata il
13/03/2009 prot. 1”645;_
Visto il mpporto della Sezione Tecnica Impianti, prot. n. RUV051/09/MP del 20/03/2009, dal quale si
evince che “la ditta ha ottempegato a quanto previsto dall’art. 9 D.M. 37/08” & successive modifiche ¢
integrazioni ¢ dall’art. 28 della L. 10/91 con deposito prot. 03378 del 13/05/2005;
Vista 'autocertificazione datata 05/05/2010, a firma della ditta titolare dell’attivita da cui origina lo
scarico, in cui si evince che I'immobile & destinato ad aftivitd i cui scarichi sono assimilabili a quelli
domestici, giusta disposizione del Dipartimento 08 - Settore Sanita, prot. 432/D del 04/05/2004;
Visto il certificato di regolare esecuzione, a firma dell"ing [N rclativo all'allaccio alla rete
fognante comunale acque nere, giusta autorizzazione n. 542008 del 19/06/2008 rilasciato dall’A.M.A.M.
S.p.A. - prot. 8222 - per i cinque corpi di fabbrica destinati a struttura alberghiera, sita in Via Circuito
C.da Margi Vill. Torre Faro, con il quale si dichiara che i lavori di allaccio alla fognatura comunale sono
iniziati il 22/7/2008 ed ultimati il 23/7/2008;
Vista I"attestazione di avvenuto allaccio alla rete idrics comunale rilasciata dall’A.M.AM. S.p.A. in data
25/772008 dalla quale si evince che I'immobile sito in Via Circuito sn. - Torre Faro — & regolarmente
allacciato alla rete idrica comunale;
’ Visto il certificato di regolare esecuzione delle opere di urbanizzazione primaric realizzate nell’ambito
™ ':~\ del P di L., insediamento autonomo in ambito chiuso ex art. 15 L.R. 71/78, sito ir Via Circuito s.n., c.da
‘,~”' Margi del Vill. Torre Faro, prot. gen. 1114.88. rilasciato dal Dipartimenty Urbanizzazioni primaric ¢
/," Secondario Indagini Geognostiche e Arredo Urbano in duts 29/04/2010 ed il certificato integrativo del
05/05/2010 prot. 1 17615;
Viste le Perizie giurate del 127092008 ¢ del 01/02/2010, redatte ai sensi dell’art. 3 della L.R. 1794,
entrambi a firma de Vi | cov ‘e quali si attesta la conformiti dell’immobile per il quale ‘
S0no stati rilasciati i provvedimenti sopra citati ed alle prescrizioni urbanistiche ed edilizie, la conformita \
alle norme igienico sanitarie ¢ ad ogni altra norma di legge o di regolamento connessa all’oggetto deila ‘
richiesta;
Vista la DIA depositata presso il Comando Provinciale dei Vigili del Fuoco di Messing in data
01/0972008, prot. | 1754;
Vista 'attestazione di regolaritd di pugamento oneri concessori, rilasciata dafl'Ufficio Onerl Concessori
di questo Dipartimento in data 26/03/2010, prot. 139488;
Visto il rapporto deil’ Ufficio Teenico datato 02/08/2010 dal quale si evince che « seguito di accertamenti
effettuari il 27/07/2010 I'immobile ¢ stato eseguito in conformita al progetto per il quale sono stati
rilasciati | provvedimenti sopra citati;

Visto 1o slesso rappono dal quale sievinee che ' immobile viene anche ritenuto sgibile;

Vista la Deliberazione della Giunta Municipale, n. 1185 del 247102000 relativa alla semplificazione «

veloicazione delle ruiore i ogeeno

Giudice: Dr. Antonino Orifici
Perito: Arch. Nunziatina Pino
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Esecuzione Forzata N.000189/16

MPS CAPITAL SERVICES BANCA PER LE IMPRESE SPA contro i k)
2
8
ALL. 19 - AGIBILITA' pag. 3 é
3
T —
Visto 'art. 3 della L. R 17945
Visto I'art. 52 del Regolamento Edilizio adottato; &
.}
. 53
»
ATTESTA ©
: 5
Che i lavori relativi alla costruzione di un fabbricato a quattro elevazioni ft., destinatc a Motel, (zp
costituito da cinque corpi di fabbrica, separati da giunto tecnico, con la prima elevazione parzialmente :
interrata, con porzione del primo terreno (seminterrato) destinato ad uso commerciale, e la realizzazione 3
delle opere di urbanizzazione previste nel P. d. L., in Messina, C.da Margi, Vill. Torre Faro ed a quelli g
successivi relativi alla modifica dei locali accessori di pertinenza di unma struttura alberghiere (cucina, g
bar, centro fitness, ecc,) realizzati in deroga ai sensi dell’art, 66 delle N.TA., ¢ per lavori di sistemazione 5
esterna con spostamento piscina, risultano eseguiti in conformitd al progetto (come da perizie giurate a 8
firma dell"ing. ¢ i1atc in premessa) e per | quali seno stati rilasciati | provvedimenti sopra %
cifati. E
E
DICHIARA <
; ]
2
Che il complesso turistico ricettivo - motel, \-il!;ggio turistico - a quattro elevazioni fit., cosi dislocati : o
=z
- cantinato/seminterato composto da n. 14 logali accessori a servizio della struttura ricettiva e n. | unita a
commerciale “media struttura di vendita, scttore 12 alimentare™, — piano terra/porticn, composto da n, 13 8
locali accessori a servizio della struttum ricettiva; - piano primo, compesto da n. 1 locale accessorio o %
servizio defla struttura ricettiva ¢ n. 64 camere; - piano seconde, composto da n. 1 locale acoessorio a E
servizio della struttura ricettiva ¢ n. 34 camere; distinto in Catasto al foglio 46, part. 1666, sub. | é
(albergo) categoria D/2, sub. 2 (supermercato) categoria 1)/8 e sub. 3 (cabina clettrica) categoria D/, sito =
in Messina, Via Circuito s.n., C.da Margi del Vill. Torre Faro, della ditta Teknogest s.x.l. — ogai 5
rappresentata legalmente dal sig. Antonio Giordano - E' AGIBILE ai fini igienici ed urbanistici §
Nell'area esterna, pertinenza dello stesso complesso ricettivo, trovansi una piscing scoperta ed una zona 2
adibita a parcheggi suddivisa in tre parti, la prima a servizio della clientela dell'slbergo, la seconda per
quella del supermercato e la terza quale “parcheggio e verde ad uso pubblico™ oltre ad uno spazio di
carico e searico, L'esercizio dell’attivita, secondo la destinazione dell'immobile, & subordinata 5
©
all"obbligatorio rilascio di pareri € nullaosta da parte deg!i Enti preposti. g
Messina, li s
e 5
L"ﬁ 1. ci
Geord /£ ibpaTic )
2
<
| o
[2]
: ‘ e
.- | m
| =
3
w
<
=
o
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w
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a
Giudice: Dr. Antonino Orifici 8
Perito: Arch. Nunziatina Pino g
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ALL. 20 CONTRATTO DI LOCAZIONE COMMERCIALE pag. 1

CONTRATTO DI LOCAZIONE COMMERCIALE
L’anno 2009, il giorno 3 del mese di marzo, in Messina, tra le sottoscritte
parti:
I o <o i

(C.F. —P.IVA e numero di iscrizione al Registro delle Imprese di Messina

_ in persona del legale rappresentante pro tempore_

). d’ora in avanti denominata anche la “Locatrice”, da una parte;

I con sede in Messina, contrada
I CE. - P. IVA e numero di iscrizione al
Registro delle Imprese di Messina | in persona del Sig.

e —|
munito di procura institoria conferita il 07.07.2008, di seguito indicata anche
come la “Conduttrice” dall'alira parte;

PREMESSO

A) — che l_é proprictaria di un immobile sito in
Messina, villaggio Torre Faro, contrada Margi, via Circuito, distinto in Catasto
al foglio 46, particella 1666, realizzato in virti della concessione edilizia n.
73/2005 rilasciata dal Comune di Messina e degli atti presupposti e necessari
ivi richiamati; la predetta struttura consta di un fabbricato a tre elevazioni fuori
terra oltre ad un piano parzialmente interrato, costituito da cinque corpi di
fabbrica;

B) - che al piano parzialmente interrato del predetto fabbricato insiste un
immobile avente destinazione commerciale, della superficie di mq. 644 circa,
censito in Catasto al foglio 46, particella 1666, subalterno 2 (evidenziato in

colore rosso nello stralcio planimetrico che, sottoscritto dalle parti, si allega al

presente contratto come “documento 1) che la_ si era i

Fimato Da: BERTINO MARIA Emesso Da: ARUBAPEC S.P.A. NG CA 3 Serial#: 70f325b786384a393cfdf157ac44f4ae - Firmato Da: PINO NUNZIATINA Emesso Da: ARUBAPEC S.P.A. NG CA 3 Serial#: 3fbcab9f580926e90c72a2ae4ae734fe
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ALL. 20 CONTRATTO DI LOCAZIONE COMMERCIALE pag. 2

giusta contratto preliminare del 21/9/2004;
C) — che le parti hanno ora convenuto di dare esecuzione al citato contratto
preliminare inter paries sottoscritto;
TUTTO CIO’ PREMESSO
che, unitamente agli allegati, costituisce parte integrante e sostanziale della
presente scrittura redatta in triplice copia originale, tra le suindicate parti
SI CONVIENE E SI STIPULA
ARTICOLO 1

ETTO

11) - La _ concede in locazione alla
_che accetta I'immobile sito in Messina,

villaggio Torre Faro, contrada Margi, Via Circuito, meglio descritto alla lettera
“B” delle superiori premesse, distinto in Catasto al foglio 46, particella 1666,
subalterno 2, della superficie di mq, 644 circa.

1.2) — E’ compresa nella locazione anche 1'area esterna all’immobile, della
complessiva estensione di circa mq. 1220 (di cui mq. 650 circa destinati a
parcheggio esclusivo della Conduttrice, per i clienti dell’esercizio
commerciale, e mq. 570 circa non esclusivo per carico e scarico delle merci, il
cui perimetro potra essere delimitato esclusivamente con apposite strisce gialle
a cura della Gicap, fermo restando il diritto di transito per la Locatrice ed i
suoi aventi causa nella viahilitd interna). L’area in questione, ricompresa nella
maggiore estensione della particella 1666, sub 1, del foglio 46, viene
individuata in colore giallo nello stralcio planimetrico che, sottoscritto dalle
parti, si allega al presente contratto come “documento 27 per farne parte
integrante e sostanziale.

1.3) — L’immobile e la sopradescritta area estemna, che formano oggetto della
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ALL. 20 CONTRATTO DI LOCAZIONE COMMERCIALE pag. 3

presente locazione, saranno d’ora in avanti cumulativamente indicati come

“Immobile”.

ARTICOLO 2

2.1) — La Condutirice utilizzera 1'Immobile oggi concesso in locazione per
I'esercizio dell’attivita commerciale di vendita di prodotti alimentari e per la
casa (d’ora in avanti, sinteticamente, “Attivith di Supermercato
Alimentare”).

2.2) — La stessa dichiara che, a seguito del sopralluogo, delle verifiche
tecniche condotte. I'Immobile € idoneo all’'uso convenuto e pertanto lo accetta,
nello stato di diritto in cui si trova.

2.3) — La Locatrice dichiara che 1I'immobile ha destinazione commerciale e
che tuttavia essa ancora attende il rilascio, da parte delle competenti autorita
amministrative, dei seguenti documenti relativi alla destinazione d’uso ed alla
agibilita dell’Immobile:

a) — certificato di agibilita;

b) — autorizzazione all'uso dei locali sotterranei o semisotterranei (ex art. 8
D.P.R. n. 303 del 19/03/1956 ora art.65 d.lgs. 81/2008) da parte della A.U.S.L.
5 di Messina —Dipartimento di prevenzione — Servizio di Medicina del Lavoro.
2.4) — Salvo quanto disposto dall’art. 36 della Legge n. 392/1978, & fatto
divieto alla Condutirice di mutare 1’uso dell’Tmmobile contrattualmente
convenuto, di sublocare o cedere tutti o parte dei locali, anche gratuitamente,
senza permesso scritto della Locatrice. L’eventuale silenzio o I’acquiescenza
di quest’ultima al mutamento dell’'uso pattuito, alla cessione o alla
sublocazione, avranno esclusivamente valore di mera tolleranza priva di
qualsiasi effetto a favore della Conduttrice. La violazione di detti patti

comportera la risoluzione automatica del contratto a semplice richiesta dglla

&
<
[
'S
©
3
&
©
o~
~
8
D
@
©
&
o
8
&
g
i
o
5]
1]
@
S
Q
=z
<
o
12}
O
w
Q
<
@
=
14
<
8
£
w
<
E |
<
N
z
=
=z
o
=
o
a
o
®
E
o
3
=
3
~
w
B
S
[se]
D
K
<
«©
@
8
~
Kol
wn
g
~
#
2
&
32
S
V]
=z
<
o
w
i
g
=3
o
5
a
w
<
o
<
=
o}
E
o
w
m
a
L
©
E
w




ALL. 20 CONTRATTO DI LOCAZIONE COMMERCIALE pag. 4

Locatrice.
2.5) — La Conduttrice dichiara che I'immobile verra utilizzato per lo
svolgimento di attivitd che comportano contatti diretti con il pubblico degli
itenti e consumatori. Si obbliga pertanto ad uniformarsi a tutte le prescrizioni
normative e regolamentari vigenti, esonerando la Locatrice da ogni correlativa
responsabilita.

ARTICOLO 3

DURATA

3.1) La locazione viene stipulata per la durata di anni sei, con inizio
dall’1.4.2009 e termine il 31.3.2015 e sara tacitamente rinnovata per uguale
periodo, e cosi di seguito, qualora non venga data da una delle parti disdetta a
mezzo di lettera raccomandata A.R. spedita almeno 12 mesi prima della
scadenza del contratto.
3.2) — Per espresso accordo tra le parti, la Locatrice non potra denegare la
rinnovazione del contratto alla prima scadenza.
3.3) — La Conduttrice potrd recedere in qualsiasi momento dal presente
contratto, dandone avviso alla Locatrice con lettera raccomandata spedita
almeno sei mesi prima della data in cui il recesso dovra avere esecuzione.

ARTICOLO 4

CANONE E ONERI ACCESSORI

4.1) — Il canone annuale di locazione viene concordato ed accettato in €
123.648.,00 (centoventitremilaseicentoquarantotto) oltre I.V.A, da pagarsi
mediante bonifico bancario sul conto corrente indicato per iscritto dalla
Locatrice, in dodici rate mensili anticipate dell’importo di € 10.304,00
(diecimilatrecentoquattro) ciascuna olire I.V.A., rispettivamente calendate al
giorno cinque di ogni mese, a far data dal 5.4.2009.

4.2) — A decorrere dal terzo anno di locazione il canone verra aggiornato
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ALL. 20 CONTRATTO DI LOCAZIONE COMMERCIALE pag. 5

ennualmente, senza necessita di richiesta della Locatrice, nella misura del 75%
delle variazioni accertate dall'ISTAT, dell’indice dei prezzi al consumo per le
famiglie di operai e impiegati, con riferimento al mese di dicembre dell’anno
precedente.
4.3) — La Conduttrice non potra far valere alcuna azione e¢/o eccezione se non
dopo aver provveduto al pagamento del canone, salvo il caso di impossibilita
di esercizio dell’attivitd commerciale per fatto, colpa e/o inadempimento della
Locatrice.
4.4) — L’ingiustificato inadempimento alla superiors obbligazione di
pagamento, nei trenta giorni successivi alla scadenza dei termini indicati al
superiore articolo 4.1). produrra la risoluzione automatica del contratto per
fatto e colpa della Conduttrice.
4.5) — A titolo di contributo per le spese relative alla gestione e manutenzione
delle parti comuni del fabbricato di cui fa parte I'Immobile, la Conduttrice si
impegna inoltre a corrispondere alla Locatrice, un importo mensile e
forfettariamente fissato in € 600,00 oltre iva.
Nessun altro importo, per le causali di cui sopra, potra ulteriormente essere
richiesto alla Conduttrice per il godimento dell’Immobile oggi concesso in
locazione.

ARTICOLO 5

RIDUZIONE CANONE
In deroga a quanto previsto al superiore articolo 4.1), le parti concordano ed
accettano di ridurre il canone mensile di locazione alla somma di € 5.152,00
(cinquemilacentocinquantadue) oltre IVA per i primi tre mesi della locazione.
A decorrere dalla mensilita di luglio 2009, il canone mensile sara riportato
automaticamente alla maggior somma di € 10.304,00

(diecimilatrencentoquattro), oltre IVA.
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ALL. 20 CONTRATTO DI LOCAZIONE COMMERCIALE pag. 6

ARTICOLO 6

MODIFICHE — ADDIZIONI — MIGLIORIE

6.1) — E’ fatto divieto alla Conduttrice, sotto pena di risoluzione automatica
del contratto per proprio fatto e colpa, di eseguire, senza il consenso scritto
della Locatrice, modifiche, anche migliorative, degli elementi strutturali
dell'immobile oppure innovazioni, migliorie o addizioni (ad eccezione
dell’installazione a cura, spese e sotto la responsabilitd della Conduttrice,
dell’impianto refrigerante) o sostituzioni di impianti di qualunque genere,
nonché di ingombrare in alcun modo le parti comuni dell’edificio.
6.2) — Resta tuttavia inteso che la Locatrice non neghera il proprio consenso
per le addizioni e migliorie proposte dalla Conduttrice, che ne sopportera le
spese in via esclusiva, strumentali al normale e corretto esercizio dell’ Attivita
di Supermercato Alimentare.
ARTICOLO 7
DENOMINAZIONE - INSEGNE — PUBBLICITA’
7.1) — La Locatrice autorizza sin da ora la Conduttrice ad adottare la
denominazione ed i segni distintivi che riterrd opportuni per l'attivitd di
supermercato alimentare, ad cccezioni di quelli contrari al buon costume e/o
all’ordine pubblico.
7.2) — Le parti dovranno comunque concordare preventivamente il
posizionamento di insegne e dispositivi pubblicitari all’esterno dell’Immobile.
7.3) — La Conduttrice sara unica responsabile della denominazione, delle
insegne pubblicitarie e del loro contenuto, assumendo su di sé tutti i relativi
oneri.
ARTICOLO 8
FORNITURE ESSENZIALI- TARSU - TIA

8.1) — La Conduttrice dovra provvedere, a propria esclusiva cura e spese, a
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-




ALL. 20 CONTRATTO DI LOCAZIONE COMMERCIALE pag. 7

dotarsi di quanto necessario per ottenere la somministrazione delle forniture
essenziali, (sostenendo in via esclusiva le spese di allaccio e di consumo), ad
eccezione di quelle relative ad acqua ed energia eletirica per le quali saranno
predisposti idonei dispositivi per la lettura dei consumi afferenti all’Tmmobile
locato, con obbligo della Condutirice di provvedere al relativo rimborso delle
somme anticipate entro dieci giorni dalla presentazione della documentazione
giustificativa.
8.2) — La Conduttrice provvedera inoltre a presentare al Comune di Messina la
documentazione necessaria all’intestazione a propric nome della tassa per 1o
smaltimento rifiuti solidi urbani e/o dell’eventuale tariffa di igiens ambientale
relativa all’Immobile, restando comunque obbligata, sino al perfezionamento
del predetto iter amministrativo, a rimborsare alla Locatrice, nei dieci giorni
successivi alla presentazione della relativa documentazione contabile, le
somme a tale titolo corrisposte, in proporzione alla superficie dell’Immobile.
ARTICOLO 9
9.1) — La Locatrice consegnera alla Conduttrice 1’Immobile entro il 30.3.2009,
dotato di saracinesche alle entrate. Da allora, mediante redazione di verbale di
consegna, essa Conduttrice sara costituita custode dello stesso e sard quindi
responsabile sia verso la Locatrice, sia verso i terzi, di ogni abuso o
trascuratezza connessi all*utilizzo dello stesso, ed, in particolare, per incendio,
per ostruzione di apparecchi sanitari, scarichi e colonne di immondizie, per
spandimento di acqua, fughe di gas, etc..
9.2) — A tale fine, la Conduttrice si impegna sin da ora a dotarsi, prima della
consegna, di copertura assicurativa per la responsabilita civile verso i terzi, ivi
compresa la Locatrice, nascente da danni a qualunque titolo riconducibili

all’utilizzo dell'Immobile, tra cui, a titolo esemplificativo e non esaustivo,
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ALL. 20 CONTRATTO DI LOCAZIONE COMMERCIALE pag. 8

incendio, esplosione, scoppio, da spargimento di acqua e da furto.

Detta polizza, efficace dalla data di consegna dell’Immobile e per tutta la
durata della locazione, dovra essere consegnata nei dieci giorni successivi alla
consegna ed espressamente prevedere, tutte le garanzie previste per la polizza
commercio ed in particolare, adeguata:

- assicurazione delle parti murarie contro incendio, fulmine. scoppio,
esplosione, implosione (comprese fuoriuscita d’acqua condotta, atti vandalici,
dolosi, eventi atmosferici, fumo);

- assicurazione del contenuto contro incendio, fulmine, scoppio, esplosione,

implosione (comprese fuoriuscita d’acqua condotta, atti vandalici, dolosi,
eventi atmosferici, fumo);

- assicurazione guasti alle cose ed ai locali assicurati:

- assicurazione responsabilita civile verso terzi;

- assicurazione responsabilita civile verso operai;

- assicurazione ricorso terzi;

- ’adeguamento annuale della garanzia;

- il pagamento direttamente al terzo danneggiato dell’indennitd dovuta;

- la_comunicazione da parte dell’assicuratore alla Locatrice di ogni
modificazione, sospensione o interruzione della prestazione della garanzia da
qualunque causa prodotta, ivi compreso il mancato pagamento del premio di
assicurazione,

9.3) — Nel caso in cui la Conduttrice non si doti, in tutto o in parte, della
copertura assicurativa di cul al presente articolo, ovvero laddove la stessa
venga a mancare nel corso della locazione, la Locatrice resta sin da ora
autorizzata a provvedere direttamente alla stipula della relativa polizza,
addebitandone le spese, anche relative ai premi mensili, alla Conduttrice e

fatto salvo, comunque, il diritto al risarcimento dei danni.
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ALL. 20 CONTRATTO DI LOCAZIONE COMMERCIALE pag. 9

ARTICOLO 10
RIPARAZIONI

10.1) — Tutte le riparazioni ordinarie effettuate nelle parti comuni dell’edificio,
afferenti I'Immobile, saranno a carico della Conduttrice nei limiti della propria
quota di godimento.
10.2) — La Conduttrice si obbliga ad eseguire tempestivamente le riparazioni ¢
la manutenzione ordinarie relative all'Tmmobile, restando comunque salvo il
diritto della Locatrice di sostituirsi alla prima, in caso di sua inadempienza,
con diritto all’integrale rimborso delle spese sostenute, entro trenta giorni dalla
richiesta.
10.3) — Le riparazioni straordinarie saranno a carico della Locatrice.

ARTICOLO 11

VISITE ED ACCESSI

A partire dal primo giorno dell’ultimo trimestre precedente alla scadenza del
contratto, la Conduttrice si obbliga a lasciar visitare I'Tmmobile, ogni giomo
dalle ore 9,00 alle ore 12,00 — ai terzi che aspirassero alla locazione.
Resta salva la facolta della Locatrice di visitare I'Tmmobile in qualunque
momento allo scopo di constatarne il modo d’uso nonché per ispezioni ed
interventi sugli impianti comuni.
In entrambi 1 casi, la Locatrice dovra evitare di arrecare intralcio all’attivita di
supermercato alimentare.

ARTICOLO 12

DEPOSITO CAUZIONALE

12.1) — A garanzia della restituzione dell’Immobile nelle stesse condizioni in
cui lo stesso sara consegnato, salvo il logorio derivante dal normale uso, la
Conduttrice costituisce un deposito cauzionale pari ad € 30.000,00 (trentamila)

del quale la Locatrice rilascia ampia e liberatoria quietanza.
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ALL. 20 CONTRATTO DI LOCAZIONE COMMERCIALE pag. 10

12.2) — L'interesse legale sara accreditato alla Conduttrice alla scadenza di
ogni anno, a decorrere dall’1/4/2010.
12.3) — 11 deposito non sara imputabile in conto corrispettivo e sara restituito
alla riconsegna dell’lmmobile, previo accertamento del buono stato di
conservazione ¢ dell’insussistenza di danni.

ARTICOLO 13

IMPIANTI

13.1) — La Conduttrice prendera in consegna anche gli impianti installati
nell'Tmmobile, corredati da tutte le certificazioni di legge e dalla copia
integrale della documentazione sulla sicurezza degli impianti.
13.2) — T.a stessa si impegna a mantenere gli impianti in buono stato e
provvedere a tutti gli eventuali interventi di manutenzione ordinaria, restando
comunque inteso che la stessa non potra in alcun modo manomettere o
modificare gli impianti esistenti se non dopo aver oftenuto espressa
autorizzazione da parte della Locatrice.
13.3) — Tutti gli interventi autorizzati dovranno essere eseguiti da ditte
specializzate e certificati secondo le normative vigenti in materia.

ARTICOLO 14

RESTITUZIONE DELL'IMMOBILE

14.1) — Alla scadenza del presente contratto, I'Immobile dovra essere restituito
nelle stesse condizioni in cui & stato consegnato, salvo il logorio derivante dal
normale uso.
14.4) — In caso di ritardata riconsegna, la Conduttrice sara tenuta al pagamento
di una penale giornaliera di € 300,00, rivalutata annualmente nella stessa
misura del canone, oltre al corrispettivo della locazione ed agli oneri accessori.

ARTICOLO 15

GODIMENTO

10
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ALL. 20 CONTRATTO DI LOCAZIONE COMMERCIALE pag. 11

15.1) — La Locatrice garantisce alla Conduttrice il pieno e libero godimento
dell’Immobile per tutta la durata della locazione.

ARTICOLO 16

DICHIARAZIONI E GARANZIE

16.1) — La Locatrice dichiara e garantisce:
a) — di avere la piena ed esclusiva proprieta dell’[mmobile, nonché tutti i diritti
e poteri per poterlo concedere in locazione, alle condizioni previste nel
presente contratto;
b) — che I"'Immobile non presenta vizi di costruzione ed & idoneo e funziénale
all’esercizio dell’ Attivita di Supermercato Alimentare;
¢) — che nessun terzo potra vantare diritti e/o pretese che possano pregiudicare
il libero godimento dell’ITmmobile da parte della Conduttrice.
16.2) — La Locatrice si impegna sin da adesso a prestare la massima
collaborazione per consentire alla Conduttrice di conseguire 1'autorizzazione
amministrativa per 1'esercizio dell’Attivitd di Supermercato Alimentare,
impegnandosi a perfezionare le pratiche eventualmente necessarie per la
voltura, a nome della Conduttrice, dei contratti relativi alla somministrazione
delle forniture essenziali.
16.3) — La Conduttrice dichiara a propria volta di possedere i requisiti
necessari per 1’esercizio dell’attivitd di supermercato alimentare e di essere
pertanto nelle condizioni soggettive per conseguire le correlative
autorizzazioni amministrative.

ARTICOLO 17

TRATTAMENTO DATI PERSONALT

La Conduttrice autorizza la Locatrice a fornire i propri dati personali ai sensi
del D. Lgs. n. 196/2003 al responsabile dell’intero complesso, ove nominato, o

a terzi per adempimenti riguardanti la locazione o comunque ad essa

11
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ALL. 20 CONTRATTO DI LOCAZIONE COMMERCIALE pag. 12

strettamente collegati.

ARTICOLO 18

REGISTRAZIONE CONTRATTO

Le spese per la redazione e la registrazione del presente contratto sono a carico
di entrambe le parti in misura eguale tra di loro.

ARTICOLO 19

MODIFICHE

Qualunque modifica al presente contrattc potra essere effettuata solo con atto
sottoscritto da entrambe le parti.

ARTICOLO 20
Salvo quanto disposto dall’art. 36 della Legge n. 392/1978. la Conduttrice non
potra cedere a terzi il presente contratto, senza il preventivo consenso della
Locatrice.
Resta comunque tra le parti inteso che in caso di cessione del presente
contratto a qualunque titolo operata da una delle due parti, la parte cedente
rispondera in via solidale con il terzo cessionario dell’adempimento delle
obbligazioni nascenti dalla presente scrittura.

ARTICOLO 21

RINVIO

Per quanto non previsto dal presente contratto, si fa riferimento alle
disposizioni del codice civile in materia di locazione.

ARTICOLO 22

CLAUSOLA RISOLUTIVA ESPRESSA

22.1) — Resta espressamente inteso tra le parti che il presente contratto &

soggetto alla clausola risolutiva espressa costituita dalla revoca e/o dal

mancato rilascio alla _entro il 30.6.2009,
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ALL. 20 CONTRATTO DI LOCAZIONE COMMERCIALE pag. 13

dell*autorizzazione amministrativa all’esercizio dell’attivitd di Supermercato
Alimentare per vizi di costruzione dell’Immobile, ovvero per la mancanza di
caratteristiche tecniche dell’Immobile necessarie per 1’esercizio della predetta
attivita, dipendenti da atti o fatti imputabili alla Locatrice, o per il mancato
rilascio del certificato di agibilita dell’immobile.

22.2) — Ricorrendo l'ipotesi di cul sopra la_
-ove non intenda avvalersi della clausola risolutiva espressa, sara
autorizzata a sospendere il pagamento del canone, dando comunicazione alla
_con lettera raccomandata a/r.

In tal caso, se l’autorizzazione amministrativa all’esercizio dell’attivita di
Supermercato Alimentare non dovesse essere conseguita nei novanta giorni
successivi alla ricezione della predetta comunicazione, il contratto si intendera
automaticamente risolto e la Conduttrice avrd diritto alla restituzione dei
canoni eventualmente corrisposti e del deposito cauzionale costituito, salvi i
maggiori danni subiti.

Letto, approvato ¢ sottoscritto
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ALL. 21 CONTRATTO DI LOCAZIONE DEPOSITO pag. 1

CONTRATTO DI LOCAZIONE

L’anno 2015, il giorno 02, del mese di Aprile in Messina, tra:

in persona dei curatori fallimentare Avy. Marco

Merenda (C.F. MRNMRC81B27F158P) e Dott. Corrado Taormina (C.F.

TRMCRDG65P03F158R), con sede in Messina, Via C. Battisti, n. 191 (studio

avv. M. Merenda) da una parte, e

I . pctsona el legale rappresentante

e

_ con sede legale ¢ amministrativa in -

o e

si conviene e stipula quanto segue

1. L’avv. Marco Merenda ed il dott. Corrado Taormina nella loro spiegata
qualitd concedono in locazione all_ che a
tal titolo accetta - un locale a destinazione deposito esteso circa mq. 255
facente parte di un piv ampio complesso immobiliare di proprieta della
societa fall || omposto da quattro elevazioni
fuori terra, sito in Messina, Villaggio Torre Faro Contrada Margi in cata-
sto al foglio 46 particella 1666 ed all’interno del quale opera 1’azienda, di

cui la locatrice ha la titolaritd denominata “Capo Peloro Resort”.

2. 11 deposito oggetto della presente locazione & contraddistinto da oppbrtu—

no tratteggio rosso nella piantina e nell’inquadramento generale allegati

al presente contratto per farne parte integrante.

.
imato e s LA

-
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ALL. 21 CONTRATTO DI LOCAZIONE DEPOSITO pag. 2

1l deposito si trova al piano seminterrato del sopra specificato compendio
immobiliare, dove si trovano n. 14 locali accessori a servizio della strut-

tura ricettiva (individuati in Catasto al foglio 46, part. 1666 sub 14— Cat.

D/2 albergo) e n. 1 unitd commerciale “media struttura di vendita settore

I alimentare” (individuata in Catasto al foglio 46, part. 1666 sub 2 — Cat.

D/8 locale commerciale). Tale ultima unitd commerciale “media struttura

di vendita settore I alimentare” risulta gid in conduzione a].l-

_ in virth del contratto di locazione del

03/03/2009 ed in virth del quale la stessa Societa ha ottenuto dal Comune
di Messina-Dipartimento S.U.A.P. il Provvedimento Unico n. 29/2011
del 01/12/2011 per I’esercizio dell’attivitd commerciale “Supermercato
alimentare”.
11 locale deposito oggetto della presente scrittura, essendo parte di un piu
ampio complesso immobiliare del quale costituisce locale accessorio per
come sopra specificato, non risulta ancorla dotato di antonoma identifica-
zione catastale; per lo stesso locale deposito, infine, & valido il certificato
di agibilita prot. 1/3122-21287 del 2 agosto 2010 in quanto lo stesso loca-
le deposito € tuttora conforme alla Concessione Edilizia n, 73/2005 del
11 maggio 2005..

. Il contratto viene stipulato per la durata di anni sei (6) con decorrenza

dal 02.04.2015 all’01.04.2021.

(A "

La Condutirice potra liberamente recedere in qualsiasi momento dal pre- -

sente contratto, dandone avviso alla locatrice con lettera raccomandata
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ALL. 21 CONTRATTO DI LOCAZIONE DEPOSITO pag. 3

spedita almeno sei mesi prima della data in cui il recesso dovra avere e-
secuzione.

. Tenuto conto che il locale oggetto di locazione fa parte dei beni acquisiti
alla massa del fallimento e, pertanto, sara oggetto di vendita fallimentare,
in parziale deroga alla durata stabilita al superiore punto 2), pattuiscono
le parti - e tale clausola viene dichiarata essenziale e senza la quale il lo-
catore non avrebbe prestato il suo consenso - che il presente contratto di
locazione verra, comu;nque, arisolversi ipso jure per Ieffetto della vendi-
ta forzata del locale, ovvero dell’intero immobile su cui insiste o nel caso
di cessione e/o affitto dell’azienda “Capo Peloro Resort” da parte degli
organi fallimentari. In tale eventualitd la conduttrice dovra rilasciare il
locale nel termine perentorio di trenta giomi dalla comunicazione
dell’aggindicazione alla vendita giudiziaria, ovvero della cessione e/o af-
fitto dell’azienda. In caso di ritardo nel rilascio del locale la conduttrice
dovra pagare, per ogni giomo di ritardo, una penale pari ad un quintuplo
del canone giornaliero di locazione.

. L’immobile concesso in locazione verra adibito dalla conduttrice come
deposito. E’ vietato qualsiasi mutamento di uso di destinazione senza
preventiva autorizzazione per iscritto del locatore e cid a pena di risolu-

zione di diritto del presente contratto. In considerazione della peculiariti

del presente contratto, stipulato ai fini dell’amministrazione del bene sino

alla data della vendita giudiziaria, viene espressamente escluso il diritto

della conduttrice a richiedere I’indennita per perdita di avviamento.
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ALL. 21 CONTRATTO DI LOCAZIONE DEPOSITO pég. -+

6. La conduttrice dichiara di avere visionato i locali ¢ di averli trovati utili
ed adeguati per la destinazione in questione, assumendo ogni alea a pro-
prio carico circa il rilascio di eventuali autorizzazioni amministrative ne-
cessarie percheé 11 locale possa essere-déeﬁ;lato a]l'u;v,o per cui.si ¢ deter-
minata a contrarre ed impegnandosi, comunque, ad attivarsi a richiederle
ovvero ad aggiorarle a propria cura e spese.

7. La conduttrice dichiara di esonerare la curatela locatrice da ogni respon-

sabilitd per difetto, diniego o revoca di concessiohi, di autorizzazioni, di-

licenze amministrative, anche se dipendenti da.llg cosa locata, fermo re-

stando il diritto della conduttrice, in tale ipotesi, all’immediato sciogli-
mento del contratto senza alcun risarcimento dei danni. i

Resta pertanto espressamente inteso tra le parti che il presente contratto

dovra intendersi ipso iure risolto, senza diritio a rimbox};i o risarcimenti,

in qualunque caso di mancato rilascio alla— di tutte le

s o, (i o,

necesarie autorizzazioni, concessioni, 0 licenze di legge per I’utilizzo

v 4
’
)

come deposito de]l’immébile oggetto del presente contratto.
8. La conduttrice non potra sublocare o dare in comodato, in tutto o in parte,

I'unitd immobiliare pena la risoluzione di diritto del presente contratio.

9, 11 canone di locazione annuo viene consensualmente determinato in euro -«

10.800,00 (diecimilaottocento/00) oltre IVA. 11 canone dovra essere pa-

gato in tre rate quadrimestrali anticipate — entro il qﬁint\o giorno di ogni

quadrimeste in scadenza — ciascuna dell*importo di euro 3.600,00 (tre-

milaseicento/00), oltre IVA.

% 18

e

|l
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ALL. 21 CONTRATTO DI LOCAZIONE DEPOSITO pag. 5

10.La conduttrice ha gia corrisposto al locatore, che con la sottoscrizione del
presente atto rilascia ampia quietanza, la somma di Euro 6.192,00 (sei-
milacentonovantadue/00), tramite due bonifici bancari (CRO n.
58729152111 e 58728352106) eseguiti in data odierna sul conto corrente
intestato al— e rispettivamente im-
putati il primo pagamento di euro 4.392,00 (quattromilatrecentonovan-
tadue/00) a titolo di canone di locazione, comprensivo di TVA, per il
ptimo quadrimestre ed il secondo pagamento di Euro 1.800,00 (milleot-
tocento/00) a titolo di deposito cauzionale infruttifero d’interessi.

11.Prevedono le parti che a partire dal secondo anno di locazione il canone
sara aggiornato con riferimento alle variazioni del potere di acquisto veri-
ficatosi nell’anno precedente. Le variazioni in aumento saranno pari al
75% della variazione percentuale in aumento egli indici ISTAT - indici
dei prezzi al consumo per famiglie di operai e di impiegati pubblicati sul-
la G.U. — accertata nell’anno precedente e ¢id con automaticitd e senza
necessita di preventiva richiesta scritta da parte del locatore.

12. Le eventuali spese condominiali, quelle relative all’ordinaria manuten-
zione, di riparazioni ordinarie nonché di custodia sono a carico della
conduttrice. La conduttrice non potra in alcun modo ritardare il pagamen-
to del canone di locazione e degli oneri accessori e non potra far valere
alcuna azione o eccezione se non dopo aver eseguito il pagamento dei
canoni scaduti, Il mancato o ritardato pagamento di un canone d’affitto

produrrd ipso-jure la risoluzione del contratto.

e
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ALL. 21 CONTRATTO DI LOCAZIONE DEPOSITO pag. 6

13. La conduttrice dovrd provvedere a propria cura e spese per la stipula del-
le utenze tutte a proprio nome (fornitura energia elettrica, fornitura acqua
ecc.), ovvero potranno essere posizionati subcontatori che misureranno i
consumi € saranno oggetto di fatturazione.

14. La conduttrice si obbliga, altresi, a garantire per tutta la durata della lo-
cazione I'immobile locato dai pericoli di incendio e danneggiamento

tramite polizza assicurativa, con vincolo in favore _
_che dovra essere consegnata alla curatela

entro il termine di un mese dalla sottoscrizione del presente contratto;

sl

15. Pattuiscono espressamente le patti - ¢ tale clausola viene dichiarata es-
senziale e senza la quale il locatore non avrebbe prestato il suo consen-

§
so,- che ove la conduttrice non dovesse provvedcre alla stipula della po-

lizza assicurativa entro il termine predetto al superiore punto 13 (1 mese

dalla sottoscrizione) il presente contratto di locazione sara risolto di dirit-
% ' 5 5

. w ."-_ i ,4:; » i
; - tO. 5 * 5 _.. v & ’ » 4
% s X ?7: : ¥ 3

l

16 Pattuiscono espressamente le parti - e tale clausola viene dlchlarata es-
K - ¢

senziale e senza la quale il locatore non avrebbe prestato il suo consen-

so,- che ove la conduttrice non dovesse provvedere al pagamento in favo-

e deﬁa compagnia assicuratrice delle rate diprt%mio alle scadenze pattm-

te e dei premi supplementari o similari eventualmente dovuti, con conse-

‘guente estinzione de]la garanzia assicurativd’ di cui al superiore punto
g R Wi s

12), il presente contratto di locazione sard risolto di diritto,
17. La conduttrice non potra apportare alcuna modifica, innovazione, mi-

glioria o addizione nel locale locato ed alla loro destinazione, o agli im-,
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ALL. 21 CONTRATTO DI LOCAZIONE DEPOSITO pag. 7

pianti esistenti, senza il preventivo consenso scritto della locatrice.
L’inoservanza del presente patto determina la risoluzione ipso jure del
contratto a danno e spese della condutrice, Quanto alle eventuali miglio-
rie ed addizioni che venissero‘eseguite con il consenso del locatore,
quest’ultimo avra facoltd di ritenerle senza obbligo di corrispondere in-
dennizzo o compenso alcuno, rinunziandovi espressamente la conduttrice
sin d’ora. In caso contrario, parte conduttrice avra I’obbligo - a semplice
richiesta del locatore - della ﬂﬁessione in pristino a pr;prie spese.

18. La conduttrice viene immessa ora stesso nel possesso, con contestuale
assunzione di custodia del locale locato (anche con riferimento ad im-
pianti e servizi, ancorché conglobati in opere murarie). Viene previsto
'esonero di qualsiasi responsabilita del locatore, in ordine ai danni di
qualsiasi genere e tipo, che dovessero essere prodotti in pregiudizio di

terzi, dal condutttore dall’utilizzazione dei locali usati,

19. La conduttrice dovra consentire I’accesso all’unitd immobiliare, previo

avviso, del locatore nonché ai suoi incaricati.

20. Le spese di registrazione del presente contratto sono a carico delle parti
in ragione di meta ciascuna, mentre quelle di bollo sono a totale carico
della conduttrice.

21. La condutirice dichiara di aver ricevuto le informazioni e la documenta-
zione, comprensiva dell’attestato, in ordine all’attestazione ‘della presta-

zione energetica (APE) rilasciata dall’arch. Luigi Spadaro in data

18.03.14.

-
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ALL. 21 CONTRATTO DI LOCAZIONE DEPOSITO pag. 8

22. Qualunque modifica al presente contratto non pud aver luogo, € non po-
tra essere provata, se non mediante atto scritto.

Letto Approvato e Sottoscritto

11 Legale rappresentante della
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CAMINITI

Preg.mi Sigg.ri
Avv. Marco Merenda
Dott. Coraddo Taormina

Lettera inviata via pec all’Avv. Marco Merenda

Oggetto:

Gravi infiltrazioni nel supermercato sito in Messina, Via
Circuito s.n., C.da Margi del Vill. Torre Faro, concesso in
locazione alla | W sgiusta contratto del
03.03.2009, registrato a Messina il 24 marzo 2009 al n. 81 serie 3
T.

IIl.mi Sigg.ri Curatori del Fallimento ]

nell’interesse della ] che mi ha

conferito espresso mandato scritto in tal senso, e con riguardo al
contratto di locazione indicato in oggetto, Vi significo quanto
appresso.

Come Vi & noto, da parecchi mesi ormai la mia cliente
lamenta gravi infiltrazioni di acqua
nell'immobile dove la stessa societa gestisce un proprio
supermercato giusta contratto di locazione stipulato con la
societa locatrice | indicato in oggetto.
Dette infiltrazioni provengono dalla soprastante terrazza
sempre di proprieta della struttura alberghiera della |l
la quale terrazza risulta essere smantellata in pitt punti ed in
pessimo stato manutentivo.
Le infiltrazioni di acqua che ne sono derivate ai danni del
supermercato, causano ripetutamente il crollo dei pannelli del
controsoffitto del supermercato, perdite di acqua vicino al
quadro elettrico e sopra il box informazioni, con conseguenze
negative sull’attivita commerciale della il e soprattutto
sulla sicurezza dei clienti del supermercato, che naturalmente

Via Risorgimento, 13 - 98122 MESSINA
Tel./Fax: 090 672518 - Cell. 340 3457760

e-mail: andrea.caminin@fastwebnetit - andreacaminit@pec.guffre.in
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CAMINITI
Voi comprenderete facilmente.
Ora, nonostante diversi solleciti, e nonostante alcuni incontri
interlocutori tra le parti, nulla e stato fatto in questi mesi per
eliminare la causa delle predette infiltrazioni di acqua che
stanno danneggiando I'attivita del supermercato.
Peraltro & concreto il rischio che gli Organi Sanitari competenti
possano disporre la chiusura del supermercato per motivi di
igiene, proprio a causa dell'acqua che piove all'interno del
punto vendita.
Tutto cio premesso, ed anticipandoVi che |
sta valutando di sospendere del pagamento del canone locativo
mensile dovuto ai sensi dell’art. 1460 c.c. e per effetto del
persistente inadempimento della societa locatrice ai propri
obblighi manutentivi di legge e negoziali, Vi invito a volere
accertare, anche in contraddittorio con la mia cliente, quanto
sopra ed a volere porre in essere entro il piu breve tempo
possibile tutte le opere necessarie per eliminare le cause delle
suddette pregiudizievoli infiltrazioni d’acqua.

Fermo restando il diritto della I e al

risarcimento per i danni sofferti.

Certi di una Vs. pronta collaborazione, invio molti distinti
saluti.

Messina i, 15 febbraio 2016

Avv. Andrea Caminiti

Via Risorgimento, 13 - 98122 MESSINA
Tel./Fax: 090 672518 - Cell. 340 3457760

e-mail: andrea.caminiu(@fastwebnet.it - andreacaminin@pec.guffre.it
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ATTESTATO DI PRESTAZIONE

ENERGETICA DEGLI EDIFICI

DATI GENERALI :

Destinazione d’uso Oggetto dell'attestato [1 Nuova costruzione
[[] Residenziale [ intero edificio [T Passaggio di proprieté
E Non residenziale m Unifa immokiliare -

D Locazione
D Gruppo di unita immobilicri D Ristrutturazione importante
Classificazione D.P.R. 412/93: E.5 -

Edificio adibito ad attivitd commerciali l

D Riqualificazione energetica
Numero di vnita immebiliari

di cui & composto I'edificio: 1 E Altro:

ed assimilabili

Dati identificativi

Regione : Sicilia Zona climatica : B

Comune : Messina (Mg) Anno di costruzione: 2008

Indirizzo : villuggio Torre Faro, vig Circuito, Superficie utile riscaldata: 685,00 m?
¢/da Margi

Superficie ulile raffrescata: 0,00 m?
Volume lordo riscaldato: 2462,00 m*
Volume lordo raffrescato: 0,00 m?

Piano : terra
Interno :
Coordinate GIS : 38,265 N; 15,637 E

Comune catastale Messina (ME) o Sezione Foglio 46 Particella | 1666
Subclterni da | 2 a 2 da a da a da a
Altri subalterni T
Servizi enéfgeﬁci presenti » N - 7 ]
W Climatizzazione invernale D @ Yentilazione meccanica D :f; lluminazione
D 28| Climatizzazione estiva m & Prod. acqua calda sanitaria D '@' Trasporto di persene o cose

PRESTAZIONE ENERGETICA GLOBALE E DEL FABBRICATO

La sezione riporta lndice di prestazione energetica globgle non rinnovabile in funzione del fabbricato e dei servizi energetici present],
nonché la prestazione energetica del fabbricatoe, al netto del rendimento degli impianti presenti.

Prestazione energetica del Prestazione energetica globale Riferimenti
fabbricate EDIFICIO - Gli immobili simili a
A ENERGIA quesio avrebbero in
INVERNO ESTATE g + P eicionte QUASI ZERO LL s ke
é:s; Se nuovi:
] & D (33,1)
l —: _— EPgl ,nren Se esistenti:
61,3
@ kWh/m? anno
J' === Meno efficienie 7
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PRESTAZIONE ENERGETICA DEGLI IMPIANTI E CONSUMI STIMATI

AL

Lo sezione riporta lindice di prestazione energetica rinnovabile e non rinnovabile, nonché una stima dell’energiac consumata

annualmente dall'immobile secondo un uso stondard.

Prestazioni energetiche degli impianti e stima dei consumi annui di energia

FONTI ENERGETICHE UTILIZ

ZATE

Quantita annua consumata
in uso standard
(specificare unita di misvra)

Indici di prestazione energetica
globali ed emissioni

Energia elettrica da rete 15.079 kWh Indi ;
ndice della prestazione
Gas naturale 1.267 Nm? energetica non rinnovabile
GPL EPginren
Carbone kWh/m?2 anno
61,3

Gasolio e Olio combustibile

Biomasse solide

Indice della prestazione

Biomasse liquide

energetica rinnovabile

Biomasse gassose

Epgl’rg-‘

Solare fotovoltaico

kWh/m? anno

Solare fermico

10,3

Eolico

Teleriscaldamento

Emissioni di CO2
kg/m?2 anno

Teleroffrescamento

12,98

Altro (specificare)

EDDbDDDDDDpDﬁE

RACCOMANDAZIONI

La sezione riporta gli interventi raccomandati e la stima dei risultati conseguibili, con il singolo intervento o con la redlizzazione
dellinsieme di essi, esprimendo una valutazione di massima del potenzicle di miglioramenio dell'edificio o immobile oggetto

dell’attestato di prestozione energetica.

RIQUALIFICAZIONE ENERGETICA E RISTRUTTURAZIONE IMPORTANTE

INTERVENTI RACCOMANDATI E RISULTATI CONSEGUIRBILI

rivolte yerso l'estemo

e EN%GE%ECA
ERVE Comportiauna | Tempe di ritorno Ene.rgeﬁﬂ Srigabetseh 5
Codice BRODUINE NTO Ristrutturazione | dellinvestimento Raggiungibile g’l.""'g'me e |s.'
RACCOMANDATO imporiante asnd con Vintervento realizzane NHMI i gli
interve
(EPgl,nren kWh/m anno ) raccomandati
RENT Coibentazione delle strutture opache verticali No 5 D (244,7 kWb anso)

D

244,7
kWh/m?2 anno
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ATTESTATO DI PRESTAZIONE -;-;

1’13

ENERGETICA D

ALTRl DATI ENERGETICI GENERALI o

Energia esportaia 0kWh/anno | Vettore energetico:
ALTRI DATI DI DETTAGLIO DEL FABBRICATO '

V = Volume riscaldato 2462,00 m?

S — Superficie disperdente 1120,00 m?

Rapporte S|V « 0,455

EPuna tot 128| kWh/m?anno

Au‘M/A;up utile 0,0000 -

Ye m_ 0,0446 W/m2K

DATI DI DETTAGLIO DEGLI IMPIANTI

_ Vettore | a | : e
Tipo di impionie ale | energefico | | EPun | EPoren
; vtilizzato
Climatizzazione Rt GEEEee | 13540 0,30 | nu 103 42,6
invernale
Climatizzazione e
estiva
|
Prod. acqUa | coiucia o basamento 2008 mogodaria | 57500 | 010 |mw| o 187
calda sanitaria e
Impianti
combinati
Prod. da fonti
rinnovabili
Ventilazione
meccanica
llluminazione
Trasporto di

persone O Cose

=)
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ATTESTATO DI PRESTAZIONE

ENERGETICA DE

INFORMAZIONI SUL MIGLIORAMENTO DELLA PRESTAZIONE ENERGETICA

La sezione riporta informazioni sulle opportunitd, anche in ternifA di strumenti di sostegho nazionali o locdli, legate all'esecvzione di
diagnosi energetiche e interventi di riqualificazione energetica, cémprese le ristrutturazioni importanti.

SOGGETTO CERTIFICATORE

[} Ente/Organismo pubblico i [X] Tecnico abilitato _ | [] Organismo/Societa
j 2
Nome e Cognome / Denominazione | Marcello Garozzo
Indirizzo Via Concgtta Bonaventura 2/G, Catania g
E-mail marcello.garozzo@gmail.com
Telefono 3476548319 i
T"o'o lngewere s
Qrdine/iscrizione Ing. di Messina nr.2203 '
. 3. . . . I sofioswritio cerfificntore Marcello Garezzo , consapevolz dele responschilitt assume i seis! degll antt359 ¢ 481 del Codice Penale ed ai sensi dell'art.3 cel DPR
Dichiarazione di indipendenza 16 aprle 2013, n. 75, o fine il potar svolosre con indipendenza ed imporzialiva- i giudizio [ativita di Soggetto Cerfificatore per 11 sisiema edifico /impionto
DICHIARA lasserza di eonflitis di inferessi, tra lakiro espresia afiroverso il non ainwolgimento diretto o indiretio nel p di prog: e reallzaozi
delledificio da certificare o con i produtiori dei iali ¢ dei comp i in esso inkorp mduérbpeﬂouivﬂmcggidaepumdeﬁvmdtkhhdﬂle.odi
nen essars né roniuge, né parente fino ol quorto grudo cel propriefario ol wmddwo&m 3 del DPR 16 oprile 2013, 0. 75.
Informazioni aggiuntive Abiitzione olla cerificazione energetica degli edifid Regione Sicia, nr. iscritione 5476.
-
-

SOPRALLUOGH! E DATI DI INGRESSO .

E stato eseguito almeno un soprallvogo/rilieve sull’edificio obbligatorio per la redaziene S
del presente APE

SOFTWARE UTILIZZATO

I software utilizzato risponde ai requisiti di rispondenza e garanzia di scostamento massimo dei si
risuliati conseguiti rispeito ai valori oftenuti per mezzo dello strumento di riferimento nazionale?

Ai fini della redazione del presente aliesiato & stato utilizzato un software che impieghi un metodo di No

calcolo semplificato?

Il presente attestato & reso, dal settescritte, in forma di dichiarazione sostiiutiva di afto notorio ai sensi dell’articolo 47 del D.P.R.
445/2000 e dell’arficolo 15, comma 1 del D.Lgs 192/2005 cosi come modificalo dall’articolo 12 del D.L 013.
Ty o=
it >
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ATTESTATO DI P
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LEGENDA E NOTE PER LA COMPILAZIONE

Il presente documento attesta la prestazione e la classe energetica dell’edificio o dell'unitas immobiliare, ovvero la quantita di
energia necessaria ad assicurare il comfort attraverso i diversi servizi erogati dai sistemi tecnici presenti, in condizioni convenzionali
duso. Al fine di individuare le potenzialita di miglioramento della prestazione energe:g,sel'aﬂesmto riporta informazioni specifiche
sulle prestazioni energetiche del fabbricato e degli impianti. Viene aliresi indicata la energetica pi elevata raggiungibile in
caso di redlizzazione delle misure migliorative consigliate, cosi come descritte nella sezione sraccomandazioni” (pag.2).

PRIMA PAGINA bQL
Informazioni generali: tra le informazioni generali & riportata la motivazione alla ; della redazione dell’APE. Nell'ambito del
periodo di validitd, cié non preclude l'uso dell’APE stesso per i fini di legge, anche & differenti da quelli ivi indicati.

Prestazione energetica globale (EPgl,nren): fabbisogno annuale di energia p_f’murio non rinnovabile relativa a tutti | servizi
erogati dai sistemi tecnici presenti, in base al quale & identfificata la classe di prestazione dell’edificio in una scala da A4 (edificio
pit efficiente) a G (edificio meno efficiente].

Presiazione energefica del fabbricate: indice qualitativo del fobbisogno di energia necessario per il soddisfacimento del confort

intemo, indipendente dalla tipologic e dal rendimento degli impianti presenti, Tale indice da un’indicazione di come I'edificio,
La scala di valutazione qualitativa

destate e d'inverno, isola termicamente gli ambienti interii rispetto all'ambiente ejtemo.
utilizzata osserva il seguente criterio: ) ?

QUALITA® ALTA QUALITA' MEDIA QUALITA' BASSA

L3
| valori di soglia per la definizione del livello di qualita, suddivisi per tipo di indicatore, sono riporiati nelle Linee guida per

I'attestazione energetica degli edifici di cui al decreto previsto dall’articolo 6, comma 12 del d.lgs. 192/2005.

Edificio a energia quasi zero: edificio ad aliissima prestazione energetica, calcolata conformemente alle disposizioni del decreto
legislativo 19 agosto 2005, n. 192 e del decreto ministeriale sui requisiti minimi previsto dallarticolo 4, comma 1 del d.lgs.
192/2005. |l fabbisogno energetico molto basso o quasi nullo & coperto in misura significativa da energia da fonti rinnovabili,
prodotta all'interno del confine del sistema (in situ). Una spunta sull'apposito spazio adiacente alla scala di classificazione indica
I'appartenenza dell'edificio oggetto del’APE a questa categoria.
Riferimenti: raffronto con lindice di prestazione globale non rinnovabile di un edificio simile ma dotato dei requisiti minimi degli
edifici nuovi, nonché con la media degli indici di prestazione degli edifici esistenti simili, ovvero contraddistinti da stessa tipologia

d'uso, tipologia costruttiva, zona climatica, dimensioni ed esposizione di quello oggetio dell'oftestato.

SECONDA PAGINA

Prestazioni energetiche degli impianii e consumi stimati: la sezione riporta l'indice di prestazione energetica rinnovabile e non
rinnovabile dell'immobile oggetto di attestazione. Tali indici informano sulla percentuale di energia rinnovabile utilizzata
dall'immobile rispetto al totale. La sezione riporta infine una stima del quantitativo di energia consumata annualmente dall'immobile

secondo un uso standard, suddivisi per tipologia di fonte energetica utilizzata.
Raccomandazioni: di seguito si riporta la tabella che classifica le tipologie di intervento raccomandate per la riqualificazione

energetica e la ristrutturazione importante.
RIQUALIFICAZIONE ENERGETICA E RISTRUTTURAZIONE IMPORTANTE EDIFICIO/UNITA’ IMMOBILIARE - Tabella dei Codici

Cedice TIPO DI INTERVENTO
Renl FABBRICATO - INVOLUCRO OPACO
Ren?2 FABBRICATO - INVOLUCRO TRASPARENTE
Rzné IMFIANTO CLIMATIZZAZIONE - INVERNO
Rend IMPIANTO CLIMATIZZAZIONE - ESTATE
RenND ALTRI IMPIANTI
René FONTI RINNOVABILI

TERZA PAGINA

antité di energia prodotta in situ ed esportata annualmente, nonché la sua tipologia.

La terza pagina riporta la qu
lative rispettivamente al fabbricato e agli impianti, i dati di maggior deftaglio alla base

Riporta infine, suddivise in due sezioni re
del caleolo.
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