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ALL. B-1 - ATTO DI PROPRIETA' NOTAIO MINUTOLI pag.1

N. 40653 del Repertorio N. 3377 della Raccolta

VENDITA
REPUBBLICA ITALIANA

L'anno duemilacinque il giorno quattro del mese di febbraio
in Messina, nel mio recapito sito in via L. Manara n.l19.

Avanti a me dott.ssa MARIAGRAZIA MINUTOLI, notaio in Patti,
con studio in via Fontanelle n.4, iscritta al Collegio Nota-
rile dei Distretti Riuniti di Messina, Barcellona Pozzo di
Gotto, Patti e Mistretta,

SONO PRESENTI

Per la parte venditrice:
-

codice fiscale

pensionato, nato a Messina 1il

sionata,

codice fiscale , entrambl residentl 1n MesSsi-

na via Circuito Torre Faro, coniugi in comunione legale di
beni;

Per la parte acquirente:

;, 11 quale dichiara di intervenire quale Amministratore

della

Unico e come tale

Ieance

scrizione al Registro delle Imprese presso la Camera di Com-

sociale di euro 10.200 (diecimiladuecento) 1.v.

legale rappresentante

omiciliato per a Ccarlica, cCcon codice 1lsCale e 1-

Io notaio sono certo dell'identita personale dei comparenti,
i quali, di comune accordo tra loro e con il mio consenso,
rinunziano all'assistenza dei testimoni al presente atto, con

il quale convengono e stipulano quanto segue:

1 - I comparenti

con ognl garanzia di legge,

anche per 1 casl di evizionl, turbative e molestie, wvendono
e trasferiscono alla societa _ che, come
sopra rappresentata, accetta ed acquilsta 11 seguente spezzone
di terreno non agricolo, sito in Messina contrada Margi Torre
Faro, costituito da piu particelle, della superficie catasta-
le complessiva di mg.14.840 (quattordicimilaottocentoquaran-
ta), confinante nell'insieme con strada Comunale due Torri,

con fabbricato di proprieta , con proprieta e

, con terreno , con strada Comunale
Torre Faro, salvo altri.
Nel N.C.T. di Messina foglio 46 particelle:

- 1630 (ex 164) vigneto di 2~ di ha 1.01.69 coi redditi euro
139,17 e 39,39;

- 1631 (ex 164) vigneto di 2~ di are 1.70 coi redditi euro
2,33 e 0,66;

- 1632 (ex 164) vigneto di 2~ di are 1.11 coi redditi euro
1,52 e 0,43;

- 1633 (ex 164) vigneto di 2~ di centiare 66 coi redditi euro
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ALL. B-1 - ATTO DI PROPRIETA' NOTAIO MINUTOLI pag.2

0,90 e 0,267

- 1634 (ex 164) vigneto di 2~ di are 1.39 coi redditi euro
1,90 e 0,54;
- 1635 (ex 164) vigneto di 2~ di are 5.97 col redditi euro
8,17 e 2,31;
- 1636 (ex 164) vigneto di 2~ di centiare 21 coi redditi eu-
ro 0,29 e 0,08;
- 1637 (ex 164) vigneto di 2~ di are 1.27 coi redditi euro
1,74 e 0,49;
- 1638 (ex 303) uliveto di 27 di are 23.90 coi redditi euro
11,73 e 11,11;
- 1639 (ex 303) uliveto di 2~ di are 1.30 coi redditi euro
0,64 e 0,60;
- 1640 (ex 946) vigneto di 2~ di are 4.33 coi redditi euro
5,93 e 1,68;
- 1641 (ex 946) vigneto di 2~ di are 3.45 coi redditi euro
4,72 e 1,34;
- 1642 (ex 946) vigneto di 2~ di are 1.42 coi redditi euro
1,94 e 0,55.

Per ogni utile effetto 1le parti dichiarano che la ditta ca-
tastale & parzialmente errata, in gquanto non risulta come -

ART. 2 - La Ven!l!a e consen!l!a e! acce!!a!a con ogni acces-—

sione, accessorio e dipendenza, nonché con tutte le servitu
attive e passive nascenti dalla legge e dalla situazione dei
luoghi, nello stato di fatto e di diritto in cui quanto ven-
duto in atto si trova e cosli come pervenuto ai venditori giu-
sta atto di donazione con riserva d'usufrutto, ricevuto il
3/2/1982 dal notaio Monforte di Messina 1ivi registrato il
23/2/1%82 al n.1724 e trascritto i1 27/2/1%82 ai n.ri
5425/4833,

a

da potere di
a

0 11 signor Buda

Antonino s1 era riservato l'usufrutto per sé e dopo di sé per
la comparent .
ART. 3 - Il prezzo della vendita & stato tra le parti di co-
mune accordo convenuto a corpo in complessivi Euro 1.500.000
(unmilionecingquecentomila) di cui euro 650.000 (seicentocin-
quantamila) la parte venditrice dichiara di averli gia rice-
vuti dalla parte acquirente, alla quale rilascia ampia e le-
gale quietanza, immettendola nel possesso di quanto venduto e
surrogandola in ogni azione, diritto e ragione ad essa fino
ad oggli spettanti in virtu del citato titolo di provenienza.

I rimanenti euro 850.000 (ottocentocinquantamila) dovranno
essere versati, nelle forme consentite dalla legge, al momen-
to della stipula dell'atto dichiarativo di avveramento di cui
appresso.

ART. 4 - Dichiara 1la parte venditrice che quanto venduto e
nella sua piena proprieta e disponibilita, franco e libero da
pesi, privilegi, ipoteche e formalita pregiudizievoli.

ART. 5 - La parte venditrice rinunzia ad ogni eventuale ipo-
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ALL. B-1 - ATTO DI PROPRIETA' NOTAIO MINUTOLI pag.3

teca legale, esonerando da ogni responsabilita al riguardo il

Conservatore dei Registri Immobiliari di Messina.

ART. 6 - Ai sensi e per gli effetti dell'art.18 della legge
28/2/1985 n.47 e successive modifiche, 1la parte venditrice
dichiara che gli appezzamenti di terreno venduti hanno tutte
le caratteristiche risultanti dal certificato di destinazione
urbanistica rilasciato dal Comune di Messina Dipartimento
Pianificazione Urbanistica il 10 gennaio 2005 che in origina-
le al presente si allega sotto "A", e che successivamente non
sono intervenute modifiche negli strumenti urbanistici ne so-
no state notificate o trascritte ordinanze sindacali;

Per quanto attiene ai vincoli di cui all'art.1l0 della legge
21.11.2000 n.353, dichiara la parte venditrice che 1 terreni
in oggetto nei quindici anni precedenti alla data odierna
non sono stati percorsi dal fuoco.

CONDIZIONE
Le parti convengono di subordinare 1'intera efficacia del
presente contratto, ai sensi dell'art. 1353 del codice civi-
le, alle condizioni sospensive di cui infra:
— Individuazione dell'evento condizionante.
Le condizioni sospensive consistono:
1) nella stipula entro il 30 giugno 2005 dell'atto pubblico
con 1l Comune di Messina relativa alla convenzione edilizia
avente ad oggetto l'immobile di cui sopra, di cui alla deli-
bera del Consiglio Comunale del 22 novembre 2004 n.85/c aven-
te ad oggetto "Approvazione del piano di lottizzazione con-

venzionato relativo ad una zona F1f 1in localita Torre Faro

LI
’

2) nel riconoscimento da parte dell'ufficio delle entrate
competente della agevolazione fiscale di cui appresso.

— Pendenza della condizione sospensiva.

Entrambe le parti dovranno comportarsi, durante la pendenza
della condizione, secondo buona fede, ai sensi dell'art. 1358
del codice civile; in <caso di wviolazione di tale dovere,
l'altra parte potra chiedere il risarcimento del danno subito
e la risoluzione del contratto per inadempimento.

I1 rischio relativo all'immobile, ai sensi dell'art. 1465,
ultimo comma, del codice civile, € — durante la fase di pen-
denza — a carico della parte venditrice; le parti convengono
espressamente che tale disciplina trova applicazione anche in
caso di sopravvenuta parziale impossibilita della prestazione
del venditore.

Nell'ambito dell'obbligo di buona fede di cui all'art. 1358
c.c., la parte acquirente dovra custodire 1l'immobile con la
diligenza del Dbuon padre di famiglia, e dovra, durante la
pendenza della condizione, mantenerne 1l'attuale destinazione
economica; potra trarre dall'immobile medesimo ogni utilita
che esso pud dare durante la fase di pendenza, con le seguen-

ti precisazioni:
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ALL. B-1 - ATTO DI PROPRIETA' NOTAIO MINUTOLI pag.4

— 11 possesso ed il materiale godimento, durante la fase di

pendenza, spettano alla parte acquirente e dovranno essere
ritrasmessi alla parte venditrice in caso di mancato avvera-
mento della condizione;

— 1l compratore potra compiere, durante la fase di pendenza,
ogni atto di ordinaria amministrazione relativo all'immobile
in oggetto, nonche la stipula della convenzione di cui alla
delibera del Consiglio Comunale di Messina sopra citata;

— le spese di amministrazione sostenute durante il periodo di
pendenza sono e rimangono, in ogni caso, a carico della parte
acquirente;

— salvo quanto sopra stabilito, per i frutti, 1 miglioramen-
ti, le addizioni, si applicano nei confronti del venditore,
in quanto compatibili, le disposizioni del codice civile che
si riferiscono ai diritti ed agli obblighi dell'usufruttua-
rio, escluso comunque ogni obbligo di inventario e cauzione o
di rendiconto.

— Mancato avveramento della condizione sospensiva.

— Nell'ipotesi in cui non dovesse avvenire la stipula entro
il termine di cui sopra, o se non dovessero essere ricono-
sciute le agevolazioni fiscali di cui appresso 1la condizione
si intendera senz'altro mancata, rimanendo sciolte le parti
contraenti dal presente contratto, a tutti gli effetti di
legge;

— la parte acquirente si obbliga a sottoscrivere apposito at-
to in forma autentica da cui consti che la condizione sospen-
siva e mancata, al fine di ottenere 1'annotamento di tale
circostanza a margine della trascrizione del presente atto.

— Avveramento della condizione sospensiva.

A seguito dell'avveramento della prima condizione la parte

acquirente procedera alla effettuazione della relativa denun-
zia presso 1'Ufficio competente, versando le imposte dovute
sulla base delle agevolazioni di cui appresso. Effettuata ta-
le liquidazione, <con la conferma da parte dell'ufficio del
versamento di tutte le imposte dovute per 1l'atto, la parte
acquirente convochera, non oltre dieci giorni dopo, la parte
venditrice per la stipula dell'atto di accertamento di avve-
ramento della condizione, con il contestuale versamento della
parte rimanente del prezzo, precisando che la relativa somma
sara improduttiva di interessi fino alla data di stipula del-
l'atto.
Le parti espressamente convengono che il compratore sara ob-
bligato a pagare il prezzo al momento della stipula dell'atto
di accertamento dell'avveramento della condizione, non poten-
do quindi essere costituito in mora prima di tale data.

Le parti con lo stesso atto richiederanno 1'annotamento di
cancellazione della condizione medesima, ai sensi e per gli
effetti dell'art. 2668, terzo comma, del codice civile.

— Gli effetti dell'avveramento della condizione non retroagi-

ranno alla data odierna, in cid derogandosi al disposto del-
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ALL. B-1 - ATTO DI PROPRIETA' NOTAIO MINUTOLI pag.5

1l'art.1360 c.c., ma retroagiranno, verificatasi 1l'ultima con-

dizione, al momento della stipula dell'atto di convenzione
con il Comune di Messina per tutte le conseguenze utili ed o-
nerose, dovendosi quindi, in tal caso, considerare la parte
acquirente proprietaria da gquel momento dell'immobile compra-
venduto.

ART. 7 - Le spese del presente atto, relative e conseguenzia-
1i, sono a carico della societa acquirente, che invoca per il
presente acquisto 1l beneficio previsto dall'art.33 comma 3
della legge 23 dicembre 2000 n.388 (imposta di registro 1%,
imposte ipotecaria e catastale in misura fissa), come inter-
pretato dall'art.76 della legge 28/12/2001 n.448 dichiarando:
- che il terreno in oggetto ricade in piano urbanistico par-
ticolareggiato 1la stipula della cui convenzione costituisce
evento condizionante del presente atto;

- di impegnarsi all'effettiva wutilizzazione edificatoria nei
termini di legge.

Si richiede comunque per il presente atto la tassazione in
misura fissa, trattandosi di convenzione sottoposta a condi-
zione sospensiva (e pertanto i cui effetti restano sospesi).

Richiesto 1o notaio ricevo quest'atto da me letto, con l'al-
legato, ai comparenti, i quali lo approvano.

Quest'atto é& scritto a macchina da persona di mia fiducia
su nove pagine e quanto fin qui di questa decima di tre fogli.
F.to - notaio
Mariagrazia Minutoli

Copia conforme all'originale.

Nel mio studio, 11
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ALL. B-2 - ATTO DI PROPRIETA' NOTAIO MAGNO pag.1

N.24112 del Repertorio N.6542 della Raccolta

VENDITA

REPUBBLICA ITALIANA

L'anno duemilasette 11 giorno cinque del mese di marzo in

Messina, nel mio studio sito in via L. Manara n.19.

Avanti a me dott.SILVERIO MAGNO, notaio in Messina, iscrit-

to al Collegio Notarile dei Distretti Riuniti di Messina,

Barcellona Pozzo di Gotto, Patti e Mistretta,

SONO PRESENTI

Per la parte venditrice:

residente in via Margi n.32 villaggio Torre faro, codice fi-

Per la parte acquirente:

dichiara di intervenire quale Amministratore Unico e come ta-

le legale rappresentante della _ con sede

liato per la carica, con codice fiscale e iscrizione al Regi-

stro delle Imprese presso la Camera di Commercio n.

euro 10.200 (diecimiladuecento) i.v..

Io notaio sono certo dell'identita personale dei comparenti,

i quali convengono e stipulano quanto segue:

ART. 1 - Il comparente _, con ogni garanzia di

Firmato Da: BERTINO MARIA Emesso Da: ARUBAPEC S.R.A. NG CA 3 Serial#: 70f325b786384a393cfdf157ac44f4ae - Firmato Da: PINO NUNZIATINA Emessp Da: ARUBAPEC|S.P.A. NG CA 3 Serial#: 3fbcab9f580926e90c72a2aedae734fe

b=



ALL. B-2 - ATTO DI PROPRIETA' NOTAIO MAGNO pag.2

legge, anche per 1 casi di evizioni, turbative e molestie,

come sopra rappresentata, accetta ed acquista 1l seguente

spezzone di terreno non agricolo, sito in Messina contrada

Margi Torre Faro, della superficie catastale complessiva di

mg.1.308 (milletrecentootto) circa, confinante nell'insieme

con rimanente terreno del venditore, con terreno della so-

cieta acquirente e con terreno comunale.

Nel N.C.T. di Messina foglio 46 particella 1660 (ex 481) or-

to di 1 di a 13.08 coi redditi euro 23,64 e 13,51, risultante

da frazionamento del 7/2/2007 n.22471.1/2007.

ART. 2 - La vendita e consentita ed accettata con ogni acces-

sione, accessorio e dipendenza, nonche con tutte le servitu

attive e passive nascenti dalla legge e dalla situazione dei

luoghi, nello stato di fatto e di diritto in cui quanto ven-

duto in atto si trova e cosi come pervenuto al venditore per

nunzia di successione n. 28 vol.1416 registrata il 17 gennaio

1978 a Messina, trascritta il 3 luglio 1978 ai n.ri

11984/11291.

Le parti si danno atto che per 1l terreno in oggetto, uni-

tamente ad altri, & stata stipulata, con atto ricevuto dal

notaio M.F.Puglisi 1l 25 febbraio 2005 rep.23309, trascritto

il 23/3/2005 ai n.ri 5949/10407, tra 1l Comune di Messina e
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ALL. B-2 - ATTO DI PROPRIETA' NOTAIO MAGNO pag.3

le stesse parti acquirente e venditrice, convenzione edili-

zia, delle cui pattuizioni ed obblighi relativi la parte ac-

quirente ha piena conoscenza.

ART. 3 - Il prezzo della vendita € stato tra le parti di co-

mune accordo convenuto a corpo in complessivi Euro 185.000

(centottantacinquemila) che 1la parte venditrice dichiara di

avere gia ricevuto, con le modalita appresso specificate,

quanto ad euro 55.000 (cinquantacinquemila), dalla parte ac-

quirente, alla quale rilascia ampia e legale quietanza, im-

mettendola nel possesso di quanto venduto e surrogandola in

ogni azione, diritto e ragione ad essa fino ad oggi spettanti

in virtu del citato titolo di provenienza.

I rimanenti euro 130.000 (centotrentamila) verranno versa-

ti, obbligandosi espressamente la pare venditrice in tal sen-

so, quanto ad euro 65.000 (sessantacinquemila) entro e non

oltre i1 30 settembre 2007 e quanto ad euro 65.000 (sessanta-

cinquemila) entro e non oltre il 30 giugno 2007. Il mancato

versamento di tali somme nei termini previsti costituira cau-

sa di risoluzione del presente contratto.

ART. 4 - Dichiara la parte venditrice che quanto venduto &

nella sua piena proprieta e disponibilita, franco e libero da

pesi, privilegi, ipoteche e formalita pregiudizievoli.

ART. 5 - La parte venditrice rinunzia ad ogni eventuale ipo-

teca legale, esonerando da ogni responsabilita al riguardo il

Conservatore dei Registri Immobiliari di Messina.
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ALL. B-2 - ATTO DI PROPRIETA' NOTAIO MAGNO pag.4

ART. 6 - Ai sensi e per gli effetti dell'art.18 della legge

28/2/1985 n.47 e successive modifiche, la parte venditrice

dichiara che 1l'appezzamento di terreno venduto ha tutte le

caratteristiche risultanti dal certificato di destinazione

urbanistica rilasciato dal Comune di Messina Dipartimento

Pianificazione Urbanistica il 18 gennaio 2007 che in origina-

le al presente si allega sotto "A", e che successivamente non

sono intervenute modifiche negli strumenti urbanistici ne so-

no state notificate o trascritte ordinanze sindacali;

Per quanto attiene ai wvincoli di cui all'art.1l0 della legge

21.11.2000 n.353, dichiara 1la parte venditrice che 1 terreni

in oggetto nei quindici anni precedenti alla data odierna

non sono stati percorsi dal fuoco.

ART. 7 - Le spese del presente atto, relative e conseguenzia-

1i, sono a carico della societa acquirente.

Le parti contraenti, ai sensi dell’art.35 comma 22 del D.L. 4

luglio 2006 n.223, dichiarano, consapevoli della responsabi-

lita penale per le dichiarazioni false o reticenti, ai sensi

del D.P.R. 445/2000, art.3 e 76, che:

- 11 corrispettivo della compravendita, per la parte gia ver-

sata, € stato pagato mediante assegni bancarii tratti sulla

banca Monte dei Paschi di Siena Filiale di Messina via T.Can-

nizzaro 100/108

per euro 15.000 (gquindicimila) n.0715205342-07

per euro 10.000 (diecimila) n.0715205343-08
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ALL. B-2 - ATTO DI PROPRIETA' NOTAIO MAGNO pag.5

per euro 5.000 (cinguemila) n.0715205341-06

per euro 25.000 (venticinquemila) n.673374908

- non si sono avvalse di un mediatore immobiliare per la con-

clusione del presente contratto;

Richiesto io notaio ricevo quest'atto da me letto, con 1l'al-

legato, ai comparenti, 1 quali lo approvano

Quest'atto & scritto a macchina da persona di mia fiducia e

completato a mano da me notaio su quattro pagine e quanto fin

qui di questa gquinta di due fogli, e viene sottoscritto alle

ore dieci.

notaio Silverio Magno

Copia conforme all'originale

Messina, 11
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ALL. B-4 DESTINAZIONE URBANISTICA PARTICELLE pag. 1

\

)—4 CITTA DI MESSINA
u'é Dipartimento Politiche del Territorio
»

P& Vittoria, 6 - 98122 Messina 8 (+39) 090 7724721 [ umberto.costad ina.it

r v
AE
IL DIRIGENTE 3}
. 0
Vista l'istanza, prot. 45852 del 20/2/2017, presentata . @
dalla ditta Pino Nunziatina; A
Visto il Rapporto Tecnico datato 21/2/2017, redatto dal b‘

Servizio Certificazioni Urbanistiche;

Vista la ricevuta del versamento di € 50,9 effettuato in data 20/2/2017 - con
codice VCYL: 101 sul c.c. n° 14063986 (Cap. 327/2);

Vista la ricevuta del versamento di € 50,9 effettuato in data 20/2/2017- con
codice VCYL: 100 sul c.c. n® 14063986 (Cap. 327/5);

ATTESTA

Che le ricadenze delle particelle di seguito specificate — nella Variante Generale al
Piano Regolatore Generale, approvata con D.D.R. n* 686/2002 - risultano:

1777, 1636,
1 46 (1637, 1774, Totalmente in zona B4e
1775

1639,1776,
1780,1781,
2 46 |1782,1783, Totalmente in zona F1{f/P
1785,1788,
1790

3| 46 ANSLIED, Parte in zona F1{/P, parte in zona Bde

1773

Che, inoltre, le suddette particelle ricadono:

» all’interno dellArea soggetta a Vincolo Paesaggistico [D.P.R.S. 6 luglio 1967, n" 705];

~ all’interno della Z.P.S. [cod. sito: ITA 030042];
» all’esterno del S.I.C. (Laghi di Ganzirri) [cod. sito: ITA 030008];
» all’esterno del 8.I.C. (Monti Peloritani) [cod. sito: ITA 030011];
\\Pino Nunslaticin 45853 del 20,02.2017 doc Pagina 1 di 2

Giudice: Dr. Antonino Orifici
Perito: Arch. Nunziatina Pino
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ALL. B-4 DESTINAZIONE URBANISTICA PARTICELLE pag. 2

» all’esterno del P.A.L;
Che, ai sensi e per gli effetti dell’art. 10 della Legge 21 novembre 2000, n°353 ¢ ——
s.m.1., le sudette particelle NON ricadono all'interno dei perimetri individuati dal
“Catasto dei soprassuoli percorsi dal fuoco" per gli anni: 2007, 2008, 2009, 2010, art 3
2011, 2012 e 2013;

Che le predette particelle sono presenti nella Visura n® 26903 del 31/1/2017
della Mappa Catastale, che si allega.

Attesta, inoltre, che gli indici ed i parametri urbanistici delle zone suddette sono
riportati negli stralci delle norme di attuazione della Variante Generale al Piano
Regolatore Generale approvata con D.D.R. 02 settembre 2002, n° 686.

11 presente attestato, ove utilizzato da professionista abilitato ai fini di progetta-
zione edilizia, non esime il medesimo dalle responsabilita in relazione alla puntale
individuazione ed alla quantificazione delle superfici ricadenti nelle zone territoriali
del P.R.G. interessate dall'intervento edilizio.

Si precisa, infine, che con D.D.G. 04 dicembre 2009, n® 847 dellAssessorato
Regionale Beni Culturali ed Ambientali € stato adottato il Piano Paesaggistico |
dell’Ambito 9 e che — nelle more della sua approvazione, ai sensi dell’art. 143 c.9

del D.Lgs 22 gennaio 2004, n°® 42 - non sono consentiti, sugli immobili e nelle aree 1
di cui all’art. 134 di quest’ultimo, interventi in contrasto con prescrizioni di tutela

previste dal Piano stesso.

Si ricorda infine che — ai sensi dell’art. 40 c.2 del D.P.R. 28 dicembre 2000, n° 445

cosi come modificato ed integrato dall’art. 15 della Legge 12 novembre 2011,

n® 183 — “il presente certificato NON pud essere prodotto agli organi della
pubblica amministrazione né ai privati gestori di pubblici servizi”.

Si precisa altresi che le particelle n. 1777, 1636, 1637, 1774, 1775, 1778, 1779, 1773 del foglio n. 46 !
risultano interessate dall’Avviso pubblico relativo alla Variante parziale ambientale al P.R.G..
Comunicazione di awio del procedimento ex art. 9 comma 3 L.R. n. 10/91, giusta deliberazione di
G.M. n. 807 del 30/10/2008, pubblicato sul 1l Giomale del 27/06/2015 e sul Quotidiano di Sicilia del
27/06/2015 nonché all’Albo Pretorio comunale, anche on-line con accesso tramite il sito web |
istituzionale, dal 07/07/2015 al 06/08/2015. Si comunica altresi che fino al momento della adozione della
suddetta Variante parziale al Piano Regolatore Generale da parte del Consiglio Comunale, il proprictario
potra avvalersi delle disposizioni di cui agli artt. 23 bis e ter del Regolamento Edilizio (Trasferimento dei dmﬁ‘d
volumi — Registro dei volumi), ai fini della tutela dei diritti edificatori.

Si rilascia il presente — su richiesta della Ditta sopracitata - ai sensi dell’art. 30
del D.P.R. 6 giugno 2001, n° 380 - in carta legale per qualsiasi uso ove convenga.  modifich

Messina, i 21/2/2017

%} I COORDINATORE TECNICO
(Ing. MARMINO)

IL RESPANSABILE DEL SERVIZIO
(ge« rto COSTA)

IL DIRIGENTE DHL DIPARTIMENTO
0 )

\\Pino Nunsiatina $5852 del 20.02.2017.doc Pagina 2 di 2
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Giudice: Dr. Antonino Orifici
Perito: Arch. Nunziatina Pino
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ALL. B-4 DESTINAZIONE URBANISTICA PARTICELLE pag. 3

Comune di Messina — Piano Regolatore Generale — Variante Generale
Stralcio delle Norme Tecniche di Attuazione (approvate con D.D.R. n. 686/2002)

';J art. 39 Zone “B4” - Di completamento

Comprendono aree totalmente o parzialmente edificate, caratterizzate da tipologie, densita edilizia, indice
di fabbricabilita, epoca di costruzione notevolmente differenziate.

Sono suddivise in cinque sottozone :

* B4a : sono localizzate prevalentemente ai margini dei villaggi di Ganzirri e Sperone e sono caratterizzate {
da edilizia recente a carattere residenziale anche stagionale ;

* B4b : sono localizzate prevalentemente nelle frange urbane che ricomprendono i vecchi villaggi di cintura
(Camaro, Santo-Bordonaro, Gravitelli) e sono caratterizzate da notevole densita edilizia e tipologie non
omogenee ;

* B4c: sono localizzate prevalentemente ai margini del Piano Borzi e sono caratterizzate da edilizia
recente con tipologie prevalentemente in linea a corpi isolati o continui ;

¢ B4d : sono localizzate prevalentemente in contiguita degli antichi nuclei dei villaggi e sono caratterizzate
da edilizia disomogenea ;

* Bde : sono localizzate prevalentemente lungo la fascia costiera nord e sono caratterizzate da edilizia
recente, a carattere prevalentemente stagionale.

Nelle zone B4 sono ammessi interventi di manutenzione, di consolidamento, di restauro conservativo, di
ristrutturazione edilizia, di variazione delle destinazioni d'uso, di demolizione e ricostruzione e di nuova edificazione.

Il P.R.G. si attua per intervento edilizio diretto (concessione o autorizzazione), nel rispetto dei seguenti
indici:

Indice di fabbricabilita fondiaria:

« sottozona B4a If = me/mq 1,50
sottozona B4b If = me/mq 3,00
sottozona B4c If = me/mq 5,00
sottozona B4d If = me/mq 3,00
sottozona B4e If = me/mq 1,50

Altezza massima e numero massimo piani fuori terra compreso eventuale porticato:
B4a: m 11,00 con 3 piani fuori terra

B4b: m 14,50 con 4 piani fuori terra

B4c: m 21,70 con 6 piani fuori terra

B4d: m 11,00 con 3 piani fuori terra

Bde: m 7,50 con 2 piani fuori terra

Distanza dalle costruzioni: vale quanto prescritto all'art. 3 delle presenti norme
Distanza dai confini: vale quanto prescritto all'art. 3 delle presenti norme.

Sono consentite variazioni alla destinazione d'uso dei piani interrati o seminterrati, con la prescrizione
dell'adeguamento delle superfici a parcheggio, cosi come previsto dall'art. 24 delle presenti norme.
Si dovranno mantenere gli allineamenti e le tradizionali cortine continue lungo le strade pubbliche e di uso
pubblico, salvo oggettive esigenze di tipo viabilistico o igienico, a gludizio dell Amministrazione Comunale.
La zona B4b di Mortelle (tav. B2a.7) & esclusivamente destinata ad attrezzature alberghiere.
L'edificazione consentita & soggetta alla normativa di cui allart 28 della L.R. N°21/73 e successive
modifiche ed integrazioni, per quanto riguarda i volumi massimi ammessi e la densitd edilizia, ferma restando
l'osservanza dell'allezza massima e del numero massimo di piani fuori terra consentiti dalle presenti Norme.
Nelle zone a monte della Panoramica nel tratto compreso tra il torrente Annunziata ed il torrente Pace &
impedita la sopraelevazione di fabbricati oltre | m 14,50.
! Per le zone "B4" di cui al parere G.C. n® 10278/2001 (vedi all.1), é inibita I'edificazione
lusivamente nelle parti oggetto di rilievo, salvo diverso avviso del Genio Civile stesso in sede di
au wizzazione ad iniziare i lavori.

s Per la zona B4c¢ introdotta con oss. n. 216 é inibita I'edificazione nell’area retrostante il “Palazzo
- io” all'interno della linea tratteggiata segnata sulla tav. B2a.28 (vedi all. 1).

Giudice: Dr. Antonino Orifici
Perito: Arch. Nunziatina Pino
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ALL. B-4 DESTINAZIONE URBANISTICA PARTICELLE pag. 4

o

Comune di Messina — Piano Regolatore Generale — Variante Generale
Stralcio delle Norme Tecniche di A ione (approvate con D.D.R. n. 68672002)

Zone “F1"” - Servizi
Sono indicate con apposita simbologia nelle planimetrie del PR .G. .

Sono, di norma, destinate ad uso pubblico e si articolano nelle seguenti sottozone:

= F1a: attrezzature scolastiche di ordine superiore all'obbligo (istituti profi li, licei, altre scuole medie
superiori);

« F1b: universita, istituti di ricerca, laboratori |

« Fic: attrezzature sociali e servizi veterinari;

« F1d: residenze collettive, istituti religiosi, case di cura e di riposo, sanatori, gerontocomi, colonie, alberghi

per la gioventl e campeggi |

F1e: carceri, caserme;

EA1f: attrezzature per i trasporti pubblici, centri commerciall, parcheggi multipiano, motels, ecc.;

F1g: attrezzature sanitarie (ospedali) ;

F1h: attrezzature sportive di interesse urbano, anche a carattere spettacolare;

E1l: attrezzature per la cultura e per il tempo libero;

E1L: uffici (di enti pubblici aperti al pubblico) e fiera (quartiere fieristico) ;

Fim : aree destinate alla fruizione del mare e ad impianti di portualita turistica; deve essere previsto uno

specifico porto canale per la navigazione da diporto e la pesca, con le relative attrezzature di servizio, alla

foce del Torrente Giampilieri, curando particolarmente lo Studio di Impatto Ambientale;

* F1n: Fascia costiera.

Il P.R.G. siattua per Piani Esecutivi estesi all'intera zona, nel rispetto dei seguenti indici:

s Fia att sre scolastiche di ordine superiore all'obbligo (istituti professionali, licei, altre scuole medie
superiori);
= indice di fabbricabilita territoriale mc/mq 1,50
* n sede di Piano Eseculivo si definiranno altezze e distanze, nel rispetto dei minimi di cui al D.M.
1444/68

« F1b: universita, istituti di ricerca, laboratori ;
= indice di fabbricabilita terrtoriale me/mq 1, 50
» in sede di Piano Esecutivo si definicanno allezze e distanze, nel rispetto dei minimi di cui al D.M.
1444/68

« Flc: attrezzature sociali e servizi veterinari;
* indice di fabbricabilita territoriale me/mq 1,20
* in sede di Piano Eseculivo si definiranno altezze e distanze, nel rispetto dei minimi di cui al D.M.
1444/68

« F1d: residenze collettive, istituti religiosi, case di cura e di riposo, ri, ger i, colonie, alberghi
per la gioventl e campeggi;
* indice di fabbricabilita terntoriale me/mq 0,75
« in sede di Piano Esecutivo si definiranno altezze e distanze, nel rispetto dei minimi di cui al D.M.
1444/68

* File: carceri, caserme;
» indice di fabbricabilité territoriale : in funzione delle specifiche norme di settore
* In sede di Piano Esecutivo si definiranno altezze e distanze, nel rispetto dei minimi di cui al D.M.
1444/68

» FAif attrezzature per i trasporti pubblici, centri commerciali, parcheggi multipiano, motels, ecc.;
» indice di fabbricabilitd territoriale me/mq 0,75 con eccezione per i parcheggi multipiano o a silos da
realizzare ai sensi e per gii effetti della legge “Tognoli”
» in sede di Piano Esecutiva si definiranno altezze e distanze, nel rispetto dei minimi di cui al D.M.
1444/68

Giudice: Dr. Antonino Orifici
Perito: Arch. Nunziatina Pino
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ALL. B-4 DESTINAZIONE URBANISTICA PARTICELLE pag. 5

« Fig: attrezzature sanitarie (ospedal) ; :
« indice di fabbricabilita territoriale, altezze e distanze: in funzione delle specifiche norme di settore.
« in sede di Piano Esecutivo si definiranno altezze e distanze, nel rispetto dei minimi di cui al D.M.
1444/68

« F1h: attrezzature sportive di interesse urbano, anche a carattere spettacolare;
« indice di fabbricabilita territoriale : in funzione delle specifiche norme di settore
« in sede di Piano Esecutivo si definiranno allezze e distanze, nel rispetto dei mmimi di cui al D.M
1444/68

N

o F1i attrezzature per la cultura e per il tempo libero;
« indice di fabbricabilita territoriale mc/mgq 0,40
« in sede di Piano Esecutivo si definiranno allezze e distanze, nel rispetto dei minimi di cui al D.M ‘_
1444/58

N
« F11: uffici (di enti pubblici aperti al pubblico) e fiera (quartiere fieristico) |
« Indice di fabbricabilité territoriale me/mg 1,50 ! 1]
« in sede di Piano Esecutivo si definiranno altezze e distanze, nel rispetto dei minimi di cui al D.M
1444/68 L

+ Fim : aree destinate alla fruizione del mare e ad impianti di portualita turistica ;
« indice di fabbricabilita territoriale : in funzione delle specifiche norme di seftore
« nelle zone demaniali marittime é consentita l'edificazione a seguito di concessione demaniale e nei limiti
dell'art. 15 della L.R. n.78/76
s in sede di Piano Eseculivo si definiranno allezze e distanze, nel rispetto dei minimi di cui al D.M.
1444/68 9
« F1n:fascia costiera ;
« indice di fabbricabilita terrtonale : in funzione delle specifiche norme di settore
« nelle zone demaniali marittime & consentita I'edificazione a seguilo di concessione demaniale e nei limiti .
dell'art. 15 della L.R. n.78/76
« in sede di Piano Esecutivo si definiranno altezze e distanze, nel rispetto dei minimi di cui al D.M.
1444/68

YT T2

La delimitazione delle sottozone pud essere modificata con deliberazione del Consiglio Comunale, sempre
nell'ambito delle zone F1.

Sono ammesse deroghe all'indice volumetrico esclusivamente per edifici pubblici o di int bbli

In tutte le zone F1, ad eccezione delle sottozone F1b, F1e, ed F1l, & ammesso lintervento dei privati, nel
rispetto delle prescrizioni di appositi Piani Particolareggiati di iniziativa comunale. In zona F1f, per insediamenti a carattere I\
commerciale, lintervento & consentito con Piano esecutivo di iniziativa privata, nel rispetto degli indici previsti.

| Piani-quadro di cui al precedente art. 20 possono essere predisposti anche su propesta di privati proprietari di
terreni la cui estensione non sia inferiore almeno ai lotti funzionali previsti dalle normative relative agli specifici servizi da
realizzare.

Nell'ambito dei Piani-quadro di cui al p d comma I'Amministrazione pud consentire la formazione di
Piani Esecutivi di iniziativa pubblica o privata estesi alle intere zone o a parti di esse aventi, comungue, superficie non L
inferiore ai lotti funzionali previsti dalle normative relative agli specifici servizi da realizzare.

In sede di formazione e attuazione dei Piani Esecutivi dovra essere preventivamente curata la rilevazione e la
tutela delle alberature e, in generale, delld vegetazione di pregio esistente, che dovra essere adeguatamente incrementata.

Deve essere rispettata la LR. n. 78/76.

Gli interventi su complessi sanitari pubblici esk | 50N0 ¢« iti direttamente previo rilascio di concessione
o autorizzazione edilizia. /g 3

E ammessa la deroga di cul all'Art. 64 ter della presenti norme. &7

Giudice: Dr. Antonino Orifici
Perito: Arch. Nunziatina Pino
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ALL. B-5 CONCESSIONE EDILIZIA pag. 1

MUNICIPIO DI MESSINA
DIPARTIMENTO EDILIZIA PRIVATA
Servizio Concessioni Edilizie - Ufficio Amministrativo

/
Concessione Edilizia n. 7/2/ 2004 Fasc.n.3492/4
IL DIRETTORE DI DIPARTIMENTO
Vista I'istanza pervenuta al Comune — Dip.Pol Terr. — il 17/12/2004, prot. 1/5487 di pari data,

con T quale 1a i I - . << [N T
! persona del :~‘|5‘l_ quale ammimstratore unico ¢ legalke

rappresentante, ha chiesto il rilascio delia C o_;)cessinuc Edilizia per eseguire la costruzione di un
fabbricato a quattro elevazioni 1., c().(lilui.l.n da cinque corpi di fabbrica, Separati con giunto
tecnico, con prima elevazione pnrz,iulmen:e interrata, destinato a Motel con porzione del piano
terreno  (seminterrato) destinato ad uso commmerciagle, e la realizzazione delle opere di
urbanizzazione previste nel P.L., in Messina — C/da Margi del Vill Torre Faro - per un volume
edilizio da realizzare di me.21093,00, sulla superficie fondiaria di mq.13.202,43, distinta in
catasto al fg 46, partt. 1630 (parziale), 1636, 1637, 1638, 1639 ¢ 1640 ¢ fg,46, partt. 1634, 1642
¢ 1632 (viabilit2), fz.46, partt.1631, 1641 e 1633 (parcheggio e verde), ricadenti nel PR.G.
vigente in zona “FIf";

Visto il progetto, proturb 1/5487 del 17/12/2004, redatto dagh mgg Francesco Arena e
Antonio Geruci;

Visto I'Attestato rilasciato dall AM.AM. in data 22/01/2004, prot.753/35, dal quale risulta
che la zona oggetto d'mtervento & servita da rete idrica e fognaria comunale, per cui sono
possibili, previe regolari e distinte richieste, sia la concessione di una nuovs presa idrica sin
{ullaceio alla rete fognaria con

Vista 1" Attestazio e del Genio Covile, ai senst dell art, 32 della 1, 1 7722003, datata 07/01/2004;

Giudice: Dr. Antonino Orifici
Perito: Arch. Nunziatina Pino
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ALL. B-5 CONCESSIONE EDILIZIA pag. 2

Visto il N.O., & soli fimi uahlh ed a condizioni, rilasciato dalla Direzione Dipartimentale 06 —
Settore Viabilith-Circulnzm;e Stradale-1fficin Traffico - in data 10/02/2004, prot.591/VT;

Visto il parere favorevole, a condizioni, espresso dall’AUSL. in data 27M0P12004,
prot.8662/04; \‘\ /
Vista I'Autorizzazione Paesaggistica, @ condizioni, rilasciata dalla Soprintendenza ai v
BB.CC.AA. in data 08/11/2004, prot 9482/ce;

Visto I'Atto di Vendita del 04/02/2005, in Notar Mariagrazia Minutoli, n40653 di rep.,
registrato a Patti il 07/02/2005 (che supera il titolo proyvisoro, ovvero il contratto di
comodato gratuito allegato all’istanza di C.E.);

Vista I' Attestazione di conformita alla vigente normativa autincendio, rilasciata dal Comando
Provirciale del VV.F. datata 09/02/2005, prot.2611/11754;

Vista la Convenzione, relativa al pizno di lottizzazione ricadente in localith “Torre Faro™ del
Comune di Messina, stipulata tra la_ . e ¢ - (N

I' Amministrazione Comunale, in data 25/02/2005, in Notar Maria Flora Puglisi, n.23309 di

rep., registrate a Messina il 28/02/2005;

Vista I'istanza di sollecito prot. 1329 del 02/03/2005:

Vista I'istanza pervenuta al Comune — Dipartimento Edilizia Privata — in data 14/03/2005,
prot.1632 di pari data, con la quale || cor: roppresentata, ha
chiesto che la Concessione Edilizia venga rilasciata in deroga ai sensi dell’art.66 delle N.A. del
P.R.G. vigente poiché “ui sensi della legge urbanistica n.765 del D6/08/1967 e della relativa
Circolare Esplicativa del Ministero dei Lavori Pubblici n.3210 del 28/10r1967........, I
strutture alberghiere vengono equiparate ad opere di urbanizzazione secondarie........"
Vista I' Autorizzazione a lottizzare n.39 del 21/03/2005, ai sensi dellart43 del RE.

Visto il rapporto n.1/5487-1329-1632, wasmesso dalla Divisione Tecnica Urbanistica in data

22/03/2005;

Visto || versamento di € 31,65, per comunah 1 cul alfart 6.d

Vista 11 nota conclusivi del respor del procedinmento tecmcy Latats 23037205, a firne
Maga o, Martella (coordinatore) ¢l gquale siopropone il wilocio della CIE cost tome

Giudice: Dr. Antonino Orifici
Perito: Arch. Nunziatina Pino
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ALL. B-5 CONCESSIONE EDILIZIA pag. 3

richic: deroga o <ensi dell'art. 67 Jelle NLA, vigenti, previa valwazione dells ¢ E.C. di

quant ril-vato ed osseovato nel rappor teemico, alla seguente speciticy condizione:
/’ 1 che le destmazions der var locol (sala mwnss, cucing, centro, fitness, coc) siano
\' / pertinenzialmente legate alle attivitd del motel e considerato che I'intervento € previsto m

deroga, ai sensi dell'art. 66 delle N.A. vigenti, vengano mantenuti le destinazioni e le attivith nel
suo complesso:

Visto il parere espresso dalla Commissione Edilizia Comunale nella seduta del 23/03/2005, che
cosi testualmente recita: “FAVOREVOLE alla deroga ai sensi dell’art.66 comma 11 delle N.A.
ed alle condizioni della proposta di provvedimento™;

Vista la nota prot.2670 del 18/04/2005, con la qun]c_.q, di progettista,
ha trasmesso computo metrico ai fini del conteggio di quanto dovuto per costo di costruzione;
Vista la relazione n2670, trasmessa della D.T.U. in data 21/04/2005, relativa alla
quantificazione di quanto dovuto dalla ditta per costo di costruzione:

Visto il Bonifico Bancario di € 47 809,92, emesso dalla Banca Antonvencta in data 26/04/2005,
a favore del Municipio di Messina — Servizi Tesoreria su e n.498000316, quale prima rata
sull'intero  contributo ﬂovuto per costo di costruziose di cui all’art.6 della L1077, ivi
compresu la quota relativa alla parte commerciale; -

Vista la polizza fidejussoria emessa dalla Aurora Assicurazioni m data 28/04/2005, o garanzia
della 11 rata di €.47.809,91 dovuta per costo di costruzione, con scadenza entro e non oltre
£0.60 dalla data di comumicazione di fine lavori ¢ comunque nei termini di validita della CE. (il
ballettino del versamento dovrd essere consegnato presso il servizio Oneri Concessori di questo
Dipartimento);

Vista la nota prot.2916 del 28/0472005, con la quale I'ing NG . di progetista,
ha trasnwsso @ questo Dipartimento copia della relazione geologica e geotecnica, in
ottemperanza alla condizione n. 1) dell’ Autorizzazione & bottizzare (di cul sopra si € riferito),
Vista la relazione geologica redatta dal geologo dott. Stefano Pellizzeri e dal geologo dott.
Antonio Gambino; ",

Giudice: Dr. Antonino Orifici
Perito: Arch. Nunziatina Pino
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ALL. B-5 CONCESSIONE EDILIZIA pag. 4

Visto il Bonifico Bancario fli €.15.148,70, emesso dalla Banca Antonveneta in data 05/05/2005,

a favore del Municipio di"Me.ssinn — Servizi Tesoreria su ¢.¢. n.493000316, quale contributo
dovuto per opere di urbanizzazione art.5 L. 10/77, relativo alla parte commerciale prevista n | |
progetto; \
Considerato che dal rapporto tecnico istruttorio e dalla successiva proposta di provvedimento,

di cui sopra si & riferito, risulta I'osservanza di tutti i parametri tecnici ed urbanistici interessati,

cosi come condiviso anche dal parere della C.E.C., si ritiene poter procedere al rilascio del
provvedimento richiesto;

Visto l'art. 15 della L.R.71/78, che detta precise indicazioni riguardo i P.d.L. per complessi
msediativi chiusi ad uso collettivo;

Vista Ja legge 28/01/1977 n.10;

Vista la LR 27/12778,n.71; .

Vista la L.R. 10/08/1985.n.37, :

Visto il R.E.comunale;

CONCEDE

in deroga, ui sensi dell'art.66 delle N A. vigenti, ullu_un sede in
I < person el sic I

quale amministratore unico ¢ legale rappresentante, la facolth di esezuire, salvi i diritti dei terzi,
la costruzione di un fabbricato a quattro elevazioni fit., costituito da cinque corpi di fabbrica,
sepdrati con giunto tecnico, con prima ¢levazione parzialmente interrata, destinato a Motel con
porzione del piano terreno (seminterrato) destinato ad uso commerciale, e la realizzazione delle
opere di urhanizzazione previste ne! P L, in Messina — C/da Margi del Vil. Torre Faro - per un
volume edilizio da realizzare di mc.21.093,00, sulla superficie fondiaria di mgq, 13.202,43,
distinta in catasto al fg.46, partt.1630 (parziale), 1636, 1637, 1638, 1639 ¢ 1640 e fg,46,
partt. 1634, 1642 ¢ 1632 (viabilitd), foe.46, partt.1631, 1641 e 1633 (parcheggio ¢ verde),

ncadvun nel P.R.G. igente 1w zon I, m comormith ¢l progcito, proturh, 1/5487 del
1771272004, ¢he ba 1porato il pa ivorevole, @ condzon, do pare della C B.C. nella
secuta Jel 23/03/2005 . che fa parte i ate del presente proyvedin o

Giudice: Dr. Antonino Orifici
Perito: Arch. Nunziatina Pino
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MPS CAPITAL SERVICES BANCA PER LE IMPRESE SPA contro NG

ALL. B-5 CONCESSIONE EDILIZIA pag. 5

) er l'attuazione dellopera la ditta doved unelcarsi 4 witte ke disposizioni cortenuate nelle lev gi
J ¢ nei regolamenti vigenti in materia e, in partic; lare, € tenuta a curare di conuuicare al Comune
/ '\\ [ Dipartimenio Edilizia Privata - Ja data di wizio € fine lavori (con alleguis documentazione
[5\ \/ fotografica), tenendo presente che, ai sensi dellart.36 della L.R.71/78, il termine ultimo per

linizio dei lavori non pud essere superiore ad un anno dalla data di notifica del presente
. provvedimento.l lavori medesimi dovranno essere ultimati entro tre anni a far data dalla

comunicazione del loro inizio.

Ai sensi dell'art. 50 del R.E.il direttore dei lavori ed il costruttore, prima dell'inizio dei lavori

devono comunicare al Sindaco -Dipartimento Urbanistica-Faccettazione dell'incarico loro

affidato.

La ditta & tenuta, prima dell'inizio dei lavori, alla presentazione degli elaborati grafici di cui

all'art.28 della Legge 10/91 e, ove ricorre, agli elaborati di cui alla L.46/90 ed inoltre dovr

osservare le seguenti prescrizioni e condizioni

a) che le destinazioni dei vari locali (sala mensa, cucina, centro, fitness, ecc) siano
pertinenzialmente legate alle attivitd del motel & considerato che I'intervento & previsto in
deroga, ai scnm dell’art.66 delle N.A. vigenti, vengano mantenuti le destinazioni e le attivita
nel suo complesso; ]

b) vengano osservate tutte le condizioni contenute nel N.O. della Direzione Dipartimentale 06
— Settore Viabilita, prot.591/VT del 10/02/2005, gia in possesso della ditta;

¢) vengano osservate tutte le condizioni contenute nell’ Autorizzazione Paesaggistica rilasciata
dalla Soprintendenza ai BB.CC.AA. in data 08/11/2004, prot.9482/cc, gii in possesso della
ditta;

d) Popera rappresentata in' progetto sia realizzata in conformitd alle norme di buona
costruzione;

¢) 1 materiali utilizzati per gli alloggi ¢ la loro messa in opera garantiscano una efficace
protezione dall'umidita ed un idoneo isolamento termico ed acustico;

f La cucina (o il posto cottura ricavato nel vano pranzo shggiorno) sia dotata di cappa

connessa a cappa idonea, per aspirare furmi, vapori ed esalazioni;

Giudice: Dr. Antonino Orifici
Perito: Arch. Nunziatina Pino
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ALL. B-5 CONCESSIONE EDILIZIA pag. 6

cucina ¢ dei bagni siano rivestite con materiale lavabile fino all'altezza di

%

g) Le pareti della
m.1,60;

hy 1 servizi igienici abbiano apertura di mq.0,80 per il ricambio dell’aria, oppure siano dotati di
idoneo impianto di aspirazione elettromeccanico che assicuiri un ricambio di aria pari a 5

volte il volume dellambiente; Nei bagni privi di apertura all'esterno & proibita s r %

I'installazione di apparecchi a fiamma libera; \ \/

i) In fase di realizzazione tutti i servizi igienici siano rispondenti alle prescrizioni di cui & . _

all’art.88 del vigente R.E.;
i) Vengano osservate le preserizioni di cui agli artt.107 & 108 del vigente R.E. nonché le
norme vigenti in materia di igiene del lavoro;
K) Le previsioni progettuali vengano adeguate alle prescrizioni di cui agli artt.104 ¢ 104 bi del
vigente R.E.; _'
1y In fase di realizzazione gli ambienti ‘destinati a produzione € vcndi(a: degli alimenti, siano
organizzati in conformitd alle indicazioni di cui alla Circ.907/97 dell' Ass.Reg. Sanitd;
m) Vengano adottati accorgimenti tali da evitare che dalla messa in esercizio dell’attivita derivi
nocumento per le persone e I'ambiente;
n) Vengano rispettate tutte Je clausule contenute nella Convenzione stipulata con 'A.C. in
data 25/02/2005, in notar Maria Flora Puglisi, (di cui in premessa si & gid riferito);.
o) Vengano osservate tutte le condizioni particolari contenute nelle conclusioni (punto 7.0)
della relazione geologica.
- Con riferimento agli inerti, sfabbriciti, materiali di risulta da escavazioni etc, relativi alla
costruzione in questione, .si fa obbligo alla ditta di tenere a disposizione degli organi di
vigilanza tutte le bollette ¢ i registri relativi allo smaltimento dei suddetti materiali nelle
discariche autorizzate. ;
- Il presente provvedimento, viene rilasciato i soli fini urbanistici ed edilizi, salvi i diritti dei
terzi e fati salvi tutti gli i eventuali' paceri, N.Q., autorizzazions € Vintoi di zona p
per legge, du conseguire o cura della ditty, ¢id anche givsta previsione (i cui al penultin
comma do1l'art.2 della .12 17/94.
f

Giudice: Dr. Antonino Orifici
Perito: Arch. Nunziatina Pino
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ALL. B-5 CONCESSIONE EDILIZIA pag. 7

D e e ——
¢ - esente provvedinento - si npeie — vien isciato con la ¢lausola s 1 diritti dei
teroi" e pertunto non attribuisce al Concessionario dinttn soggettivi vers terzi i quali
jooranno agie inpanzi al giudice ordinunio | sttenere la rinozione rificazione

del’opera se lesiva di diritti scaturenti da rapporti privatisti; per tali aspett
I Amministrazione Comunale & esentata da ogni e possibile responsabilita, evidenziando che

compete a questa amministrazione la verifica delle norme pubblicistiche € non di quelle

privatistiche.
- 1l titolare della C.E. & responsabile e quindi risponde della conformita delle opere da realizzare
secondo il progetto approvato ed alle modalith esecutive contenute nel provvedimento
concessorio medesimo. Pertanto risponde di eventuali difformita e/o illeciti che si dovessero
riscontrare prima del rilascio dei certificati di conformita ed Abitabilitd/agibilita, salvo che lo
stesso non indichi espressamente i responsabili degli eventuali abusi. 11 concessionario risponde,
altresi, del pagamento delle sanzioni pecuniarie ¢ delle spese dell'esecuzione in danno, in caso
di demolizione di opere abusivamente realizzate.

Avverso il presente proyvedimento & amimesso ricorso al Tribunale Amm.vo per la Regione

Siciliana entro 60 (sessanta )giorni dalla data di nmif:)ca o ricorso straordinario al Presidente

della Regione Siciliana entro il termine di 120 (centoventi) giomi..

AVVERTE

La costruzione in argomento, da realizzare in deroga ai sensi dell’art.66 delle N.A., fatta salva
la parte commerciale, & assoggettata permanentemente al rispetto dei vincoli di destinazione
iniziale (struttura ricettiva — Motel — Villaggio Turistico).
- La presente Concessione Edilizia, ai sensi dell'art.36 della L.R.71/78, deve essere trascritta, a
spese della ditta, nei registri imimobiliari.
Messingd 7 1 MAG, ZUUY

L'Istruttore Amn.vo 2 11 Resp.Serv.Conc. Edil

(sig.ra Letizja Allegra)— = ; {afc : Parlato)
G R

IL DIRETTORE D1 D TIMENTO"
(ing. FTIU)Z‘C.\\' ) )

Giudice: Dr. Antonino Orifici
Perito: Arch. Nunziatina Pino
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ALL. B-6 AUTORIZZAZIONE PAESAGGISTICA BB.CC.AA. pag. 1

RO A FIALIAN Mod. 14 8.0.

Eg '. .
> Num. codica lscale 80012000828

. y 2 Partits LV.A. 02711070827

Asossorato del Bonl Cutturall ed Ambilentall m
e della Pubblica Istruzione 08 KOV.
SWMWIMCM-!MW
Sarvizio par | Beni Architetionici, Paesisfici,
Unbanistici, Naturalf @ Naturalistio Risposta a istanza

VESSINA
Gruppo V.O.VI_ N. di prot. 9482/cc del 30/09/04

MESSINA: Progetto per la realizzazione di una struttura ricettiva (Matel) cestituita

OGGETTO:
daun vmﬁb turistico a 4 stelle “Tomo Faro Club Village™ d‘“ ﬁ iiﬁlo Torre Faro,
A n.q. di Amministratore unico defla h

epc. Al Comune di MESSINA

In applicazione della vigente rormativa passaggistica:
- CODICE DEI BENI CULTURALI E DEL PAESAGGIO di cuil al D. Lvo n® 42 del 22/01/04 ( in

G.U.R|. n® 45 del 24/02/04 ),

- Linee Guida del Piano Paesistico Regionale ( D. A. n* 690/98 del 21/05/89 ),

- DP.RS. del 06/07/1967 n® 705 in G.UR.S. del 05/08/1967 n.34 con il quale & siata sottoposta a
wmctmmwmhmmmmmmeMum

(esclusa) alla foce del torrente Tono,
VISTA la Soprindenziale prot. n.10049 del 22/12/2003 della quale si ribadisce la condizione
ESAMINAT! gli etaborati progettuali rguardanti le opere indicate in oggetio trasmessi con l'istanza

che si iscontra;
ACCERTATO che gli stessi ficadona in area sottoposta a vincolo i sensi del citato D PRS.

VERIFICATO che llintervento risulta compatibile rispetto al valori paesaggistici dell'area protetta,
Questa Soprintendenza, per quanto di competerza al fini della tutela panoramica e paesaggistica
della localita, al sensi deilart. 146 del citato CODICE, rilascia
AUTORIZZAZIONE PAESAGGISTICA
per la realizzazione delle opere rwmnmmgﬂdnbomumw. che allegati alla presente

ne formano parte integrante, alle sequenti condizionk:
Lt -glIntonadmwounmﬂmmwmmmnlwm.gmmundi
Siena, salmone, r0sa Cammeo @ rosso pompeiana, le stesse possona essere abbinate alle tonalita del
4 bianco o del gngio:
- gl infissi estemi siano realzzati come dettagliaamente desitti nella relaziona tecnica di progetto;
in altermativa possono essere in legno O in mbpfmemldstow\gemmddﬁpoa
i padlmasmnnwoﬁsandoobﬁnm:wmomm:
- sia prevista |a sistemazione a verde dell'area estema di pertinenza del corpo di fabbrica, mediante
4 la piantumazione di essenze vegetali a ti alla macchia mediterranea, oltre ad alberi e/o
specic totaniche autocto e tacenti part- '~ tradizione locale
La pre--nie aulorizzazic © & susOraing ‘nitomperanza al dispostodellv 1.1 3dellal R 37/85
in ordi-+ al muf di recinz one esistenti € o Ja reclizzare

o l'ufficio & cul sl risponde.

v

S nrege

srchivio\santing. odeliecncgest & 1 1.doc
afis 389817 IToseina - (el 0J0IBH0A 11 - fax 050 53588
| - o mail: soprniandenza@sbea rusuna i

viale t
ntemet waw. shca.most

Giudice: Dr. Antonino Orifici
Perito: Arch. Nunziatina Pino

Fimato Da: BERTINO MARIA E 4 i
messo Da: ARUBAPEC S.P.A. NG CA 3 Serial#: 70f325b786384a393cfdf157ac44f4ae - Firmato Da: PINO NUNZIATINA Emesso Da: ARUBAPEC S.P.A. NG CA 3 Serial#: 3fbcab9f580926e90c72a2ae4ae7 34fe
P.A. X ae
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ALL. B-6 AUTORIZZAZIONE PAESAGGISTICA BB.CC.AA. pag. 2

< REPUC A TTALIANA e

Asses: rato del Benl Cuiturali ed An:lilentali

; o della Pubblica Istruzione.
Soprinten:’. 124 por | Benl Culturall od Ambienta! Jl Messina.

Survizio per | Beni Architettonici, Paesistici,
-\%Iww % [ Naturali @ 3

MESSINA foghio =.
Seguito lettera

Si trattiene agli atti una copia dcgll elaborati trasmessi e si precisa quanto segue:

- |a presente autorizzazione coslituisce atto distinto e presupposto della concessione o degli altri

titoli legittimanti I'intervento edilizio;

- ilavori non possono essere iniziati in difetto di essa;

- diventa efficace dopo il decorso di venti giomi dalla sua emanzzione.

Contro il presente prowedimanto & ammesso ricorso gerarchico allAssessorato Regionale
BB.CC.AA. e della P.|. entro trenta giomi dallacquisita conoscenza o al Tribunale Amministrativo

Regionale entro sessanta giomi.
SDAJ. O. V1. Arch. Anna Maria Piccione.

g\ﬁsto:ilSo intendente
(dott. Gigafilippo VILLARI)

\

Giudice: Dr. Antonino Orifici
Perito: Arch. Nunziatina Pino

20di 26

QL
<
™
~
Q
[
<
Q
©
N
©
N
~
[
o
(=2}
]
©
N
(o2}
o
e}
Y]
(o2}
e}
[}
Q
Q
=
™
*
8
=
3]
n
32
<
(@]
Q
=4
<
o
2]
O
Ll
o
<
o
2
o
<
o
[a]
o
n
n
(]
S
w
<
Z
[
<
N
=z
=)
=z
(@]
Z
o
<
[a]
2
©
E
i
Q
(]
b
<
<
Q
©
~
n
=
Kel
w
O
(a2}
&
5]
<
oo}
™
©
[
~
Q
[Te)
N
o
o
~
E:S
8
=
3]
n
(32
<
O
]
=4
<
o
2]
O
L
o
<
o
2
o
<
I
[a]
o
0
n
]
=
w
<
o
<
=
o
z
=
o
Ll
o
I
[a]
2
©
E
i




Esecuzione Forzata N.000189/16
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ALL. B-7 PARERE IGIENICO SANITARIO

) » SETTORE IGIENE PUBBLICA
' —_ UEFICIO IGIENE EDILIZIA
kol '.—-l*n:—llu A P M Mardaan “s o tee M7 W
Prot.n 8662-04 eNTRATA> 051082004  uscita> 97 SET, 2004
Risposta a ISTANZA DELL' UTENTE sy Copie esaminate 2
OGGETTO: R DiUna S R Motel
LOCALITA": VIA
DITTA :m
Al Capo Rip.Urbanistica Com na

Visti ed esaminati gli elaborati grafic DATATI . ™™ PROGETTAZIONE: PRIMA

S| ESPRIME PARERE FAVOREVOLE SOTTO IL PROFILO IGIENICO SANITARIO
ALLE SEGUENTI CONDIZIONI :

1) che l'opera rappresentata in progetto sia realizzata in conformita alle norme di buona costruzione |
2) che | materiah utifizzati per gh alloggi e |a loro messa in opera garantiscano una efficace protezione
dal'umidita ed un idoneo isolamento termico ed acustico |
3) che la cucina (o il posto cottura nicavato nel vanc pranzo soggomo ) sia dotata di cappa connessa a
canna idonea , per aspirare fumi vapori ed esalazion |
4) che le paret detia cucina e dei bagni siano rvestite con materiale lavabie fino alfaltezza di 1,60 m,
5) che | serviz) igienici abbano apertura di mq 0,80 per il icambic dellaria oppure siano dotati di idoneo
impianto di aspirazione elettromeccanico che assicuri un ricambio di ana pari a 5 volte il volume dell'ambiente.
Nel bagni privi di apertura all'esterno € proibita I'installazione di apparecchi a iamma libera.
e)anmmamm-mmmms*pmdmmum
RE.
nmmmuwdummnmemwmmnmdwhmm
in materia di igiene del lavoro. i

Giudice: Dr. Antonino Orifici
Perito: Arch. Nunziatina Pino
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Esecuzione Forzata N.000189/16
MPS CAPITAL SERVICES BANCA PER LE IMPRESE SPA contr

ALL. B-8 CONFORMITA' NORMATIVA ANTINCENDIO

F2a 71099
COMANDO PROVINCIALE VIGILI DEL FUOCO IO o wjap

MESSINA C.AP. 98124 Via Salandra lsofato 39
. 090/2937130 FAX 090/2930222

UFFICTD ..PREVENZIONE ... ...ov..o . Spet.

prow . 6N IVFIN. Ategas =i

Risp. al foglion............. del..................
¢ p.c. Al COMUNE DI MESSINA
OGGETTO: truttura alberghiera “Torre Faro Club Village”

comprendente un Supermercato, Cenlrale termica ¢ gruppo clettrogeno —
Torre Faro - MESSINA.
ESAME PROGETTO.

Con riferimento all’istanza per ’ottenimento del parere di conformita di cui
all’'ant. 2, DPR. n° 37 del 12/01/1998 ¢ al DM. 4/05/1998, presentata in data
06/08/2004 ¢ relativa all’attivita indicata in oggetto, esaminata la documentazione tecnica
allegata e I'integrazione del 07/01/2005,

SI ATTESTA LA CONFORMITA’
alla vigente normativa antincendio e/o ai criteri generali di prevenzione incendi ¢ pertanto,
si approva il progetto presentato. Si trasmette in allegato alla presente, copia del progetto
munito del visto di conformita di questo Comando.

A lavori ultimati la Ditta dovra richiedere, con le modalita di cui alla Legge
n° 966 del 26/07/1965, la visita di sopralluogo per il rilascio del Centificato di Prevenzione
Incendi. Questo Comando, in sede di sopralluogo, si riserva di impartire eventuali ulteriori
prescrizioni nel caso in cui emergessero aspetti pregiudizievoli per la sicurezza non
rilevabili sulla documentazione prodotta. Alla richiesta dovranno essere allegati i seguenti
documenti:

1. copia del presente parcre sul progetto,

2. dichiarazioni e certificazioni, secondo quanto specificato nell’allegato II al D.M.
4/05/98, atte a comprovare che le strutture, gli impianti, le attrezzature e le opere
di finitura sono stati realizzati, installati o posti in opera in conformita alla vigente
normativa in materia di sicurezza antincendio;

3. attestato di versamento di Euro effettvato sul comto corrente
postale n° 10177988 a favore della Tesoreria Provinciale dello Stato, ai sensi della
Legge n® 966 del 26/07/1965.
: PROVINCIALE
% z0 VERDINA)
/

Giudice: Dr. Antonino Orifici
Perito: Arch. Nunziatina Pino
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ALL. B-9 CONFORMITA' IMPIANTI DITTA ECOGEO s.r.l

eca)eo srr-

ORMITA DELL'IMPIANTO ALLA REGOLA D’ARTE

DICHIARAZIONE DI CONF
(DM 37/2008)

S.rl Servizi alle
cendio, Idrico -

rto Legale Rappresentante dellimpresa Ecogeo
(prov. SR) tel.

Imprese, opefante nel settore degli Impianti di Condizionamento, Elettrico, Antin
Sanitario, Antintrusione ect ... con sede in Contrada Ogliastro s.n., Comune Augusta

0931/993144-992854, Partita IVA 01211150899
|scritta nel registro delie ditte (R.D. 20/9/1934, n. 2011) camera C. | . A. A. di Siracusa n. 110023
Esecutrice dell'impianto (descrizione schematica): ldrico sanitarioe scarichi

Il sottoscritto Rapparini Robe

Inteso come: Nuovo Impianto;
Commissionato da: Interfinedil S.r.l., installato ‘Hotel Capo ro”, sito nel comunée di Messina
S -

rov. ME, in Localita Torre Faro di Messina, di proprieta di
in edificio adibito ad uso: alberghiero
Dichiara

modo conforme ala

& stato realizzato in 2
di esercizio € degli

sotto la propria personale responsabilita, che l'impianto
regola dellarte, secondo quanto previsto dall'art. 6, tenuto conto delle condizioni

usi a cui & destinato redificio, avendo in particolare:
con obbligo di progetto, ai sensi dellart.6 della legge

e rispettato il progetto (per impianti
n.46/1990;
piego (3): UNI 9182; UNI EN 12056-2 ex UNI 9183

normativa tecnica applicabite all'im
i al luogo di installazione, art. 7

» seguitola
installato componenti e materiali costruiti mgolq,d’aﬂe g adatt
della legge n.46/1990;

della sicurezza € della funzionalita con esito positivo, avend®

« controllato limpianto_ai fini ' funzion:
dalle norme e dalle disposizioni di legge.

eseguito le verifiche richieste

Allegati obbligatori:

- progetto (solo per impianto con obbligo di progetto) (4);
relazione con tipologie dei materiali utilizzati (5).

_  schema di impianto realizzato (6)

— rferimento a dichiarazioni di conformita precedenti 0 parziali, gia esistenti (7);
copia del certificato di riconoscimento dei requistti tecnico-professionali.

Allegati facoltativi (8):

DECLINA
one o a cose derivanti da manomis
o riparazione.

sione dell'impianto da pare

ogni responsabilita per sinistri a pers
di terzi ovvero da carenze di manutenzione

a2 3(07 /0%

h C/da Ogliastro, C.P. 228 - Augusta (SR) P.Iva 01211150899 4
@ Tel. 0039 0931 992854 /993144/ 512888 Fax 0039 0931511512 2
lscr. CCIA 110023/98 Iscr. Reg. Imprese 597/98 T &

o

e

{

m: A. NG CA 3 Serial 0f325b
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ALL. B-10 NULLA OSTA IMMISSIONE VIARIA

MUNICIPIO DI MESSINA
DIREZIONE DIPARTIMENTALE 06
Settore Viabilita — Circolazione Stradale — Ufficio Traffico 1 0 F EB 200!’

Prot n$9IVT Sede. i
Rif. anotan del 2301 04
1

Oggetto: parere sul P D L

Localita: Cda i - Vil

In niferimento alla nchiesta cel 23 12.04 di codesta Socictd acquisita a questo protocollo in pari data con nota n 391. relativa al

filascio di un parere visbile per | immissione della rete viaria s strada comunale, del piano di | ione per la reali di un
;l‘l(l’auuo turistice a 4 stelle in localita ¢ da Marg: — Villaggio Torre Faro, su terreno di proprieta ubicato nel fg.46 partt n.: 164. 303,
e 48]
Questo dipartimento,
inati gli claborati progetiual
visti

* 1l decreio del Ministero del LL PP. 14 giugno 1989 n236
= lart 46 ¢ 159 del D.P.R. 16 dicembre 1992 n 495,
* l'an22del D. Lgsvon.28592;

esprime
il proprio NULLA OSTA. rilasciao ai soli fini viabili e fatti salvi i diritti dei terzi, al
.. ! gttt progetto della rete viaria cosi come indicato
1 il pi i t i i i
ndpano di pmnma:t: della rete intema, dovrd essere realizzato a raso con la quota del pianc stradale della Via comunale
sfwlim: 'figlie. in numero sufficienti. per la raccolta delle acque piovane;
sia isposta ; ia .. ori le e verticale per la sicurezza stradale, a norma del D. Lgs.vo n.285/92;
luetg vmnnmnmt?mda marciapiedi con caratteristiche tali da consentire la mobilitd delle pcssrsone con ridt‘me
; capacitd m:l:we ¢ che assicuri loro la utilizzabilita direnia della attrezzature des parcheggi e dei servizi;
s r'id' 4 ono p ; un no reg ed essere privi di strozzature. arredi ¢ ostacoli di qualsiasi natura che
6 in 1 non distanti fra do i o " >
punumwi.. :Iom. ﬂmmmweummchelmmmmhumdim
:. le eventuali variazioni di livello devono essere date con lievi
. i qualvolta il i i 4 < " : 3
ogni q o percorso pedonsle si raccorda il livello stradale, devono predisporsi rampe di pendenza contenute ¢
9
10

s

col piano bil
! kimimmﬁpdonﬂieumwll&vwmm scgnalate anche edenti
. qualora un percorso pedonale si2 adiacente i A oyl :
iale idoneo ad assi 'immedi i
1. gli eventuali cancelli, posti 4 proteziane della proprieth pri irsi interno ed essere arretrali
5 ) privata, dovranno aprirsi verso I'i i
mﬂi.wﬂm#fc“mflm“llwmun.diunvcicoloinmdi”w = "
12, eventuali segnali stradali, s i per la si dale, d insall

Giudice: Dr. Antonino Orifici
Perito: Arch. Nunziatina Pino
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Esecuzione Forzata N.000189/16
MPS CAPITAL SERVICES BANCA PER LE IMPRESE SPA contro TEKNOGEST srl

ALL. B-11 AGIBILITA' pag. 1

- ) f )
e Y 'S
Ul
PAZ RGN
2 (I!éhA' DI MESSINA
DIPARTIMENTO AT] IVITA EDILIZIE E REPRESSIONE ABUSIVISMO
UFFICIOCONFORMITA' - AGIBILITA

Froi. n. /3122 - 21287
Fasc. n. 34924 - 425410
IL DIRETTORE DEL DIPARTIMENTO

Vista I'istanza presentaty in data | 2092608 dal 5i|_.'._i legale ruppresentante della
_ la successiva integrazione del 02/02/2010, tendente ad ottencre Ia dichiarazione

di agthilita sotto descritia:

Visto |"Atte di Convenzone relativo al prano di loftizeazione ricadente in localita ~Tarre Furostipulo
i data 2570242005 trm | Sigg.: Cazaniti Giovanni ng. di Dirigente del Dipartimento Pinnilicazione ed
Urbanisdica e come tale leeuls mppressntente del Comune di Messing u_ di legale
ruparesentante delle societ HNEGEG_G cogistrate o Messina al Repertoria i 23309, Raccolta n
313

Vista 18 C.E. n. 73/2005 del 1 /0572008 relativa alia costmzicne Ji un fabbricate a quatire elevazioni £,

one paizinlmente

costituito ds cinque compi di fabbrica, separati de giunto tecnico, <on la prima elevs

interrate, destinato 1 Mote!, con porzione del puino terreno (semiiterrato) destinabif ad uso commniervials,

r

realizzazione detle opere di urbunizzazione provise nel P a, L., in Messina, C.da Margi, Vil Torre

Fam:

Vista la comunicazione 4 inizio laveri del 120052063,

Vista la comunicazione d {ine lavori de! 01, 07/2008, prot, 171481,

Vists, la DIA del 274042000, prar. 12312 integrats il 17032010 pror. 86357, verifieata dail Ufficio il

3022010, relutiva ally nyodifien dei locaii ascessord di pertinenze di uny struttus alberphivre (cusing

Bar eoctro fitiess, see,) realizzat in deroga & sens, detl‘art 66 deile NT A e per lavorn di sisteriezion
esfernu Lan Spostanienta piseing;

Vints la dichiarazione Ji fine lavewi ¢ 2ollsudo delle opere del 12/06/2009, prot. 1/3461;
Visto 1 certificato pros. informutico fn uscite n. 23279 del 02/07/2048 con il quale PUfficin de Geaio

Civile di Messine attesta che i lavort refativi alla costruzione di una struttur evettiva gostitnits da un

e da attrezzutyrs commerclale, comgosta da

villuggie wiristico a4 stelle denoinisato “Torre Faro Villane®

sei corpl di fabbrica, dicui | corpi A, B, C. 12, E @ tre elevaziont £t oftre cantinate ed il corpo 77 ad ura

ai del Vill, Torre Faro, gia ultimat, non dannu {uogo ad

elevaziene seminterraw in Via Circono o.da My
Qsservazioni in ordine wlln L 0202/ (974, n 63, ant, 28,

Yt 1 | it |
T v e T e 3= (g
Giudice: Dr. Antonino Orifici
Perito: Arch. Nunziatina Pino
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Esecuzione Forzata N.000189/16
MPS CAPITAL SERVICES BANCA PER LE IMPRESE SPA contro [ —

ALL. B-11 AGIBILITA' pag. 2

Vista la dichiarazione di conformita relativa alle norme di sicurezza degli impianti {ex L. 05/03/90 n° 46
art. 7) oggi art. 9 D.M. 37/08 presentata dalla ditts in data 12/09/2008 prot. 113122 ed integrata il
13/03/2009 prot. 1/1645;
Visto il rapporto della Sezione Tecnica Impianti, prot. n. RUV0S1/09/IMP del 20/03/2009, dal quale si
evince che “la ditta ha ottempefpato a quanto previsto dall’art. 9 D.M. 37/08" & suecessive modifiche ¢
integrazioni ¢ dall’art. 28 della L. 10/91 con deposito prot. 03378 del 13/05/2005;
Vista I'autocertificazione datata 05/05/2010, a firma della ditta titolare dell’attivita da cui origina lo
searico, in cui si evince che I'immobile & destinato ad attivitd i cui scarichi sono assimilabili a queli
domestici, giusta disposizione del Dipartimento 08 - Settore Sanita, prot, 432/D del 04/05/2004;
Visto il certificato di regolare esecuzione, a firma delling | N r<'stivo all'allaccio alla rete
fognante comunale acque nere, giusta autorizzazione n. 542008 del 19/06/2008 rilasciato dall’A.M.AM.
S.p.A. - prot. 8222 - per i cinque compi di fabbrica destinati a struttura alberghiera, sits in Via Circuito
C.da Margi Vill. Torre Faro, con il quale si dichiara che i lavori di allaccio alla fognatura comunale sono
miziati il 22/7/2008 ed ultimati il 23/7/2008;
Vista I'attestazione di avvenuto allaccio alla rete idrica comunale rilasciata dall’A-M.AM. S.p.A. in data
25/772008 dalla quale si evince che I'immobile sito in Via Cireuito s.n. - Torre Faro — & regolarmente
allacciato alla rete idrica comunale; s
_ Visto il certificato di regolare esecuzione dello’opere di urbanizzazione primaric realizzate nell’ambito
N del P. di L, insediamento sutonomo in ambito chiuso ex art. 15 L.R. 71/78, sito i Via Cirvuito s.n., c.da
,_'./‘" Margi del Vill. Torre Faro, prot. gen. Ill4i8. rilasciato dal Dipartimente Urbanizzazioni primaric e
/"S:conduic Indagini Geognostiche ¢ Arredo Urbano in data 29/04/2010 ed il certificato integrativo del
05/05/2010 prot. 1 17615;
Viste le Perizic giurate del 12/09/2008 ¢ del 01/02/2010, redatte ai sensi dell’art. 3 della L.R. 17/94, ‘
entrambi o firma de.ll‘mg,_ou le quali si attesta la conformiti dell”immobile per il quale ‘
sono stati rilasciati | provvedimenti sopra citati ed alle prescrizioni urbanistiche ed edilizie, la conformita |
alle norme igienico sanitarie ¢ ad ogni altra norma di legge o di regolamento connessa all’oggetto della ‘
richiesta,
Vista la DIA depositata presso il Comando Provinciale dei Vigili del Fuoco di Messina in data
01/0972008, prot. 11754;
Vista I'attestazione di regolarita di pagamento oneri concessari, rilasciata dall'Ufficio Oneri Concessori
di questo Dipartimento in data 26/05/2010, prot. 139488;
Visto il rapporto deil Ufficio Tecnico datuto 02082010 da! quale si evince che & seguito di accertamenti
effettuati il 27/07/2010 I'immobile ¢ stato eseguito in conformita al progetto per il quale sono stati

rilasciati | provvedimenti sopra citati;

Visto Io stessa rapporto dal quale si evinee che ' immobile viene anche ritenuto agibile;
Vista la Delibernzione della Giunta Municipale, n. 1185 del 24/10/2000. relativa alla somplificazione e

velociczazione delle sstruttorie in ogeeto

Giudice: Dr. Antonino Orifici
Perito: Arch. Nunziatina Pino
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ALL. B-11 AGIBILITA' pag. 3

Visto I'art. 3 della L. R 1794;
Visto I'art. 52 del Regolamento Edilizio adotiato;

ATTESTA
)
Che i lavori relativi alla costruzione di un fabbricato a quattro elevazioni fir., destinato a Motel,
costituito da cingue corpi di fabbrica, separati da giunto tecnico, con la prima elevazione parzialmente
interrata, con porzione del primo terreno (seminterrato) destinato ad uso commerciale, e fa reslizzazione
delle opere di urbanizzazione previste nel P. d. L., in Messina, C.da Margi, Vill. Torre Faro ed a quelli
successivi relativi alla modifica dei locali accessori di pertinenza di una struttura alberghiere (cucina, |

bar, centro fitness, ecc.) realizzati in deroga ai sensi dell’art. 66 delle N.T.A., ¢ per lavori di sistemazione ‘

esterna con spost Mo piscina, risultanc eseguiti in conformiti al progetto (come da perizie giurate a
firma dell*ing. I it2(c in premessa) e per | quali scno stati rilasciati | provvedimenti sopra
citati.

DICHIARA

Che il complesso turistico ricettivo — motel, villaggio turistico - a quattro elevazioni f.t., cosi dislocati :
- cantinato/semintenato composto da n. 14 locali accessori a servizio della struttura ricettiva e n. | unita

commerciale “media struttura di vendita, settore 12 alimentare™; — piano terra/portico, composto da n, 13

R = |

locali accessori a servizio della struttum ricettiva; - piano prime, compesto da n. 1 locale accessorio a

servizio della strutiura ricettiva ¢ n. 64 camere, - piano seconde, composto da n. 1 |ocale nocessorio a

-
o8

i

servizio della struttura ricettiva ¢ n. 34 camere; distinto in Cawsto al foglio 46, part. 1666, sub. |
(albergo) categoria D/2, sub. 2 (supermercato) categorin (/8 e sub. 3 (cabina elettrica) categoria D/, sito
in Messina, Via Circuito s.n., C.da Margi del Vill. Torre Faro, delis [ G- o=
rappresentatn legalmente dal sig _ E' AGIBILE ai fini igienici ed urbanistici
Nell'area esterna, pertinenza dello stesso complesso ricettivo, trovansi una piscina scoperta ed una zons
adibita a parcheggi suddivisa in tre parti, la prima a servizio delia clientela dell’albergo, In seconda per
quella del supermercato e la terza quale “parcheggio e verde ad uso pubblico™ oltre ad uno spazio di
carico e scarico. L'esercizio dell'attivita, secondo la destinazione dell'immobile, & subordinata

ull'obbligatorio rilascio di pareri € nullaosta da parte deg!i Enti preposti.

Mcsgvinf"'\' 0 Z(AGO. 2010

vhT
‘k#\r\‘u'iw GRpdnovn
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Giudice: Dr. Antonino Orifici
Perito: Arch. Nunziatina Pino

:
8
5
~
s
g
P
X ]
©
»
(3]
3
(V]
z
<
o
»
2
<
s
<
a
;3;
s
g
2
2
2
&
8
g
E
5
$
:
:
é
el
2
3
2
A
®
3
2
<
o
»
2
o
&
z
x
3
E
<
£
=
g
&
@
8
)
©
£
ic

26 di26




ALL. B-12 CONTRATTO DI LOCAZIONE [ rag. |

STUDIO NOTARILE
DOTT. GAETANO PARISI
Via N. Fabrizi, 109 Tel.090718211
98123 MESSINA

N. 22667 del Repertorio N. 11295 della Raccolta

AFFITTO DI AZIENDA

REPUBBLICA ITALIANA
L'anno duemilaquindici il giorno ventiquattro del mese di a-
prile, in Messina nel mio studic sito in Via Nicola Fabrizi,
numero 109.
Avanti a me, Dott. GAETANO PARISI, Notaioc in Messina, iscrit-
to al Collegio Notarile dei Distretti Riuniti di Messina,
Baxrcellona Yozzo di Gotto, Patti e Mistretta.

SONO PRESENTI

Per la parte concedente:
~ MARCO MERENDA, natc a Messina, il 27 febbraio 1981 ivi do-
miciliato in Via Cesare Battisti, 981 e CORRADO TAORMINA na-
tec a Messina il 3 settembre 1965, ivi domiciliato, via San
Giuseppe, 7, 1 quali dichiarano di intervenire non in pro-
prio, me nella qualitd di curatori fallimentari, tali nomina-
ti con sentenza del Tribunale di Messina n.14/14, dichiarati-

va del fallinenco cells NN i liqvi-
dazione, con sede in N rrero

- presso lo studio del curatore fallimentare a Avv. M. Me-
renda, capitale sociale euro 2.000.000,00 (duemilioni virgola
zero zero), interamente versato, codice fiscale, Partita Iva
e numero di iscrizione nel Registro Imprese di Messina

auntorizzati alla stipula del pre-
sente atto giusta l'autorizzazione del Giudice delegato del
Tribunale di Messina, seconda sezione civile = Ufficio falli-
mentare, dott. Ugo Scavuzzo, in data 20 aprile 2015;
per la parte affittuaria:
S -t = N oo
dichiara di intervenire al presente atto nella qualitda di Am-—
ministratore unicc e legale rappresentante della societd co-
stituita in Italia denominata ; cton sede
inIE Ts. 125 SN, ove & domiciliato
per la carica, capitale sociale euro 10.000,00 (diecimila
virgela zero zero) interamente versato, codice fiscale, Par-

tita Iva e numero di iscrizione nel Registro Imprese di Mes-
sin

Io Notaio sono certo dell'identitd personale, qualifica e po-
terl deli comparenti, 1 guali

PREME TTONO

a) che la curatela del fallimento della societa
B in liquidazione & titolare dell' azilenda denominata
"Capo Peloro Resort", esexcente attivita turistica - alber-
ghiera nell'omonimo complesso turistico di ‘Messina, localita
Torre Faro, categoria quattro stelle, insistente su una su-
pexrficie pianegglante di 18.000 (diciottomila} mg. circa,
consistente di: :

1) n. 98 (novantotto) camere cosl composte: 63 (sessantatré)
standard di cui 36 (trentasei) doppie e 27 (ventisette) ma-

Registrato a Messina
| AL- 5~ Rens

aln.__ 2848 SIr

Esalte 2 'ys Qr [s)e)

trimoniali con possibilita di lettino aggiunto, 5 (cingue)
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ALL. B-12 CONTRATTO DI LOCAZIONE [ p22- 2

confort e 30 (trenta) junior suite costituiti da due canere
per 4 (quattro) persone tutte dotate di climatizzazione auto-
noma, Tv led 26, connessione internet, minibar, cassaforte,
telefono, asciugacapelli, balcone attrezzato;

2) numero 2 (due) sale ristorante denominate "Cariddi" e '"Ca-
sa Major", con annegso locale cucina attrezzato e leocale ma-—
gazzino con celle frigorifere;

3) receplion;

4) bar adiacente alla sala "Cariddi" completo di attrezzature;
5) piscina, attrezzata con ombrelloni e lettini, con annessa
zona idromassaggio e zona per bambini:

6) sala congressi e sale comuni;

7) spilaggia attrezzata con lettini ed ombrellonl in conces-
slone demaniale;

B8) tutte le aree, i 1locali e le pertinenze evidenziate in
verde nelle planimetrie. allegate al presente contratto sotto
la lettera "A" per farne parte integrante:

9) parcheggic interno scoperto;

3 ":_\'
e,

-
2T

10) la terrazza ed 11 suo eventnale sfruttamento. - P
Resta esclusa dal presente contratto 1' intera galleria .com= | /17
merciale realizzata al pianco seminterrato ed al piano terra,
comprensiva del Parrucchiere, bar, tabacchino e del Centro
Benessere, supermercato, la cucina _ ed il deposito
in conduzione alla _, posti al piano

seminterrato, 1l tutto con i relativi accessi, pertinenze e
-sexvitl attive ed evidenziato in rosso nella planimetria al-
legata; ‘

11 tutto & censito al Catasto Fabbricati del Comune di Messi-
na, in maggior consistenza, al foglio 46, particella 1666,
sub 4, piano S1-T-1-2-3, z.c. 2, categoria D/2, rendita cata-
stale 202.726,00.

b) il predetto complesso aziendale & gestito giusta la Segna-
lazione Certificata di Inizio Attivita (8.C.I.A.) prodotta
cdallo Sportelle Unico per le attivitd produttive del Comune
di Messina, prot. S.U,A.P. n.261577 del 15/10/2010 pratica
n.518/10 relativa all'avvio dell'attivita ricettiva della
struttura in oggetto e le autorizzazioni allegate sotto 1la
lettera "D" al contratti di affitto e di subaffittec meglio :
tinfra citati;

lc) che l'azienda in oggetto & stata concessa in affitto dalla
alla societad

: societa
sta il contratto di affitto di azienda avente scadenza i1 24
marzo 2015, autenticato nelle firme dal notaio Luca Sabbadini
di Roma in data 25 marzo 2014, repertoric n. B766, ivi regi-
strato in data 10 aprile 2014 al n.7254 serie 1T.

Con successivo atto di subaffitto di azienda avente scadenza
il 24 marzo 2015, autenticato nelle firme dallo stesso notaio
' Sabbadini in data 25 marzo 2014, repertorio n. 8767, ivi re-
igistrato in data 31 marzo 2014 al n.6283 serie 1T, la societd
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.l BFticolo 2 - Le parti convengono di comune accordo che 17a-

ALL. B-12 CONTRATTO DI LOCAZIONE [ p-:- 3

I - subaffittato 1'azienda in oggetto
alla societd oggi affittuvacia [N 0 c:- ¢

rimasta nella disponibilitad (e nella materiale detenzione e
possesso) del complesso aziendale, come le parti si danno at-
to e dichiarano.

I1 complesso aziendale, inoltre, & corredato dagli impianti,
attrezzature, arredi, equipaggiamenti di servizio e da quan-
t'altro analiticamente descritto nell'inventario dei beni re-
datto dall' architetto Giuseppe Arena in data 6 febbraio 2015
e che al presente atto si allega sotto la lettera "m® per
farne parte integrante, dispensandomi 1 comparenti dal darne
lettura.

! Tutto c¢id premesso e ritenuto, da considerarsi parte inte-
grante ¢ sostanziale del presente atto, i comparenti conven-
gono e stipulano quanto segue:

Articolo 1 - I'signori MARCO MERENDA E CORRADO TAORMINA nella
lore qualita di curatori del fallimento della societa [N
concedono in affitte alla so-
_ che, come sopra rappresentata ac~
;, 1' azienda denominata "Capo Peloro Resort", esercente
itad turistica - alberghiera nell'omonimo complesso turi-
sopra descritto, sito in Messina, localitd Torre Fa-
ro.,/ meglio precisato alla lettera a) della premessa.

zienda viene affilttata per essere adibita all’uso turistico

patti ed alle condizioni trascritte nel presente contratto.
L’utilizzo dell’azienda per attivita diversa da quella conve-
nuta comporterd la risoluzione automatica del presente
contratto.

Articolo 3 =~ La parte affittuaria non potra subaffittare o
cedere in uso l'azienda o parte di questa, né cedere il pre-
sente contratto di affitto. '

La violazione di detti divieti comporterid la risoluzione- di
diritto del contratto.

Articolo 4 = L'affittuaria a seguitoc dell’esame dell’inventa-—
rio redatto dal perito della curatela, arch. G. Arena, che al
presente atto si allega sotto la lettera "B", dichiara che
1’azienda si compone ad oggi del beni ivi elencati a cui si
fa rinvio.

Articole 4 kis - L’affittuaria dichiara di aver accuratamente
visionato ed ispezionato 1'intero complesso aziendale, in o-
gni suo locale, servizio o pertinenza, gli impianti idrauli-
ci, idrici di vario genere, le condutture e tubazioni, g¢gli
impianti elettrici, 1’impianto fognario, le attrezzature tec-
nologiche, gli ascensori ed i macchinari della lavanderia e
di accettarli, incondizicnatamente e senza riserva alcuna,
nello stato di wuso, conservazione, manutenzicne, vetusta,
nonché nelle condizioni di eventuale guasto e/o inutilizzabi-
lita, in cui ciascuno di essi si trova, o possa trovarsi, il

alberghiero, con esclusione di ogni altra destinazione, ai :’:'_
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ALL. B-12 CONTRATTO DI LOCAZIONE [ r-c- 4

: sente contratto.

tutto ben noto e conosciute all’affittuaria.
Axrticolo 5 - Le parti dichiarano che le licenze e le autoriz-
zazioni citate in premessa sono state gia consegnate alla
parte affittuaria a seguito del contratto di subaffitto cita-
to in premessa e verranno volturate, a cura e spese dell'af-
fittuaria, alla concedente e/o persona da essa indicata, alla
scadenza del presente contratto di affitto.
Le concessloni demaniali restano in capo alla concedente re-
 Stando obbligata 1’affittuaria a rimborasare i canoni dovuti
per tutta la durata dell’affitto.

Le parti convengono che la curatela fallimentare si obbliga,
successivamente alla conclusione del presente contratto, ad
inoltrare alla competente autorita amministrativa la richie-
sta di affidamento in gestione dell'area demaniale.
Le spese relative alla suddetta richiesta oltre a tutte quel-
le. inerenti 1l'area demaniale, ivi comprese quelle di pulitu-
ra, sono a totale carico della parte affittuaria.

La societa affittuaria dichiara di ben conoscere le norme di
legge nazionali e regionalil connesse all'esercizio dell'atti-
vita alberghiera, termale e balneare (sanitarie, di P.S. e

cizio alberghierc e si obbliga di osservarle e farle osserva-
re nell'ambito dell'azienda affittata.

ARTICOLO 5 bis ~ Le parti escludono il divieto di concorren-
za di cui all'articolo 2557 c.c.

Articolo 6 - La durata del contratto & fissata tra le parti
in diciotteo mesi a far data da oggi e quindi fino alla data
del 23 (ventitré) ottobre 2016 (duemilasedici)

Articelo 7 ~ Il canone di affitto viene determinato dalle |
'parti in complessivi euro 345.000,00 (trecentoquarantacingue-
mila virgela zero zero) oltre IVA, da corrispondersi in di-
ciotto rate mensili anticipate di euro 19.166,67 (diciannove-
milacentosessantasel virgola sessanta sette), oltre iva, cia- :
scuna entro il giorno trenta di ogni mese a partire dal mese
di aprile 2015, )

Detti pagamenti dovranno essere eseguiti, in via anticipata,
con le modalita previste dalla legge Bersani.

i I1 mancato rispetto del termine per il pagamento del corri-
spettivo determinerd 1la risoluzione ipso jure del presente
contratto e da ogni singola scadenza insoluta maturerammo gli
interessi moratori nella misura indicata nell’art.21 del pre-

Articolo B8 -~ A garanzia degli adempimenti contrattuali ogget-
to del presente atto 1’affittuaria consegna alla curatela
che, come rappresentata accetta e ne prende atto, un atto di

simili) nonché tutte le altre prescrizioni relative all‘eser-—'; i

fideiussione =n. PD 0415270152 per un importo garaantito di
euro 345.000,00 (trecentoquarantacinquemila virgola zero ze-—f
ro), concluso dalla parte affittuaria con la societé_

Y - cxitta al Registro

imprese di Roma con il numero, partita TVA e codice fiscale
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ALL. B-12 CONTRATTO DI LOCAZIONE [ pag. 5

_e rilasciato a favore della curatela fallimenta-

re nella persona dell'Avvocatoc Merenda.
La parte affittuaria si obbliga, entxo il termine di tre mesi
da oggi, ad estendere la superiore garanzia fidejussoria fino
alla data di scadenza del presente contratto di affitto.
Le parti convengono che la suddetta garanzia dovrd essere va-
lida ed cperativa per tutta la durata del rapporto di affitto
ed il mancato pagamento da parte dell’affittuaria del premio
dovuto in favore della societa garante determinerd ipso jure
la risoluzicne del contratto.
Tale clausola ¢ da considerarsi essenziale, pertanto, senza

la stessa, la curatela non avrebbe prestato il consenso alla
cenclusione: del contratto.

Articolo 8 - Le part:n. convengono di comune accordo che il pa-
gamento di ciascuna rata mensile dovra essere effettuato sul
) conto cerrente della curatela gla in precedenza - indicato al-
j.aﬂ parte affittuaria dalla concedente ¢ su quello che leo so-
."'ustltulré glusta comunicazione scritta da inviarsi alla parte
affq.ttuaria.

3 f?ttuaria non potra dimostrare diversamente il pagamento

1’ danone se non con le conferme di accredito dei rispettivi
e ls‘gxtutl bancari. ¢

(Afticolo 10 - Il puntuale versamento delle somme sopra pat-
tuite non potrd essere sospeso, ritardato o frazionato per
eccezioni o© pretese dell’affittuaria, gqualunque ne sia 1la
causa ed il titolo, ivi compresc quello della fruibilita par-
ziale - a qualunque ragione dovuta - dall’azienda affittata
nonché per eventuali difetti o deficienze dell'azienda mede-
sima. '

Il mancato o ritardato pagamento dei canoni, rispetto alle
scadenze convenute, determinera la costituzione in mora
dell’affittuaria e la risoluzione di dirittc del contratto, a
danno e spese di quest' ultima, senza necessita di declarato~
ria giudiziale alcuna, ai sensi dell'articolo 1456 c.c.
Articole 11 - Le parti convengono che sono a carico della
parte affittuaria, che sin d'ora, dichiara irrevocabilmente
di obbligarsi al pagamento, tutte le spese di gestione, in
particolare le spese per l'utilizzazione di telefono, luce,
gas, corrente industriale, acqua, oneri concessori e
quant’altro necessario per l’essrcizio dell’ azienda. :
"affittuaria, si impegna e obbliga a procedere, a proprie !
cure e spese, a volturare le utenze ancora formalmente in ca-
' po alla _impegnandosi a pagare anche gli importi

i pregressi maturati durante il corso del rapporto di affitto
cencluso il 24.03.15,.

Il pagamento della TASI gravera a carico della parte tenutavi
per legge. !
A tutte le somme dovule dall’affittuaria in dipendenza del |
presente contratto si estende il privilegio previsto dall'ar-
ticolo 2764 c.c..

i ¥ ial#: 6e90c72a2aedae7 34fe
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Detti pagamenti dovranno essere eseguiti con le modalita pre-
viste dalla legge Bersani. |
Nell'importo del canone di affittec non sono comprese le spese
relative a tasse commerciali, imposte comunali, costi per
voltura e rinnovi di autorizzazioni amministrative e/o stata-
1li, la tassa rifiuti solidi urbani, lo spurgo fognature, le
spese di elettricita, acqua, telefono & gas ed eventuali nuo-
ve tasse per l'esercizio delle attivita che sono comungue a
carico della societa affittuaria,

In relazione alle superiori spese, qualora le stesse fossero
sostenute dalla concedente per il periodo di affitto esse sa-
ranno rimborsate dalla societd affittuaria dietro semplice e-
sibizione delle quietanze di pagamento.

In ogni caso tutte le somme che la parte concedente avesse ad
%anticipare per conto della parte conduttrice, per quanto in-
| nanzi detto, dovranno esssrle .da quest'ultima.._rimborsate en-
tro e non oltre il quinto giornc dal ricevimento della xela-
tiva richiesta.

Le parti convengono espressamente che sulle somme non corri-
sposte decorreranno interessi wmoratori nella misura 1ndicata
nell'art. 21 del presente contratto. ;
Articole 12 - Le parti convengeno espressamente che, al]l‘a:’;f'-
scadenza del presente contratto, allfaffittuaria non dovrds

essere riconosciuta alcuna somma & titolo di avviamento da

parte della concedente.
Tale c¢lausola viene dichiarata essenziale nell’economia del

prasente contratto.

Le parti convengono di comune accordo che 1’affittuaria ha laI
i facolta d’inserire il proprio marchic a fianco del nome
dell’ azienda che comungue dovra essere mantenuto e che ri-
marra di proprieta della concedente.

Articolo 13 - Le parti convengono che sono a carico dell’af-
fittuaria le spese relative alle tempestive riparazioni e ma-
nutenzioni ordinarie, ed in particolare la tempestiva manu-

tenzione straordinaria necessaria, ivi inclusa quella di tut-
iti gli impianti in atto esistenti, queste ultime fino ad un
! {mporto massimo di euro 70,000,00 (settantamila virgola zero

7ero) .

Llesecuzione dei lavori, per un importo superiore ad euro
70.000,00 (settantamila wvirgola zero zero) dovra essere pre-
ventivamente concordata tra le parti ed autorizzata dal Giu-
dice delegato del fallimento. In ogni caso, prima di eseguire
qualsiasi intervento 1'affittuaria dovra inviare, a mezZzo
! raccomandata a.r./pec, alla concendente richiesta di autoriz-

3

izazi.one corredata da una dettagliata relazione delle opere
'che intende effettuare, allegando il progetto. '
Si precisa che detta clausola @ considerata essenziale, per-
tanto senza l'espressa previsione, la curatela non avrebbe
prestato il proprio consenso alla conclusione del presente

Firmato Da: BERTINO MARIA Emesso Da: ARUBAPEC S.P.A. NG CA 3 Serial#: 70f325b786384a393cfdf157ac44f4ae - Firmato Da: PINO NUNZIATINA émesso Da: ARUBAPEC S.P.A. NG CA 3 Serial#: 3fbcab9f580926e90c72a2ae4ae734fe
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-

v£t1v1té aziendale, nulla sara dovute all’affittuaria, la gquale

i méni!o e/o indennitd;

: Axt;cclo 16 ~ Le parti convengono che sono a carico della
ipa;&e affittuaria le spese relative alla veltura delle utenze
fgié esistenti e quelle per il lorc potenziamento.

|'In ogni casc ogni onere e spesa per eventuali maggiorazionl/ﬁjg

La parte affittuaria dovrd consentire alla parte concedente
od a suoi incaricati, previo avviso, e compatibilmente all‘e-
sercizio dell’attivita aziendale, 17accesso alle unita alber-
ghiera oggetto di affitto e cid anche al fine di valutare lo
stato dei beni, 1l’esecuzione della manutenzione ordinaria e
straordinaria, ivi compresa la visione della documentazione.
Articoleo 14 - Le parti convengono di comune accordo che le
spese per l'esecuzione di eventuall lavori di adeguamento che
dovessero risultare necessari a sequito dell'‘introduzione di
norme sopravvenute ¢ da espresso provvedimente dellfautorita
amministrativa graveranno sull’affittuaria, senza che alla
stessa spetti alcun indennizzo o che lz stessa possa avanzare
alcuna pretesa.

Articole 15 -~ Le parti convengone di comune accordo, fermo
restando gquanto espressamente previsto dall'articolo 10 del
presente atto, che, anche qualora I’esecuzione dei lavori di
manutenzione straordinaria dovesse interessare globalmente
' 1l'intera struttura, in guisa da impedire 1'esercizio dell’at-

kihuncia, sin d' ora, a qualsiasi pretesa a titolc di risarci-

degli impianti Iinsistenti nel complesso aziendale in oggetto
resta a totale carico dell’affittuaria, senza che la stessa

tro titolo dalla parte concedente. ‘

Articole 17 - Le parti convengono che la parte affittuaria, a
sua cura‘e spese, € previa comunicazione alla parte conceden—
te[ potré esequire nell'lmmobile “facente parte del cemplesso
aziendale, fattoc salvo il rispetto delle previsioni di legge
¢ le prescritte preventive autorizzazioni da parte delle com-
betenti autorita, tutte le migliorie ed addizioni che riterra
utili o opportune per l'uso contrattualmente stabilito.

In ogni caso, prima di eseguire le suddette modifiche, 1’af-
fittuwaria dovra inviare, a mezzo raccomandata a.r./pec, alla
concendente richiesta di autorizzazione corredata da una det-
tagliata relazione delle opere che intende effettuare, alle-
gando il progetto.

L’esecuzione di opere prive di autorizzazione, da parte delle
competenti autorita, compertera ipso facto la risolugzione del
presente contratto.

Resta, altresl, espressamente convenuto che tutti i migliora-
menti, riparazioni, addizioni, allacciamenti effettuati sul-
l'immobile e quant'altro effettuato dall’affittuaria, o per
suo conto, saranno, anche successivamente alla cessazione del
presente contratto per qualsiasi causa essa si verifichi,
acquisite all’immobile affittato a beneficio della parte con-

possa vantare alcuna pretesa a titolo di indennizzo o ad al- |
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cedente, senza che 1la parte affittuaria, o altri, pPossano
pretendere per essi indennita, compensi,
menti anche parziali.

Alla cessazione dell’affitto, 1la concedente ha, in ogni caso, ‘
il diritto di richiedere 1a riduzione in pristino,
volta non abbia autorizzato le opere eseguite.
Articolo 18 - La parte affittuaria & costituita custode

dell’azienda oggetto del presente contratto e degli impianti
ivi esistenti.

rimborsi o risarci-

ogni gual

La parte affittuaria si impegna, inoltre, a gestire 1' azien-
da, senza modificare 1'attuale destinazione, utilizzando
beni affittati con la massima diligenza e si dimpegna, al-
tresl, a restituirli, alla scadenza dell'affitto, nelloc stes-—

S0 stato in cul riconosce di averli ricevuti, salvo il norma-
le deterioramento d'uso. f

'

i

L'Affittuaria si impegna. altresi:
— a custodire ed utilizzare 1'azienda in conformita alle leg-—
gl ed alle disposizioni anche locali, che regolano il SUQrf*wwf‘
funzionamento con particolare riguardo alle norme sanitarié,". ft-“
antinfortunistiche eg antinquinamento relative all'eser01zio“
dell'attivita alberghiera;

= a provvedere a tutti g¢li adempimenti fiscali richiesti e,
ove necessarioc, all'installazione del registratore di casen;
g J - a gestire l1l'azienda secondo le migliori regole Commerc_alll '
: al fine di mantenere 1'avviamento commerciale, assicurando un | s
buon livello di gqualitad ed adibendo personale numericamente
sufficiente e tecnicamente qualificato; i
a rispettare i contratti collettivi nazionali di lavoro per

1'impiego del personale ed a provvedere al pagamento di tutti
i contributi previdenziali ed assicurativi.

Lfaffittuaria assume 1'obbligo, al fine di mantenere l'avvia-
mento .commerciale dell'azienda, di gestirla. secdﬁdo le mi-

gliori regole commerciali, assicurando un buon livello di

qualitd ed adibendo personale nunericamente sufficiente e
tecnicamente qualificato.

Articolo 19 ~ Le partl si danno atto e dichiarano che l'a-
zienda affittata ha personale dipendente per un numero infe-
riore a 15 (quindici) unita e, pertanto, non si applica quan-
to disposto dall'art.47 legge n.428/1990. i
La parte affittuaria esonera espressamente la parte conceden—
te da ogni responsabilita per i danni diretti ed indiretti a
persone e/o cose che potesserc derivarle da fatto doloso o
colposo di propri dipendenti o di terzi in genere. A tal ri-
guardo, lfaffittuaria dovra stipulare idonea polizza assicu-
rativa relativa all’immobile ed allfattivitd svolta al suo;
interno per tutti i danni che potrebbero scaturire dall’eser- |
cizio della propria attivita aziendale e ne dovra inviare co-
fpia a mezzo raccomandata alla concedente entroc un mese da
?oggi.
Articolo 20 - Le parti convengono che, fatto salvo quanto gid

i b ial#: bof580926e90c72a2ae4ae7 34fe
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1a concedente mantiene il

e alle ispezioni,
dall’ articolo 1619 c.c. ed

e accedere nell'azienda per-
ja fiducia, da essa delegati per i-
fiche sullo stato di conser-

manutenzione degli immobili, degli impianti e degli&,
sull'adempimento degli obblighi posti1
affittuaria.

previo avviso

della propria

precisato in ordin

diritto di controllo
diritto di far

previsto

avra, a tal fine,
sonale e tecnicl di propr

scritto, Per accertamenti e veri

vazione €

arredi ed,
dal presente cont
La parte affittu
di glorni tre € compati
attivita aziendale, la visita
Articolo 21 - In caso di ritardo nel pagamen
tasso degli interessi moxatori

nella misura del tasso legale apment
centuali, immeqiata dalle singole

con decorrenza

‘% senza necessita di messa in mora o altra comunicazione.
Articolo 22 -~ Le parti convengono che in caso di mancata ©
ritardata riconsegna dell’azienda © in caso di risoluzione
del presente contratto, 1raffittuaria dovra pagare alla con-
indennitd per 1'abusiva occupazione pari allful-
affitto che viene pattuita in un dietim giox-
seicentotrentot

to wvirgola novanta) .
| articolo 23 - Alla scadenza del contratto di affitto 1’ azien— |
ata libera e sgombera da persone e/o%

da dovra essere riconsegn
17 affittuaria dovrd provvedere alla liquidazione delle |

dovute al personale dipendente assumendo ogni. onere
ino alla scadenza dei contratti di la-
per gli effetti di cul all’art. 2112
ti che i debiti e crediti sorti
vo carico e wvantag-

in genere,
ratto a carico dell’
aria dovra sempre consentirce,
bilmente all’esercizio
del complesso aziendale.

+o dei canoni, il

2. concordemente detexrminato

ato di cinque punti per-
scadenze

cedente una
timo canone di
| naliero di euro 638,90 (

cose;
spettanze
e/o spesa al riguardo s
voro anche ai sensl €

si conviene tra le par
affitto saranno a rispetti

c..Cs
nel c¢orso dell’

ell'affittuaria.
In conformita all'art. 6, comma 3, del Decreto

to 2005, n. 192 -~ come modificato dalla
90 di conversione del D. L. 4 ‘giu-
della direttiva 2010/31/UE,
prestazione

& stato re-%

gio d
Articolo 24 -~
;Legislativo 19 agos
g‘zlegge 3 agosto 2013, n.
gno 2013, 1. 63 - di attuazione
concedente dichiara che l'attestato di
energetica degli immobili descritti in premessar
datto in data 18 marzo 2014 dall' architetto Luigi Spadaroy
iscritto all’ ordine degli Architetti di Messina al n.1347 ed
allfelenco regionale dei soggetti abilitati alla certifica-
»ione energetica al n. 9470, ir conformitd 21 sopra citato

la parte

pecreto legislativo.
La parte affittvuaria da atto di aver ricevuto 1e informazioni

e la documentazione in ordine alla pre
getica e, pertanto, detto attestato da cui risulta ¢C

¢ in oggetto ricade in classe C.
1a parte affittuaria dichiara altresl di
suddetto attestato deve essere aggiornato ad ogni intervento

di. ristrutturazione ©O riqualificazione che modifichi la clas-

se energetica degli jmmobili in oggetto.

detta prestazicne ener~
he gquanto

essere edotta che 1il:
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La parte concedente dichlara di es

taio circa le sanzioni C
violazione dell'obbligo ai
del medesime pecreto Legislativo
dita del suddetto attestato.

dotazi

vali
Detto attestato si alleg
| g per farne parte integrante,
| dal darne lettura.

Per quanto non

Articoloe 25 -
di legge

tratto, walgono le norme
di azienda.

Le spese del presente contratto
affittuaria.

Le parti dichiarano:

1 'ammontare coOmp

* che

parl ad esuro. 230.000,00

ro);

* che, ai sensi dell'articolo 35

Tegge numero 223 del 4 luglio

248/2006, al presente atto si
nate
fapbricati strumentall sta
bricati facenti p
50% (cinguanta per cento)

conseguentemente,
previs

* che, i1 pre

posta di registro
strumentali risultan
i rispetto a
all'imposta sul valore aggiunto;
AL soli fini dell'iscrizione
parti dichiarano un valore di
rantacinquemila
fitto pe
Le parti mi dispensano

Richiesto io Notaio ri

renti i qualil 1'approvano.
1atto @& scritto in parte

Quest
fiducia ed in parte & complet

gine di sei fogli fin qui e S
e trenta minuti.

F.to: Marco Merenda n.d.
risti n.d.
| copia conforme all'origin

%Messina 9 ¢ Towgote 2cl15.
: ’ o

- Tao

ale e

ui pud an

a al presen

contemplato nel presente con-

lessivo del canone

(duecenfotrent

ria di imposte indixette Pr
nte che il valore normal

arte del complesso aziendal
del valore CONP

ta per la locazio

do la presente tassazion

quella che risulterebbe in C

virgola zero zero)

r la durata del contratto.
dalla lettura
cevo quest'atto da me lett

ato da ne Notaio su ventuno pa-

- Notaio Gaetano parisi.

gere stata edotta da me No- |
dare incontro in caso di |
one di cul slltarticolo 15

e conferma 1la persistente

te atto sotto la lettera

dispensandomi i compazenti

previste in tema di affitto

sono a carico della societa

annuo pattuito e

amila . virgola =zero ze-~

comma l0-quater del Decreto
2006, convertite con Legge
applicano le disposizioni in
eviste per la locazione deil
e dei fab-

e & superiore al '
lessivo dell'azienda; %

sente atto € soggetto all'im-
ne degli immobili

e mene favorevole

r

aso di assoggettamento

di gquest'atto a repertorio le
Buro 345.000,00 (trecentogua- |
in base al canone di af-

degli allegati.
o ai compa-

cchina da persona di mia

a ma

ventuno

i sottoscrive alle ore

rmina Corrade N.Q. - Andrea Ca- |
i

si omette 1'allegato "B".

PR

imato . s .P.A. NG CA 3 Serial# 70f325b ] . . el .
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ATTESTATO DI PRESTAZIONE ENERGETICA
E.1(3) edificio adibito ad albergo

Codice Certificato | 012014 Validita | JO ANN( /14 /e

Riferimenti Foglio n. 46, Particella 1666, Sub, 4-5-6-7-8-9-10-11-12, Categoria D2, Classe U v /
catastali

Indirizzo edificio Via Circuito, Torre Faro (MESSINA)

Riqualificazion Di i
Nuova costruzione L Passagglodi propdstém en(érget;ca ° 1 Locazione %] V;?(?nr;o;;energeuca Ll
Proprieta
. Indirizzo
E-nail info@capopelororesort.com ) Telefono | 080 327004

A Rrpasite B
O SRERS

| PG

M, e

of ' !

g "e":

A d

}Y

#

2 PRESTAZIONE

Allegato 2\- o ENERGETICA GLOBALE .
N, ’U;bG del repertorio 32.1 KWh/m?anno

N, M4, delle Racoolia

PRESTAZIONE
RISCALDAMENTO
.
PRESTAZIONE SET R \PRESTAZIONE
RAFFRESCAMENTO ACQUA CALDA
... KWh/m*anno ) 0.0 kWh/m®anno
EMISSIONI DI CO2 R—— W
; SRRy Ny
63 kghi-anno Do A maaE S 5

& = X iz e
& 80 70 8 90 100 240 120 W0 140 {80 180 10 0 160 , 200

¥ T T

§ UNITS 11300 - Raccomandazione CTI 14 del Febbraio 2013- -

[T N (A) 64 “ ('—:k ¥
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HE PARZ

18.3 ACUA CALDA SANITARIA

N s it

Indice enargla primaria (EPe) Indice energia primaria (EPI) Indice ensrgia primaria

- 0.00
Indice energia limits Indice energle primaria fimite (EPacs)
| 6 legge {invalucro) 40.00 | i 1egge (d.igs 192/05) 28.45
indice involucro {EPe,invel) | 43.45 | indice Involucro (EPiinvol) | 0.00

Rendimeanto medio stagionale

Rendimento impiartdo impianto (1) 0.000 Fonti Annovabili
Fonti rinnovabili Fenti innovabili

2

S

EEEY 1 'S

SEUTLE ©

Prestazions Energetica/Classe Tempo di 3

Intervent a valle del singolo Intervento | rtorno (anno) N

p

2

©

8

2

&

.

3#

8

5

w

(2]

<

PRESTAZIONE ENERGETICA RAGGIUNGIBILE kKWhim*anno (<10 anni) 8

=z

N

v 331- LS RS -“". ot LS : §

SERVIZI ENERGETICK <
INCLUSINELLA Riscaldamento M Raffrescamento D Acqua calda sanilaria EZI ‘é"
CLASSIFICAZIONE g

8

< 15.26 w

=z

N z
o 2
\| <2152 2
ayf 5
=1 o
£ 2
o o
3 < 30.78 8
: 8
# : £
<4304 Riferimento legislativo 5

43,0 kWh/m?anno 8

<

8

< 52.30 g

3

D

]

< 67.82 2

8

~

8

< 9261 g
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3

3
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Tipologia edilizia | Strutiura Alberghlera Ricettiva
Tipologia costruitiva | Fabbricafo pluriplano
Anno di costruzione | 2008 i ‘ Foto delfedlficio
Volume lorda "
riscaldato V() 42578 Supefficle UEET_ZA 12235 e
Superficie. - s ; o o 3
dispersents Sim) | 37670 Zona dimatica / GG | B/707
.. Rapporio SIV 0.61 Destinazlone d'usa | E.1(3)
N
o Anno di installazione 2008 Tipalogla Pompa di Calore Aria-Acqua
+ile ,Ri’scaldamentn | s e
ok uf Potenza nominale (kW) | 520.0 Combustibile | Energla Elettrica
3 e
N Annc diinstaliazions | 2008 Tipologia | Caldala a basamento
| Acqua calda sanitariz
Potenza nominale (KW) | 575.0 Combustibllz | Gas Metano
Anno di instaliazione Tipologla
Raffrescamento
' Patenza nominale (kW) Combustibile
Anno dlinstallazions
Fonti rinnovabili Tipologia

Energia annua
prodotta (KWhe/kwWhy) | %0

Progettistali architetfonico

Indirizza Telefonofe-mall
Progetilstalt impianti
Indirizzo Telefonole-mai

Costruttore
{ndirizzo Telafono/e-mail

Diretiorefi lavori

Indirizzo Telefono/e-mail
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QCE

E Energy Manager

D Organismo / Sacieta D

1| Tecnico abilitato

. Luigi Spadaro

Enle/Organismo pubblico

it

Via Glordano Bruno, 148
Telefono 3497813815

spadaro.luigi@liberu.it

| aurea

Titolo

e ————

Ordine/iscrizione di Messing, matricola 1347
[

Ordine degli Architeti
' ta assunte in relazione al contenutl del presente Allestato di
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Preg.mi Sigg.ri

Avv. Marco Merenda
Dott. Coraddo Taormina
Curatori del Fallimento

Lettera inviata via pec all’Avv. Marco Merenda

Oggetto:

Gravi infiltrazioni nel supermercato sito in Messina, Via
Circuito s.n., C.da Margi del Vill. Torre Faro, concesso in
locazione alla | W sgiusta contratto del
03.03.2009, registrato a Messina il 24 marzo 2009 al n. 81 serie 3
T.

ll.mi Sigg.ri Curatori del |
nell’interesse della ] che mi ha

conferito espresso mandato scritto in tal senso, e con riguardo al
contratto di locazione indicato in oggetto, Vi significo quanto
appresso.

Come Vi & noto, da parecchi mesi ormai la mia cliente
lamenta gravi infiltrazioni di acqua
nell'immobile dove la stessa societa gestisce un proprio
supermercato giusta contratto di locazione stipulato con la
societa locatricc Il cd indicato in oggetto.
Dette infiltrazioni provengono dalla soprastante terrazza
sempre di proprieta della struttura alberghiera della |l
la quale terrazza risulta essere smantellata in pitt punti ed in
pessimo stato manutentivo.
Le infiltrazioni di acqua che ne sono derivate ai danni del
supermercato, causano ripetutamente il crollo dei pannelli del
controsoffitto del supermercato, perdite di acqua vicino al
quadro elettrico e sopra il box informazioni, con conseguenze
negative sull’attivita commerciale della [jjjjiiie soprattutto
sulla sicurezza dei clienti del supermercato, che naturalmente

Via Risorgimento, 13 - 98122 MESSINA
Tel./Fax: 090 672518 - Cell. 340 3457760

e-mail: andrea.camimin@fastwebnetat - andreacaminin@pec.guffre.in

Firmato Da: BERTINO MARIA Emesso Da: ARUBAPEC S.P.A. NG CA 3 Serial#: 70f325b786384a393cfdf157ac44f4ae - Firmato Da: PINO NUNZIATINA Emesso Da: ARUBAPEC S.P.A. NG CA 3 Serial#: 3fbcab9f580926e90c72a2aedae734fe

s



ALL. B-14 LETTERA INFILTRAZIONI LOCALE COMMERCIALE pag. 2

studio legale

CAMINITI
Voi comprenderete facilmente.
Ora, nonostante diversi solleciti, e nonostante alcuni incontri
interlocutori tra le parti, nulla e stato fatto in questi mesi per
eliminare la causa delle predette infiltrazioni di acqua che
stanno danneggiando I'attivita del supermercato.
Peraltro & concreto il rischio che gli Organi Sanitari competenti
possano disporre la chiusura del supermercato per motivi di
igiene, proprio a causa dell'acqua che piove all'interno del
punto vendita.
Tutto cio premesso, ed anticipandoVi che |
sta valutando di sospendere del pagamento del canone locativo
mensile dovuto ai sensi dell’art. 1460 c.c. e per effetto del
persistente inadempimento della societa locatrice ai propri
obblighi manutentivi di legge e negoziali, Vi invito a volere
accertare, anche in contraddittorio con la mia cliente, quanto
sopra ed a volere porre in essere entro il piu breve tempo
possibile tutte le opere necessarie per eliminare le cause delle
suddette pregiudizievoli infiltrazioni d’acqua.

Fermo restando il diritto della I e al

risarcimento per i danni sofferti.

Certi di una Vs. pronta collaborazione, invio molti distinti
saluti.

Messina i, 15 febbraio 2016

Avv. Andrea Caminiti
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