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teca legale, esonerando da ogni responsabilità al riguardo il 
Conservatore dei Registri Immobiliari di Messina.
ART. 6 - Ai sensi e per gli effetti dell'art.18 della legge 
28/2/1985 n.47 e successive modifiche, la parte venditrice 
dichiara che gli appezzamenti di terreno venduti hanno tutte 
le caratteristiche risultanti dal certificato di destinazione 
urbanistica rilasciato dal Comune di Messina Dipartimento 
Pianificazione Urbanistica il 10 gennaio 2005 che in origina- 
le al presente si allega sotto "A", e che successivamente non 
sono intervenute modifiche negli strumenti urbanistici nè so- 
no state notificate o trascritte ordinanze sindacali;
  Per quanto attiene ai vincoli di cui all'art.10 della legge 
21.11.2000 n.353, dichiara la parte venditrice che i terreni 
in oggetto nei quindici  anni precedenti alla data odierna 
non sono  stati percorsi dal fuoco.

CONDIZIONE
Le parti convengono di subordinare l'intera efficacia del 
presente contratto, ai sensi dell'art. 1353 del codice civi- 
le, alle condizioni sospensive di cui infra:
— Individuazione dell'evento condizionante.
Le condizioni sospensive consistono:
1) nella stipula entro il 30 giugno 2005 dell'atto pubblico 
con il Comune di Messina relativa alla convenzione edilizia 
avente ad oggetto l'immobile di cui sopra, di cui alla deli- 
bera del Consiglio Comunale del 22 novembre 2004 n.85/c aven- 
te ad oggetto "Approvazione del piano di lottizzazione con- 
venzionato relativo ad una zona F1f in località Torre Faro 
(Messina) fasc. n.187/L  

";
2) nel riconoscimento da parte dell'ufficio delle entrate 
competente della agevolazione fiscale di cui appresso.
— Pendenza della condizione sospensiva.
Entrambe le parti dovranno comportarsi, durante la pendenza 
della condizione, secondo buona fede, ai sensi dell'art. 1358 
del codice civile; in caso di violazione di tale dovere, 
l'altra parte potrà chiedere il risarcimento del danno subito 
e la risoluzione del contratto per inadempimento.
Il rischio relativo all'immobile, ai sensi dell'art. 1465, 
ultimo comma, del codice civile, è — durante la fase di pen- 
denza — a carico della parte venditrice; le parti convengono 
espressamente che tale disciplina trova applicazione anche in 
caso di sopravvenuta parziale impossibilità della prestazione 
del venditore.
Nell'ambito dell'obbligo di buona fede di cui all'art. 1358 
c.c., la parte acquirente dovrà custodire l'immobile con la 
diligenza del buon padre di famiglia, e dovrà, durante la 
pendenza della condizione, mantenerne l'attuale destinazione 
economica; potrà trarre dall'immobile medesimo ogni utilità 
che esso può dare durante la fase di pendenza, con le seguen- 
ti precisazioni:
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— il possesso ed il materiale godimento, durante la fase di 
pendenza, spettano alla parte acquirente e dovranno essere 
ritrasmessi alla parte venditrice in caso di mancato avvera- 
mento della condizione;
— il compratore potrà compiere, durante la fase di pendenza, 
ogni atto di ordinaria amministrazione relativo all'immobile 
in oggetto, nonchè la stipula della convenzione di cui alla 
delibera del Consiglio Comunale di Messina sopra citata;
— le spese di amministrazione sostenute durante il periodo di 
pendenza sono e rimangono, in ogni caso, a carico della parte 
acquirente;
— salvo quanto sopra stabilito, per i frutti, i miglioramen- 
ti, le addizioni, si applicano nei confronti del venditore, 
in quanto compatibili, le disposizioni del codice civile che 
si riferiscono ai diritti ed agli obblighi dell'usufruttua- 
rio, escluso comunque ogni obbligo di inventario e cauzione o 
di rendiconto.
— Mancato avveramento della condizione sospensiva.
— Nell'ipotesi in cui non dovesse avvenire la stipula entro 
il termine di cui sopra, o se non dovessero essere ricono- 
sciute le agevolazioni fiscali di cui appresso  la condizione 
si intenderà senz'altro mancata, rimanendo sciolte le parti 
contraenti dal presente contratto, a tutti gli effetti di 
legge;
— la parte acquirente si obbliga a sottoscrivere apposito at- 
to in forma autentica da cui consti che la condizione sospen- 
siva è mancata, al fine di ottenere l'annotamento di tale 
circostanza a margine della trascrizione del presente atto.
— Avveramento della condizione sospensiva.
A seguito dell'avveramento della prima condizione la parte 

acquirente procederà alla effettuazione della relativa denun- 
zia presso l'Ufficio competente, versando le imposte dovute 
sulla base delle agevolazioni di cui appresso. Effettuata ta- 
le liquidazione, con la conferma da parte dell'ufficio del 
versamento di tutte le imposte dovute per l'atto, la parte 
acquirente convocherà, non oltre dieci giorni dopo, la parte 
venditrice per la stipula dell'atto di accertamento di avve- 
ramento della condizione, con il contestuale versamento della 
parte rimanente del prezzo, precisando che la relativa somma 
sarà improduttiva di interessi fino alla data di stipula del- 
l'atto.
Le parti espressamente convengono che il compratore sarà ob- 
bligato a pagare il prezzo al momento della stipula dell'atto 
di accertamento dell'avveramento della condizione, non poten- 
do quindi essere costituito in mora prima di tale data.
Le parti con lo stesso atto richiederanno l'annotamento di 

cancellazione della condizione medesima, ai sensi e per gli 
effetti dell'art. 2668, terzo comma, del codice civile.
— Gli effetti dell'avveramento della condizione non retroagi- 
ranno alla data odierna, in ciò derogandosi al disposto del- 
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l'art.1360 c.c., ma retroagiranno, verificatasi l'ultima con- 
dizione, al momento della stipula dell'atto di convenzione 
con il Comune di Messina per tutte le conseguenze utili ed o- 
nerose, dovendosi quindi, in tal caso, considerare la parte 
acquirente proprietaria da quel momento dell'immobile compra- 
venduto.
ART. 7 - Le spese del presente atto, relative e conseguenzia- 
li, sono a carico della società acquirente, che invoca per il 
presente acquisto il beneficio previsto dall'art.33 comma 3 
della legge 23 dicembre 2000 n.388 (imposta di registro 1%, 
imposte ipotecaria e catastale in misura fissa), come inter- 
pretato dall'art.76 della legge 28/12/2001 n.448 dichiarando:
- che il terreno in oggetto ricade in piano urbanistico par- 
ticolareggiato la stipula della cui convenzione costituisce 
evento condizionante del presente atto;
- di impegnarsi all'effettiva utilizzazione edificatoria nei 
termini di legge.
  Si richiede comunque per il presente atto la tassazione in 
misura fissa, trattandosi di convenzione sottoposta a condi- 
zione sospensiva (e pertanto i cui effetti restano sospesi).
Richiesto io notaio ricevo quest'atto da me letto, con l'al- 

legato, ai comparenti, i quali lo approvano.
  Quest'atto è scritto a macchina da persona di mia fiducia 
su nove pagine e quanto fin qui di questa decima di tre fogli.
F.to  - notaio 
Mariagrazia Minutoli
  Copia conforme all'originale.
  Nel mio studio, lì
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N.24112 del Repertorio           N.6542 della Raccolta

VENDITA

REPUBBLICA ITALIANA

  L'anno duemilasette il giorno cinque del mese di marzo in 

Messina, nel mio studio sito in via L. Manara n.19.

  Avanti a me dott.SILVERIO MAGNO, notaio in Messina, iscrit- 

to al Collegio Notarile dei Distretti Riuniti di Messina, 

Barcellona Pozzo di Gotto, Patti e Mistretta,

SONO PRESENTI

Per la parte venditrice:

- , nato a , ivi 

residente in via Margi n.32 villaggio Torre faro,  codice fi- 

scale ;

Per la parte acquirente:

- , nato a , il quale 

dichiara di intervenire quale Amministratore Unico e come ta- 

le legale rappresentante della con  sede 

in  ove è anche domici- 

liato per la carica, con codice fiscale e iscrizione al Regi- 

stro delle Imprese presso la Camera di Commercio n. 

 con capitale sociale di 

euro 10.200 (diecimiladuecento) i.v..

Io notaio sono certo dell'identità personale dei comparenti, 

i quali convengono e stipulano quanto segue:

ART. 1 - Il comparente , con ogni garanzia di 
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legge, anche per i casi di evizioni, turbative e molestie, 

vende  e trasferisce alla  che, 

come sopra rappresentata, accetta ed acquista il seguente 

spezzone di terreno non agricolo, sito in Messina contrada 

Margi Torre Faro, della superficie catastale complessiva di 

mq.1.308 (milletrecentootto) circa, confinante nell'insieme 

con rimanente terreno del venditore, con terreno della so- 

cietà acquirente e con terreno comunale.

Nel N.C.T. di Messina foglio 46 particella 1660 (ex 481) or- 

to di 1 di a 13.08 coi redditi euro 23,64 e 13,51, risultante 

da frazionamento del 7/2/2007 n.22471.1/2007.

ART. 2 - La vendita è consentita ed accettata con ogni acces- 

sione, accessorio e dipendenza, nonchè con tutte le servitù 

attive e passive nascenti dalla legge e dalla situazione dei 

luoghi, nello stato di fatto e di diritto in cui quanto ven- 

duto in atto si trova e così come pervenuto al venditore per 

successione del , nato a  

, ivi deceduto , giusta conforme de- 

nunzia di successione n. 28 vol.1416 registrata il 17 gennaio 

1978 a Messina, trascritta il 3 luglio 1978 ai n.ri 

11984/11291.

  Le parti si danno atto che per il terreno in oggetto, uni- 

tamente ad altri, è stata stipulata, con atto ricevuto dal 

notaio M.F.Puglisi il 25 febbraio 2005 rep.23309, trascritto 

il 23/3/2005 ai n.ri 5949/10407, tra il Comune di Messina e 
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le stesse parti acquirente e venditrice, convenzione edili- 

zia, delle cui pattuizioni ed obblighi relativi la parte ac- 

quirente ha piena conoscenza.

ART. 3 - Il prezzo della vendita è stato tra le parti di co- 

mune accordo convenuto a corpo in complessivi Euro 185.000 

(centottantacinquemila) che la parte venditrice dichiara di 

avere già ricevuto, con le modalità appresso specificate,  

quanto ad euro 55.000 (cinquantacinquemila), dalla parte ac- 

quirente, alla quale rilascia ampia e legale quietanza, im- 

mettendola nel possesso di quanto venduto e surrogandola in 

ogni azione, diritto e ragione ad essa fino ad oggi spettanti 

in virtù del citato titolo di provenienza.

  I rimanenti euro 130.000 (centotrentamila) verranno versa- 

ti, obbligandosi espressamente la pare venditrice in tal sen- 

so,  quanto ad euro 65.000 (sessantacinquemila) entro e non 

oltre il 30 settembre 2007 e quanto ad euro 65.000 (sessanta- 

cinquemila) entro e non oltre il 30 giugno 2007.  Il mancato 

versamento di tali somme nei termini previsti costituirà cau- 

sa di risoluzione del presente contratto.

ART. 4 - Dichiara la parte venditrice che quanto venduto è 

nella sua piena proprietà e disponibilità, franco e libero da 

pesi, privilegi, ipoteche e formalità pregiudizievoli.

ART. 5 - La parte venditrice rinunzia ad ogni eventuale ipo- 

teca legale, esonerando da ogni responsabilità al riguardo il 

Conservatore dei Registri Immobiliari di Messina.
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ART. 6 - Ai sensi e per gli effetti dell'art.18 della legge 

28/2/1985 n.47 e successive modifiche, la parte venditrice 

dichiara che l'appezzamento di terreno venduto ha tutte le 

caratteristiche risultanti dal certificato di destinazione 

urbanistica rilasciato dal Comune di Messina Dipartimento 

Pianificazione Urbanistica il 18 gennaio 2007 che in origina- 

le al presente si allega sotto "A", e che successivamente non 

sono intervenute modifiche negli strumenti urbanistici nè so- 

no state notificate o trascritte ordinanze sindacali;

  Per quanto attiene ai vincoli di cui all'art.10 della legge 

21.11.2000 n.353, dichiara la parte venditrice che i terreni 

in oggetto nei quindici  anni precedenti alla data odierna 

non sono  stati percorsi dal fuoco.

ART. 7 - Le spese del presente atto, relative e conseguenzia- 

li, sono a carico della società acquirente.

Le parti contraenti, ai sensi dell’art.35 comma 22 del D.L. 4 

luglio 2006 n.223, dichiarano, consapevoli della responsabi- 

lità penale per le dichiarazioni false o reticenti, ai sensi 

del D.P.R. 445/2000, art.3 e 76, che:

- il corrispettivo della compravendita, per la parte già ver- 

sata, è stato pagato mediante assegni bancarii tratti sulla 

banca Monte dei Paschi di Siena Filiale di Messina via T.Can- 

nizzaro 100/108 

per euro 15.000 (quindicimila) n.0715205342-07

per euro 10.000 (diecimila) n.0715205343-08 
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  per euro 5.000 (cinquemila) n.0715205341-06

per euro 25.000 (venticinquemila) n.673374908 

- non si sono avvalse di un mediatore immobiliare per la con- 

clusione del presente contratto;

Richiesto io notaio ricevo quest'atto da me letto, con l'al- 

legato, ai comparenti, i quali lo approvano

  Quest'atto è scritto a macchina da persona di mia fiducia e 

completato a mano da me notaio su quattro pagine e quanto fin 

qui di questa quinta di due fogli, e viene sottoscritto alle 

ore dieci.

F.to 

     

     notaio Silverio Magno

  Copia conforme all'originale

  Messina, lì
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1 

 
   
 
   
 
 
   Preg.mi Sigg.ri  
   Avv. Marco Merenda 
   Dott. Coraddo Taormina 
   Curatori del Fallimento 
    
  
   

 
 
Lettera inviata via pec all’Avv. Marco Merenda 
 
 
Oggetto: 
Gravi infiltrazioni nel supermercato sito in Messina, Via 
Circuito s.n., C.da Margi del Vill. Torre Faro, concesso in 
locazione alla   giusta contratto del 

03.03.2009, registrato a Messina il 24 marzo 2009 al n. 81 serie 3 
T. 
 

 
 
Ill.mi Sigg.ri Curatori del  
 
nell’interesse della  che mi ha 
conferito espresso mandato scritto in tal senso, e con riguardo al 
contratto di locazione indicato in oggetto, Vi significo quanto 
appresso. 
 
Come Vi è noto, da parecchi mesi ormai la mia cliente 

  lamenta gravi infiltrazioni di acqua 
nell’immobile dove la stessa società gestisce un proprio 
supermercato giusta contratto di locazione stipulato con la 
società locatrice  ed indicato in oggetto.  
Dette infiltrazioni provengono dalla soprastante terrazza 
sempre di proprietà della struttura alberghiera della  
la quale terrazza risulta essere smantellata in più punti ed in 
pessimo stato manutentivo. 
Le infiltrazioni di acqua che ne sono derivate ai danni del 
supermercato, causano ripetutamente il crollo dei pannelli del 
controsoffitto del supermercato, perdite di acqua vicino al 
quadro elettrico e sopra il box informazioni, con conseguenze 
negative sull’attività commerciale della e soprattutto 
sulla sicurezza dei clienti del supermercato, che naturalmente 
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Voi comprenderete facilmente.  
Ora, nonostante diversi solleciti, e nonostante alcuni incontri 
interlocutori tra le parti, nulla è stato fatto in questi mesi per 
eliminare la causa delle predette infiltrazioni di acqua che 
stanno danneggiando l’attività del supermercato. 
Peraltro è concreto il rischio che gli Organi Sanitari competenti 
possano disporre la chiusura del supermercato per motivi di 
igiene, proprio a causa dell’acqua che piove all’interno del 
punto vendita. 
Tutto ciò premesso, ed anticipandoVi che la  
sta valutando di sospendere del pagamento del canone locativo 
mensile dovuto ai sensi dell’art. 1460 c.c. e per effetto del 
persistente inadempimento della società locatrice ai propri 
obblighi manutentivi di legge e negoziali, Vi invito a volere 
accertare, anche in contraddittorio con la mia cliente, quanto 
sopra ed a volere porre in essere entro il più breve tempo 
possibile tutte le opere necessarie per eliminare le cause delle 
suddette pregiudizievoli infiltrazioni d’acqua.  
Fermo restando il diritto della   al 
risarcimento per i danni sofferti. 
 
 
Certi di una Vs. pronta collaborazione, invio molti distinti 
saluti. 
 
Messina li, 15 febbraio 2016 
 

Avv. Andrea Caminiti 
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