OREGINALE

TRIBUNALE DI MESSINA

CIVILE - UFFICO DELLE ESECUZIONI IMMOBILIARI

Esecuzione Forzata

contro

N. Gen. Rep. 0039711

Giudice Dr. A. Orifici

RAPPORTO DI STIMA

Tecnico incaricato: Ing. Ezio Sacca
iscritte all'dlbo della provincia di Messinaal N. 2051

iscritio all'Albo del Tribunalz di MESSINA al N, 1546
C. SCCARIZOCIOF 15RE- 1 v 0222850833

con studie in Messina via Dogali 1°)/a
telefono: 1902922581
cellulare: 3333673141
Jax: 090292258
email: ezio.sacca@tiscali.it

Helindall Studio - wawvw hiestudio.it







Beni in Sant' alessio Siculo -Messina-
o Tofto 002

1. IDENTIFICAZIONE DEI BENI IMMOBILI OGGETTO DELLA VENDITA:

MOA.Piena Proprieta per la quota di 1000/1000 relativaments a albergo sito in comune di Santalessio Siculo -
Messina,

Individuazione e tipologia dell'immobile:

Limmobile oggetto del pignoramento consiste in L'immobile oggetto del pignoramento consiste, appunto, in
un'edificio alberghiero in corso di costruzione, a 5 elev. ft. (piano terra, primo, secondo e terrazzo oltre
seminterrato), costituito da n°26 camere, reception, ristorante, deposito e parcheggi.

il cespite costituisce nell'insieme, un'unica unitd immobiliare, di forma rettangolare (vedi planimetria allegata)
con dimensioni massime in pianta di mt. 26.0 x 14.1.0 circa.-

MOP. Piena Proprieta per la quota di 1000/1000 relativamente a
Terreno a destinazione alberghiera sito in comune di Sant'alessio siculo -Messina.
Superficie complessiva di circa mq 390.
ldentificato in catasto:

- intestata a foglio 4 mappale 450 categoria sem. arb., classe |, della
superficie catastale di mq 190, - rendita

: (dom,) € 0.88.
Note: rampa d' - i i i L

- aa
&glio 4 mappale 456 categoria agrumeto, classe 1, della superficie catastale di mq 200, - rendita;
(dom) € 9.81.

Note: parcheggio a raso a servizio dello stabils alberghiero

2. DESCRIZIONE SOMMARIA:

individuazione e tipologia del bene:

Fabbricato in corso di costruzione, a 4 elev. Ft. oltre seminterrato, a destinazione alberghiera, con parcheggio ed aree
esterne di pertinenza, sito in S. Alessio siculo (Me) via S. Alessio nuovo n°29/a .

L'immobile & ad oggi ancora allo stato di rustico, ma in avanzata fase realizzativa, con tutte le strutture portanti e di
copertura, gli aggetti, le tamponature, tramezzature, canalizzazioni degli impianti ed intonaci interni gia eseguiti, e
necessita degli interventi di:

- finitura edile (intonaci esterni, pavimentazioni, marmi e rivestimenti parietali, tinteggiature, infissi, rubinetterie ed
apparecchiature sanitarie);

- completamento degli impianti elettrico, idro-fognario, antincendio e di riscaldamento-climatizzazione, coi relativi
allacei;

- ristrufturazione dell'edificio esistente (part.455) per I'approntamento della hall,:

- realizzazione della scala esterna antincendio (vedi planimetria di progetto allegata);

- apprestamento negli spazi esterni di pavimentazione, recinzione ed impianto d'illuminazione;

- fornitura e collocazione degli arredi fissi,

Una volta effettuate le opere edili ed impiantistiche di completamento, ai fini della messa in esercizio dell'attivita
alberghiera, dovranno poi essere apprestate le pratiche per il rilascio delle seguent] certificazioni:

- agibilita, da parte del comune di S, Alessio s.;

- nulla-sosta sanitario e per la somministrazione di alimenti al pubblico, da parte dell'Asp di Messina;

- Scia ai fni della cerificazione antincendio, presso i Vigili del Fuoco.-

- Carafieristiche estrinseche:

Lo stabile di sedime del bene da pignorare, si trova nel centro urbano del paese di S. Alessio siculo, in un contesto
urbano caratterizzato dalla presenza di numerose strutture alberghiere e ricettive, pertanto assai votato al turismo,

La zona, comungue urbanisticamente quasi satura, risente della mancanza di strade d'accesso alternative ed inoltre
Pedificio & dotato di posti auto al piano seminterrato e nelle aree esterne (vedi decumentazione fotografica).

Giudice Dr. A, Orifici
Perita: Ing. Ezio Sacch
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Esccuzione Forzata N.0039/11

L'area mostra un'adeguala presenza di attivitdi commerciali, ma & povera di servizi pubblici ed & abbastanza vicina
(circa 300 mt) alla spiaggia del litorale ionico.-

settore di mercato: fabbricati

Un immobile come quello de quo, & destinabile esclusivamente al mercato della vendita.

Gli utenti potenzialmente interessati all'acquisto del bene pignorato, possono essere imprenditori nel settore
alberghiero, interessati ad investire nel territorio di S. Alessio.

Confini: il lotto relativo al fabbricato ed alle aree di frangia, confina a nord con terreno in altra ditta, ad est con strada
comunale (via S. Alessio nuovo), a sud con viabilitd comunale ed edificio altra ditta, ed infine ad ovest con fascia di
rispetto ferroviaria (ferrovia Me-Ct).-

- Accessi: All'immobile si accede direttamente dalla via 8. Alessio nuovo (vedi foto).-

- Consistenza - Stabjle.

L'immobile oggetto di pignoramento costituisce un‘unitd immobiliare indipendente pur se disposta su piu' livelli
(cinque piani), & direttamente connesso alle aree esterne di pertinenza ed é interamente destinato all'vso alberghiero.
Lo stabile, come gia detto & ancora incompleto, essendo stata iniziata la costruzione grossomodo nel 1994, cioé circa
I5 anni or sono (eta dell'imobile), avvenuta edificando ex novo nelle partt. nn. 454 e 983 ed inglobando la porzione
posteriore del fabbricato esistente di cui alla part, 455, ad 1 elev. f.t. in muratura .-

Strutturalmente, il corpo di fabbrica risulta essere stalo realizzato mediante membrature intelaiate in c.a., con travi e
pilastri formanti telai longitudinali e trasversali a maglia chiusa, che c, scaricano le lore azioni su un reticolo di travi
continue rovesce di fondazione, pure in c.a.

I solai e gli aggetti sono a struttura mista di travetti in c.a. prefabbricati, laterizi e sovrastante caldana in cls completati
in opera. La copertura & a terrazzo piano praticabile (vedi foto),

1] fabbricato ha la conformazione caratteristica delle residenze in linea,

La porzione di edificio esistente oggi residua, di cui alla part. 455, venne edificata all'incirca negli anni "50 (eta della
parte d'immobile) con strutttura portante scatolare in muratura di mattoni pieni. 1l solaio di copertura & in struttura
mista di travetti in c.a. e laterizi realizzati in opera.

Caratteristiche zona: centro (di pregio) a traffico locale con parcheggi scarsi,

Caratteristiche zone limitrofe: aree residenziali.

La zona & provvista di servizi di urbanizzazione primaria e secondaria,

Principali collegamenti pubblici (Km): autobus (1.0), autostrada (3.0), ferrovia (2.0).

Servizi offerti dalla zona: farmacie (sufficiente), municipio (buone), scuola elementare (scarso), verde attrezzato
(scarso), spazi verdi (scarso), supermercato (buono).

3. STATO DI POSSESSO:
stato di possesso e di occupazione degli immaobili:

In base alla documentazione in possesso dello scrivente ed all'esito del sopralluogo, il bene immobile in ogeetto risulta
niiartenerel in iiena iroiriatél in iunte iliiiii liii |i iili ial'ticelle di cui ¢ composto) ai debilorh
In occasione del sopralluogo, il C.t.u, ha rilevato che il bene pignorato, € attualmente non occupato, e non utilizzato da

anni, pur comunque non versando in stato di abbandono (vedi documentazione fotografica allegata).

Il lotto & perimetrate da una recinzione in ferrc sovrastante un muretto, il cui cancello d'ingresso & chiuso da catena
metallica con lucchetto(vedi documentazione fotografica).

4. YVINCOLI LD ONERI GIURIDICI:
4.1.  Vincoli ed oneri giuridici che resteranno a carico dell'acquirente
4.1.1. Domande gindiziali o altre trascrizioni pregiudizievoli:
4.1.2. Convenzioni matrimoniali e provv. d'assegnazione casa coniugale: Nessuna
4.1.3. Awi di asservimenta urbanistico: Nessuno
4.1.4. Altre limitazioni d'uso:

Perito: Ing, Ezio Snceit
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4.2

4.3.

ecuzione Forzata N

Vineoli ed oneri giuridici che saranno cancellati a cura e spese della procedura
4.2.1. Iserizioni: ;

Iscrizione convenzionale (Aftiva) a favore di CASSA RURALE ED ARTIGIANA di SERMONETA
(LATINA) SOC. COOP. AR.L. - in datd
Importo capitale 82633,11

contro la sig.ra
Riferito limitatamente a: part. 455
Iscrizione v i i

ore di
con sede | con atto in dat

Impaorto capitale 390000,00
contro sig.ra
Riferito limitatamente a: partt, 454, 455
4.2.2. Pignoramenti;

trascritto pressg '
a favore
a carico dei debitori, i sig,ri

4.2.3. Altri oneri: Nessuno

Oneri di regolarizzazione urbanistico-edilizia e catastale
4.3.1. Conformita urbanistico edilizia: Nessuna difformiti
4.3.2. Conformita catastale: da voluirare

. ALTRE INFORMAZIONI PER L'ACQUIRENTE:

Spese ordinarie annue di gestione deli'immobile: € 2.500,00
Spese straordinarie di gestione immobile, pia deliberate ma non ancora

scadute al momento della perizia: : €0,00
Spese condominiali scadute ed insolute alla data della perizia: €0,00

. ATTUALI E PRECEDENTI PROPRIETARI:

6.1

6.2

Attuali proprietari
in piena proprietd . ad uno dei debitord,
in data 15/09/1

ad oggi, con atto a firma di
in dat i nn.

Kiteriio limitatamente a: in Catasto fg.4, part. 430
Precedenti proprietari
in piena proprieté , ad uno dei debitori roprietario dal 12/09/2001 al
12/09/2001 con atto con atto per successione legittima dalla madrei ceduta il

18/10/1963, Dichiarazi i i °108, vol.104, registrata a S. /04/1964 e
trascritta i

Riferito limitatamente a: in Catasto fg.4, partt. 453, 454, 455 ¢ 7
il bene risulta appartenere ai debitori con le seguenti quote:
(1/4), /2) proprietario dal 12/09/2001 al 12/09/2001 con atto con atto -
, madre, per successione legittima al padre,
1 successione n°30, vol. 169

7 (dichiarazione

- pervenuto ai germani, 1/4)
nota trascritto in data

, per atto di donaziene in

Riferito limitatamente a: in Catasto fg.4, partt. 453, 454,455 ¢ part. 274 subl

il benegi nere a due dei debitord con le seguenti quote: | germani
1/2

roprietario dal 12/Q¢ al 12/09/2001 con atto con atio pery o
1/4) 1/ Lo oo (D
Terme (Me) in data 26/04/1983 trascritto in data

Riferito limitatamente a: in Catasto fg.4, part. 983

Perito: Ing. Ezio Saccd
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3 jone Forzaln

7. PRATICHE EDILIZIE:
P.L. n. 13/91 per lavori di costruzione di un edificio da adibire a pensicne intestata a
ed alfri", Concessione Edilizia (L. n°47/85) presentata in data 19/09/1988- n. prot. 5419 rilasciata in data 26/09/1991-

n. prot. 13 abitabilita omcintn fascicolo n®41/1988;
progetto redatto dall'lng|

indicazione di: inizio lavori entro un anno dalla data di rilascio ed ultimazione entro 3 anni dall'inizio;

Riferito limitatamente a: fabbricato albergiero a 4 elev. fiI. oltre seminterrato

P.E. n. 1658/91 per lavori di ristrutturazione di fabbricato esi i br, a 3 elev. fit.
altre cantinato, da adibire a pensione intestata eposito calcoli
strutturali ed autorizz. inizio lav, art. 18 L. 64/74 ed art, 4 L. 1086/71 rilasciata in data 02/06/1991- n. prot. 1638
presso l'ufficio del Genio Civile di Messina (me)

Riferito limitatamente a: fabbricato esistente (part. 455) ed albergo da realizzare (partt. 450, 454, 455, 456 e 983)

P.E. n. collaudo art.7 L. 1086/71 per lavori di ristrutturazione di fabbricato esistente in muratu

a gv. f.t. oltre cantinato, da adibire a pensione intestata
laudo strutture in c.a. rilasciata in data 29/12/2005 redatto dall'in

Riferito limitatamente a: fabbricato esistente (part. 455) ed albergo da realizzare (partt. 450, 454, 435, 456 e 983

P.E. 1. 124/2006 per lavori di costruzione di un edificio da adibire a pensione intestata W
ﬂxriante in corso d'opera alla C.E. n°13/1991 presentata in data 2 3- n. prot, 6857
rilasciata in data 09/01/2006- n, prot, 124 fascicolo n®41/1988 presso I'uffiico tecnico, sett, urbanistica, del Comune di

S. Alessio siculo (Me);

variante per l'esecuzione dej balconi (non previsti nel progetto originario), su progetto redatto tIaIl‘Arc]_
Riferito limitatamente a: fabbricato albergiero a 4 eley, fit, oltre seminterrato

" Descrizione albergo di cui al.punto MOA - i

Piena Proprietd per |a quota di 1000/1000 relativamente a Immobile sito in comune di Sant'alessio Siculo -Messina.

Individuazione e tipologia dell'immobile:

L'immobile oggetto del pignoramento consiste, appunto, in un'edificio alberghiero in carso di costruzione, a 5 elev. fit.
(piano terra, primo, secondo e terrazzo oltre seminterrato), costituito da n°26 camere, reception, ristorante, deposito e
parcheggi,

il cespite costituisce nell'insieme, un'unica unita immobiliare, di forma rettangolare (vedi planimetria allegata) con
dimensioni massime in pianta di mt. 26.0 x 14.1.0 circa.-

Destinazione urbanistica:
1 cespiti (partt. 454-983), nel P.r.g. vigente del Comune, hanno la destinazione di zona Ale, edilizia alberghiera (strutture
alberghiere gia esistenti nel centro urbano), (vedi certificato di destinazione urbanistica allegato), regolate dall'art. 28-29
delle norme di attuazione,

- Consistenza stabile:

Come si evince dalle piante di progetto allegate, lo stabile una volta completato sar a cos | composto (vedi foto):

- piano cantinato, destinato a deposito, Su(l): mgq 363.95;

- piano terra, destinato a cucina, risotorante e reception, Su(l): mq 443.85;

- piano primo, composto da n°8 camere singole da 13.00 mq cad. oltre bagno, n°5 camere doppie da 19.00 mq cad. oltre
bagno, per una complessiva, Su(l): mq 337.20;

- piano secondo, composto da n®8 camere singole da 13.00 mq cad. oltre bagno, n°5 camere doppie da 19.00 mq cad. oltre
bagno, per una complessiva, Su(l): mq 337.20;

- piano terzo (terrazzo): mq 447.20;

- terreno libero circostante: mq 596,15.-

La Superficie abitabile Jorda (Sab) (comprendente tamponature e tramezzature, vani di porte e finestre) complessiva alle
varie elevazioni, dell'intero stabile alberghiero & pari a 1'482,20 mq.-

" Giudice Dr. A, Orilici
Perito: Ing. Ezio Sacca
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11 volume edilizio dell'albergo &, dunque (Su(l) x interpiano)= (mq 1'482,20 x mt 3.20-3.50 (interpiano variabile)) = m3
3'745,28.~

Per quel che riguarda invece le Superfici non residenziali (Snr), si ha:
- aree di frangia (parft. nn. 454, 455, 983): mq 596,15, costituenti fascia di rispetto dalla ferrovia ed aree a giardino;
- parcheggi a raso e rampa di acccesso al piano seminterrato (partt. 430, 456): mq 390;

- Caratteristiche intrinseche

Dal sopralluoge effettuato si & rilevato che, pure in considerazione dell'incompletezza delle opere eseguite, lo stabile
mostra un ottimoe stato di conservazione e di manutenzione generale,

L'immobile, come gia detto, & ad oggi ancora allo stato di rustico, ma in avanzata fase realizzativa, con tutte le strutture
portanti e di copertura in c.a., gli aggetti, le tamponature, tramezzature, canalizzazioni degli impianti ed intonaci interni
gia eseguiti, e necessita degli interventi di:

- finitura edile (intonaci esterni, pavimentazioni, marmi e rivestimenti parietali, tinteggiature, infissi, controsoffitti,
rubinetterie ed apparscchiature sanitarie);

- completamento degli impianti elettrico, idro-fognario, antincendio e di riscaldamento-climatizzazione;

- ristrutturazione dell'edificio in muratura esistente (part.455) per 'approntamento della hall-reception;

- realizzazione della scala esterna antincendio (vedi planimetria di progetto allegata) nella part. 450 (vedi prf, suce.);

- apprestamento negli spazi estermni di pavimentazione, recinzione ed impianto d'illuminazione nella part. 456 (vedi prf,
suce.);

- fornitura e collocazione degli arredi.

Lo stabile, infatti, presenta dall'esterno ed all'interno le strutture portanti in buone condizioni di stabilita, senza dissesti
lesioni o altri difetti strutturali apparenti

Malgrado il terrazzo sia ancora privo della pavimentazione protettiva degli strati impermeabilizzanti, non vi sono né
tracce di infiltrazioni idriche dalla copertura al soffitto degli ambienti al piano secondo, tuttavia si & registrata una
notevole infiltrazione idrica da una parete controterra del piano seminterrato, probabilmente dovuta zd acque provenienti
dal retrostante terrapieno ferroviario, che sara opportuno impermeabilizzare adeguatamente,-

Le tamponature, sono state eseguite in matfoni pieni di laterizio, dello spessore di circa cm. 30, rivestite su entrambi i lati,
ad esclusione dei piani terra e seminterrato, con intonaci del tipo civile e rifinite con tonachina, ad esclusione dei piani
terra e seminterrato. Le tramezzature degli ambienti sono state realizzate pure mediante mattoni forati in laterizio, posti a
coltello dello spessore di cm 12, rivestite sui lati esterni con intonaci del tipo civile e rifinite con tonachina.-

Per quel che riguarda gli impianti (idro-fognario, elettrico ed antincendio), sono state realizzate le sole canalizzazioni, che
comunque appaiono in ottimo stato di conservazione con i condotti corrugati incassati nelle murature e le coibentazioni
(nei futuri controsoffitti) intatte.

Una volia effettuate le opere edili ed impiantistiche di completamento, ai fini della messa in esercizio dell'attivita
alberghiera, dovranno poi essere apprestate le pratiche per il rilascio delle seguenti certificazioni:

- agibilita, da parte del comune di S. Alessio s :

- nulla-sosta sanitario e per la somministrazione di alimenti al pubblico, da parte dell'Asp di Messina;

- Scia ai fni della cerificazione antincendio, presso i vigili del Fuoco.-

posto al piano s-1, 1, 1,2, cop sviluppa una superficie lorda complessiva di circa mq 2149,8°

Identificato in catasto;

- infestata a
catastale di mq 270, - rendita: [dom] 1.25 €.

Coerenze: ¢ ancora riportato nella visura catastale il 50% di usufrutto (parziale) in capo al padre della sig.ra

i rmai deceduto; occorre, pertanto, aggiornare la situazione catastale dato che la sig.ra

piena proprietaria per lo scioglimento dell'usufrutto parziale per la morte del padre

foglio 4 mappale 454 categoria sem. arb., classe 1, della superficie

ote: area occupata dall'edificio alberghiero; la particella va volturata dal catasto terreni a quello fabbricati

5 # v . i .
* per superficic lorda si intende comprensiva delle muralure, balconi, Jogge, taverne... avvere l'ingombro
complessivo dell'immaobile

Giudice Dr. A, Grifiel i
Perito: Ing, Ezio Sueci
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- intestate o (D

82.63.

Coerenze: € ancora riportato nella visura catastal

e e

per lo scioglimento dell'usufrutto parziale per la morte del padr

foglio 4 mappale 435 categoria A/2, classe 1, composto da vani S, - rendita; €

)

iale) in capo al padre della sig.ra
ad ogsl, piena proprietaria
ed occorre procedere alla

ormei deceduto; la sig.ra

relaticva volturazione catastale

Note: stabile esiste i nte ing
intestata a

nell'edificio alberghi i a costruzione
1/2) e 1/2) foglio 4 mappale 983 categoria

sem. arb,, classe 1, della superficie catastale di mq 380, - rendita: (dom) € 1.77.

Note: area occupata dal

l'edificio alberghiero; la particella va volturata dal catasto terreni a quello fabbrieati

L'edificio ¢ stato costruito nel 1994, ristrutturato nel 2006, ed & ancora da ultimare
Costituito da 5 piani complessivi, 4 piani fuori terra, | piani interrati,

L'unita immobiliare ha un'altezza interna di circa 3.50 - 3.20.

Dotazioni condominiali: millesimi di comproprieta 1000 000

11 Perito, ha accertato la rispo
occorre, tuttavia procedere ai

ndenza tra i dati specificati nell'atto di pignoramento e le risultanze catastali.-
seguenti aggiornamenti catastali:

-procedura Pregeo per l'inserimento del fabbricato alberghiero nella mappa catastale in corrispondenza della particelle
nn.454, 455, 983 (oltre alle partt 450 e 456 per gli spazi aperti, rampa e parcheggio),;

-procedura Docfa per il censimento fabbricato alberghiero.

- procedura Pregeo per la variazione della sagoma (ridotta) del fabbricato di cui alla part, n® 455.-

Destinnzione Sup. Lordn Caoefl. Sup. Comm. esposizione condizloni
nlbergo (port. 434,455,983): pinno 363,95 1 363,95 Est da completore
":nn - —— e e & s b e e e i — . i -
alb. p.L: porzione residua [abbr. 79,9 1 799 Sud - Ovest Sufficienti
Elur. esistente (part. 433, piano terrn)
albergo (part. 454,983):piano primo 337,2 l 337,2 - Est dn complelure
[Sul o 3 — - S R
albergo (part. 454,983):piono primo 110,2 04 44,08
- baleoni [Snr] it - . - SN W W, sz o
alberge  (port. 454,983 ):piuno 3372 1 3372 Est da completare
secondo [Su] _ , 5 i, E
nlberga  (purt.  454,983):piano 110,2 04 44,08 Est du completare
secondo - balconi [Sar] -
clberga (part. 454,983} (ermzzo 447,2 0,25 111,8 Est du complelnre
albergo (porl. 454,983):seminterrato 363,95 0,5 181,975 Interno Scaorse
[Snr]

2149,8 1500,185

Caratteristiche descrittive:
Solai (struttira);

Rivestimento (companente edilizia);

Eleutrico (impianta);

ldrico fimpianto):

Fondgzioni {struttmra);
Fareti esterne {componente
edilizla);

tipologia: soletts in c.u. gettnia in opera, condizioni; buone,

Mote: [ solni e pli nggetti sono a strultura mista di travetti in c.o. ¢ Interizi,

materinle: intonaco di cemente, condizioni: da ristrutturare,

Note: I soffitti e le poreti sono intonocati al civile (nd esclusione del pinne terra e seminierrato) ma non lintegginti
tipologin: sottolraccin, tensione: 220V, condizioni: sufficienti, conformitd: dn completare.

Note: sono presenti le sole canalizznzioni entro tubi corrugnti

alimentnzione: diretta dn rete comunale, rete di distribuzione
conformita: do colloudare,

Note: sono presenti le sole twbazioni sotto traccia

tipologin: lravi continue rovesce, materiole; ¢.g., condizioni: buone.

maleriale: muraturn di maltoni pieni, coibentazione: inesistente, rivestimento: inlonaco di cemento, condizioni:
sufTicienti,

Note: Le inmpanature, sono state eseguile in mattoni forati di luterizio, dello spessore di ciren em.30, rivestite sul
lato esterno con intonaci del tipo civile € rifinite con tonuching (ad esclusione del piano terra € seminicrraio).

: wbi in polipropilene, condizioni: sulficient,

oceorrono interventi di muanutenzione ordinaria e stroardinaria

Giudice Dr. A. Orifici
Perito: Ing, Ezio Succa
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Fognaira (impianto): tipalogin: separnin, rete di smalimento: tubi in PVC, recopito: collettore o rete comunale, ispezionabilitd: scarsa,
condizioni: da completnre, conformita; da collaudare,
Naole: sono presenti le sole twbazioni sotto traccia

Struture verticali {strultnra); materinle: c.a., condizioni: buone.
Note: Strutturalmente, il corpo di fabbrica risulto essere stulo realizzato mediante membrature intelainte in c.o. con
truvi e pilostri formanti telsi Jongitudinli e trasversoli @ maglia chiusa nei piani orizzontoli ¢ verticali che, con la
collabornzione dei setti murari in mationi pieni, scaricano le loro nzioni su un reticolo di travi continue ravesce in
c.a.
Dal sopralluogo effettunto, si & rilevato che dall'esterno ed ull'interno lo stabile presenta le strutture poranti in
buone condizioni di stabilita, senza dissesti lesioni o aliri difelti strutturali.

| Descrizione Terreno a destinazione alberghiera di cui al punto MOP . !

Piena Proprieta per la quota di 1000/1000 relativamente a Immabile sito in comune di Sant'alessio Siculo -Messina.
Superficie complessiva di circa mq 390, *

Identificato in catasto:

- intestata a mogliu 4 mappale 450 categoria sem. arb., classe 1, della superficie
catastale di mq 190, - rendita: (dom.) € 0.88.

Note: ramp osito posto al pianc seminterrato dell'albergo;

- Intestata a (2/4), 4) « D )

foglio 4 mappale 456 categoria agrumeto, classe 1, della superficie catastale di mq 200, - rendita: (dom) € 9.81.
Note: parcheggio a raso a servizio dello stabile alberghiero

1, ap-

- stato di possessc e di occupazione degli immobili;

In occasione del sopralluogo, il C.t.u. ha rilevato che il bene pignorato, & attualmente non occupato, e non utilizzato, pur
comunque non versando in stato di abbandone. |l lotto & perimetrato da una recinzione in ferro sovrastante un muretto, il
cui cancello d'ingresso & chiuso da catena metallica con lucchetto(vedi documentazione fotografica).

- Caratteristiche Estrinseche terreni edificabili

I fondi si trovano in zona gia urbanizzata (essendo nel centro urbano di S. Alessio siculo) e gsedono di una buona
accessibilitd per il framite prima della via S. Alessio nuovo (come gia detto).-

- setiore di mercato: Terreni edificabili

Tale tipclogia di cespiti per le sopradette caratteristiche e la destinazione urbanistica (vedi prf. suce.), pub avere utilizzo
edilizio, a destinazione alberghiera, in base alle previsioni indicate nel vigente P.r.g.

- Consistenza; (terreni edificabili).

II terreno, costituito da due particelle & limitrofo al fabbricato alberghiero, di cui costituiscono rispettivamente il
parcheggio a raso (part. 456) e la rampa del parcheggio sotterraneo (part. 450).

Trattasi di un due piccoli appezzamenti, di forma rettangolare, di superficie pari a circa 200 mq cadauno (vedi foto).-

La giacitura & pianeggiante, trattandosi di aree poste nel centro urbano ad una queta di poco inferiore a quella di sedime
del tracciato ferroviario Me-Ct .-

Caratteristiche urbanistiche:

PRG vigente approvato con delibera decr. Dir. n®784/dru del 07/09/2007 dell'Assessorato regionale a Territorio ed
Ambiente

Destinazione urbanistica

In base alle risultanze del certificato di destinazione urbanistica prodotto dal Comune di S. Alessio siculo (Me), in data
23/03/2012 prot. n°917,’i cespiti (partt. nn. 450 e 456), nel P.r.g. vigente del Comune, hanno in gran parte la destinazione
di zona Ale, edilizia alberghiera (strutture alberghiere gia esistenti nel centro urbano), (vedi certificato di destinazione
urbanistica allegato), regolate dall'art. 28-29 delle norme di attuazione, per le quali sono consentite:

- interventi di manutenzione e ristrutturazione di cui alle lett. a, b. ¢, d dell'art.20 della L.R. n°71/78:

- demolizioni e ricostruzioni con ampliamenti fino all'indice di edificabilitd fondiario 1 Iff = 5 mc/mq per edifici
alberghiera;

- un posto auto (20 mg) per ogni 150 me di costruzione,

Giudice Dr. A, Orilici
Perito: Ing, Ezio Sacch
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Gli stessi cespiti (pantt. no. 450 e 456), nel P.r.g. vigente de! Comune, hanno in minar parte la destinazione urbanistica di
fascia di rispetto ferroviario

La part. 456, inoltre, in piccolissima parte ricade in zona destinata a verde pubblice, regolate dallart. 40 delle norme di

attnazione,-
Destinnzione Superficie Sop. Edlf, Voluraetria
part. 450 150
port, 456 - 200 o
300 0 0

8. YALUTAZIONE COMPLESSIVA DEL LOTTO:

3.1, Criterio di Stima
Lz valutazione ¢ stata effetivata riferendosi ai prezzi relativi ad immobili nuovi con le medesime caratteristiche
intrinseche ed estrinseche, ed introducendo opportuni parametsi corrotlivi determinati dal livello di uitimazione
dellimmobile, dallo stato di conservazione dellimmobile, dalla necessita di effettuare interventi di
manutenzione ordinaria e straordinaria .-
3i assume pertanto, come parametro, il prezzo a mg di superficie commerciale lorda, adotate mnelle
contrattazioni di compravendita nellambito del Comune di S. Alessio siculo (Me), per immaobili analoghi a
quelle oggetta della presente stima
N.B. per superficie commercisle lorda si fnlende la superficie in proprield esclusiva colcaluln 1 Jordo d prreli interne ¢ perimetrali {con
una massimo di em 30 per lo spessore), & sing nlla mezzerin delle parel confinenti can aliee propricld (con un mossimo di 35 cm). Ad essn
vengono sommate lt superfici di necessori ¢ pertinenze, enteolnie nella percentunle del 25%.- .

3.2,  Fonti di informazione g
Catasto di Ufficio del Territorio di Messina, Conservatoria dei Regisiri Immaobilieri di Messina, ufficio tecnico -
di Comune di 8. Alessio siculo {(Me) : -
ufficio del Genjo Civile di Messina, Agenzie immobiliari ed osservatori de) mercato; Agenzie immobiliari site
nel circondario, Esperienza persopale..

8.3.  Valmiazioni delle superfici
Inmakhile Supert. Valore intero Valors dirltlo
MOA. albergo 2149.8 £2.550.314,50 € 2.700.333,00
MOP, Terreno 390 € 195.000,00 € 195.000,00
Totali: €2.743.314.50 € 2.895.333,00

8.4. Adepoamenti e correzioni dellp stima

Riduzione del valore del 15% per differenza tra oneri tributari su
base catastzle e reale e per assenza di paranzia per vizi e per
rimborso forfetario di eventuali spese condominiali insolute nel

biennio anteriore alla vendita: € 4347299,95
finiture edili (intonaci ext., pavimentaz., infissi, sanitari) € 332.515,00
completam. impianti elettr., idro-fogn., climatizz) €176.526,85
comp. profess. (cert. agibilita, volt. catast,) € 6.231,45
saldo contrib. cost. costruz. € 7.104,00
apparecchiature cucina €8.318,13
piccole riparazioni alle strutlure, impermeab. paret} semin. € 10.340,90
ristrutt. fabbr, esist murat. (part.453) € 70.000,00

Qneri notarili e provvigioni mediatari carico dell'acquirente

Spese di cancellazione delle trascrizioni ed iscrizioni a carica

dell'acquirente:
Spese tecniche di regolarizzazione urbanislica e/o catasiale:

s B A B
Perito: Ing. Ezip Saced
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Esecuzione Forzato N.0039/ I |

8.5, Prezzo base d'asta dell'immobile

Valore dell'immobile al netto delle decurtazioni nello stato di fatio
in cuj si trova:

Messina, 20/03/2012

5
-
Nevocheric

Giudice Dr. A, Orifici
Perito; Ing, Ezio Sacch
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TRIBUNALE DI MESSINA - Ufficic Esecuzione Immobiliare

RELAZIONE di CONSULENZA TECNICA
nella Precedura Esecutiva iscritta al n°39/11 R.E,, vertente tra

contro

Descrizione

dei beni
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TRIBUNALE DI MESSINA - Ufficio Esecuzione Immobiliare
RELAZIONE di CONSULENZA TECNICA

nella Procedura Esecutiva iseritta al n°39/11 R.E,, vertente tra

cantro

ESTRATTI di
FOGLI di MAPPA
e VISURE CATASTALI

< Si dichiara che la successiva fotocopia dell’estratio di mappa, relativamente
alle particella evidenziate e contraddistinta con il n°261 del foglio di mappa
n°228, del Comune di Messina, é conforme a quella aggiomata alla data del

21/07/2011, depositata all’'U.T. di Messina.>

Messina (Me), 11 29/09/2011,
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(Ut DECNETO-LEUGE 11 LFRILE 183y, X, 63
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ANNO _1888

CONCESSIONE
EDILIZIA N. |3 aex 26-9-1994

IL SINDACO

Vista la domanda di concessione presentata in.data __19/9/1988 prot.5419 da: -

e =

LA SRR UL g et S TR S T e

J b g

Xon allegato progetto, elaborato dal tecnico

i
i
¥
£

R

£

3
i
1!

i
Hodice fiscale n.

f,-_i;ﬂlﬂ costruzione di un edificio da adibire a pensione
1 5 ’

‘;_niana Tre + Cantinato vap; 26 /' utili 26 ; 20 bagniadcedsdiC. + cantinato/'

Adestinazione _insediamento turistico !

.'I:ﬂ)icato in S.Alessio Siculo via S.Alessio Nuovo n.

illarea identificata nel catasto comunale: foglio _4__n_454-455%-456-983 di mq. 1240,00 _ _;
Accertato che il richiedente ha titolo per richiedere la sudderta concessione nellaqualita di

:i;,h_l;ocfiqtari : =

iome risulta dalla documentazione esibita i ione Cessi i - i tar

nﬂﬁﬂ—del 26/4/1985 R-_&cﬂ:a per trascrizione n.il_

a Conservatoria dei Registri Immobiliari di Messinz ,

Viste le altre caratteristiche del progetto:

[~ Superficie utile .al. piano terra *., .. .. mq 374,72

" Altezza massima . . . . . . . . ‘ml 10,00 .

PVoliE . « « 5 " v & s Cw e THE LBBRDCTR. E

" Arretramento dal ciglio stradale . .- . . ml come da progetto %

S Arretramento dzi confini interni di proprietda ml. come da progetto j‘t\ ~

i Recapitq degli scarichs MWW

P e ST S B Bt EM oy S mmemesy S8 d s 5

Sentito il parére dell’organo sanitario competente espresso 3 'norma dell’art. 220 del T.U, delle legg sani-
e 27 Juglio 1934, n. 1265;

Sentito il parere della Commissione Edilizia Comunezle in data _4/11/1988 e 19/9/7991
~ :

{1} 1ndicsse I'oggerro dellz foncenione.




t

e =ae
a1 Messina,dell’autorizzazione all'inizio dei lavori ai fini dell'art.18 della Lem
2/2/1874 n.64; J ¢
—V:r.sta l au‘torlzzazlone n.49/90 del 15/5/90 dell'Uf‘i‘:Lc:Lo Potenziamento e Sviluppo

dell'Ente Fermv:.e dello Stato compartimenta_le di Palermo'

~Vista 1a rlagp_rovazione della C.E.C. in data 19/9/91 del progetto ade@aj@sfﬂ?a

guello presentato al Genio Civile di Messina ed al Compa.rtlmento Ferrovie dello Statg
alermo;
Visti: -1l Regolamento edilizio comunale vigente;

- gli strumenti urbanistici comnnah; " ' .

- la legge urbanistica 17 agosto 1942, n. 1150 e successive ;nodiﬁ_caéior-li ed integrazioni;
- la legge 28 gennaio 1977, n. 10: .

- la legge 28 febbra:o ]985 o. 47 & -successive mudlf'che ed integrazioni;

—lewetlle 1re;o ali;
g” ES gn 1 e o COT RN MR witeabe Lr b s e g Clodli RO 0

L F ...':‘..1 [ el a - 3 e hgie
Dam Aatto: ch:: lo_pcra -d1 cui, a]Ja prcs:r!ie concessmrm - 20X

mon ncade - LY Ve Mmpgt |
perché! nuova ccstruz:one

nrion o lgee; R I T O A T I HBLL T ECT I
- cﬂn‘lﬂl!ﬂﬂe -
Vista la _atta umlat:::lc dphblago _zegxstra‘t_ 2 AL TN SR A ] o T I_II\ LT THpEr A
n. . vol ¢ Lrascntt:l nella Conservatoria dei Registri Immobiliari
i sitiad fond TR 0l nni 160 e o st Lo ALy
di | i n. Tl e
Accertato .che gli oneri di urbamzzazmne d1 cui all’art, § dslia itggc n 10 stablhtc in basr: alla deli-
] Sl = TR I E
berazione del Consiglio comunale n. i il del ! 1971277985 - ¥
sono stati determinati in L. _14.602,920

-da versarsiin __ 4 rate —semestrali 0
@ di £.3.650.730 éadaungiFe ¢ ;0 o v CHLASTE L . Gl

coideiadt o Serns ibenei

e che il cmntnbutu commisurato al costo.della’ cosl:ruzmne & stato dct::rrnmat& in L ¢ 14.600.000

Patt,l salyi tutti i diritti dei e T R

regime di Separazione. iei beni)
reseguire I opere fridicite nel prb‘gét’tfa rt."di in'preimessa céns -
1"-’5:) inizioav6i: entro iin_ it ascig della. preserte ~iviimlie saingie D pegn el
b) termine di ult:mazmne entroinﬂ_anm_dall_lmzmnlﬂvm;:_‘"' ST ALi BLDINERS
¢) versamento al Comune degli oneri di urbanizzazione di L. 14,602,920 M, B
rate scadenti:
L. _3.650.730 wRpik_versata con Quietanza n.501 del' §/9/91 ...
L. _3.650,730 entro ik 6 mesi dal rilascio della presente
L, _3.650.730 entroXk_12 mesi_dal rilascio della presepte
L. 3.650.730 entra_.i_it_‘-lﬁ,-r?'AESi dal rilascio della_p;_a_gg_a;te
d) versamento al Comune_d_cg!j‘r_gnlq‘ri Lommisurati al costo® ammontanti 2 L. _14.600.000
in_tre _ rate, come di seglita;s retun Bivsty ehudennel ewoildduy, elle
L. _4.380.000 woasik_Versata con guietanza n.502 del 9/5/91
L. _4.380.000 __entro ik_18 mesi dall'inizio lavori
L. _5.840.000 entro il _60 giorni fine lavgr_i_n_yal;_cil_ta;della presente
= entro i] ==/ 3

ICeINENLT & THGENTIR

M tndicarc il nulla osta rilascisto dall'ufficio del Genio Civile per Pesccuzione di opere in rons sismica (leppe 2 febbriio 1974, . &4) o alim ulodzzzzione particplare,
nullz o3t2 Comanda VV.FF. (s dovuto), progeno,contenimento conyem; energetici, ree.

B} Vedi am. 47 legge n. 457 del 1978 modificsto con am. 26-5is legge n. 25/5980, 1n alicrnativa (ndicsee che &li oneri vono sati munti teradmenie o parislmente dall’interes-
310 meediznre caccuzione: diseirz, come nu.lla da convenziont di deserivere nei dan -urn:ult s

i s zanollarsd in eavo di CORErIDE Ristuite o di edibiads cony venFinna, s b an L

- nel .casg, di concessione &ratuita .




Tosservanza Orile Luliiaun e prescnzmm i

o a7l oli'da =02 & Cxintlocl olmsnileen Bzpevw 20 oo ent J's:.': i =dz o.ofzbbnon o
= ;IJ!NOD potranno in corso d’opera apportarsi modlfcazmm senza preve'f ul:otlzza;.mm: clr:] Comune.
= e . 4 L B S BN dm B RRicEam

ﬂ:t 86 d ] 3- 1 197} re] iva a ie rrn er la cost d
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== "conglomerato cementlzm armato, & fatto cbbl;go 2 2
: I bpoizw verg & assoluziz io cmuoa 2lIp
osuuttore dJ presentare denuncm al gemn ile pnma “di 1niziare Ie opere In cemento armato

8 853 darne immediata notizia segnalando i nuovi nominativi. _ _ {
b In tutte le apere per le quali & richiesto un tecrico progettista, ¢ tassativamente obbligatoria la continuita
El] ' direzione Javori da parte di un tecnico iscritto al rispettivo albo professionale nei limiti di competenza.

. 5 - w e 3 5 = 5 e 5 % : 4 5 &
la venﬁca er 'inizic de lavan nei casi previsti al n. 3, non potra avere luogo se prima il costrut-
P s P P P

rEseute concesmone o - - o

4) Nei cantieri dove si eseguonu le opere deve essere esposta una tabella recante numero, data e ntolare delja

5) Nelle manomissioni del suolo pubblico, che devono essere sempre esplicitamente e rega!amente auto-
ate, s1 dovranno usare speciali cautele onde rimuovere ogni eventualitd dii danno agli impianti dei servizi
bblici, e, in presenza di tali impianti, si dovri immediatamente darne avviso all’ufficio comunale competente.
6) Non & consentito ingombrare le vie ¢ gli spazi pubblici.
= Occorrendo P'occupazione di tali vie e spazi, deve essere richiesta I'apposita autorizzazione all'ufficio
b = ecmcc del Comune. .
% Le aree cosi occupate devono essere restituite nel pristino stato, a lavoro ultimato o anche prima, quando

lavon venissero 2bbandonati o sospess per pm di un mese.

7 Iuago dei lavori deve essere chxuso Iungo 1]ati prospicienti vie e spnzl pubb]1c1 con assito o muretto.

D e

Gli assiti e muretti dovranno essere di aspetto decoroso, alti almeno m. 2,50, dipinti a striscie bianche
‘E rosse per tutta P'altezza, muniti di rifrangenti. _
Ogni angolo sporgente dovra essere munito di lanterna a vetr rossi che dovrd restare accesa dall’ora

torrispondente al tramonto a quella corrispondente al sorgere del sole.

8) At sensi dell’art. 9 della legge 30 aprile 1976, n. 373 e articoli 13-14 e 19 D.P.R. n. 1052/1977, prima
& dare inizio 2i Javori di installazione dell’ impianto termico, si deve presentare tutta Ja documentazione
tecnica all’ufficio tecnico cornunale che ne rilascerd ricevuta.

9) E fatto obbligo di dem.ncmre glt scarichi da effettuare qualunque sia il loro recapito (mare, acque
*Uperficiali e sotterranee, suolo, sottosuolo, fognature ecc.) mediante apposito modello da richiedere a] Comune
| di fare domanda alla competente autoritd per essere autorizzati agli scarichi stessi.

10) La domanda di sbitabilitd o agibilitd di quanto edificato, deve essere presentata all'ufficio tecnico
Adel Comune, con contemporaneo avviso di ultimazione lavori.

11) 11 titolare della conctssmne, i} committente e Iassuntore dei Javor, sono responsabili di ogni inos-
trvanza delle norme di chge dei regolamenty, delle prescrizioni stzbilite dall’ Amrnmﬂtr»zmne e aelle modalit?

ssate nella pres..nte concessione.

= 1l direttore dei lavori & responsabile per il —mpcho de‘lc modalitd csecatiye, 4
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- condizione che il torrino scala venga realizzato inclinato e che ebbia altezza

massima di mt.2,50 misurata all'estradosso; =W
A condizione che ottenga 1'autorizzazione dei Vigili del Fuoco per quanto attiena___ﬁ &

alle norme di sicurezza e preven%ma 1ncen3 }—‘7’45_9_\\ /}W«,& = SO
f-akﬁégfﬁaa—lm@% : / Eo—
>

—_——
-

L’esecuzione delle opere non rispandenti al progetio appiovato e delle relative varianti autorizzate, com-

porta l'applicazione delle sanzioni di cui alla vigente legislazione in materia urbanistica.
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ASSESSORATO LAVORI PUBBLICIL

= Sez.5-
[+
Prot.N 1658

UFFICIO GENIO CIVILE ' /\ ¢
MESSINA C 0oa g
_____________ i 2 6l 1991,

Messina,li

.

RSB Sk proastls, GBS >
: 5 : a S.Alessio Nuovo,29

--(’ “{/ . " S.ALESSIQ SICULO _._ ..

Al SINDACO DEL COMUNE

3 %,/5(/ | 4 | di © S.ALESSIQ STCULO.____

OGGETTO: Legge 2/2/1974 n°64 - Art. 4 Leggé 5/11/71 N°1086

Lavori di pjigtrutturazione del fabbricato esistente in muratura e,costruzione
di un corpo di fabbrica in c.a. a tre elev. f.t. oltre 11 cantinato da adibire

a pensione in Via S.Alessio Nuovo del Comune di S.Alessio Siculo.
DITTA:

Progettista: ;. QU '-
Progettista Strutlure: g,
Direttore dei lavori: Ing.--

Costruttore: gavori in economia

VISTI I CALCOLI REDATTIX PER.S;12

Effettuato il controllo sulla rispondenéa degii elaborati alle nor-

me sismiche, si restituisce il progetto dei lavori suindicati, munito

dell'autorizzazione all'inizio dei lavori ai fini dell'art.18 della Leg-

ge 2/2/1974 n°64.

'Si-fa carico a codesta Ditta prima dell'inizio dei lavori di pre-

sentare al Comune il progetto per la verifica della rispondenza dello

stesso con guello agli atti del Comune.

Nell'esecuzione dei lavori la ditta interessata & tenuta:

a rendere salvi i diritti dei terzi;

ad osservare le leggi in cggetto indicate e relativi DD.MM. che disci-=
plinano le costruzioni in zone sismiche;

S S S S e b e e e e e e e

ad osservare le norme di cui'aIla legge 5/11/1971 n°1086 e relativi
DD.MM. che disciplinano le opere in conglomerato cementizio armato nor-
male, precompresso ed a struttura metallica;

a comunicare tempestivamente il nominativo e la residenza del costrut-
tore e del Direttore dei Lavori se sostituiti.-
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PROVINCIA DI MESSINA

_:) ( ﬂ}\ = of (‘ C} r I
% =k DEL = \ » PRATICA EDILIZIA N. 48
ANNO 1952

| COMUNE DI S.ALESSIO SICULO '
S
¥ )

AUTORIZZAZIONE DI VMRTE PER OPERE IN CORSO

IL DIRIGENTE DELI’ARTA TECNICA
f‘ ie] richieste PreL n. 5785 del 04/11/1992 e prot. 6857 del 2

3.02.2003 prodotte ¢/ IININEND
- ivi residente in vial
‘l ata a S.Alessio Siculo 1

-

sidente 1wl
0a

iissio Siculo 1 ivi residente in via
kihte ad ofteriere 1"autorizzazione ad eseguire lavori in variante alla Concessione Ediliziz originale n® 13
.; 09/1991 consistenti nella realizzazione di balconi nel fabbricato, da adfbtre ad attivifa turistico

‘% Sohiera, sito alla via S. Alessio Nuovo. Al Catasto Foglio 4 part.436-455-454 1-893-450;

fsin 1a Concessione Edilizia n® 13 del 26/09/1591;

1 in esame le suindicate richieste di variante ;

ta , dall'esame dei documenti prodotti , che le varianti richieste non sono in contrasto con ghi strumenti
nistici vigenti; .

Visto il parere favorevole della commissione edilizia in data 16.02.19

Visto il parere favorevole dell*Ufficiale Sanitario in data 16/(}'” 1993:

Visti gh atti fecnici e amministrativi;

{i i regolamenti di edilizia, d'igiene e di polizia urbana;

Viste le legai 17 agosto 1942, n. 1150, 6 agosto 1967, n. 765 € 28 gennaio 1977, n. 10;
isti gli strumenti urbanistici vigenti;

sta la legge 28/02/1985 n. 47 e successive modifiche ed infegraziont;

te le legei vigenti in materia di urbanisiica;

ste lelegei resionali vigenti;
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AUTORIZZA

i lavori di eui el
etto in’ Varjante approvato dalla c.e.c. nella seduta del 16.02.1993. La presente autcrizzazione viene
Ellata fatti salvi 1 diritd di terzl e che i lavor vengono ultimati entro i1 30.11.2007 .

tta ha versato per 1° rata Oneri di Urbanizzazione Euro 751,00 con ric.73 del 25.11.2005 e per 1° rata
tributo del Costo di Castruzione Furo 776,40 con ric. 7 del 25.11 "’00"-

La ditta dovra versare pzr Oneri di U“Danrz:fazrcna

¢! Euro 751,00 per II° rata entro il 30.05.06; Euro 751,00 per II° rata entro il 30.11.06 ed Euro 751,00
tIyo ruta entro 1] 30.05 200? : .

Euro ?76 40 per H° rata entm il :O 05. O/ Euro 1033 20 par H1° rata entro i1 30.11.2007.

4:% Residenza Municipale li 30.11.2005
. 1L DIRIGENTE DELLSAREA TECNICA
{Geom. Albipn Tripfarchi)

| '; /L/
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PIANTA PIANO TERRA
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|  PIANTAPIANOII rapp. 1:100
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COMUNE DI SSALESSIO SICULO

. (Provincia di Messina )

C.A.P. 98030 : Tel. 0942 - 751036
P.LV.A. 00347890832 - — -~ . ‘ fax 0942 - 756519

Prot. n° é.q 6 - del G- 02 -0%

OGGETTO: Pagamento CONTRIBUTO COSTO DI COSTRUZIONE
- Concessione Edilizia n.° 13 del 26.09.1991

’

AT TSR0 § fs,..u.m,

E*-f".' _'_,' i IR . 5 .-

dmzzo, a’ versare ‘entro SEI IE gmrm dal
'14076988 mtastato alla tesorcna Cotmmc di

_-‘I'VE'.d.l prospatto con I‘Elﬁthl conteggi, aliegato alla presentc -,
_ " Si avverte che non aclemplendo a]la presente chfﬁda di- pagamento; s provvedera a
nscuotere quanto dovu‘{o “con’ procedure esecutive e con ultenon maggiorazioni di interessi e

' Por overtali dnsia i Sl potrd essere contattata la. dott.ssa Concetta
Prestipino, dipendente dell’Ufficio Tecnico Urbanistica, nei gmrm lavoratm martedi e groved:
dalle ore 09,00 alle ore 12,00.: ;

NB.: Aversamento 5 awenuto si prega voler favorire all"Ufficio Tecnjco. il bollettino per
effettuare Je mecessarie annotazioni.
Nel caso, in cui abbia gid proweduto al versamento’ nchlesto Vogha codesta ditta
far pervenire al pit presto, presso il nostro Ufficio, copia comprovanta il pacrameuto di
‘che trattasi. s

',_-,s_'r':\l;ﬂf'*

ETE,
\.\'\._;gglg *“'
‘..\ wipanf& _m

/

Ferart g

- . DallaResidenza Municipale, h 04 02. 20(1



COMUNE D I S ALESSIO SICULO

(Provincia di Messina)

C.AP. 98030 Tel. 0942 - 751036
P.LV.A, 00347850832 T fax 0942 - 756519—

Prﬁt.nf3¥{8 dt;I DA -6 <0 41

OGGETTO ULTIMO SOLLECITO - DIFFIDA AD ADEMPIERE
Pagamento CONTRIBUTO COSTO DI COSTRUZIONE
o _~'Coneessione Edilizia n.° 13 del 26.09.1991

RACC. AR:

e 1_

© 98030 Sant’Alessio Smulo!ﬁ_!

Si sollecita ¢ si diffida ad aclemp1ere a quanto richiesto con nostra nota prot n.696del
04.02.2009 (che si allega in copia). _ '
Qualora ton si dovesse adempiere, nel termine di gg.15 dal ricevimento della presente, 1l

Comune procederd a mezzo concessionario, alla riscossione coattiva delle somme dovute,

Dalla Residenza Municipale, It 25.05.2011

/7

irigente ell’Afn‘:h’chmca

Areh, GW aranng




COMUNE DI S.ALESSIO SICULO

Provincia di Messina,

C.A.P. 98030 Tel. 0942 - 751036
P.IV A 00347890832 Tel. 0942 - 756519

Prut.nd{ 9 )Q 5 del 0& - L["QZO "{-?/

Oggetto: Protedura esecutiva iseritta a1 n.39/11 R E. ( D

7416&, Studio Tecnico Ing. Sacca Ezio

Via Dogali, n.1/a
08122 Messina

Con la presente si porta a conoscenza la 8.V. che la ditta (@ D
_ non ha provveduto a versare a questo Comune gli oneri relativi -

al Contributo del costo di Costruzione di €. 7.038,55 di cui alla Concessione Edilizia n.13 del
26.09.1991, inerenti la realizzazione di un edificio in via Sant’ Alessio Nuovo.

La S.V. si compiaccia predisporre gli adempimenti per il recupero della somma dovuta dalla
ditta, stante la Sua nomina di consulente tecnico d’ufficio, da parte del Tribunale di Messina per
la valutazione dell’immobile di cui alla Concessione Edilizia suddetta.

Siallegano copia delle note prot. 696 del 04.02.2009 e prot. 3718 del 09.6.2011.

Tanto si doveva e si porgono distinti saluti

Dalla Residenza Municipale, i 04.04.2012

Il Dirigente dell*Area Jecnica
A“w e.fmw;wﬁd/
_ ¥
i d



COMUNE DI SSALESSIO SICULO

Provincia Di Messina

Partita I.V.A. 00347890832 Tel. 0942 - 751036 Fax. 0942 - 756519

Prot. m. 917 del _Z2 3/05//«30/,@

11 Dirigente dell’Area Tecnica

T

Vista 1’istanza prot. n. 917 del 17.02.2012 presentata dall’Ing. Ezio Sacca nella qualita di C.t.u. del
Tribunale di Messina, tendente ad ottenere un attestatg da cui risulti 1a destinazione di zona nel Piano

Repolatore Generale del terreno sito in Sant’ Alessio Siculo, al cataste foglio n. 4 particelle nn. 450 —
453 — 454 — 455 - 456;

Visto I’art. 18 della Legge n° 47/1985;

Yisto il P.R.G. approvato con Decreto Dir. n.784/DRU del 07.02.2007 dall’ Assessorato Regionale
Territorio ed Ambiente;

Viste le modifiche e correzioni apportate dal propettista de]l P.R.G. secando le prescrizioni indicate
all’art.4 del Decreto Dir. N° 784/DRU, pervenute al Comuneé in data 14.02.2008 prot. 985 ¢
successivamente i data 23,02.2011 prot. 1274;

ATTESTA

Che le particelle nn. 450 — 454 — 455 - 456 del foglio catastale n.4, nel piano Regolatore Generale
vigente, ricadono in  Zona Ale = Edilizia Alberghiera Esistente; piccole parti delle stesse particelle
ricadone nell‘area a verde pubblico e piccolissima parte della particella n.456 ricade nella fascia di

mngh‘amenm della strada di previsione P.R.G.;
Gran parte delle particelle n. 450 — 454 — 455- 456, ricadono, altresi, nella jfascia di rispetto
Jferroviario;

Che la particella n.453 del foglio catastale n.4, ricade in Zona B1= Zona di completamentos

TITOLO III - NORME PER LE ZONE OMOGENEE “B” -
DI COMPLETAMENTO

art. 19 - Zone omogenee di completamento
Comprende Je parti del territorio totalmente o parzialmente edificate secondo i parametri di cui
all’art. 2 del DI n° 1444/ 68, diverse dalle zone "A".

1



QOltre alla residenza, sono consentite le segnenti attivith: commerciali al deftaglio € pubblici
esercizi in genere; studi professionali, ufficl comunali e uffici ad essi equiparabili; cliniche, case di
riposo, di accoglienza e di recupero; pensioni furistiche, ostelli, alberghi e aftivita per la ristorazione;
attivitd artigianali di servizio alla residenza purché non rumorase né nbdeive e che non contrastino con

“il carattere prevalentemente residenziale della zona; istituzioni -religiose, culturali, scolastiche,
samitarie e sportive; attivita ricreative e per lo spettacolo; autorimesse.

Per pli esercizi commerciali, che non possono essere del tipo “grandi strutture di vendita”, in ogni
caso deve essere rispettato quanto disposto dall’art. 16 dell*allegato n® 1 al D.P. 11/7/2000 (GURS n°
35 del 28/7/200) in tema di parchepgi pertinenziali € disciplina delle aree di sosta.

Nelle zone B, la variazicne della destinazione d*uso di un immobile, o di parte di esso, pud essere
autorigzata, ai gensi dell’art. 10 della L.R. n° 37/85, nell’ambito delle sopraddette attivith e previa
dﬁnqsn-azion{de] rispetto sia dei requisiti richiesti dalla specifica normativa, sia dei IEquisiti\statici ed

" igienico — sanitari previsti per 1’uso per il qual‘c & richiesta la variazione.

Sono consentiti ghi interventi di: manutenzione ordinaria e straordinaria, restauro, ristrutturazione
edilizia, di cui alle lettere ), b), ¢) e d) dell’art. 20 della L.R. n® 71/'78, nonché interventi di nuova
edificazione su lotti liberi, demolizione e ricostruzione.

Neghi edifici di particolare pregio (campiti nelle tavole di P.R.G.) sono consentiti soltanto gli
interventi di restauro, manutenzione ordinaria e siraordinaria e ristrutturazione interna.

Negli edifici di pregio ambientale {riportati con perimetro ispessito nelle tavole di P.R.G.) non é
consentita la demolizione della facciata, mentre & consentita la demolizione e ricostruzione del volume
interno.

In questa zona il P.R.G. si attua con interventi edilizi diretti, con esclusione degli interventi di-
ristrutturazione urbanistica, come definiti nella lettera ¢ deli*art, 20 della L.R. n° 71/'78, per i quali &
necessaria la redazione di piam attuativi di iniziativa pubblica o privata.

In riconoscimento delle diverse caratteristiche, come appresso specificato, le zone "B” sono state

di intervento.
Per Ie sole zone B ¢ consentita 1a realizzazione di cortili e chiostrine.

Nella zona B2 non & consentita la soprelevazione di edifici, o delle loro parti, realizzati entro i

dal confine con I’area demaniale.
E obbligo rispettare il filo stradale esistente o gli eventuali ritiri o rettifiche di esso come riportati
nelle tavole di P.R.G. o derivanti dalla applicazione del DM 16/1/96.
La Amministrazione Comunale potrd decidere di agire aftraverso piani attvativi o piani di
Tecupero. _
Nelle zone territoriali B non sono ammesst volumi aggettanti né bow-window su spazi pubblici .
Negli interventi di nuova edificazione e di demolizione ricostruzione, deve essere prevista
all’interno del lotto (dentro o fuori Iedificio) un*area da vincolarsi a parcheggio non infericre a 1 mgq
per ogni 20 me di costruzione; tale arca deve essere, per forma e dimensione, effettivamente frujbile.
Nel caso di edifici destinati a pensione o ad albergo deve essere prevista un’area a parcheggio pari

ad un posto auto (mq 20) per ogni 12 posti letto, da allocarsi anche in aree esterne al lotto purché nel

N
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raggio di 300 m, pit due posti auto all’interno del lotto di pertinenza (dentro o fuon *edificio); tali
aree devono essere, per forma e dimensione, effettivamente fruibili.

art. 20 - Zone omogenee di completamento Bl »
" Vengono classificate “Zone B1” le parti del tessuto urbano compatto, totalmente o parzialmente
edificato, del nucleo centrale di S. Alessio, diverse dalle zone A ed in buona parte coincidenti con le
parti di territorio gia classificate “B1” nel Programma di Fabbricazione, prevalentemente edificate con
tipologia a cortina, sugli allineamenti stradali e in aderenza.

La delimitazione delle zona Bl coincide con la individuazione della zona di recupero del
patrimonio edilizio esistente ai sensi e per gli effetti del comma secondo dell’art, 27 della L.N. n°

= 457;’"?8 .

Gh mter(?em:[ edilizi di nuova edif icazione debbono osservare le seguenti prescrizioni:
a) ’indice di edificabilita fnndmmﬁ ¢ fissato’in:
al) LE.F. <mc/mq 4,50 per cdzﬁm residenziali;
a2) LE.F. <mc/mq 5,00 per edifici destinati ad 'ﬂberglu
E' possibile realizzare un ampliamento "una tantum" fino a un massimo del 20% del volume
residenziale originario ed entro il limite di me 150 per unita edilizia per comprovate necessita di
risanamento igienico funzionale. Tale ampliamento potrd essere realizzato in deroga all'indice
fondiario e di copertura, ma nel rispetto della altezza massima, del numero dei piani fuori terra e delle
distanze tra edifici e sempre ché interessi edifici la cui superficie complessiva utile destinata a
residenza non sia superiore a mq 100. ' '
Nel caso di cambio di destinazione d’uso di un edificio residenziale ad attivita alberghiera, &
consentito un ampliamento dell’edificio fino al raggiungimento della cubatura di cui al punto a2. Nel
caso in cui un edificio destinato ad albergo sia stato realizzato utilizzando la suddetta cubatura, non
pud essere concesso il cambio di destinazione ad altro uso.

b) Rc <2/3 dell’area lorda di intervento; la superficie coperta dell’eventuale piano cantinato non pud

w %\Iﬁl lotti interclusi e nel caso di sola soprelevazione, il limite al rapporto di copertura si applica alla

= sola parte in elevazione, anche la superficie della parte costruita occupa una superficie maggiore da
: quelia prevista nei precedenti commi.
c) I'altezza massima degli edifici é fissata in:
cl) H <11 ml e n® piani fit. <3 per edifici residenziali;
¢2) H =14 ml e n° piani f.t. <4 per edifici destinati ad alberghi.
d) ¢ consentita ’edificazione in aderenza ed accomunamento; gli eventuali distacchi tra gli edifici, sia
che insistano sullo stesso lotto che su lotti di proprieta diversa, devono essere i seguenti:
dl) De > ml 5,00 fra parete finestrata e parete di edificio antistante e comunque mai inferiore pari
all'altezza dell'edificio pin basso (per parete.finestrata si intende una parete che presenta finestre di
ambienti in cui si prevede la presenza continuativa di persone (soggiorno, pranzo, stanza da letto,
cucina, ufficio, studio, bottega, negozio, etc.).
d2) De > larghezza della sede stradale della stessa via, nel caso di parete finestrata fronteggiante
parete di edificio antistante, posto sulla via pubblica o di uso pubblico.

3



d3) De > ml 3,00 fra le pareti prive di apertura o finestrate per soli locali adibiti a scale, corridoi, we,
lavanderia, ripostigli e deposiii;

e) eventualt distanze dei fabbricati dai confini del lotio:

el} De > ml 2,50 nel caso di cui alla lettera d1), Co ’

e2) Dc > mi 1,50 nel caso di cni alla lettera d3) (in tale casc ogni aggetio, con esclusione
dell’eventuale cornicione, determina distanza).

f) Ds: le costruzioni debbono rispettare 1l filo stradale esistente o gli eventuali fitiri o rettifiche di esso
come riportati nelle tavole di P.R.G., salvo i casi in cul il ritiro sia necessario per il rispetto di
specifiche normative regionali e nazionali o necessario per I"applicazione del D.M. 16/1/96.

Nej casi di ,lotti interclusi la edificazione pud avvenire secondo 1 parametri previsti nell’art. 39
della L.R. 19[’?'2, come modificato dall’art. 28 della L.R. 21/73 come integrato dall’art. 2 della L.R.
71/°78, appresso riportati: '

1) per il lotti interclusi aventi Sf < mq 120;

LE.F. <mc/mgq. 7,00

H <l 11, per complessivi n® 3 piam fuon terra;

2) per il lotti interclust aventi mq 120 < 8f < mq 200:
V <mec 1.000

H <ml 11, per complessivi n® 3 piani fuor terra;

3) per il lotti interclusi aventi mq 200 < Sf < mq 1.000:
LEF. £mc/mgq. 5,00

H <ml 11, per complessivi n°® 3 piani fuorl terra;

Per i precedenti tre casi Sc < 7/10 della superficie del lotto, la superficie coperta dell’eventuale piano
cantinato non pué superare i 8/10 del lotto.

E consentita ’edificazione in aderenza e in accomunamento e ’eventuale distacco tra gli edifici deve

rispettare i parametri di cui al punio g.

Non é consentito realizzare corpi di fabbrica o parti di esso nelle aree destinate a verde privato.

Le aree eventnalmente lasciate per ritin lungo gli spazi pubblici, se stabilito nelle tavole di piano,
dovranno essere sistemate e cedute gratuiitamente al Comune prima del nlascio del certificato di
abitabilita. Esse, cosi come le aree destinate a verde privato, rientrano comungque nella determinazione
della cubatura realizzabile ¢ del rapporto di copertura.

Lungo le strade e gli spazi pubblici € consentita 1a edificazione continua a cortina con esclusione di
quei tratti su cui prospettanc aree vincolate a verde privato.

art. 44 - Vincoli assoluti e fasce di rispetto
Nelle zone di vincolo assoluto sono vietate le costruzioni di qualunque natura e tipologia, con

esclusione dei manufafti strettamente necessari alla installazione di impianti tecnologici a rete

(elettrodotti, fognature etc.), di eventuali impianti per la distribuzione dei carburanti, ¢ di aree

attrezzate se congentite dalle norme specifiche delle singole aree vincolate.

4
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Le zone di vincolo assoluto assumono il significato di linea di rifiro dell’edificabile, per cuj
qualora una specifica destinazione di piano anche ricada entro la zona di vincolo assolute, la parte di
superficie da questa interessata, pur rientrando pel conteggio per la determinaziene degli indici e
parametri edificatori, non pud essere occupata da costruzioni che vanno localizzati al di fuori deila
zona di vincolo.

Negli elaborati di P.R.G. sono riportati:

1} il vincolo cimiteriale; in quest' area & consentita la sistemazione a parcheggi, verde di arredo ¢ verde
ambientale;

2} il vincolo di rispetto autostradale;

3} il vincolo di rispetto lungo Ia linea ferrata delle FF. SS; esso pud essere modificato a seguito di
autq;*izzazion;s specifica da parte dell’ente ferrovie;

il vincold'di rispetto attorno I*impianto di depurazione, per un raggio di ml 100 (vedi art. 43);

5) i vincolo attorno ai pozzi, per tn raggio di mi 10.

E inoltre stabilito che le “industrie mnsalubri”, cosj come definite nel D.M. Sanitd 2/3/°87, se non
localizzate nella zona artigianale, debbono avere distanza dal centro abitato non inferiore a ml 300,

TITOLO V - NORME PER LE ZONE OMOGENEE “AL?” -
DI ESPANSIONE TURISTICO-STAGIONALE E ALBERGHIERA

art. 28 - Zone per edilizia alberghiera _

Le 2one territoriali omogenee AL sono costituite dalle parti del territorio comunale
destinate a interventi edilizi per la realizzazione esclusiva di alberghi, pensioni;-ristoranti (ALr), case
albergo di riposa per anziani o disabili e cliniche. Si dividono in zone nelle quali Vattivita alberghiera

- o di ristorazione & esistente (ALe e ALr) e zone di previsione del piano (AL 1, ..., ALS, ).

Per le ALe e la ALr & consentito il rilascio della singola concessione edilizia e/o autorizzazione;
per le zone AL 1, ..., AL7 e AL9, la singola concessine edilizia deve interessare ’intera area, se non
diversamente previsto dalla relativa norma. Alla concessione edilizia deve essere allegato un atto
d’dbb]igo relativo alla realizzazione e alla cessione di aree se e come prescritto nella relativa norma.
Ognj intervento dovra prevedere, all’interno del Jotto di pertinenza, un’area a parcheggio pari un posio
auto {mq 20) per ogni 8 posti letto, pit quattre posti auto.

art. 29 - Zone per edilizia alberghiera esistente ALe e ALr

Sono le aree gia occupate da attrezzahwe alberghiere nel centro urbano.

Per le ALe e la ALr sono consentiti gli interventi di cui alle lettere a, b, ¢ e d dell’art. 20 della LR.
n® 71/78.

Per le ALe sono inoltre consentiti demolizioni e ricostruziond ed ampliamenti fino all’'1E.F. €3
me/mq. In questo caso valgono gli altri parametri prescritti per le attrezzature alberghiere nella relativa
zona territoriale omogenea. La possibilith di ampliamento & esclusa per 1a sottozona ALel. Per la ALr

¢ consentita la demolizione e ricostruzione del volume preesistente alla data di presentazione del



presente piano, la cui consistenza va dimostrata con atto certo o con perizia giurata, distanziando il
nuovo volume ml 5 dai confini di proprieta e per un’altezza massima pari a ml 4,5,

Nel caso in cui un edificio destinato ad albergo o a ristorante sta stato realizzato utilizzando la.

suddetta cubatura, nen pud essere Concesso il cambio di destinazione ad altro vso.

Nel caso di demolizione e ricostruzione deve essere prevista, all’interno del lotio di pertinenza,
un’area a parcheggio pertinenziale pari un posto auto (mq 20) per ogni 150 mc di costruzione, da
allocarsi all’interno del lotto di pertmenia (dentro o fuori Yedificio) o in aree esterne al lotto purché
nel raggio di 300 m; tali aree devono essere, per forma e dimensione, effettivamente fruibili.

TITOLO Vi1 - NORME PER LE ZONE DESTINATE A SERVIZI ED ATTIVITA SPECIALI

*

art. 40 - Zone a servigi di cui al D.M, 1444 (V, P, AIC, As) ed aree per Ia viabilita
Le zone a servizi di cul al D.M. 1444 sono suddivise in:

- aree per il verde pubblico e le attrezzature sportive (V),

~ aree a parcheggio (P), _

- aree per attrezzature di interesse comune (AIC) ,

- aree per atfrezzature scolastiche (As).

privata, ove consentito dalle leggi, a segnito di specifica convenzione tra 1’amministrazione comunale
&d il privato che propone |’attuazione. .

Le funzioni ammesse in ogni singola area sonc quelle contenute nell’art. 3 del D.I. 1444 del
2/4/68. Per le norme per ogni singola area si fa riferimento alla lepislazione inerente I’attivita.

Per le aree destinate ad AIC e ad As sono fissati:

- LEF. £2,5 mq/mg;
-H <ml 11 pern® 3 piani fuoni terra;
- Re < 50% della superficie del lotto. _

It volume complessivo di eventuali costruzioni nelle aree a verde pubblico non dovra eccedere
Pindice di edificabilitd fondiaria pari a 0,8 mq/mq. Nel case in cui per ’area a verde venga proposto
un edificio per lo sport (palestra, palazzetto, piscina coperta,...) la superficie utile netta dell’impianto
non pud superare il 40% della superficie del lotto.

Nella progettazione delle aree a verde pubblico e delle aree a parcheggio debbono essere seguiti i
seguenti criteri:

a) per e aree a verde pubblico: . L o

- il mispetto dell’indice di piantumazione pari a un alberc di medio fusto ogni 25 mq di superficie
dell’intervento e a un albero di alto fusto ogni 200 maq;

- la prevalenza di essenze tradizionali, anche ‘s& non necessariamente autoctone, & compatibili con
I'ambiente circostante;

- la sistemazione del suolo i pid possibile rispettosa e comunque congrua con 1’ orografia esistente;

- Ja limitata estensione di aree rese Impermeabili da pavimentazion ;

x
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- la realizzazione degli impianti tecnologici ritenuti pecessari (impiante di illuminazione; di
irrigazione, elc.). |

b) per le aree a parcheggio:

- il rispetto dell’indice di piantumazione pari a un albero di medid fusto ogni 30 mq di superficie
dell’intervento e a un albero di alto fusto ogni 200 mq;

- la prevalenza di essenze tradizionali, anche se non necessariamente autoctone, e compatibili con
I’ambiente circostante; .

- 1a sistemazione del suolo il pitl possibile rispettosa e comunque congrua con ’orografia esistente;

- la realizzazione soltanto delle corsie di distribuzione con asfalto € la realizzazjone di posti auto con
materiale permeabile (ghiaia, bologninato lavico con fuga erbosa, blocchi forati antobloccanti, etc.)
-la ];palizzaz/i'?ne negli spartitraffico e nei marciapiedi di siepi, pergolati ombrosi etc.; .

- la realizZazione degli impianti tecnologicl ritenuti necessari (impianto di illuminazione; di
irrigazione, etc.). ' ’

Nelle arce destinate a verde pubblico, in attesa della attuazione dell’intervento pubblico, quanto

revisto dalla relativa norma pud essere realizzato dal privato, pur restando ’area preordinata al
"};incolu per la espropriazione. .

Nelle tavole di piano sono individuate le muove strutture viarie e Pammodernamento o la
ristrutturazione di quelle esistenti. Le indicazioni relative alla nuova viabilita hanno valore orientativo
per la progettazione esecutiva, la quale potra modificare sezioni, giacituza ¢ tracciati in base a criteri di
opportmita tecnica od ambientale, senza che cid comporti variante la piano.

Nelle aree AIC e in futte le aree pubbliche a cielo libero destinate a viabilitd e piazze, é possibile -
allocare mercati.di tipo giomaliero, periodico e fisso, con i limiti imposti da eventuali vincoli ¢
prescrizioni discendenti fia norme statali, nonché dai pareri tecnici € dalle relative autorizzaziont, ove

necessarie.

Dalla Residenza Municipale, i 19.03.2012

il U.T. hanistica
1 Respopsabile uT.cC Um'jmr
Geo. (fApElDL i)

)
, %]] Dirigente def?’
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ORIGINALE

“TRIBUNALE DI MESSINA - Ufficio Esecuzione Immobiliare

Esecuzione Forzata

contro

N. Gen. Rep. 0039/1 |

Giudice Dr. A. Orifici

ALLEGATO alla RELAZIONE di CONSULENZA TECNICA:

ATTI di
AGGIORNAMENTO CATASTALE

a seguito di rilievo con strumento distanziometro a raggi laser (stazione to-
tale) e rilevatore topografico GPS TRIMBLE

W




TRIBUNALE DI MESSINA - UFFICIO ESECUZIONE IMMOBILIARE
ALLEGATO alla RELAZIONE di CONSULENZA TECNICA

nella Procedura immobiliare, iscritta al n°39/2011 R.E,, vertente tra:

contro
G o sccutati);

1 - DESCRIZIONE delle OPERAZIONI CATASTALI svolte: procedura PREGEO

Su richiesta dello scrivente, con lettera al Signor Giudice del 24/11/2011,
lo stasso Magistrato ha autorizzato con provvedimento dispositivo del
09/12/2011, le seguenti operazioni catastali presso ’Agenzia del Territorio, avva-
lendosi di un ausiliario topografo di propria fiducia munito di strumento distan-
ziometro a raggi laser (stazione totale) e rilevatore topografico GPS TRIMBLE:
—procedura Pregeo per l'inserimento della sagoma del Jabbricato alberghiero nella
mappa catastale in corrispondenza della particelle nn. 450, 454, 455, 456, 983;

- procedura Docfa per il censimento fabbricato alberghiero;

- procedura Pregeo per la variazione della sagoma (ridotta) del fabbricato di cui alla
part, n°455;'

- procedura Pregeo per l'inserimento in mappa della sagoma del fabbricato corri-
spondente alla part. n°274;

8i & cosi proceduto ad un apposito sopralluogo a a S. Alessio S. (Me), presso
gli immobili interessati in data 11/02/2012, allo scopo, appunto, di svolgere le o-
perazioni di accatastamento, alla presenza di uno dei debitori, il sig.—

-:he ha regolarmente consentito il nuovo accesso ai luoghi ¢ lo svolgi-
mento delle operazioni di campagna. |

Si € proceduto al ricongiungimento dell'usufrutto gravante sugli immobili



siti nel Comune di S. Alessio siculo (Me), e catastalmente identificati al fg. n°4

partt. nn. 274, 453, 454, 455 per la morte del sig. (GG - -

tivamente padre e nonno dei debitori nel procedimento esecutivo in epigrafe,
nato_ ed ¢ morto in Messina (Me)
in data_a voltura di ricongiungimento dell'usufrutto di cui sopra é
stat presentata presso l'ufficio del Territorio di Messina, in data 23/04/2012
prot. n°99677 ed esitata in medisima data (vedi domanda di voltura e ricevuta di

registrazione catastale, in allegato alla presente).-

Dopo aver pertanto eseguito il sopradetto ricongiungimento dell'usufrutto,
si é proceduto alla redazione e presentazione del tipo mappale in data
27/04/2012 con prot. n°Me0105437, che veniva approvato in data 30/04/2012.-

In particolare, si & proceduto all’individuazione dell’esatta consistenza cata-
stale degli immobili oggetto di perizia e dunque si & provveduto allinserimento in
mappa dell’esatta consistenza della particella n°274, del fabbricato alberghiero
in corso di costruzione ricadente nella particella n°455 e che si amplia nelle par-
ticelle nn. 454, 983. Si evidenzia che la porzione di fabbricato ricadente nella
part. ex 983 ¢ intestata a due dei tre debitori, i germani (i entre 12

parte ricadente nella part. 455 ¢ intestata alla loro madre, l'altra debitrice (GG

—.a particella 454, con le operazioni catastali cui ci si sta rife-
rendo € stata annessa alla part. 455, intestata alla, sig‘r—

me gia detto.-

In definitiva per il fabbricato alberghiero in corso di costruzione, al fine di in-
dividuarlo catastalménte in maniera corretta, & stato necessario individuare
I'immobile con due particelle distinte ed esattamente, allo stato attuale dopo gli

aggiornamenti effettuati, la nuova particella ampliata 455 (ex 454 e 455) intesta-



ta D - o-:icella 1564 (ex 983) intestata ai (D

_E

Oltre a quanto sopra esposto, si & pure proceduto allinserimento in mappa di
un piccolo fabbricato di vetusta costruzione insistente nella particella 453, alla
quale € stato attibuito un nuovo numero di particella indipendente, la n°1561
dell’estensione di mq 17.00, mentre il terreno rimanente ha assunto il numero
di particella 1562 di mq 138.

2 - DESCRIZIONE delle OPERAZIONI CATASTALI svolte: procedura DOCFA;

A seguito degli atti di aggiornamento Pregeo di cui sopra, propedeutici alla
procedura DOCFA, si & proceduto alla redazione e presentazione degli accata-
stamenti sia del fabbricato alberghiero, che del piccolo vecchissimo fabbricato
adibito a garage.

In particolare si & proceduto alla redazione di tre procedure DOCFA:

- una relativa al piccolo fabbricato insistente sulla parti::e]la 453 di mq 17 che

ha assunto numero di particella 1561 con prot. ME0106871 del 01/05/2012;

- una relativa al fabbricato alberghiero intestato alla clitta—
ha assunto .particella 455 subalterno 1 (ex 455) con prot. ME0106872 del

01/05/2012;
- una relativa al fabbricato alberghiero intestato alla ditta—
G - oasunto particella 1564 (ex 983) con

prot. MEO106872 del 01/05/2012.

Tutte le ricevute attestanti i pagamenti dei tributi catastali per le procedu-
re Docfa, Pregeo e la voltura dell’'usufrutto svolte, sono éllegate, in originale, alla
Presente relazione.-

3 - CONCLUSIONI

(757

P T




esente, & stato agglornato

1 foglic descrizione dei beni, in allegato alla pr
u autorizzazione dcl Giudice

con le suddette variazioni catastal eseguite S

dell’Esecuzione.
onj di aggiornamento catastale au

o svolto compiutamente le operazl
one

Avend
e dal signor Giudice del’Esecuzione,
do a disposizione per ogni ulteriore chiarimento.-
i let =Enjetnd’Ufficio

si rassegna la presente relazi

torizzat

rimanern
Messina {Me), i 02/05/2012
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Ufficio Provinciale di: MESSINA

Agenzia del
Comune di: SANT'ALESS1O SICULO

Territorio

MODELLO UNICO INFORMATICO DI AGGIORNAMENTO DEGLI ATTI CATASTALI
ACCERTAMENTO DELLA PROPRIETA' IMMOBILIARE URBANA

Dichiarazione di variazione presentata ai sensi dell'art. 20 del RDL 13 aprile 1939, n. 652

alen. 105437 del 27/04/2012 Unita'  a destinazione ordinaria n. Unita' in soppressione n. 1
speciale e particolare n. 1 in variazione n.
beni comuni non censibili n. in costituzione n. 1
AMP
i la variazione si & verificata (ultimazione dei lavori): 28/04/2012
qti allegati:  Mod. IN parte | n. Mod. 2N parte 1 n. planimetrie n.
Mod. IN parte I1 n. Mod. 2N parte I1 n. pagine elaborato planimetrico n 1
mento Volture n. Variazioni n. Accatastamenti n.
Unita' afferenti con intestati  n. Unita' afferenti n.

BU| Unita' Immobiliari . a5 S s @ it s
imenti Catastali Utilita' Comuni Censibili  Dati di Classamento Proposti
Op. Sez. Foglio Particella Sub, Z.C. Cat Cl. Cons. Superf.cat.  Rendita IN/2ZN Plan.

spec. Oper. Sez. Foglio Particella Sub.
i Piano Scala  Interno Lotto Edificio
- SR (E— 455 . e
C 4 455 1 Fi3
sant' alessio nuovo S1-T1-2 3

D| Note Relative al Documento e Relazione Tecnica

i di un fabbricato ampliato ma in corso di costruzione dove sono stati realizzatiisolaie
e tramezzatura,l'ing. sacca’ ezio firma nella qualifa’ di ctu del tribunale di messina, dal
ha ricevuto incarico di relazionare sulla procedura di esecuzione immobiliare iscritta aln

11 r.e. ai quali sono iscritti gli immobili in in oggetto.

Dichiaro di non essere nella condizione di sospensione o revoca dell'esercizia della professione.
Dichiaro di effettuare la presentazione del presente atlo su incarico di:
SACCA'EZIO

quale soggetto obbligato, residente in  MESSINA (ME) - VIA DOGALIn. 1 c.a.p. 98100

Dichiaro che il presente modello unico informatico di aggioramento degli atti catastali & conforme ai documenti cartacel in originale

wttoscritti da me medesimo e dal soggetto obbligato.
1 Tecnico: Ing. MICALI PAOLO
ALBO DEGLI INGEGNERI DELLA PROVIRCIA DI TORINO n. 6480

“odice Fiscale: MCLPLAG3L23F158Z

e

Riservato all'Ufficio

Data Protocollo

Verifica eseguita in data Eseguita la registrazione Notifica eseguita in data

I'incaricato l'incaricato

L I'incaricato

01/05/12:00.11.13

X706
fa- ver. 4.00 pag. 1 di

1



Agenzia del Terriforio

CATASTO FABBRICATI

'albo Ufficio Provinciale di
Messina
N. 6480
t'alessio Sicule Protocollo n. del

Foglio: 4 Particella: 455

Tipo Mappale n., 105437 del 27/04/2012

‘ge grafica dei subalterni Scala 1 : 500
PIANO | SOTTOSTRADA, PIANO TERRA
1
| |
j
1
i
PIANO PRIMO PIANO SECONDO
PIANO TERZO




Ufficio Provinciale di: MESSINA

' Agenzia del
Comune di: SANT'ALESS10 SICULO

Territorio

MODELLO UNICO INFORMATICO DI AGGIORNAMENTO DEGL1 ATTI CATASTALI
ACCERTAMENTO DELLA PROPRIETA' IMMOBILIARE URBANA

1-|_ Dichiarazione di fabbricato urbano o nuova costruzione presentata ai sensi dell'art, 28 del RDL 13 aprile 1939, n. 652
pale n. 105437 del 27/04/2012 Ditta n. 1d 1 Unita' a destinazione ordinaria  n.
Nuova Costruzione speciale e particolare n. 1
ii I'immobile & divenuto servibile all'uso (ultimazione dei lavori): 28/03/2012 totali in costituzione n. 1
n 2
;q",t_i allegati: Mod. 1N parte | n. Mod. 2N parte ]l n. planimetrie n
Mod. 1N parte I1 n. Mod. 2N parte Il  n. pagine elaborato planimetrico n. 1
:I | Ditta da intestare:
B Comune di nascita Prov. Data di nasc. Sesso Codice Fiscale

. Nome
| amEy 94 T T N )
_I' 'Quota

:_b; reg. | rif. | Titolo e Natura del possesso o godimento - -
4 1/ 2

- Proprieti
Comune di nascita Prov. Data di nasc. Sesso Codice Fiscale

; Nome
. O CNETED
A A Vo

ilo| reg,_i fif. | Titolo e Natura del possesso o godimento
W2

- Proprietd

Dati di Classamento Proposti

9U| Unita' Immobiliari

erimenti Catastali Utilita' Comuni Censibili

tspec. Oper. Sez. Foglio Particella Sub. Op. Sez. Foglio Particella Sub. Z.C. Cat. Cl. Cons. Superf.cat.  Rendita IN/2N Plan.

linzzo Piano Scala Interno Lotto Edificio
C 4 1564 F/3

1 sant’ alessio nuovo §1-T1-2 3

Iro D | Note Relative al Documento e Relazione Tecnica
ssi di un fabbricato ampliato ma in corsoe di costruzione dove sono stati realizzati i solai e

the tramezzatura.l'ing. sacca’ ezio firma nella qualita’ di ctu del tribunale di messina, dal
¢ ha ricevuto incarico di relazionare sulla procedura di esecuzione immobiliare iscritta al n

011 r.e. ai quali sono iseritti gli immobili in in oggetto.

Dichiaro di non essere nella condizione di sospensione o revoca dell'esercizio della professione.

Dichiaro di effettuare la presentazione del presente atto su incarico di:
SACCA'EZIO

quale soggetto obbligato, residente in MESSINA (ME} VIA DOGALI n.

Dichiaro che il presente modello unico informatico di agglomamentu degh atti catastali & conforme ai documenti cartacei in originale

sottoscritti da me medesimo e dal soggetto obbligato.

Il Tecnico: Ing. MICALI PAOLO
ALBO DEGLI INGEGNERI DELLA PROVINCIA DI TORINO n. 6480

Codice Fiscale: MCLPLA63L23F158Z

1 c.a.p. 98100

Riservato all'Ufficio Data Protocollo
Verifica eseguita in data Eseguita 1a registrazione Notifica eseguita in data
I'incaricato I"inearicnto I'incaricato

01/05/12:00.11.03

JDANP038
“cfa - ver. 4.00 pag. | di !
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Agenzia del Territorio

CATASTO FABBRICATI

Ufficio Provinciale di

Messina
|_ N. 6480
Ir '5-;13555-0 Siculo Protocollo n. del
o ]
i foglio: 4 Particella: 1564 Tipo Mappale n. 105437 del 27/04/2012
| e
t 'grafica dei subalterni Scala 1 : 500
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