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Giudice: Dott. Antonino Orifici 

Commissario Giudiziale: Avv. Attilio De Gregorio 

  Perito: Arch. Nunziatina Pino 

 

 

 

Appartamento con annesso deposito seminterrato in Torregrotta 
(Messina), via Verga, 1   

Lotto 2 

 

1. IDENTIFICAZIONE DEI BENI IMMOBILI OGGETTO DELLA VENDITA: 
 
  A. Piena proprietà per la quota di 1000/1000 relativamente ad appartamento sito nel 

comune di Torregrotta (Messina) Via Verga, 1. 
  Composto da un salone, cucina, quattro camere, bagno, wc, due ampi ripostigli, 

posto al piano primo, sviluppa una superficie lorda complessiva, escluso 

l'accessorio, di circa mq 259,84. 

 
La freccia indica la localizzazione geografica del bene (foto Google Earth) 

 
  Identificato in catasto fabbricati: 
  intestato a . con sede in 

Torregrotta C.F.  foglio 2, mappale 1103, subalterno 4, categoria 

A/4, classe 3, superficie catastale 201 mq escluse aree scoperte 188 mq., composto 

da vani 10 vani, posto al piano T, rendita: € 289,22 (All. 1-3).  

Coerenze: Nord strada di accesso al condominio da via Verdi (sub. 1) 

Est Vano scala e sub 6 

Sud Terreno di pertinenza 

Ovest Terreno libero altra ditta  
  A.1. Deposito: Catasto fabbricati:  intestata a   

 con sede in Torregrotta 

C.F.  foglio 2, mappale 1103, subalterno 

2, categoria C/2, classe 4, superficie catastale 85 mq., 

composto da vani 77 mq., posto al piano S1, - rendita: 

€119,30 (All. 1-4).  

Coerenze: Nord strada di accesso al condominio da via 

Verdi corrispondente al sub 1 

Est sub 3 cantina altra ditta 

sud sub 3 accesso al seminterrato 

Ovest terreno libero altra ditta. 
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2. DESCRIZIONE SOMMARIA: 
  

 Caratteristiche zona:  centrale mista (normale) a traffico scorrevole con 

parcheggi buoni.  

 Servizi della zona:  asilo nido (buono), farmacie (buono), municipio (buono), 

scuola elementare (buono), scuola media inferiore 

(buono).  

  la zona è provvista dei servizi di urbanizzazione primaria 

e secondaria 

 Caratteristiche zone limitrofe: miste, i principali centri limitrofi sono Giammoro, Pace 

del Mela, Milazzo, Messina.  

 Collegamenti pubblici (km):  autobus (0,550), autostrada (10), ferrovia (1).  

 

3. STATO DI POSSESSO: 
 Occupato da  con comodato d'uso gratuito (All. 8) non registrato, 

stipulato tra  nella qualità di rappresentante 

legale della ditta , la 

durata del comodato è di cinque anni a partire dalla data del 01/08/2014, salvo rinnovo 

del comodato.  

 

4. VINCOLI ED ONERI GIURIDICI: 
 4.1. Vincoli ed oneri giuridici che resteranno a carico dell'acquirente 
  4.1.1. Domande giudiziali o altre trascrizioni pregiudizievoli: Nessuna 

  4.1.2. Convenzioni matrimoniali e provv. d'assegnazione casa coniugale: Nessuna 

  4.1.3. Atti di asservimento urbanistico: Nessuno 

  4.1.4. Altre limitazioni d'uso: Nessuna 

 4.2. Vincoli ed oneri giuridici che saranno cancellati a cura e spese della procedura 
Di seguito si riportano i creditori ipotecari, detto elenco viene ricavato dalla 

relazione  di concordato preventivo presente nel fascicolo depositato in Tribunale 

redatta dall'Avv.  in data 8/8/2017. Non è presente, in fascicolo, 

relazione notarile. 
  4.2.1. Iscrizioni:  

1) Unicredit Banco di Sicilia 
per un credito complessivo di euro 335.420,42derivanti da contratti di mutuo 

a garanzia dei quali sono state iscritte due distinte ipoteche su immobili. In 

particolare: 

- Ipoteca Volontaria di I grado derivante da Mutuo stipulato con atto in 

Notar Tierno Fabio del 10 febbraio 2009 trascritto il 12 febbraio 2009 (nn. 

5417/1030) – capitale 320.000,00 sugli immobili siti in Rometta, C.da 

Vena: immobile di tipo civile censito al Fg. 1 part. 2149 sub. 14, cat. A/2, 

Classe 6, vani 2,5, rendita € 103,29 e garage censito al Fg. 1 part. 2149 sub. 

14, cat. C/6, Classe 1, mq. 9, rendita 13,94. 

- Ipoteca Volontaria di I grado derivante da Mutuo stipulato con atto in 

Notar Tierno Fabio del 9 marzo 2006 trascritto il 10 marzo 2006 (nn. 

10547/3648) – capitale 320.000,00 sull’immobile sito in Torregrotta, Viale 
Europa, piano T censito al Fg. 2 part. 1103 sub. 6, cat. C/1, Classe 1, mq. 

98, rendita 1462,71. 

- Tale ipoteca (I grado) è altresì iscritta sugli immobili siti in Torregrotta, 
Viale Europa censiti al Fg. 2 part. 1103 sub 2 (magazzino) e sub 4 

(appartamento). 
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   2) Banca Monte dei Paschi di Siena 
Credito garantito da ipoteca per €50.065,24 derivante dal Decreto Ingiuntivo 

del 28 novembre 2016 in forza del quale sono state iscritte quattro distinte 

ipoteche su immobili. In particolare: 

- Ipoteca giudiziale di II grado trascritta il 7 dicembre 2016 (nn. 

31867/3945), capitale 50.065,24 sugli immobili siti in Rometta, C.da Vena: 
immobile di tipo civile censito al Fg. 1 part. 2149 sub. 14, cat. A/2, Classe 6, 

vani 2,5, rendita € 103,29 e garage censito al Fg. 1 part. 2149 sub. 14, cat. 

C/6, Classe 1, mq. 9, rendita 13,94. 

- Ipoteca giudiziale di II grado trascritta il 7 dicembre 2016 (nn. 

31867/3945), capitale 50.065,24 sull’immobile sito in Torregrotta, Viale 
Europa, piano T censito al Fg. 2 part. 1103 sub. 6, cat. C/1, Classe 1, mq. 

98, rendita 1462,71. 

- Ipoteca giudiziale di IV grado trascritta il 7 dicembre 2016 (nn. 

31867/3945), capitale 50.065,24sul fabbricato sito in Torregrotta, Viale 

Europa, censito al Fg. 2 part. 2693 subb. 2, 3, 4, 5. 

- Ipoteca giudiziale di II grado trascritta il 7 dicembre 2016 (nn. 

31867/3945), capitale 50.065,24 sull’immobile sito in Torregrotta, Viale 
Europa, censiti al Fg. 2 part. 1103 sub 2 (magazzino) e sub 4 

(appartamento). Il decreto Ingiuntivo sopra indicato è stato opposto dinanzi 

al Tribunale di Messina, G.I. Dott.ssa Acacia (R.G. 445/2017) ed è stato 

assunto in riserva. 

   3) Banca Nuova 
Credito complessivo di euro 221.065,25 derivanti da un contratto di mutuo e 

un contratto di apertura di credito a garanzia dei quali sono state iscritte due 

distinte ipoteche sul medesimo immobile. In particolare: 

- Ipoteca Volontaria di I grado derivante da Mutuo stipulato con atto in 

Notar Tierno Fabio del 19 ottobre 2009 trascritto il 20ottobre 2009 (nn. 

36040/6942) – capitale 350.000,00 sul fabbricato sito in Torregrotta, Viale 

Europa, censito al Fg. 2 part. 2693 sub. 2, cat. D/8, rendita € 3.688,00. 
- Ipoteca Volontaria di II grado derivante da Apertura di credito stipulato con 

atto in Notar Tierno Fabio del 6 agosto 2014 trascritto il 7 agosto 2014 (nn. 

19522/1744) – capitale 94.500,00 sul fabbricato sito in Torregrotta, Viale 
Europa, censito al Fg. 2 part. 2693 sub. 2, cat. D/8, rendita € 3.688,00. 

   4 ) Mobilificio BonaduceG & C s.n.c. 
Il Mobilificio Bonaduce G & C s.n.c. vanta un credito nei confronti della 

società pari ad euro 75.143,48 per il quale ha chiesto ed ottenuto l’8 luglio 
2016 un decreto ingiuntivo. In forza del predetto titolo, il creditore ha iscritto 

ipoteca giudiziale (nn. 19961/2465 del 1°agosto 2016) sul seguente 

immobile fabbricato sito in Torregrotta, Viale Europa, censito al fg. 2 part. 

2693 sub. 2, sub. 4 e sub. 5. 

Il decreto Ingiuntivo sopra indicato è stato opposto dinanzi al Tribunale di 

Messina, G.I. Dott.ssa Pappalardo (R.G. 5598/2016), l’udienza di terrà il 
prossimo 17 novembre 2017. 

   5) Tancredi Salotti s.r.l. 
La società Tancredi Salotti s.r.l. vanta un credito nei confronti della società 

pari ad euro 7.195,81 per il quale ha chiesto ed ottenuto il 21 ottobre 2016 un 

decreto ingiuntivo. In forza del predetto titolo, il creditore ha iscritto ipoteca 

giudiziale (nn. 7361/833 del 29 marzo 2017) sul seguente immobile: negozio 

sito in Torregrotta, Viale Europa, piano T censito al Fg. 2 part. 1103 sub. 

6, cat. C/1, Classe 1, mq. 98, rendita 1462,71. 

  4.2.2. Pignoramenti: Nessuna 

  4.2.3. Altre trascrizioni: Nessuna 
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  4.2.4. Altre limitazioni d'uso: Nessuna 
 4.3. Giudizio di conformità urbanistico-edilizia e catastale 
  4.3.1. Conformità catastale: Rispetto alla planimetria catastale esistente, durante il 

sopralluogo sono state rilevate lievi modifiche negli ambienti, riguardano la 

realizzazione di un bagno nel ripostiglio 1, le camere da letto 1 e 2 sono state 

unite tramite la demolizione del tramezzo di separazione. Sono state 

costituite due unità abitative. 
 

5. ALTRE INFORMAZIONI PER L'ACQUIRENTE: 
 Spese ordinarie annue di gestione dell'immobile:                   € 300,00 
 Spese straordinarie di gestione immobile, già deliberate ma non 

ancora scadute al momento della perizia:  

 Spese condominiali scadute ed insolute alla data della perizia:  

 

6. ATTUALI E PRECEDENTI PROPRIETARI: 
 6.1 Attuali proprietari: 
  Ditta  con sede in Torregrotta C.F. 

 proprietario da data antecedente il ventennio ad oggi in forza di atto 

di compravendita a firma di notaio dott. Maria Flora Puglisi in data 09/09/1996 ai 

nn. rep. 16480 racc. 4502  registrato a Messina in data 27/09/1996 (All. 7).  

 

7. PRATICHE EDILIZIE: 
 Concessione Edilizia per lavori di costruzione fabbricato a tre elevazioni oltre 

seminterrato intestata a . Concessione Edilizia con contributo  

rilasciata in data 28/02/1985- n. prot. 8997/9250 conc. 1476 (All. 5).    

L'abitabilità è stata rilasciata in data 30/07/1988- n. prot. 3632 (All. 6). 

P.R.G. adottato con delibera comunale N. Reg. 26 in data 26-7-2017, l'immobile ricade 

sul P.R.G. attuale in zona B0, mantenimento dello stato di fatto. 

 

Descrizione Appartamento con annesso deposito seminterrato di cui al punto A 

 

Piena proprietà per la quota di 1000/1000 di appartamento sito in Torregrotta (Messina) via 

Verga, 1. 

L’appartamento fa parte di un fabbricato edificato nel 1988, a 

quattro elevazioni fuori terra sul lato nord in quanto è 

compresa la parte fuori terra del piano seminterrato(foto n° 2-

3), a tre el. f.t. sul lato sud dato che il piano di campagna è ad 

una quota più elevata (foto n° 5-6). La copertura è a terrazza.  

L’area, che compone il lotto edificato, è recintata; l’entrata da 

via Verga è limitata da un cancello automatico per l’entrata 
automobili ed anche per l'entrata pedonale, da qui la strada di 

penetrazione di circa 100 ml conduce all'immobile (foto n° 1-

2). I citofoni sono al cancello d’entrata e nel portone d'entrata. 

Lo spazio condominiale, lato nord e ovest, è bitumato e in 

parte destinato a parcheggio (foto n° 2-3). 

L’appartamento de quo è posizionato con vista diretta verso 
sud e ovest. Posto al primo piano (piano terra verso sud), è 

stato diviso in due unità abitative (vedi disegno a lato). La 

prima, e più ampia, è composta da: un salone (foto n°  10), 

due camere da letto, bagno, w.c. (foto n° 9), cucina (foto n° 

8), ripostiglio, un'ampia terrazza. Si accede ad esso dalle scale condominiali e dal balcone 

posto sulla facciata a sud, in quanto è a livello di campagna. 
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La seconda unità abitativa creata è stata collegata tramite una scala in ferro con 

l'appartamento superiore, tale scala è stata posizionata su una parte del balcone che è stato 

chiuso e rivestito esternamente (foto n° 6), consta di un salone ricavato dall'unione di due 

camere da letto (foto n° 7), il ripostiglio originario è stato trasformato un bagno, il balcone 

che corre lungo tutto il lato sud dell'abitazione è stato diviso tra i due appartamenti, dato 

che è a livello di campagna dà la possibilità di accedere attraverso la porta a vetri, che resta 

l'unica entrata a questo livello di questa porzione di appartamento.  

Lo stato di conservazione, in generale, è buono. 

Durante il sopralluogo è stata riscontrata difformità tra la planimetria catastale e lo stato di 

fatto (All. 3-3A).  

Tutto l'appartamento, con altezza media di circa ml 2,96, sviluppa una superficie lorda 

complessiva di circa mq. 259,84, escluso il deposito di mq. 83,72.  

La tipologia edilizia dell’abitazione è a carattere residenziale, con verde circostante. La 

posizione è non lontana dal centro e l’intorno abitativo è edificato con case dalle stesse 

caratteristiche tipologiche, ben fornita di tutti i servizi.  

Coerenze:  

Nord: strada di accesso e spazio condominiale; 

Sud: terreno stessa ditta; 

ovest: terreno libero altra ditta; 

est: appartamento stessa ditta (sub. 6), vano scala condominiale. 

Il locale accessorio destinato a deposito, formato da un unico vano rettangolare, è posto al 

piano seminterrato si raggiunge dalle scale condominiali. Lato strada vi è l'entrata carrabile 

chiusa da una serranda metallica (foto n° 4). Lo stato conservativo è carente, il pavimento 

in battuto di cemento è in condizioni scarse. Ha un'altezza di ml 2,83.  

Destinazione urbanistica: 
Nel piano regolatore vigente l'immobile ricade in zona B0, mantenimento dello stato di 

fatto.  

PRG adottato con delibera comunale N.Reg. 26 in data 26-7-2017. 

Calcolo della superficie commerciale 
Nella seguente tabella viene calcolata la superficie commerciale del bene. Le misure per il 

calcolo delle superfici sono state rilevate dalle planimetrie catastali e di progetto, 

perfezionate secondo i rilievi fatti. Durante il primo sopralluogo, il sig.  

, forniva elaborati grafici di progetto e atto di proprietà dell'immobile, 

concessione edilizia e abitabilità (vedi allegati). 

Per superficie lorda si intende la superficie in proprietà esclusiva calcolata a lordo di pareti 

interne e perimetrali e sino alla mezzeria delle pareti confinanti con altre proprietà, ovvero 

l'intero ingombro dell'edificio. 

Le superfici di accessori e pertinenze sono calcolate in base ai seguenti coefficienti: balconi 

scoperti: 0,60; terrazze oltre a mq. 30: 0,30. 

Il locale deposito posto al piano seminterrato, è stato considerato quale locale di sgombero, 

date le condizioni di conservazione, è stato valutato con un coefficiente di ribasso dello 

0,30. 

Sulla base dei coefficienti illustrati, di seguito è riportata la tabella che specifica 

l’ammontare della superficie commerciale. 
  

Destinazione Parametro 
Valore 

reale/potenziale 
Coefficiente 

Valore 

equivalente 
Letto 1 Sup. reale lorda 20,40 1,00 20,40 
Letto 2 Sup. reale lorda 15,05 1,00 15,05 
Letto 3 Sup. reale lorda 18,70 1,00 18,70 
Letto 4 Sup. reale lorda 12,90 1,00 12,90 
Bagno Sup. reale lorda 7,13 1,00 7,13 
Corridoio Sup. reale lorda 9,70 1,00 9,70 
Ripostiglio Sup. reale lorda 6,93 1,00 6,93 
Soggiorno Sup. reale lorda 49,67 1,00 49,67 

F
irm

at
o 

D
a:

 P
IN

O
 N

U
N

Z
IA

T
IN

A
 E

m
es

so
 D

a:
 A

R
U

B
A

P
E

C
 S

.P
.A

. N
G

 C
A

 3
 S

er
ia

l#
: c

87
3b

5a
b8

41
df

73
eb

ef
33

aa
70

9f
92

e9

Ist. n. 36 dep. 03/04/2018



Concordato Preventivo N. 6/17 

 

 

Giudice: Dott. Antonino Orifici 

Commissario Giudiziale: Avv. Attilio De Gregorio 

  Perito: Arch. Nunziatina Pino 

 

Bagno 2 Sup. reale lorda 9,46 1,00 9,46 
Ripostiglio 2 Sup. reale lorda 7,40 1,00 7,40 
Cucina Sup. reale lorda 24,64 1,00 24,64 
Balcone Sup. reale lorda 20,36 0,60 12,22 
Terrazza Sup. reale lorda 57,50 0,30 17,25 
Locale accessorio cantina-magazzino Sup. reale lorda 83,72 0,30 25,12 

  Sup. reale lorda 343,56   236,56 

  

Caratteristiche descrittive: 
Caratteristiche strutturali: 
  Fondazioni: tipologia: travi continue rovesce, materiale: c.a..  
  Strutture verticali: materiale: c.a., condizioni: buone. 
  Travi: materiale: c.a., condizioni: buone. 
  Solai: tipologia: soletta in c.a. in opera, condizioni: buone. 
  Copertura: tipologia: a terrazzo.  
  Scale: tipologia: a rampe parallele, materiale: c.a., ubicazione: interna, 

servoscala: assente, condizioni: buone. 
  Balconi: materiale: c.a., condizioni: sufficienti. 

Da ristrutturare.  
. 
Componenti edilizie e costruttive: 
  Cancello: tipologia: doppia anta a battente, materiale: acciaio, apertura: manuale, 

condizioni: buone. 
  Infissi esterni: tipologia: doppia anta a battente, materiale: alluminio, protezione: 

tapparelle, materiale protezione: plastica, condizioni: sufficienti. 
  Infissi interni: tipologia: a battente, materiale: legno tamburato, condizioni: buone. 
  Pareti esterne: materiale: muratura di mattoni forati.  
  Pavim. Interna: materiale: piastrelle di ceramica, condizioni: buone. 
  Rivestimento: ubicazione: cucina, bagno, materiale: mattonelle in ceramica, 

condizioni: buone. 
  Scale: posizione: a rampe parallele, rivestimento: marmo, condizioni: buone. 
. 
Impianti: 
  Elettrico: tipologia: sottotraccia.  
  Fognatura: recapito: collettore o rete comunale.  
  Idrico: tipologia: sottotraccia, alimentazione: diretta da rete comunale.  
Attestazione di Prestazione 

Energetica: 
In base al DLgs 192/2005 ad attuazione della direttiva Europea 

2002/91/CE, l'attestazione A.P.E. stabilisce la prestazione e la classe 

energetica dell'immobile, confronta l'EP limite di ogni classe,  definisce 

il consumo di energia primaria totale (EPtot) per gestire l'immobile, 

stabilendo, dati gli indici relativi ai criteri di costruzione (caratteristiche 

dell'involucro esterno in termini di spessore dei muri esterni, infissi 

esterni, materiali utilizzati), risalenti alla data di costruzione 

dell'immobile, allo stato di vetustà e di manutenzione del manufatto. 

L'immobile non è provvisto di certificazione energetica.  
. 
  

Accessori: 
A.1. Deposito: fabbricati:  intestata a   

 con sede in Torregrotta C.F.  foglio 2 mappale 1103 

subalterno 2, categoria C/2, classe 4, superficie catastale 85 mq., 

composto da vani 77 mq., posto al piano S1, - rendita: €119,30.  
Coerenze: Nord strada di accesso al condominio da via Verdi 

corrispondente al sub 1 

Nord strada di accesso al condominio da via Verga 

Est sub 3 magazzino altra ditta 

sud sub 3 accesso al seminterrato 

Ovest terreno libero altra ditta  

  E' posto al piano seminterrato, è composto da un unico vano.  

Sviluppa una superficie complessiva di 83,72  

  Fondazioni: tipologia: travi continue rovesce.  
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  Strutture verticali: materiale: c.a., condizioni: sufficienti. 

  Travi: materiale: c.a., condizioni: sufficienti. 

  Solai: tipologia: soletta in c.a. in opera, condizioni: 

sufficienti. 

  Cancello: tipologia: scorrevole, materiale: ferro zincato, 

condizioni: scarse. 

  Pavim. Interna: materiale: battuto di cemento, condizioni: scarse. 

 

  

8. VALUTAZIONE COMPLESSIVA DEL LOTTO: 
 8.1. Criterio di Stima 
  Per la determinazione del valore di mercato dell'immobile, si è fatto riferimento 

alla qualificazione del bene dal punto di vista strettamente urbanistico ed ai 

parametri legati alle caratteristiche intrinseche.  
  Si sono rilevati dati economici di compravendita dal portale web del mercato 

immobiliare i cui valori di scambio a Torregrotta (Me) risultano per abitazioni 

civili, in area limitrofa la centro abitato, in buono stato di conservazione, con media 

di 819,00 €/mq. (www.borsinoimmobiliare.it); le quotazioni OMI per abitazioni 

civili, stato conservativo normale, oscillano tra € 590,00 e € 880,00. Da indagini 

eseguite presso operatori del settore la valutazione varia da e € 700,00 a  900,00 

€/mq..  
Sommando questi valori si ottiene €3.889,00/5= 777,80 €/mq. valore medio.  

Visto lo stato di conservazione, l’ubicazione, la sottoscritta Ctu ha ritenuto 
opportuno applicare al presente immobile il valore di € 738,90 a mq., risultante 

dalla media di tutti i valori (€ 777,80) detratta una percentuale (5%) per 

l'esecuzione dei lavori da eseguire per il ripristino dell'unità abitativa, per la 

posizione limitrofa al centro abitato.  

L'indagine di mercato sui prezzi attuali ha fatto riferimento a situazioni reali e non 

fittizie: in altri termini si è dato più valore ad informazioni dagli operatori 

immobiliari operanti in zona, che ai dati rilevabili dagli atti notarili di 

compravendita, in quanto essi frequentemente riportano prezzi di compravendita 

derivati da parametri fiscali tabellati, sicuramente inferiori a quelli realmente 

praticati, al fine di ridurre l'importo di spese ed oneri inerenti la stipula. 

Nella vendita sono compresi tutti i connessi, diritti, accessori e accessioni, 

dipendenze e pertinenze, nonché parti comuni così come risulta da legge e dal 

titolo di provenienza. 
 

 8.2. Fonti di informazione 
  Catasto di Messina, ufficio tecnico di Torregrotta.  

Agenzie immobiliari ed osservatori del mercato, borsino immobiliare, sito OMI.  

Manuali di estimo: Castello, Stima degli immobili, Dario Flaccovio Editore; 

Carnevali, Curatolo, Palladino, Stima degli immobili: metodologia e pratica, ed. 

DEI; R. Balasso, E.Berton, P. Zen, La perizia e la consulenza tecnica di d'ufficio e 

di parte, Maggioli Editore. 
 

 8.3. Valutazione corpi 
  A. appartamento  
   Stima sintetica comparativa parametrica (semplificata): Peso ponderale: 1 

   Il calcolo del valore è effettuato in base alle superfici lorde equivalenti: 

   Destinazione 
Superficie 

equivalente 
Valore unitario valore complessivo 

   Letto 1 20,40 € 738,90 € 15.073,56 

   Letto 2 15,05 € 738,90 € 11.120,45 

   Letto 3 18,70 € 738,90 € 13.817,43 
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   Letto 4 12,90 € 738,90 € 9.531,81 

   Bagno 7,13 € 738,90 € 5.268,36 

   Corridoio 9,70 € 738,90 € 7.167,33 

   Ripostiglio 6,93 € 738,90 € 5.120,58 

   Soggiorno 49,67 € 738,90 € 36.701,16 

   Bagno 2 9,46 € 738,90 € 6.989,99 

   Ripostiglio 2 7,40 € 738,90 € 5.467,86 

   Cucina 24,64 € 738,90 € 18.206,50 

   Balcone 12,22 € 738,90 € 9.026,40 

   Terrazza 17,25 € 738,90 € 12.746,03 

   Locale accessorio magazzino 25,12 € 738,90 € 18.558,21 

     236,56   € 174.795,66 

 

   - Valore corpo: € 174.795,66 

 

  Riepilogo: 

  ID Immobile 
Superficie 

lorda 
Valore intero medio 

ponderale 
Valore diritto e quota 

  
A 

Appartamento con 
annesso magazzino 

343,56 € 174.795,66 € 174.795,66 

 

 8.4. Adeguamenti e correzioni della stima 
  -  € 0,00 
  Spese tecniche di regolarizzazione urbanistica e/o catastale: € 0,00 
  Oneri notarili e provvigioni mediatori carico dell'acquirente Nessuno 
  Spese di cancellazione delle trascrizioni ed iscrizioni a carico 

dell'acquirente: Nessuna 

 

 8.5. Prezzo base d'asta del lotto 
  Valore dell'immobile al netto delle decurtazioni nello stato di fatto in 

cui si trova: 
€ 174.795,00 

 

 

In conclusione: 

Immobile adibito a civile abitazione posto al piano primo di un fabbricato a tre el . f.t. sito 

in Torregrotta (ME) via Verga, 1; censito in catasto al foglio 2, mappale 1103, subalterno 4, 

categoria A/4, classe 3. Composto da un salone, cucina, quattro camere, bagno, wc, due 

ampi ripostigli, sviluppa una superficie lorda complessiva, di circa mq 259,84. Oltre 

deposito posto al piano seminterrato censito in catasto al foglio 2, mappale 1103, 

subalterno 2, categoria C/2, classe 4, composto da un unico vano sviluppa una superficie di 

mq. 83,72 circa. 

Prezzo base d'asta € 174.795,00. 

 

Lunedì, 5 febbraio 2018 

il perito 

Arch. Nunziatina Pino 
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DOCUMENTAZIONE FOTOGRAFICA 
 

 
Foto n° 1 Accesso carrabile da via Verga, vista del cancello d'entrata 

 

 

Foto n° 2 l'immobile visto dalla strada d'accesso 
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Foto n° 3 L'immobile visto dalla strada d'accesso con scala e portone d'ingresso al piano terra 

 

 

 

Foto n° 4 Prospetto lato nord con ingresso del piano seminterrato (sub 2) evidenziato 

dalla freccia 
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Foto n° 5 Prospetto lato sud, al piano terra l'appartamento sub 4 

 

 

Foto n° 6 Prospetto lato sud, vista della parziale copertura del balcone che chiude la  scala di 

collegamento col piano superiore 

F
irm

at
o 

D
a:

 P
IN

O
 N

U
N

Z
IA

T
IN

A
 E

m
es

so
 D

a:
 A

R
U

B
A

P
E

C
 S

.P
.A

. N
G

 C
A

 3
 S

er
ia

l#
: c

87
3b

5a
b8

41
df

73
eb

ef
33

aa
70

9f
92

e9

Ist. n. 36 dep. 03/04/2018



Concordato Preventivo N. 6/17 

 

 

Giudice: Dott. Antonino Orifici 

Commissario Giudiziale: Avv. Attilio De Gregorio 

  Perito: Arch. Nunziatina Pino 

 

 

Foto n° 7  Stanze 1-2 dell'appartamento collegato col piano superiore 

 

 
 

Foto n° 8  Cucina 
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Foto n° 9  WC   

 

 

Foto n° 10  Soggiorno 
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TRIBUNALE DI MESSINA 

SECONDA SEZIONE CIVILE - UFFICIO FALLIMENTI 
 

 

 

Concordato Preventivo 

 

 

 

 

N. Gen. Rep. C.P.  6/17 

 

 

 

 

Giudice Delegato Dr. Antonino Orifici 

Commissario Giudiziale Avv. Attilio De Gregorio 

 

 

 

 

 

ALLEGATI  
 

 

Lotto 2 
Appartamento catastato negozio sito in via Verga - Torregrotta (Messina) 

 

 

 

ALL. 1  Visura f. 2 part. 1103 sub. 4-2 ALL. 5  Concessione edilizia 

ALL. 2  Estratto di mappa f. 2 part. 1103 sub. 4-2 ALL. 6  Autorizzazione di abitabilità 

ALL. 3  Planimetria catastale f. 2 part.1103 sub.4 ALL. 7  Atto proprietà Notaio 

ALL. 3-A  Planimetria di progetto e stato di fatto ALL. 8  Comodato d'uso gratuito 

ALL. 4  Planimetria catastale f. 2 part.1103 sub.2  

 

 

 

 

Tecnico incaricato: Arch. Nunziatina Pino 
iscritto all'Albo della provincia di Messina al N.  265  
iscritto all'Albo del Tribunale di Messina al N. 1713 

C.F. PNINZT57L55F158F 
 

con studio in Messina  Via Centonze, 87  
telefono: 090670465 fax: 090670465  
cellulare: 3396579935 - 3470668727 

email: nunziatina.pino@archiworldpec.it   npinoarch@yahoo.com  
 

 

Heimdall Studio - www.hestudio.it 
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ALL. 1 VISURA f. 2 part. 1103 sub. 4 - 2 
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ALL. 2 ESTRATTO DI MAPPA f. 2 part. 1103 sub. 4 - 2 
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ALL. 3 PLANIMETRIA CATASTALE f. 2 part. 1103 sub. 4  

 

 
 

F
irm

at
o 

D
a:

 P
IN

O
 N

U
N

Z
IA

T
IN

A
 E

m
es

so
 D

a:
 A

R
U

B
A

P
E

C
 S

.P
.A

. N
G

 C
A

 3
 S

er
ia

l#
: c

87
3b

5a
b8

41
df

73
eb

ef
33

aa
70

9f
92

e9

Ist. n. 36 dep. 03/04/2018



Concordato Preventivo N. 6/17 

 

 

Giudice: Dott. Antonino Orifici 

Commissario Giudiziale: Avv. Attilio De Gregorio 

  Perito: Arch. Nunziatina Pino 

 

ALL. 3-A PLANIMETRIA DI PROGETTO CON EVIDENZIATA LA 

SEPARAZIONE TRA LE UNITA' ABITATIVE 

 PLANIMETRIA DI PROGETTO 

 

 

  STATO DI FATTO MODIFICATO 
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ALL. 4 PLANIMETRIA CATASTALE f. 2 part. 1103 sub. 2  
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8) ll ritolale della concessione, il Direttore dei lavòri;ed; il ritolare:.del-.

;+i '5r'-.-rliif,l'#'ìE s;rri,;i:sp. er sr::,-i+.J is +reinseei<.: s s-rsij5:1-vi,:rj 
'.

.19)Jlilgggg g"L,rsvsrioSouà,="-s,"t..J"Éir1t,et".;-";g;là5g, 
',+,lqléfe"jq'i'in"

,rì::eEyito.:il!sqi,!sfit?l!,,$p_$g?.'19;èsiets,.gs,r*È :,É,=ifliiigtì.ngÉ ii
p-ubbrica. inuminazioh.e, in m.odo ìne-i:Éà-sÈàitiéi àcÉàio1r61tiàiHri[aro;i:ri-, le-ro3 li',ejrìE=,..i+. cfsGorq,l;n +snca{§.*Èià,:+ è;;;I!-?,i=ntrtaen+r,,

1 1 ) N e r 
.o1,, ".t" 

o,,::" 
:ò_ _13!i..s:, :#i{",§§. sÉ +* .;L,i.iÉg1iÉàÌ ", n 

"I ij:llr:_1 Ìi ?,J ;i-rui", 15 i:ij:i i3 rj i: ì .j b: ; _.! :i...:, . { i,J i;5., 
_ 

- 
-_

, ta.be!!1 .c!i"rer."_lt.9 l_essip,llg,- derre dimensioni 
-nòn-intèri-ori'à'metri 

r
per ì.zo' in'c-ùi''iiàÌiò'inò'ièàii,"- ''= 3iì:):ije:j: 'ììiìin 

::: t:i'':; i:';r:'-
' , 

.,:--.^,',-,1 _:1 iì;;,_i i r:i;::l; .-,. :_ l:.;,::,; Lìli:ir-;i.r:l:a.: ,:.. ,,::._.: :-.--..,,-;.
- Nome e cognome det proprietario àom.ìnitiÉn{6; 

' - ' ' '"';',.,:'.
. ,§.;D?

;.i.. - Ilor.ne,,-,-cis!l-qt9i,9,ii19.!,,o, 
Prfol?.g,§igmlei.{S;.p,r.-99e1,t§!1, e,,"(

che

. .,,,,:...qs-s-e_ry.a-r_e,,tq!!9. 
[e..1e-qe99a1!q q4gte!.e pelqbè rl'.su--gto, -stes_qq;.n9_r1_suQigggr

,,:,d_anngggiarypnli g,p-erl-chè;,0on;,-sia.rin;.ql_cuJr,.rilo_do,;i4tr.algl4t_o.;,it:pubblico

, transito;o:r:,-;i:.-j ir,L\ crs!ì;::,r" ii:,:i:;i 
"lai=""= 

j.;= ,; :;_-::i;ii,=: :l
13) La concessione;:nonchè'i:disegni. del,; progetto, in baserai quati tu:rita-

sciata- la.; concessione i stes'sa;: q, loro. copia i conforfiìc; :,dgy1s1"1no ; essere
'-tenutil'a: dispòsizione;clei:-tunzionari..e.degli:agenti del comune, crre

hanno ir oiiiiio zrrii6erò"accéssì ner ca;rliriiè.è-_qi=eséòù.re"É'ielÉià.i

4-

1

,
,::.
t.o
l. :-,
a ..;

-'l
rl
,-l
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18) ll:: fàbbrièàtdsdoviàr-éssére"'r'dotato, 'di: acQùa ..pòtabile..dell,acquedotto
svo'[[fi fip'i1'g-+5=iii i tàtriÉÉi.a ; càduta, d'acq ua;+ gri r im!ià"trÉi"iiri"i;;ffi;

essgle, muliti di effiiiiihrir*pieÉè-di -te?ià:6:65i:pùritioìteietànieo.suuò,ii;,

-l.rileiVigenli dispOSizioni; i:.: i.x,.-::;7:,i; iiì ,*,-'e-"-i](_ìij f;Jisb :a.rti.eiiT it ig,l 
,

f9) Dovia'resè'éf,di assicuiàioritri,eoòtaié,i-scòtò,'deltd,ià6cf,itr,ur,on",o=,iò;à;'
riiilisettida\?ieedeoueitàrè?iÉeiéità é,to-smàttimdÉto.deilè.-'àòà,ùe.cniaiificate;

2ò)1r tàiibrièài6,aa?,.§l rà.fiiii,naio,iit*ffìiltta'lua;taaiì.:."t;na,,;ii.,

17) La.:tinteggiaturardei,:prospetti:,dovrà..essere.preventivamente.,approyata
i:,-l'dall'Ufficio TecnicorComunale; : ', ..,:: - .i:.,.. .. .,,. .....::

d) che nella relazione a strirtturà 'ùÈifiààtAii:Éilì*àii'àit:,è trféiia 'L"gs"jt.
5-1, 

.r.nrrl f: 10861 ir Direttore dei ravòri àbbià'éÉoosi6 aellarstiataiùsÉii, 
,

c:'-:i : ed,-abbia: attestatoi espres-samente- ra:-lispondq* d_eil,op_.qraqesègur.ta,,
- '-;'; r:r:.al progettqi.ed,-alìe suel: prgscrizio-ni: di;-esecuzione;rno;ing;itr;;; ,'.
,i.: -jr--.: qualità. dei..; materiali.rimpiegati;: egti, .in=:retazio4eiaìta=iÉÀpOnqaUi]ità :

previsia,:dàrqgrq12ò; oelta.Legge ru.i4rsa1r.n,.i;.1.o"fà:.intÈa;tì€i:,
':,=,.,u,-is.LrJ%t'.qY,v.qq-ql-?,ls,r.9.Jy?tr-"-,.dgtfe=l,e$Sr9§g§$.,eg-rj! iffi,.
-,'r1e; che: it:r:conaudatore; statico, , arratto;jj;';t;ìi;;;"Hbbiair.attestato .

r:s ,::;i-espre.ssamente I'avvenuta:osseryanZd.dèir":òr;iÉità:"";; rH- ;-
zs; ìt'' tannticàto:ò-òriiÈotrà eòsèié abitato sèrizà. ta;pfdvi§tà,.iai.itòriz'i.àzione
r-.r, ijètj.SiÉda'cò;ipr'éVio-iptrierè;'deit'ùffiiiatéiSaÉiiàrio; d. sé:_dè!ì _casolls#a ,

. il certificato di prevenzione incendi rilasciato dal'Còòandoipiàvinai"r.
-:i,'dei vigili del: Fuocò e:l'attestdzione.dellàùvenutorcollaudo,;delle opéièi:: in'-'cemento: armqto: normale,: precompresso.: od a. strutturaImetallicà.e

''':..:';

""'ràvoii"stéòÈi, cnièiiÉnoo=ra-vi§itasaei''Té-éài8ò,1àttù'É,*r.;".3,

.l ;ll{:iil p}t 
_ it. f la§:iq -rjérià 

= o itniaiaziò'na- ai',àÈiì!in,ia r,:.i,:lyffi {.fÈiff ,iìd-Éfi àìà"a;pf .X;;miiàLta;0i,1"-,E,i+_"i;iil,?'il,1.
::-:.t'i::--i i;;r; 11rr;1i1;;iI.i: :i li-.:.ìl:::,:;i ,:... ,,aili-.il l,.,l.l-:,i.:1,;,;,- ,;.li ,.i.:-::,.1.:;a) ndssuna'vdiianre e stata apportara at pògèìid oùìànte it'cois'ii, aei
'".' ' iàù8ii. ièni'u Ìà'Èrev"niùà-u-ppicvrio;!;--: 

- Iììi; ".ì1-,,ii.l; 
; , !-':"ii -'"#

' "Àiln J i;'-ff :iii 
,'i'3;,#-iÉffi 

rÉ; 
i;a= 

iei'b',:it,_ ?_à]ft Gffi .tè; ffi u;
conrenute ner resotamenro editizio é"àéiie"r_i. §=§ tiilà'liàiu =33."r,

t

a
É
H
d

:'
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I

:. ]::
. ,:j.'?

. ìi.

_. 
". t .:ì;

' ...::}
.- t:.-:.?:
' 'r!l

..r:,r!
,..1l

':

.7
. -.4

1

{
7*
§t
,,

i
,

:r,-r-:,ì.:;r' :.' ::- : . .. CERTIFICATO Dl PUBBLICAZIONE.: :.: ... .. :

ll §òttò§eritto.sddiétario comunàtàjsù òònfoiriiè retaziòne dei ùe-èso comunaie,

cgrtifica che la presente ccìces'siòne aisensi oett'àrtjàz L:R.22:12:;197gn.,71

è stàtfyilrboticatà att'nlbor Pietijrio' det boin'ùiiè=peiiEidirii,i s,6oà dèCoirenza ,

. .;',,.. : i.;:- .+:,,ilii;.:*a.;:l:i: .aijilI::i;: ;_i

/t:;,3.':85 i--irl;i:i i. iì..-: .Àii;'e che:'contro

: :,-:, :..'t - ;.;:-:.,- -i-
:tr,:r/^,. "' ::;':,. ii.':r'- "-::i ',,:,.:r.-.::-: 1,,,/LP., - ,-:i-. . .-,-. .i-, ". I , ..:-:. -

,TA ' .,r ' .;ill ; - i -:.!l ;::;:rI :

.:!
.. ll
r-i

...;,

-ì
,:j

:.-..:. :-.'. 4 -.:-
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COMUNE pl TOP-ìEG;ì.OTTA {t!ess:_r=.)

AUTtl R IZZAZ I(I IU E D ! AB ITAB ILITÀ B I 8ÀSA

IL SINDACO

Vista la domanda presentata 6"   
   

, .. 1,, .,
-./1^

N- 1 I -'.1

.f\
,- t""i \ P-

F\ é4 té'J,:* t i x

allo scopo di ottenere l'aulorizzazione di abitabitita det fabbricato

posto
-.r . a]-e -.1 ,-l.,i:O'lZ

n. ctvrco

n. di mappa

§ez. cgns-
a:-.-"'l ^ ^-h;+--'da servire ad uso f-::.Tl.1-3 a:ir iiaz:olie

Vista la concessione editizia p 147,6 in data

Visto il certificato di collàudo delle opere di cemento armato normale, precompresso od a struttura
a -. * r n.B fi -. -r-r.^.'j 1 ) ) f Cl -metallica, effeituato dall'lpg j-r: -'-u=: '-;'.-::1e-i-c in data r:... ' I >! I .

Visio il certificato di prevenzione incendi, rilasciato O"f Comando provinciate Vigili del Fuoco
J! j-----_--_!__or - --- ----* in data -:------------ prot. n --;-___ ;

Vista la quietanza N t34 in
.J I / t.-i ,..

- 
i a i ù I 

-'- - comprovante il pagamento

6i 1 =1J3.000= per la tassa di concessiong;

Visto I'art. 221 del T.U. delle leggi sanitarie approvato con R.D.27 luglio 19S4, n. 1265;

Accertato che Ie opere ebbero 1ni71q 1r 31 .7"i 98i ^Ò -. r ^^Òglefmlnell --à'o'/--'

deIi'UfficioSanitarioedeit,Utticiotecnico"o,unaIè;.....

AUTO R I ZZA
che

con

il fabbricato suddetto.sia adibito all,uso di ci-ì,,11-e all.-ir-zlcne
decorrenza uat -ì0. ?.1 988

DESCRIZIONE DEL FABBRICATO

PIANI
Totale

abitazione
VANI DI .ASITAZIONE LOCA],I PER ALTRO U§O Totale Geserale

vui e loeli
4+ 9Stanze Accessori Tolale Uffici Negozi Autorim. A'ltli Totale

I 3 I 6 7 I o l0

a a IIoferiore

Terreno /- 1ntL/ Lr irl 1 1 17

Primo 4 JD 7 L)

Secondo I'J
o
C /'ll i!.1

Te*o .

Quarto

Qpinto

Sottotetto

TOTAI,E N 10 AD 21 bJ i a f) '.-ì il

fl n -r,-, .c ,c-r-n -i 2
IL *5 II I tJi; 

.i$

ffi

firA
It t)'

)"r1.*== 9INA

F-X { tulstrunnco

4.#,{\
t*w
f§ff;r

,.Ài---T-_tPt
7t

,o,/

\,i ( , {'

i1
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/
Repertorio À.16480 RACCO-LLA n. 4502

- COHPRÀVENDTTA

REPLIBBLICA ITALIANA

L"anno millenovecehtonovahtasei i1 giorno nove

I

i :rlet mese, di settembfe

*r. lhssina, 'vra Poi:t.o Salvo i.9

O)

§o\t
cr)

-'0)

o
o
CÙ
(/)

o
o
o-
(§

{
=(,
v)
IJJ
Fr=
l

Al.àì-1tiame,dott'l1ariaE1ora.PilEilsi,},otatoinl'1essina,

scritt.o presso i1.collegiÒ dei DisL::ettr NotaL:i-1r R:-i-tnit:- cli

yaqqr ìrr R--r,-ol I ona Poz;c dr Gcit.:, Patti e I'listrei-ta, lllll
!l-.-ìJ-r:!l/ Liqr

'assi,slj_..t o ciài testinoni, per espiessa: e co.l1corde ::intlncia

U)f
CI
f
L

tr
oJ
lr
<t

d

o'6

o
Z

-faita'dai comparenti'e'con iI mio corlsenso

sbnò presenti i signorir

per la parte venditricei

:' coàir-rgi;: -        ,

ambulante e-

t      sa-

,l

I linga, entr,rnbi con rcs j,de nza. e clomrcilic f iscale ln Segrate

(l.lil-ano) via C:A: 'C.a11a Chiesa n.40, cìre .c1ir:hià::ano di avere

i seguenti coclir;i f iscaLi:       

 e di essel'e coniugati in regime di colilul-liolre dei

I per la parté àcquirent€r I '- ' r

1

i ' - '        ;

;,j rappreserrtante,'iI' quate in
It I

'quàl.ità- di,- antministi ì
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delIa so(::ietà iri n,lme r';olÌelLivo "    

à r.lonrciliato Pe:: 1a r;a:-:ca i1\!.11.:' ) \-:'-

Regrs-ulo,-le1ìe fmprese'-leIia 11. 

Regrstro So,;ie1-à clel Tribr;rra-=

---.- + l
\ (-)i.lpcLL el i L.L L.Et

g0lrC e
_l----ì, -5r-rP-ir.li,J

F.it.L- T srgr-lr-, ri

{]ra.rr1o -1et.,"_,

c:ia.scut]o per I i:ropri ciirit,cr a : -: - --- I ' ii rte r,,, ,

','r:rli,loÌ-)c i ir:asIel:isccno a--.

r rlìrè '-:r- 'ri Si!r: ì-qppt-3SÉiiL.iLa, Zt\:'

CtsL,.rt

i iilr

- -r -.,.,,,;.*f -.Éu a'.!:.-ll.lL:, 1e 'segiienl.i

ctei ia);).;ric;tt,-r ::itc, lii Ìcr:-t;l-------- 'lc'ir::e,da Cr'lr:r ei'e-

viale Ei-lrlgr; e preCi:ìafieiatte,

a ) apirallt.alnÈil-a,i Pe]: r:ivile abitaziclie i-'-'slc pianc t€rr-i,

cLtìiriiosr-.() aja sel, varll- olt.l-e à'-l'-isr::' .: 1iveIi,,,

c:ouf inairte coìl atidrone 5r:al-ét , ccl-i *.1egr')zic :l oianc l-efra € i:.-tlf

. Prolrr:.età Tarrrreiir' '

Ìiel- N.C.E.U. a1la p.rrr-it.r 1504 Iogiir-r 2 pa::irceila 'r', I c,,lr
ll_J

': 
. 560. 000 '

b) Iocale de;;osito Posto a Pian(i cailtl-nato dell-ai stlperfìcie

,li metri qr-iaiìrali set.1..ant-a(-:inqlie c.trca, i:'lnf,inarit'e con t-erre-

---a-llq dI proprieLà Iaritlello, 'iol-i zotia cli ac(lesso aI cantinal-o

-- i ..
't:
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-tC,ir C€r l-,1--:-rìarL(:) cÌi plcprier-.1 Ci a'l i-.iri.

lìei li.a.E.lJ. ,rì-1a partrta 10010E9 foglic parricrelì-a i103

:,:-ril l, piatir si, c.rt.eg.C*, cI.{ mq.7l R.C.i.23i.CCC.

'li'.-.rl ,:'i.n -r :r -,-s,LrLr71'-it;: cleI ,;,:::.r:lÉss-j eìlli:i.-, tì; r-'ui (lrÌcilr-

'. . -.'. tzi:1i1.'. i5 ;ÀiLc : :i-,,L..r e:f =]-tLliii g j -.Sia. c-iìlÉssiCat

r;lr -l-.:i.a r-r. i47i:, atl ?Z iebbr;-rc, i9t5 e :-,Li.jcessiVar àui-olizzcì-

;- -,-r,: j-a u.i;iairLÉ n. 1139€, iei i:1 iebi-l;rr,--, 19-ql:] , lli;1,-.riat"; -r-

l;-iial-,i1e ar,-,ij !le,-'i-:f'j1l:; :0 ì-r-rEIl,; i'-;;lt tj,:'iiie I-i:;iii-r.,.'. ri:il (leI-

iii,;;LLc i-ii;La.;,li.,rir-, ciai Ccnr,-tt-ie (1 i T,lIi-Égr:a'iiG rl- .)a) lirgiiO

:-'1: pL.JL.l..:: -,. 
,

Iir r-crfr:;rir;ilàl .i-1 1';i::-i.3 coriìiìta 1l ".*r clei D.L. 21 ,=.1?90 tL.?i,

':.,,'.'a::I:- r.'=--.: ì=g;* :;,.i-."i?' :..1':, ;ì.:'.'-: :ì.::. r.irl .r,::;--

LY '--' -- r '-- ' - ilrfirìi)i-r:,irrielà del-le parli conuni {l(rme per leg-L'C:-5ii!:, {,1(.:l l.l

.J?, e qlÌa1i riÉr.scenti dal r:egcì-auiLerrto di corrcìorninio in vigcrer:e -

:
l:

'- - -- I / j '-r- ^'.o st.aJtrI€, r;i_r1-i drritto ad uir pÒSjtr_r auto scopertop,if -L i-llLtLU SL.tirII- / (-LI,i !1IL-l-LLLJ clt-l Llrl !.L:JL'J (ur-rJ )LUPSL L(J

.,I

:-i

r.ìi

ac-

irl]. ì

L=

-r:t

.i,-,,

:t ir il

sull
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ljellai zltr.1 a .-iiÒ Cestiirata e .:cÌl i'esclì5t-.rlte CelL;i

cì- c:cpe::L:ra '.ì ^ prc,priet-,ì clj r^l:-^, ..=-- i--, ì -' al

ci:- i i t-i,-,

A r'le1-t,o f-1bb1r1;at.q 5i

e!!Uali,

ha diril-t.o cli acce_:sSc con tr-lt-ii i nezzi

§-Lr;1Q3- _!:omunale pei.pei-id ì-

r:na siLa,.ìe Ì 1.i pl:rYate r ii

terr:a !a!Lu5a 1,49a qr1.5 c_iqca ql-r_e iagqittjlge l-'audrcire dei

fabl--rric:ai:o _e-_gl ..i!lj, prosi.g!1i. ve.u. .,:, 1a u,:,iii i:archegrgi,t. frr---i,.,

st.l:eideIia anche se arisel:vit.a al-l-'ar-:,:ÈsEù al f a;bricato iesl;i

(-:ci1 s €ni.- it- i da l-f e rì i,rrei-r s i : lr i, c: . I l.',

c,:,i-rl:É aL'"'ia1e Er,i::opa. ;riil-3'. ;-i:sr-,

. 1.ì I -pgr!9il'LÙ '

€rc{:€s5,r i ilÉlrÈ'-ìs:) « }1;;i1i1:-:j.r-,

Ò.-r. _ ..-._r.__!- _+,-_^-_lI -. €i.,,-.ìr,-ri -l-.= i ii-ì!i' ii ict L,l,r Li dUe.l- -L.i., j. I i I(-:

fr-rti,lro usr-rf i-r-i:- l1i-il,; Cel-l-a ste:-rs,:r,

',l';ii-r .t l:(rgii, ) * ì;,ìi.,:iì1-, S,Cr-iLi-.ip: =

p?!rlà itl f utlìrr:, gi,i-'

,:,l 1',.ii{r,:rre clel fabl:i:ir-:atr,

i:rel- ii ,i11I-,Liieiizi one crcliilai.ia e -;i..:..io:.rì_i-;'ierla rlella sie:ìrrr:

s-iai:allrl(i a r:arirjo pro-ql-lo-La di tritl-i: p1i,pl-ieiali c-tclle Llìiii:a

-i:.::1.: ì:i'-i i.--.:'ll-'.'-' f lrl-.È f .al;br: jcaif, r a;,:,licll.-, tuii:- gi*

,.ìj 1r!r.l al-i+,--::i.r :l- -i: :-,'.rLr.Li

, lt ri cf,: ,,'''1;-r:-r-ta1:ltellte it-,

i.r_lt. i.ir J,li;tp. if;..ltrla'"rl

de1 30 l{r!;1429 _Li- i4 aprr}e 1998

19-88 a1 !r:,._1Q3lC/816-? (rhe

è cat

d!1

'-Y

r] ì

it

it\.aL a\J tJt)t) I

' rt. 44_9, trascr-1tI.c

Farte Éi(lqllillejlte

Art.3 - Glran,tj-sce_ 1a- part.q venditrlce -lf disponib'iJ-ità

.11

lLl

'tr:gLr--le_!à_cll-gUq]-tp--u-eryc1Ut,-o-, pe.!Ye-!u-ti pqr---acqllisto fatt'one
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,co-n -atto

cilaio.

e l-oglLo Iìotaio S. Cuirup-a de] -iC r:1':rr Zo i9Y'" ' S': iira

idi-

rll

J- li1- r

Y!ar

: --: -

:ì LI(:)

i-ìi

I -a

..1 -

SS,:i /

fLì

G;iral-iiiscÉ"ali-resi, rlhè (llìarrLo il-ì ogEet-Lc è-l-ibero ec1 esente

ca pesi, v'lnco1i, canoi:ìrr onerl. € prf,i 1LÉgi allche frscali,

liL; e ,'lei;iLj,, r.liriLt,i oi 1:r:elazLLli'ìe clI Letzt, iscriziorLi- e

Lia:crizrci.ìi pregiLìiìizie\''ili / cll cliril-i'i cii pr:elazione cll

tej-zr, villglldr:r, iÌ-l r;àSi-r 'lriì-ll,faf io / ÈsSÉl É i--f:'-ir-ì per i'evi-

legge, a ,l1c'
z-, cr.e ea.l a LuLLr i Ciar,l,,, e ìe spese a- rrgore cìi

aliùÌr: pÉi i-,aLLù cSPìiÉS:sr-;.

À;*-. ; - ì I' diCirìalaila ie p.,i:Li cli aVei-e Cnìlv€i-ilitr-1 e Stcir j ì iL;l

di rla,ìi'..i1e.iCCùililo Li-a iCl:rl ii pl:ÉZZ,r,'l;Ìla pi'eSerrte Vet-r'fita

ne-|f - sctìiÌta di i. aC. OCC.011i (i)tLailLalìriil'-'r,t ) + preciSailLenl-e

:;.'ii',.Cii-) . i)i,ìal (c,lnqr.i.-;.i.ii.;ìs-eii,illi,:'llì ) pe.r il- ì,t lte cìesr:rl-Lt'o '1lIa

ieliel-..i ".ì" € i':'1 .,-,.-.i,.i'-'^' .';Éiri|'iÌ-ì;i'1-r'-r!llilir-'nl) i:er r1 bene

.leg.i- ri.L(t aila iÈ;iÈia " il" / -Ì-rÈ la 1ra.r-te v:irrliLl ir:e , af f ei lll:i

d, ;'",e::= r. l.jerliie pl:iÌIia ,:i 1,-,iét c-laìl-a pallie ar.iclili.rente aÌia

CiUaie Ì-i1.1S,ji.1 .t.jl.Éi;,;-.-., .lr.ìl L-ìilijÌì,jià ali'l.Lr'lr-eCa iegaLì-e '

i,ri^ 5 - Gll ef ie_lri giì,ilti(.11;i q1l qi:,;,;1,-,11 l':L dei L-re:.elrt-e aLt(l

CieCoLriiro cia cgg; ,:rllr iLtLt.É l; ,-:r,115qq1ì-i.Éì-rZe iitili eCl Oilei''':rSe e

a,lll i' iiil:'r;-:sl';;re ..r 1,.,.-:JÉ.-js'l' q i-'al- 1--Iì:e (j'ì' Ùggi'

Ài:. b -e spc.ìÉ J,eI pt'es;ì-; Ls àLlCr = iltp=t-,d:r,Li SOiio a '':-'I i'jc

dell.i Pa1ILe acquireilte.

ii.i i:elaziolle al D.P'R..26 ottobre 1912 i,' 6'i.3, l.a parte vel-ìdi_

tric.e, collsegllct a llìe lloLaio

successivi aderaPimenLj-

Lde
le pi-escriLte dic:hiaraziorti per i
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Di qr_1n;.1,-; §.-ri- I-= :t- lh:t:rtC Ì-i,jiv,l I l- i: r:SÉ:-.;= e.L:.J ;lit i:rlb)-,1ì -

cir media{ni.e iei.;'.:ia cl r 11; ìj.tt.ali, faii.r, ai cctiiira::enLi r clriali

da nte ir-rte::pelÌa,'-i i -, llÉ,nt-ì,1 dicl-t i,:i,:,t', !-iÉÌl.itri:ìrte c{lnf oi:Iiìe

rlia Ìoro i;ol criià.

i' Sc-:riLto a ìjt.ì1:: -'l-r1t-.t C." i:tISCÌti di nti; :1,.1.i,:ra pel: mia

..:-it.=r i, -i i .i= i.-.:i_-. .:::,rtli'..i:. 1 ì :t,:.::' ,lì i.i, jiìì: _: _:.-j.ìe it:i.t j:.:

: l--:ìil.r :ì:lI - .:.;i:.: :ì-:; il,-L= i:gli l.. --tr S: '': :'- -:-.?.

i. t.r-,:

f . tr:,: ìiaIia ii,-rti, :i-;.::lii:-:t IJ{ti;aiJ.

\---r- 1-^r-*-

i
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:

:
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\

2

con la presente scrittura, redatta in triplice copia, il signor   nato a

 il  , residente a    

   di seguito indicato con ra qualifica di "comodante", nella

qualità di rappresentante legale della    proprietaria del seguente

bene: abitazione sita a Torregrotta, in via verga, 1, piano terra, estremi catasiali: Foglio di

Mappan'2delcomunediTorregrotta,particellall03,sub4eilsignorPoli

nato a    , residente a      

   di seguito indicato con la qualifica di

"Comodatario", stipulano e convengono quanto segue:

OGGETTO E SCOPO

ll Comodante consegna in comodato d,uso gratuito al Comodatario, che accetta,

rabitazione di sua proprietà come sopra descritta e neilo stato di fatto in cui si trova,

affinche se ne serva gratuitamente per I'uso e la durata qui di seguito concordati'

il comodante autorizza con ir presente atto, sin da subito, ir comodatario a realizzare le

opere necessarie a rendere più facirmente fruibile 
'abitazione, 

in particolare autorizza sin

da subito il comodatario a rearizzare ra chiusura der barcone sul lato sud dell'edificio e la

rearizzazioHe di una scala che co[eghi rappartamento soprastante con quello concesso in

comodato d,uso, purchè ner rispetto deile normative vigenti e sarvo eventuali diritti diterzi'

L'abitazione è in buono stato di conservazione, esente da vizi ed idonea alla funzione

convenuta tra le Parti.

, comodatario si servirà der bene sopra descritto con ra dovuta diligenza, esclusivamente

per uso di civire abitazione propria e si impregna a non destinare ir bene a scopi differenti'
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lor-cdatario si obbliga a conservare e custodire il bene comodato con la dovuta

: j.-za . non potra, senza il consenso del Comodante, concederne a terzi il godimento,

'-.i--*'e ten':poi-aneo sia a titolo gratuito sia a titolo oneroso.

DURATA E RESTITUZIONE DEL BENE COEfiODATO

La durata cel pi'esente comodato sarà di 5 anni a partire dalla data del 01/08/2AM.

Alla scadenza concordata e cioe alla data del 01i0812019, il Comodatario si obbliga a

restituire al Comodante il bene oggetto del presente contratto, salvo rinnovo concordato

tra le parti del comodato d'uso.

ll bene comodato dovrà essere restituito nella

stesso stato in cui si trova all'atto della

eventualmente realizzate dal Comodatario, in

Comodante, e sopra descritte.

piena disponibilità del Comodante e nello

consegna, ad eccezione delle opere

quanto aularizzate col presente atto dal

DISCIPLINA DEL GONTRATTO

ll presente contratto è disciplinato, per tutto quanto non è previsto nel presente atto, dalle

norme degli artt. 1803-1812 del Codice Civile, alle quali le parti si rimettono.

SPESE

Le spese del presente atto, e tutte quelle accessorie, sono a carico del Comodatario"

, Lì 31 Luglio 2014

II. COIìJIODANTE

IL COMODATARIO
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