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Appartamento con annesso deposito seminterrato in Torregrotta
(Messina), via Verga, 1

Lotto 2

1. IDENTIFICAZIONE DEI BENI IMMOBILI OGGETTO DELLA VENDITA:

A. Piena proprieta per la quota di 1000/1000 relativamente ad appartamento sito nel
comune di Torregrotta (Messina) Via Verga, 1.
Composto da un salone, cucina, quattro camere, bagno, wc, due ampi ripostigli,
posto al piano primo, sviluppa una superficie lorda complessiva, escluso
'accessorio, di cir?a mq 259,84.

-
La freccia indica la localizzazione geografica del bene (foto Google Earth)

Identificato in catasto fabbricati:

intestato a . con sede in
Torregrotta C.F. | I foglio 2, mappale 1103, subalterno 4, categoria
A/4, classe 3, superficie catastale 201 mq escluse aree scoperte 188 mq., composto
da vani 10 vani, posto al piano T, rendita: € 289,22 (All. 1-3).

Coerenze: Nord strada di accesso al condominio da via Verdi (sub. 1)

Est Vano scala e sub 6

Sud Terreno di pertinenza

Ovest Terreno libero altra ditta

A.1. Deposito: Catasto fabbricati: intestata a || G
I con sede in Torregrotta
CF. B fozlio 2, mappale 1103, subalterno

2, categoria C/2, classe 4, superficie catastale 85 mgq.,
composto da vani 77 mgq., posto al piano S1, - rendita:
€119,30 (All 1-4).

Coerenze: Nord strada di accesso al condominio da via
Verdi corrispondente al sub 1

Est sub 3 cantina altra ditta

sud sub 3 accesso al seminterrato

Ovest terreno libero altra ditta.
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Perito: Arch. Nunziatina Pino

Firmato Da: PINO NUNZIATINA Emesso Da: ARUBAPEC S.P.A. NG CA 3 Serial#: c873b5ab841df73ebef33aa709f92e9

s@



Ist. n. 36 dep. 03/04/2018

Concordato Preventivo N. 6/17

2. DESCRIZIONE SOMMARIA:

Caratteristiche zona: centrale mista (normale) a traffico scorrevole con

parcheggi buoni.

Servizi della zona: asilo nido (buono), farmacie (buono), municipio (buono),

scuola elementare (buono), scuola media inferiore
(buono).

la zona & provvista dei servizi di urbanizzazione primaria
e secondaria

Caratteristiche zone limitrofe: miste, i principali centri limitrofi sono Giammoro, Pace

del Mela, Milazzo, Messina.

Collegamenti pubblici (km): autobus (0,550), autostrada (10), ferrovia (1).

3. STATO DI POSSESSO:
Occupato da | con comodato d'uso gratuito (All. 8) non registrato,

stipulato tra || NN c!lo qualita di rappresentante
legale della ditta |HEEEE— . -

durata del comodato ¢ di cinque anni a partire dalla data del 01/08/2014, salvo rinnovo
del comodato.

4. VINCOLI ED ONERI GIURIDICI:
4.1. Vincoli ed oneri giuridici che resteranno a carico dell'acquirente

4.2

4.1.1. Domande giudiziali o altre trascrizioni pregiudizievoli: Nessuna

4.1.2. Convenzioni matrimoniali e provv. d'assegnazione casa coniugale: Nessuna
4.1.3. Atti di asservimento urbanistico: Nessuno

4.1.4. Altre limitazioni d'uso: Nessuna

Vincoli ed oneri giuridici che saranno cancellati a cura e spese della procedura
Di seguito si riportano i creditori ipotecari, detto elenco viene ricavato dalla
relazione di concordato preventivo presente nel fascicolo depositato in Tribunale
redatta dall'Avv. | I in data 8/8/2017. Non ¢ presente, in fascicolo,
relazione notarile.

4.2.1. Iscrizioni:

1) Unicredit Banco di Sicilia

per un credito complessivo di euro 335.420,42derivanti da contratti di mutuo
a garanzia dei quali sono state iscritte due distinte ipoteche su immobili. In
particolare:

- Ipoteca Volontaria di I grado derivante da Mutuo stipulato con atto in
Notar Tierno Fabio del 10 febbraio 2009 trascritto il 12 febbraio 2009 (nn.
5417/1030) — capitale 320.000,00 sugli immobili siti in Rometta, C.da
Vena: immobile di tipo civile censito al Fg. 1 part. 2149 sub. 14, cat. A/2,
Classe 6, vani 2,5, rendita € 103,29 e garage censito al Fg. 1 part. 2149 sub.
14, cat. C/6, Classe 1, mq. 9, rendita 13,94.

- Ipoteca Volontaria di I grado derivante da Mutuo stipulato con atto in
Notar Tierno Fabio del 9 marzo 2006 trascritto il 10 marzo 2006 (nn.
10547/3648) — capitale 320.000,00 sull’immobile sito in Torregrotta, Viale
Europa, piano T censito al Fg. 2 part. 1103 sub. 6, cat. C/1, Classe 1, mgq.
98, rendita 1462,71.

- Tale ipoteca (I grado) ¢ altresi iscritta sugli immobili siti in Torregrotta,
Viale Europa censiti al Fg. 2 part. 1103 sub 2 (magazzino) e sub 4
(appartamento).
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2) Banca Monte dei Paschi di Siena

Credito garantito da ipoteca per €50.065,24 derivante dal Decreto Ingiuntivo
del 28 novembre 2016 in forza del quale sono state iscritte quattro distinte
ipoteche su immobili. In particolare:

- Ipoteca giudiziale di II grado trascritta il 7 dicembre 2016 (nn.

immobile di tipo civile censito al Fg. 1 part. 2149 sub. 14, cat. A/2, Classe 6,
vani 2,5, rendita € 103,29 e garage censito al Fg. 1 part. 2149 sub. 14, cat.
C/6, Classe 1, mq. 9, rendita 13,94.
- Ipoteca giudiziale di II grado trascritta il 7 dicembre 2016 (nn.
31867/3945), capitale 50.065,24 sull’immobile sito in Torregrotta, Viale
Europa, piano T censito al Fg. 2 part. 1103 sub. 6, cat. C/1, Classe 1, mq.
98, rendita 1462,71.
- Ipoteca giudiziale di IV grado trascritta il 7 dicembre 2016 (nn.
31867/3945), capitale 50.065,24sul fabbricato sito in Torregrotta, Viale
Europa, censito al Fg. 2 part. 2693 subb. 2, 3,4, 5.
- Ipoteca giudiziale di II grado trascritta il 7 dicembre 2016 (nn.
31867/3945), capitale 50.065,24 sull’immobile sito in Torregrotta, Viale
Europa, censiti al Fg. 2 part. 1103 sub 2 (magazzino) e sub 4
(appartamento). Il decreto Ingiuntivo sopra indicato ¢ stato opposto dinanzi
al Tribunale di Messina, G.I. Dott.ssa Acacia (R.G. 445/2017) ed ¢ stato
assunto in riserva.
3) Banca Nuova
Credito complessivo di euro 221.065,25 derivanti da un contratto di mutuo e
un contratto di apertura di credito a garanzia dei quali sono state iscritte due
distinte ipoteche sul medesimo immobile. In particolare:
- Ipoteca Volontaria di I grado derivante da Mutuo stipulato con atto in
Notar Tierno Fabio del 19 ottobre 2009 trascritto il 20ottobre 2009 (nn.
36040/6942) — capitale 350.000,00 sul fabbricato sito in Torregrotta, Viale
Europa, censito al Fg. 2 part. 2693 sub. 2, cat. D/8, rendita € 3.688,00.
- Ipoteca Volontaria di II grado derivante da Apertura di credito stipulato con
atto in Notar Tierno Fabio del 6 agosto 2014 trascritto il 7 agosto 2014 (nn.
19522/1744) — capitale 94.500,00 sul fabbricato sito in Torregrotta, Viale
Europa, censito al Fg. 2 part. 2693 sub. 2, cat. D/8, rendita € 3.688,00.
4 ) Mobilificio BonaduceG & C s.n.c.
I1 Mobilificio Bonaduce G & C s.n.c. vanta un credito nei confronti della
societa pari ad euro 75.143,48 per il quale ha chiesto ed ottenuto 1’8 luglio
2016 un decreto ingiuntivo. In forza del predetto titolo, il creditore ha iscritto
ipoteca giudiziale (nn. 19961/2465 del 1°agosto 2016) sul seguente
immobile fabbricato sito in Torregrotta, Viale Europa, censito al fg. 2 part.
2693 sub. 2, sub. 4 e sub. 5.
Il decreto Ingiuntivo sopra indicato ¢ stato opposto dinanzi al Tribunale di
Messina, G.I. Dott.ssa Pappalardo (R.G. 5598/2016), I'udienza di terra il
prossimo 17 novembre 2017.
5) Tancredi Salotti s.r.1.
La societa Tancredi Salotti s.r.l. vanta un credito nei confronti della societa
pari ad euro 7.195,81 per il quale ha chiesto ed ottenuto il 21 ottobre 2016 un
decreto ingiuntivo. In forza del predetto titolo, il creditore ha iscritto ipoteca
giudiziale (nn. 7361/833 del 29 marzo 2017) sul seguente immobile: negozio
sito in Torregrotta, Viale Europa, piano T censito al Fg. 2 part. 1103 sub.
6, cat. C/1, Classe 1, mq. 98, rendita 1462,71.

4.2.2. Pignoramenti: Nessuna

4.2.3. Altre trascrizioni: Nessuna
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4.2.4. Altre limitazioni d'uso: Nessuna
4.3. Giudizio di conformita urbanistico-edilizia e catastale
4.3.1. Conformita catastale: Rispetto alla planimetria catastale esistente, durante il
sopralluogo sono state rilevate lievi modifiche negli ambienti, riguardano la
realizzazione di un bagno nel ripostiglio 1, le camere da letto 1 e 2 sono state
unite tramite la demolizione del tramezzo di separazione. Sono state
costituite due unita abitative.

. ALTRE INFORMAZIONI PER L'ACQUIRENTE:

Spese ordinarie annue di gestione dellimmobile: €300,00
Spese straordinarie di gestione immobile, gia deliberate ma non

ancora scadute al momento della perizia:

Spese condominiali scadute ed insolute alla data della perizia:

ATTUALI E PRECEDENTI PROPRIETARI:

6.1 Attuali proprietari:
Ditta |G con scde in Torregrotta C.F.
I roprictario da data antecedente il ventennio ad oggi in forza di atto
di compravendita a firma di notaio dott. Maria Flora Puglisi in data 09/09/1996 ai
nn. rep. 16480 racc. 4502 registrato a Messina in data 27/09/1996 (All. 7).

PRATICHE EDILIZIE:

Concessione Edilizia per lavori di costruzione fabbricato a tre elevazioni oltre
seminterrato intestata a ||| QBB Concessione Edilizia con contributo
rilasciata in data 28/02/1985- n. prot. 8997/9250 conc. 1476 (All. 5).

L'abitabilita ¢ stata rilasciata in data 30/07/1988- n. prot. 3632 (All. 6).

P.R.G. adottato con delibera comunale N. Reg. 26 in data 26-7-2017, I'immobile ricade
sul P.R.G. attuale in zona B0, mantenimento dello stato di fatto.

Descrizione Appartamento con annesso deposito seminterrato di cui al punto A

Piena proprieta per la quota di 1000/1000 di appartamento sito in Torregrotta (Messina) via
Verga, 1.

L’appartamento fa parte di un fabbricato edificato nel 1988, a
- - quattro elevazioni fuori terra sul lato nord in quanto ¢&
compresa la parte fuori terra del piano seminterrato(foto n° 2-
3), a tre el. f.t. sul lato sud dato che il piano di campagna & ad
: una quota piu elevata (foto n° 5-6). La copertura ¢ a terrazza.
I | L - L’area, che compone il lotto edificato, ¢ recintata; ’entrata da
via Verga ¢ limitata da un cancello automatico per I’entrata
automobili ed anche per l'entrata pedonale, da qui la strada di
penetrazione di circa 100 ml conduce all'immobile (foto n° 1-
2). I citofoni sono al cancello d’entrata e nel portone d'entrata.
Lo spazio condominiale, lato nord e ovest, ¢ bitumato e in
parte destinato a parcheggio (foto n° 2-3).

' - |

I

L’appartamento de quo ¢ posizionato con vista diretta verso
: : sud e ovest. Posto al primo piano (piano terra verso sud), ¢
e “ e " . stato diviso in due unita abitative (vedi disegno a lato). La

=~ prima, e pitt ampia, ¢ composta da: un salone (foto n° 10),
due camere da letto, bagno, w.c. (foto n° 9), cucina (foto n°

8), ripostiglio, un'ampia terrazza. Si accede ad esso dalle scale condominiali e dal balcone
posto sulla facciata a sud, in quanto ¢ a livello di campagna.
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La seconda unita abitativa creata ¢ stata collegata tramite una scala in ferro con
I'appartamento superiore, tale scala ¢ stata posizionata su una parte del balcone che & stato
chiuso e rivestito esternamente (foto n° 6), consta di un salone ricavato dall'unione di due
camere da letto (foto n° 7), il ripostiglio originario ¢ stato trasformato un bagno, il balcone
che corre lungo tutto il lato sud dell'abitazione ¢ stato diviso tra i due appartamenti, dato
che ¢ a livello di campagna da la possibilita di accedere attraverso la porta a vetri, che resta
l'unica entrata a questo livello di questa porzione di appartamento.

Lo stato di conservazione, in generale, & buono.

Durante il sopralluogo ¢ stata riscontrata difformita tra la planimetria catastale e lo stato di
fatto (All 3-3A).

Tutto l'appartamento, con altezza media di circa ml 2,96, sviluppa una superficie lorda
complessiva di circa mq. 259,84, escluso il deposito di mq. 83,72.

La tipologia edilizia dell’abitazione ¢ a carattere residenziale, con verde circostante. La
posizione ¢ non lontana dal centro e I’intorno abitativo ¢ edificato con case dalle stesse
caratteristiche tipologiche, ben fornita di tutti i servizi.

Coerenze:

Nord: strada di accesso e spazio condominiale;

Sud: terreno stessa ditta;

ovest: terreno libero altra ditta;

est: appartamento stessa ditta (sub. 6), vano scala condominiale.

Il locale accessorio destinato a deposito, formato da un unico vano rettangolare, ¢ posto al
piano seminterrato si raggiunge dalle scale condominiali. Lato strada vi & l'entrata carrabile
chiusa da una serranda metallica (foto n° 4). Lo stato conservativo & carente, il pavimento
in battuto di cemento & in condizioni scarse. Ha un'altezza di ml 2,83.

Destinazione urbanistica:

Nel piano regolatore vigente 1'immobile ricade in zona B0, mantenimento dello stato di
fatto.

PRG adottato con delibera comunale N.Reg. 26 in data 26-7-2017.

Calcolo della superficie commerciale

Nella seguente tabella viene calcolata la superficie commerciale del bene. Le misure per il
calcolo delle superfici sono state rilevate dalle planimetrie catastali e di progetto,
perfezionate secondo i rilievi fatti. Durante il primo sopralluogo, il sig. | N EEEEEEEGzG
I fomiva claborati grafici di progetto e atto di proprieta dell'immobile,
concessione edilizia e abitabilita (vedi allegati).

Per superficie lorda si intende la superficie in proprieta esclusiva calcolata a lordo di pareti
interne e perimetrali e sino alla mezzeria delle pareti confinanti con altre proprieta, ovvero
l'intero ingombro dell'edificio.

Le superfici di accessori e pertinenze sono calcolate in base ai seguenti coefficienti: balconi
scoperti: 0,60; terrazze oltre a mq. 30: 0,30.

Il locale deposito posto al piano seminterrato, ¢ stato considerato quale locale di sgombero,
date le condizioni di conservazione, ¢ stato valutato con un coefficiente di ribasso dello
0,30.

Sulla base dei coefficienti illustrati, di seguito ¢ riportata la tabella che specifica
I’ammontare della superficie commerciale.

Destinazione Parametro Valore . Coefficiente V.alore
reale/potenziale equivalente

Letto 1 Sup. reale lorda 20,40 1,00 20,40
Letto 2 Sup. reale lorda 15,05 1,00 15,05
Letto 3 Sup. reale lorda 18,70 1,00 18,70
Letto 4 Sup. reale lorda 12,90 1,00 12,90
Bagno Sup. reale lorda 7,13 1,00 7,13
Corridoio Sup. reale lorda 9,70 1,00 9,70
Ripostiglio Sup. reale lorda 6,93 1,00 6,93
Soggiorno Sup. reale lorda 49,67 1,00 49,67
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Bagno 2 Sup. reale lorda 9,46 1,00 9,46
Ripostiglio 2 Sup. reale lorda 7,40 1,00 7,40
Cucina Sup. reale lorda 24,64 1,00 24,64
Balcone Sup. reale lorda 20,36 0,60 12,22
Terrazza Sup. reale lorda 57,50 0,30 17,25
Locale accessorio cantina-magazzino Sup. reale lorda 83,72 0,30 25,12
Sup. reale lorda 343,56 236,56

Caratteristiche descrittive:

Caratteristiche strutturali:
Fondazioni:

Strutture verticali:
Travi:

Solai:

Copertura:

Scale:

Balconi:

tipologia: travi continue rovesce, materiale: c.a..

materiale: c.a., condizioni: buone.

materiale: c.a., condizioni: buone.

tipologia: soletta in c.a. in opera, condizioni: buone.

tipologia: a terrazzo.

tipologia: a rampe parallele, materiale: c.a., ubicazione: interna,
servoscala: assente, condizioni: buone.

materiale: c.a., condizioni: sufficienti.

Da ristrutturare.

Componenti edilizie e costruttive:

Cancello:
Infissi esterni:

Infissi interni:
Pareti esterne:
Pavim. Interna:
Rivestimento:

Scale:
Impianti:

Elettrico:

Fognatura:

Idrico:
Attestazione di Prestazione
Energetica:

Accessori:
A.l. Deposito:

tipologia: doppia anta a battente, materiale: acciaio, apertura: manuale,
condizioni: buone.

tipologia: doppia anta a battente, materiale: alluminio, protezione:
tapparelle, materiale protezione: plastica, condizioni: sufficienti.
tipologia: a battente, materiale: legno tamburato, condizioni: buone.
materiale: muratura di mattoni forati.

materiale: piastrelle di ceramica, condizioni: buone.

ubicazione: cucina, bagno, materiale: mattonelle in ceramica,
condizioni: buone.

posizione: a rampe parallele, rivestimento: marmo, condizioni: buone.

tipologia: sottotraccia.

recapito: collettore o rete comunale.

tipologia: sottotraccia, alimentazione: diretta da rete comunale.

In base al DLgs 192/2005 ad attuazione della direttiva Europea
2002/91/CE, Tl'attestazione A.P.E. stabilisce la prestazione e la classe
energetica dell'immobile, confronta I'EP limite di ogni classe, definisce
il consumo di energia primaria totale (EPtot) per gestire 1'immobile,
stabilendo, dati gli indici relativi ai criteri di costruzione (caratteristiche
dell'involucro esterno in termini di spessore dei muri esterni, infissi
esterni, materiali utilizzati), risalenti alla data di costruzione
dell'immobile, allo stato di vetusta e di manutenzione del manufatto.
L'immobile non & provvisto di certificazione energetica.

fabbricati: intestata a |
B con sede in Torregrotta C.F. | foglio 2 mappale 1103

subalterno 2, categoria C/2, classe 4, superficie catastale 85 mq.,
composto da vani 77 mq., posto al piano S1, - rendita: €119,30.
Coerenze: Nord strada di accesso al condominio da via Verdi
corrispondente al sub 1

Nord strada di accesso al condominio da via Verga

Est sub 3 magazzino altra ditta

sud sub 3 accesso al seminterrato

Ovest terreno libero altra ditta

E' posto al piano seminterrato, ¢ composto da un unico vano.

Sviluppa una superficie complessiva di 83,72

Fondazioni: tipologia: travi continue rovesce.
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Strutture verticali: materiale: c.a., condizioni: sufficienti.

Travi: materiale: c.a., condizioni: sufficienti.

Solai: tipologia: soletta in c.a. in opera, condizioni:
sufficienti.

Cancello: tipologia: scorrevole, materiale: ferro zincato,
condizioni: scarse.

Pavim. Interna: materiale: battuto di cemento, condizioni: scarse.

8. VALUTAZIONE COMPLESSIVA DEL LOTTO:

8.1.

8.2.

8.3.

Criterio di Stima

Per la determinazione del valore di mercato dell'immobile, si & fatto riferimento
alla qualificazione del bene dal punto di vista strettamente urbanistico ed ai
parametri legati alle caratteristiche intrinseche.

Si sono rilevati dati economici di compravendita dal portale web del mercato
immobiliare i cui valori di scambio a Torregrotta (Me) risultano per abitazioni
civili, in area limitrofa la centro abitato, in buono stato di conservazione, con media
di 819,00 €/mq. (www.borsinoimmobiliare.it); le quotazioni OMI per abitazioni
civili, stato conservativo normale, oscillano tra € 590,00 e € 880,00. Da indagini
eseguite presso operatori del settore la valutazione varia da e € 700,00 a 900,00
€/mq..

Sommando questi valori si ottiene €3.889,00/5= 777,80 €/mq. valore medio.

Visto lo stato di conservazione, 1’ubicazione, la sottoscritta Ctu ha ritenuto
opportuno applicare al presente immobile il valore di € 738,90 a mq., risultante
dalla media di tutti i valori (€ 777,80) detratta una percentuale (5%) per
l'esecuzione dei lavori da eseguire per il ripristino dell'unita abitativa, per la
posizione limitrofa al centro abitato.

L'indagine di mercato sui prezzi attuali ha fatto riferimento a situazioni reali e non
fittizie: in altri termini si ¢ dato piu valore ad informazioni dagli operatori
immobiliari operanti in zona, che ai dati rilevabili dagli atti notarili di
compravendita, in quanto essi frequentemente riportano prezzi di compravendita
derivati da parametri fiscali tabellati, sicuramente inferiori a quelli realmente
praticati, al fine di ridurre I'importo di spese ed oneri inerenti la stipula.

Nella vendita sono compresi tutti i connessi, diritti, accessori e accessioni,
dipendenze e pertinenze, nonché parti comuni cosi come risulta da legge e dal
titolo di provenienza.

Fonti di informazione

Catasto di Messina, ufficio tecnico di Torregrotta.

Agenzie immobiliari ed osservatori del mercato, borsino immobiliare, sito OML
Manuali di estimo: Castello, Stima degli immobili, Dario Flaccovio Editore;
Carnevali, Curatolo, Palladino, Stima degli immobili: metodologia e pratica, ed.
DEI; R. Balasso, E.Berton, P. Zen, La perizia e la consulenza tecnica di d'ufficio e
di parte, Maggioli Editore.

Valutazione corpi

A. appartamento
Stima sintetica comparativa parametrica (semplificata): Peso ponderale: 1
Il calcolo del valore ¢ effettuato in base alle superfici lorde equivalenti:

Destinazione e?]l:lli):;fiﬁfe Valore unitario valore complessivo

Letto 1 20,40 € 738,90 €15.073,56
Letto 2 15,05 € 738,90 €11.120,45
Letto 3 18,70 € 738,90 €13.817,43

Giudice: Dott. Antonino Orifici
Commissario Giudiziale: Avv. Attilio De Gregorio
Perito: Arch. Nunziatina Pino
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Letto 4 12,90 € 738,90 €9.531,81
Bagno 7,13 € 738,90 €5.268,36
Corridoio 9,70 € 738,90 €7.167,33
Ripostiglio 6,93 € 738,90 €5.120,58
Soggiorno 49,67 € 738,90 €36.701,16
Bagno 2 9,46 € 738,90 € 6.989,99
Ripostiglio 2 7,40 € 738,90 € 5.467,86
Cucina 24,64 € 738,90 € 18.206,50
Balcone 12,22 € 738,90 €9.026,40
Terrazza 17,25 € 738,90 €12.746,03
Locale accessorio magazzino 25,12 € 738,90 € 18.558,21

236,56 €174.795,66
- Valore corpo: € 174.795,66

Riepilogo:

ID Immobile Sull:) erlt'if';cie Valon:oi:(;gglg]edio Valore diritto e quota
Appartamento con 5, 5¢ € 174.795,66 € 174.795,66
annesso magazzino

8.4. Adeguamenti e correzioni della stima
- €0,00

Spese tecniche di regolarizzazione urbanistica e/o catastale: €0,00

Oneri notarili e provvigioni mediatori carico dell'acquirente Nessuno

Spese di cancellazione delle trascrizioni ed iscrizioni a carico

dell'acquirente: Nessuna

8.5. Prezzo base d'asta del lotto

Valore dell'immobile al netto delle decurtazioni nello stato di fatto in|

cui si trova:

In conclusione:

€ 174.795,00

Immobile adibito a civile abitazione posto al piano primo di un fabbricato a tre el . f.t. sito
in Torregrotta (ME) via Verga, 1; censito in catasto al foglio 2, mappale 1103, subalterno 4,
categoria A/4, classe 3. Composto da un salone, cucina, quattro camere, bagno, wc, due
ampi ripostigli, sviluppa una superficie lorda complessiva, di circa mq 259,84. Oltre
deposito posto al piano seminterrato censito in catasto al foglio 2, mappale 1103,
subalterno 2, categoria C/2, classe 4, composto da un unico vano sviluppa una superficie di

mq. 83,72 circa.

Prezzo base d'asta € 174.795,00.

Lunedi, 5 febbraio 2018

il perito
Arch. Nunziatina Pino

J g “ e

>

| 1

Giudice: Dott. Antonino Orifici
Commissario Giudiziale: Avv. Attilio De Gregorio
Perito: Arch. Nunziatina Pino
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DOCUMENTAZIONE FOTOGRAFICA

Foto n° 1 Accesso carrabile da via Verga, vista del cancello d'entrata

Foto n° 2 I'immobile visto dalla strada d'accesso

Giudice: Dott. Antonino Orifici
Commissario Giudiziale: Avv. Attilio De Gregorio
Perito: Arch. Nunziatina Pino
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Foto n° 3 L'immobile visto dalla strada d'accesso con scala e portone d'ingresso al piano terra

Foto n° 4 Prospetto lato nord con ingresso del piano seminterrato (sub 2) evidenziato
dalla freccia

Giudice: Dott. Antonino Orifici
Commissario Giudiziale: Avv. Attilio De Gregorio
Perito: Arch. Nunziatina Pino
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Foto n° 5 Prospetto lato sud, al piano terra I'appartamento sub 4

Foto n° 6 Prospetto lato sud, vista della parziale copertura del balcone che chiude la scala di
collegamento col piano superiore

Giudice: Dott. Antonino Orifici
Commissario Giudiziale: Avv. Attilio De Gregorio
Perito: Arch. Nunziatina Pino
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Foto n° 7 Stanze 1-2 dell'appartamento collegato col piano superiore

Foto n° 8 Cucina

Giudice: Dott. Antonino Orifici
Commissario Giudiziale: Avv. Attilio De Gregorio
Perito: Arch. Nunziatina Pino

Firmato Da: PINO NUNZIATINA Emesso Da: ARUBAPEC S.P.A. NG CA 3 Serial#: c873b5ab841df73ebef33aa709f92e9

=}




Concordato Preventivo N. 6/17

Ist. n. 36 dep. 03/04/2018

Foton° 9 WC

Foto n° 10 Soggiorno

Giudice: Dott. Antonino Orifici
Commissario Giudiziale: Avv. Attilio De Gregorio
Perito: Arch. Nunziatina Pino
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TRIBUNALE DI MESSINA

SECONDA SEZIONE CIVILE - UFFICIO FALLIMENTI

Concordato Preventivo
]

N. Gen. Rep. C.P. 6/17

Giudice Delegato Dr. Antonino Orifici
Commissario Giudiziale Avv. Attilio De Gregorio

ALLEGATI

Lotto 2

Appartamento catastato negozio sito in via Verga - Torregrotta (Messina)

ALL. 1 Visura f. 2 part. 1103 sub. 4-2 ALL. 5 Concessione edilizia

ALL. 2 Estratto di mappa f. 2 part. 1103 sub. 4-2 | ALL. 6 Autorizzazione di abitabilita
ALL. 3 Planimetria catastale f. 2 part.1103 sub.4 | ALL. 7 Atto proprieta Notaio

ALL. 3-A Planimetria di progetto e stato di fatto | ALL. 8 Comodato d'uso gratuito
ALL. 4 Planimetria catastale f. 2 part.1103 sub.2

Tecnico incaricato: Arch. Nunziatina Pino
iscritto all'Albo della provincia di Messina al N. 265

iscritto all'Albo del Tribunale di Messina al N. 1713
C.F. PNINZTS7L55F158F

con studio in Messina Via Centonze, 87
telefono: 090670465 fax: 090670465
cellulare: 3396579935 - 3470668727
email: nunziatina.pino @archiworldpec.it npinoarch@yahoo.com

Heimdall Studio - www.hestudio.it
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ALL. 1 VISURA f. 2 part. 1103 sub. 4 - 2
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ALL. 2 ESTRATTO DI MAPPA f. 2 part. 1103 sub. 4 - 2
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ALL. 3 PLANIMETRIA CATASTALE f. 2 part. 1103 sub. 4

FOL/198Y < Duta 19122017 « n MBOIOM43S - Ricinedente PINO NUNZIATINA
NODULARID > Mos. B (Nuss Cataste Ediis
SAL L AL MINISTERO DeLLE FINANZE

DIREZIONE GENERALE DEL CATASTO E DEI SERVIZI TECNICI ERARIALI pf
NUOVO CATASTO EDILIZIO URBANO

(0. DRCARTO-LECUN 12 AFPRILE O, ¥. 30y

Planimetria dell’ immobile situato nel Comune di TORREGROITA _ Viaeg EvRoPA
Ditta 5.4 8. Y Cow Sade n Tovrlaratt_&
Allegata alla dichiarazione presentata all'Ufficio Tecnico Erariale di MEsswi

—
r.‘m A M08 50b. 4, ) ' . = LIANO TERRA

seb 6

-
|
l

W.C |

i
el 1
ek B EE Y CUCING '
i
= # s 1 | ORIENTAM
i - ~T~

Giudice: Dott. Antonino Orifici
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ALL. 3-A PLANIMETRIA DI PROGETTO CON EVIDENZIATA LA
SEPARAZIONE TRA LE UNITA' ABITATIVE

PLANIMETRIA DI PROGETTO

P
Ii,ll_
[ 1 o
H
- : e
I' [‘ L‘A e

STATO DI FATTO MODIFICATO

Giudice: Dott. Antonino Orifici
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ALL. 4 PLANIMETRIA CATASTALE f. 2 part. 1103 sub. 2

PO1/1989 « Data 191272017 « g MEOIO438 - Racluedenste PINO NUNZIATINA |

MO0 A0
_' s B R 1]

Mot B (Nusew Coraste Edlli

MINISTERO DeLLE FINANZE

DIREZIONE GENERALE DEL CATASTO E DEI SERVIZI TECNICI ERARIALI |
NUOVO CATASTO EDILIZIO URBANO

(K DECARTOLIBNE 7 AFRILE IV, ¥, fay

Planimetria dell'immobile situato nel Comune di TORRECQOATA Viace EYROPA

D

<" Can &!&t \n TQ'!“AVO‘.‘-I

Allegata alla dichiurazione presentata all'Ufficio Tecnico Erariale di =~ M&s$/va

Foclie 2 paky. 498 sub 2

Jvé 3

FYANO SEMNTEREBATD (h>m

Sub 3

' BN

ORIENTA)
y

3vb. 4 l

Giudice: Dott. Antonino Orifici
Commissario Giudiziale: Avv. Attilio De Gregorio
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ALL. 5 CONCESSIONE EDILIZIA pag. 1

- TORREGROTTA

COMUNE DI
PROVINCIA DI . Messima
UFFICIO TECNICO

CONCESSIONE I_EDILIZIA CON CONTRIBUTOE

o 5

'..L-\gdb-’i AL 2

20 8 res:dente in_,--

‘civile abita_ziona

R
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ALL. 5 CONCESSIONE EDILIZIA pag. 2

in questo Comune, Via 18 Bur.m
jmmme T

contrada_--

partlcelle 1103 segnate al catasto nel foglio n_z_____

w3 1 _“~ “!l--.' ._\._..,,_,...

determmando Iassemmento delle

in® comunlone con |I preemstente ‘immiobile * segnato in- catasto nel fogl;o

n_—&5 == particella___. == o iy :sostituzione. dell'immobile. da

r_'..'“"l"»'—

dernollre segnato in catasto al fogho ni__ part:cella . ===

esibita, ha__--- -titolo- per ottenere- la predetta concesswne nella ualsta di
unice secie accemandatarie della *
OwWig JI '
remtata |s_tanza

isto Il progetto dei lavor allegato. all

ha espresso- parer'e favorevole

Visto il referto n ==

...............

del Comando Prownmale del Vlglh del Fuoco;=

Visto: che.la: CEC nella seduta del 21 1 1983 - -c':on_y_e_rb__a_a_l:e

n ‘une "_ ha m merito espresso parere favorevole

darla di Cl.lé all‘art75 del!a Iegge 23_1 1977 _n 1-—:;

$9555730 DB sr;ang';. 3 TN :
urbamzzazma}e prlmana e secondarla stabiliti - al_ sensu e con Ie_ modalrta

S i

prewste da[la Legge 28-1 1977 n"' 0

dallart. 13 della Le e 14-1 1968 Ia segu nte cauzuonp polizza
soria della "RAS" =n,

e che Ilmporto degll oner: di urbamzzazuone

m=====’=
1’ rata di L =
: s T
2° rata di L. 2 : ———=.€Nniro .
’ ] e a0 X LR e o B AW LT g< T A g '-]
3" rata di L ikl 27 ' i entro |l
='.======_= P Bl i
4* rata di L 2 omn entro !|

195 477- del 1251 .84 .. Spadafera
, 2-. AL 1‘4'1‘2 12,1986
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ALL.5 CONCESSIONE EDILIZIA pag. 3

Visto che la prima rata’ del contributo per opere di urbanizzazione
di cui all'art. 5 della Legge n. 10 del 28-1-1977 & stato regolarmente versato,

giusta quietanza n. - == del.__ e —— ..., - (")

. Visto. il , Regolamento Edlllzlo Comunala con_ annesso: Proaramma di

Fabbncaz:one od il Piano Regolatore Generale R o s Rk b

la concess:one ed|I|2|a relatwa allesecuzwne dei Iavor: in premessa spe- )

cificati in conforrmta al progetto SR deposnato aIquﬁcro Tecmco -
del. Comune facente parte integrante_del presente. atto; " sotto Iosservanza

delle d:sposmom contenute nelia cwcolare del Ministero dei Lavori Pub-

blici 24-1- 1953 n. 189 det Regolament: Comunall EdlIIZIO € dlglene di
tutte lec al?re dlsposmom :

rgentl nonché delle- seguentl prescrlztonl dghive i
1) L’|n|z:0 ‘deiilavori deve a\ v nlre,entro |l termine: di: mes:»- DODICL feot

dalla data;_della presente fatt|'salv1 A diritti. dei‘terz ed | pnterl attr:bum
agh Orgam preposh per Iesecuzmne de: Iavorn

u: all allegato progetto

2)A| sensi e - per. gll effettr dellart 2 della Lﬁ 1511 1982 n. 135
almeno 45 gg pnma dell |n:7_to dei lavori, deve essere formto il preavwso

-alr Ufflcm del Genlo Cnnle ed a] Slndaco di. questo Comune -_' o

3) La: quota‘dl contnbuéo afferente al costo de!la costruzmne viene deter~

n \ ¥ s
le'a n. ~gel 12.12,84
: Detto contrj buto dovia - essere versato al Comun{e 85
.

.148. 107.. versatc :

L

EZ{, 4,148,707 : fn‘ff’o‘,, 18.6.86 "
4 _per[ 4.148.707 - £ d entro Il 10 12 87

a comunque non oltre 60 gg dalla data di ultimazmne de!le opere

4) Prima: delllnlzm dei* Iavorl la’ Drtt'_',lé tenuta a dare ademp:mento di.

tutte le dlSpOSIZIDnI di leggi, e regolamentl in matena ed in pamcolare a '

non m|2|are la costruzrone prlma-

- che venga nommato Il collaudatore statico d| cut all‘art. 7 della Legge
5-11- 1971 n.-1086, ai Sens: e per gll effettl della L R 15 ‘!1 1982 n 135

— del consegmmento deI nulla-osta de| Vlglll de[ Fuoco per la zona par-
g chegglo macch:ne se rrch|esto L

— che vengano tracmate Ie quote d| alllneamento ed | capisald| alttme-.
tnc:| da parte del Tecmco del Comune

5) L'mtzso dei lavorl deve essere comunlcato al[ uff:cm Tecn:co Comunale
Hessina

‘ed all Ufﬁcm “del Genio Civile di :

a norma dell'art. 4 della Legge 5-11 1971 n. 1086 segnalando il nommatwo

del cornrmttente del’ costruttore, del Direttore dei lavori e del collaudatore

' stat;co con i reiatwl recaprtr e le opere in" cemento armato, normale, . |:
precompresso od a struttura metaillca all'ufficio del Genio Civile. La copia -

: ‘dl detta segnafazmne a. _conservata in cantiere;

6) La concessmne ha Ia durata dl un anno e si intendera decaduta’se, ad
" un anno dal rslasc:o Ie opere a cut SI nfensce non risultino iniziate;

(1) A scomputo’ tolale o pamalc della quota dovuta il concessionario pud obbllgam a reahzzare
* direttamente le opere di urbanizzazione con le modalita e le garanzie stabilite dal Comune.

:121-La-ditta ha prestate pelizza
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ALL.5 CONCESSIONE EDILIZIA pag. 4

“=7) Il -termine:<di ultimazione' - entro =il duales 'opera deve . essere " abitabile

od agibile non' pub essere superiore‘a“-tr'e ‘anni.> Qualora’ i lavori - non

~erstanza corredata dalwprescrlttl documant: diretta. ad ottenere -una, nuova
concessmne per:la. parte. dell‘opera non;ultimata;::5 ; it #inum evszse

o
Ll

8) Il Titolare della concessione, il Direttore dei lavoriz ed: il 'Titolare‘-'del-‘--

szel Impresa ,Lcostruttrlce,qrsono ~:tuttis:, reSponsabm scnel; limitiz-delle, leggi

-eizvigenti-ex c:ascuna' per:| Ia. partemdl{,sua competenza, al_!’osservanza delle

8 %norme .generali_o . dl regolament: - delle modéllté ,esecutive nej!a pres -

i o BELTiiliuds 1§ 5.%

s sente spec;flc‘ajgi iy sl ?ﬁr? ;_W’-:qmr 5 iz "f.m.e:; Aiasiss o

9)L|mp|anto -di; combustlone . per (il riscaldamento.:dovra: e essere- eseguito
“in® conformita alle ;norme. delia Legge 13 Iugho 1966 . 615,19 relatwo

e e et T SENGEY AT |.J\.|

regolamento ed ottenere |I nulla- osta den V:glll del Fuoco’ se nchlesto dal

20rg A HESINONG U8 DEivang oovslr ish cnsizamitiv  BA (&=
im| ianto; :
20 SACHATEL (D - sionunask 8! snumdd s olzinesesg 5 sishévvoig
won l[ Iuogo deL Jlavori dovra essere recmtato eodota}o ndl azronale Iatrma
ALe recanzmm qdovranno essere _dotate in ogn" )
= 2 2 .xr.nb:{'lu[D L DidEsn T b =Fes
Ianterne rosse che devcmg essere mantenute aggcesg durante I
i S e -
pubblica lllummazmne in modo che i passantl si acc
sy ogon Heinsmb Gz‘xﬁg’m_ - eizhoqas.siss: i i i
11)Ne| cantaere di lavoro deve -essere. afﬁs§a{ in. vrsta al pubbllco una
Ptk lJ‘I F ‘..-1..4 - -

., tabella chiz ramente legg:b'le delle dimensioni non mferrorl a metn 1

£ S Be giidinsin! emmoa 2!

'r|'s
|

Ikt 2ty ¥ b

—Denommaz:one dell’ Impresa assuntrtce det Iavon 0:: ndu;azmne che
i lavori sono esegum in economla :

. [’assuntore’ det Iavon*"o":k*pmgetttsta: debbonouadottare __sotto ‘la loro
. esclusivaz responsablhté"tuttl i quel »mezz e" prowadlment 30} accorgi-
“iimentic necessanv per~ évitare p I’ICO!I»'dI 'qualsiaSJ genere chea possano
=%’ provenire: dall esecuzrone dell’o'pera o da reiat:w rnezm adoperat:

D s

12) Ogni. eventua!e occupa;ione temporanea de! suoﬁ) pubbitco deve essere '
<77 préventivamente: rlchlesta ‘alc Comun ~che pub:accordarla dletro pa—-
= gamento-della: relativa tassa.‘ll Concessuonarloun talcaso & tenuto ad
- osservare: tutte. le .necessarie cautele perché || suolo stesso- non _Subisca
-:- danneggiamenti e. perché: non; sia: in. ,alcun .modo.; mtra[cuato :l pubbhco
z.transito; ot s el it oteiniaini i

B B &

13) La concessmne-*nonché-'i-disegni-' del-'progetto, in .base:ai quali fu-rila-
sciata: la~concessione ! stessa o+ loro: copia:conforme,-dovranno: essere
tenutl-a dlspos:zmne dei= funzionari- e - degli= agenta deI‘Comune che
~ hanno il diritto al libero accessa nel cantlere e. ad'esegmre quals'am
“operazione dl D ) R O S e e e

14) Nessuna vanante pub essere apportata al progetto-durante- il' corso dei
* lavori;senza: Ia preventiva concessrone comuna!e 15280000 singieg shs

38T J 35 o=

16) In appl:caz:one a[I art. 36! comma 7L e del!a Legge Reg le 27- 12-1978’ n. 71

le aree di- perttnenfa Tiemée all'i ;qo ile, 1ue}t?0§ella ire& nte

Coggetsalo eo%?gni \dol Comune di Terregrotta,======

Firmato Da: PINO NUNZIATINA Emesso Da: ARUBAPEC S.P.A. NG CA 3 Serial#: c873b5ab841df73ebef33aa709f92e9

@



Ist. n. 36 dep. 03/04/2018

ALL. 5 CONCESSIONE EDILIZIA pag. 5

17) La- tmtegglatura dei: prospetti- dovra. essere - preventwamente approvata
++ dall'Ufficio. Tecnico: Comunale; - FHUE BRGLEN SO @06 Gildine bo

18) Il fabbricato © dovra? éssere:-*dotato™ 'di* acqua potabile dellacquedotto
SVOcomdnale©e® dﬂlatrme ‘a’'caduta d'acqua:® gli implantl elettrlci dovranno

essere muniti di efficienti- prese’ di terra: e del: punto telefomco secondo
-istle:vigenti disposizioni; iz zvz2vs L snolammoncs aliabe a1sianT |
19) Dovra“essére assmurato iI"régolare" scolo delle™ acque“lunde in® fossa
““settlca dlcadeguata capaCIté é'lo smaltlmento delle acque chlartf:cate
20) 1 ‘tabbricate®davea’ séere u!tlmato in“ogni sua ‘parte 'tants* mterna "che

esterna compresu gh |mp:ant| gli !I"IfISSI Ie tlnteggtature’“Ie\?éﬁiuale

O¥zsinaly au lz2h ilipiV ish St il |

22) Ad ulhmazaone dei “lavori

;-«..f-\;,af,ll - :_J

prewstt ed ‘autorizzati, il propneta" dovra
TS RITH DL G-

prowedere a presentare al Comune la denunc1a dl ultlmazmne de]_k_.:
avori° stessr chledendo la” \r|3|ta "del’ Tecnlco Comuna!e e dell'ufflclale ;

Ha Ao

= Sanltano per il nlasc:o deIla dichuarazmne d| abltab:l:té ’“o G agrb:hta
5 ARy ’{ atfiniy asan E’.‘;’E.:} 1 ot

\verra rilasciata’ dopo aver controllato che

} ?*” p. }—-;—-‘ 0 T _-.—, i e e S T

-"”'é) nessuna’ variante & stata'hpportata al progetto'_

il Ty

Iavorl senza ia* preventlva approvazmne“

-..--. _- SHT ey o)

b)che tutte le norm;é |giemche ed edl " [
contenute nel regolamento edlhz]o e nelle LL SS
vate; . iR G, Bl

= bfaenif™ Tmin PR

= A
i

ST tlZIO armato ilf-"_i\_’."j.: inix Serifrians JRE "7,-.'."-_'-"'._':[ i

d) che nella relazione a struttura ummata di’ cur “alr art 6’ della Legge"'_
5-11- 1971 n. 1086 il Direttore dei lavori- abbla esposto dettagllatamente‘ -

20t

espressamente Iawenuta Dsser\ranza delle predette norme smm:che

23) 0 fabbr:cato non potra essere abitatd senzac 4> prewsta autonzzazmne
“del Smdaco ‘previo” parere “dell'tfficiale< Samtano:e se del caso "senza
il certlﬁcato di prevenzione incendi rilasciato dal Comando Provmclale
“dei Vigili del: Fuoco e’ lattestazione:dell'avvenuto: collaudo: delle opére

=Eing cemento armato normale, precompresso-od a- struttura metallica.=

AIIa presente concessmne siz allega in- restltuz:cne copla del: progetto ap-
provato wstato m mascun documento che- Io compone,a facendo presente
che il Cornune resta”esonerato da qualmam responsab|l|ta verso, i proprle-'
tarl contIQUh e Ver:
eventualt diritti ed azroru m sede ammxnlstrattva o gl C

TORREGROTTA

.

-4-‘---“-!"‘: =

c) che S|ano stati- fl!ascsatl i certlf‘catl di conformlta da parte del Gemo -
Civile ed il certificato di collaudo delle opere in cong!omerato cemen-

Esatte L, 50,300

Lire Cinquantamilatrecente

one al n, 310 Serie IIT (X &=

a

A A Yk

]

Wilazze 11

ST e

@

Eseguita registraz
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_'éértifica che la presénte co‘nces"tsi'i:ne éi sensi dell’ért' é?' L- R. 27"12 19?8’ n.71.

._d_a_l rE-.? Z—Qb

~Ja stessa..m__il/_f-*’“U'f sono statl presentatl reclami
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-

%t oo . . CERTIFICATO DI PUBBLICAZIONE.

Il sottoscritto Segretario Comunale, su conforme relazione del Messo Comunale,

'~a[ /44 3 c:;’&) onaic
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ALL. 6 AUTORIZZAZIONE DI ABITABILITAS - 36 dep. 03/04/ 201_8

COMUNE DI__TOREEGROTTA (17essina) N.3232
AUTORIZZAZIONE DI ABITABILITA DI CASA !
e OP)
IL SINDACO R

Vista la doW

allo scopo di ottenere l'autorizzazione di abitabilita del fabbricato g L '
n. civico
. viale EZuronz .
posto in i 23 n. di mappa
sez. cens
; wrile shitazione mon A5 Tiroe
da servire ad uso__Ci¥1ie 25ITaZiong mon 4i lusso
P : 1475 : o0 A~ apfig
Vista la concessione edilizia N__1 5 /2 in data 2C,2,1C54

Visto il certificato di collaudo delle opere di cemento armato normale, precompresso od a struttura

— -

§ Tunice Pizani-8 . 128 0 T

metallica, effettuato dall'lng__=Z*2=C% LaIrme.lo in data Sabal b
Visto il certificato di prevenzione incendi, rilasciato dal Comando provinciale Vigili del Fuoco
di s i oo St cJigale SET T el ml o SO SEERE

. . : 2 __{‘ l7 J f-. i
Vista la quietanza N i « 11555

o b o | lJ"\l"\

in data

_ comprovante il pagamento

dl L... =550 per la tassa di concessione;
Visto I'art. 221 del T.U. delle leggi sanitarie approvato con R.D. 27 luglio 1834, n. 1265;
1085 28 A 4088
Accertato che le opere ebbero inizio il 31.7.1 _,._, : e termine I =—sz:0 o
Su conforme parere delfUfficio Sanitario & dellUfficio tecnico coﬁ"ihﬁai'é; g
&
‘AUTORIZZA S
©
- . a1 (3]
che il fabbricato suddetto-sia adibito alluso di___Clvile 2hitazions %
2 an : 3
con decorrenza dal___20.7.7988 X
©
i -
DESCRIZIONE DEL FABBRICATO | 2
Totale VANI DI ABITAZIONE LOCALI PER ALTRO USO Totale G]enel'is_,le =
i 1 vani e locall
PIANI abitazione | Stanze | Accessori | Totale | Uffici | Negozi | Autorim. | Al Totale 4+9 3
1 2 3 4 5 6 7 ] 9 10 3
2
_______________________________________ 2 2 2 &
Inferiore . . = T ™
2 <
2 10 o 15 1 ST (i —— sty 1 15 o
Terreno LZD
— 4 16 | 7 | 23 | =——fmmm—ofmmmm oo 23 <
]
A f 2 on Bl e NES R (I FE—— S—— 24 O
Secondo . 15 = == < &
<
________________________________________ s i e e ey e s i e e [an)
LRTEGe: G W . E
e <
Quarto I 8
P — 7
Quinto e A £
A w
po— <
Z
= =
, — <
Sottotetto. N
) = %
roraten| 10 | 42| 21 | 63 | 1 s 2__ 3 56 5
. ¥ . E
: o (_:L/éINDACO f
MTorroesrotts Ifr 4pp02 L~ 2
Torregrotta g 0 L{_,[, 1258 N [ A s £ :
d Sy T e \ £
L

srl. MESEINA
wia puTED casTELy T ioes: yinans

e



I

Notaio MARIA FLORA PUGLISI

—
P

-

“~WIESSINA - via Porto Salvo 9 - tel. 340419

Ist. n. 36 dep. 03/04/2018
ALL. 7 ATTO DI PROPRIETA' pag. 1 |

!
I
]
1
i

; Repertorio n.16480 £ Rac&olta n.4502 é
| ' i 375
l - U e

b cgs esgY eeemt. GOMPRAVENDEEA.T # saric o Beoqr, |BEESE iard o

REPUBBLICA ITALIANA' = © -

|
i-“del mese-di settembre

In Messina, via Porto- Salvo n.9

Avanti-a me-dott. Maria Flora Puglisi, Notaio in Messina, i-

S
/
| "1 afino”millénovecentonovantasei il giorno nove--'- - B | \\ji\

scritto. presso il Collegio dei Distretti Notarildi Riuniti di

___ Messina, Barcellona Pozzo di Gotto, Patti e Mistretta, non -
) ‘assistito dai testimoni, per espressa e cOhcg£§E~“;inungia
%-bfatta"dai comparenti e-con il mio consenso- -
? 2 sono presenti i signori: B )

per la parte venditrice:

erial#: c873b5ab841df73ebef33aa709f92e9 |

ambulante; &-

11 I8 7 =
linga, entrambi con residenza e domicilio fiscale in Segrate
) "
- 3
(Milano) via C:A:-dalla Chiesa n.40, che ‘dichiarano di -avere o
R S et e : o st A

-
in
1
lo]
=
1Y)
5]
ct
}_L
Y
e}
o
-
Q
H_
h
S
o
2
D'l
e
[
|
1
I
||
.
1
CS.PA

- I - i cssere coniugati in regime di comunione dei g
? ' K
' o}
{ - beni-. - < o
T — S o acaunmD
: )
: N _ . £
! per la parte acquirente: .t~ 7 7 7 R . <
T T G =
i ; =
i _ 5 <
; : 2
| . : s
! rappréséntante, il'quale intervieneal * presente " attd nella £
i : 3
' - : . e T ko T — 2
suad ‘qualita-di‘amministratoré unico'e’'~legale “rappresentante g

! T
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per civile abitaziong posSic & __'._:. & 3

% & . @

<

. 2 . . " T o

composto da sel vani M*re—, < TaZZ& Q

3 . L = :
. " o

confinante con androne scala, con v i pian @

- e e e e st 0

o

ey

prop ) ) o 2

___________ - i s 2 g
e i k.

Nel N.C.B.U. alla partita « 1103 sun o

e LR e i A S 7
£

1 w

4, piano T, categ.Aé4, cl.3 ) <

. I B s (B e e LI T 2
<

: : - Eonn = ficie N

b) locale deposito pesto a pianc cantlnato della superfic B 2

i - ~ e ke : it T =
o p CZ)
di metri gquadrati settantacingue circa, confinante con terra- g
O ISR a8 el : : s B s
inato 8

3 = - e e r=t= M e ®

. no di proprietd Iannello, con zona di accesso al cantlna________j__ -

e L
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ALL. 7 ATTO DI PROPRIETA' pag. 3

Con cantlnato di proprieta di altri.

vel N.C.E.U. alla partlta 1001089 LOgllO z partlcella 1103

sub 2, piano S1, categ.CZ, ¢l.4 mg.77 R.C.£.231.000.

2821885 B.AT; dl—

a1}

[17]

La parte venditrice, ai sensi della legy

to 1in oggetto fa parte & stata effettuata glasta concessione

edilizia n.1476 del 28 febbraio 1325 e successiva autorizza-

/_,__l_:“l
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pitabile con decorrenza 30 luglic 1988 come risulta dal cer-

S s N
'\,J_"_j_'\_.cl.t,t,.-

convertito nella legge 26.6.1990 n. 165, previa mia ammonizic-
ne circa 1e.reag nsabpilitd penali per le dichiarazioni false
¢ reticenti, la 51 sensi della legge
4,1.1968 11.15, dichiara sottc la propria responsabilita c¢he 1
redditi fondiari degli immobili sgyetto del presente attsc so-
no stati dichiarati nsll

dichiarazione dei redditi,

Art.2 - La vendita & fatta ed accettata con tutti di  guanto

ge, 2 quqll nascenti da; rego1dmenL0 dl uondomlnlo in vigore

pPr 1l'intero Stabllc, con dlrlbto ad uin pesto  auto scoperto
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ALL. 7 ATTO DI PROPRIETA' pag. 4

P i -
terra battura 1.

n futuro gra-

- S - - - e e o T T
altri che eventualmente in futuro usufruirannc della
il tutto come indicato nell’atto a rogita _ 5 S.Cutrupi

del 30 marzo 1988, registrato a Milazzo il 14 aprile 1938 al

n.449, trascritto il 15 aprile 1988 ai nn.10310/87€8 che Iz

Farte acquirente dichiara di ben conoscere.

Iy

' Art.3 - Garantisce la parte ' venditrice 1la disponibilita

proprietd di guanto’ venduto, pervenuti per acquisto fattone.
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\ALL. 7 ATTO DI PROPRIETA' pag. 5

con atto a rogito Notaio S.Cutrupia del 30 marzo 198%, sopra

_Garantisce.-altresi, che quanto in-oggetto -8-libero ed esente

da_pesi, vincoli, canoni, oneri-e privilegi- anche -fiscali,

1iti e debiti, diritti-di prelazione di-terzi, iscrizioni e
trascrizioni pregiudizievoli, di- diritti di prelazione di

terzi, volendo, in caso contrario, essere tenuta per 1% eni-

di comune accordo tra loro il prezzo della presente vendita
nella somma di £.80.000.000 (ottantamilioni) e precisamente

0.000 (cinguantaseimilioni) per il bene descritto alla

lettera "a" & £.24.000.000 (ventiguattromilioni) per il bene
descritto alla lettera "b", che la parte venditrice, afferma

di_avere ricevute prima dlora dalla parte acquirente alla

ascia guietanza <on rinuncia all’ipoteca legale.

[oR

Art.6 - Le spese del presente atto e dipendenti sono a carico
della parte acguirente. ' -
In relazione al D.P.R.26 ottobre 1872 n.643,-la parte vendi-

trice, consegna a me Notaio le prescritte dichiarazioni per i

successivi adempimenti e T

*——— -~ Ist.n. 36 dep. 03/04/2018
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ALL. 7 ATTO DI PROPRIETA' pag. 6

Di guanta sopra richiesto ricevo 11 presente atto che pubbli-

co mediante lettura da me Notaio fatta, ai comparenti i quali

———

da me interpellati lo hanno dichiarato p conforme

alla loreo volaonta.

(O

|

Ak o A e s ; g :
d peErscna di misg Liducla ma per mlia

e

v -

] : o
. " ? Kf{_ﬂ A )

=
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Ist. n. 36 dep. 03/04/2018
ALL. 8 COMODATO D'USO GRATUITO pag 1

CONTRATTO DI COMODATO D’USO GRATUITO
Con la presente scrittura, redatta in triplice copia, il Signor [ IEGNG I nato @
p— ey L
- -— di seguito indicato con la qualifica di “Comodante”, nella
qualita di rappresentante legale della I I proprietaria del seguente

in via Verga, 1, piano terra, estremi catastali: Foglio di

bene: abitazione sita a Torregrotta,

Mappa n°2 del Comune di Torregrotta, particella 1103, sub 4 e il Signor

nato a [N 1 N M residente o NN 1T Ll
I I N ¢ seguito indicato can la qualifica di

“Comodatario”, stipulano e convengono quanto segue:

OGGETTO E SCOPO

Il Comodante consegna in comodato d’'uso gratuito al Comodatario, che accetta,

I'abitazione di sua proprieta come sopra descritta e nello stato di fatto in cui si trova, '

affinché se ne serva gratuitamente per 'uso e la durata qui di seguito concordati.

Il Comodante autorizza con il presente atto, sin da subito, il comodatario a realizzare le

ere necessarie a rendere piu faciimente fruibile I'abitazione, in particolare autorizza sin

op

da subito il comodatario a realizzare la chiusura del balcone sul lato sud dell’edificio e la

realizzazione di una scala che colleghi 'appartamento soprastante con quello concesso in

tti di terzi.

comodato d'uso, purche nel rispetto delle normative vigenti e salvo eventuali diri

L'abitazione & in buono stato di conservazione, esente da vizi ed idonea alla funzione

convenuta tra le parti.

Il Comodatario si servira del bene sopra descritto con la dovuta diligenza, esclusivamente

per uso di civile abitazione propria e si impregna a non destinare il bene a scopi differenti.

Fi :
irmato Da: PINO NUNZIATINA Emesso Da: ARUBAPEC S.P.A. NG CA 3 Serial#: c873b5ab841df73ebef33aa709f92e9
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ALL. 8 COMODATO D'USO GRATUITO pag 2

Comodatario si obbliga a conservare e custodire il bene comodato con la dovuta

o

©

€nza, e non potra, senza il consenso del Comodante, concederne a terzi il godimento,

neppure temporaneo, sia a titolo gratuito sia a titolo oneroso.

DURATA E RESTITUZIONE DEL BENE COMODATO

La durata del presente comodato sara di 5 anni a partire dalla data del 01/08/2014.

Alla scadenza concordata, e cioe alla data del 01/08/2019, il Comodatario si obbliga a
restituire al Comodante il bene oggetto del presente contratto, salvo rinnovo concordato

tra le parti del comodato d'uso.

Il bene comodato dovra essere restituito nella piena disponibilita del Comodante e nello
stesso stato in cui si trova allatto della consegna, ad eccezione delle opere
eventualmente realizzate dal Comodatario, in quanto autorizzate col presente atto dal

Comodante, e sopra descritte.

DISCIPLINA DEL CONTRATTO
Il presente contratto € disciplinato, per tutto quanto non & previsto nel presente atto, dalle

norme degli artt. 1803-1812 del Codice Civile, alle quali le parti si rimettono.

SPESE

Le spese del presente atto, e tutte quelle accessorie, sono a carico del Comodatario.

I i 31 Luglio 2014

IL COMODANTE

IL COMODATARIO
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