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ing. Giuseppe D'arrigo

Via 24 maggio isol. 362 n. 161H
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.n
';If ‘V Autazions alla data del 26 ottobre 1996: L. 162.500.000

| alutazione iniziale: € 83.924

_;]ggn'aZiOﬂi5 - in base ai millesimi: € 700.000 x 0.875% = € 6.125
4 - in base alla manutenzione:€ 83.924x 0.10=__ € 8.392
Sono € 69.407

- Valore del lastrico solare . € 7.500

Valore alla data odierna: € 76.907

22) APPARTAMENTO SITO IN MESSINA, COMPLESSO POGGIO
: et
- | DEI PINI CORPO A SCALA E INTERNO 4 | € -

| 3 j 22/2) Individuazione catastale e confini
; Al N.C.E.U. del Comune di Messina, gli immobili risultano cosi censiti:
. 8 Appartamento: - Foglio 97 numero 747 sub 35 (ALL47);

1 Cantina: - Foglio 97 part, 747 sub 95;

Terrazzo: Foglio 97 part. 36 ; L

. ‘ ASSEGNATO IN QUESTA SEDE:
| Lastrico solare: -Foglio 97 part. 747 sub 47;
Confini dell'appartamento:

A nord con lastrico solare a livello della pal. F; ad est con strada

e At e

Condominiale tra i corpi A e B; a sud con appartamento interno 3 e vano
Scala; ad ovest con terreno della stessa ditta.

|
I Confinj della cantina: ;

A nord con vano scala; ad est con corridoio d'ingresso; a sud con

|
Cantina della scala E int. 3; ad ovest con terrapieno.
Confini del terrazzo a livello: a nord vano scala F ed altro terrazzo ; ad est
=
: Ing. Giuseppe D’ Arrigo
Via 24 Maggio isol. 362 n° 161 H Messina




Aggiomamento al 2002

1 | grada condominiale tra i corpi A ¢ B ; a sud appartamento n. 4 della scala E ;
® i 4 ovest con terreno della ditta G EGTTGEGD
ix |2

E | {Conﬁnj del lastrico solare soprastante |’appartamento:
|

A nord con area libera soprastante il terrazzo del corpo A scala F; ad
# .t con strada condominiale tra i corpi A € B; a sud con vano scala e terrazzo
4 ' gella scala E; ad ovest con distacco da terreno della ditt D

1§ 2/4 Proprietd

Con preliminare del 2.5.88 limmobile ¢ stato promesso in vendita al signor
. !

|
122/5 Consistenza

- Superficie commerciale totale mq 119
- Cantina mq 8
|- Terrazzo mq 240+120

22/6 Valutazione

'Si evidenzia che la presente valutazione ¢ stata eseguita senza la possibilita di

] | visionare 1'immobile, in analogia con gli altri appartamenti.
b
. | 10/6 Valutazione

|

Valutazione alla data del 26 ottobre 1996: L. 206.300.000
Valutazione iniziale: € 106.545
Detrazioni: - in base ai millesimi: € 700.000 x 0.969% = € 6.783

- in base alla manutenzione:€ 106.545x0.10 =_€ 10.655

Sono € 89.107

- Valore del lastrico solare € 7.500

| Valore alla data odierna: € 96.607

| Pagina 31 di 106

! Ing. Giuseppe D’ Arrigo
| Via 24 Maggio isol. 362 n° 161 H Messina
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1/5 Consistenza

. Superficie commerciale totale mq 146.50
. Cantina mq
- Posto auto esclusivo : mq

1/6 Valutazione

Valutazione alla data del 10 dicembre 1996:°

Valutazione iniziale euro:

Detrazioni:: - in base ai millesimi: € 700.000 x 0.959% =

- in base alla manutenzione:€ 95.220x 0.10 =

L. 184.372.000

= Valore alla data odierna

Irregolarita edilizia: I.’appartamento ¢ stato ampliato con la chiusura di tutto

€ 95.220
€ 6.713
€ 9.522
€ 78.985

il balcone lato nord ed ampliamento del bagno, del w.c. ¢ di una stanza.

2) APPARTAMENTO SITO IN MESSINA, COMPLESSO POGGIO

DET PINI CORPO B SCALA T INTERNO 2

;2!2) Individuazione catastale ¢ confini

AIN.C.E.U. del Comune di Messina, 'immobile risulta censito:

Appartamento: - Foglio 97 numero 748 sub 45; All 4

Cantina: foglio 97 numero 747 sub 52 All 5

Posto auto: - E' stato individuato in 1/3 della part. 747 sub 120 ed

¢sattamente quello posto a destra. All. 3

2/3/1 Confini dell'appartamento

@D st con distacco da terreno (D T

A nord con distacco verso la strada condominiale tra i corpi A e B; ad

Ing. Giuseppe D’ Arrigo
Via 24 Maggio isol. 362 n° 161 H Messina

!
est.con appartamento della scala A int. 2; a sud con distacco da terreno( D

106
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,Lﬂﬂ Confini della cantina:

|
]

1

A nord con terrapieno; ad est con cantina int. 1 scala A; a sud con

i MGO condominiale; ad ovest con corridoio d’ingresso € cantina int. 4. |
WE Confini del box auto:

_ 4 nord con passaggio pedonale condominiale; ad est con box n. 6; 2 sud con

i 3i§§ada condominiale tra i corpi A ¢ B; ad ovest con box n. 4.

| /4 Proprieti
[immobile & stato promesso ai signori( NG

1 2/5 Consistenza
T Superficie commerciale totale mq 123
8 - Cantina mq 12
| -Posto auto esclusivo mq 6
: 2/6 Valutazione
Valutazione alla data del 10 dicembre 1996: L. 164.997.000
;Valutazione iniziale euro: € 85.214
| - Detrazioni:: - in base ai millesimi: € 700.000 x 0.948% = € 6.636 '
- in base alla manutenzione:€ 85.214x0.05=__ € 4.261 '
- Valore alla data odierna € 74.317

| ™0

7) APPARTAMENTO SITO IN MESSINA, COMPLESSO POGGIO DEI | (5[0 =&
- PINI CORPO B SCALA A INTERNO 4

7/2) Individuazione catastale e confini

Al N.C.E.U. del Comune di Messina, I'immobile risulta censito: — ,
Appartamento: - Foglio 97 numero 748 sub 44; All 13

Cantina: foglio 97 numero 747 sub 56; All. 14 | Y23 =

' Ing. Giuseppe D’ Arrigo ‘
l ; Via 24 Maggio isol. 362 n® 161 H Messina |




MOD. BN (CEU)

El SS.TT.EE.

DIREZIONE GENERALE DEL CATASTO E D

MINISTERO DELLE FINANZE

\

i

)/

CATASTO EDILIZIO URBANO (RDL 13-4-1939, n. 652)

LOCALITA! ...

via ....

MESSINA ..o

tria di u.i.u. in Comune di....*}

RISERVATO ALL'UFFICIO

n T
..m..—-—-c.‘.”_‘...-..

A/ _

Firma

Iscritto all'albo de 8 hd.....ARCHITETTL......
della provincia di

AlA ooiionmassrmnrmnassress

icativi catastali
&5
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20312 Confini della cantina:

A nord con terrapieno; ad est con cantina int. 1 scala A; a sud con

portico condominiale; ad ovest con corridoio d’ingresso ¢ cantina int. 4.

2/3/3 Confini del box auto:
A nord con passaggio pedonale condominiale: ad est con box n. 6; a sud con

strada condominiale tra i corpi A e B; ad ovest con box n. 4.

2/4 Proprieta

[immobile ¢ stato promesso ai Signo,—

72/5 Consistenza

- Superficie commerciale totale mq 123
- Cantina mq 12
- Posto auto esclusivo mq 6

2/6 Valutazione

Valutazione alla data del 10 dicembre 1996: L. 164.997.000

g\r’alutazione iniziale euro: € 85.214

EDetrziii'oni:: - in base ai millesimi: € 700.000 x 0.948% = € 6.636 d
|| - in base alla manutenzione:€ 85.214x0.05=__€ 4,261

| - Valore alla data odierna € 74.317

|

||7) APPARTAMENTO SITO IN MESSINA, COMPLESSO POGGIO DEI ALA )

PINI CORPO B SCALA A INTERNO 4

‘i-” 2) Individuazione catastale e confini
i Al N.C.E.U. del Comune di Messina, l'immobile risulta censito: e
Appartamento: - Foglio 97 numero 748 sub 44; All. 13

Cantina: foglio 97 numero 747 sub 56, All. 14 (3247

Ing. Giuseppe D’ Amigo
Via 24 Maggio isol. 362 n° 161 H Messina
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e
@

Posto auto: - E' stato individuato in 1/2 della part. 747 sub 122 ed

ssattamente quello posto a sinistra. All. 3

73/1 Confini dell'appartamento
A nord con distacco verso la strada condominiale tra i corpi A e B e

yano scala; ad est con appartamento complanare ¢ vano scala; a sud con

distacco da terreno -d ovest con appartamento int. 2 scala T.

7/3/3 Confini della cantina:
A nord con terrapieno; ad est con cantina n. 5 scala A; a sud con
corridoio d’ingresso; ad ovest con cantina int. 3 Scala A.

7/3/3 Confini del box auto :

A nord con passaggio pedonale condominiale; ad est con box n. 10
assegnato ac@Psud con strada condominiale tra i corpi A e B; ad

ovest con box n. 8.

7/4 Proprieta

1

!?!5 Consistenza

- Superficie commerciale totale mq 119
- Cantina mq 8
i~ Posto auto esclusivo mq 6

7/6 Valutazione

'Valutazione alla data del 10 dicembre 1996: L. 138.125.000
éVaJutazionc iniziale euro: € 71.336
;Detrazionj:: - in base ai millesimi: € 700.000 x 0.916% = € 6.412
| - in base alla manutenzione:€ 71.336 x 0.05=__ € 3.567

- Valore alla data odierna € 61.357

! Ing. Giuseppe D’ Arrigo
Via 24 Maggio isol. 362 n° 161 H Messina

Pagina 43 di 106

Limmobile ¢ stato promesso in vendita al Si_‘
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via

RISERVATO ALL'UFFICIO

...LOCALITA!....

i

\

\

L

|

(Tholo, cognome e noma})

5

R

. Firma ...

CATASTO EDILIZIO URBANO (roL 13-4-1939, n. 652)

DIREZIONE GENERALE DEL CATASTO E DEIl SS.TT.EE.

MINISTERO DELLE FINANZE

Compilata dail. ARCGH.. NINQ. LA FAUCTL .

\
v,

Iscritto all'albo de 811 ARCHITETTI

della provincia di

date . ...
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JA BN .
Nk

X
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ia di u.l.u. in Comune di. MESSINA

¥l catastasi

o, ile.



B0 MINISTERO DELLE FINANZE MOD. BN (CEU)
x\ DIREZIONE GENERALE DEL CATASTO E DEI SS.TT.EE.
X CATASTO EDILIZIO URBANO (RoL 13-4-1939, n. 652) @

!

|
= s

THAN O Tcpra . .

CANTINA SCALA A INT. L

STESSA DITT4
Scacas A nT. 3
ScALA ANt S

CANTINA
STELA DITTA

CANTINA

_—--——+,

PORTIC© STEs5A DITiA4

0

ORIENTAMENTO

| o

' | i SCALA DI 1:-402

9NC. B | compilata dar 1.'ARGH.,. NINO. LA.FAUCL.. _ RISERVATO ALL'UFFICIO

“fiazione D (Titolo, cognome e nome)

Ieatvi catasti fscritto al'aibo de@}..... ARGHITETTL.. 7 ;
: |ug, 56 della provincia di A.HJ:.S.S.INA.,,.....,.,.,n, P ) [ ' of
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aﬁPé.RTANIENT0 SITO IN MESSINA, COMPLESSO POGGIO L

| pELPINL CORPO B SCALA A INTERNO §,

82) Individuazione catastale e confini

AIN.C.E.U. del Comune di Messina, l'immobile risulta censito:

Appartamento: - Foglio 97 numero 748 sub 53; All 15
Cantina: foglio 97 numero 747 sub 55 All. 16
Posto auto: - E' stato individuato in 1/3 della part. 747 sub 121 ed -

esattamente quello posto a destra. All. 3

| 83/1 Confini dell'appartamento
A nord con distacco verso la strada condominiale tra i corpi A € B; ad

sst con appartamento della scala B int. 7; a sud con distacco da terren(p

Pvest con appartamento complanare ¢ vano scala.

8/3/3 Confini della cantina:
A nord con terrapieno; ad est con cantina n.4 scala A; a sud con
corridoio d’ingresso; ad ovest con cantina int. 5 Scala A corpo A.

i3f3!3 Confini del box auto :

{ A nord con passaggio pedonale condominiale; ad est con box n. 9; a sud
|

| |con strada condominiale tra i corpi A ¢ B; ad ovest con box n. 7.

A
i

!8*’ 4 Proprieta

| _
Limmopbile ¢ stato promesso in vendita (D >

| |
4 iﬂf 3 Consistenza

| “Superficie commerciale totale mq 92.00

# “Canting mq 8.00

# “Posto auto esclusivo mq 6.00

Ing. Giuseppe D’ Armigo

' Via 24 Maggio isol. 362 n° 161 H Messina |
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yaazione
mutaﬂone alla data del 10 dicembre 1996: L. 123.578.000
Lyazione iniziale euro: € 63.823
_anjgni:: - in base ai millesimi: € 700.000 x 0.7_52% = £ 5.264
. - in base alla manutenzione:€ 63.823x0.05=_ € 3.191
3 Valore alla data odierna - € 55.368

) APPARTAMENTO SITO IN MESSINA, COMPLESSO POGGIO |

i PINI CORPO B SCALA B INTERNO 1

|ivalutazione ¢ stata eseguita in base alla documentazione esistente ed in

I %logla con gli altri appartamenti.

” ;,hZ) Individuazione catastale e confini
: AIN.C.E.U. del Comune di Messina, I'immobile risulta censito: |
Appartamento: - Foglio 97 numero 748 sub 29 ¢ part. 38 sub 23 (corte

| Ehsiva) ALL 19 |
: : Posto auto: - E' stato individuato in 1/3 della part. 747 sub 125 ed

' *'"- ente quello posto a sinistra. All. 3

193/1 Confini dell'appartamento
A nord con distacco verso la strada condominiale tra i corpi A e B e

[0 scala; ad est con appartamento della scala C int. 3; a sud con distacco da
1
A d ovest con appartamento complanare int. 2 ¢ vano scala.

' al /2 Confini del box auto :

Al

if:

A nord con passaggio pedonale condominiale; ad est con box n. 18; a

! %on strada condominiale tra i corpi A e B; ad ovest con box n. 17.
| Broprieta | |

Ing, Giuseppe D’ Arrigo | |
1 Via 24 Maggio isol. 362 n° 161 H Messina '
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MINISTERO DELLE FINANZE

DIREZIONE GENERALE DEL CATASTO E DEI SS.TT.EE.

CATASTO EDILIZIO URBANO (RDL 13-4-1939, n. 652)

RISERVATO ALL'UFFICIO

.. via LOCALITA?

ARCH. NINO LA FAUCT.

(Titolo, cognoma e nome)

\

Iscritto all'albo degli..ARCHI'I:EIII....‘;.........

\

]
Compilata dal 1
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MINISTERO DELLE FINANZE

250, MOD. BN (CEU)
'*,':\ DIREZIONE GENERALE DEL CATASTO E DEI SS.TT.EE.
&% CATASTO EDILIZIO URBANO (oL 1341530, n. 652)

u.i.u. in Comune di.......] MESSINA. ... . via ...LOCALITA'. .S.. MICHELE

PAANC Terra

CANTINA S<aca A (NT. 3

N S
¥
% N
14" ‘3\%
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PoRTico sTrgsa d; 7TA

0

ORIENTAMENTO

| scALA DI I: 400

tdinc. KR Compilata dal ZL ARQH. NINQ.. LA FAUCI... . RISERVATO ALL'UFFICIO
“riazione D (Titolo, cognome @ nome)
livi catastali Iscritto all'albo de..gli.... &RCHITETIL ............. - :
w55 della provincia di .MESSINA......n .. 51. ' '
data .........ooceeeeennn, Firma ...




W- Poggio dei Pini - Aggiomamento al 2002

i

jinmobile € stato promesso in vendita 2 (D

05 Consistenza

‘Supcrﬁcic commerciale totale mq 134.33

_posto auto esclusivo mq  6.00

106 Valutazione

%yﬂutazione alla data del 10 dicembre 1996: _ L. 177.629.000
{alitazione iniziale euro: € 91.738
Detrazioni:: - in base ai millesimi: € 700.000 x 0,939% = € 6.573

- in base alla manutenzione:€ 91.738 x 0.10 = € 9.174

Valore alla data odierna € 75.991

olarita edilizia: I.’appartamento & stato ampliato con la chiusura di tutto

: '.'1{2) Individuazione catastale ¢ confini

: AIN.C.E.U. del Comune di Messina, l'immobile risulta censito:
Appartamento: - Foglio 97 numero 748 sub 30 e part. 38 sub 28 (corte
[lusivay, AT 20

Cantina: foglio 97 numero 747 sub 65 All.21

851 Confini dell'appartamento

e OQEED: i ovest con appartamento scala A int., 1.
b _1]3’3 Confini della cantina:

Ing. Giuseppe D’ Arrigo
Via 24 Maggio isol. 362 n° 161 H Messina

' ™ Con dppartamento int.1della scala B e vano scala; a sud con distacco da

Pagina 46 di 106

A nord con distacco verso la strada condominiale tra i corpi A ¢ B; ad



A nord con terrapieno; ad est con cantina n. 5 scala B; a sud con

< oio d’ingresso; ad ovest con cantina int. 3 Scala B corpo A.
il

..:‘a 11;4 P[O .Btfl

': -,: } H
- |/5 Consistenza

é superficie commerciale totale mq 134.33

:Caﬂﬁﬂa mq 8.00
| 'l_féy_al_u_tm
 ljiutazione alla data del 10 dicembre 1996: L. 170.457.500

‘_alutazione iniziale euro: € 88.034
' [erazions:: - in base ai millesimi: € 700.000 x 0.942% = € 6.594
al

& - in base alla manutenzione:€ 88.037x0.10=_ € 8.803

g - Valore alla data odierna 3 72.637
Alegolarita edilizia: 1.’ appartamento ¢ stato ampliato con la chiusura di tutto

~ Hilbalcone lato nord ed ampliamento del bagno, del w.c. ¢ di una stanza.

1l
_12! APPARTAMENTO SITO IN MESSINA, COMPLESSO POGGIO
DET PINT CORPO B SCALA B INTERNO 3

1112/2) Individuazione catastale e confini

Al N.C.E.U. del Comune di Messina, I'immobile risulta censito:
Appartamento: - Foglio 97 numero 748 sub 40; All. 22

23 Confini dell'appartamento

A nord con distacco verso la strada condominiale tra i corpi A ¢ B; ad
j!i Con appartamento della scala C int. 5; a sud con distacco da terreno-
' ‘d ovest con appartamento complanare ¢ vano scala B. |

. e

Ing. Giuseppe D’ Arrigo |
Via 24 Maggio isol. 362 n° 161 H Messina ‘

Aggiomamento al 2002 Pagina 47 di 106

j inmobile & stato promesso in vendita ai Signori—\
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DIREZIONE GENERALE DEL CATASTO E DEI SS.TT.EE.
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#2-Sy.  MINISTERO DELLE FINANZE
(?’;;-*; .,\:\ DIREZIONE GENERALE DEL CATASTO E DEI SS.TT.EE.
RMp
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A nord con terrapieno; ad est con cantina n. 5 scala B; a sud con

'c grridOio d’ingresso; ad ovest con cantina int. 3 Scala B corpo A.

il Proprietd |
mummobile ¢ stato promesso in vendita ai "Slgno_ __f\"\.
' _ilgj Consistenza
_Superﬁcie commerciale totale mq 134.33
Cantina mq  8.00
_:L] 1/6 Valutazione
Yalutazione alla data del 10 dicembre 1996: L.170.457.500
, ;Valutazionc niziale euro: € 88.034
":%{]Delrazioni:: - m base ai millesimi: € 700.000 x 0.942% = € 6.594
| - in base alla manutenzione:€ 88.037x0.10=_ € 8.803

B Valore alla data odierna € 72.637
{lregolarita edilizia: 1.’appartamento € stato ampliato con la chiusura di tutto

ilbalcone lato nord ed ampliamento del bagno, del w.c. ¢ di una stanza.

o,
0k .

2) APPARTAMENTO SITO IN MESSINA, COMPLESSO POGGIO

DEI PINI CORPO B SCALA B INTERNO 3

122) Individuazione catastale e confini

Al N.C.E.U. del Comune di Messina, I'immobile risulta censito:
Appartamento: - Foglio 97 numero 748 sub 40; All. 22

123 Confini dell'appartamento

P, ad ovest con appartamento complanare ¢ vano scala B.

A nord con distacco verso la strada condominiale tra i corpi A ¢ B; ad

%t con appartamento della scala C int. 5; a sud con distacco da terreno @D

4
E

Ing. Giuseppe D’ Armigo
Via 24 Maggio isol. 362 n® 161 H Messina

b |

Ll
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12/4 Proprieta
{immobile & stato promesso . vendit (D
12/5 Consistenza

. Superficie commerciale totale mq 94.33
| :

valutazione alla data del 10 dicembre 1996: L. 116.497.500
Valutazione iniziale euro: € 60.166
Detrazioni:: - in base ai millesimi: € 700.000 x 0.679% = € 4.753
- in base alla manutenzione:€ 60. 166x0.05=_€ 3.008
- Valore alla data odierna € 52.405

Irregolarita edilizia: L'appartamento ¢ stato ampliato con la chiusura di tutto

1 balcone lato nord ed ampliamento del bagno, del w.c. e di una stanza.

13) APPARTAMENTO SITO IN MESSINA, COMPLESSO POGGIO

DEI PINI CORPO B SCALA B INTERNO 4

13/2) Individuazione catastale ¢ confini

Al N.C.E.U. del Comune di Messina, limmobile risulta censito:
i Appartamento: - Foglio 97 numero 748 sub 41; All 23
l 13/3 Confini dell'appartamento

A nord con appartamenti complanari int. 3 € 5 € vano scala; ad est con
appartamento int. 3 della scala B: a sud con distacco da terrer G EGP ¢
ovest con appartamento int. 5 della scala B.
13/4 Proprieta

T———

| Ing. Giuseppe D’ Arrigo
_l | Via 24 Maggio isol. 362 n° 161 H Messina
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-

k]

.LOCALITA'

S

via

CIN Tty

RISERVATO ALL'UFFICIO

3. ARGH,. NINO_LA FAUCK.

N ;SR

\

Iscritto all'albo de gli ... ARCHITETITI...

(Titolo, cognome @ nome)

Compilata dal

Firma

della provincia di
OlI8 mainsmmai

yria di u.i.u. in Comune di.. . MESSINA ...

Calivi catagta;



s upefﬁCie commerciale totale mq 62.00

o 136 Valutazione

t Vaiﬂfﬂziom alla data del 10 dicembre 1996: L. 80.600.000
x. yalutazione iniziale euro: . g 41.626
o -"’-_ ‘eirazioni:: - in base ai millesimi: € 700.000 X 0.452% = € 3.164

- in base alla manutenzione:€ 41.626 x 0.05=__ € 2.081
2 Valore alla data odierna € 36.381

Al N.C.E.U. del Comune di Messina, l'immobile risulta censito:

Appartamento: - Foglio 97 numero 748 sub 51; All. 26 .7 Sy e

' 64

-

Cantina: foglio 97 numero 747 sub 71 AL 27 [, /.-
Posto auto: - E' stato individuato in 1/3 della part. 747 sub 128 ed
: - | ssattamente quello posto a destra. All. 3 Ee 4 o X

f':;ISBI 1 Confini dell'appartamento |

A nord con distacco verso la strada condominiale tra i corpi A ¢ B; ad ‘
et con appartamento della scala C int. 7; a sud con distacco da terrenc@ip

| @I ovest con appartamento complanare ¢ vano scala.

15/3/2 Confini della cantina:

A nord con terrapieno; ad est con cantina n.1 scala C; a sud con
E | Passegoio pedonale condominiale; ad ovest con cantina int. 9 Scala B e |
Corridoio d’ingresso. |
B8 15/3/3 Confini del box auto :

A nord con passaggio pedonale condominiale; ad est con box n. 26; a

| e,

Ing. Giuseppe D’ Armigo
Via 24 Maggio isol. 362 n° 161 H Messina

2gio dei Pini - Aggiomnamento al 2002 ‘Pagina 49 di 106
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sud con strada condominiale tra i corpi A ¢ B; ad ovest con box n. 24.

15/4 Proprieta
1immobile ¢ stato promesso ai Signori—

15/5 Consistenza I

- Superficie commerciale totale mq 122.33
- Cantina mq 12.00 |
- Posto auto esclusivo mq 6.00

15/6 Valutazione

Valutazione alla data del 10 dicembre 1996: L. 169.229.000
Valutazione iniziale euro: € 87.399

| Detrazioni:: - in base ai millesimi: € 700.000 x 0.935% = € 6.545
- in base alla manutenzione:€ 87.399 x 0.05 =€ 4.370

- Valore alla data odierna € 76.484

Irregolarita edilizia: I.’appartamento ¢ stato ampliato con la chiusura di tutto

il balcone lato nord ed ampliamento dei vani bagno e cucina ’

16) APPARTAMENTO SITO IN MESSINA, COMPLESSO POGGIO

'DEI PINI CORPO B SCALA B INTERNO 7

16/2) Individuazione catastale e confini

Al N.C.E.U. del Comune di Messina, I'immobile risulta censito:
Appartamento: - Foglio 97 numero 748 sub 52; All. 28

Cantina: foglio 97 numero 747 sub 70 All.29 ' @ 2 =

| i Posto auto: - E' stato individuato in 1/3 della part. 747 sub 128 ed
|

~ esattamente quello posto al centro.

|
'16/3/1 Confini dell'appartamento

A nord con distacco verso la strada condominiale tra i corpi A ¢ B; ad

Ing. Giuseppe D’ Arrigo
Via 24 Maggio isol. 362 n° 161 H Messina i
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sud con strada condominiale tra i corpi A ¢ B; ad ovest con box n. 24.
15/4 Proprieta
L'immobile ¢ stato promesso ai Signori_

15/5 Consistenza

- Superficie commerciale totale mq 122.33
- Cantina mq 12.00
- Posto auto esclusivo mq 6.00

15/6 Valutazione

Valutazione alla data del 10 dicembre 1996: L. 169.229.000
Valutazione iniziale euro: € 87.399
Detrazioni:: - in base ai millesimi: € 700.000 x 0.935% = € 6.545
- in base alla manutenzione:€ 87.399x0.05=_ € 4.370

- Valore alla data odierna € 76.484

Irregolarita edilizia: L’appartamento ¢ stato ampliato con la chiusura di tutto

il balcone lato nord ed ampliamento dei vani bagno e cucina

16) APPARTAMENTO SITO IN MESSINA, COMPLESSO POGGIO

DEI PINI CORPO B SCALA B INTERNO 7

16/2) Individuazione catastale ¢ confini
Al N.C.E.U. del Comune di Messina, I'immobile risulta censito:
Appartamento: - Foglio 97 numero 748 sub 52; All. 28
Cantina: foglio 97 numero 747 sub 70 All.29 1 27

Posto auto: - E' stato individuato in 1/3 della part. 747 sub 128 ed

‘iL esattamente quello posto al centro.
|

'16/3/1 Confini dell'appartamento
|

A nord con distacco verso la strada condominiale tra i corpi A ¢ B; ad

Ing. Giuseppe D’ Arrigo
Via 24 Maggio isol. 362 n° 161 H Messina
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est con appartamento int. 7 complanare ¢ vano scala; a sud con distacco da

terren QD> <5t con appartamento scala A interno 5.

16/3/2 Confini della cantina:

A nord con terrapieno; ad est con cantina n. 10 scala B; a sud con
corridoio d’ingresso; ad ovest con cantina int. 8 Scala B corpo A.

16/3/3 Confini del box auto :

A nord con passaggio pedonale condominiale; ad est con box n. 25; a
sud con strada condominiale tra i corpi A e B; ad ovest con box n. 23.
16/4 Propricta

L'immobile ¢ stato promesso in vendita al Signor (i IIIEGD

16/5 Consistenza

- Superficie commerciale totale mq 122.33
- Cantina mq 8.00
- Posto auto esclusivo mq 6.00

16/6 Valutazione

Valutazione alla data del 10 dicembre 1996: L. 166.829.000
Valutazione iniziale euro: € 86.160
!Detraziom':: - in base ai millesimi: € 700.000 x 0.931% = € 6.517
- in base alla manutenzione:€ 86.160 x 0.05 = € 4.308

- Valore alla data odierna € 75.335

Irregolarita edilizia: 1.’appartamento ¢ stato ampliato con la chiusura di tutto

il balcone lato nord ed ampliamento del bagno, della cucina ¢ di una stanza.
|

'17) APPARTAMENTO SITO IN MESSINA, COMPLESSO POGGIO

| _ -
!DEI PINI CORPO B SCALA C INTERNO 1

Ing. Giuseppe D’ Arrigo
Via 24 Maggio isol, 362 n° 161 H Messina
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A nord con distacco verso la strada condominiale tra i corpi A ¢ B; ad

est con appartamento complanare int. 2 € vano scala; a sud con distacco da

errend . ovest con appartamento scala B int.2.

19/3 Consistenza
- Superficie commerciale totale | mq 95.67
'19/6 Valutazione
Valutazione alla data del 10 dicembre 1996: | L. 120.639.870
‘Valutazione iniziale euro: € 62.305
‘Detrazioni:: - in base ai millesimi: € 700.000 x 0.564% = € 3.948
- in base alla manutenzione:€ 62.305x0.10=__€ 6.231
l - Valore alla data odierna € 52.126

Irregolarita edilizia: L appartamento ¢ stato ampliato con la chiusura di tutto

il balcone lato nord ed ampliamento del bagno, della cucina ¢ di una stanza.

21) APPARTAMENTO SITO IN MESSINA, COMPLESSO POGGIO

! ‘ DEI PINI CORPO B SCALA C INTERNO § J

i21f2) Individuazione catastale e confini

Al N.C.E.U. del Comune di Messina, I'immobile risulta censito:
Appartamento: - Foglio 97 numero 748 sub 39; All. 36

Cantina: foglio 97 numero 747 sub 77 All.37

| Posto auto: - E' stato individuato in 1/3 della part. 747 sub 129 ed
esattamente quello posto a destra. All.

I 21/3/1 Confini dell'appartamento

i A nord con distacco verso la strada condominiale tra i corpi Ae B ¢

'vano scala; ad est con appartamento della scala C int. 4 e vano scala; a sud |

l ' Ing._G’iuseppe D’ Arrigo :
] Via 24 Maggio isol. 362 n°® 161 H Messina
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.on distacco da terrenc@ M ovest con appartamento della scala B.

11/3/3 Confini della cantina:

A nord con terrapieno; ad est con scala C; a sud con corridoio

Jingresso; ad ovest con scala C.

71/3/3 Confini del box auto :
A nord con passaggio pedonale condominiale; ad est con box n. 29: a

sud con strada condominiale tra i corpi A e B; ad ovest con box n. 27.

21/4 Proprieta

Limmobile € stato consegnato 2 (N ENINIEGNGEGND

21/5 Consistenza ’ i

Superficie commerciale totale mq 119.00
- Cantina . mq 8.00
| Posto auto esclusivo mq 6.00

|
i21f6 Valutazione

i‘«'alutaziotnc alla data del 10 dicembre 1996: L. 157.625.000.
Va}}lpzione iniziale euro: € 81.407
Detrazioni:: - in base ai millesimi: € 700.000 x 0.917% = € 6.419
- in base alla manutenzione:€ 81.407x0.05= € 4.070
- Valore alla data odierna + 70.918

83) APPARTAMENTO SITO IN MESSINA, COMPLESSO POGGIO

| RELPINI CORPO B SCALA C INTERNO 7

23/2) Individuazione catastale e confini

AIN.C.E.U. del Comune di Messina, I'immobile risulta censito:

Appartamento: - Foglio 97 numero 748 sub 50; All. 40

Ing. Giuseppe D’ Arrigo
Via 24 Maggio isol. 362 n°® 161 H Messina
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 Valutazione iniziale euro: € 81.407
Detrazioni:: - in base ai millesimi: € 700.000 x 0.925% = € 6.475
. - in base alla manutenzione:€ 81,407 x 0.05= € 4.070

- Valore alla datz} odierna € 70.862

e e eS|

Pagina 57 di

28) APPARTAMENTO SITO IN MESSINA, COMPLESSO POGGIO 2O

DEI PINI CORPO B SCALA D INTERNO 5

28/2) Individuazione catastale e confini

AIN.C.E.U. del Comune di Messina, l'immobile risulta censito:
Appartamento: - Foglio 97 numero 748 sub 47; All 48

Cantina: foglio 97 numero 747 sub 72 All. 49

Posto auto: - E' stato individuato in 1/2 della part. 747 sub 126 ed

csattamente quello posto a destra. All. 3

128/3/1 Confini dell'appartamento

A nord con distacco verso la strada condominiale tra i corpi AeBe
|

'vano scala; ad est con appartamento della scala E int. 6; a sud con distacco da

!terren—ovest con appartamento complanare int. 6 ¢ vano scala.
'28/3/2 Confini della cantina:

i A nord con terrapieno; ad est con vano scala B; a sud con corridoio
 d’ingresso; ad ovest con cantina int. 4 Scala B.

|28/3f'3 Confini del box auto :

. A mnord con passaggio pedonale condominiale; ad est con passaggio
pedonale alla scala B; a sud con strada condominiale tra i corpi A e B; ad

lovest con box n. 19.

28/4 Proprieta

Ing. Giuseppe D’ Arrigo
Via 24 Maggio isol. 362 n° 161 H Messina
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bile & stato consegnato alla sienora (D
o
s Consislen2
_sgperﬁCie commerciale totale mq 92.00
(antind mq 8.00
 posto auto esclusivo mq 6.00
{6 Valutazione
yalutazione alla data del 10 dicembre 1996: L. 127.400.000
yalutazione iniziale curo: € 65.797
Detrazioni:: - in base ai millesimi: € 700.000 x 0.746% = € 5.222
- in base alla manutenzione:€ 65.797x0.05=_ € 3.290

7.28

thn
tn

= Valore alla data odierna €

29) APPARTAMENTO SITO IN MESSINA, COMPLESSO POGGIO

DEI PINI CORPO B SCALA D INTERNO 6

129/2) Individuazione catastale ¢ confini

o

‘[ Al N.C.E.U. del Comune di Messina, l'immobile risulta censito:
i

Appartamento: - Foglio 97 numero 748 sub 48; All. 50
Posto auto: - E' stato individua;o in 1/3 della part. 747 sub 138 ed
Icsattarnente quello posto a destra. All. 3
. 129/3/1 Confini dell'appartamento

A nord con distacco verso la strada condominiale tra i corpi Ae B ¢
vano scala ed appartamento complanare int. 5; ad est con appartamento della

scala D e vano scala; a sud con distacco da terreno- ad ovest con

appartamento della scala C.

29/3/3 Confini del box auto :

Ing. Giuseppe D’ Arrigo
Via 24 Maggio isol. 362 n® 161 H Messina
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| ﬁnﬂ‘obﬂe ¢ stato consegnato alla Signor 4 EEGEGNGEED X
s Consistenza

| gyperficie commerciale totale mq 92.00

cantina oy She

| posto auto esclusivo mq 6.00
yi/6 Valutazione |

{alutazione alla data del 10 dicembre 1996: L. 127.400.000
yalutazione iniziale euro: < 65.797
Detrazioni:: - in base ai millesimi: € 700.000 x 0.746% = € 5.222

- in base alla manutenzione:€ 65.797 x 0.05=__ € 3.290

} - Valore alla data odierna € 57.285

29) APPARTAMENTO SITO IN MESSINA, COMPLESSO POGGIO

DEI PINI CORPO B SCALA D INTERNO 6

_' 2972) Individuazione catastale ¢ confini

% AIN.C.E.U. del Comune di Messina, 'immobile risulta censito:

" Posto auto: - E' stato individuato in 1/3 della part. 747 sub 138 ed

Appartamento: - Foglio 97 numero 748 sub 48; All. 50

tsattamente quello posto a destra. All 3

29/3/1 Confini dell'appartamento

A nord con distacco verso la strada condominiale tra i corpi A ¢ B e

| [Vano scala ed appartamento complanare int. 5: ad est con appartamento della
't |scala D e vano scala; a sud con distacco da terreno @) ad ovest con
appartamento della scala C.

29/3/3 Confini del box auto :

Ing. Giuseppe D’ Arrigo
Via 24 Maggio isol. 362 n® 161 H Messina i
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od con strada condominiale tra i corpi A ¢ B; ad ovest con box n, 37,

/4 Proprieta

Lrimmobﬂe ¢ stato consegrlilt—

19/5 Consistenza

.Superficie commerciale totale mq 149.67
-Posto auto esclusivo mq 6.00
19/6 Valutazione

Valutazione alla data del 10 dicembre 1996: L. 187.692.450

Valutazione iniziale euro: € 96.935

/ Detrazioni:: - in base ai millesimi: € 700.000 X 1.106% = € 7.742

| - in base alla manutenzione € 96.935x0.05= ¢ 4.847
| Valore alla data odierna € 84.346

I:‘_‘:'JAIZ’PART.ALT\/IENTO SITO IN MESSINA, COMPLESSO POGGIO

| DELPINI CORPO B SCATA E INTERNG 1

' 4 .30;’2) Individuazione catastale ¢ confini

AIN.C.E.U. del Comune di Messina, I'immobile risulta censito:

Appartamento: - Foglio 97 numero 748 sub 20 e part. 38 sub 23 (corte

: “Sclusiva); All, 51

303 Confini dell'appartamento

A nord con distacco verso la strada condominiale tra i corpi A ¢ B e

| Va‘lo Scala; ad est con appartamento della scala Fint. 5; a sud con distacco dal

Ing. Giuseppe D’ Arrigo
Via 24 Maggio isol. 362 n° 161 H Messina

A nord con passaggio pedonale condominiale; ad est con box n. 39; a

e T T T
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. Superficie commerciale totale mq 147.00
30/6 Valutazione
Valutazione alla data de] 10 dicembre 199¢6: L. 185.367.000

Valutazione iniziale euro: ' € 95.734

Detrazioni:: - in base ai millesimi: € 700.000 x 0.980% = ¢ 6.860
- in base alla manutenzione:€ 95.734 x 0.10 = € 9.573
- Valore alla data odj erna € 79.301

Irregolarita edilizia: L’appartamento ¢ stato ampliato con la chiusura dj tutto

il balcone lato nord ed ampliamento del bagno, della cucina e di una stanza,

31) APPARTAMENTO SITO IN MESSINA, COMPLESSO POGGIO / ol
DEI PINI CORPO B SCALA E INTERNO 2

31/2) Individuazione catastale e confini :

[L. - AIN.C.E.U. del Comune dj Messina, I'immobile risulta censito:

|' Appartamento: - Foglio 97 numero 748 sub 22; All 52

Cantina: foglio 97 numero 747 sub 64 All.53

f31f3! 1 Confini dell'appartamento

| A nord con distacco verso la strada condominiale tra i corpi A ¢ B o

fVano scala; ad est con appartamento della scala F; a sud con distacco dal

8 J Corpo C; ad ovest con appartamento complanare int. 3 ¢ vano scala.

| 31;’38 Confini della cantina:

A nord con terrapieno; ad est con cantina n. 4 scala B; a sud con

| corridoio d’ingresso; ad ovest con cantina int. 2 Scala B corpo A.

Ing. Giuseppe D’ Amgo
Via 24 Maggio isol. 362 n° 161 H Messina
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/4 Propricta

pimmobile ¢ stato consegnato ai Signori¢ EEEENENEGEGEGEGGEGED
31/5 Consistenza

.Superficie commerciale totale mq 119.00

.Cantina mq  8.00

31/6 Valutazione

yalutazione alla data del 10 dicembre 1996: L. 159.500.000
Valutazione iniziale euro: € 82.375
Detrazioni:: - in base ai millesimi: € 700.000 x 0.913% = € 6.391
- in base alla manutenzione:€ 82.375x0.05=_ € 4.119

- Valore alla data odierna € 71.865

32) APPARTAMENTO SITO IN MESSINA, COMPLESSO POGGIO DEI

| [PINI CORPO B SCALA E INTERNO 3

132/2 Individuazione catastale e confini

... AIN.CE.U. del Comune di Messina, I'immobile risulta censito:

|esclusiva); All. 54

Appartamento: - Foglio 97 numero 748 sub 23 ¢ part. 38 sub 34 (corte

132/3 Confini dell'appartamento

' A nord con distacco verso la strada condominiale tra i corpi A ¢ B ¢
'Vano scala; ad est con appartamento complanare int. 2 e vano scala; a sud con

ol b 4

‘distacco dal corpo C; ad ovest con appartamento della scala D int. 1.

32/4 Proprieta
L'immobile ¢ stato consegnato al Signor (D %

I32£5 Consistenza

Ing. Giuseppe D’ Armigo
Via 24 Maggio isol. 362 n° 161 H Messina
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i1/4 Proprieta
jmmobile ¢ stato consegnato ai Signori —
/5 Consistenza

.Superficie commerciale totale mq 119.00

.Cantina mq  8.00

31/6 Valutazione

Valutazione alla data del 10 dicembre 1996: L. 159.500.000
Valutazione iniziale euro: + 82.375
Detrazioni:: - in base ai millesimi: € 700.000 x 0.913% = € 6.391
- in base alla manutenzione:€ 82.375x0.05=_ € 4.119

- Valore alla data odierna € 71.865

32) APPARTAMENTO SITO IN MESSINA, COMPLESSO POGGIO DEI

\PINI CORPO B SCALA E INTERNO 3

132/2 Individuazione catastale e confini

L AIN.C.E.U. del Comune di Messina, I'immobile risulta censito:
| Appartamento: - Foglio 97 numero 748 sub 23 ¢ part. 38 sub 34 (corte

esclusiva); All. 54

.l 32/3 Confini dell'appartamento

A nord con distacco verso la strada condominiale tra i corpi A ¢ B ¢

'vano scala; ad est con appartamento complanare int. 2 e vano scala; a sud con

.
'32/4 Proprieta

Limmobile ¢ stato consegnato al Signor (D %

| 32/5 Consistenza

istacco dal corpo C; ad ovest con appartamento della scala D int. 1.

Ing. Giuseppe D’ Arrigo
Via 24 Maggio isol. 362 n° 161 H Messina
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- Superficie commerciale totale mq 134.33
32/6 Valutazione
Valutazione alla data del 10 dicembre 1996: L. 174.629.000
Valutazione iniziale euro: € 90.188
Detrazioni:: - in base ai millesimi: € 700.000 x 0.904% = € 6.328
- in base alla manutenzione:€ 90.188 x 0.10=__€ 9.019
- Valore alla data odierna € 74.841

Irregolarita edilizia: I.’appartamento ¢ stato ampliato con la chiusura di tutto

il balcone lato nord ed ampliamento del bagno, della cucina e di una stanza.

33 ) APPARTAMENTO SITO IN MESSINA, COMPLESSO POGGIO DEI
PINI CORPO B SCALA E INTERNO 4 ,con annesso lastrico solare

33/2) Individuazione catastale ¢ confini

AIN.C.E.U. del Comune di Messina, I'immobile risulta censito:
Appartamento: - Foglio 97 numero 748 sub 34; All. 55 f & Fy
i Cantina: foglio 97 numero 747 sub 91 All. 56

33/3/1 Confini dell'appartamento

|
i
| ; » . .
a A nord con distacco verso la strada condominiale tra i corpi A ¢ B e
|

i . ,

vano scala; ad est con terrazzo a livello; a sud con distacco dal corpo C; ad
ovest con appartamento int.5 scala E e vano scala.

33/3/2 Confini della cantina:

A nord con terrapieno; ad est con cantina n. 2 scala E ¢ corridoio |
d’ingresso; a sud con portico condominiale; ad ovest con cantina int. 10 Scala

D.

33/4 Proprieta

Ing. Giuseppe D’ Arrigo
Via 24 Maggio isol. 362 n° 161 H Messina
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- Superficie commerciale totale mq 134.33
'32/6 Valutazione
 Valutazione alla data del 10 dicembre 1996: L. 174.629.000
Valutazione iniziale euro: € 90.188
| Detrazioni:: - in base ai millesimi: € 700.000 x 0.904% = € 6.328
| - in base alla manutenzione:€ 90.188 x 0.10 = € 9.019
- Valore alla data odierna € 74.841

Irregolarita edilizia: I’ appartamento ¢ stato ampliato con la chiusura di tutto

il balcone lato nord ed ampliamento del bagno, della cucina e di una stanza.

33 ) APPARTAMENTO SITO IN MESSINA, COMPLESSO POGGIO DEI N\ L e
PINI CORPO B SCALA E INTERNO 4 ,con annesso lastrico solare

33/2) Individuazione catastale e confini

AIN.C.E.U. del Comune di Messina, I'immobile risulta censito:
Appartamento: - Foglio 97 numero 748 sub 34, Al 55 f' &F/) b p

Cantina: foglio 97 numero 747 sub 91 All. 56 S

i 33/3/1 Confini dell'appartamento
|

i A nord con distacco verso la strada condominiale tra i compi AeBe

‘vano scala; ad est con terrazzo a livello; a sud con distacco dal corpo C; ad
Ovest con appartamento int.5 scala E e vano scala.

33/3/2 Confini della cantina:

A nord con terrapieno; ad est con cantina n. 2 scala E o corridoio |
d’ingresso; a sud con portico condominiale; ad ovest con cantina int. 10 Scala

D.

33/4 Proprieta

Ing. Giuseppe D’ Arrigo
Via 24 Maggio isol. 362 n° 161 H Messina
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Limmobile ¢ consegnato al Signor (G

33/5 Consistenza

- Superficie commerciale totale mq 125.33
- Cantina mq 8.00
- Lastrico solare mq 120.00

33/6 Valutazione

Valutazione alla data del 10 dicembre 1996: L. 187.729.000
Valutazione iniziale euro: 96.954
Detrazioni:: - in base ai millesimi: € 700.000 x 0.914% = € 6.398
- in base alla manutenzione:€ 96.954 x 0.05=_ € 4.848

- Valore alla data odierna € 85.708

Irregolarita edilizia: I.’appartamento ¢ stato ampliato con la chiusura di tutto

il balcone lato nord ed ampliamento del bagno, della cucina ¢ di una stanza.

34) APPARTAMENTO SITO IN MESSINA, COMPLESSO POGGIO DEI
- ' PINI CORPO B SCALA E INTERNO 5

134/2) Individuazione catastale e confini

Al N.C.E.U. del Comune di Messina, I'immobile risulta censito:
Appartamento: - Foglio 97 numero 748 sub 335; All. 57

Cantina: foglio 97 numero 747 sub 94 All. 58

Posto auto: - E' stato individuato in 1/3 della part. 747 sub 128 ed

| esattamente quello posto a sinistra. All. 3

34/3/1 Confini dell'appartamento

Ing. Giuseppe D’ Arrigo
Via 24 Maggio isol. 362 n° 161 H Messina

vano scala; ad est con appartamento complanare int. 4 ¢ vano scala; a sud con |
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gistacco dal corpo C; ad ovest con appartamento della scala D int. 3.
14/3/3 Confini della cantina:
A nord con terrapieno; ad est con cantina n. 5 scala E; a sud con

corridoio d’ingresso; ad ovest con cantina int. 3 Scala F corpo A.

34/3/3 Confini del box auto :

A nord con passaggio pedonale condominiale; ad est con box n. 24; a

sud con strada condominiale tra i corpi A e B; ad ovest con box n, 22.
'34/4 Proprieta

- Limmobile & consegnato al Sign (D
|

‘ '34/5 Consistenza

- Superficie commerciale totale mq 119.00

- Cantina mq 8.00

!E - Posto auto esclusivo mq 6.00

ii 34/6 Valutazione

/'Vamrazione alla data del 10 dicembre 1996: L. 162.500.000
| _I 4 Valutazione iniziale euro: € 83.924
| JDetrazioni:: - in base ai millesimi: € 700.000 x 0.877% = € 6.139
‘| - in base alla manutenzione:€ 83.924 x 0.05 = € 4.196
| - Valore alla data odierna € 73.589

(ﬁi] APPARTAMENTO SITO IN MESSINA, COMPLESSO POGGIO

DEI PINI CORPO B SCALA E INTERNO 6, con annesso lastrico

solare

35/2) Individuazione catastale ¢ confini

AIN.C.E.U. del Comune di Messina, l'immobile risulta censito:

Ing. Giuseppe D’ Arrigo
Via 24 Maggio isol. 362 n° 161 H Messina
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Appartamento: - Foglio 97 numero 748 sub 46; All. 59

Cantina: foglio 97 numero 747 sub 99 All. 60

' i 5 =
. :g;attamente quello posto a sinistra. All. 3 < / G A

& 35f3/ 1 Confini dell'appartamento

wvano scala; ad est con terrazzo a livello; a sud con distacco dal corpo C; ad

; ;-ovest con appartamento int.5 scala D.
| 35/3/3 Confini della cantina:
A nord con terrapieno; ad est con cantina n. 2 scala E e corridoio

| - d’ingresso; a sud con portico condominiale; ad ovest con cantina int. 10 Scala

E '35/3/3 Confini del box auto :

| A nord con passaggio pedonale condominiale; ad est con box n. 37; a
1 sud con strada condominiale tra i corpi A e B; ad ovest con box n. 38.

35/4 Propricta

- Limmobile ¢ stato consegnato al Signo( NG

35/5 Consistenza

- Superficie commerciale totale mq 133.33

- Cantina mq 12.00

- Posto auto esclusivo mq  6.00

= Lastrico solare mq 120.00

35/6 Valutazione

Valutazione alla data del 10 dicembre 1996: L. 194.872.550

Ing. Giuseppe D’ Arrigo
Via 24 Maggio isol. 362 n® 161 H Messina
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gtazione iniziale euro: € 100.643
yal

Deirazioni:: - in base ai millesimi: € 700.000 x 0.997% = € 6.979
- in base alla manutenzione:€ 100.643 x 0.05 = € 5.032
= Valore alla data odierna € 88.632

| frregolarita edilizia: I.’appartamento ¢ stato ampliato con la chiusura di tutto
Jrreg

| il balcone lato nord ed ampliamento del bagno, della cucina ¢ di una stanza.

37) APPARTAMENTO SITO IN MESSINA, COMPLESSO POGGIO

_ DELPINI CORPO B SCALA F INTERNO 2

37/2) Individuazione catastale e confini

« L AIN.C.E.U. del Comune di Messina, I'immobile risulta censito:
Appartamento: - Foglio 97 numero 748 sub 16; All, 62
Cantina: foglio 97 numero 747 sub 66 All. 63

37/3/1 Confini dell'appartamento

A nord con distacco verso la strada condominiale tra i corpi A ¢ B ¢

i'-vano scala; ad est con appartamento della scala G; a sud con distacco dal

corpo C; ad ovest con appartamento complanare int. 3 € vano scala.

'37/3/3 Confini della cantina:

A nord con terrapieno; ad est con vano scala B; a sud con corridoio
 d’ingresso; ad ovest con cantina int. 4 Scala B corpo A.
37/4 Proprieta

' L'immobile ¢ stato consegnato ai Signori (  NNRNEGIGIT<TGNGEGEGEGED

i 37/5 Consistenza

B Superficie commerciale totale mq 119.00

- Cantina mq 8.00

Ing. Giuseppe D’ Arrigo
Via 24 Maggio isol. 362 n° 161 H Messina
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yalutazione iniziale euro: € 100.643
petrazioni:: - in base ai millesimi: € 700.000 x 0.997% = € 6.979
- in base alla manutenzione:€ 100.643 x0.05= € 5.032

- Valore alla data odiema € 88.632

[rregolarita edilizia: I.’appartamento ¢é stato ampliato con la chiusura di tutto

il balcone lato nord ed ampliamento del bagno, della cucina e di una stanza.

37) APPARTAMENTO SITO IN MESSINA, COMPLESSO POGGIO

DEI PINI CORPO B SCALA F INTERNO 2

37/2) Individuazione catastale ¢ confini

AIN.C.E.U. del Comune di Messina, I'immobile risulta censito:

Appartamento: - Foglio 97 numero 748 sub 16; All. 62

Cantina: foglio 97 numero 747 sub 66 All. 63

I_ 37/3/1 Confini dell'appartamento

A mnord con distacco verso la strada condominiale tra i corpi A ¢ B ¢
‘vano scala; ad est con appartamento della scala G; a sud con distacco dal
e !
corpo C; ad ovest con appartamento complanare int. 3 ¢ vano scala.

37/3/3 Confini della cantina:

A nord con terrapieno; ad est con vano scala B; a sud con corridoio
d’ingresso; ad ovest con cantina int. 4 Scala B corpo A.

37/4 Proprieta

 Limmobile € stato consegnato ai Signo (NG

H‘ '37/5 Consistenza
. s Superficie commerciale totale mq 119.00

- Cantina mq 8.00

i Ing. Giuseppe D’ Arrigo
Via 24 Maggio isol. 362 n° 161 H Messina
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37/6 Valutazione

Valutazione alla data del 10 dicembre 1996: L. 151.525.000
Valutazione iniziale euro: € 78.256
Detrazioni:: - in base ai millesimi: € ?OO.QOO x0877% = € 6.139
- in base alla manutenzione:€ 78.256 x 0.10 = € 7.826

- Valore alla data odierna € 64.291

38) APPARTAMENTO SITO IN MESSINA, COMPLESSO POGGIO DEI
PINI CORPO B SCALA F INTERNO 3

38/2 Individuazione catastale e confini

AIN.C.E.U. del Comune di Messina, I'immobile risulta censito:
Appartamento: - Foglio 97 numero 748 sub 17 ¢ part. 38 sub 22 (corte
esclusiva); All 64

38/3 Confini dell'appartamento

A nord con distacco verso la strada condominiale tra i corpi Ae Be

vano scala; ad est con appartamento complanare int. 2 e vano scala; a sud

con distacco dal corpo C; ad ovest con terrapieno.

38/4 Propricta

L'immobile ¢ stato consegnato alla Signor S NN EEEENNNED

38/5 Consistenza

- Superficie commerciale totale mq 134.33

38/6 Valutazione

Valutazione alla data del 10 dicembre 1996: L. 171.136.420.

Ing. Giuseppe D’ Arrigo
Via 24 Maggio isol. 362 n° 161 H Messina
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. |: 37/6 Valutazione

valutazione alla data del 10 dicembre 1996: L. 151.525.000
Valutazione iniziale euro: € 78.256
Detrazioni:: - in base ai millesimi: € 700.QOO Xx0.877% = € 6.139
- in base alla manutenzione:€ 78.256 x 0.10 = € 7.826

- Valore alla data odierna € 64.291

38) APPARTAMENTO SITO IN MESSINA, COMPLESSO POGGIO DEI
PINI CORPO B SCALA F INTERNO 3

38/2 Individuazione catastale e confini

AIN.C.E.U. del Comune di Messina, limmobile risulta censito:
Appartamento: - Foglio 97 numero 748 sub 17 e part. 38 sub 22 (corte
esclusiva); All, 64

38/3 Confini dell'appartamento

A nord con distacco verso la strada condominiale tra i corpiAeBe ’
i :vano scala; ad est con appartamento complanare int. 2 e vano scala; a sud

icon distacco dal corpo C; ad ovest con terrapieno.

38/4 Proprieta

 L'immobile ¢ stato consegnato alla gtage?” ]

;3&’5 Consistenza

- Superficie commerciale totale mq 134.33

38/6 Valutazione

Valutazione alla data del 10 dicembre 1996: L. 171.136.420.

Ing. Gluseppe D’ Arrigo ‘
Via 24 Maggio isol. 362 n° 161 H Messina '




yoento CRN - <<iomamento 1200

(alutazione iniziale euro:
Dgrrazioni:: - in base ai millesimi: € 700.000 x 0.897% =

- in base alla manutenzione:€ 88.384 x 0.10 =

- Valore alla data odierna

€ 88.384
€ 6.279
€ 8.838
€ 73.267
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[rregolarita edilizia: I.’appartamento ¢ stato ampliato con la chiusura di tutto

il balcone lato nord ed ampliamento del bagno, della cucina

¢ di una stanza.

41) APPARTAMENTO SITO IN MESSINA, COMPLESSO POGGIO DEI

PINI CORPO B SCALA F INTERNO 6, con annesso lastrico solare

41/2) Individuazione catastale ¢ confini

Al N.C.E.U. del Comune di Messina, l'immobile risulta censito:

Appartamento: - Foglio 97 numero 748 sub 21; All. 66

41/3 Confini dell'appartamento

A nord con distacco verso la strada condominiale tra i corpi A ¢ B ¢

vano scala; ad est con terrazzo a livello; a sud con distacco dal corpo C; ad

ovest con appartamento scala E.

41/4 Proprieta

L'immobile ¢ stato consegnato al Signor EEGGNGNEGNGEGEED

41/5 Consistenza
- Superficie commerciale totale mq 133.33
- Lastrico solare mq 120.00
41/6 Valutazione

| Valutazione alla data del 10 dicembre 1996:

L. 194.929.000

Ing. Giuseppe D’ Arrigo
Via 24 Maggio isol. 362 n® 161 H Messina




pallimento Aggiomamento al 2002

PINI CORPO B SCALA G INTERNO 5

46/2) Individuazione catastale e confini

46/3 Confini dell'appartamento

| ovest con appartamento complanare int. 6 ¢ vano scala.
' 46/4 Proprieta
46/5 Consistenza

' Valutazione alla data del 10 dicembre 1996:

| Valutazione iniziale euro: € 100.672
Detrazioni:: - in base ai millesimi: € 700.000 x 0.942% = € 6.594

- in base alla manutenzione:€ 100.672 x 0.10 = € 10.067

- Valore alla data od_ierna € 84.011

Irregolarita edilizia: I.’appartamento ¢ stato ampliato con la chiusura di tutto

il balcone lato nord ed ampliamento del bagno, della cucina ¢ di una stanza,

46) APPARTAMENTO SITO IN MESSINA, COMPLESSO POGGIO DEI
AIN.C.E.U. del Comune di Messina, I'immobile risulta censito:
Appartamento: - Foglio 97 numero 748 sub 14; All. 70

A mnord con distacco verso la strada condominiale tra corpi A ¢ Be

vano scala; ad est con terrazzo a livello; a sud con distacco dal corpo C; ad

L'immobile ¢ stato consegnato al Sicno QD

= Superficie commerciale totale mq 12233
| = Terrazzo mq 120.00
| 46/6 Valutazione

L. 175.210.000

Ing. Giuseppe D’ Arrigo
Via 24 Maggio isol. 362 n® 161 H Messina
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canone per il 1882: L. 482200 x1 1365 = L. 548000
Da dicembre 90 al dicembre 83 75% di 22.8 =17.175%
| canone peril 1893: L.482.200 x1.171 75= L. 565.000
5a dicembre 80 al dicembre 94: 76% di 27.9 =20 825%
Canone peril 1984: L.482200 x1.20925= L. 583.100
Da dicembre 80 al dicembre 85: 75% di 35.3 =26.475%
Canone peril 1985. L. 482200 x1.26475= L. 609.850
18/7 Quota di mutuo assegnato all'appartamento, secondo il verbale d‘
consegna: L. 50.000.000.

39) APPARTAMENTO SITO IN MESSINA, COMPLESSO POGGIO
DEI PINI CORPO B SCALA F INTERNO 4

L'appartamento in oggetto, censito al N.C.E.U. al foglio 87 part
748 sub 18, & In atto nella disponibilita della curatela.

La relazione sulle condizioni dell'immobile e la sua valutazione
alla data odiema, verra presentata a parte.
40) APPARTAMENTO SITO IN MESSINA, COMPLESSO POGGIO
DEI PINI CORPO B SCALA F INTERNO §
40/1 Descrizione e consistenza.

Trattasi di un appartamento per civile abitazione sito in Messina
contrada Avama, nel complesso residenziale "Poggio dei Pini", Scala
del corpo B intemo 5 a piano quinto secondo Ia individuaziong
catastale, ma in effetti al piano primo (2~ ft.), con posto macchina.

L'appartamento & composto da ingresso, .4 vani, cucina, bagnd,
w.c. e corridoio di disimpegno.

La superficle commerciale, comprensiva del murl perimetrall d
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pertinenza & di mq 113. Un ampio terrazzo, deiia larghezza di mi 2.00

interessa tutto il fronte sud dell'appartamento.
L'appartamento fa parte di un edificio con ftre elevazioni fuori

terra, con struttura portante orizzontale e verticale in c.a. asismica

utilizzato come casa di abitazione del tipo civile, con uno o dug

appartamenti a piano serviti dalla stessa scala.
L'appartamento si presenta con infissi estemi in alluminig

anodizzato e serrande in plastica; quelli intemni in legno.
La pavimentazione del’appartamento ed i rivestimenti di bagni ]

cucina sono con mattonelle di ceramica di buona qualita. Esist

limpianto di riscaldamento autonomo, funzionante.
Rispetto al compromesso, 'appartamento & stato ampliato cor

la chiusura di parte del balcone lato nord ed ampliamento del bagno ?

del w.c.
Sono state riscontrate piccole lesione nelle tramezzature 4

microfessurazioni in qualche trave.
Il box per auto & ubicato al piano seminterrato del corpo A scaI]

D: & contrassegnato con il n. 41 ed ha accesso dalla sfrad

condominiale tra i corpi A e B.

40/2) Individuazione catastale e confini
Al N.C.E.U. del Comune di Messina, 'ilmmobile risulta censito:

Appartamento: - Foglio 87 numero 748 sub 19; All. 65
Posto auto: - E' stato individuato in 1/2 della part. 747 sub 135 ed

esattamente quello posto a sinistra. All. 3

40/3/1 Confinl dell'appartamento
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A nord con distacco verso la strada condominiale fra i corpi A e B

e vano scala; ad est con appartamento int. 4 e vano scala; a sud con

distacco dal corpo C; ad ovest con appartamento scala E. fa _
.-:}"er i

40/3/3 Confini del box auto :

A nord con passaggio pedonale condominiale; ad est con box n /] '.
-' a

42 assegnato MR sud con strada condominiale tra i corpi A [« ﬁ
’ |

e B; ad ovest con passaggio pedonale alla scala D. i
by

40/4 Proprieta
Con preliminare del 6.2.87 I'immobile & stato promesso in vendita a

L. 90.000.000, successivamente elevata, su accordo delle parti, a L

116.000.000.
Data di consegna dell'appartamento: 31.7.89
Con contratto del 22.12.92 'appartamento & stato venduto ai signori

per la somma di L|

130.500.000 di cui L. 62.000.000 con accollo di mutuo.

40/5 Conslstenza

- Superficie commerciale mq 113.00

- Balconi mq : 28 valutaz. 1/3 = * 933
totale mq 122.33

Posto auto esclusivo mq 6.00

40/6 Valutazione

40/6/1 Valutazione alla data del compromesso (6.2.87) considerando
I'appartamento promesso in vendita in corso di costruzione e pertanto

ad un valore inferiore dell'appartamento finito:
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- Alloggio: mq 122.33 x L. 1.100.000/mq L. 134.563.000

L. 2.100.000

- Posto auto: mq 6 x L. 350.000/mq
| TOTALE L. 136.663.000

40/6/2 Valutazione alla data di immissione in possesso (31.7.88)

- Allogglo: mq 122.33 x L. 1.200.000/mq = L. 146.796.000

_Postoauto:mq6  x L 450.000/mq = L 2.700.000
TOTALE L. 149.456.000

40/6/3 Valutazione alla data della compravendita:

- Alloggio: mq 122.33 x L. 1.700.000/mq = L. 207.961.000

_Postoauto:mqé x L. 600.000/mq = L. 3.600.000

TOTALE L. 211.561.000

40/6/4 Valutazione alla data del fallimento:-

- Alloggio: mg 122.33x L. 1.500.000/mq = L. 183.485.000

-Postoauto:mgq6é x L. 600.000/mq = L: 3.600.000

ik TOTALE L. 187.085.000

40/6/5 Valutazione alla data odiema:

Con le considerazioni di cui in premessa:

- Alloggio: mq 122.33 x L. 1.300.000/mq = L. 158.029.000

-Postoauto:mqé x L. 500.000/mq = L. 3.000.000
TOTALE L. 162.029.000

40/6/5 Calcolo dell'equo canone alla data del 1989 di consegng

q dellimmobile:
a) Calcolo superficie convenzionale:
- Superficie utile dell'alloggio: mq $6.00
- Autorimessa: mq 6 x 20%= mg 1.20
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- Balconi: mq 28x25% = " 7.00

Superficie convenzionale: mq 104.20

Tipologia A/2 - C1=125
Classe demografica C2=1.10
Ubicazione (periferia) C3=1.00
Livello di piano Cqg=1.00

Costo base di costruzione corretto:
L.1.010.000x1.25x1.10= L. 1.388.750
¢) Canone mensile con riferimento all'anno 1989:
-Valore locativo: mq 104.20x1.388.750= L. 144.707.750
- Canone mensile: 144.707.750x0.0385/12= L. 464.250
d) aggiomamento del canone:

Da dicembre 89 al dicembre 80: 75% di 6.4=4.80%
Canone per il 1990: L.464.250 x1.048 = L.
Da dicembre 90 al dicembre 81: 75% di 12.8= 9.60%
Canone peril 1991: L.464.250 x1.096 = L.
Da dicembre 90 al dicembre 82: 75% di 18.2 =13.65%
Canone peril 1992: L.464.250 x1.1365 = L
Da dicembre 90 al dicembre 93: 75% di 22.9 =17.175%
{Canone per il 1993: 1.464.250 x1.17175= L.
Da dicembre 90 al dicembre 84: 75% di 27.8 =20.925%
Canone peril 1994: L.464.250 x 1.20925= .
Da dicembre 80 al dicembre 85: 75% di 35.3 =26.475%

Canone perll 1995: L.464.250 x1.26475= L.
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486.550

508.450

527.600

544.000

561.400

587.200




40/7 Quota di mutuo assegnato al'appartamento, secondo il contratta

di vendita: L. 62.000.000. _ |
41) APPARTAMENTO SITO IN MESSINA, .COMPLESSO POGGIO

DEI PINI CORPO B SCALA F INTERNO 6

Non & stato possibile effettuare il sopralluogo nellimmobile pet
Passenza ripetuta del promissario acquirente. La presente valutazione
viene pertanto eseguita esclusivamente in base agli elementi fornit
dalla curatela ed in analogia con gli altri appartamenti valutati.

41/1 Descrizione e consistenza.

Trattasi di un appartamento per civile abitazione sito in Messina

contrada Avama, nel complesso residenziale "Poggio dei Pini", Scala F

del corpo B intemo 6 a pianc sesto secondo la individuazion
catastale, ma In effetti al piano secondo (3” f.t.), con annessa terrazzj
a livello.

L'appartamento & composto da ingresso-soggiomo, 3 vani
cucina, bagno, w.c. e corridoio di disimpegno.

La superficie commerciale, comprensiva dei muri perimefrali dj
pertinenza & di mq 125. |l terrazzo a livello ha una supeficie di mq 120
Un ampio terrazzo, della larghezza di ml 2.00 interessa tutto il fronte
sud dell'appartamento.

L'appartamento fa parte di un edificlo con fre elevazioni fuori
terra, con struttura portante orizzontale e verticale in c.a. asismica|
utilizzato come casa di abitazione del tipo civile, con uno o dué
appartamenti a piano serviti dalla stessa scala.

Rispetto al compromesso, 'appartamento & stato ampliato cor
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jalutazione iniziale euro: € 88.384
Deuazioni:: - in base ai millesimi: € 700.000 x 0.897% = € 6.279
- in base alla manutenzione:€ 88.384 x 0.10=__€ 8.838

- Valore alla data odierna € 73.267

_[Hggolaritil edilizia: 1 appartamento ¢ stato ampliato con la chiusura di tutto

il balcone lato nord ed ampliamento del bagno, della cucina ¢ di una stanza.

41) APPARTAMENTO SITO IN MESSINA, COMPLESSO POGGIO DEI
PINI CORPO B SCALA F INTERNO 6, con annesso lastrico solare

41/2) Individuazione catastale e confini

Al N.C.E.U. del Comune di Messina, l'immobile risulta censito:

2

Appartamento: - Foglio 97 numero 748 sub 21; All 66

41/3 Confini dell'appartamento

e A nord con distacco verso la strada condominiale tra i corpi A € Be

vano scala; ad est con terrazzo a livello; a sud con distacco dal corpo C; ad
" ovest con appartamento scala E.
41/4 Proprieta

I 'immobile & stato consegnato al Signor—

41/5 Consistenza

- Superficie commerciale totale mq 133.33

- Lastrico solare mq 120.00

| 41/6 Valutazione

b

 Valutazione alla data del 10 dicembre 1996: L. 194.929.000

Ing. Giuseppe D’ Arrigo
Via 24 Maggio isol. 362 n® 161 H Messina
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.' Valutazione iniziale euro: € 100.672

Detrazioni:: - in base ai millesitmi: € 700,000 x 0.9420 = ¢ 6.594
- in base alla manutenzione:€ 100.672 x0.10= € 10.067
- Valore alla data odierna € 84.011

Irregolarita edilizia: I.’appartamento ¢ stato ampliato con la chiusura di tutto

il balcone lato nord ed ampliamento del bagno, della cucina e di una stanza.

46) APPARTAMENTO SITO IN MESSINA, COMPLESSO POGGIO DEI
PINI CORPO B SCALA G INTERNO 5

46/2) Individuazione catastale ¢ confini

AIN.C.E.U. del Comune di Messina, I'immobile risulta censito:

Appartamento: - Foglio 97 numero 748 sub 14; All. 70 3 ! &
46/3 Confini dell'appartamento

A nord con distacco verso la strada condominiale tra i corpt AeBe
vano scala; ad est con terrazzo a livello; a sud con distacco dal corpo C; ad

- @vest con appartamento complanare int. 6 € vano scala,

' 46/4 Proprieta

' L'immobile & stato consegnato al Signo— X

;I 46/5 Consistenza
|

- Superficie commerciale totale mq 122.33
- Terrazzo mq 120.00
46/6 Valutazione

' Valutazione alla data del 10 dicembre 1996: L. 175.210.000

J
. |

Ing. Giuseppe D’ Arrigo !
Via 24 Maggio isol. 362 n° 161 H Messina '
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Livello i piano Cq =1.00
Costo base di costruzione corretto:
L.1.010.000x 1.25x 1.10 = L. 1388750
c) Canone mensile con riferimento all'anno 1989:
- Valore locativo: mq 131.25x1.388.750= L. 182.273.437
- Canone mensile: 182.273.437x0.0385/12= L. 584.800
d) aggiomamento del canone:
Da dicembre 89 al dicembre 90: 75% di 6.4=4.80%
Canone peril 1990:584.800 L. x1.048 = L. 612.850
Da dicembre 80 al dicembre 91: 75% di 12.8= 8.60%
Canone peril 1991: 584800 L. x1.096 = L. ©40.800
Da dicembre 90 al dicembre 92: 75% di 18.2 =13.65%
Canone per Il 1992: 584.800 L. x1.1365 = L. 664.600
Da dicembre 80 al dicembre 83: 75% di 22.8 =17.175%
Cq:anone peril 1993:584.800 L. x1.17175= L. 682.200
Da dicembre 90 al dicembre 94: 75% di 27.9 =20.925%
Canone per Il 1994:584.800 L. x1.20825= L. 707.100
Da dicembre 80 al dicembre 85: 75% di 35.3 =26.475%
Canone peril 1995: L.584.800 x1.26475= L. 739.600
42) APPARTAMENTO SITO IN MESSINA, COMPLESSO POGGIO

| DE1 PINI CORPO B SCALA G INTERNO 1

Non & stato possibile effettuare il sopralluogo nellimmobile per
Frassenza ripetuta del promissario acquirente. La presente valutaziong
viene pertanto eseguita esclusivamente in base agli elementi fornif

dalla curatela ed In analogla con gil altrl appartamenti valutati.
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42/1 Descrizione e consistenza.
Trattasi di un appartamento per civile abxtazmne sito in Messina

contrada Avama, nel complesso residenziale "Poggio dei Pini", ScaIJ
G del corpo B intemo 1 a piano 2*, secondo la individuazione
catastale, ma In effetti al piano terreno, con annessa corte esclusiva

L'appartamento & composto da ingrésso-soggiomo, tre vani
cucina, bagno, w.c. e corridoio di disimpegno.
'La superficie commerciale, comprensiva dei muri perimetrali dj
pertinenza & di mq 117. La corte esclusiva annessa, ubicata allo stessg

piano e pressoché a Nord ha una superficie di mq 50 circa
Un ampio terrazzo, della larghezza di ml 2.00 interessa tutto il

fronte sud dell'appartamento.
L'appartamento fa parte di un edificio con tre elevazioni fuor

terra, con struttura portante orizzontale e verticale in c.a. asismica
utilizzato come casa di abitazione del tipo civile, con due appartament
a piano serviti dalla stessa scala.
Rispetto al compromesso, I'appartamento & stato ampiiato cor

la chiusura di tutto il balcone lato nord ed ampliamento del bagno, de

bagno di servizio e di una stanza.

42/2) Individuazione catastale e confini
Al N.C.E.U. del Comune di Messina, I'immoblle risulta censito:

Appartamento: - Foglio 97 numero 748 sub 8 e part. 38 sub 34

(corte esclusiva); All. 67

42/3 Confini dell'appartamento
A nord con distacco verso la strada condominiale tral corpl Ae B
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e vano scala: ad est con appartamento delia scala H inf. 6; a sud con
distacco dal corpo C; ad ovest con appartamento complanare int. 2 €
vano scala.

42/4 Proprieta

Con preliminare del 8.1.90 Iimmobile & stato promesso in vendita all3
signora @I - (2 somma di L. 110.000.000
successivamente elevata, su accordo delle parti, a L. 150.000.000.
Con coniratto del 22.12.92 I'appartamento & stato venduto alla signora
er la somma di L. 164.000.000 d|

cui L. 14.000.000 con accollo di mutuo.
42/5 Consistenza
- Superficie commerciale mg 117.00

- Balconl mq : 24 valutaz. 1/3 = mq 8.00

- Corte esclusiva mq 50: valutaz. 1/4=___ " 12.50

totale mq 137.50
42/6 Valutazione
42/6/1 Valutazione alla data del compromesso (8.1.80):
- Alloggio: mq 137.50 x L. 1.300.000/mq = L. 178.750.000
42/6/2 Valutazione alla data della compravendita:
- Alloggio: mq 137.50x _ L. 1.700.000/mqg= L. 233.750.000
42/6/3 Valutazione alla data del fallimento:-
- Alloggio: mq 137.50 x L. 1.500.000/mqg= L. 206.250.000
42/6/3 Valutazione alla data odiema: '
Coh le considerazioni di cui in premessa:

- Allogglo: mq 137.50 x L. 1.300.000/mq = - L. 178.750.000

—
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42/6/4 Calcolo dellequo canone alla data del 1988 di consegng
dellimmobile:
a) Calcolo superficie convenzionale:

- Superficie utile dell'allﬁggio: mq 105.00

- Balconi, corte: mq 75x25%= " _18.75

Superficie convenzionale: mq 123.75

b) Costo base alla data di costruzione e coefficienti correttivi:

Tipologia A/2 C1=1.25
Classe demografica Ca=1.10
Ubicazione (periferia) C3=1.00
Livello di piano C4=0.90

Costo base di costruzione corretto:

L.1.010.000x 1.25x1.10 x 0.90= L. 1.249.875

c) Canone mensile con riferimento all'anno 1989:

- Valore locativo: mq 123.76x1.249.875= L. 154.672.030

- Canone mensile: 154.672.030x0.0385/12= L. 486.250

d) agglomamento del canone:

Da dicembre 89 al dicembre 80: 75% di 6.4= 4.80%

Canone peril 1990: L.496.250 x1.048 = L.  520.000
Da dicembre 90 al dicembre 91: 75% di 12.8= 8.60%

Canone per Il 1891: L'. 496.250 x1.096 = L. 543.850
Da dicembre 90 al dicembre 92: 75% di 18.2 =13.65%

Canone peril 1992: L.496.250 x 1.1365 = L. 564.000
Da dicembre 90 al dicembre 93: 75% di 22.9 =17.175%

Canone per Il 1993; L. 486250 x1.17175= L. 581.500
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Da dicembre 80 al dicembre 84: 75% di 27.9 =20.925%

Canone peril 1994: L.496.250 x1.20925= L. 600.100
Da dicembre 90 al dicembre 95: 75% dil35.3 =26.475% _
Canone peril 1985: L.496.250 x1.26475= L. 627.600
42/7 Quota di mutuo assegnato all'appartamento, secondo f'atto d|
compravendita: L. 14.000.000. |
43) APPARTAMENTO SITO IN MESSINA, COMPLESSO POGGIO

DEI PINI CORPO B SCALA G INTERNO 2

L'appartamento in oggetto, censito al N.C.E.U. al foglio 87 part
748 sub 9 e corte part. 38 sub 20, & in atto nella disponibilita delld

curatela.

La relazione sulle condizioni delfimmobile e la sua valutaziong

alla data odierna, verra presentata a parte.

44) APPARTAMENTO SITO IN MESSINA, COMPLESSO POGGIO

DEI PINI CORPO B SCALA G INTERNO 3

44/1 Descrizione e consistenza.

Trattasi di un appartamento per civile abitazione sito in Messina,
contrada Avama, nel complesso residenziale "Poggio dei Pini", Scala
G del corpo B intemo 3 a piano terzo, secondo la individuaziong
catastale, ma in effetti al piano primo (2* f.t.), e cantina.

L'appartamento & composto da ingresso, 4 vani, cucina, bagno,
w.c. e corridoio di disimpegno.

La superficie commerciale, comprensiva dei muri perimefrali di
pertinenza & di mq 107. Un ampio terrazzo, della larghezza di ml 2.00

interessa tutto Il fronte sud dell'appartamento.
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Valutazione iniziale euro: € 100.672
Detrazioni:: - in base ai millesimi: € 700.000 x 0.942% = € 6.594
| - in base alla manutenzione:€ 100.672 x 0.10 = € 10.067

- Valore alla data od‘ierna € 84.011

Irregolarita edilizia: I.’appartamento & stato ampliato con la chiusura di tutto

il balcone lato nord ed ampliamento del bagno, della cucina ¢ di una stanza.

46) APPARTAMENTO SITO IN MESSINA, COMPLESSO POGGIO DEI JO
PINI CORPO B SCALA G INTERNO 5

46/2) Individuazione catastale ¢ confini

AIN.C.E.U. del Comune di Messina, I'immobile risulta censito:

Appartamento: - Foglio 97 numero 748 sub 14; All. 70 S,
46/3 Confini dell'appartamento

A nord con distacco verso la strada condominiale tra i corpi AeBe
vano scala; ad est con terrazzo a livello; a sud con distacco dal corpo C; ad

Qvest con appartamento complanare int. 6 € vano scala.

|46/4 Proprieta

L'immobile ¢ stato consegnato al Signor— N
46/5 Consistenza

- Superficie commerciale totale mq 122.33

.. - Terrazzo mq 120.00

. 46/6 Valutazione

 Valutazione alla data del 10 dicembre 1996: L. 175.210.000

1

Ing. Giuseppe D’ Arrigo '
Via 24 Maggio isol. 362 n® 161 H Messina ‘
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r.f yalutazione iniziale euro: € 90.488
Detrazioni:: - in base ai millesimi: € 700.000 x 0.966% = € 6.762
- in base alla manutenzione:€ 90.488 x 0.05= € 4.524

- Valore alla data odierna € 79.202
| Irregolarita edilizia: L’appartamento ¢ stato ampliato con la chiusura di tutto

il balcone lato nord ed ampliamento del bagno, della cucina ¢ di una stanza.

{ 47) APPARTAMENTO SITO IN MESSINA, COMPLESSO POGGIO DEI
PINI CORPO B SCALA G INTERNO 6, con annesso lastrico solare

47/2) Individuazione catastale ¢ confini

AIN.C.E.U. del Comune di Messina, I'immobile risulta censito:
Appartamento: - Foglio 97 numero 748 sub 15; All. 71 3 4

47/3 Confini dell'appartamento

A nord con distacco verso la strada condominiale tra i corpi AeBe
Vvano scala; ad est con appartamento complanare int. 5 e vano scala; a sud con
distacco dal corpo C; ad ovest con appartamento della scala F.
47/4 Proprieta
L'immobile ¢ stato consegnato al Signor (D LY
47/5 Consistenza |
- Superficie commerciale totale mq 122.33

Aggiunto in questa sede:

= Lastrico solare mq 120,00
47/6 Valutazione
' Valutazione alla data del 10 dicembre 1996 L. 155.848.420

! Ing. Giuseppe D’ Arigo
’ Via 24 Maggio isol. 362 n° 161 H Messina :

it
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f

yalutazione iniziale euro: € 90.488

| Detrazioni:: - in base ai millesimi: € 700.000 x 0.966% = € 6.762
- in base alla manutenzione:€ 90.488 x 0.05= € 4.524

- Valore alla data odierna € 79.202

Irregolarita edilizia: 1.’appartamento & stato ampliato con la chiusura di tutto

il balcone lato nord ed ampliamento del bagno, della cucina e di una stanza,

47) APPARTAMENTO SITO IN MESSINA, COMPLESSO POGGIO DEI

PINI CORPO B SCALA G INTERNO 6, con annesso lastrico solare

47/2) Individuazione catastale ¢ confini

AIN.C.E.U. del Comune di Messina, I'immobile risulta censito-
Appartamento: - Foglio 97 numero 748 sub 15; All. 71 v

47/3 Confini dell'appartamento

A nord con distacco verso la strada condominiale tra i copi AeBe
vano scala; ad est con appartamento complanare int. 5 ¢ vano scala; a sud con

distacco dal corpo C; ad ovest con appartamento della scala F,
47/4 Proprieta

L'immobile ¢ stato consegnato al Signor (D
47/5 Consistenza

- Superficie commerciale totale mq 122.33
Aggiunto in questa sede:
|~ Lastrico solare © mq 120,00
| 47/6 Valutazione

Valutazione alla data del 10 dicembre 1996: L. 155.848.420

Lh
Ln

Ing. Giuseppe D’ Arrigo
Via 24 Maggio isol. 362 n° 161 H Messina
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'qalutazionc iniziale euro: v 80.489

I;Detrazioni:: - in base ai millesimi; € 700.000 x 0.885% = € 6.195
| - in base alla manutenzione:€ 80.489 x 0.05 =€ 4.024
- Totale ) & 70.270
- Lastrico solare a livello: € 7.500
- Valore alla data odierna , € 77.770

Irregolarita edilizia: I.’appartamento ¢ stato ampliato con la chiusura di tutto
il balcone lato nord ed ampliamento del bagno, della cucina e di una stanza.
'Nel terrazzo ¢ stata costruita una tettaio in ferro e copertura in materiale

 plastico, interessante tutta la superficie

48) APPARTAMENTO SITO IN MESSINA, COMPLESSO POGGIO

'DEI PINI CORPO B SCALA H INTERNO 1

48/2) Individuazione catastale e confini

Al N.C.E.U. del Comune di Messina, l'immobile risulta censito:

-1| .
|

Appartamento: - Foglio 97 numero 748 sub 2 e part. 38 sub 18 (corte

! esclusiva); All. 72

i 48/3 Confini dell'appartamento

| . v ' a ge
i A nord con distacco verso spazi condominiali e vano scala; ad est con
terreno libero: a sud con distacco dal corpo C; ad ovest con volumi tecnici.

|
' 48/4 Proprieta

|
| 48/5 Consistenza
- Superficie commerciale totale mq 14433

| 48/6 Valutazione

Ing. Giuseppe D’ Arrigo
Via 24 Maggio isol. 362 n° 161 H Messina
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| yalutazione iniziale euro: € 80.489
_f Detrazioni:: - in base ai millesimi: € 700.000 x 0.885% = € 6.195
- in base alla manutenzione:€ 80.489 x 0.05=__ € 4.024
- Totale . € 70.270

- Lastrico solare a livello: € 7.500

- Valore alla data odierna _ € 77.770

Irregolarita edilizia: I.’appartamento ¢ stato ampliato con la chiusura di tutto

il balcone lato nord ed ampliamento del bagno, della cucina e di una stanza.
Nel terrazzo ¢ stata costruita una tettaio in ferro e copertura in materiale

plastico, interessante tutta la superficie

48) APPARTAMENTO SITO IN MESSINA, COMPLESSO POGGIO

DEI PINI CORPO B SCALA H INTERNO 1

48/2) Individuazione catastale ¢ confini

Al N.C.E.U. del Comune di Messina, l'immobile risulta censito:

o Appartamento: - Foglio 97 numero 748 sub 2 e part. 38 sub 18 (corte

'esclusiva); All. 72

48/3 Confini dell'appartamento

| A nord con distacco verso spazi condominiali € vano scala; ad est con
terreno libero; a sud con distacco dal corpo C;.ad ovest con volumi tecnici.

|
| 48/4 Proprieta
I

' L'immobile ¢ stato consegnato alla Signor_

48/5 Consistenza

i - Superficie commerciale totale mq 144.33

| 48/6 Valutazione

Ing. Giuseppe D’ Arrigo
Via 24 Maggio isol. 362 n® 161 H Messina
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yalutazione alla data del 10 dicembre 1996: L. 165.113.520
yalutazione iniziale euro: € 85.274
Detrazioni:: - in base ai millesimi: € 700.000 x 0.930% = € 6.510

- in base alla manutenzione:€ 85.274 x030= € 25.582

- Valore alla data odierna € 53.182
il balcone lato nord ed ampliamento del bagno, della cucina e di una stanza.

49) APPARTAMENTO SITO IN MESSINA, COMPLESSO POGGIO

DEI PINI CORPO B SCALA H INTERNO 2

49/2) Individuazione catastale e confini

Al N.C.E.U. del Comune di Messina, 'immobile risulta censito:
Appartamento: - Foglio 97 numero 748 sub 3; All. 73

49/3 Confini dell'appartamento

A nord con distacco verso la strada condominiale tra i corpi A ¢ B; ad

est.con terreno libero; a sud con distacco da terreno @jjjjjHad ovest con

| appartamento complanare int. 3 ¢ vano scala.

49/4 Proprieta

X

' L'immobile ¢ stato consegnato a
' 49/5 Consistenza

- Superficie commerciale totale mq 84.00
| 49/6 Valutazione

| Valutazione alla data del 10 dicembre 1996: L. 92.820.000

Ing. Giuseppe D’ Ammigo
Via 24 Maggio isol. 362 n° 161 H Messina
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yalutazione alla data del 10 dicembre 1996: L. 165.113.520

| alutazione iniziale euro: € 85.274

| Detrazioni: - in base ai millesimi: € 700.000 x 0.930% = € 6.510

8 - in base alla manutenzione:€ 85.274x 0.30=__ € 25.582

I | = Valore alla data odierna € 53.182

o I? Irregolarita edilizia: I.’appartamento ¢ stato ampliato con la chiusura di tutto

il balcone lato nord ed ampliamento del bagno, della cucina ¢ di una stanza.

49) APPARTAMENTO SITO IN MESSINA, COMPLESSO POGGIO

'DEI PINI CORPO B SCALA H INTERNO 2

49/2) Individuazione catastale e confini

Al N.C.E.U. del Comune di Messina, I''mmobile risulta censito:
Appartamento: - Foglio 97 numero 748 sub 3; All. 73
. | 49/3 Confini dell'appartamento

| A nord con distacco verso la strada condominiale tra i corpi A ¢ B; ad .

L’eést con terreno libero; a sud con distacco da tcrrenm ovest con

-! appartamento complanare int. 3 ¢ vano scala.

49/4 Proprieta

' L'immobile ¢ stato consegnato (N INNINED )(

1 49/5 Consistenza

- Superficie commerciale totale mq 84.00

i 49/6 Valutazione

i Valutazione alla data del 10 dicembre 1996: L. 92.820.000

i Ing. Giuseppe D’ Arrigo
Via 24 Maggio isol. 362 n° 161 H Messina
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xvajutazione iniziale euro: € 47.937
Dgtrazioni:: - in base ai millesimi: € 700.000 x 0.629% = € 4.403
/ - in base alla manutenzione:€ 47.938 x 0.30 =__ € 14.381
'I ;' 5 Valore alla data odierna € 29.153

; Irregolarita edilizia: 1.’appartamento ¢ stato ampliato con la chiusura di tutto

!! il balcone lato nord ed ampliamento del bagno, della cucina ¢ di una stanza.

: 50) APPARTAMENTO SITO IN MESSINA, COMPLESSO POGGIO

DEI PINI CORPO B SCALA H INTERNO 3

50/2) Individuazione catastale e confini

Al N.C.E.U. del Comune di Messina, I'immobile risulta censito:
Appartamento: - Foglio 97 numero 748 sub 4; All. 74 | OC
Cantina: - Foglio 97 numero 749 sub 19 - All. 75

50/3/1 Confini dell'appartamento

A nord con appartamenti complanari int. 2 € 4 ¢ vano scala; ad est con
!appartamento int. 2; a sud con distacco dal corpo C; ad ovest con ‘
: appartamento complanare int. 4.
| 50/3/2 Confini della cantina
|
i A nord terrapieno; ad est cantina int. 15; a sud corridoio d’ingresso; ad
' ovest vano scala C corpo C
' 50/4 Proprieta
i L'immobile ¢ stato consegnato al Signor (G IEGEGEGD \\.‘
|

' 50/5 Consistenza

- Superficie commerciale totale mq 78.00

- Cantina mq 16

Ing. Giuseppe D’ Arrigo
Via 24 Maggio isol. 362 n® 161 H Messina
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III

I,’s;alutazione inmziale euro:
petrazioni:: - in base ai millesimi: € 700.000 x 0.629% =

- in base alla manutenzione:€ 47.938 x 0.30 =

Valore alla data odierna

€ 47.937
€ 4.403
€ 14.381
€ 29.153

[rregolarita edilizia: 1.’appartamento ¢ stato ampliato con la chiusura di tutto

il balcone lato nord ed ampliamento del bagno, della cucina e di una stanza.

50) APPARTAMENTO SITO IN MESSINA, COMPLESSO POGGIO

DEI PINI CORPO B SCALA H INTERNO 3

50/2) Individuazione catastale e confini

Cantina: - Foglio 97 numero 749 sub 19 - All. 75

50/3/1 Confini dell'appartamento

50/4 Proprieta

| 50/5 Consistenza

|
- Cantina

| appartamento complanare int. 4.

50/3/2 Confini della cantina

' ovest vano scala C corpo C

mq 16

Appartamento: - Foglio 97 numero 748 sub 4; All. 74

 L'immobile ¢ stato consegnato al Signor G EENEGD

- Superficie commerciale totale mq 78.00

Al N.C.E.U. del Comune di Messina, l'immobile risulta censito:

A nord con appartamenti complanari int. 2 € 4 ¢ vano scala; ad est con

.Appartamento int. 2; a sud con distacco dal corpo C; ad ovest con

A nord terrapieno; ad est cantina int. 15; a sud corridoio d’ingresso; ad

Ing. Giuseppe D’ Arrigo
Via 24 Maggio isol. 362 n° 161 H Messina

|
| Pagina 73 di 106
|



|

50/6 Valutazione

|yalutazione alla data del 10 dicembre 1996; L. 97.680.000

f valutazione iniziale euro: € 50.448

Detrazioni:: - in base ai millesimi: € 700,000 x0.505%= € 3.535

| - in base alla manutenzione:€ 50.448 x 0.30 = ¢ 15.134
- Valore alla data odierna- € 31.779

51) APPARTAMENTO SITO IN MESSINA, COMPLESSQ POGGIO

DEI PINT CORPO B SCALA H INTERNO 4

151/2) Individuazione catastale e confini

Al N.C.E.U. del Comune di Messina, I'immobile risulta censito:
Appartamento: - Foglio 97 numero 748 sub 5 numero 38 sub 19 (corte
esclusiva) ;

51/3 Confini dell'appartamento

A nord con distacco verso la strada condominiale tra i corpi A e B; ad
i

| est-con appartameento complanare int. 3 ¢ vano scala; a sud con distacco dal

| corpo C; ad ovest con vani tecnici scala G.

.' 51/4 Proprieta

!: L'immobile ¢ stato consegnato 1— X
| 50/5 Consistenza

; - Superficie commerciale totale mq 98.50

| 50/6 Valutazione

|
.l Valutazione alla data del 10 dicembre 1996: L. 121.647.500

Ing. Giuseppe D’ Amrigo
} Via 24 Maggio isol. 362 n° 161 H Messina

@ Pagina 74 di 106



MINISTERO DELLE FINANZE

e
,é ’*\ DIREZIONE GENERALE DEL CATASTO E DEI SS.TT.EE.

MOD. BN (CEU)

\.I“_‘-?%’f CATASTO EDILIZIO URBANO (RDL 13-4-1939, n. 652) @://’
tria di u.i.u. in Comune di... MESSINA ... via .LOCALITA .. S<a . MICHELE. ......oooovvvo civ....; .............
0
| pams  prime (ink. )
R : | A1
i B & |

E

1
l

ione di N.C. ﬁ
di variazione D

NINO LA FAUCT

bntificativi catastali

MESSINA

Compilata dail'.. ARCHITETTO............... /" -

Iscritto all'albo dagli. ARCHIT]

RISERVATO ALL'UFFICIO




2. MINISTERO DELLE FINANZE ; MOD. BN (CEU)

e, )
ff?’{t\ DIREZIONE GENERALE DEL CATASTO E DEI SS.TT.EE.
\."!.'A'."’. @

%> CATASTO EDILIZIO URBANO (RDL 13-4-1839, . 652)
etria di u.i.u. in Comune di......MESSINA........... via LOCALITA! S.MICHELE . . . . Bl isensenssinsoncs

PIANO TERRA (uat-44)

|
|

el
\
- | i
! i
i
ORIENTAMENTO . ..
! | /
I i | i : i b
| i | [ 33 { ; { fuit H | !
] b , . = : SCALA DI I: ADO
Il i ‘ | | i { f ' 3.
hrazione di N.C. X Compilata dal ..lﬁf.,P,RCHT... INO..LA--EAUCI RISEAVATO ALL UFFICIO
tia di variazione [J TG CORIR. % RO)

|dantiticativi catastali Iscritto all'albo de.GL.I..ARCHI .TETT 5 G
,’ """ ; _’L"‘b 49 della provincia di .. MESSINA..n ...51.




peiomamento al 2002 Pagina 74 di 106
50/6 Valutazione o
yalutazione alla data del 10 dicembre 1996: L. 97.680.000
+alutazione iniziale euro: € 50.448
. | petrazioni:: - in base ai millesimi: € 700.000 x 0.505% = € 3.535
_ - in base alla manutenzione:€ 50.448 x 0.30 = € 15.134
- Valore alla data odierna € 31.779

5 3

:'I_.ISI) APPARTAMENTO SITO IN MESSINA, COMPLESSO POGGIO

8 AINCE.U. del Comune di Messina, limmobile risulta censito:
1 i.- Appartamento: - Foglio 97 numero 748 sub 5 numero 38 sub 19 (corte .. " . « &

esclusiva) ;

1 51/3 Confini dell'appartamento

A mnord con distacco verso la strada condominiale tra i corpi A e B; ad

ast con appartameento complanare int. 3 € vano scala; a sud con distacco dal
corpo C; ad ovest con vani tecnici scala G.

¥ | | 51/4 Proprieti

| | Limmobile & stato consegnato | X
‘ : 30/5 Consistenza

- Superficie commerciale totale mq 98.50

"_' | 50/6 Valutazione

Valutazione alla data del 10 dicembre 1996: L. 121.647.500

i Ing. Giuseppe D’ Arrigo
N Via 24 Maggio isol. 362 n° 161 H Messina
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]

| Valutazione iniziale euro: € 62.825
Detrazioni:: - in base ai millesimi: € 700.000 x 0.688% = € 4816

E - in base alla manutenzione:€ 62.825x0.30=_ € 18.847
| - Valore alla data qdierna € 39.162

52) APPARTAMENTO SITO IN MESSINA, COMPLESSO POGGIO

DFI PINT CORPO B SCALA H INTERNO §

52/2) Individuazione catastale e confini

AIN.C.E.U. del Comune di Messina, 'immobile risulta censito:

Appartamento: - Foglio 97 numero 748 sub 6; All. 77
1 Cantina: foglio 97 numero 749 sub 21 All. 78

52/3/1 Confini dell'appartamento

A nord con distacco verso la strada condominiale tra i corpi A ¢ B ¢
vano scala; ad est con terreno libero; a sud con distacco da terrenod D

| ad ovest con appartamento complanare int. 6 ¢ vano scala.

| 52/3/2 Confini della cantina:
|
' A nord con terrapieno; ad est con cantina n. 17scala C; a sud con

 corridoio d’ingresso; ad ovest con cantina int. 15 Scala C corpo C.
| 52/4 Proprieta

L'immobile ¢ stato consegnato al Signor (EEGTGEGEGEGD

' 52/5 Consistenza

I - Superficie commerciale totale mq 119.00
|
| - Cantina mq 10.00
-
E . 52/6 Valutazione
; | Valutazione alla data del 10 dicembre 1996: L. 149.451.000

Ing. Giuseppe D’ Arrigo
i Via 24 Maggio isol. 362 n° 161 H Messina
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Valutazione iniziale euro: € 62.825

' Detrazioni:: - in base ai millesimi: € 700.000 x 0.688% = € 4.816
718 - in base alla manutenzione:€ 62.825x0.30=_ € 18.847
‘i - Valore alla data odierna € 39.162

52) APPARTAMENTO SITO IN MESSINA, COMPLESSO POGGIO

DEI PINI CORPO B SCALA H INTERNO 5

52/2) Individuazione catastale e confini

AIN.C.E.U. del Comune di Messina, I'immobile risulta censito-

Appartamento: - Foglio 97 numero 748 sub 6:; All. 77
Cantina: foglio 97 numero 749 sub 21 All. 78

52/3/1 Confini dell'appartamento

A nord con distacco verso la strada condominiale tra i corpt Ae Be

vano scala; ad est con terreno libero; a sud con distacco da terreno —

'ad ovest con appartamento complanare int. 6 ¢ vano scala. ‘

52/3/2 Confini della cantina:

A nord con terrapieno; ad est con cantina n. 17scala C; a sud con

corridoio d’ingresso; ad ovest con cantina int. 15 Scala corpo C.
| 52/4 Proprieta
iL'in'l.mobile ¢ stato consegnato al Signor (i EETGTGTGTGGNGNGEGD

52/5 Consistenza
' - Superficie commerciale totale mq 119.00

|

- Cantina mq 10.00

52/6 Valutazione

i Valutazione alla data del 10 dicembre 1996: 1. 149.451.000

Via 24 Maggio isol. 362 n°® 161 H Messina

| Ing. Giuseppe D’ Arrigo
|
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Valutazione iniziale guro: € 77.185
Detra‘z:féﬁj’:‘:ﬂ - in base ai millesimi: € 700.000 x 0.968% = € 6.776
- in base alla manutenzione:€ 77.185x0.30= € 23.155

- Valore alla data odierna € 47.254

33) APPARTAMENTO SITO IN MESSINA, COMPLESSO POGGIO

DEI PINI CORPO B SCALA H INTERNO 6

53/2) Individuazione catastale e confini

AIN.C.E.U. del Comune di Messina, 'immobile risulta censito:
Appartamento: - Foglio 97 numero 748 sub 7; All. 79
53/3 Confini dell'appartamento
A nord con distacco verso la strada condominiale tra i corpi A ¢ B ¢
vano scala; ad est con appartamento complanare int. 5 e vano scala: a sud con

distacco dal corpo C; ad ovest con appartamento int. 1 scala G.

53/4 Proprieta

L'immobile ¢ stato consegnato al SignOI_

53/5 Consistenza

|
|
| - Superficie commerciale totale mq 122.33

| 53/6 Valutazione

| Valutazione alla data del 10 dicembre 1996: L. 159.029.000

- Valutazione iniziale euro: € 82.132

-  Detrazioni:: - in base ai millesimi: € 700.000 x 0.940% = € 6.580

_?[- | - in base alla manutenzione:€ 82.132x 0.30=_ € 24.640
| - Valore alla data odierna € 50.912 ‘

Irregolarita edilizia: 1.’appartamento & stato ampliato con la chiusura di tutto

il balcone lato nord ed ampliamento del bagno, della cucina ¢ di una stanza.

Ing. Giusepﬁe D’ Arrigo
Via 24 Maggio isol. 362 n° 161 H Messina
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CORPO C

1) APPARTAMENTO SITO IN MESSINA, COMPLESSO POGGIO

DEI PINT CORPO C SCALA A INTERNO 1

1/2) Individuazione catastale ¢ confini

AlN.C.E.U. del Comune di Mcs_sina, I'i'mmobile risulta censito:

Appartamento: - Foglio 97 numero 749 sub 5 e numero 38 sub 36
(corte esclusiva);

Cantina: foglio 97 numero 749 sub 7

Box auto: E’ individuato al foglio 97 numero 749 sub 43

1/3/1 Confini dell'appartamento

A nord con distacco dal corpo B, e vano scala; ad est con portico
condominiale e vano scala A ; a sud con distacco dal corpo D; ad ovest con
distacco da terreno @GP
1/3/2 Confini della cantina:

A nord con terrapieno; ad est con cantina n. 3 ; a sud con porticato; ad
| ovest con cantina int.1 .
1/3/3 Confini del box:
A nord con corsia d’ingresso; ad est con box sub 44 ; a sud con spazio
i

d’isolamento; ad ovest con appartamento interno 1.

| 1/4 Proprieta

L'immobile ¢ stato promesso al Signor ing. (G EGTTTTGNGNGNGNGEGED
 parziale compenso delle prestazioni professionali di progettazione ¢ direzione
| dei lavori del complesso residenziale “Poggio dei pini.”

' 1/5 Consistenza

! Ing. Giuseppe D’ Armrigo
i Via 24 Maggio isol. 362 n° 161 H Messina

Pagina 77 di
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.‘ . Superficie commerciale totale mq  152.00
f - Cantina mg 11.00
r |

- Posto auto mq 10.00

'1/6 Valutazione

1/6/4 Valutazione alla data del 4 gennaio 1997 1..209.200.000
- Valutazione iniziale in euro | € 108.043
Detrazioni: - in base ai mil.imi:€ 700.000 x 0.948%= € 6.636
- in base alla manut. € 108.043 x 0.05= € 5.402

Valore alla odierna € 96.005

2) APPARTAMENTO SITO IN MESSINA, COMPLESSO POGGIO

DEI PINI CORPO C SCALA A INTERNO 2

2/2) Individuazione catastale ¢ confini

AIN.C.E.U. del Comune di Messina, 'immobile risulta censito:

Appartamento: - Foglio 97 numero 749 sub 24;

Cantina: foglio 97 numero 749 sub 8

' ASSEGNATO IN QUESTA SEDE:

Box auto: E’ individuato in % della part.749 Sub 44
/ | 2/3/1 Confini dell'appartamento
| A nord con distacco dal corpo B, vano scala ed appartamento |
' complanare int. 3; ad est con appartamento della scala A int. 3 & vano scala; a

| sud con distacco dal corpo D; ad ovest con distacco da terreno (D

| 2/3/2 Confini della cantina:

| A nord con terrapieno; ad est con cantina n° 4; a sud con spazio |

| porticato; ad ovest con cantina int.2 .

Ing. Giuseppe D’ Arrigo
Via 24 Maggio isol. 362 n°® 161 H Messina
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' . Superficie commerciale totale mq  152.00
| .Cantina mq 11.00
|- Posto auto mq 10.00

'1/6 Valutazione

' 1/6/4 Valutazione alla data del 4 gennaio 1997 L.209.200.000

- Valutazione iniziale in euro . € 108.043
Detrazioni: - in base ai mil.imi:€ 700.000 x 0.948%= € 6.636
- in base alla manut. € 108.043 x 0.05= € 5.402

Valore alla odierna € 96.005

2) APPARTAMENTO SITO IN MESSINA, COMPLESSO POGGIO

DEI PINI CORPO C SCALA A INTERNO 2

2/2) Individuazione catastale e confini

AIN.C.E.U. del Comune di Messina, l'immobile rsulta censito:
Appartamento: - Foglio 97 numero 749 sub 24:
Cantina: foglio 97 numero 749 sub 8§

ASSEGNATO IN QUESTA SEDE:

Box auto: E’ individuato in ¥ della part.749 Sub 44
2/3/1 Confini dell'appartamento
A mnord con distacco dal corpo B, vano scala ed appartamento |
complanare int. 3; ad est con appartamento della scala A int. 3 e vano scala; a
sud con distacco dal corpo D; ad ovest con distacco da terrend D
2/3/2 Confini della cantina:
A nord con terrapieno; ad est con cantina n° 4; a sud con spazio |

porticato; ad ovest con cantina int.2 .

Ing. Giuseppe D’ Armrigo '
Via 24 Maggio isol. 362 n° 161 H Messina i
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[I 2/3/3 Confini del box:
A nord con corsia d’ingresso; ad est con box n°3 dello stesso sub; a

J'
|
]’sud con spazio d'isolamento; ad ovest con box n°1 sub 43.
|
|
f

2/4 Proprieta
L'immobile ¢ stato consegnato al Signor (NG \ {
| 2/5 Consistenza
- Superficie commerciale totale mq  160.50
- Cantina mq 8.00
- Box auto mq 10.00
;! 2/6 Valutazione alla data del 4 gennaio 1997 L. 213.450.000
|
- Valutazione iniziale in euro € 110.238
Detrazioni: - in base ai mil.imi:€ 700.000 x 1.107%= € 7.749
- in base alla manut. € 110.238 x 0.05= € 3.512
Totale € 96.977
Valore del box: € 2.582 .
Valore alla data odierna € 99.559 E

Irregolarita edilizia: Rispetto al progetto approvato, I’appartamento ¢ stato |

n —
:-Iampliato con struttura stabile, probabilmente dallo stesso appaltatore, con

chiusura di tutto il balcone lato nord ed ampliamento del bagno, del bagno di |
serv 0 ¢ di una stanza.

|
3) APPARTAMENTO SITO IN MESSINA, COMPLESSO POGGIO |
DET PINI CORPO C SCALA A INTERNO 3 '
3/2) Individuazione catastale ¢ confini

AIN.C.E.U. del Comune di Messina, I'immobile risulta censito:

. Ing. Giuseppe D’ Arrigo
| |E- Via 24 Maggio isol. 362 n° 161 H Messina
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/2/3/3 Confini dei box:
[ A nord con corsia d’ingresso; ad est con box n°3 dello stesso sub; a

sud con spazio d’isolamento; ad ovest con box n°1 sub 43.

|

j‘2!4 Proprieta

| - N~
| | L'immobile ¢ stato consegnato al Signor — ,..‘\\.

25 Consistenza

_: - Superficie commerciale totale mq  160.50
- Cantina mq 8.00
8 Box auto mq 10.00
,l 2/6 Valutazione alla data del 4 gennaio 1997 L. 213.450.000
| - Valutazione iniziale in euro € 110.238
Detrazioni: - in base ai mil.imi:€ 700.000 x 1.107%= € 7.749
- in base alla manut. € 110.238 x 0.05= € 3.512
Totale € 96.977
i Valore del box: € 2.582 ;

Valore alla data odierna € 99,559 l

 Irregolarita edilizia: Rispetto al progetto approvato, I'appartamento ¢ stato
‘ampliato con struttura stabile, probabilmente dallo stesso appaltatore, con |

chiusura di tutto il balcone lato nord ed ampliamento del bagno, del bagno di |

sery 0 ¢ di una stanza,

|
'3) APPARTAMENTO SITO IN MESSINA, COMPLESSO POGGIO ‘ LS G =
DEI PINI CORPO C SCALA A INTERNO 3

3/2) Individuazione catastale e confini

AIN.C.E.U. del Comune di Messina, l'immobile risulta censito:

' Ing. Giuseppe D’ Arrigo
Via 24 Maggio isol. 362 n° 161 H Messina




| _gommento al 2002

Appartamento: - Foglio 97 numero 749 sub X

Cantina: foglio 97 numero 749 sub 18

Pagina 80 di 106

Posto auto: - E' stato individuato in 1/2 della part. 749 sub 48 ed

esattamente quello posto a sinistra.

3/3/1 Confini dell'appartamento

A nord con distacco dal corpo B ed appartamento complanare int, 2; ad

est con appartamento della scala B; a sud con distacco dal corpo D; ad ovest

con appartamento complanare int.2 ¢ vano scala.

3/3/2 Confini della cantina:

A nord con terrapieno; ad est con vano scala C ¢ deposito int. 14; a

sud con porticato; ad ovest con cantina int. 12.

3/3/3 Confini del box auto :

A mnord con porticato condominiale: ad est con altro box; a sud con

distacco dal corpo D; ad ovest con box occupato d- (D

3/4 Proprieta

L'immobile ¢ stato consegnato al Signor G P

' 3/5 Consistenza

- Superficie commerciale totale mq
- Cantina mq
- Posto auto esclusivo mq

3/6 Valutazione alla data del 4 gennaio 1997

| = Valutazione iniziale in euro

Detrazioni: - in base ai mil.imi:€ 700.000 x 0.770%=

- in base alla manut. € 73.406 x 0.05=

103.33
12.00
10.00
L. 142.133.000
€ 73.406
¢ 5.390 )
€ 3.670

Ing. Giuseppe D’ Arrigo
Via 24 Maggio isol. 362 n° 161 H Messina



Valore aiia data odierna € 64.346

4) APPARTAMENTO SITO IN MESSINA, COMPLESSO POGGIO

| DEIPINI CORPO C SCALA A INTERNO 4

4/2) Individuazione catastale ¢ confini

AIN.C.E.U. del Comune di Messina, I'immobile risulta censito:
Appartamento: - Foglio 97 numero 749. sub 31;
Cantina: foglio 97 numero 749 sub 10

Posto auto: foglio 97 numero 749 sub 44 per % (a destra)

Lastrici solari: Foglio 97 numero 749 sub 38

4/3/1 Confini dell'appartamento

A nord con distacco dal corpo B ¢ vano scala; ad est con appartamento

complanare int. 5 e vano scala; a sud con distacco dal corpo D; ad ovest con

distacco da terreno (GNP

4/3/3 Confini della cantina:

A nord con terrapieno; ad est con cantina n. 6; a sud con porticato; ad
ovest con cantina int. 4.
4/3/4 Lastrici solai: A nord con distacco dal corpo B e vano scala; ad est con
lastrico solare della scala B; a sud con distacco dal corpo D; ad ovest con

distacco da terreno-

- 4/3/5 Confini del box auto :

A nord con porticato condominiale; ad est con altro box; a sud con

| distacco dal corpo D; ad ovest con box n°2 dello stesso sub 44.

4 /4 Propricta
|

' L'immobile ¢ stato consegnato al Signor (D

Ing. Giuseppe D’ Arrigo
| Via 24 Maggio isol. 362 n° 161 H Messina
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2 MINISTERC DELLE FINANZE ) MOD. BN icEil

g{?% DISEZIONE GENERALE DEL CATASTO E DEl $S.TT.EE. CiRe
< CATASTO EDILIZIO URBANO (RDL 13-4-1939, n. 652) 256
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i
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SCALA DI I: 400
"5': aziﬂne di N.C. E Compilata dal L ARCH NINO LA FAUCI RISERVATO ALL'UFFICIO

(Tilolo, cOﬂHO'ﬁe . nome)

i
_ "K‘ia di variazione

Iscritto all'albo de. GLI ARCH I TETTI
della provincia di MESSINA il 51 -




patimento QR 110 1 2007

Valore alla data odierna & 64.346

4) APPARTAMENTO SITO IN MESSINA, COMPLESSO POGGIO

DEI PINI CORPO C SCALA A INTERNO 4

4/2) Individuazione catastale e confini

AIN.C.E.U. del Comune di Messina, I'immobile risulta censito:
Appartamento: - Foglio 97 numero 749 sub 31:

Cantina: foglio 97 numero 749 sub 10

Posto auto: foglio 97 numero 749 sub 44 per %2 (a destra) :

Lastrici solari: Foglio 97 numero 749 sub 38

4/3/1 Confini dell'appartamento

A nord con distacco dal corpo B e vano scala; ad est con appartamento

complanare int. 5 e vano scala; a sud con distacco dal corpo D; ad ovest con

distacco da terreno (D

4/3/3 Confini della cantina:

A nord con terrapieno; ad est con cantina n. 6; a sud con porticato; ad
ovest con cantina int. 4.
4/3/4 Lastrici solai: A nord con distacco dal corpo B e vano scala; ad est con

lastrico solare della scala B; a sud con distacco dal corpo D; ad ovest con

 distacco da terreno D

g |

4/3/5 Confini del box auto -

A nord con porticato condominiale; ad est con altro box; a sud con
distacco dal corpo D; ad ovest con box n°2 dello stesso sub 44.
4 /4 Proprieta

L'immobile ¢ stato consegnato al Signor (D

Ing. Giuseppe D’ Arrigo
Via 24 Maggio isol. 362 n° 161 H Messina
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:-I 4/5 Consistenza
!]- - Superficie commerciale totale mq 133.00
| -Cantina mq 6
_'! .- Terrazzo _ mq 230
L. Posto auto esclusivo mq 10
.. 4/6 Valutazione alla data del 4 gennaio 1997 . L. 211.755.000
- Valutazione iniziale in euro € 109.362
Detrazioni: - in base ai mil.imi:€ 700.000 x 1.001%= £ 7.007
- in base alla manut. € 109.362 x 0.05= € 5.468
: J Valore alla data odierna € 96.887

. Irregolarita edilizia: Rispetto al progetto approvato, I’appartamento ¢ stato
' ampliato con struttura stabile, probabilmente dallo stesso appaltatore, con
chiusura di tutto il balcone lato nord ed ampliamento del bagno, del bagno di

servizio € di una stanza.

-‘ : 3) APPARTAMENTO SITO IN MESSINA, COMPLESSO POGGIO

'DEI PINI CORPO C SCALA A INTERNO 5

5/2) Individuazione catastale e confini

AIN.C.E.U. del Comune di Messina, l'immobile risulta censito:

Appartamento: - Foglio 97 numero 749 sub 32; All.10

Cantina: foglio 97 numero 749 sub 12 All. 11

| ' ASSEGNATO IN QUESTA SEDE:
Box auto: E’ individuato in % della part. 749 Sub 46 ed esattamente

;} | quello posto a destra.

| 5/3/1 Confini dell'appartamento

|

|

q |

. ,r .
T - ‘ Ing. Giuseppe D’Arrigo

' Via 24 Maggio isol. 362 n° 161 H Messina
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A nord con distacco dal corpo B ¢ vano scala; ad est con appartamento
lgella scala B int. 3; a sud con distacco dal corpo D: ad ovest con

| gppartamento complanare int. 4 ¢ vano scala,

| 5/3/2 Confini della cantina:

A nord con terrapieno; ad est con cantina n. 8; a sud con porticato; ad
|5ovest con vano scala B del corpo C.

15/3/3 Confini del box:

A nord con corsia d’ingresso; ad est con box sub 47; a sud con spazio
|'
\d’isolamento; ad ovest con box dello stesso sub 46,

|
|5!4 Proprieta

Limmobile & consegnato ai Signor QD

/5 Consistenza

|- Superficie commerciale totale mq 120.00
- Cantina mq 10
|. - box mq 10 ;
15/6 Valutazione alla data del 4 gennaio 1997 L. 158.760.000
i - Valutazione iniziale in euro € 81.993
‘Detrazioni: - in base ai mil.imi:€ 700.000 x 0.855%= € 5.985
f - in base alla manut. € 81.993 x 0.05= € 4.100
| Totale € 71.908
Valore del box: € 2.582
| Valore alla data odierna € 74.490

6) APPARTAMENTO SITO IN MESSINA, COMPLESSO POGGIO &

DETI PINT CORPO C SCALA B INTERNO 1

Ing. Giuseppe D’ Armrigo
Via 24 Maggio isol. 362 n° 161 H Messina




fint. 2

F
ﬂ

)[ndmduaaone catastale e confini

Al N.C.E.U. del Comune di Messina, l'immobile risulta censito:

Appartamento: - Foglio 97 numero 749 sub 26; All. 12

Cantina: foglio 97 numero 749 sub 14 All 13

Posto auto: - E' stato individuato in 1/ 2 della part. 749 sub 47 ed
gattamente quello posto a sinistra.

§3/1 Confini dell'appartamento

A nord con distacco dal corpo B; ad est con appartamento complanare

2 e vano scala B; a sud con distacco dal corpo D; ad ovest con

sppartamento int. 3 scala A.

i 6/3/3 Confini della cantina:

A nord con terrapieno; ad est con cantina n. 10; a sud con porticato;

J}
4
|
[
i

{ ad ovest con cantina int. 8.

6/3/3 Confini del box auto :

A nord con porticato condominiale; ad est con box sub 48; a sud con

distacco dal corpo Dj; ad ovest con box dello stesso sub 47.

| 6/4 Proprieta

L’immobile & stato consegnato ai Si * i (G

|
|
I 6/5 Consistenza

s Superficie commerciale totale mq  104.00

- Cantina mq 10
| - Posto auto esclusivo mq 10

6/6 Valutazione alla data del 4 gennaio 1997 L. 141.814.000

- Valutazione iniziale in euro € 73.241 |
| Detrazioni: - in base ai mil.imi:€ 700.000 x 0.737%= € 5.159

ggiomamento al 2002 Pagina

Ing. Giuseppe D’ Amrigo
Via 24 Maggio isol. 362 n° 161 H Messina

84 di 106
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- in base alla manut. € 73.241 x 0.05= € 3.662

Valore alla data odierna € 64.4290

7) APPARTAMENTO SITO IN MESSINA, COMPLESSO POGGIO

DEI PINI CORPO C SCALA B INTERNO 2

7/2) Individuazione catastale e confini

AIN.C.E.U. del Comune di Messina, l'immobile risulta censito:

Appartamento: - Foglio 97 numero 749 sub 27

Cantina: foglio 97 numero 749 sub 13

Posto auto: - E' stato individuato in 1/2 della part. 749 sub 47 ed
esattamente quello verso ovest,

| 7/3/1 Confini dell'appartamento

A nord con distacco dal corpo B e vano scala; ad est con appartamento

] della scala B int. 1; a sud con distacco dal corpo D; ad ovest con

v

appartamento complanare int.1.

I
f
! ~ 7/3/2 Confini della cantina:
;

A nord con terrapieno; ad est con cantina n. 9; a sud con porticato; ad

i T

ovest con cantina int. 7.

7/3/3 Confini del box aute

A nord con portic: . condominiale; ad est con box assegnato (i ENNEGEGD

a sud con distacco dal corpo D; ad ovest con spazio condominiale.

7/4 Proprieta

L'immobile ¢ stato consegnato ai Sig,no— L )

'7/5 Consistenza

- Superficie commerciale totale mq 154.17

Ing. Giuseppe D’ Arrigo
Via 24 Maggio isol. 362 n° 161 H Messina
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Faltimento (S - < 2002 FyEn. 3641108
- Canftina mq 10
- Posto auto esclusivo mq 10
7/6 Valutazione alla data del 4 gennaio 1997 L. 211.421.000
- Valutazione iniziale in euro _ € 109.190
Detrazioni: - in base ai mil.imi:€ 700.000 x 1.160%= € 8.120
- in base alla manut. € 109.190 x 0.05= € 5.459
Valore alla data odierna € 95.611

8-9) APPARTAMENTI SITI IN MESSINA, COMPLESSO POGGIO

DEI PINI CORPO C SCAT.A BINTERNI3 e 4

Gli appartamenti in atto sono uniti. La vendita separata comporta la
realizzazione di lavori interni.
Proprieta
Gli immobili sono consegnati al Signo  EEGD
8/2) Individuazione catastale ¢ confini
Al N.C.E.U. del Comune di Messina, I'immobile risulta censito:
Appartamento: - Foglio 97 numero 749 sub 33, ¢
Cantina: foglio 97 numero 749 & b 9
Posto auto: - Foglio 97 numerc 19 sub 45 per 14

Lastrico solare: Foglio 97 numero 749 sub 39.

8/3/1 Confini dell'appartamento

A nord con distacco dal corpo B ¢ vano scala; ad est con appartamento

della scalaB int. 4 e vano scala; a sud con distacco dal corpo D; ad ovest con

‘I appartamento della scala A.

' 8/3/2 Confini della cantina: |
| |

Ing. Giuseppe D’ Arrigo
Via 24 Maggio isol. 362 n® 161 H Messina

I
|
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A nord con terrapieno; ad est con cantina n. 5; a sud con porticato; ad
ovest con cantina int. 3.

| /3/3 Confini del terrazzo :

Sono gli stessi dell’appartamento.

e
| 8/3/4 Confini del box:

G A nord passaggio condominiale; ad est porticato condominiale; a sud

i 3 .| fdistam:-:: dal corpo D; ad ovest box sub 45

' | 8/4 Consistenza

| - Superficie commerciale totale mq  124.00
| - Cantina mq 8.350
- Posto auto esclusivo mq 5
-Terrazzo mq 115
4 8/5 Valutazione alla data del 4 gennaio 1997 L. 188.665.000
. - Valutazione iniziale in euro € 97.437
2 | Detrazioni: - in base ai mil.imi:€ 700.000 x 0.933%= € 6.531 .
- | - in base alla manut. € 97.437 x 0.05= € 4872
£ li Valore alla data odierna € 86.034

Irregolarita edilizia: Rispetto al  ogetto approvato, I’appartamento ¢ stato
!ampliato con struttura stabile, probabilmente dallo stesso appaltatore, con
il chiusura di tutto il balcone lato nord ed ampliamento del bagno, del bagno di
: servizio ¢ di una stanza. |
|

INTERNO 4

9/2) Individuazione catastale ¢ confini

Al N.C.E.U. del Comune di Messina, I'immobile risulta censito:

l Ing. Giuseppe D’ Arrigo ‘
‘ Via 24 Maggio isol. 362 n° 161 H Messina l




’. Fallimento G . et a1 200

| Appartamento: - Foglio 97 numero 749 sub 34;

Lastrico solare: Foglio 97 numero 749 sub 40,

Posto auto: - Foglio 97 numero 749 sub 45 per %
Assegnato in questa sede:_

Cantina: Foglio 97 numero 749 sub 11

ﬁ 9/3/1 Confini dell'appartamento

complanare int. 3.
9/3/2 Confini della cantina:
A nord con terrapieno; ad est con vano scala B; a

ad ovest con cantina int. 5.

9/3/3 Confini del terrazzo :
Sono gli stessi dell’appartamento.

9/3/4 Confini del box:

A nord passaggio cond iiniale; ad est box sub 45;
| corpo D; ad ovest box sub 44

' 9/5 Consistenza

- Superficie commerciale totale mq
- Terrazzo mq
- Posto auto esclusivo mq
- Cantina mq

9/6 Valutazione alla data del 4 gennaio 1997

- Valutazione iniziale in euro

' Detrazioni: - in base ai mil.imi:€ 700.000 x 0.875%=

Pagina

: A nord con distacco dal corpo B ¢ vano scala; ad est con appartamento

della scala C; a sud con distacco dal corpo D; ad ovest con appartamento

sud con porticato;

a sud distacco dal | ‘

10
L. 154.755.000
€ 79.924 |

€ 6.125

Ing. Giuseppe D’ Arrigo
Via 24 Maggio isol. 362 n® 161 H Messina

88di 1C




|attimento (. .. ... . 20 ‘Pagina 89 dj 10¢

- in base alla manut. € 79.924 x 0.05= € 3.996
Totale € 69.803

cantina € 3.615

Valore alla data odierna € 73.418

'L.’~_13) APPARTAMENTI SITI IN MESSINA, COMPLESSO POGGIO

DEI PINT CORPO C SCALA C INTERNI3 e 4

Gli appartamenti vengono considerati globalmente per quanto riguarda
proprieta ¢ consegna, essendo stati promessi in vendita alla stessa persona.
Vengono tuttavia individuati e valutati singolarmente. La vendita separata

comporta lavori interni di divisione.

Proprieta

Gli immobili sono stati consegnati al Signor (D
INTERNO 3

Rispetto al progetto approvato, 1’appartamento ¢ stato ampliato con struttura
Istabile, probabilmente dallo stesso appaltatore, con chiusura di tutto il balcone
| lato nord ed ampliamento del bagno di servizio e di una stanza.

'12/2) Individuazione catastale e confini

AIN.C.E.U. del Comune di Messina, l'immobile risulta censito:
Appartamento: - Foglio 97 numero 749 sub 35; All. 24
Cantina: foglio 97 numero 749 sub 15 AlL 25

Posto auto: - foglio 97 numero 749 sub 49 (per 14)

Assegnato in questa sede:

Terrazzo: foglio 97 numero 749 sub 41

' 12/3/1 Confini dell'appartamento
i i
| |

I Ing. Giuseppe D’ Arrigo
iJ Via 24 Maggio isol. 362 n° 161 H Messina |
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! pattimento G .. . 50

- in base alla manut. € 79.924 x 0.05= € 3.996
Totale € 69.803

cantina € 3.615

Valore alla data odierna € 73.418

12-13) APPARTAMENTI SITI IN MESSINA, COMPLESSO POGGIO

DEI PINI CORPO C SCALA C INTERNI 3 ¢ 4

Gli appartamenti vengono considerati globalmente per quanto riguarda
proprieta e consegna, essendo stati promessi in vendita alla stessa persona.
Vengono tuttavia individuati e valutati singolarmente. La vendita separata
comporta lavori interni di divisione.

Proprieta

Gli immobili sono stati consegnati al Signor_
INTERNO 3

Rispetto al progetto approvato, 1'appartamento & stato ampliato con struttura
stabile, probabilmente dallo stesso appaltatore, con chiusura di tutto il balcone
lato nord ed ampliamento del bagno di servizio ¢ di una stanza,

' 12/2) Individuazione catastale ¢ confini

' AIN.C.E.U. del Comune di Messina, I'immobile risulta censito:
Appartamento: - Foglio 97 numero 749 sub 35; All 24
Cantina: foglio 97 numero 749 sub 15 All 25
Posto auto: - foglio 97 numero 749 sub 49 (per '4)

Assegnato in questa sede:

Terrazzo: foglio 97 numero 749 sub 41

12/3/1 Confini dell'appartamento

| Ing. Giuseppe D’ Arrigo
| Via 24 Maggio isol, 362 n° 161 H Messina

‘Pagina 89 dj 10¢



MINIETERC DELLE FINANZE

DIREZIONE GENERALE DEL CATASTO E DEI SS.TT.EE.
CATASTCO EDILIZIO UREANO (RoL 13-4-193, n. 652)

MOD. BN (CEU)

LIRE
250

PIANO SECONDQ (amb. %)
»ealo B
{l : e

Jod sl

| T I:_i[; — =g b
5 4 7
| SR
! '}
———

ORIENTAMENTO

EL} |
SCALA DI I: A00

“Ne di N.C. =4
Y variazione [J

Wicativi catastali

e

Fo s 55

Compilata a‘a.'L,.;.Tﬁggg;ﬁ.ﬂéﬂ‘ﬂ.,.L.A,..EAU[:I
Iscritto all'albo deGLIARCHITETTI
d:aHa provincia di MESS.INAH 51

b b Fliomm e

RISERVATO ALL'UFFICIO

e s

S

e
P -
=%
7
[
jé

L

‘imi I: 400 &

o
RN

' SCALA

digf

Fo6Llo 9%
PART. ' ¥47

H, NINO LA FAUCT. . ...

{Titalo, nome e cognoms dal Lecnica)

Compilata dal

Iscritto all’ Albo de82i ARCHITEITI

della Provincia di. MESSINA

DATA i

Firma:

SPAZIO RISERVATO PER LE ANNOTAZIONI D’'UFFICIO

50&; i 3$

DATA

PROT. N°

[
" |



MOC. BN (CE.

2 ¢, MINISTERO DELLE FINANZE
“. DIREZIONE GENERALE DEL CATASTO E DEl SS.TT.EE.
5’5_'&59 CATASTO EDILIZIO URBANO (RDL 13-4-193¢, n. 652)

MESSINA. i Vid LOCALITA! . SaMIGHELE s OVerinrrn

i uiu in Comune di....ME<

PIANO TERRA (dnb2)
{ - ;LT,

: ,
§  SEE— ORIENTAMENTO

|

SCALA DI I: 4100

| : 5 ,
BN o ;
| : , : y b ‘
| RISERVATO ALL'UFFICIO

iiolo, cognome & nome)

@ di variazione

one di N.C. g \Complfafﬂ aal L. mcu. NINO..LA.EAUCI

Iscritto ali'albo de GLL.. ARCH ITETTI .
della provincia di ... MESS.INA.. 5 l

lificativi catastali \



VRS

r}—\ L

W

rowap

vl pry @

= . VNISOHW “1p vouelg Djap . 9.2 - LONd
. 1D ONuOST _ VIVa

TITHITHONV TT8%P °UV

(ootuser pop suwoufos & swsu ‘ejony)

sy YT ONIN VRNV 1op oieprdiie) OIDIAAN . INOIZVLONNV T HAd OLVAHASIH OIZVdS

ooF :I1a ¥ivo T |
P el _ R

|
| | | | ir4 . LyYd
S . +% ol190d
OLNAWY.INATHO . | Lot g 4

D R L I
| i Y " . [}
i — .
r ﬁ.
. - _ \ : |.
i - e

Il

e

:

1L ~

(redgorc campesy ) OZ¥EL ONVId i

:

{ - |

00
Ip QELIRIG] 00TUDR, OTOYJ() |[® vivquosoxd suorzerwryorp e[fe wviedoqy

mﬁ._”mmuz

................................................................. ap sumwioy) (9 OIS a1 w1,

(399 "N ‘6£6F GTIHAV €I ZOOIT-OLINOIA “H)

_“u.du.!. | 2} = il P -




 ia di u.iu. in Comune di.....MESSINA ...

MINISTERO DELLE FINANZE =
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: CATASTO EDILIZIO UREANO (RDL 13-4-1939, n. 652)
via .LOCALITA’ S.MICHELE

. MOD. BN (cEU

|
1

PIANO SECONDO (cnt. 4

neele &

oo har 10
Lol > G ]

ORIENTAMENTO

SCALA DI I: 400

“one i . 4
L% di variazione [

L
A Us .
Y Milicativi catastari

Compitata daiL. " ARCH... NINO LA FAUC]

(Tiolo. cognome & noma)
Iscritto all'albo deGLl AR_CHITETTI
della provincia di ..MESSINA. _.a . -

RISERVATO ALL'UFFICIO




D

T

P; 00,

At

” ...... . HE;M...H r....,...
| g
vl viva
? _ “BUFSSIW 1P 010U, 9 ; : ¢

.. upsse ip prulely vjjep oN “LOoMd

TIIALTHOAY “TTBep oqpr v oMST . V.IVa

(oapuae) gop swiondos » swiou ‘ofennL) .
gt YT ORI Y 0P oopduto]) OIDIAIN . INOIZVLONNY d'1 HAadd OLVAYHUSIY OIZVdS

ooy, 11a ¥IVOS iR ._
YRR _ | g __' Qq @Dm
!

R w % fr£ LYY

_8_“ AWVINIIHO VTN g o

._” @.&@%&4_ ‘_ m_
i (meop ok emlpegy | O7THEL ONVId P

0D

e s Gl T T 9[RLIRAG] 00TUOAY, OTOYF()[® wiejuasaxd oworzprenyoIp e[ wiEdAy

............. oo

e S VT V0T P T brueutuvlg
(zg9 "N ‘6061 ATIUIV ET Huﬂ.ﬂﬂ|0&m_~q0h.ﬂ o)

e esONY 8N _01Z11d3 OLSV.LVO OAON .

T

= B




{ Fallimento | amento al 2002

- in base alla manut. € 79.924 x 0.05= € 3.996
Totale € 69.803

cantina € 3.615

Valore alla data odierna € 73.418

12-13) APPARTAMENTI SITI IN MESSINA, COMPLESSO POGGIO

DEI PINI CORPO C SCALA C INTERNI 3 ¢ 4

Gli appartamenti vengono considerati globalmente per quanto riguarda
propricta ¢ consegna, essendo stati promessi in vendita alla stessa persona.
'Vengono tuttavia individuati e valutati singolarmente. La vendita separata
comporta lavori interni di divisione.

Proprieta

Gli immobili sono stati consegnati al Signor (NN
INTERNO 3

Rispetto al progetto approvato, I'appartamento ¢ stato ampliato con struttura
stabile, probabilmente dallo stesso appaltatore, con chiusura di tutto il balcone
lato nord ed ampliamento del bagno di servizio ¢ di una stanza.

12/2) Individuazione catastale e confini

Al N.C.E.U. del Comune di Messina, I'immobile risulta censito:
Appartamento: - Foglio 97 numero 749 sub 35; All 24
Cantina: foglio 97 numero 749 sub 15 All. 25

Posto auto: - foglio 97 numero 749 sub 49 (per '4)

Assegnato in questa sede:

Terrazzo: foglio 97 numero 749 sub 41

'12/3/1 Confini dell'appartamento

| Ing. Giuseppe D’ Arrigo

| Via 24 Maggio isol. 362 n° 161 H Messina

Pagina 89 dj 10¢



Falliment rnamento al 2002

A nord con distacco dal corpo B e vano scala; ad est con appartamento

della scala C int. 4 ¢ vano scala; a sud con distacco dal corpo D; ad ovest con

appartamento della scala B.
12/3/2 Confini della cantina:
A nord con terrapieno; ad est con cantina n. 11; a sud con porticato;
ad ovest con cantina int, 9.
12/3/3 Confini del terrazzo -
Sono gli stessi dell’ appartamento.
12/3/4 Confini del box:
A nord passaggio condominiale; ad est box sub 51; a sud distacco dal
corpe D ad ovest box altro % del sub 49

12/4 Consistenza

- Superficie commerciale totale mq 114.67
- Cantina mq 10
- Posto auto esclusivo mq 10
- Terrazzo: mq 120
12/5 Valutazione alla data de] 4 gennaio 1997 L. 155.269.000
- Valutazione iniziale in euro € 80.190
Detrazioni: - in base ai mil.imi:€ 700.000 X 0.948%= € 6.258
- in base alla manut. € 80.190 x 0.05= £ 4.009
Totale € 69.923
Terrazzo € ° 7.500
Valore alla data odierna € 77.423

Irregolarita edilizia: Rispetto al progetto approvato, 1'appartamento ¢ stato

ampliato con struttura stabile, probabilmente dallo stesso appaltatore, con

Ing. Giuseppe D’ Arrigo
Via 24 Maggio isol. 362 n° 161 H Messina

|
Pagina 90 dj 1(
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chiusura di tutto il balcone lato nord ed ampliamento de] bagno di servizio ¢ dj

E una stanza.

; INTERNO 4
*' 13/2) Individuazione catastale e confini
—=Vicuazione catastale ¢ confini
AIN.C.E.U. del Comune dj Messina, l'immobile risulta censito:

' Appartamento: - Foglio 97 numero 749 sub 36;

Cantina: foglio 97 numero 749 sub 16

Posto auto: - foglio 97 numero 749 sub 49 (per 1)
Assegnato in questa sede:
Terrazzo: : foglio 97 numero 749 sub 42
13/3/1 Confini deﬂ'appaga_mgm
A nord con distacco dal corpo B e vano scala; ad est con appartamento
della scala D int. 2; a sud con distacco dal corpo D; ad ovest con
 ppartamento complanare int. 3 ¢ vano scala.

13/3/2 Confini della cantina:

A nord con terrapieno; ad est con cantina n. 12; a sud con porticato;

J ' | ad ovest con cantina int, 10.
13/3/3 Confini del terrazzo :
Sono gli stessi dell’appartamento,

13/3/4 Confini del box:

A nord passaggio condominiale; ad est box altro 2 del sub 49: a sud 2
distacco dal corpo D; ad ovest box sub 48
' 13/4 Consistenza

= Superficie commerciale totale mq  114.67

Ing. Giuseppe D’ Arrigo
Via 24 Maggio isol. 362 n° 161 H Messina
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1 - Cantina mq 10
- Posto auto esclusivo mq 10

13/5 Valutazione alla data del 4 gennaio 1997 L. 155.269.000

- Valutazione iniziale in euro ‘ € 80.190

Detrazioni: - in base ai mil.imi:€ 700.000 x 0.869%= € 6.083

- in base alla manut. € 80.190 x 0.05= £ 4.009

Totale € 70.098

Terrazzo € 7.500

Valore alla data odierna € 77.598

' Irregolarita edilizia: Rispetto al progetto approvato, I’appartamento ¢ stato

ampliato con struttura stabile, probabilmente dallo stesso appaltatore, con

chiusura di tutto il balcone lato nord ed ampliamento del bagno di servizio e di

una stanza.

i
1
]
f

_ Ing. Giuseppe D’ Arrigo
Via 24 Maggio isol. 362 n° 161 H Messina
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pertinenza & di mq 123. Un ampio terrazzo, delia larghezza di mi 2.0Q

__I'
j
|
:
Canone peri 1855 L. 4BBA00 xi.ciEDE- L. LiZ.E0
Da dicembre S0 al dicembre $4: 75% di 20.2 =15.15%
Canone peril 1994: L. 488500 x1.1515= L 562.550
Da dicembre 20 al dicembre 95: 75% di 27.2 =20.40%
Canone peril 1995 L. 488.500 x 1.2040= L. 588.210

14) APPARTAMENTO SITO IN MESSINA, COMPLESSO POGGIG

DE! PiNI CORPO C SCALA D INTERNO 1

14/1 Descrizione e consistenza.

Trattasi di un appartamento per civile abitazione sito in Messing|
confrada Avarna, nel complesso residenzisle "Poggio dei Pini". Scala O
del corpo C interno 1 a piano primo, con cantina.

L'appartamento & composto da ingresso, 4 vani, cucina, bagno
W.C. e corridoio di disimpegno.

La superficie commerciale, comprensiva dei muri perimetraii di

intéressa tutto il fronte sud dell'appartamento.

‘appartamento fa parte di un edificio con tre elevazioni fucri terra,
con strutiura portante orizzentale e verticale in c.a. asismica, ufilizzaio
come casa di abitazione del tipo civile. con uno appartamentoc a piang
servite dalta stessa sceaia.

L'appartamento si presenta con infissi esterni in alluminig

anodizzato e serrande in plastica; quelli interni in legno tamburato.

-

Rispetto al pregetto approvato, I'appartamento & stato ampliato cor
struttura stabile, probabilmente dallo stesso appaltatore, con chiusura di

tuttc It balcone lzfc nord ec ampiamento de! bagno, del bagno di

Pagina &1



Aterrenc condominiale; ad ovest con appartamento int ef,.deiia scaia C.

1

k
servizio & di ung stenze. J
gono state riscontrate umidita nelie pareti esterne, Iesioni consisier eT

nelle tramezzature e nhelle fravi | balconi lato sud presentanT

et ietarecn e mymvsry e s P =) i et land =t kel o
sconnessioni e distacco nella pavimenigzione. | PAVEnCH

lesionati.
La cantina & ubicata al pianc seminterrato deiio stesso corpo &
& contrassegnata coniln. 17 ;

14/2) Individuazione catastale e confini

Al N.C.E.U. del Comune di Messina, limmobile risulta censitc:

Appartamento: - Fogiio 87 numero 749 sub 30 All 28

Cantina: foglio 87 numero 748 sub 22 All. 29

14/3/1 Confini deﬂ‘appar’tamento

A nord con distacco da! corpo B e vano scala; ad est e sud con

14/3/3 Confini delia cantina:

"o

A nord con terrapieno; ad est con cantna n. 18; a sud cor%w
porticato; ad ovest con cantina int. 16. \
14/4 Pioprieta 1
Con preliminare del 23 1.88 limmobile & stato promesso in vendita ai
signor  CEIEEENEGEGEGEGEGEENNNE -0 @ scmma di L
110.000.000, successivamente elevata, su accordo delle patti, a L
135.000.000.

Data di consegna dell'appartamenta: 27 8.80

14/5 Consistenza

- Superficie commerciale mq 1

Pagina 627
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EHW 1:‘:‘ - Tigi
{otais i e 33
Canting o 42

| 448 Valitssinns
14/6/1 Valutazione alla data de! compromesso (23.1.88) considerandd

l'appartamento promesso in vendita in corso di costruzione e pertanig

ad un valore inferiore dell'appartamento finito:

- Allcggio: mg 142.33 x

- Cantina: mq 12.00 x

14/6/2 Valutazione alla data di immissione in possesso (27.8.80)

- Alloggio: mg 142.33 x

]

L. 1.100.000/mg
L. 400.000/mq =
TOTALE L.

L. 1.200.000/mg =

L

L.

15€.563.00Q
4.800.000

161.363.000

170.796.00¢

-Cantina:mg 1200 x L. 500.000/mq = L. 6.000.000
TOTALE L. 1¢8.795.000

14/6/3 Valutazione alla data del fallimento:-

- Alipggio: mq 142.33 x L. 1.500.000/mg= L. 213.485.000

-Caniina:mg 12.00 x L. 700.000/mg= L. 8.400.000

TOTALE L. 227 .z’;ﬂ»’.:‘.S.E)t:'f.‘zI
14/6/4 Vaiutazione alla data cdiema: |

Si fa presents che le particolari condizioni statiche dellimmobile nom

consentono in date odiema una valutazione, che in tutti i casi T

!

subordinata al consoiidamenio statico di tutio limmobiie

Con le considerazioni di cui in premessa-

- Alloggio: mq 14233 x L. 1.300.000/mgq L. 185.028.004

-Cantina:mg 1200 x L. €00.000/mg= b 7.202.000

Pagina £3
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totale mg  142.33
Cantina ma 12
14/€ Valutazione
14/6/1 Valutazione alla data de! compromesso (23.1.88) considerandg
I'appartamento promesso in vendita in corso di cosiruzione e pertanig
ad un valore inferiore dell'appartamento finito:
- Allcggio: mg 14233 x L. 1.100.000/mg = L. 15€.563.000

-Cantina: mgq 1200 x L. 4C0.000/mq = k 4.800.000

TOTALE L. 161.363.000
14/6/2 Valutazione alla data di immissione in possesso (27.8.80)
- Alloggio: mq 142.33x L. 1.200.000/mq = L 170.795.000
_Cantina:mq 1200 x L. 500.000/mq= L. 6.000.00

TOTALE L. 1#5.795.00C
14/6/3 Valutazione alla data del fallimento -

- Alloggio: mq-142.33x L. 1.500.000/mg= L. 213.485.000
-Cantina: mg 12.00 x L. 700.000/mg= L. 8.400.000
TOTALE L. 221.885.000

14/6/4 Vaiutazione alla data cdiema:

Si fa presents che le particolari condizioni statiche dellimmobile non
consentono in data odiema una valutazione, che in futli i casi é
|

subordinata al consolidamento statico di futto lNmmonbiie

Con le considerazioni di cui in premessa’

- Alloggio: mqg 142.33 x L. 1.300.000/mqg = L. 185.029.000

-Cantina:mg 1200 x L. €30.00C/mg= n 7.200.000
Pagina &3




Orientativamente, tenufo conio deiie condizioni attuali di manutenzione,

ot ] . B

& Foy 3 B N
PO TALE L 18/ A28 U0

delie lesioni alle strutture, di infiltrazioni di acaue meteoriche, si ritiene
di apportare una ulteriore detrazione del 30%. Si ha pertanto:
L. 192.229.000 x (1-0.30) = L.- 134.560.000.

14/6/5 Calcolo dellequo canone alla data del 1980 di consegng
dell'immobile:

a) Calcolo superficie convenzionale:

- Superficie utile dell'alioggio: mgq 108.00
- Baiconi: mg 70x25%= " 17.50
Superficie convenzionale: mq 125.50

b) Costo base alla data di costruzione € coefficienti correttivi:

Tipologia A/2 Ci=125
Classe demografica Cz2=1.10
+ . Ubicazione (periferia) C3=1.00
Stato di conservazione c4=080
Livello di piano Cs5=1.00

Costo base di costruzione correito:

L. 1.070000x125x1.10 x 0.80= L 1.177.000
¢) Canone mensile con riferimento all'anno 1€90:

- Valore locativo; mq 125.50 x1.177.000= L. 147.713.50C
- Canone mensile: 147.713.500 x0.0385/12= L. 473.800
d) aggiomamento del canone:

Dz dicembre 90 al dicembre 91: 75% di €.00= 4.50%

Canone peril 1981: L. 473.800 x1.045 = L. 485200

Pagina 64
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5% di §1.1 = £.325%

Canone peril 1892: L. 473800 x1.08325 = L. 513.35C
Da dicembre 90 al dicembre 83: 76% di 15.5 =11.625%

Canone perit 1893: L. 473.800 x1.11625= L. $525.000
Da dicembre 80 al dicembre 84: 75% di 20.2 =13.15%

Canone peril 1994: L. 473800 x1.1515= L. 545700
Da dicembre 80 al dicembre 85: 75% di 27.2 =20‘_ 40%

Canone peril1885: L. 473.900 x1.204C= L. 570.600
147 Quota di mutuc assegnato all'appariamentoc, secondo |
compromesso: L. .58.000.000.
15) APPARTAMENTO SITO IN MESSINA, COMPLESSO POGGIO

DE! PINI CORPO C SCALA D INTERNO 2

15/1 Descrizione e consistenza.

Trattasi di un appartamento per civiie abitazione sito in Messina,
contrada Avama, nel complesso residenziale "Poggio dei Pini", Scala D
de! corpe € intermo 2 a piano secondo con cantina e poste macchina

L'appartamento & composto da ingresso, 4 vani, cucina, bagno,
w.c. e corridoio di disimpegno.

La superficie commerciale, comprensiva dei muri perimeirali di
pertinenza & di mq 123. Un ampio terrazzo, della larghezza di mi 2.09
interessa futto il fronte sud dell'apparfamento.

L'appartamento fa parte di un edificio con tre elevazioni fuori terra,
con struttura portante orizzontale e verticale in c.a asismica, utilizzatQ
come casa di abitazione del tipo civile, con uno appartamento a piang

servito dalia stessa scala.
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Da ticemre 80 al dicernbie 82, 75% di §1.1 = 8.228%

Canone peril 1882: L. 473800 x1.08325 = L. 513.350
Da dicembre 90 al dicembre €3: 75% di 15.5 =11.625%

Canone peril 1293; L 473.00 x1.11625= e 525.000
Da dicembre 90 al dicembre 94: 75% di 20.2 =15.15%

Canone peril 1984: L. 473.800 x 1.15f5= Le 545700
Da dicembre 80 al dicembre 85: 76% di 27.2 =2Q.40%

Cancne peril 1885: L. 473.800 x 1.2040= L. §70.600
14/7 Quota di mutuo assegnato all'appartamentc, secondo

compromesso: L. .58.000.000.

15) APPARTAMENTO SITO IN MESSINA, COMPIESSO POGGIQ

DE! PINI CORPO C SCALA D INTERNO 2

15/1 Descrizione e consistenza.

Trattasi di un appartamento per civiie abitazione sito in Messina,

1

de! corpo C internc 2 a piano secondo con cantina e posto macchina

L'appartamento € composto da ingresso, 4 vani, cucina, bagno|

w.c. e corridoio di disimpegno.,

La superficie commerciale, comprensiva dei muri perimefraii d

pertinenza ¢ di mq 123. Un ampio terrazzo, della larghezza di ml 2.00

interessa futto il fronte sud dell'appartamento.

L'appartamento fa parte di un edificio con tre elevazioni fuori terra

con struttura portante orizzontale e verticale in c.a asismica, utilizzatq
come casa di abitazione del fipo civile, con uno appartamento a piang

servito dalia stessa scala.
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eppartamento sf presenta con infnsi esferni i aluminie
anodizzato e serrande in piastica; quelii interni in legno tamburato.
Rispettn al brogeﬁo approvato, 'appartamento & stato ampliato con
struttura stabile, probabilmente dallo stesso appaltatore, con éhius&ra di
ttto il balcone lato nord ed ampliamento del bagno, del bagno di
servizio e di una stanza. |
Sono state riscontrate umidita nelle pareti estermne, lesioni consistenti
nelle tramezzature e nelle travi. | balconi 'Iato sud presentang
sconnessioni e distacco nella pavimentazione. | pavimenti song
lesionati.
La cantina & ubicata al piano seminterrato dello stesso corpo Cf
€ contrassegnata coniln. 18 :
Il posto auto & nel seminterrato defia pal. C

15/2) Individuazione catastaie e confini

AIN.C.E.U. del Comune di Messina, I'immobile risuita censito:

Appartamento: - Foglio 87 numero 748 sub 37; Al 30

Cantina: foglio 87 numero 749 sub 23 All. 31
15/3/1 Confini dell'appartamento '

A nord con distacco dali corpo B e vano scala: ad est e sud con
terreno condominiale; ad ovest con appartamento int.4 della scalz C.

13/3/2 Confini della cantina-

A nord con terrapieno; ad est con porticato; a sud con porticato

ad ovest con cantina int. 17.

15/4 Proprietd

Con preliminare del 18.1.8€ 'immobile & stato promesso in vendita aj
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sigror NI :: 2 somma di L. 110.600.000,

successivamente elevata, su accordo delle parti, a L. 132.000.000.

Nel preliminare nsuita promesso in vendifa il solo appartamento.

[ = = i - i Ay i i &
Agli atti non esiste verbale di consegna. La valutazione tuttavia vieng

eseguito considerando gli immobiii in possesso deli'acquirente.

15/5 Consisienza

- Superficie commerciale mqg 123.00

- Balconi mg : 88 valutaz. 1/2 = mg 19‘.33
fotaie mq 142.33

Posto auto mq i0

Cantina _ mqg 12

15/6 Valutazione
15/6/1 Valutazione éna data de! compromesso (23.1.88) considerandg
I'appartamento promesso in vendita in corso di cosiruzione e pertanio
ad un valore inferiore dell'appartamento finito:

- Alloggio: mg 14233 x L. 1.100.000/mg

= L. 156.563.000
-Postoauto:mg10 x L. 45C.000/mg = L. 4 500.000
-Cantina: mg 1200 x L. 400000/mg = L 4.800.000

TOTALE L 165 8€3.000

15/6/3 Valutazione alla datsz de! fallimento:-

- Alloggio: mg 142.33x L. 1.500.000/mg= L. 213.425.000
-Postoauto:mg10 x L. 600.000/mg = L. 6.000.000
-Cantina-mg 1200 x L. 700.000/mqg= L. 8.400.00Q

TOTALE L. 227.885.000

14/6/4 Valutazione alla data odiemna:

Pagina 67




S

R e o o

che ie particoiani condizioni sialiche dellimmotiic noi
consentono in data odiema una valutazione, che in tutti i casi &
subordinata al consolidamento statico di tutto 'immobile

Con le considerazioni d cui in premessa:

- Alioggio: mg 142.33 x L. 1.300.0C0/mqg = L. 185.029.000
-Posto auto: mg 10 x L. 5.00.0060/mg = L. 5.000.0G0
-Canfina: mg 12.00 x L. 600.000/mg= L. 7.200.000

TOTALE L. 197.222.000

Crientativamente, tenuto conto delle condizioni attuall di manutenzione|
deile lesioni alie strutiure, di infilirazioni di acque meteoriche, si ritiené
di apportare una ulteriore detrazione del 30%. Si ha pertanto:
L. 197.228.000 x (1- 0.30) = L. 138.060.000.

15/6/5 Calcolo del!;equo canone alia data del 1890

a) Caicolo superficie convenzicnale:

- Superficie utile dell'alloggio: mgq 108.00

o P. auto mq 10 x 20% = mg 2.00
- Balconi: mqg 70x25%= " 17.5C

Superficie convenzionaie: mgq 127.5C

b} Costo base alla data di costruzione e coefficienti comrettivi:

Tipologia A2 Ci=125
Classe demografica Cr=1.10
Ubicazione (periferia) _ Cay=1.00
Stato di conservazione C4 =080
Livello di piano Cs=1.00

Costo base di costruzione corretio:
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¢) Canone mensile con riferimento ail anno iesl

d) aggiernamento del canone:. -

Da dicembre S0 ai dicembre §1: 75% di 6.00= 4.50%
Canone per il 1981. L. 481.450 x1.045 = -
Da dicembre 90 al dicembre 82: 78% di 11.1 = 8.525%
Canone perii1982: L. 481.450 x1.08323 = L
Da dicembre 90 al dicembre 83: 75% di 15.5 =11.625%
Canone peril 1893: L. 481450 x1.11625= L.
Da dicembre 80 al dicembre 94: 75% di 20.2 =15.13%
Canone per il 1993: L. 481450 x1.1515= L
Da dicembre S0 al dicembre 95; 75% di 27.2 =20.40%
Canone peril 1995: L. 481450 x12040= L:

14/7 Quota ¢ mutuo assegnate all'appartamento,
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compromesso: L. .35.400.000+ 6.000.000= L. 41.40C.000

T 3 - R

. &SRO PREVEN aem C)IR g ey eeids S
L. i-Livvua A |.2w & Tolhw A . fow . LI O A G S S ¥

_Vaiore locativo: mg 127.50 x1.177.000= L. 150.067.500

- Canone mensile: 150.067.500 x0.0385/12= L. 481.48C

503.100

§21.550

537.400

554.400

579.700

secondo
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Limmobile ¢ stato promesso ai Signori (GGG

4/5 Consistenza

- Superficie commerciale totale mq 58.00
4/6/4 Valutazione alla data del 4 gennaio 1997: L. 75.400.000
- Valutazione iniziale in euro € 38.941
Detrazioni: - in base ai mil.imi:€ 700.000 x 0.366%= € 2.562
- in base alla manut. € 38.941 x 0.05= € 1.947
Valore alla data odierna € 34.432

S) APPARTAMENTO SITO IN MESSINA, COMPLESSO POGGIO

DEI PINI CORPO D INTERNO 9

La presente valutazione viene escguita esclusivamente in base agli elementi
forniti dalla curatela ed in analogia con gli appartamenti limitrofi gia valutati.

5/2) Individuazione catastale ¢ confini

Al N.C.E.U. del Comune di Messina, I'immobile risulta censito:
Appartamento: - Foglio 97 numero 750 sub 16;

5/3 Confini dell'appartamento

A nord con terrapieno; ad est con cortine interno; a sud con ballatoio ed
appartamento int. 8; ad ovest con distacco da terrenc(EEG0DG

/4 Proprieta

L'immobile ¢ stato promesso in vendita al Signor—

5/5 Consistenza

- Superficie commerciale totale mq 71.00
5/6/3 Valutazione alla data del 4 gennaio 1997 L. 92.300.000
- Valutazione iniziale in euro € 47.669

‘ Ing. Giuseppe D’ Arrigo
Via 24 Maggio isol. 362 n° 161 H Messina

Lol s =
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|
pttiment A . . .1 200,

Detrazioni: - in base ai mil.imi:€ 700.000 x 0.444%= € 3.108

- in base alla manut. € 47.669 x 0.05= € 2.383
Valore alla data odierna € 42.178

6) APPARTAMENTO SITO IN MESSINA, COMPLESSO POGGIO

DEI PINI CORPO D _INTERNO 10

6/2) Individuazione catastale e confini

Al N.C.E.U. del Comune di Messina, I'immobile risulta censito:
Appartamento: - Foglio 97 numero 750 sub 18; All.37

/3 Confini dell'appartamento

A nord con ballatoio d’ingresso; ad est con vano scala e ballatoio; a sud
con distacco dal terreno condominiale; ad ovest con appartamento complanare

int, 11,

6/4 Proprieta

L'immobile ¢ stato promesso in vendita G

675 Consistenza

- Superficie commerciale totale mq  58.00

6/6/4 Valutazione alla data del 4 gennaio 1997: L. 75.400.000
- Valutazione iniziale in euro € 38.941
 Detrazioni: - in base ai mil.imi:€ 700.000 x 0.356%= € 2.492
| - in base alla manut. € 38.941 x 0.05= € 1.947
| Valore alla data odierna € 34.502

|7) APPARTAMENTO SITO IN MESSINA, COMPLESSO POGGIO ,

| DEI PINI CORPO D INTFRNO 11

Ing. Giuseppe D A.rngo

i Via 24 Maggio isol. 362 n° 161 H Messina
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Fallimento ne alloggi non promessi

3.4 Consistenza

- Superficie commerciale mq  51.00
- Balconi mq : 3 valutaz. 1/3 = mg 1.00
totale mq 52.00

3.5 Valutazione
Con le considerazioni di cui in premessa, in analogia con gli
appartamenti promessi in vendita e precedentemente stimati,:

- Alloggio: mq 52 x € 650/mq = € 33.800

4.1 Immobili del corpo D — Piano terreno

Gli immobili in oggetto sono tra le unitda immobiliari non
promessi in vendita e nella disponibilita della curatela.

Gli immobili nella previsione progettuale dovevano essere

utilizzati come negozi: in atto sono al rustico (internamente), mentre
- all'esterno sono rifiniti, sia delle facciate che negli infissi.
Sono stati catastali come case di abitazione e pertanto I'eventuale
acquirente dovra provvedere al cambiamento della destinazione
d’'uso, se cid avverra prima della presentazione del progetto di
variante generale.

Si tratta di 4 unita immobiliari, di cui tre della superficie coperta
di mq 61.30 ciascuno, ed il quarto della superficie di mq 97.10; Ad
esse abbinate vi & una superficie di terrazze e balconi di complessivi

mq 106.

Ing. Giusepi)e D’ Arrigo
Via 24 Maggio isol. 362 n® 161 H Messina
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palliment ione alloggi non promessi

Si presentano internamente allo stato rustico, senza alcuna
divisione tra le diverse unita; Per questo motivo vengono valutati
come una sola unita.

Sono individuati con i numeri interni 1-2-34.

4.2 Individuazione catastale e confini

Al N.C.E.U. del comune di Messina risultano censiti al foglio 97

numero 750 sub 8-9-10-11

Confinano nell'insieme:

a nord cortile interno;
ad est portico di passaggio;
a sud Spazio d'isolamento;

ad ovest Terrapieno.
4.3 Consistenza:
La superficie globale coperta risulta mq 3 x 61.30+97.10 = mq 281
Il portico ed i balconi hanno una superficie totale dimq 106.
" La superficie commerciale & mq 281+106/4=mq 307.50
4.4 Valutazione.
La valutazione viene effettuata conformemente a guanto gia esposto
per gli alloggi completi del corpo D, tenuto conto di gquanto gia
esposto ai fini valutativi.
mq 307.50 x€650/mq € 199.875
Tuttavia, per gli alloggi in argomento, trattandosi di immobili allo stato
di rustico, non presentando nemmeno la delimitazione tra le diverse

unita  immobiliari, considerando che |l cambiamento della

Ing. Giusep;:e D’ Arrigo
Via 24 Maggio isol. 362 n° 161 H Messina
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Falliment: ione alloggi non promessi

destinazione d'uso comportera la richiesta di sanatoria ed |l
pagamento degli oneri di costruzione, a carico dell'eventuale
acquirehte; considerato che il computo metrico redatto dal sottoscritto
nel 1999 per la determinazione dei lavori e quindi della spesa
occorrente per il completamento di due dei 4 alloggi, risulta di L.
34.000.000 ( € 17.560) e pertanto per il lotto dei 4 alloggi

€ 17.560 x 2 = € 35.120, aggiornato ad € 40.000 con
riferimento alla data odierna;
Il sottoscritto ritiene che il valore venale degli immobili sopra definiti,

nello stato di fatto in cui oggi si trovano, possa éssere fissato in:

Valore commerciale al finito € 199.875

A detrarre  per completamento: € 40.000
Per oneri di sanatoria € 5.000

E quindi complessivamente € 154.875

Avendo conglobato in un unico lotto le unita immobiliari sopra
descritte, lo scrivente propone di abbinare, e quindi inserire nella
] ;Jendita delle dette unita anche il giardinetto posto all'ingresso degli
stessi alloggi, delimitato a monte dal muro di sostegno ed a valle
dalle stesse unita immobiliari.
Lingresso al giardinetto e conseguentemente agli
appartamenti avviene attraverso il porticato comune a tutti gli altri
alloggi del corpo D. La predetta superficie destinata a giardino

tuttavia non risulta censita autonomamente; conseguentemente se la

vendita interessera tale area, dovra provvedersi al relativo

Ing. Giusep};e D’Arrigo
Via 24 Maggio isol. 362 n° 161 H Messina
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Fallimento loggi non promessi

frazionamento, essendo in atto inserita nel contesto generale del
compendio.

La superficie risulta circa mq 130; assunto un valore unitario di
€ 75/mq il valore commerciale aggiunto del cespite al piano terreno
sara mq 130 x € 75/ mq = € 9.750 e quindi complessivamente:

€ 154875+ 9.750 =€ 164.625,=

5.1 Immobili del corpo D — Piano seminterratc

Si tratta di sei ambienti non inseriti nel progetto architettonico
originario ma che, per problemi statici, sono stati edificati al disotto
del piano terreno del corpo D.

Sono locali seminterrati da tre lati.

Avrebbero dovuto comunicare con l'esterno attraverso aperture
praticate nella parete sud, come risulta dalle planimetrie catastali: in
effetti l'unica apertura verso linterno € praticata nella parete
dellinterno 6, ed allinterno la delimitazione di ambiente € realizzata
con muri in c.a. che lasciano solo gli spazi di passaggio tra un
ambiente e quello limitrofo

Le pareti interne ed esterne sono al grezzo; il pavimento € in
terra battuta.

Le singole unita immobiliari mancano di qualsiasi impianto e
servizi.

5.2 Catastazione e confini

[ng. Giusepi:e D’Arrigo
Via 24 Maggio isol. 362 n® 161 H Messina
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Fallimento e alloggi non promessi

frazionamento, essendo in atto inserita nel contesto generale del
compendio.

La superficie risulta circa mq 130; assunto un valore unitario di
€ 75/mq il valore commerciale aggiunto del cespite al piano terreno
sara mq 130 x € 75/ mq = € 9.750 e quindi complessivamente:

€ 154875 +9.750 =€ 164.625,=

5.1 Immobili del corpo D — Piano seminterrato

Si tratta di sei ambienti non inseriti nel progetto architettonico
originario ma che, per problemi statici, sono stati edificati al disotto
del piano terreno del corpo D.

Sono locali seminterrati da tre lati.

Avrebbero dovuto comunicare con l'esterno attraverso aperture
praticate nella parete sud, come risulta dalle planimetrie catastali: in

»effetti l'unica apertura verso linterno €& praticata nella parete
dellinterno 6, ed all'interno la delimitazione di ambiente & realizzata
con muri in c.a. che lasciano solo gli spazi di passaggio tra un
ambiente e quello limitrofo

Le pareti interne ed esterne sono al grezzo; il paviments € in
terra battuta.

Le singole unita immobiliari mancano di qualsiasi impianto e
servizi.

5.2 Catastazione e confini

Ing. Giusep};e D’ Arrigo
Via 24 Maggio isol. 362 n° 161 H Messina
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Falliment lloggi non promessi

Al N.C.E.U. del comune di Messina risultano censiti al foglio 97

numero 750 sub 2-3-4-5-6-7

Confinano nell'insieme:

a nord, a est ed ovest con terrapieno;

a sud

5.3 Consistenza

La superficie delle diverse unitd immobiliari, cosi come stati divisi

stradella privata da cui hanno accesso;

catastalmente, risuita:

-Interno 1, sub 2
-Interno 2, sub 3
-Interno 3, sub 4
-Interno 4, sub 5
-Interno 5, sub 6

-Interno 6, sub 7

6.4 Valutazioni

Esegquiti i vari raffronti con le altre unita immobiliari, considerate le
condizioni degli immobili da stimare, gli oneri relativi per la regolarita
edilizia del cestite, il sottoscritto ritiene che il pit probabile valore di

mercato, con riferimento alla data odierna sia:

Superficie commerciale
Superficie commerciale
Superficie commerciale
Superficie commerciale
Superficie commerciale

Superficie commerciale

mq 7445
mgq 2277
mq 38.25
mg 36.90
mq 36.90
mg 38.70

Complessivamente mq 338.97

mq 339 x € 300/mq €

In definitiva, gli immobili stimati con la presente relazione, siti

CONCLUSIONE

101.700

Ing. Giusap;e D’Arrigo

Via 24 Maggio isol. 362 n° 161 H Messina

o ————
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in Messina, complesso Poggio dei Pini, nella disponibilita della
curatela, con riferimento alla data odierna, sono:
1) Appartamento del corpo B Scala G interno 2
con box auto n®° 2 ubicato al piano
seminterrato del corpo C.
Al N.C.E.U. del comune di Messina
Foglio 97 numero 748 sub 9
Numero 38 sub 10 (alloggio)
Valore commerciale € 72.538,00
2) Appartamento del corpo D interno 13
Al N.C.E.U. del comune di Messina
Foglio 97 numero 750 sub 21
Valore commerciale € 33.800,00
3) Appartamento del corpo D interno 16
Al N.C.E.U. del comune di Messina
Foglio 97 numero 750 sub 26
Valore commerciale € 33.800,00
4) Immobili del corpo D al piano terreno,
al rustico, interno 1-2-34., con
giardinetto d’'ingresso
Al N.C.E.U. del comune di Messina
Foglio 97 numero 750 sub 8-9-10-11
Il giardinetto non & catastato .

Valore commerciale S5 164.625.00

Ing. Giusep})e D’ Arrigo
Via 24 Maggio isol. 362 n° 161 H Messina
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5) Immobili del corpo D al piano seminterrato, al
| rustico, interno 1-2-3-4-5-6.

| AI'N.C.E.U. del comune di Messina

Foglio 97 numero 750 sub 1-2-3-4-5-6

Valore commerciale € 101.700,00

Tanto rassegno a completamento dell'incarico ricevuto,
Messina, 15.03.2005
IIC.T.U.
Ing. Giuseppe D’Arrig';;o

/‘ll !I |’ 'i-

w | i

Ing. Giuseppe D’ Arrigo
Via 24 Maggio isol. 362 n° |61 H Messina
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,superﬂcie commerciale totale mgj 50.00
1/6/4 Valutazione alla data del 4 gennaio 1997: L. 65.000.000
yalutazione iniziale in euro € 33.570
Detrazioni: - in base 2i mil.imi:€ 700.000 x 0.301%= € 2.107
- in base alla manut. € 33.570 x 0.05= € 1.679
Valore alla data odierna € 29.784

$) APPARTAMENTO SITO IN MESSINA, COMPLESSO POGGIO

DEI PINI CORPO D INTERNO 22

18/2) Individuazione catastale ¢ confini
Al N.C.E.U. del Comune di Messina, limmobile risulta censito:
Appartamento: - Foglio 97 numero 750 sub 34
18/3 Confini dell'appartamento
A nord con ballatoio d’ingresso; ad est con appartamento int 23:a sud
con cortile interno; ad ovest con appartamento complanare int. 21.
18/4 Proprieta

[ immobile & stato promesso in vendita al Signol—

18/5 Consistenza

- Superficie commerciale totale mq 50.00
18/6/4 Valutazione alla data del 4 gennaio 1997: L. 65.000.000
: - Valutazione iniziale in euro € 33.570
Detrazioni: - in base ai mil.imi:€ 700.000 x 0.298%= € 2.086
- in base alla manut. € 33.570 x 0.05= € 1.679
& Valore alla data odierna € 29.805

Ing, Giuseppe D’ Arri
. 0 Arrigo
Via 24 Maggio isol. 362 n° 16 lgH Messina
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g
I ent0 mamento al 2002

| APPARTAMENTO SITO IN MESSINA, COMPLESSO POGGIO

;

jgLPINI CORPO D INTERNO 23

1912) Individuazione catastale ¢ confini

AIN.C.E.U. del Comune di Messina, l'immobile risulta censito:

Appartamento: - Foglio 97 numero 750 sub 35;

ﬂ9f3 Confini dell'appartamento
|

_!ccm cortile interno; ad ovest con appartamento complanare int. 22.

_ i19f4 Proprieta
3 |L'imm0bilc ¢ stato promesso a—

|19f 5 Consistenza

;- Superficie commerciale totale mg 50.00
!19.-"6!-1. Valutazione alla data del 4 gennaio 1997: 4 (
ll - Valutazione iniziale in euro £
Detrazioni; - in base ai mil.imi:€ 700.000 x 0.281%= €
"o - in base alla manut. € 33.570 x 0.05= €
Valore alla data odierna €

! A nord con ballatoio d’ingresso; ad est con appartamento int 24:a sud

65.000.000
33.570
1.967

1.679

Pagina

>

&

29.924

20) APPARTAMENTO SITO IN MESSINA, COMPLESSO POGGIO '

DEI PINL CORPO D INTERNO 24

20/2) Individuazione catastale e confini

Al N.C.E.U. del Comune di Messina, l'immobile risulta censito:

Appartamento: - Foglio 97 numero 750 sub 36;

| 20/3 Confini dell'appartamento

A nord con ballatoio d’ingresso; ad est con vano scala; a sud con cortile

; Ing._G:Luseppe D’ Arrigo
Via 24 Maggio isol. 362 n° 161 H Messina
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CORPOD

;'u_éPPART AMENTO SITO IN MESSINA. COMPLESSO POGGIO

JEI PINI CORPO D INTERNO 3

1/2) Individuazione catastale e confinj
AIN.C.E.U. del Comune dj Messina, I'immobile risulta censito:
Appartamento: - Foglio 97 numero 750 sub 12;
1/3 Confini dell'appartamento
| A nord con ballatoio d’ingresso; ad est con vano scala e ballatoio.: a sud

con distacco dal terreno condominiale; ad ovest con dppartamento complanare

int. 6.

:'Lf'4 Proprieta

|L'immobile ¢ stato promesso ialla S_

'1/5 Consistenza

- Superficie commerciale totale mgq 69.00 ‘
16/4 Valutazione alla data de] 4 gennaio 1997: L. 89.700.000
| - Valutazione iniziale in euro € 46.326
Detrazioni: - in base aj mil.imi:€ 700.000 x 0.435%= ~ 3.045
- in base alla manut. € 46.326x0.05=_ ¢ 2.316
Valore alla data odierna S 40.965

2 APPARTAMENTO SITO IN MESSINA. COMPLESSO POGGIO

'DEI PINI CORPO D_INTERNO 6

.l La presente valutazione viene eseguita esclusivamente in base agli elementi

| forniti dalla curatela ed in analogia con gli appartamenti limitrofi gid valutati.,

._ Ing. Giuseppe D’ Amrigo
N Via 24 Maggio isol. 362 n® 161 H Messina
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CORPOD

;I)’A_PPARTALWENTO SITO IN MESSINA, COMPLESSO POGGIO

pEL PINI CORPO D INTERNO 5

i1/2) Individuazione catastale e confini

AIN.C.E.U. del Comune di Messina, l'immobile risulta censito:

Appartamento: - Foglio 97 numero 750 sub 12;

11/3 Confini dell'appartamento

A nord con ballatoio d’ingresso; ad est con vano scala e ballatoio.; a sud

con distacco dal terreno condominiale; ad ovest con appartamento complanare
-

. mt 6.
{14 Propriets
, | L'immobile ¢ stato promesso ialla Signora (D
) PUS Consistenza
| ; - Superficie commerciale totale mq 69.00
|: 16/4 Valutazione alla data del 4 gennaio 1997: L. 89.700.000
|- Valutazione iniziale in euro € 46.326
Detrazioni: - in base ai mil.imi:€ 700.000 x 0.435%= € 3.045
- in base alla manut. € 46.326 x 0.05= € 2.316
Valore alla data odierna . 40.965

* |2) APPARTAMENTO SITO IN MESSINA, COMPLESSO POGGIO

DEI PINI CORPO D INTERNO 6

!La presente valutazione viene eseguita esclusivamente in base agli elementi
|

| forniti dalla curatela ed in analogia con gli appartamenti limitrofi gia valutati.

| Ing. Giuseppe D’ Amigo
_ ‘ Via 24 Maggio isol. 362 n° 161 H Messina




4

|

9/2) Individuazione catastale e confini

Al N.C.E.U. del Comune di Messina, l'immobile risulta censito:

Appartamento: - Foglio 97 numero 750 sub 13: All 33

2/3 Confini dell'appartamento

Pagina 94 di 106

A nord con ballatoio d’ingresso: ad est con appartamento int. 5; a sud

con distacco dal terreno condominiale; ad ovest con appartamento complanare

int. 7.

2/4 Propricta

L'immobile ¢ stato promesso ai Signori( RGN

2/5 Consistenza

- Superficie commerciale totale mq 69.00 _

26/4 Valutazione alla data del 4 gennaio 1997

- Valutazione iniziale in euro

Detrazioni: - in base ai mil.imi:€ 700.000 x 0.427%=
- in base alla manut. € 46.326 x 0.05=

| e Valore alla data odierna

L .89.?00’000
€ 46.326
€ 2.989
€ 2.316
€ 41.021

3) APPARTAMENTO SITO IN MESSINA. COMPLESSO POGGIO

DEI PINI CORPO D _INTERNO 7

La presente valutazione viene eseguita esclusivamente in base agli elementi

forniti dalla curatela ed in analogia con gli appartamenti limitrofi gia valutati.

| 3/2) Individuazione catastale e confini

Appartamento: - Foglio 97 numero 750 sub 14:

| 3/3 Confini dell'appartamento

AIN.C.E.U. del Comune di Messina, 'immobile risulta censito:

: Ing. Giuseppe D’ Armigo
| Via 24 Maggio isol. 362 n° 161 H Messina



. 57

TN

Viiva

\
_ A

“YNISSEW1p vioutaolg ojop

FIIAITHONY 1827 oIV J1P onas]

YROE A0 ww

oN “LOHd
VLV a

OIDLAIN . INOIZVLONNY U1 Udd OLVAHHSIY OIZVdS

(odpuoey pop owpufoa @ swou ‘opoyy) ﬁ
LY VT __...WE _____ "HORV, Yop omwpdwo) |

!

o0F I 1a VI¥0s \
Ll __
|

DN .
Faad | ‘

T
OLNAWV.INTIHO x
/ ]
/ {

oy /0%
oSt l¥vd
36 ol1904

TrmmmmmTTTUYNTISSHW T ap aunwier) jou 0jpniis afr

(2e9 "N ‘661 HTINLV £F FOHNAT-OLTUITA “H)

ONVddNn OIZIT1dd OLSV1IVO OA

@ WY VWAL ITIANAS 1303 01SVLYD 130 _31V¥INI9 INOIZI¥I0_ 5

NS (O e

Ip 9[eLIRIG] 0DTUI Y, OordYf(] [ eIeludsord ouorzereryorp e wieday

Conicg

LHUAUD] ]

_032,




W 7

ptimento G .- - »00: Pagina 94 di 106

9/2) Individuazione catastale > ¢ confini

AIN.C.E.U. del Comune dj Messina, I'immobile risulta censito:
Appartamento: - Foglio 97 numero 750 sub 13; All. 33

2/3 Confini dell'appartamento

A nord con ballatoio d’ingresso; ad est con appartamento int. 5; a sud

con distacco dal terreno condominiale; ad ovest con appartamento complanare

int, 7.

2/4 Proprieta

L'immobile ¢ stato promesso aj Signori (NG

2/5 Consistenza

- Superficie commerciale totale mq 69.00
26/4 Valutazione alla data del 4 gennaio 1997: L. ..89.?00.000
- Valutazione iniziale in euro € 46.326
Detrazioni: - in base ai mil.imi:€ 700.000 X 0.427%= € 2.989
- in base alla manut. € 46.326 x 0.05= € 2.316
Valore alla data odierna € 41.021

3) APPARTAMENTO SITO IN MESSINA, COMPLESSO POGGIO

DEI PINI CORPO D INTERNO 7

La presente valutazione viene eseguita esclusivamente in base agli elementi

| forniti dalla curatela ed in analogia con gli appartamenti limitrofi gia valutati.

|. 3/2) Individuazione catastale ¢ confinj
Individuazione catastale e confini

AlIN.C.E.U. del Comune di Messina, I'immobile risulta censito:

/

Appartamento: - Foglio 97 numero 750 sub 14;

3/3 Confini dell'appartamento

Ing. Giuseppe D’ Arrigo
Via 24 Maggio isol. 362 n° 161 H Messina



¥
1

A nerd con ballatoio d’ingresso; ad est con appartamento int 6.; a sud
on distacco dal terreno condominiale; ad ovest con appartamento complanare
gt.8 .

14 Proprieta

Jimmobile ¢ stato consegnato o QD

3/5 Consistenza

-Superficie commerciale totale mq 58.00
3/6/4 Valutazione alla data del 4 gennaio 1997 L. 75.400.000
- Valutazione iniziale in euro € 38.941
'ﬁlDetrazienj; - in base ai mil.imi:€ 700.000 x 0.371%= € 2.597
- - in base alla manut. € 38,941 x 0.05= e __ 1.947
Valore alla data odierna € 34.397

_)_ APPARTAMENTO SITO IN ] MESSINA, COMPILESSO POGGIO

|DEI PINI CORPO D INTERNO § JENMN TG

: ILa ,presente valutazione viene eseguita esclusivamente in base agli elementi
|

|fonut1 dalla curatela ed in analogia con gli appartamenti limitrofi gia valutati,

|-1f’7) Individuazione catastale e confini
|

|| AIN.C.E.U. del Comune dj Messina, I''mmobile risulta censito;

Appartamento: - Foglio 97 numero 750 sub 15;

" 4/3 Confini dell'a artamento

A nord con ballatoio d’ingresso; ad est con appartamento int 7.: a sud

con distacco dal terreno condominiale; ad ovest con appartamento complanare

v iInt.9

| 4/4 Proprieta

......................................

| Ing. Giuseppe D’ Arrigo
| Via 24 Maggio isol, 362 n° 161 H Messina
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B —

etrazioni: - in base ai mil.imi:€ 700.000 X 0.444%= € 3.108
- in base alla manut. € 47.669 x 0.05= € 2.383
Valore alla data odierna € 42.178

..6) APPARTAMENTO SITO IN MESSINA. COMPLESSO POGGIO

DEI PINI CORPO D INTERNO 10

6/2) Individuazione catastale e confini

Al N.C.E.U. del Comune di Messina, I'immobile risulta censito:
Appartamento: - Foglio 97 numero 750 sub 18; All.37

6/3 Confini dell'appartamento

| A nord con ballatoio d’ingresso; ad est con vano scala e ballatoio; a sud
con distacco dal terreno condominiale; ad ovest con appartamento complanare

int. 11.

6/4 Proprieta

Limmobile & stato promesso inve- D .
Pl f

6/5 Consistenza

- Superficie commerciale totale mq  58.00

6/6/4 Valutazione alla data del 4 gennaio 1997: L. 75.400.000

|- Valutazione iniziale in euro € 38.941

| Detrazioni: - in base ai mil.imi:€ 700.000 X 0.356%= € 2.492

| - in base alla manut. € 38.941 x 0.05= € 1.947
i | Valore alla data odierna € 34.502

|
| 7) APPARTAMENTO SITO IN MESSINA, COMPLESSO POGGIO

| DEI PINI CORPO D _INTERNO 11 N

| Ing. Giuseppe D’ Amigo
Via 24 Maggio isol. 362 n° 161 H Messina
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