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Espropriazioni immobiliari N, 53/2019

1. IDENTIFICAZIONE DEI BENI IMMOBILI OGGETTO DI VENDITA:

L% appartamento a SAVOCA Via San Francesce di Paola n 10, fraziene San Francesco di Paola, della
superficie commerciale di 86,83 mq per la quota di 1/1 di piena proprieta (S GGG
L'edificio, circordato da un ampia zona verde condominiale, ¢ su 2 livelli oltre al piano seminterrato e
vi insistono complessivamente & unitd abitative, tre per ogni fivello. L'unitd abitativa in oggetto, &
stata costruita nel 1982, ed ¢ riportata nel NCEU al fg 17 part.lla 224 sub. 12 ¢ si trova al centro del
fabbricato. La suddetta part.lla si trova al piano terra e vi si pud accedere o da una scala
condomintale o da un'ingresso singolo. La casa di 86,83mq & composta da soggiomo-cucina, 2
camere dz letto, doppi servizi, il tutto indoneamente disempegnatc da un corrideio-ingresso. In pit vi
sone baleoni che occupano una superficie di circa 29,24 mg . Tutti 1 locali sono idoneamente
tlluminati ed arieggiati ad eccezione di un bagno. L'appartamento nel suo insieme $i presenta ben
rifinite in tutte le sue parti.

[dentificazione catastale:
o foglio 17 particella 224 sub. 12 (catasto fabbricati), categoria A/2, classe 5, consistenza 5,5
vani, rendita 278,37 Furo, piano: T, intestato
Coerenze: Confina ; a Nord con il terreno condominiale; a Sud con il terreno condominiale;a
Est con unitd immobiliaze sub 13 ditta @l ¥ 2 Ovest con unitd

immobiliare sub 11 ditta -

balconi sviluppano una superficie commerciale di 7,31 Mq.

22 cantina a SAVOCA Via San Francesco di Paola n 10, frazione San Francesco di Paola, della
superficie comunerciale di 4,00 mg per la quota di 1/1 di piena proprieta {

Catastalmente deposito, come anche riportato nell'atto di acquisto, invece nel progetto allegato
alla concessione edilizia n, 1/82, questa area risulta adibita a parcheggio. Nelle planimetrie catastali
l'ingresso avviene dalle spazio di manovra-parcheggio, mentre di fatto 'accesso avviene da un varco
aperto nel mure divisorio con il sub 6 ¢ la porta di accesso € stata trasformata in finestra.

1l deposito & di circa 3.63 mq ed & priveo di qualsiasi tipo di rifiniture.

L'unitd immobiliare oggettc di valutazione & posta al piano SI, ha un'altezza interna di 2.70
m.Identificazione catastale:

s foglio 17 particella 224 sub. 9 (catasto fabbricati), categoria C/2, classe 2, consistenza 4 mq,

rendita 11,36 Euro, indirizzo catastale: Via San Francesco di Paola, piane: S1, intestato NN

Coerenze: Confina : a Nord con lo spazie di manovra; a Sud con il sub 6, appartenente alla

medesima ditta; a Est con il sub 10 ditta il NN = Ovest con il sub 8 ditdSE

cantina a SAVOCA Via San Francesco di Pacla nn 10, frazione San Francesco di Paola, delta superficie
commerciale di 48,08 mq per la quota di 1/1 di piena proprieta

Catastalmente deposito, come anche riporfato nell'atto di acquisto, invece nel progetto allegato alla
concessione edilizia n. 1/82, questa area risulta adibita a parcheggio. L'ingresso avviene dal vano
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Espropriazioni immobiliar N. 53/2019

scala.

11 deposito & di circa 48 mq ed & privo di qualsiasi tipo di rifiniture.
Lunitd immobiliare oggetto di valutaziome 2 posta al piano S1, ha vn'altezza interna di 2,70
m.Identificazione catastale:

e foglio 17 particella 224 sub. 6 (catasto fabbricati), categoria C/2, classe 2, consistenza 46 g,
rendita 130,66 Euro, indirizzo catastale: Via San Francesco di Paola n 10, piano: 51, infestato a

Coerenze: Confina : a Sud con intercapedina ispezionabile, non prevista in progetto ; a Nord
con il sub 9 di proprictd della stessa ditta, con il sub 8 ditta Gy N ¢ con il vano
scala; a Ovest con il sub 5 ditta Tl NN - cst con il sub 7 ditta C

2. DESCRIZIONE SOMMARIA E RIEPILOGO VALUTAZIONE:

Consistenza commerciale complessiva unita principali: 138,91 m?
Consistenza commerciale complessiva accessort: 7,31 m?
Valore di Mercato dell'immobile nello stato di fatto ¢ di diritto in cui si trova: €.111.697,20
Valore di vendita gindiziaria dellimmobile nello stato di fatto ¢ di diritto in cui si €.111.697,20
trova.

Data della valutazione: 24/05/2020

3. STATO DI POSSESSO AL MOMENTO DEL SOPRALLUOGO:

Alla data del sopralluogo I'immobile risulta occupato dysiliil RGN in qualitd di proprietario e

dalla suz convivente o]
n

4, YINCOLI ED ONERI GIURIDICI:

4.1. VINCOLI ED ONERE GIURIDICI CHE RESTERANNO A CARICO DELL'ACQUIRENTE:

4.1.1. Domande giudizicli ¢ almre trascriziont pregindizieveli: Nesswna

4.1.7 Comvenziond matrimoniall ¢ provy, J wasegnazione casa coafiugaler Nassana,

4.1.3 At di asservimento urbanisticoe: Nessans,

4.0 4. Alre Imitazion! d'vse: Nesseno.

4.2. VINCOLI ED ONERI GIURIDICI CHE SARANNO CANCELLATI A CURA DELLA
PROCEDURA.

.21 Iserizioni:

Ipoteca volontaria attiva, registrata il 18/03/2014 a Messina ai nn. 1545, a favore di UNICREDIT
S.p.A. , sede Rome, P.1. 00348170101 , contro (NN dcrivante da mutuo ipotecario.

tecnico incaricato; CARMELO LENZO
Pagina 3 di 14




Espropriazioni immobiliari N. 53/2019

Importo ipoteca: 175.500,00.
Importo capitale: 117.0060,00.
Durata ipoteca: 25 anni

£.2.2. Plguoramentt ¢ sentence & follimento:

Atto egecutivo cautelare di pignoramento immobili, registrato if 01/03/2019 a Messing, nuinero
repertorio 593, a favore di EUROPA SR.L. X DOBANK SP.A. quale mandataria di UNICREDIT
S.p.A., contro '— derivante da esecuzione immobiliare.

42,3, Alire trascrizioni: Messuna,

F.7.4. Altre {imitazioni duse: Nessun

5. ALTRE INFORMAZIONI PER L'ACQUIRENTE:

Spese ordinarie annue di gestione dell'immeobile: €. 0,00
Spese straordinarie di gestione gid deliberate ma non ancora scadute: €. 0,00
Spese condominiali scadute ed insolute alla data della perizia: €. 0,60

Ulteriori avvertenze:

NON SI SONO COSTITUITI IN CONDOMINIO IN QUANTO INSISTONO SOLO 6
APPARTAMENTL

6. ATTUALI E PRECEDENTI PROPRIETARI:

6.1. ATTUALE PROPRIETARIO:

per la quota di 1/1, con atto di vendita stipulato i1 29/10/2008 a firma di Mandanici Caterina
rep. 144530, raccolta 11163, registrato il 03/11/2008 a Messina al n, 9639,
Compravendita

6.2. PRECEDENTI PROPRIETARI:

Quanto venduto alla signor AREWENENENN: cosi pervenuto- in parte (1/6 in piena proprietd ) per
successione legittima alla madre S ERGEGNEN i a
* { den. n. 25 vol. 2190, reg. Messina il 03/11/1999 al n. 2550 e trascritta il
14/03/2 al nn. 6676/5662), alla quale il terreno sui cui sono stati costruiti gli immobili era
pervenuto, unitamente a1 marito g, con atto di vendita de] nota]o G. Lombardo in data
16/06/1973 trascritte 04/07/1973 ai nm. 13057/10920 da potere di il

e per successivo atto di divisione ricevuto dal notaio G. Bruni in data 03/01/ 1984,
traseritto il 27/02/1984 ai nn, 5477/4658 intervenuto tug SNGEGG_G_:
ol 2t « ST . Gunl oo o 8
G YNty eSS ————
con detto atto di divisione ai coningi limeiimy: QU (. 2ttribuita ['area relativa a

quella parte centrale del piano seminterrato, primo e seconde, con relativo sottotetto.

3
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Espropriazioni immobiliar] N. 53/2019

7. PRATICHE EDILIZIE E SITUAZIONE URBANISTICA:

7.1. PRATICHE EDILIZIE;
Concessicne edilizia N, 1/82, intestata a Gl G Cioiii c TN -

lavori di progetto di un fabbricato per civile abitazione, rilasciata il 01/02/1985.
Gli Oneri Concessor] quantificati in L. 8.506.307 sono stati interamente pagati. L’inizio dei lavori &
avvenuto in data 09-02-1982. I lavori sono stati completati entro i1 31-12-1992

Approvazione genio.civile con prot. 22827/25767, intestata = GRS C. CORENNEN
T 1 12sciata il 20/06/1982,
Ha approvato il progetto ai sensi della L. 2-2-1974 n. 64 e della L. 5-11-1971 n. 1086

Art. 28 - certificato di conformita dell'opera eseguita alle prescrizioni contenute nella L. 64/74 per il

rilascio della licenza d'uso- prot. 14686, intestata 2 SN, AN © LD
PR rilasciata il 16/08/1989

7.2, SITUAZIONE URBANISTICA:

PdF - piano di fabbricazione vigenle l'immobile ricade in zona C

8. GIUDIZI DI CONFORMITA:

8.1. CONFORMITA EDILIZIA:

Sono state rilevate le seguenti difformita: Le ditte proprietarie dell'intero fabbricato, di comune
accordo, hanno proceduto alla divisione del piano terra, in maniera difforme al progette depositato al
Comune, Pertanto le 2 unita riportate al sub 6 e al sub 9 sarebbero dovute essere destinate al
parcheggio menire di fatto sono state adibite a deposite; l'aria a parcheggio ¢ facilmente reperibile tra
l'aria di manovra interna e la vasta aria circostante l'intero fabbricato.

Le difformitd sono regolarizzabili mediante: SCIA

L'immpbile risulta non conforme, ma regolarizzabile.

8.2. CONFORMITA CATASTALE:

Sono state rilevate le seguenti difformita: Il sub 6 ¢ it sub 9 non corrispondeo alle planimetrie catastali,
in quanto le 2 unita sono state nel tempo unite.

Le difformitd sono regolarizzabili mediante: pratica DOCFA

L'immobile risults non conforme, ma regolarizzabile,

8.3. CONFORMITA URBANISTICA:

stz

Sono state rilevate le seguenti difformita: Le ditte propristarie dell'intero fabbricato, di comune
accordo, hanno procedutoe alla divisione del piano terra, in maniera difforme al progetto depositato al
Comune. Pertanto le 2 unita riportate al sub 6 e al sub 9 sarebbero dovute essere destinate al
parcheggio mentre di fatto sono state adibite a deposito; l'aria a parcheggio & facilimente reperibile tra
I'aria di manovra interna e la vasta aria circostante l'intero fabbricato.

Le difformitd sono regolarizzabili mediante; SCIA

L'immeobile risulta non conforme, ma regolarizzabile.

8.4. CORRISPONDENZA DATI CATASTALIATTO:

tecnico incaricato: CARMELCO LENZQO
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Espropriazioni immebiliari N. 33/2019

Conformita titolaritd/corrispondenza atti:

L'imomobile risulta conforme.

appartamento a SAVOCA Via San Francesco & Paola n 10, frazione San Francesco di Pacla, della
superficie cornmerciale di 86,83 mq per la quota di 1/1 di piena propriet3 GGGy

L'edificio, circordate da un ampia zona verds condominiale, & su 2 livelli oltre al piano seminterrato e
viinsistono complessivamente 6 unitd abitative, tre per ogni livello. L'unitd abitativa in oggetto, &
stata costruita nel 1982, ed & riportata nel NCEU al fg 17 part.lla 224 sub. 12 e si trova al centro del
fabbricato. La suddetta part.lla si trova al piano terra e vi si pud accedere o da una scala
condominiale ¢ da un'ingresso singolo. La casa di 86.83mg & composta da soggiorno-cucina, 2
camere da letto, doppi servizi, il tutto indoneamente disempegnato da un corridoio-ingresse. In piti vi
sono balconi che occupano una superficie di circa 29,24 mq . Tutti 1 locali sono idoneamente
illuminati ed arieggiati ad eccezione di un bagno. L'appartamento nel suo insieme si presenta ben
rifinito in tutte le sue parti.

Identificazione catastale:
o foglic 17 particella 224 sub. 12 (catasto fabbricati), categoria A/2, classe 5, consistenza 5,5

vani, rendita 278,37 Euro, piano: T, intestato AN EG0NGNNGo
Coerenze: Confina : a Nord con il terreno condominiale; a Sud con il terrenc condominiale;a

Est con unita immobiliaii sub 13 ditia AU ™. o Ovest con unita

immobiliare sub 11 ditta

soggiornu-cucina con angolo coftura ’ stanza da leifo

DPESCRIZIONE DELLA Z0MA

I beni sono ubicati in zona centrale in un'area residenziale. Il pit importante centro limitrofo ¢
il Comune di Santa Teresa di Riva, la cul spiaggia ¢ stata eletta per il 4 anno consecutivo come
bandiera bln. Il traffico nella zona é scorrevole, 1 parcheggi sono sufficienti. Sono incltre presenti i
servizi di wurbanizzazione primaria ¢ secondaria. Leattrazioni storico paesaggistiche
sono: Savoca,borgo d'arte \inserite nel circuito dei borghi pit belli dTtalia. La chiesa bizantina-araba-

tecnico inearicato: CARMELO LENZO
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Espropsaeion] immobiliar N. 53/2019

sicula-normanna di San Pietro e Paola, facente parte del limitrofo Comune di Casalvecchio..

COLLECAMENTI
autostrada distante 7 km
aeroporto distante 75 km
ferrovia distante 6 km

AR RATING INTERNO

{OBILE,

GUALLT

livello di piano:

esposizione:

Juminesita:

panoramicita:

impianti tecnici:

stato di manutenzione generaie:

servizi:

DESCRIZONE DETTACGLIATA:

CLASSE ENERCETICA:

[314,9470 KWh/m* anno]
Certificazione APE N, 689842 registrata in data 22/05/2020

CONSISTENZAL
Criterio di misurazione consistenza reale: Superficie Interna Lorda (SILj - Codice delle Valutazioni
Immobiliari

Criteric di calcoelo consistenza commerciale: D.P.R. 23 marzo 1998 n. 138

descrizione consistenza indice commerciale
“Sub 12 appartamento

! composto da soggiorno-cucina, 86,83 X 100G % = 86,83

¢ 2 camere da letto, doppi servizi

 Totale: 86,83 86,83

ACCESSORI:

balconi sviluppano una superficie commerciale di 7,31 Mg.
VALUTAZIONE:

DEFINIZIONT

Procedimento di stima: comparative: Monoparametrico in base al prezzo medin.
OESERVAZIONT DEL MERCATO IMMOBILIARE;

COMPARATIVO ]

tecnice incaricato: CARMELQ LENZO
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Bspropriazioni immgbiliari N, 53/2019

Tipo fonte: osservatorio immobiliare

Descrizione: appartamento sito nel Comune di Savoca
Superfici principali e secondarie: 87

Superfici accessorie:

Prezzo/Prezzo richiesto: 74.820,00 pari a 860,06 Euro/mq
Sconto traftativa: 5 %

Prezzo: 71.079,00 pari a 817,00 Euro/mg

COMPARATIVO 2

Tipo fonte: anmincio immobiliare

Fonte di informazione: Immobiliare Fleres

Descrizione: Appartamento sito nel Comune di Savoca
Indirizzo: Via Vico I n. 64, San Francesce di Paola- Savoca
Superfici principali e secondarie: 80

Superfici accessorie:

Prezzo/Prezzo richiesto: $5.000,00 pari a 1.187,50 Euro/mg
Scorto trattativa: 5 %

Prezzo: 90.250,00 pari a 1.128,13 Buro/mq

CALCOLO DEL YALORE DI MERCAT(:

Valore superficie principale: 86,83 X 1.009,00
Valore superficie accessori: 7.31 X 1.000,00

RIEFILOGO VALGRI CORPO:
Valore di mercate (1000/1000 di piena proprietd):

Valore di mercato {calcolato in quota e diritto al netto degli aggiustamenti):

86.830,00
7.310,00

 94.140,00

€.94.140,00
€.94.140,00

cantina a SAYOCA. Via San Francesco di Paolan 10, frazione San Francesco di Paola, della superficie
commerciale di 4,00 mq per la quotadi 1/1 di piena proprietd i
Catastalmente deposito, come anche riportato nell'atto di acquisto, invece nel progetto zllegato
alla concessione edilizian, 1/82, questa area risuita adibita a parcheggio, Nelle pfanimetrie catastali
l'ingresse avviene dallo spazio di manevra-parcheggio, mentre di fatto 'accesso avviene da un varco
aperto nel mure divisorio con il sub 6 e la porta di accesso & stata trasformata in finestra.

il deposito ¢ di circa 3.63 mq ed & privo di qualsiasi tipo di rifiniture.

L'unitd immobiliare oggetto di valutazione & posta al piano S1, ha un'altezza interna di 2,70

m.Identificazione catastale;

tecnico incaricato: CARMELO LENZO
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Fsproprisziom immobiliari N. 5312019

» foglio 17 particella 224 sub. 9 (catasto fabbricati), categoria C/2, classe 2, consistenza 4 mq,
rendita 11,36 Buro, indirizzo catastale: Via San Francesco di Paola, piano: 81, intestato o SJJH

Coerenze: Confina : a Nord con lo spazio di manovra; a Sud con il sub 6, appartenente alla
medesima ditta; a Est con il sub 10 ditgNuymuyeeey 2 Ovest con il sub 8 ditta TN
—

DESCRIZIONE DELLA Z20NA

I beni sono ubicati in zona centrale in un'area residenziale. Il pi importante centro limitrofo &
il Comune di Santa Teresa di Riva, la cul spiaggia ¢ stata eletta per il 4 anno consecutivo come
bandiera blu. Tl traffico nella zona & scorrevole, i parcheggl sono sufficienti, Sono inoltre presenti i
servizi di urbanizzazione primaria e secondaria. Le atfrazioni storico paesaggistiche
sono: Savoca,borgo d'arte inserito nel circuito dei borghi piil belli d'Ttalia. La chiesa bizantina-araba-
sicula-normanna di San Pietro e Paola, facente parte del limitrofo Comune di Casalvecchio..

COLLEGAMENTI
autostrada distante 7 km
aeroporio distante 75 km

ferrovia distante 6 km

QGUALITA B RATING INTERNG IMMOBILE:
livello di piano:

esposizione:

hurninesita:

panoramicita:

impianti tecnici:

stato di manutenzione generale:

servizi:

DESCRIZIONE DETTAGLIATA:

CONSISTEMZA:

Criterio di misurazione consistenza reale: Superficie interna Lorda (SIL) - Codice delle Valutazioni
Immobiliari

tecnico incaricator CARMELO LENZO
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Espropriazioni immebiliari N. 53/2019

Criterio di calcolo consistenza commerciale: D.P.R. 23 mairzc 1998 1,138

consistenza indice

: descrizione

: deposito 4,00 X 100 %

| Totale: 4,60

commerciale

- 4,00

VALUTAZIONE:

DEFINEZIONT

Procedimento di stima: comparative; Monoparametrico in base al prezzo medio,

OESERVAZIONI DEL MERTATC IMMOBILIARE:

COMPARATIVO

Tipo fonte: annuncic immobiliare

Fonte di informazione: Inunobiliare Fleres

Descrizione: deposito sito nel Comune di S, Teresa di Riva
Indirizzo: Via Pirandeflo

Superfici principali e secondarie:

Superfici accessorie: 15

Prezzo/Prezzo richiesto: 8.000,00 pari a 533,33 Furo/mq
Sconto trattativa: 5 %

Prezzo: 7.600,00 pari 2 306,67 Euro/mg

COMPARATIVO 2

Tipo fonte: osservatorio immobiliare

Descrizione: deposito sito nel Comune di Savoca
Superfici prihcipali e secondarie:

Superfici accesgorie: 48

Prezzo/Prezzo richiesto: 15.840,00 pari a 330,00 Euro/mg
Sconto trattativa: 5 %

Prezzo: 15.048,00 pari a 313,50 Euro/mq

CALCCLO DEL VALORE DI MERCAT(H

Valore superficie principale: 4.00 X 450,00

RIEPILOGO VALORI CORPO:
Valore di mercato (1000/1000 di piena proprietd):

Valore di mercato (calcelato in quota e diritto al netto degli aggiustamentiy:

1.800,00

€. 1.800,00
€.1.800,00

tecmice incaricato: CARMELO LENZO
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Espropriszioni immobiliarl N. 53/2019

cantina 2 SAVOCA Via San Francesco di Paolan 10, frazione San Francesco di Paola, dells superficie
commerciale di 48,08 mq per la quota di 1/1 di piena proprieta (HNGRNGEGRN

Catastalmente deposito, come anche riportato nell'atto di acquisto, invece nel progetto allegato alla
concessione edilizia n. 1/82, questa area risulta adibita a parcheggio. L'ingresso avviene dal vano
scala.
Il deposito & di circa 48 mq ed & privo di qualsiasi tipo di rifiniture,
L'unitd immobiliare oggetio di valutazione ¢ posta al piano S1, ha un'altezza interna di 2,70
m.Identificazione catastale;

o foglio 17 patticella 224 sub. & (catasto fabbricati), categoria C/2, classe 2, consistenza 46 mgq,

rendita 130,66 Euro, indirizzo catastale: Via San Francesco di Pacla it 10, piano: S1, intestato a

Coerenze: Confina : a Sud con intercapedina ispezionabile, non prevista in progetto ; a Nord
con il sub 9 di proprieta della stessa ditta, con il sub 8 ditta ‘T ). ¢ con il vano

scala; a Ovest con il sub 5 ditta TNEAY; o cst con il sub 7 ditta CoRw <
A

DESCRIZIONE DELLA ZONA

1 beni sono ubicati in zona centrale in un'area residenziale. Il pii importante centre Bmitrofo ¢
il Comune di Santa Teresa di Riva, la cui spiaggia & stata eletta per il 4 anno consecutive come
bandiera blu. Il traffico nella zona & scorrevole, i parcheggi sono sufficienti. Sono inoltre presenti i
servizi i urbanizzazione primaria e secondaria. Le attrazioni sforico paesaggistiche
sono: Savoca,borgo d'arte ,inserito nel circuito dei borghi piti belli d'talia. La chiesa bizantina-araba-
sicula-normanna di San Pietro e Paola, facente parte del limitrofo Comune di Casalvecchio.,

CGE;;&GAM ENTY
autostrada distante 7 km
aero;ﬁor‘io distante 75 km
ferrovia distante 6 km

QUALITA B RATING INTERNG MMOBILE:
fivello di piano:

esposizione:

Inminosita:

tecnico incaricato: CARMELO LENZO
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Espropriazioni immobiliad N. 532019

panoramicita:
fmpianti tecrici:

stato di manutenzione generale:

Servizi:

DESCRIZHONE DETTAGLIATA,

CONBISTENIA:

Criterio di misurazione consistenza reale: Superficie Interna Lorda (SIL) - Cadice delle Valutazioni
Immobiliari

Criterio di calcolo consistenza commerciale: D.P.R. 23 marzo 1998 n.138

: de;ct_'iziope - consistenza indice commerciale ;
. Cantina 48,08 x 100 % = 48,08
: Totale: 48,08 48,08
VALUTAZIONE:

DEFINIZIONT

Procedimento di stima: comparative: Monoparametrico in base al prezzo medio,
QESERVAZIONI DEL MERCATO IMMOBILIARE:

COMPARATIVO

Tipo fonte: annuncio immobiliare

Fonie di informazione: Immobiliare Fleres

Descrizione: depostto site nel Comune di Santa Teresa di Riva
Indirizzo: Via Pirandello

Superfici principali e secondarie:

Superfici accessorie: 15

Prezzo/Prezze richiesto: 8.000,00 pari a 533,33 Euro/mg

Sconto traftativa: 5 %

Prezﬁo: 7.600,00 pari & 506,67 Euro/mg

COMPARATIVO Z

Tipo fonte: osservatorio immobiliare

Descrizione: deposito sito nel Comune di Savoca
Superfici principali e secondarie:

Superfici accessorie: 48

Prezzo/Prezzo richiesto: 15.840,00 pari a 330,00 Euro/mg
Scontoe trattativa: 5 %

Prezzo: 15.048,00 pari a 313,50 Euro/mg

CALCOLO DEL VALQRE DI MERCATO:

tecnico incaricato: CARMELQ LENZCQ
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Espropriazioni immobiliad M. 53/2019

Valore superficie principale: 48,08 X 450,00 = 21.636.00

RIFPILOGO VALORT CORPG:
Valore di mercato (1000/1000 di piena proprietd): €.21.636,00
Valore di mercato (caicolato in quota e diritto al netto degli aggiustamenti): €.21.630,00

9. VALUTAZIONE COMPLESSIVA DEL LOTTO:

Le fonti di informazione consultate sono: catasto di Messina, ufficio tecnico di Savoca, agenzie:
Immebiliare Fleres, osservatori del mercato immobiliare O.M.I. OSSERVATORIO MERCATOQ
IMMOBILIARE

DICHIARAZIONE DI CONFORMITA AGLE STANDARD INTERNAZIONALL I VALUTAZIONE:
* la versione dei fafti presentata nel presente rapporio di valutazione é corretta al meglio delle
conoscenze del valutatore;

e le analisi e le conchusioni sono limitate unicamente dalle assunziomi e dalie condizioni
evenmalmente riportate in perizia,

e il valutatore non ha alcun interesse nell'immobile o nel diritto in questione;
e il valutatore ha agito in accordo con'gli standard etici e professionali;

e il valutatore & in possesso del requisiti formativi previsti per lo svolgimento della
professione;

o il valutatore possiede 1'esperienza ¢ la competenza rignardo 1l mercato locale ove € ubicato o
collocato I'immobile e 1a categoria dell'immobile da valutare;

VALORE DI MERCATO (OMY):

RIEPILOGO VAL ZIONE DI MEECATO DE

ID deserizione  consistenza  cons. accessorl  valoreintero  valore diritto
1 apparta,memé - 86,'33. 731 S 140,00 ! ! 4 140,00 e
, N Cantma 400 000 N 130000 180000 ‘
. ‘ Camma 4308 R 0’00,, o '21‘636,60“ o 2163600 N
B R L stesne o 117576100{% e
Riduzione del 5% per la vendita di una sola quota dell'immobile: €.5.878,80
Spese di regolarizzazione delle difformita (vedi cap.8): €. 0,00
Valere di Mercato dell'timmobile nelio stato di fatto e di diritto in cui si trova: €.111.697,20

VALORE DI VENDITA GIUDIZIARIA (FIV):

Riduzione del valore del 0% per differenza tra oneri tributari su base catastale e €. 0,00
reale ¢ per assenza i garanzia per vizi e per rimborso forfetario di eventuali

spese condominiali insolute mel biennio anteriore alla vendita e per

l'itamediatezza della vendita giudiziaria:

Oneri notarili e provvigioni mediatori carico dell'acquirente: €. 0,00

tecnico incaricate: CARMELC LENZO
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Espropriazion? immobilieri N. 53/2019

€. 0,00

Spese di cancellazione delle trascrizion] ed iscrizioni a carico dell'acquirente;
€.111.697,20

Valere di vendita giudiziaria dell'immobile al netto delle decurtazioni nello stato
di fatto ¢ di diritto in cui si trova:

data 24/05/2020

il tecnico incaricato
CARMELQ LENZO

tecnico incaricato: CARMELO LENZO
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