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Esecuzione Forzsi NLOOD06

{164+ 21072016 R
ENI &,p.a, conlToii R

i 70&25]9785364%5930[&1 w7acdddee

1. [DENTIFICAZIONE DEI BENI IMMOBILI OGGETTO DELLA VENDITA: ]

A. Pienz proprieth per ta quota di 1000/ 1000 di capannone indusirigle sito m Valdina
(Messina) frazione Fondachello di Valdina via Nazionale n°143.
Composio da: _
a) un fabbricato a due elevazioni fuori terra con struttura portanie In .8 )
b) un capanoone & una clevazione foori terva 2 e campaie oo struttura portante in
acciaio & tamponatura esterna in muratira; N
g) tre tettoje a und elevazione fuori terra con strutiura porante in accialo,
Sviluppa una superficie lorda corplessiva equivalente di eirca mqlﬁg3?,50
ldentificato al catasto fabbricatl: imtestata & -
foglio | mappale 543 categoria D/1, - rendita’ 0.332,00.
Coerenze; Confina da tuiti 1 lati con terreno pertinenziate

“

Firmato Da: BERTING MARIA Emesst Da: ARUBAPEC' §.P.A. NG CAS Sadal

t

-

i, 30 ELEIEE oo R et s it

Caratteristiche Zona: . periferica industriale (degradata) a traffico Yimitato con
parcheggi inesistentl.
la zona nom & provvista del servizi di urbanizzaziens
primaria

Caratieristiche zone limitrofe: industriali;
i principali coentri limitrofi somo Milazzo, Valdina,
Venetica, Torregrotia
e atirazioni paesaggistiche presenti sono:
Isole Eolie;
le attrazion] storiche presenti sono: Roccavalding.

Collegamenti pubblici on): awobus (1,00 circa), autostrada (6,00 circa dallo svincolo
di Rometts), autostrada (8,00 circa dallo svincolo di
Milazzo).

3. STATODIFO S0
Ceceupato da n qualita di proprietario del bene
Opificio industale per Ja produzions aterizi ubicato in via Macria del Comune di Vaidina
(MEB), catastalmente individuato sul foglio 1, particella 545, cateporia D/1, rendita € 10.332,00

4. VINCOLI ED ONERI GIURIDICI:
4.1, Vincoli od oneri ginridici che resteranno 4 carico dell'acquirente
4 1.1 Domande giudiziali o alire trascrizioni pregiudizievoll: Nessunrd
41.2. Comvenzioni matrimoricli e provy. d'assegnazione casd contugale: Nessuna
4.1.3. Afti di asservimento wrhanistico: Nessuno
4.1.4. Altre limizazioni d'use: .
4.2. Vincoli ed oneri giuridici che saranno cancellati a cura ¢ spese della procedura
4.2.1. Iscrizioni: ‘ .
Yscrizione volontaria (Attiva) derivante da ipoteca volontaria per concessione di
muto a favore &f BANCA POPOLARE D LGB, contro
con atto in data 19/06/2008 al nn. 22887/3284
jmporto ipoteca: € 1.000.600,00
importo capitale: € 500.000,00 ) !
1poteca volontaria della durata di anni 10, ’ :

£,

e e ImADE- S8 A MR A 3 Serali: 406520187 0a4887a57 01624023696k -

Giudice Dr. Giuseppe Minutoli
Curatore/Castode; avy. Clnzie Gittind
Perito; Areh. Gluseppe Faranna
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Iscrizione volontaria {Attiva) fd:erivante da ipotecaivo!ontaria per concessine di

mutuo a favore di BANCQ POPOL CIETA COOPERATIVA, contro
w con atio-in data 20/01/2012 ai n,
23197142 T | i

importo ipoteca: € 230.000,00 | .
importc capitale: €'115.000,00 .
Ipoteca velontaria per concessivhe di mutuo delia dutata di 2nni 10.

IO e '
Avnotazione in;data 21/05/20 Ldini an. 1307171573 fer sospensione dei pagamenti

i
. i
R A
1
1

delle quoic di capitale delle ra{‘te di mutuo di mutue per 24 mesi a decorrere dal _

0102012, | -
4.2.2. Pignorgmenti:!
Pignoramenio derivante NI sp.a con sede in
Roma contro a firma del Giudice
dott.ssz Cristing tanneill dej Tribunale di Milan® 1% 18/07/2014;
Decreto Ingiuntivo n°26958f2Pfl4 del 29/07/2014 R.G. n°42242/2014 in data
(1/03/2016 ai hn.’5157/3984 2~ fino alla concorfenza di € 219.646,57 oltre a
interessi, spesey dirittl ¢ ondrar i
4.2.3. Altre rascriziopi: Nessuna | |
]

!
'

5 ¥
4.2.4. Alire limitazion; duso: Nessumg ! o
4.3. Giudizio di conformiti urbanistico-édilizia e catastale ]
4.3.1. Conformita urbanistico ediliz, :
o iz Sono state riseontrate le segu it difformiti: :
sono  state riscontrate irregolarith regolarizzabili eiinntareaieaiato  tiolo
abilitativo edilizio in sanatoria {gve possibile), i
A seguito dei sopralluoghi efféttuati i riscontrava che fa superficie di mg 120,00
cirea, compresd tra la "disimpilatrice e impiantc raggiatice” e il "rasbordatore
verde” indicati Hspettivamente;"‘céon i1 8°22 e con il §°[8, e I'ulteriore superficie di
mg 120,00 circa:in' prosecuzions del "deposito argilia”, nella planimetria generale
Bt e T I o1t prafict allegat a:f!a C.E. prot. n°1558 del 07/03/2005 in sanatoria ai

sensi della L. nf"4?!85 ¢ LR, n°37/85, non erano indicate come superficie coperta-

come di fafto riscontrato in loco (vedi grafico esplicativo allegato).
A tal. 7 nor dij amministratore della society

all'acquiste dell'immobils o'gg%:’éto della presenfe indagine, non effettuava aloun
lavore non previsto con quantq antorizzato con AR 2°9/05 del 13/09/2005 e con
la citata C.B, prot, n°1558, del (47/03/2005 in sanatobia ai sefisi della L. n°47/85 e
Necessita comunque regolarizzare tali difformita, sia dal punto di vista urbanistico
che dal punto di vista catastale,{éve ricorra il caso defla sanabilid,
ia per il ;it:aécio di adeguato tivlo abilitative edilizio ai sensi
. L.P.R. n°380/015°€ 3.000.00 ;
Oneri concessori e sanzioni, salvo diversa determinazione del competente ufficio
tecnico del comune: € 5.000,00 | i
AR € 8.000,00 .
L'irregolarity riscontrata riguafrqla due porzioni di jsuperfici nof@Mlcate come

superfici coperte negli elaborat; grafici di cui alla C.E. prot. n°1558 del 07/03/2005 _

in sanatoria ai senst della L. n°47/85 e L.R. n°37/85.
FIE R t‘g&tc—‘,ﬁ" = T gl B

s Lo Bl 4 b i
Sono state risdonttate fe seguenti

difforinith: Sond state riscontrate irregolarita
regolarizzabili inediznte nuovai¢atastazione ove sia prima possibile regolarizzarie
4 e S A R T t
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‘nuova catastazione: 007
Ceri totalf: € 2.500,00 '

dichisrava che successivamente '
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Ist. n. 4 dep. 06/09/2017

5.

ALTRE INFORMAZIONI PER L‘ACQUIRENTE

Spese ordinarie annue di geetion: st € 0,00
Spese straordinaric di SCHIRTIOE RSP Srirdncor

scadute al momento della penzm £€0,00
Bpese condomintali scadute ed insolute alla data della perizia: €0,80

Ulteriori avvertenze: non si & a conoscenza di ati abiativi da patte della pubblica
amministrazione, di speciali vincoli storici e/e passaggistiol.

La zona & comungue soggetta a vincolo idrogeclogico ai sensi dell'art. 1 del R.D. n°3267/23,

ATTUALI E PRECEDENTI PROPRIETARI:
6.1 Attuali propnetan'
Cco dim roprietario dal 28/02/2002 ad oggi in forza di

atto ; b (o2 Puglisi in data 28/02/2002 rep.
21102 iraserilto a M&ssma in data 23/03/2002 ai un. 7701/6399

6.2 Precedenti proprietari:
*da data antecedente il ventennio al 28/02/2002 in forza di
atto di vendita a firma del notaio avv. Giovanni Monforte in data 24/10/1961 a nn. rep,

80023 - racc. 5738

PRATICHE EDILIZIE:
P.E. n. 1 - Realizzazione di un capannone ad uso industriale e successive varianti per
lavori di realizzazione di un capannone ad uso industriale intestata o~ NI -

Licenza Edilizia rilasciata in data 27/12/1975 n. prot. 9/75.

La L.E. n°0775 del 27/12/1975 tignarda la nuova tealizzazione rispetto a quanto edificato a
partire dal 1963 sul terreno acquisitoM quanto in
precedenza realizzato fino al 01/09/19 T T

P.E. 1. 2 - Bealizzazione dl un capannene ad uso industriste per lavori di vananta per la
realizzazione di un capannone ad uso industriale intestata a

Pasqua.

Licenza Edilizie rilasciata in data 131/01/ 1976 . prot 15175
P.E. 5 3 - Ampliamelil £
dello stabilimento intesfh¥aH L
Concessione Edilizia rilasciata in data 20/10/1978 n. prot. 15/78.
P.E. a. 4 - Ampliamento dello stabilimento e costruzione di un nueve capannone metallice
per lavori di ulteriore ampliamento dello stabilimento e costruzione ¢i un nuovo capanmone
metailico imestaia a

Concessione Edilizia rilasciata in data 30/12/1981 n. prot. 4/81

P.E. 1. 3 Diversa distribuzione interna per lavori di variazione alla cope | caparmone
& nuove disposivione degli essiccatol intestata a

Autorizzazions In variante alla C.E. n°15/78 del 20/10/1972 rilasciata in data 23/07/1582 a.
prot. 9/81

P.E. n. 6 Autorizazione edilizia in variante per lavori di diversa distribuzione delle
attrezzature all'interno dei capannoni esistenti intestata a

per lavori di ampliamento

Autorizzazione edilizia rilasciaia in data 30/11/1991 n. prot. 14/91
P.E. n. 7 Autorizzazione edilizia per lavori di ulteriore diversa distribuzione dei macchinari ¢
delle attrezzature intestats o 7
Autorizzazione edilizia rilasciata in data 993 11, prot. 5/93

P.E. n. 8 Sanatoria ex L. n°47/85 e L.R. n°37/85 per lavori di ampliamento porzioni
dell'opificio industriale intestata g w
Autorizzazions edilizia presentata in data 28/06/1986- n, prot. 1831  rilasciatn in data
07/03/2005 . prot. 1558, .
L'agibilith non & ancora stata ritasciata

Giudice Dr. Giuseppe Minutol
Curatare/Custode: avy. Cinaia Gittini
Perito: Arch: Giuseppe Faranna
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P.E. n. 9 - Lavori di manutenmane straardmana per lammodemamento defiindustria ¢ per
I'installazione dei nuovi impianti tecnolo'rox al Semzu: deglx impianti esistenti intestata =

Autorizzazione edilizia nlasc:ata in data 13!09/2005 = prot. 9]03

¥ programena di ristrutturazione ¢ smmodefdamento prevedeva i

- demolizione dell'obsoleto forno Heffnmnn

- demolizione degli essiceaiol esistenti ali'm’wmo del capanncne in muratura

- demolizione degli esisténti pavimenti degradau g ripav:mentazione con elui idonei a
sostenere il peso dei nuovi Macchinari
- demolizione interna del pi’ano'terra in oumatura perla rscostmzmne degh essiccatoi

- costruzione di tn nuovo forno a tunrel d=Ile dimensioni di mt: 34 00 circa in lunghezes ¢ mt
6,50 circa in layghezea ! .

- costruzione di utt nuovo essxccatmo contzt uo Co ki
- sisternazione del terrenc hbero pcrtmenznale a servizio delie attmta

=:3:I§és¢;§21§nezcﬂpann0ne mdustr;ale diond: ai PlintoA e

Piena proprietd per la quots d: 1000/1006 di capannene mdustrzaie sito in Valdina (Messina)
frazione Fondachello di Vaidma via Nazionale in° 143. !

Composto da; )
o} un fabbricato a due elevazwm fiori terra mn struttura portante in c VA

b} un capsovone a una c!evazmne fuori terr a tr¢ campate con sh'utmra porteste in acciaio e
tamponatura esterna in muratura, . i

¢} tre teftoie a una elsvazione fucri terra con strm:tura portante in accwm‘ posto al piano terra
svituppa una superficie lorda cempiesswa di cn-ca mg 10.239,50. |

Identificato al catasio fabbnca‘a intestafo a ) R
mappale 543 categoria IV/1, ~ mn ita: € 14, 33‘>0, . :
Coerenze: confina da futti { Iatilcon terrenc perfienziale i
L'edificio & state costruito & pertire.da prima ddlﬂliew 1967 ¢ fino al 2005; ristrutturato nel 2003,
L'unity immohbiliare ha un‘aitezza interna mediamente pati mt 5,60 crrca alla gronds.

Desnnazwne urbamstma'

variante adottata con Dehbera Consiliare de 10812004 ¢ approvata corn D. RTR.n® 496 del
26/04/2006, limmobile & 1dent1ﬁcato in minima parte in zona di recupero -"b" per discariche
contrellate e la maggior parie in zona D" per msedzamenu produttw:

AP AR R A A e ey AT A IS 1 6 A AL /YA A Maliall A

: Giudics D, Gluseppe Minutoli
i Curefors/Custode: avv. Cingis Gittird
{ Perito: Arch. F‘_&:useppe Faramma
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EE!“ Esscuzione Forzatn N.000006/16 + 210/2015 R.G.E,

Norme teenichs ed indici: Stralcic dalle N.T.A. del vigente P.R.G:

ZONE PRODUTTIVE SECONDARTE WS FAammemi: 2% 0o

ART. 28 - ZONE "D PER ATTIVITA' PRODUTTIVE

Le zone classificate D ai sensi delart. 2 def D.M. 1444/1968 € delimitate nelle tavole del Piano
Regolatore, sono quelle destinate agll insediamenti produttivi,

La zona D & suddivisa nelle sotic elencate sotiozone:

&} sottozona D1: comprendente le arce di competenza A5.].

b} sottozona D2: comprendents le aree per Iinsediamento di piceole industrie e dell'artigianato;
L'sdificazione & subotdinata all'adozione degli sirumenti di attuazione del PR.G. (P.P. o P.d.L.).
Nelle aree per le altivith estrattive (B.M.8.), valgono le norme previste dalla legistazione vigente
in materia,

ART. 30 « ZONA D1 - ATTIVITAT INDUSTRIAL[

- Definizione:

Sono {e zone normate dal Piano A.S, I

Qualunque attivitd edilizia & repolamentata da! P.R.G. de! consorzio AS.L

Stralcio dalle norme dei vigente P.R.G. del Consorzio A8.0:

Art, 35 - Zona di recupero

Prescrizioni particolari relative alle zone di recupsro del territorio, degradate da cave esaurite ed
abbandenate, ¢he costifuiscono deturpamento ambientaie € passaggistica.

a} Recupero naturalistico

1 Parca delle cav

Art. 37 - Zona D per ingediament] Qroduttiv{

5

Yedi stralcio delle norme tecniche di attaazione allegate,
Nessune strumento adotiato:

Destinazione . Parametro reai;:zgg_zi@ Cuoefliciente eq;ﬂ:’iﬁm
produttiva industriale Sup, reale lorda 739206 1,00 7.382,06
produttivs industriale Sup. reafe lorda 2.701,30 1] 1.890.91
oroduttiva indugtriale Sup. reale lorda 22540 0,35 80,43
produttiva indestriale Sup. reale lorde 33,58 0,60 20,15
sreduttiva industrale Sup. reate lorda 215,00 0,50 107,50
proguttiva industriale Sup, reale lotde 7484,56 G,10 T4R AG :
Sup. realeforda  18.036,30 13.239,56
Caratteristiche deserittive: )
Carattetistiche strutmurali: ) '
Fondazioni: tipologia: plinti collegati, materiale: ¢.a., condizioni: sufficienti,
Strutture vertcalf. materizle: c.2., condizioni: sufficient.
Strutture vertical: materizle; accialo, condizioni: sufficientl.
Trasi: matenriale: .., condizioni: sufficient,
Travi: materizle: accialo, condizioni: sufficienti,
Soldt; tipologia: scletia in ¢.a. In opera, condizioni: sufficienti.
Copertysa tipologia: a volta, materiale: acclaio, condizioni: sufficient].
Seale: tipologiar a rampa wunica, materizle: c.z, ubicazione: esterna,
condizioni; sufficient.
Cumponenti edilizie & costruttive:
Manta df copertura: materigle: lamiere zincate, coibentazions: Inesistente, condizioni:

sufficienti.

Ciudice Dr. Giuseppe Minuioli
Curatore/Custode: avy, Uineia Gittin
Perito: Arch. Giuseppe Faranna
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Fareii esterne:; ma;oenale muramra di mattoni foratl coibentazione: mcsxstente, i
rivestimento: mtonaco di cemento e m parte al Tustico, condizioni: :
sufficienti, ~  |: : ;

Pavim. Estzma: - malteriale: terra bmta condizioni: searse. T

.P“Wm interna matenaie battuto dl cemento, condlzmm sufficienti. '

Impianti: ' 3 :

Antingendio: . accesssbﬂlta WP&F.. ‘sufficiente, condgzxom sufficienti, conformita: :

nspettoso deile normat:ve vigenti aff’ epoca della reatizzazione.
Noe: Attestazions di conformita alla vigente normativa antincendio .
e/o ai criteri gener‘ah di prevenzione incendi giusta nota prot. n°8428, N
pratica n°9308 del|2007 rilasciato dal Comando Provinciale dei Vigili i
de! Fuoco di Messma :
Hlettrico: tipblogia: con cav: a vists, tenswne' 250V-380V, condizioni: i
SUfﬁmen‘u ccnf“armzta rispetioso delle wgent: normative.
Accessori: i [
8. VALUTAZIONE COMPLESSIVA DEL LOTTO. ! !
8.L Criterio di Sfima | , : i i
-§i procederd alla determmazmne del valore venale deﬁ’lmmob:]e per mezzo del metodo ‘
sintetico-comparativo basato sul valore'medio del prezzo & ‘mercate. i
- Metodo sintetico-comparativo - - i
Al fine di d.etermmare il pi probabile valore di mercato de? bene oggetto della presents '
indagine di stima, siié fatto riferimphito anche ai valorii desunti dali'Osservatorio del
Mercato Immobiliare; dell'Agenzia clelle Entra’tewTeimonb che, tuttavia, non possone
intendersi sostitutivi deHa stima s scitantc di ausilio alta stessa. Nella banca dati, infatti, i
le quotazioni valorufzate 50N r:fente all'ordinariets deghi immobili. Non vengona
pertanto presi in cons;derazmne i Va! n afferezm stati quahtanva refativi ad immobil non
ordinari. '
Ehatilizzo dei'Ossewatorzo del Mercato Immcbiliare ne}l'amblto del procedimento di
sttma condnce quindi & indicazioni di Emasmma che devonoiessere raccordate ¢ rapportate
con le indagini espeme dat consuiente tecnico che sard cost in grade di rappresentare €
doscrivere in maniera esaustive e-con! ipiena efficacia ghi immob:h ¢ di motivarne i valori
da attribuire ai medesimi. i
Pertanto, partendo dai valori desurit! dall'Osservatorio | de? Mercato Tmmobiliare ¢
incrementandoli o decremeatandoh 1 aliquote percentuah variabili, il sottoscritto ha i
procediuto zlla determmazwue dei vaion di stima secondo ia modalith sotto ripotiata. ;
- Stima con il metodd smtenco»comparativo -
Si procederd alla detcnmnaz:onc del; valore di mercato deli':mmcbﬂe con il metodo
sintetico-comparativo, basato sul vaIm‘e medio di mercato per immobili analoghi, Tale
metodo consiste quindi nel fare riferimento 2i prezzi oorz;entl del mercato immobiliare
per immobili in statd di manutenméne consisienza ¢ conservazione ordinari e nella
posstbiliti ¢i essere utrhzzablll nell':mmedsatezza senza "p]sogno i interventi oltre Ia
normale manutenzions ordiniarid. Sij'Sono presi quindi in considerazione i prezai di
mercato per mlmobﬂz aventi analog}]e caratteristiche di queﬂo oggetio della presente
indagine, in consxderamune della ZOI‘ta di ubicazione, delle caratieristiche dello stesso,
delle dimensiont r:le“(abxh durante Al sopraltuogo, sulia base delle documentazioni
tecniche ¢ amministrative in atti efo rcpcnte presso uffici pubbhcs &/c privati.
Tale valore, in considerazione dellz destinazione d'uso pradumva—mdusmale ¢ delle
finiture, implazm, ub;camone, stato di:manutenz:one si &irifemuto congrup pari a €/mg
250,08 cirea (valore eSpresso per metru*quadra‘oc di superﬁcze utile lorda equivalente),

3

8.3. Fonti di informazione . i .
Catasto di Messing, Chuservatoria deq Reglsm Immob;han: di Messina, ufficio tecnico di
Valding, Agenzie immobiliari ed osservaton del mercato: Urbe Tmmobiliare, Cperatori ¢
mediatori immobiliari cie!la zona, . i : :
s i
" Giudice D G‘msq:pe Minutoli !
Curatoxe/&zszcéa avv, Cinzia Gittini :
+ Perite: Archl Gruseppe Faranna
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8.3. Valutazione corpi
A. capannone industriale
Stima sintetica comparativa parametrica {semplificata):
1 calcolo del valore & effettuato in base alle superfici lorde equivalenti:

Pese ponderale: 1

Besiinazione :;:l!::;_gf::c Vaiore unitarin vatore complessive )
produttive mdustriale 7392.06 € 250,00 € 184801507 -
produttiva industriale 1.850,91 €250,00 €472.727,50
produttiva industriale 8043 € 250,00 £20.107,50
preduttiva industriafe 20,15 €250,00 € 5.037,00
produfiva industriale 107,50 €250,00 £ 25,875,00
produttiva industriale 748,46 £250,00 € 187.114,00

16.239,50 €2.589.876,62
- Valore corpos i €2.559.875,02
~ Valore accessori: € 0,00
- Valore complessivo intero: €2.559.876,02
-~ Valore complessivo diritio & quota: € 2.559.876,02
Riepilogro: :
) Lmmobite Superficie va‘“‘:ﬂ;“;:‘;:l:““""’ Valote diitto e quota

A capannone industriale 10.239,50 °  €72.559.876,02

~ Firmata Da: BERTINO #MARIA Emesso Da: ARUBAPEC.'S.F’A. NG CA'3 Berlaly: 70f325b7863845393cidM5T 044l dae

€2.539.876,02

8.4. Adeguamenti ¢ correzioni della stima
Riduzione del valore del 15% per differenza tra onert tribuiar su
base catastale e reale o per assenza di garanzia per vizi e per
rimbarso forfetaric di evemtuali spese condominiali insolute nel
biemio anteriore zlia vendita ¢ per Mimmediatezze della vendita

8.5,

gludiziaria:
- Riduzione percentuale: vetusts
- Riduzione percentusle: manutenzione siraordinaria
Spase tecniche di regolarizzazione urbanistica e/o catastales
Oreri notarili e provvigioni mediatori carico deliacquirents
Spese di cancellazione delle trascrizioni ed iscrizioni a carico
dell'acquirente:
Giudizio di comoda divisibilitd: non & comodamente divisibile

Prezzo base d'asta del lotto '

Valare dell'irnmobile al netto deile decurtaziond nello stato di &fto in
cui si frova, con le spese tecniche di ragoiatizzazione urbanistica efo
catastale a carico della procedura:

Valore dell'immabile al nette delle decurtazioni nello stato di fatto in
cui si rova, con le spese tecniche di regolarizzazione nrbanistica /o
catastale a carico defl'scquirente:

Relazions lotto 607 arcata in dats 0670942017
Codies dotumento; EGS0-16-0006306-004

il perito
Arch. Giuseppe Faranna

€ 383.981,40
€255987.60
€ 153.592,56
€ 10.500.00
Nessung

Nessuna

€ 1.766.314,45

€ 1.755.814,45

Giudies Dr. Giuseppe Minutoli
Curatore/Custode: avv. Cingig Gittini
Perito: Arch. Gluseppe Farannu
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*  Destinazione di zona: restdenmala :

*  Sirumento di attuazione: Piano PMGo}amgg ato allegato per i’area pil grande di mq.
5.323. e | »

® Indice di fabbricabilita fona’z’ar;‘aé massima: G, ?5 me/mq con altezza massima mt. 6,40 e
con due piani massimo fuori terraf : | [

*  Lofto minimo: mq. 1.500 con if 4(}% di rapport@ dt copertura massuno

*  Prescrizioni particolari: La eopertura & atetip a’duc falde con tegolc a coppi ¢ alla marsi-
gliese in cotto & inoltre obbhgatorm il rmpetto' del{e Norme contenute negli articoli 45 ¢

seguenti. Nella sola frazione Fandacheliosono ammesse le cogerture plane.

l i !

Art. 34 — Zona E.E.P. di edilizia economlca e poé uiare
*  Definizione: si tratta delle attuali aree nelle tre! fr&zmm {con echﬁc: esistenti, in costru-
zione, 0 con progetti approvat] ma non reahzza:) destinate ad ed%hzza economica ¢ popo-
lare esistente). 1

*  Prescrizioni particolari: Ove & poé51b1 e per op ,rc non rcahzzate st chiede 1"adeguamento
al nuovo P.R.G,, alle Norme Tecmche di Attu mone al Regoiamento Edilizio, al Piano
Particolareggiato. ;
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II. ZONE PRODUTTIVE

Art, 35 — Zona di recupero

Prescrizioni particolari reiamfelalle zone di rccupero del temtono degradate da cave
esaurite ed abbandonate, che cost:tuiscano deturpamente ambientale g q pacsaggistico.
@} Recupero naturalistico ‘ e e ?

®  Definizione: sono zone mtercssate da cave m €Orso 0 abbandonate ed ultimate. Per
tali zone, nel rispetto della prforzta di mteryento dalas,si prevede la redazione di
progetii esecutivi di recupero naturahstwol amb[entale nel nspetto delle procedure
previste dalta L.R. 09/12/80 n° 127 ¢ successxve modificazmm ed integrazioni.

*  Strument! di attuazione: i proéettt esecutw:s redaiti acura dei Comune come specifi-
cato dalla circolare Assessorato del Temter;o e dell’ Ambzente n°1642 delf’11/01/88, i
devone contenere il prevmtw& di spesa deﬂe opere da eseguite per il recupero am-
bientale delle zone, da sottopbma ail’approvazmne de]l’Assessore regionale per il
territorio ¢ 'ambiente, I pragem esacutm qioVranno comprenderc, oltre agli allegati

di rito, i sottoelencati elaboratr ' ¥
» planimetria di mquadramento

}
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.oy
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piante e sezioni delio stato di fatto;.
plante e sezioni dei movimenti di terra;
piante ¢ profili di arredo vegetale;
.p!animetria paesaggistica a colori;
dettagli costruttivi;

Y ¥V VYV ¥V VYV ¥

5701224023806 - Firmato Da: BERTING MARIA Emesso Da: ARUBAPEC B.P.A NG CA 1 Serlalil: 70/28b7863845393¢HdF1 57acl4idae

dettagli di operazioni speciali.

»  Atrivita consentife: nessun tipo di attivitd edilizia ¢ consentita negli ambiii da 1 a 5;
negli ambiti da 4 a 5 & consentita la coltivazione di cave in corso nel massimo rispet-
to dei piani approvati, ed in previsione del successivo recupero nataralistico & colti-
vazione ultimata.

a1} Parco delle cave
= Definizions: trattasi di aree morfologicamente caratterizzate da una brofonda
alterazione delle guote originarie e delle sezioni, conseguenti ad atfivita e-
straftiva il cui cicio & ormai completaio.
L’aftuale morfologia, le condizion! di degrado. la particolarita del paesagdio
che in esse si & determinato, le rendono idonee alla realizzazione di un parco
territoriale e urbano che sfrutti Iattuale condizione di degrado trasformande-

i perimetro comprende aree ad Est e ad Ovest delle SP Fondachelio Tracoc-
cia ed aree a ridosso del nasiro autostradale In posizlone baricentrica rispet-

to_al centrl abitati ed in_continuitd fisica con la fascia costiera attraverso i

due torrenti Caracciolo e Senia. i perimetro comprende patzialmente le zone

2 e 3 delia sottozona A degli ambiti da riqualificare,

Nel parco possono essere ihsediate: attivitd ludiche, sportive e per it tempo
libero; attivitd dl ricerca legate alla situarione geologica e ambientale nonché
alle tradizionall attivita industriali; attivitd museali leqate alia tradizione aqri-
cola, alla produzione dei laterizi e della ceramica, alla_storia delle comunita
tocail. Le aitivitd agricole presenti vanno mantenute.

*  Strumenti di atfuazione: Piano parficolareqgiato esteso all’intero ambito pe-
rimetrato. Il P.P. deve individuare le zone destinate alle atfivita ammesse, ie
attrezzature e i servizi realizzabili al servizio del parco, la viabilith di accesso
¢ i percorsi pedonali, i percorsi carrabilielo meccanjzzati golo_per mezzi
pubbligi.

*  Prescrizioni particolari: Il piano deve essere corredato da una relaziong geo-
logica e geotecnica_di deftaglio, da una relazione botanica sulle essenze da
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inserire, e dalla verifica dell’e uilibriéi ecaolo mo-amh:entate Inqltre deve as-
sere garantita la ermanenza di eventuah specie faumst:che attuaimente esi~

stenti anche se migratori e Deve essefre censito il gatr:momo arbareo esisten-

te _nell'area e rilevato in detta ho il Lterntono con le! relative quote in scala
P i

non inferiore a 1:500. - S i

lon inferiore a 1:500, L ;

3h edifici esistenti ed eventuah edlﬁci mdustﬂah dismess:, anche se asterni
al peri

metro del parco ossono essere recuperati e destmat: ad attrezzature
o attivith museali. La reailzzazione dibventualj nuove cubature deve essere

[a ntumazmne di essenze

e
arboree e ad alto fusto, eSciuse Ie aree agricole eventualmente presenti, Net
- . E ’ - u 1 H H -

restante 20% deve esse

dejla stessa, {

b} Recupero per discariche contrailafte -l .

Definizione: trattasi di due arce denominat¢ “A” ¢ “B”, caratterizzate da cave esauri-
te e abbandonate e da cave m corso di ultimazione, che cosﬁtuiscono deturpamento
ambientale ¢ paesaggistico. 1 ' g

Strumento df attuazione: data la grawta deI degrado paesag istico, si prevede
Pelaborazione di pianj pdmco}araggsatl di recupero amb:entaie. Tali piani dovranno

tenere conto delle attivita estratt;\ie in carsq;, s¢ compatibili con i piani di coltivazio-

ne autorizzati e I’mdmduazmpe dei nuovi sm per cave. Sono assolutamente vista- -

e le sequenti attivita: im ianti di sma]trmentt rifiuti s ecnai: e tossico nocivi -

inertizzath anche se non giu pericolos]. Il piano dovra programmare le attivitd e«

strattive e per discariche contrnailate ﬁnahzzando]e ad un nassetbo delPambito smdia-
to. La fase finale del piano, dovra prevedere il recupero n&turahsmco dell’ambito,
con tufte ie modalitd previste dail’art 35a. ¢ !

Aitivita consentite: nessup t1po di attivita edzlma ¢ consentita prima dell’adozione

dei P.P., che dovranno conmderare la possxbxhta di msediamento di attivitad produtti.
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ve agricole, E’ consentita I'attivita estrattiva, nel massimo rispetto dei piani di colti-
vazione gid autorizzati nelle cave esistenti.

Prescrizioni particolari: nell’ambito “B”, limitatamente all’impianto gia esistente ed
autorizzato di R.8.1J. & consentita attivitd di smaltimento € sono altresi consentite
tutte le opere di ristrutturazione e manutenzions edili ¢ tecnologiche dell"impianto
esistente.

¢} Recupero per insediamenti produttivi e lecnologicamente avanzati

Definizione: trattasi di una zona compresa fra la 8,P. Fondachello — Valding, Ia stra-
da comunale che unisce la S.P. alla frazione Tracoeccia e la fascia di rispetto auto-
stradale. E’ una zona deturpata da cave esaurite ed abbandonate che generano degra-
do ambientale ¢ paesaggistico. Tale zona, & posta in diretto contatto con la zona in-
dustriale ¢ P'abifato di Fondachello, ¢ dista in linea d’aria poche centinaia di metri
dalla frazione di Tracoceia. In posizione marginale a questa zoua, trova attualmente
collocazione un’industria per la produzione di ceramiche e laterizi. L’area di cave
esaurite & atfualmente soggetta ad interventi di sistemazione da parte dei proprietari,
inoltre, una voluminosa porzione di terreno, che alla sua sommitd ospita un traliccio,
permette di avere a disposizione materiale per la sistemazione del sito.

Strumerio di aftuazione: lo strumento di attuazione & if P.LP., ne! contesto del quale
deve essere prevista la sistemazione del lotto con movimenti di terra utilizzando e
aspritd presenti. 11 P.1P., olire agli elaborati di rito, dovra inoltre contenere una atten-
ta valutazione dell’impatto dell’intervento, che potrd essere redatta sulla scorta del
progetto di massima del P.LP., in fase preventiva. Il P.LP. dovra tenere conto della
industria esistente, prevedendone la possibilita di mantenimento in quante in posi-
zione marginale, ma integrandola contestualmente ai servizi ed agli impianti tecno-
logici a servizio della zona.

Attivita consentite: non & consentifo alcun tipo di attivitd edilizia neclla zona, fatto
salvo di interventi di manutenzione ¢ ristrutfurazione dell*industria esistente ¢ dei
fabbricati ¢ delle aree di pertinenza. E’ altresi consentito 1! rilascio di autorizzazioni
temporance per solo deposito di argilla da utilizzare negli stabilimenti limitrofi.
Prescrizioni particolari: sono fatte salve le antorizzazioni gid rilasciate per piani di
coltivazione di cave, cost come & obbligaiorio il loro successivo ripristino ai sensi
delle vigenti leggi.
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Art. 36 — Comprensorio Mmeramo

wt

)
[.

Descrizione: trattasi di una zona posta fra le frazmm di TIaGDCCia ed il centro di Valdina,
a distanza maggiore di m. 150 dai torrente Caraccm}c in tale zona si trovano impianti di
estrazione altorizzati, 1 E : i

Strumente di attuazione: lo stramento di attuazmne ¢ I’autofizzazione edilizia, relativa-
mente afla creazione di nuovi 1mp1&1m ed aﬂ’amphamento dzlqucih esistenti. E’ prevista
la redazione di progetti esecut:v: ¢osi come prevast: dalla L.R: n° 127 del 09/12/80 come

esplicitato dalla circolare Ass, Reg Terr. ¢ Ambleme n° i642 dell’ll/ﬁ)l/gs & successive
maodificazioni ed integrazioni, ' - g.

Attivite consentite: & consentita) moltre la reaiizzazzone di fabbmcatx rurali con le modalitd
previste per le zone “B” delle presenn Nonne dl Attuazione e d: modesti fabbricati adibiti
a spogliatoi, a servizi igienici, ad uﬁicx, per una volumetria maszuma per ogni impianto
autorizzato di me. 300, una eievazxons fuori terra Lo strumento di attuazione per i fabbri-

cati & [a concessione edilizia cosi come prev;sto dalla L.R. 71!80 e successive modifica-
zioni ed integrazioni.

Prescrizioni particolari: per i fabbrzcan agncoh ed a servizio d1 impianti di cave, & previ-
sta la copertura 2 tetio con coppi e tegole mars:ghcsl Gli scanchl delle acque nere, do-

vranno essere convogliati in apposm pozzi stagm, nel rispetto cieiie vigenti normative.

i

Art. 37 - Zona D per msedlamenn grodutt:vn i"g

Art, 38 ~Zona B agricola |

Definizione: si tratta defla vasta| iarea compresa tra linea fcrrata ¢ 'autostrada, dove sono
ubicate le fabbriche di laterizi e' derivati con Vicmo le cave d1 estrazione dell’argilla. B
un’area che non ha mai avuto un, piano urbamstico generale € chc percid presenta notevoli
fenomeni di scempio e degrado temtonale (ie cave) oltre ad un notevole disordine urbani-
stico (viabiliti oltremodo precana e confusa), | ;

Strumento di attuazione: si ntzene assalutamante necessario un apposxto Piano degli Inse-
diamenti Produttivi ai sengi dcll’art 27 della Leggc 22 Ottobre; 1971 n° 865, Per la zona
perimefrale non & permesso aictm tipo di mtcrvento se non qualh di ristrutturazione dei
capannoni pericolanti, nfacunent; di pareti ¢ coperture, consohdmnento ripristino di parti
mancanti, manutenzione ordmarla e straordmarla \

a i L; ?
Definizione: si tratta di tutte le mnanenﬂ parti ; dei territorio destmate ad uso agricolo nelle
tre frazioni per circa 192 ha. ; :

Strumenti df attuazione: Concesszone Edﬂma. :
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