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_I_R__]_EUNALE DI PALERMO — SEZTONE FALLIMENTARE _
__M;LIMENTO PROGFEA SOC. COOP. A R. L. (N. 17/95)

EREL AZJONE DI CONSULENZA TECNICA D’UFFICIO RELATIVA
_ RELAZLS

' ALL/INCARICO CONFERITO CON ORDINANZA DEL 05.10.2000

La presente relazione di consulenza si suddivide nei seguenti capitoli:

E——

'y Premessa e mandato di consulenza
2. Qperazioni di consulenza

'3. Risposta ai chiarimenti richiesti al c.tu,

34 ‘Schede riassuntive

_;sz_cz@sc_@_@_ﬁcﬁz@;_. .

B -_identifichi con chiarezza le unitd immobiliari corrispondenti _alle [_z;__;,_

«9‘1‘3@@_‘! ed attuale destinagione;,
~—_ = ne determini (ove gid non effertuata) la valutazione ai fini della vendita;
.28t esprima circa alienabilita dei beni di cui alla_citata richiesta di __

—--.ordinanza di demolizione da parte della Soprintendenza di Palermo e del

13




§ ‘gindizgio in corso; e .

;'- accerti se vi sono altre cause ostative (urbanistiche, catastali o di altra

Curatela,_m particolare _accertando [Desistenza o meno in _atto (e

g' ’l entuale possibilitq di rilascio dei beni medesinii).”

. In data 05.10.00 il S.G.D. disponeva quanto segue (v. All, nro 2) o

s e et ko T o —— . Lo

P b o = e e e e e

“Visto dispone procedersi agli ulteriori accertamenti di cui alla relazione

i

:19.09. 00, confermando la nomina dell’Ing. D’Amore.” o o —
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Mwedlmento di nomina, Alligato allo stesso era presente nota prot. n. .

TE18821/T del 23.12,95 avente per oggetto “C.da_Mazzaforno — Variante in___

éorso d’opera — Diita GE.COS. s.cr.l.” (v. All. nr03).

2.- OPERAZIONI DI CONSULENZA i

Il mandato conferito al sottoscritto ¢.f.u. ¢consiste, principalmente, nel . S

SR

S

tiesame delle valutazioni dei beni acquisiti all’attivo fallimentare, con

particolare riferimento alle “due schiere” (poste a sx per chi entra da Via

;I\/Iazzafomo), e al pronunciamento in merito all’alienabilita dei detti beni
i .
3 tenuto conto sia della nota prot. n. 18821/T del 23.12.95 della o

|

T i . .
ig_'___gsgp_r_m_tqndenza BB. CC e AA che di eventuali altre cause ostative I

%_EZ(ME_tiChe, catastali o di altra natura) che impediscono ’alienabilita degli -

E:%_;gut_ﬁii beni. Occorre precisare che rispetto alla situazione nota al sottoscritto

9_ u. all’epoca del deposito della prima relazione di consulenza, avvenuta

i
i
%T___nel Maggio 1995, ¢ emerso un fatto nuovo consistente nelfla trasmissione, in

?'——Hdﬁtw,@;_danmrte del Curatore, unitamente all’ordinanza di nomina, .

i
:L—___fie_]la nota prot. n. 18821/T del 23.12.95 della Soprintendenza BB. CC e AA. e

14 -




ayente per.oggetto “C.da. Mazzaforno-~ Variante.in corso. d’opera—= Ditta

—— "

___;GE.COS.._s.c.r‘l.”A(v.. Allnro3). .. .. .. . e

. ___Dalla lettura di detta nota il_sottoscritto.ha appreso che per.la “variante _. C e

-

____;-jn_cor.so_d’...opera’_f_presentata..in_data 05.04.93 e assunta.al prot,. n.5962 della .. . ____
__S pprintendenza BB.CC.AA la stessa.in data 23.12.95, circa-un anno € otto- o o -

' mesi dopo.(20 mesi. circa), aveva espresso.proprio parere_che qui.di-seguito,. . . ...

‘nelle parti essenziali, si trascrive: . e

___“fL— _per_le_opere_ricadenti_all’interno_della_fascia_di 150 ml dalla .. .

___ __battigia__ . S R I

Cranrsr e, et e B 77 oy AT UTE T PO

_,

TR ] i

: ‘emette <<Declaratoria di non lyogo a pronunciarsi nel merito del progetto. . __...___

%ai sensi del combinato disposto dell'art. 23, della L.R._37/85, e dell’art. 2,

ARG

‘comma terzo, della L.R. 15/91>> chiede al Sindaco del Comune di Cefadic . =

di_adottare_i provvedimenti_sanziongtori_di propria_competenza, dando . . .

5 'tempestiva conumicazione alla Scrivente circa 'attuazione degli stessi.____ . ___ 2§

- __ﬁl per le opere ricadenti nella fascia compresa tra i 150 mlei300ml .

SRR ] R

— - dalla battigia._

£ ...... i ———

:‘———_#"J B4 PR vemradrwanarn e byt ey 1.-..-4-_-.-._-_(2172iSSLS'_--__-_-u._._._.. T P PN T I PR P T P I

E + . N A T IVE] + ; 1 y

- si dichiara_la incompatibilita delle opere_realizzate con l'area protetta.ai

—_dello stato_dei_ luoghi_mediante la_demolizione delle_opere abusivamente___.... . . .
————eseguite _e_la ricostituzione_ dell 'orografia. e_della.. copertura. vegetale e

-——__ danneggiata o distrutia,. tutto. cio per. il grave danno. arrecato. al. contesto e

'E.‘—“———-VCi"-CQSfGlH’.e;. -chiede al Sindaco del Comune di Cefali di adottare..i. ... ....... . .

- ---Provvedimenti sanzionatori di propria competenza.ai. sensi degliart. 2.e 3.

15 :
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.. _,___? della-L-R- 37/85-e~dell’art. .7 della-L. 47/83, dando comunicazione,-circa —- -

___?_L,aﬁ.uazione.degl;‘..stessz',..m’!a-Scrivente.- : e ——

_____%C,,_gpgﬁe realizzate in area tutelata ai sensi della L 1497/39 - - -

1
1

i civennerenn rererverrrerrrrrrr OTESSIS TR T e ar s - R

H s R L L L

i , . . ..
__?.Questa-Soprintendenza,...esegu:to ['esame. del progetto-in-sanatoria-indicato- -

ginoggeifO,—é del parere che le opere eseguile,- ricadente-in-area sottoposta-a-

%.uﬂ?cola. ai_sensi. della_legge 1497/39_ arrecano—grave-pregiudizio- alle-

I

%,tzpo!ogie.. negli_elementi-compositivi dei_singoli_edifici_e. dell’insieme,le- —_

caratteristiche_paesaggistiche e storiche dei luoghi, costituendo -un_inserto- e

fcostxuitadi_noteyo!i dimensioni_e non_relazionato_in. alcun modo. all ' ambiito-

s

paesaggistico. Pertanio_si invita il Sindaco.di. Cefali ad applicare, ai-sensi—. - ..

. dell'art_7.della L. 47/85 e artt-2 ¢ 3 della LR. 37/85, le sanzioni volte a ... .- S

- rimuovere_le_opere_abusive. gravemente pregiudizievoli dei huoghi protetti,

dandone comunicazione.dell’ avvenuto adempimento alla. Scrivente. . oo e oo

—— 1) = gpere previste in. progetto. e non realizzate

- aisensi dell'art._7 della_L. 1497/39 non.si. autorizza_alcuna. alfra_opera da_

b—— -realizzare considerata. il loro. sviluppo_volumetrico. e. le. caratteristiche.

———-composilive e_considerata la descritta. pesante_compromissione dell'aspetto .

~———esteriore dei luoghi protetti.” ... ... ... _. e

T -;ln_data_l?'...l[l.ﬂ(] ilsottoscritto-si.- & incontrato,-presso la Soprintendenza

.—-————;BBF.C.C_ e-AA., con I'’Arch. G. Favara, n. q. di Direttore..della. Sezione. - .. - —

?_‘_"——?ﬂNN-U-,—e..con. I"Arch. .Corallo, responsabile del territorio. del-Comune di- —-- -

. —Fefama—-P-EF—avere dei- chiarimenti in merito. alla-nota. prot. n.-18821/T del--- -~ oo
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% . In data 20.10.00 con istanza indirizzata alla Soprintendenza BB. CC. e

-AA — Sezione PN.N.AU,, assunta con prot. n.ro 21110 (v. All. nro 4),il

untl )_B) e D) della nota prot. n. 18821/T del 23.12.95.

‘- In data 02.11.00 il sottoscritto chiedeva alla .V Ill.ma una prima proroga,
SN

mcontn presso la Soprintendenza BB. CC e AA,, con I’Arch. G. Favara e o

con I’Arch, Corallo. In tali date si € preso visione della documentazione

. T
; %merente la realizzazione del complesso edilizio denominato “Baia dei 7 /& ;

Emurt”. _ A

- In_data 04.12.60 il sottoscntto chledeva a]la S VIll ma una secon(;/ N :

I o

~..

%proroga fino al 18.01.01, per il deposito della relazione di consulenza i in

quanto la Soprintendenza non aveva dato alcuna risposta ai chiarimenti

I‘lchleStl i (v. All. nro 6).

- IAQA@_M pervemva presso. lo stud10 del sottoscrltto v1a fa?c.(v All

AR R 5&4&35[«.-%4 e | S

_nro 7), nota prot. 5000/p del 04.12.00 del Direttore della Sezione P.N.N.U ,m

e M/

della lia Soprintendenza BB. CC. ¢ AA, , Arch, Giuseppina Favara, con la qualg’ '

PR S AT

L, con nota prot. 039/1 del 03.01.01, Ia Soprlntendenza__ )

—ﬂ___.l_flia‘_t_}}@@ ﬁ_ie_l SOEtO_Sq_rItto_in data__l 1101.(_)__1_. -

=1 "chiarimenti” forniti dalla Soprintendenza riconfermando quanto esposto
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—_—
's

rilascio del certificato c_l_l_ @stmaz_pp_e__ u__rbamstlca dei terreni anqo_rg____dl__

g»proprie‘[a della Curatela.

E In data 29.01.01, previo accordo telefonico con funzionari del gabinetto

i
del Sindaco del Comune di Cefaln, il sottoscntto ha avuto un incontro con il

§
responsabile dell’Ufficio Tecnico del Comune di Cefall, Arch. Mario

Scavuzzo, depositando, nel contempo, richiesta di notizie in merito alle

l;determinfc_lz__i_oni assunte dal Comune in riferimento alla nota prot. n. 18821/T

del 23.12.95 della Soprintendenza BB. CC ¢ AA. ed alla nota prot. 039/1 del_

03 01.01 della Soprintendenza BB. CC e AA.; detta richiesta ¢ stata assunta

con n prot. n.ro 2686 del 29.01.01 dell'Ufficio Tecnico del Comune di Cefall

(v All. nro 10).

-In data 08.05. 2001 il Comune di Cefalll inviava propria nota, {(v. All. n.ro

11) n risposta alla lettera del sottoscritto assunta al protocollo del

Mumclplo di Cefalu in data 29.01.01.

3 5~ RISPOSTA A QUESITI POSTIAL C.T.U.

____Iirsmissa

__ﬁ_iu_dih_w_d_equ !?_F’P.BF‘? e_di__l_i_%ie___prﬂge_tﬁate__.i_n_ due p_aﬂi._ denominate “Nueleo

3

_____ A “NucleoB”

— = ]N MERITO AL “NUCLEQ A”
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| Dalla “Relazione _tecnica illustrativa” relativa al ‘Progetto L
| rehitettonico del nucleo A”, (v, All nro 12), silegge: o
—_E“Le__qﬂerg edili progettate riguardano i corpi di fabbrica e le relative .
nggjg previste nella lottizzagione approvate.
__In particolare sono state progeftate: e
- N. 11 unitd della tipologia A _composta da n. 8 mono/alloggi; ogni
Mwmprewi@_y_m stanza e Aa.zt_n.esso_ser!’_fi;fb_égi@ﬂiqog_sort_o__,ftk@‘. e
EricaVM{ locali sottotetto_per deposito _attrezzi per d mare e d
'_!giardfnaggi_@:__, S S -
. N 2 unita della tipologia D composta da n. 4 mono/alloggi; ogni alloggio .~~~
| comprende una stanza e AnResso servizio igienico; sono altresi ricavatidei
locali_sottotetto e cantinati per deposito aftreysi per il mare ¢ il
H
glardinaggio; S
- N. 3 unita della_tipologia E composta da n. 12 mono/alloggi; ogni .
____%2”_"58"&5-"?1’!2’_?2‘?8___‘_‘._'?f!_§‘“_”_5‘.'? e annesso servigio igienico; al di soto
%@_rre_yﬂ_@s____énﬁﬁr_fm}_anfg_in{errﬂ!e__?_ se_ff@f?ﬁ _ad un comsistente
| tettolgiardino, sono stat ricavati ghi ambienti fungionali di un <<centro di _ _
___;‘“_’EESEI‘?E’IE“E e di un parcheggio (in aggiunta a quelli previsti dalla
___éﬁfztzen_zf_onf)- _____ e
b__ZE_QE'ETE _di_talassoterapia descritto_nella_tavola 7 costituisce wna
__ﬁ:i”_fp_az@f_-e_qt!r'z@zg?urr{_.{e{@p@%ﬁ@ a servigio dell'intero insediamento.
-___;féf_w‘ realizzazione obbedisce alle esigenza sin di qualificare I'aspetto e
__pubblico_e_collettivo_dellinsediamento ricettivo e sia di valorigare le o
——_ TiSorse naturali del luogo (acqua maring). I
— .;E_C_ffﬂzrg_t@qusozempir_:_a:. con le sue cure termali offrirebbe occasioni di ]
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;germ@;:_en;g degli ospiti ¢ una estensione delle loro vacanze a Cefalu.

N, 1 unitd della tipologia E composta da n. 17 stanze con annesso.

—

servigio. . . .. .. ...

‘Nel piano inferrato & stato ricavato un centro di fisioterapia.

- J————

g 5Quesm__a;trezzaz‘um e il centro di talassoterapia arricchiscono e

}ua_hjﬁﬂno le offerte di servizio aghi ospiti dell’insediamento ricettivo.

i

’%L’organiz;azione Sfungionale del centro di fisioterapia é descrifta nella _

)

i- N 1 gr_z_i,i{dﬂ della tipologia E composta da n, 5 stanze con annesso servizio

¥

_éiﬂ'_eg:;_icg_e degli ambienti della ricezione e uffici del complesso insediativo. _

LN I locale di ristoro ubicato nell’area della sottozona I/2; il corpo di

—_In prossimita dell’edificio sara realizzata una_piscina come prevista dal_

—___progetto di lottizzazione,

= Ampianti sportivi: sono previsti n. 4 campi da tennis e n, 2 campi @i _

———__bocce,

20




. Parcheggi:. sono stati_dislocati a_cielo libero n._140 posti macchina in |

pasiziﬂne_stmtegica..riSpettO_ Porganizzazione insediativa e le attrezzature .

1
w_atereisﬂ Lomune e i e

n_merito_al_ N.O._prot. 1595 rilasciato_in data_ 21.02.89 dalla _

1
i
i=
i
!

| _Soprintendenza. BB, CC. _AA. avente per oggetto “Lottizzazione _

‘f__,_llllﬂl_eﬂ_A_’ S, o ~

gﬂal N.0O. prot. 1595 rilasciato dalla Soprintendenza in data 21.02.89, (v. AlL.

_?_n‘m__l.&),_si legge.

.in merito _al progetto. trasmesso ....... in data 30.05.88, questq

.....

:Sapnntendenza esprime, ai_sensi della legge 29.6.39 n. 1497, parere

3favorevale alla realizzazione degli inferventi edificatori del nucleo “A”
i

i-mft'.e' seguenti condizioni: - o _

o e

— 3)_ _venga predisposto uno_ studio particolareggiato del verde con

—particolare riguardo alle bordure rampicanti, da porre, lungo i muri

___;_ di confine con i passaggi pubblici;

. monocromatiche nella gamma delle terre naturali; _ —

% - Indicazioni di_specie ed essenze e loro_esatta localizzazione con

: )
i ————:—-__.l altuale assetto arboreo ed arbustivo della macchia_mediterranea. .

§ - caratterizzante tutta l fascia costiera.
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venganoe realizzate

E COSTRUZIONI DI CUI ALLA TIPOLOGIA A

,_g__ 1

altezza max_alla linea di gronda di mt. 3 e tetto a due falde con .
}lg"deﬂ za_max 30% ordito._secondo I'asse longitudinale del fabbricato
i@i@_czm‘ggamm;gn_re alla previsione progettuale). o

Dovranno venire_ eliminati i _muri e le teffoie inferne, costituente

|
nell’mszeme un_notevole ingombro

-t

‘abitative vere e proprie, realizzando le divisioni fra ciascuna_costruzione -

con_grigliato in legno di altezza max mt. 1,50 /o barriere rampicami

volumetrico in uno con le cellule

I
(came segnato in rosso sui grafici tav. 4); la parte pavimentata cfovra

,r:

]bellezza ancora integro nei suoi rilevanti valori paesaggistici e godibile da_

pity punti di vista panoramici, fra i quali la_costa_e il mare, vengan
]
eliminate le costruzioni della tipologia D (segnate con i numeri 2 nella tay.

£

i‘

:
i

! 12
sttt e et e s e s er e OPUSSISereinsineininrressiniinisinnisinsrsresaisssns

Ej____';_A” della <<Lottizzazione Settefrati Cefalii>>

'____- In data 14.09.1982 la_ C:E. del Comune di Cefalu approvava la

J&tgzz_az_l_qng_s@tt@fr_@n Cefali",

;____5_210_9_31_2,_13. 'Lottizzazione Settefrati Cefali",

——=1In data 26.02.1986 il C.C. di Cefaly approvava, con D.C. nro 128, la

1 _'Lottizzazione Settefrati Cefaly"

In data 26.08.1986 veniva stipulata, presso il Notaio Giovanni Cassata, la

22
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__-Indata 12 12.82 la Soprintendenza ai BB. CC. e AA. approvava, con nota ______: gV




d_d_._,_[—
: { In data 21 02.89 ,la._ SOleIlTE 'I1_d__e.1lz,,_a,.al._BB__'__.C. C__..'_e. AA approvava, con _I,IOta__
l’:’—’-’_/_’__’_

- nIo 1595, il "Progetto architettonico del nucleo A".

-

In data 22.04.89 la C.E. del Comune di Cefalu esprimeva parere
- In data 22.00.89

favorevole_al "Progetto architettonico del nucleo A"

- In data 17.05.89 il Sindaco del Comune di Cefalu concedeva alla "Cefalu

"Progetto architettonico del nucleo A",

i
¥

- In data 03.09.89 aweniv_aﬂni_@,dﬂla\_@{i;__.. _

Itaha S.p.A." la concessione per eseguire la 1° variante alla Concessione

edilizia n.ro 19/89. Detta variante prevedeva:

* perlatipologia "A" l'adeguamento della copertura al parere della C.E.

r11asmato in data 22. 04 89, n.ro 6651

. _rilasciato in data 22. 0_4_89 n.ro 6651.

?Detta _variante non ha ricevuto il preventlvo Nulla Osta della

TR AR ADD N0 G 5, 80

- In data 06.04. ?2 _11 Sindaco del Comune di Cefall concedeva alla

1]
. "GE.COS. scrl" [a concessione per eseguire la 2° variante alla Concessione

;_fjélﬂaﬁ_a-zo_1_9_/?929&_@ variante prevedeva: .
—*_per il fabbricato di cui alla tipologia "E' Ieliminazione del piano

L cantmato euna dlversa dzstnbuzmne mterna
Detta variante non ha ricevuto_il preventivo Nulla Osta della

___SO rmtendenza
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1l Sindaco del Comune di Cefald concedeva alla

| lla Cc_:gcqs_szgge_.ed.l_l_m;@9__.. 19 del 17.05.89 ¢ successive varianti per un

_’E’e_riodg_di_ mesi 12 a far data dal 04, 09. 1992,

dena;"GE,,._QQS.-.”_.a___.faygre_dgl___CO_nlm ﬂi _Cefalu, trascritto _alla

| Conser Conservatona dei RR. 1. di Palermo in data 08.09.92 ai n.ri 38496/27550.

- In data 02.11.92 veniva stipulato, in Notaio Li Puma, la "Rettifica di

mtegqretazmne di atto d'obbligo” della "GE.COS." a favore del Comune di

| Cefall, traseritto alla Conservatoria dei RR. IL di Palermo il 07.11,92 ai

n.ri 46345/33161 .

- In data 05.03.93 veniva presentato aila Soprintendenza BB. CC. AA.

_| progetto avente per oggetto “C.da Mazzaforno — Variante in corso d’opera

o~ In data 04.09.1993 il Sig. Maiorana Antonio, nella quallta di Iegale

_rappresentante della "GE.COS. scrl”, comunicava al Sindaco del Conmune

1 L di di Cefalu che i lavori di di cui alla Concessione edilizia n.19/89 e successive -

f

I vanann erano stat1 ultlma‘u in data 03.09.93 .

- In data 23.12 93 la Soprintendenza BB. CC e AA,, con nota prot. n.

18821!’T _esprimeva proprio parere a “C.da Mazzaforno —~ Variante in

;————_.éb@l-.s_{)_c{_ opera - Ditta GE COS.scrl”(v. Capitolo 2).

3

.- INMERITO AL “NUCLEO B”

=*__H__ Dalla_ “Relazione tecnica illustrativa” relativa al “Progetto

L archltettonlco del nucleo B”, (v. All n.ro 14), si legge:

S Le -€ opere edili progettate riguardano i corpi di fabbrica e le relative

24




iste nella lottizzazione approvata.

| npalﬂg_‘-’ preve
i In particolare sono state progeftate: . _

unita_della_tipologia A composta da n. 24 alloggi; ogni alloggio

una stanza e annesso servizio igienico; sono altresi ricavati dei

‘co prende
Yocali sottotetto e _cantinati per deposito _attrezzi per il mare e il

giardinaggio;

.aﬂogg_iu@_mistiﬁi a:etrq{ezfc_eleqﬁi ga_fz_riaf;ﬂt_f p_er_dezos_ftf?_aﬂ_r@zgig?r_ﬂ A

‘mare gil_giﬂdé@ggi o _

comprende tre stanze ¢ annesso _servigio  igienico; sono alrresi ncavatz/ g; /, e
i T ; —

=

{
locali_sottotetto _e_cantinati_per deposito attrezzi per il mare e~/ .

giardinaggio;

f- __~N. L unita della tipologia E composta da n. 9 mono/alloggi; agni alloggio

comprende una st(mza € Annesso sen!lzm Iglemco, provwstl dL sortotetto /!

~ In_merito al N.Q, _prot. 1596 _rilasciaio in data 21.02.89 dalla/q, _'.'-

Soprintendenza BB, CC. AA. avente per oggeito _“Lottlzzazmn'f;

r__ All - 010 15), i legge
J
e min merito al progetto trasmesso ... in data 13.07.88, questa

— |_*S_’9Pﬂntendenza esprime, ai sensi della legge 29.6.39 n. 1497, parere

25
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revole alla realizzazione degli interventi edificatori del nucleo “B”
favorevole_alla realizzaziom er jicatort (et Jcied

l . PEEYE R
alle seguenti condiziont: e

w@’g ed i parcheggl interni alia lotizzazione veng .

con esclusione del manto di asfalto lasciando la finitura in terra

battute; .. . e

2) venga predisposto uno studio delle partiture cromatiche det singoli

manufati_in_relazione allintero complesso, scegliendo le tinte

' monocromatiche nella gamma delle terre naturali_,j__

3} venga predisposto _uno vstydig_parﬁco!areggiata del verde con

indicazioni di specie ed essenze e loro esatta localizzazione con

particolare riguardo alle bordure rampicanti, da porre, lungo i muri

di confine con i passaggi pubblici;

4) vengano mantenute esistenti alberature di ulivo; non venga alterato

Uattuale assetto arboreo ed arbustive della macch_i_a medi:etjrqneq_

carafterizzante tutta I_q Iq_scia costiera,

Le costrugioni di cui alla tipologia A vengano realizzate con allezia max

! §
alla linea di gronda d&i mt 3 e tetto a due falde con pendenza max 30%

ordito secondo Dasse longitudinale del fabbricato (cioé ortogonalmente

alla previsione progettuale).

__Dovranno venire eliminati i muri ¢ le tettoie interne, costituente

g nell’insieme un notevole ingombro volumetrico in uno con le cellule

_abitative vere e proprie, realizzando le divisioni fra ciascuna costruzione
| / eatizzanao i€ @ivisiont jra ciascuna costr

—con grigliato in legno di altezza max mt. 1,50 e/o barriere rampicanti,

—__i_(ﬁ'?i’?f’__&zgﬁﬂ_f{? in rosso sui grafici tav. 4); la parte pavimentata dovra

P T T T o e e —_— - -

— e ridotta al minimo per privilegiare il mantenimento di aree a verde.
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igealizz“‘e— eliminando lo_spiovente antistante la_costruzione e i due setfi
§mum,j laterali, | muretti divisori dovranno essere realizzati con pietrella a

élziﬂLeJLaltgua_.ﬁan superiore ad un_metro, la rimanente parte potra
i

realizzata_con grigliato_in legno e barriere rampicanti (come

't & costruzionidi cui alla tipologia B con due e tre unita abitative yengano . _
1

‘gssere
f

i ' .
'_segggtgiu_m_ssg,sg; grafici Tav. 5+6). ___

:amb;e}gﬂg  vengano_ ridimensionate eliminando la parte terminale di

!capeﬂum del corpo centrale, ridimensionando gli spioventi ed eliminando

‘tav. n. 3.

Sz prescrive inoltre che per un maggior rispetto del sito ed in relagione alla

1

della macchia mediterranea prossima alla costa e pertanto godi{g{lg__ da pitt

punti di vista pubblici sia dal mare che dal litorale, vengano eliminate le
1 % VEREARO clininalc 1€
icostruzioni del tipo 5 (tav. 3).”

- Promemorla cronologico delle principali fasi realizzative del “Nucleo

; B” della “Lottizzazione Settefrati Cefal”

Lot ' .
. _"Lottizzazione Settefrati Cefaly”.

- In data 12,1282 la Soprintendenza ai BB, CC. e AA approvava, con nota ___

—__f 0.10 9319, la "Lottizzazione Settefrati Cefaln",

MEM il C.C. di Cefali approvava, con D.C. nro 128, la_
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" oﬂizzazione.Svettefrati.Cefah‘l'.’_. e el

In data 26.08.1986 veniva. stipulata,. presso. il Notaio Giovanni Cassata, la. .
e o

__[ILdata_21_02,89__la..S.opﬂ'ntendenza_ai BB. CC. e AA approvava, connota _  ____
- In data 21.02.05
1o 1596, il "Progetto_architettonico del nucleo BY. —————

;_"_Com/_enziuneltra_il_Comune_di Cefall ela"Cefalu Mare SpA.".__ =

. In_data_200589 la_ C.E._del_Comune_di Cefali_esprimeva_parere

varevole al "Progetto architettonico del nucleo B".

- In data 24.06.89 il Sindaco del Comune di Cefaly _cggced_eia_alla_l_c efally
i i Mare S.p.A" Ja_Concessione edilizia, n.ro 28/89, per la realizzazione del .
S iZ_LEmgﬁttQ__a_r__chit,e,ttcmz,lic_o_ del nucleo B". _ _ . o . S
. In data 03.09.89 avveniva l'inizio dei laveri. . _ I
- In data 26.07.91 il Sindaco del Comune di Cefalu concedeva alla "Se. Fin.

Ttalia S.p.A." la concessione per eseguire la_1° variante alla Concessione

edilizia n.ro 28/89. La variante prevedeva; _

é;:_____Detta variante _non__ha ricevuto il preventive Nulla Osta della
. Soprintendenza.

——=In data 07.0492 il Sindeco del Comune di Cefali_concedeva alla

_edilizia n.ro 28/89. Detta variante riguardava la tipologia "B". .

?Dﬂt_a__mgi_ame non ha ricevnto il preventivo Nulla Osta della

;S(}printendenza.,_, o
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\ g data 02.09.92 il_Sindaco del Comune di Cefali concedeva alla

"GE.COS. scrl' la proroga del termine per l'ultimazione dei lavori relativa
alla Concessione edilizia n. 28 del 24.06.89 e successive varianti per un

 periodo dimesi 12 far datadal 04090092, .

_ In data 03.09.92 veniva stipulato, in Notaio Li Puma, l‘”Atto dobbhgo”
- In data 03.09.92° ?

Conservatoria dei RR. II. di Palermo in data 08.09.92 ai n.ri 38496;’2’?55(5\

- In data 02.11.92 veniva stipulato, in Notaio Li Puma, Ia_ "Rettifica di

interpretazione di atto d'obbligo” della "GE.COS." a favore di Comune d14

r‘x,
rogetto avente per oggetto “C.da Mazzafo_rno Variante i m €Orso ‘d\p

L
o

AR e.,r‘ —— e, ,':

— Ditta GE.COS. s.c.1..”, Detto progetto veniva assunto con prot. n. 5962

- In data 04.09.1993 il Sig. Maiorana Antonio, nella qualita di legale

- In data 23. .12.95 la Soprintendenza BB. CC ¢ AA

-——_Lostituito dai 6/8 di ciascuna schiera

rappresentante della "GE.COS. scrl", comunicava al Sindaco del Comune

var1ant1 , erano stat1 ult;man in _dglta 03 09 93

—___tiveda la valutazione degli immobili facenti parte delle due

__ schiere in funzione della vendita delle stesse in due lotti, ciascuno
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. Ledues
ita_za__n@l_ Maggio 95, con la__d_l_z.@.gﬂé_‘_‘_s___@_l_l}9ra _F2’f e

‘_cli consulen_z_a_@go_s t
«§chiera F3”. La “Schiera F2” fa parte del <<Nucleo B della Lottizzazione

| Cefalu>> mentre Ja “Schiera F3” fa parte del <<Nucleo A della

Settefrati Ceialu=?

Lottizzazione Settefiati Cefali>>

3.A.1.-Schierak2

9 = Tipologia E - Progetto con nove unita abitative — Scala 1/100” (v. All.

n.ro 17). e

Sia dalla “Relazione tecnica illustrativa”, (v. All. nro 14), che dalla

detta Tav. 9, (v. All. n.ro 17), si evince che la schiera doveva comporsi di:

] .
® nro 1 unita composta da n.ro 9 mono/alloggi; ogni alloggio comprende

una stanza ¢ annesso servizio igienico; provvisti di sottotetto. Copertura a

falda inclinata (35%)

Il nulla osta, prot. n. 1596 del 21.02.1989, rilasciato dalla

Sopnntendenza BB. CC AA antecedentemente alla concessmne echhzw. 1.

b - Stgto_d_ql luoghl

—— Attualmente la “Schiera F2”, ex “Tav, 9 - Tipologia E — Progetto con

nove unita abltatlve - Scala 1/100”, si compone di;
%
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ro 8 unita immobiliari, ciascuna delle quali si sviluppa su due livelli
e pro 8 uNEEST

B ,
| collegatidasealaadunicarampa
| collegati 03 5C8

.__imgﬂéuzfal_de_. S
La descrizione del corpo di fabbrica e delle singole unita immobiliari ¢

ivortata nella relazione di consulenza depositata nel Maggio 95.

'r
ﬁbusi riscontrati

Dall’esame_delle planimetrie di progetto allegate alla_Concessione

© iHdilizia n.ro 28/89 (v. All. n.ro 17), del nulla osta n.ro 1596 del 21.02.1989

rilasciato dalla Soprintendenza BB. CC. AA. (v. All. nro 15), e delle

.l variazione della quota d’imposta sia del piano terra che del piano

sottotetto rispetto alle quote di progetto della sistemazione esterna

* _struttura in c.a. a gradoni ghuntati (n.ro 4 gradoni)

®  variazione dei prospetti

®  variazioni distributive interne

A - Previsioui di progetto

i La sehiera ¢ individuata dal n.ro 5 nella “Tav. 3 - Planimetria generale

- 11/500”, (v. AlL _nro

._edilizia nro 19/ 89 ¢, altresi, la planimetria di progetto ¢ riportata nella “Tav.
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6 - Tipologia E - Ricezione — Scala 1/100” (v. All. n.ro 21).

ATaV 6 si evince che la schiera doveva comporsi di:

degli ambienti della ricezione ¢ uffici del complesso insediativo.

1l nulla osta, prot. n. 1595 del 2102.1989, rilas_ci.a_to daﬂa._

Dalla “Relazione tecnica illustrativa”, (v. All. n.ro 12), che dalla detta

5. nro 1 umta composta da n.ro S stanze con annesso serlelo lglemCD e )

19/89 non_prg_e_c_l_ey@_,_per tale tlpql_ogla, alcuna prescrizione (v. All. n.ro 13).

Catastalmente occupa le particelle 901 e 902 del fg. 3 del N.C.T. del

i
‘Comune di Ceful (v. All n.ro 18).

b, - Stato dei luoghi

Attualmente la “Schiera F3”, ex “Tev. 6 - Tipologia B — Ricezione

Scala 1/100”, si compone di:

* _nro 8 unitd immobiliari, ciascuna delle quali si sviluppa su due livelli

_collegati da scala ad unica rampa

»  copertura a due falde

LL& @izione del corpo di fabbrica € delle singole unita imm_g'qili_gyi e

.rlportata nella relazione di consulenza depositata nel Maggio 95.

c - Abum rlscontratl

Edlh::la n.ro 19/89 (v. All. n.ro 21), del nulla osta n.ro 1595 del 21.02,1989

ﬂ—__,élﬁfgrzn_lza_;
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___Dall’esame delle plammetrle di progetto allegate alla Concessione

plammet“e dello stato di ff_tt__tq_ (v-_ _All- __r_l-_r_q__19), S_i__ emergono 19___59g_uenti_________




__rispetto alle quote di progetto della sistemazione esterna.

'y struttura.inc.a. a gradoni giuntati (n.ro 4 gradoni)_

T
!
}

W

realizzazione diun pianoinpin . _ . __

‘e variazione deiprospetti . o
|, ariaziont distributive inter
‘e vapiaziont istributive interne . -

{

‘e cambio destinazione d’uso_ .

. Agli abusi_sopra riportati vanno aggiunti quelli presenti nelle par‘t_,"’i :

progetto avente per oggetto “C.da Mazzaforno — Variante in corso d’operalc

| Ditta GE.COS. s.c.rl” (v. All n.ro 19).

- immobiliari
:a—__?_’@pe_tt_t:___va_lutativq_. e della commercializzazione (vendita) degli immobili

——— stessi e quindi anche per le due “schiere” in oggetto,
;=—=-}_Ral_cgnfronto tra i progetti, (di cui alle concessioni edilizie n. 19/89, e

}{Iﬁl_aiim_l}{._q della Soprintendenza n. 1595 _del 21.02.89, e n. 28/89, ¢

%-—-__g_re%la_tizo_N_-__Q.__della, Soprintendenza n. 1596 del 21.02.89), e lo stato di fatto
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§ sinol
' liall&s_qprjntendenza nei NN.OO. sopra citati,

| Quindi, per le succitate opere realizzate in totale difformits, dovranno_

i'mam_ _applicate, _da parte del Sindaco del Comune di Cefald, i
{

ano opere realizzate in fotale difformita ai progetti e a quanto disposto

1m-owedimenti sanzionatori consistenti nella rimessa_in pristino dello

gstatu dei luoghi mediante la demolizione delle opere abusivamente

| seguite ai sensi degli art. 2 e 3 della LR, 37/85 e dell'art. 7 della L
eseguie

wes

i
3.A.3.1, Schiera K2

‘Tenuto conto che le opere realizzate nella “Schiera F2” sono state

i
tale immobile deve prevedersi o la rimessa in pristino o la demolizione.

_ Per quanto riguarda la rimessa in pristino essa deve prevedere

LU'esecuzione di_lavori che riconducano la schiera dalio stato in cui

128/89 ¢ alla nota della Soprintendenza prot. n.ro 1596 del 21.02.198%, per

| | lo o
atmalmente versa a quanto previsto nel progetto di cui alla concessione

_ﬁedilizia n. 28/89 e nel N.O. prot. mro 1596 del 21.02.89 della

| O. prot. nro 1596 del 21.02.89 della
Soprintendenza. L L - B B

—Alla luce di quanto sopra esposto i lavori da eseguire possono cosi.

__massumersi:
ﬁ@) _nsistemazione dell’orografia  preesistente all’intervento _con la

1
i

§—————Sistemazione delle zone esterne secondo i disegni di progetto e quanto

——— disposto dal N.0, prot, 1596 del 21.02.89 della Soprintendenza;

“‘“éb)—dinl‘lﬁzii?ﬂe_della copertura realizzata con due falde inclinate;
—HEQ)_@leiZiO_n.e di porzione di solaio del piano soppalcato; o

r' 34
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demolizione delle scale esistenti

) de N .

lizione delle tramezzature interne

;)(dirgg e TP

) _dismissione dei rivestimenti parietali

;) dismissione dei pezzi igienico sanitari presenti

;Lgi_snlissio@ degli impianti eseguiti (idrico, riscaldamento, elettrico ecc.);

) realizzazione delle strutture in c.a, per la modifica della copertura (da

due falde ad una falda)

k) trasformazione dell’attuale distribuzione interna in n.ro 9 mono/alloggi,

con ogni alloggio comprendente una stanza e annesso servizio igienico,

provvisti di sottotetto.

) modifica dei prospetti secondo il progetto autorizzato;

I lavori di cui ai punti b}, c) e d) riguardano la dezgg}izipng di parti della

struttura__i_n cemento armato.
Consid_erato che:

* le tipologie dei lavori da eseguire, demolizioni e ricostruzioni, per la

| “rimessa in pristino” della “schiera” secondo quanto previsto dal

| progetto di cui alla concessione edilizia n, 28/89, dai NN.OO. prot. n.ro

7——_.__i526 del 21.02.89 e _prot. n.ro 18821/T del 23.12.1995 della

;_______Sgpg'nt_ende_n_@,"___}'_'}chiedono un attento studio, dal punto di vista

g—____“___sirgt.t_grqle_,wg_qpsig‘_cen_}jcg_ nella redazione di un progetto strutturale

| esecutivo che, tenendo conto dello stato dei luoghi sia dal punto di vista
H—__ Strutturale che dal punto di vista dello stato di manutenzione e di

—— . _Conservazione (gi4 precario nel Maggio 95, data di deposito della

—-—__relazione di consulenza), riconduca I'organismo edilizio a quello di
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progetto.. I lavori dovrebbero essere realizzaii previo rilascio di

L

(Soprintendenza BB, CC. AA. ¢ Ufficio del Genio Civile);

Pesecuzione dei lavori da effettuare per la “rimessz in pristino” della

concessione edilizia visti i NN.OO. da parte degli uffici preposti

—

——

antieconomica I’intera operazione;

wschiera” comporterebbe un onere _f_fxr}anz_i_a_rio tale da rende_r_g_

|

o la “rimessa in pristino” da eseguire rlcondurrebbe le umta immobiliari,

ivi presenti, dalle attuali otto alle nove di progetto, tipologicamente

- diverse dalle attuali, (piano terra e piano softotetto anziché su due

livelli), con riduzione delle superfici calpestabili e, altresi, di difficile

realizzazione considerato che la struttura portante della schiera risulta

suddivisa in quattro parti uguali poste, secondo quattro gradoni, a quote

diverse;

» la “rimessa in pristino” dovrebbe prevedere la sistemazione delle aree

esterne, anche condominiali, secondo quanto prewsto nel progettl

b

L

e BT T T ey s s e

——

g Da quanto sopra esposto, il sottoscritto ritiene che la “rimessa in pristino”,

!, ¥ [ . . . . N . g
0031 come riportato nei progetti autorizzati, non ¢ tecnicamente eseguibile ¢

L

Bl

pertanto ¢ del parere di attribuire valore commerc:la e nullo alla ‘schiera” i

r___gggetto nello stato. d1 fatto i in CLll trovaSI alla data odierna in quanto gl abu51

80580 & 5 kAl fi,

______edllIZI esegultl 111 totale d1ff0rm1ta alla concessmne ed11121a S0N0 sta‘u

oggetto di parere negativo da parte della Soprintendenza BB. CC. AA. (v.
L nota a prot. 18821/T del 23, 12.1995).

E P

___Pertanto il valore commerciale del bene di proprieta della Curatela si

traduce e nel _valore venale dell’ area ed1ﬁcablle ca’castalmente 1dent1ﬂcata

dalle le particelle 866 e 914 del fg. 3 del N.C.T. del Comune di Cefalu e di
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]
:

_uperficie pari a mq, 1066, deiratto il costo per la demolizione dell’edificio
ﬁl insistente_e la quota parte del costo per la rimessa in prisiino deile parti
Thﬁcondommlall_ S ’ e

Quindi il valore (V) del bene di propriet della Curatela sar dato dalla
f;ﬂ;g_@ tra il valore commerciale dell’area ediﬁcal?_ﬂea (Vt), il costo di
ﬁdemoligigl_l_@_ della Schiera F2, (Cd), e il costo nece
.P#_ip_n_st_no delle parti condominiali (Cc). Da cui
| . ¥=Vi-Cd-Cc
- basia . - Valutazione dell’area edificabile (Vo)

Tenuto conto che Iarea in oggetto risulta ed1ﬁcab11e secondo quanto

disposto dal PR.G. del Comune di Cefalu in quanto ricadente nella /ra

“Sottozona F5” con la seguenti normativa di attuazione (v “Certlﬁcat )

destinazione urbanistica”, All. n.ro 22):

“Art. 8 — E) Sottozona F5

1) Destinazione d’uso: umm turistiche smg:onah e serwz; relaavt,

2) Tipologia: @) case di abitazione ad una elevazione; Egrvrzz

,___ ~di unita composti da fabbncaa a plastr__rz_ 0 in
._______ & carattere pubbk_c_a per lo svago,___ﬁccettuaté\l{/ -
;_ﬁ__,_____ o destmazxom dl npa ncgt_t?ﬂ _a_lperghzero, ___\\ ’ :
L heweddiudmeadiedeasion; Y
) Altezia massima: 4,00 per le costruzioni tipo o) e mt 7,00 per le
F«—«_ — . .. Ccostrugionifipod);

4) Densita A fondiaria: 0,50 mc/mg.
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ﬂ 5 Rapportodicopertura: 110 -
) Lot pinimo:___1200mg. o
b Esecuzione: ___ le costruzioni tipo ) potranno essere realizate
u o _sg{{_u_rg_{a_ sg_t_f_zr_'r_g_f_ta con pendenza hoH superiqr_‘iz_
;— o __________g_{ 20%;_ le cos;‘ru_z_;’ani __r_if_t?pa b) con pendenza
{— » - superiore _al 20% a condizione che siano
- o realizzate a gradoni, il primo dei quali, ciaé__ -
| e quello sottostante con_facolta di copertura a
R ____tferrazzo. I

Pertanto _in detto lotto pud essere realizzato un _immobile
| planimetricamente e volumetricamente, analogo a ;_1_3?!}9 _di___ cu_i alla
. concessione edilizia n. 28/89, realizzando quindi, per quanto riportato nggli
| elaborati progettuali, alloggi per una superficie commerciale complessiva
o pnoterra  ml4200xm.700=  ma 29400
i‘:__pi_ano_s_o_t_tpt_et_tg:_ mi 42,00 x ml. 3,00 x /3= mq 42,00

Totale mgq. 336,00

'_;M_determina%ipgg dell’area edificabile il sottoscritto applichera il

i
33 H . - I . . .y . .
|jcriterio  di  permuta” sulla consistenza immobiliare ricavabile

_dall’edificazione del lotto ipotizzando, a tal uopo, una percentuale pari al

1 130%,
f.__'__}}_p_er muta di un'area nuda fabbricabile in cambio di una parte della

[Costruzione ¢

he su di essa verra edificata ¢ un tipo di contratte molto
Ldiffuso,
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tipalogl i

pﬁr__iﬂformazione__ attinte _sui_luoghi), a £ 2.500.000/mq., il valore

uommﬁr.ciale_d,e_llfin_ter_.a_cgnsistenza immobiliare risulterebbe paria:

__mg. 336,00 x £. 2.500.000/mq. = £. 840.000.000

mmﬂblhare_mcavabﬂedall’edlflcaZlOIle del lOttOHSUIta parl a mq__336_:_00__ .
| Considerato che_il valore commerciale per immobili per consistenza,
4 e ubicazione analoghe a quelle in oggetto risulta pari, (sia per

- onascenza_personale del mercato immobiliare del Comune di Cefalli che

__Applicando il coefficiente di permuta del 30%, il valore della porzione

\commerciale dell’area edificabile, risulta pari a:

Yt =£. 840.000.000 x 0.30 = £. 252.000,000

Per la determinazione del costo di demolizione della Schiera F2 il

sottoscritto applichera, per metro cubo di costruzione, il prezzo unitario di

cui al Prezziario Regionale — Anno 1999 pari a £ 9.600/me. (voce 1.3.2)

Avendo la schiera dimensioni in pianta pari a ml. 42,00 x ml. 7,00 ed

a.

4+ _ml42,00xml 7,00 x ml. 5,00 = me. 1470,00

- Pertanto i costo di demolizione, (Cd), sara pari a:

—t——— __Cd=mc. 1,470 x £, 9.600/mc. = £ 14.112.000

di_costruzione ceduta in cambio del terreno, e di conseguenza il valore

3.A.3.1.b. Valutazione del costo di demolizione della Schiera{Cd)y

altezza alla linea di gronda pari a ml. 5,00, il volume da demolire sara pari

- Tale costo comprende anche la demolizione delle strutture di fondazione,

————_ delle parti condominiali (Cc)
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Valore della quota parte del costo per ia rimessa in pristino

——Tale_costo_consiste principaimente nella valutazione delle opere




: neceSS - -

arie Per_ la_rimessa in pristine delle superfici stradali, attualmente

m:estlte con pavimentazione autobloccante.

Secondo quanto previsto dai NN.OO nri 1595 e 1596 della

srintendenza BB, CC. AA.:

Se

3“13 strade ed i parcheggi interni alla lottizzazione vengano realizzate con

Ee.gclusiarme del manto di asfalto lasciando la finitura in terra battuto;”

© Pertanto il sottoscritto al fine della determinazione del_la quota parte del

 ———

sosto delle opere necessarie per la rimessa in pristine delle strade e

‘parcheggi interni, spettante ad ogni tipologia edilizia presente all’interno del

complesso residenziale, procedera nel seguente modo:

e  determinazione del costo complessivo delle opere necessarie per la

rimessa in pristino,

* determinazione del costo unitario per metro cubo di costruzlone

assentita

L Determmazmne del costo complesswo delle ogere necessarle per la

rimessa in Qnstmo

Detti lavori consisterebbero nella dismissione della pav1mentazmne

F

__parte della partlcella 876 sub 1 del N C E U del Comune di Cefalu

con mattonelle del hpo autobloccante e nella rlslstemazmne di dette

_.supeLﬁm con terra battuta

La Superficie delle strade e parchegg1 mterm risulta pan a quota

§
_ Uperﬁol non pawmentate la superﬁ(ne oggetto della rimessa m pristino

Tisulta pari a circa mq, 15,000,
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1 lavori da eseguire consistono in:
dismiSSione della pavimentazione realizzata con mattonelle

collocazione_.____ e
|- coloc®En e
L scavo di sbancamento per | la costltuzmne del cassonetto per I le opere d1
-' drenaggio e _
__drenagglo e e

,  realizzazione d1 fondazmne stradale con tout venat con ﬁmzmne

drenante

.o realizzazione di fondazione stradale con. rmsto granulometrico con{

funzione drenante

. trasporto sui luoghl d1 terreno vegetale e stablllzzazmne dello stesso.

: Per la determ1naz1one del ‘costo dei lavon 11 sottoscntto esegulrﬁ

apposito computo metrico est1mat1vo tenendo conto della partlcolanta d f;z?'

...... —_ e . RS
= lavori da da eseguire, dove verranno npoﬂatl ecl apphcatl i prezm umtarl ‘del /
—_————— —_— —_— e — e mee— e i _— v\\‘__ =L i o U

prezzmrlo regionale attualmente in vlgore relatlvo all’anno 1999

3 Voce Voce 1

__BEW di pavnnentazlone e del sottostante strato dl sabbla

X - ——— — -

MOOX£ 14 000 = £

_4V0ce 2 — e el e —— _/
<

P Scavo di sbancamento

% "—‘_————-——_____,_ - _ _ _ . o
mq. 15.000 x 0,30 = me. 4,500

- me, me. 4.500 x £, 4.300/mc, = £,

Voce 3

T}Fon@a_%ign_e_ stradale con tout-venant




00% 0,20 = me. 3,000 .
e, 3.000 x £. 16.000/me.= £ 48.000.000
me. 3.000% 2 25 - L LT
Voce 4 e — - — . .

g, 15.000% 0,10= me. 1.500

. 1.500% £.22.000/me. = B £ 33.000.000

Voce S

EFomitura di terreno vegetale e relativa stabilizzazione

Ing. 15.000 x £. 2.700/mq. = £ 40.500.000

!Voce 6

Trasporto a rifiuto

Misura raccolta me. 5.700

mc. 5.700 x 10 x £, 540/mc = £ 30.780.000

Totale £. 381.630.000

Dagli elaborati grafici relativi alla “Lottizzazione Settefrati” si evince

che la volumetria residenziale realizzabile, (Nuclei A e B), risulta pari a

I

gcomplessivi me. 40.868. Parte di detia volumetria, a causa dei vincoli di

Emgﬁgbi_ﬁtipella fascia di ml. 150 dalla battigia del mare), non

____{iaf’z_ﬂu_l‘_ea_lliz@lle e precisamente non potranno essere realizzate le

} N ——

. e .
ﬂSES_“'_UEIE‘E f_a(’_‘agtl_l?&[{fg_dt?}la Tipologia C del Nucleo B, per una volumetria

- complessiva pari a mc. 3.055, ¢ il 50% della tipologia E del Nucleo A

. (Unita ricetti : - : :
ﬁ@_jj_@ft}}jél_ Ccon centro di talassoterapia) per una volumetria pari a mc.

e i1.764.D i Pines . . C e . L
_f_-“*-«;——'—___f'_c_ull_ 111(:_{4_31_1_2&_1_ per ogni metro cubo dei costi di rimessa in pristino

. delle Pal'ﬁ_f.l_(lll_;l'(_n};il_li_ali risulta pari a:
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£, 563.400.000 : (mc. 40.868 — mc. 3.055 - mc. 1.764) = £, 10.586/mc.

_,,-—-—'-"'d_

*#__e,_l,-n_._ﬂc—-— ..... e e e e e s s . ce e e e
Pertanto_ considerato che la volumetrla assentlta per la stecca

]

denommata F2 risulta pari a me. 1.176,00, la quota parte a carico di detta

Ltecca per la rimessa in pristino delle parti comuni risulia pari a:

__.___cp_qtrﬂf_clist_l_p_tﬁ___a_‘____N-,.(_?_-_?-____del_ ‘?_Pm""e d'_ Cefaly_con le

particella 866 e 914 del fg. 3. con edificio realizzato in fotale

dlﬁ‘ormlta dalla concessmne edlllzla n.ro 23/89 rllasclata ll

24 06. 89 dal Smdaco del Comune cll Cefalu

Tenuto conto di quanto riportato nei preceden‘u paragraﬁ il valore

dell’area edxﬁcabﬂe di superficie pari a mq. 1.066, contraddistmta al N.C.T.

del Comune di Cefall con le particella 866 ¢ 914 del fg 3, con ed1ﬁc10

; — -

reahzzato in totale dlfformrca dalla concessmne edilizia n. ro 28/89 r1lasmata

11 24.06.89 dal Smdaco del Comune d1 Cef‘alu nsulta parl a:

V=Vi-Cd-Ce

¢ quindi'

__V_£ 252, 000. 800 - £. 14 112, 000 £ 12 936.000= £ 224 952 000

icon conun 1n01denza del Gosto del terreno

N £ 224 952 000 1 mq, 1 066 £/mq 211 000 c1rca

N DOVeﬂdO procedere 0051 come da mandato alla determmamone del

~_V31°1'e dei 6/8 della® “schiera”, detto valore risulta pari a:

- £.224.952.000 % 6/8 = £. 168.714.000

3 A 3.1.d. —l_notes: Drogettuale alternatlva
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[t sottoscritto_potrebbe proporre alla Soprintendenza e al Comune di

Cefullr lo _studio di una soluzione progettuale alternativa allo stato dex
. phivi i e
1 I
e ti del possibile e nel rispetto dei vincoli e legami strutturali
fggghj—z_'_ﬂel llml ——— S - .
| sistenti (n.ro 4 gradoni giuntati), cercando di demolire quanto pil possibile

rutturali abusivamente realizzate senza, pero, creare staticamente
o part struttur? S P, e e e

qocumento alla restante parte della costruzione, cercando di eliminare d1
hocumento alla. S

liminare il pil possibile le parti abusivamente realizzate ¢, dietro apposite

escrizioni ed adempimenti da parte degli uffici competent1 d1 _apportare

pr

migliorie alla costruzione con interventi finalizzati ad un rlmodellamento

dei prospetti, ad uno studio particolareggiato del verde e delle partlture

| cromatlche cercando cosi di riproporre un corpo di fabbrica il pin possablle

4]
t
|
o — ——— ]

cons:mlle a quello autorizzato dalla Soprmtendenza con 11 gla cltato N. O

. 3.A.3.2. Schlera F3

Tenuto conto che le - opere. reahzzate nella_ ‘Schlera F3” sono m totale

difformita al progetto di cu1 alla Concessxone edlllZIa . 19;’89 e alla nota

della Soprintendenza prot. n.ro 1595 del 21.02.1989, per tale immobile deve

prevedersi o la rlmessa m prlstmo o la demohzlone

~ Per _quanto rlguarda la nmessa m prlstmo essa deve prevedere

i e St i it — T T

Iemﬁ_____lglo_n_e di Iavorl che rmonducano Ia schlera dallo stato in cu1

% attualmente _versa a quanto prev1st0 nel progetto d1 cu1 alIa concessxone
; éedﬂlZla n. 19789 e ‘nel N.O. prot. nro 1595 del 21.02.89 della
;__WSOPHntenden:zil
* 0 - _ el
— L Alla luce di quanto esposto i lavori da eseguire possono cosi
P_%rlassumerm o _
: f T T e L o . L i e e e h e e e e o eme iamm e e e e .
3 a 1 * . .
FR)EI_%{SET?E‘PP?“ dellorografia preesistente all’intervento con la
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| sistemazione eUE 20 terne secondo
olizione dell’intero solaio di piano primo;

b) demoll:
) demolizionedelle soaleesistentt

molizione delle tramezzature interne

d) demoll
ﬂ_mwone dei rivestimenti parietali o

dismissione degli impianti eseguiti (idrico, riscaldamento, elettrlco ecc.);

h) trasformazione deli’attuale distribuzione alla destinazione d’uso di

progetto e precisamente “nro I unitd composta da nro 5 stanze con

_ complesso insediativo),

f) ripristino dei prospeti secondo il progetto autorizzato;

I lavori di cui ai punti b} e ¢) sono relative alla struttura in ¢.a.

Considerato che:

progetto di cui alla concessione edilizia n. 19/89, e nei NN. 00. prot.

i Strutturale, _consistente ‘nella redazione di un progetto strutturale

.| _esecutivo che tenendo conto dello stato dei luoghi, sia dal _punto di vista

= | Strutturale che dal punto di vista dello stato d1 manutenzmne e d1

- I : . . . . . .
~———Progetto. 1 lavori dovrebbero essere realizzati previo rilascio di
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T =

annesso servizio igienice ¢ degli ambienti della r1ce210ne e ufﬁm del

¢ le tipologie dei lavori da eseguire, - demohzlom e rlcostruzlom per Ia

“rimessa_in pristino” della “schiera” secondo quanto previsto nel

F?

-3 ——e—

] -___91?1_-3_1_91_1_3__511_99_125__1_11_3{1_2&),_ r_l_cqnduc__a _l__ organismo edilizio a queHo di

:_‘;:?_- . ‘.A‘ “
o7 A F




' conce
Asantende,nza_BB.-._CC. AA. e Ufficio del Genio Civile);

| Peseauzione dei lavori da eseguire per la “rimessa in pristino” della

| “gchiera”

ssione_ edilizia visti 1 NN.QO, da parte degli uffici preposti

comporterebbero. un onere finanziario tale da rendere

el el

| antieconomica I'intera Qperazione; o _

LJLﬁrimgssa_ilL_.pris_tigp_i’ da_eseguire trasformerebbe le otio unita

| immobiliari_adibite ad uso residenziale in una struttura a servizio

| dell’intero complesso; _ . ) S

o la “rimessa in pristing” dovrebbe prevedere la sistemazione delle aree

esterne, anche condominiali, secondo quanto previsto nei progetti.

non & tecnicamente eseguibile e pertanto ¢ del parere di attribuire valore

Da quanto sopra esposto, il sottoscritto ritiene che la “rimessa in pristino”

e~

——

Soprintendenza BB. CC. AA. (v. nota prot, 18821/T del 23.12.1995).

demaljzi - . .
molizione _dell,a_Schl_era‘Fl (Cd), e il costo necessario per la rimessa in

iraduce nel valore venale dell’area cdificabile, catastalmente identificata

-
ﬁci_aﬁzp_aﬂlgeﬂe 201 e 912 del fg. 3 del N.C.T. del Comune di Cefalti e di

di : . .
dufferenza tra il valore commerciale defl’area edificabile, (V) il costo di_
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concessione edilizia, sono stati oggetto di parere negativo da parte della

~—Quindi il valore (V) del bene di proprieta della Curatela sara dato dalla

[




' i iniali (Cc). Da cui
. delle parti condominiali (Ce). Da cui
bristino delle

. _.y=vt-cd-C
3.A.3.2.8. - valutazione dell'area edificabile (Vi)

1) Destinazione d’uso:  unitd turistiche stagionali e servizi relativi;

| logr 8-E) Sottozona F5 . L

2) Tipologia: a) case di abitazione ad una elevagione; servizi

di unita composti da fabbricati a piastra o in

linea contenenfi negozi, posti di ristoro,

ambienti per lo sport e ogni altro tipo di servigio

di carattere pubblico per lo svago, eccettuate le

destinazioni di tipo ricettivo alberghiero;

b) case di abitazione a due elevazioni;

. ) Densitq fond{t_zria: 0,50 mc/mgq.

3) Altezza mﬁs_iin_q._' 4,00 per le costruzioni tipo a) e mt. 7,00 per le

__ costruzioni tipo b);

5} Rapporto di copertura:  1/10

6) Lotto minimo. 1.200 mq.

F;__Q_limguzmne_: ___ e costruzioni tipo a) potranno essere realizzate
- ________ Soltanto su terreno con pendenza non superiore
——— _____ al 20%; le costruzioni di fipo b) con pendenza

————_______ _ Superiore al 20% a condizione che siano
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~—————_________ tedlizate a gradoni, il primo dei quali, cioé




quello sottostante con facolta di copertura a

[—

. ferrazzo.

e T e
Pertanto in ci_gt__tg______]_q‘gto pué essere realizzate un immobile,

planimetricamente € V¢

-oncessione edilizia n. 19/89, realizzando quindi, per quanto riportato negli

\aborati progettuali, alloggi per una superficie commerciale complessiva

paria: o
e piano terra mi, 42,00 x ml. 7,00 = mq. 294 00
. piano sotfotetto: ml. 42,00 xml. 3,00x /3= mq. 42,00

Totale mq. 336,00

Per la determinazione dell’area edificabile il softoscritto applichera il

‘criterio  di permuta” sulla consistenza immobiliare ricavabile

- dalt’edificazione del lotto ipotizzando, a tal uopo, una percentuale pari al

30%.

La permuta d1 un'area nuda fabbricabile in cambio di una parte della

costruzione che su di essa verra edificata ¢ un tipo di contratto moito

diffuso.

__ Pertanto considerato, come detto precedentemente, che la consistenza

tipﬂl_c’gla_e_ﬁbf@@i_agalgghe a quelle in oggetto risulta pari, (sia per

con . . . X
-Onloscenza personale del mercato immobiliare del Comune di Cefall che

._PE_ifl_fO_rEIEZiOEE_a_tt_inte sui luoghi), a £ 2.500.000/mq., il valore

commerc i . . L .
ommerciale Q?_”_H}tgr_a_cgms_l_stenza immobiliare risulterebbe pari a:

;.-% ——p————__.Mq. 336,00 x £, 2.500.000/mgq. = £. $40.000.000
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;/Amlllcando il coefficiente di ‘permuta del_BO% il valore della porzmne

i oStruZione | ceduta in cambio del terreno, e di conseguenza il valore
c _——
l_.—‘_'_’_'_'_’_'_'_’_

erciale dell’area ¢ edificabile, risulta paria
commer= - =

_ Vi=E. 840.000.000 x 0.30 = £, 252.000. []00

r__‘_#____ M

3.A.3.2.0. 2.b. Valutazmn_e d

—_

Per la_ determmazmne del costo d1 demolizione della Schlera F3 il}

¥

i
sottoscntto applichera, per metro cubo di costruzmne il prezzo unitario dlE’
SOftoscritlt) art

a

—_—— — — —

cui al Prezziario Regionale - Anno 1999 pariaf 9. 600/me. (voce 1.3.2) z%

_ - P

Avendo la schlera dlmensmm in planta parl a ‘ml. 42 06 x ml 7 00 eq

’altezza alla linea di gronda pari a ml. 5,00, il volume da demohre sara pari

ml 4200xm1 700xm1 5,00 = mg. 147000

~_ Pertanto il costo di demolizione, (Cd) sara parl a:

delle partl condommlah ;Cc!

____én_alogamente A quanto espresso nel precedente paragrafo 3 A 3 lc

% M incide per £. 11. 000/me.

| Pertanto considerato che la volumetria assentita per la stecca

%__denommata F3 rlsulta pari a mc. 1.176,00, Ia _quota parte a canco d1 detta

ste
: »95531391‘ la rlmessa m pr15t1no delle partl comum rlsulta parl a

——___me 1176,00 x £. 11.000/mc. = £, 12.936.000

L 13
A3, 2-3.2.d. Va lore _del[’_area _edlﬁcabrle dl SU. erficie v . 1.078
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dell’area edlﬂcabﬂe di superﬁme pari a mq. 1.078, contg@distmfﬁ N C T

4ol Comune di Cefalu con le particella 901 e 912 del fg. 3, con ed1ﬁc1o

reaﬁzzato in totale difformitd dalla concessione edilizia n.ro 19/89 rilasciata

124.06.89 dal Sindaco del Comune di Cefalt, risult_apa_ri_ a
| V=Vi-Cd-Ce

s quindi:

-V =£,252.000. 000_ £.14.112. 000 £.12.936. 000 £.224, 952 000

con un’incidenza del costo del terreno

£.224.952.000 : mq. 1.078 = £./mq. 209.000 circa

Dovendo procedere 0051 come da mandato alla determmazmne del

valore dei 6! 8 della “schlera” detto valore rlsulta pan a:

£ 224 952 000 X 6f8 £ 168 714 OI]O

_-3.A.3.2. = Igotem grogettuale alternatlv

__lls_o_ttoscntto potrebbe proporre : alla Soprmtendenza e al Comune d1

Cefald Io ' studio di 1 una soluz10ne progettuale altema’cwa allo stato del

Li@ghl nei 11m1t1 d_el_ pgssﬂnle e nel rlspetto d61 VIHCO]I e leganu stmtturah

fﬁtﬂlﬂ_(n o4 * gradoni gluntatz) cercando di demohre quanto p1u p0551b11e

]
¢ parti strutturali _abusivamente realizzate senza, pero, creare staticamente

resc ”
—LEEEQEI_EQ__?Qt}I}}p;meml da parte‘degh uffici competenti , di apportare

g I e — I L o . o
PRt Bl lhp g e e e d i W et T, e TAALRES 1 a2 - i — e Saloia oy b St PR R e I T L S T . - -
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T truzione con interventi finalizzati ad.un rimodellamento. . . .
:mlghomeﬁlla' cos

o Pmspeﬁi:_ ad-uno. studio particolareggiato del verde e delle_partiture. .~ ...
et

cmaﬁche,_cer.cando. cosidi riproporre un_corpo.di fabbrica il.pitt possibile. . .

g'onsimﬂ&a_queﬂo_autor.izzato dalla.Soprintendenza con il gid citato NO._ . = _

_3.B._I_I_l_—l.1_1§£i—t-0—_ai_-_m'___m e e . N — e

- jdentifichi con chiarezza le unita immobiliari corrispondentialle = .
. ichl con ¢arezza_le unita in IEEISPO

F_Eaﬁicelle_(sia del N.C.T._che del N.C.E.U.).che.il Notaio Cottone,. .

- nel corpo-della Sua relazione, ha indicato appartenere alla societd

© fallita. L . e

51 e 52, della “Relazione notarile” cosi scrive (v. All nro 23y, . = __ _
“Dall’esame delle formalita di trascrizione risulta_che le unita immobiliari__ .

raffigurate dalle particelle_appresso indicate non sono state pggetto di atti

- 11 Notaio Cottone nelle “Osservazioni_conclusive”, riportate a.pag. 50 — . _ . . _

di_alienazione (ovvero sono state oggetto di alienazioni limitatamente alle.

_quote a fianco di ciascuna indicate) e, di conseguenza, rientrang ancora

oggi nel patrimonio della <<PROGEA S.c.arl>: o e
Nugve Catasto Terreni . S
' particelle: o _ I
' digrersar, _
F\*m@‘x—ﬁfi‘) dica 23 . . . . __ . . o__

863 (ex 69/k) @ are 4.29 contraddistinta nel progetto_come_area destinata__

- astrada;

ETEH"M—(B'L@/I‘)_ di are 3.49 contraddistinta _nel progetto. come terreno.___ ... ___
—edificabile;

866 , ,
(x-67) di are 7.82 contraddistinta nel progetio edilizio come terrene _ ..

3
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Vet

'ed'ﬁmbim_(rfsu]mngwtmsferiti.,, complessivamente _soltanto 2/8 con due
i

; ;m(a,ﬁml'di are 5.33 contraddistinta_nel progetto edilizio come_area __

: Mﬂmasmada;__ . S e e e

B 974 (ex 815/b) di_are 3.01 contraddistinta nel progetto edilizio come area

§  destingtaastrada S

63/a)_di_ha._1.03.68 contraddistinta nel progetto_edilizio_come.

1

erreno edificabile; . ____ . __ - —

878 (ex 63/d) di_are_27.09 contraddistinta nel progetto edilizia_come .

terreno edificabile R

881 {ex 63/g) di ca. 68 contraddistinta nel_progetto edilizio_came area

_destinata a strada; o L

nel progetio edilizio come terreno edificabile; .~

886 (ex 63/n) di are 2,07 contraddistinta nel progetto edilizio come area .

destinata a strada; . _ . —

887 {ex 63/0) di are 3.81 contraddistinta_nel progetto edilizio come area_

;ie;sﬂ'rim_gtz&da; —

;338 fex S4/0)_di ha. 1.62.60 contraddistinta_nel progetio edilizio_come.

i
iﬂ&@ﬁiﬁga_&i@;_ o

] . I
ﬁﬁﬂ_@xﬁ54¢)_ i _are 41.27 contraddistinta nel progetto. edilizio come. _.

ér_:___m_.?‘g:reﬂﬂ_gdzﬁpabile;

MJajjle)_,di_am 18.57 contraddistinta nel progetto edilizio come. area
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v 'd finata a.campi da tenmis; .

o lpgifieabile; .

edificabile; | ) | S

\destinata a strada; S - .

1899 (ex 817/b) di are 2.72 contraddistinta nel progetto edilizio come area L

g’g@@rml_astmda;

destinata a strada di accesso;

nel progetto edilizio come terreno edificabile;

\destinata a strade;

1893 (ex S4) di are 9.86 contraddistinta nel progetto edilizio come terrena

1896 (ex 54/i) di are 3.27 contraddistinta nel progetto edilizio come terreno =

900 {ex 817/c) di are 1 1.00 contraddistinta nel progetto edilizio come areat‘ Q i A !

902 {ex 817/¢) di are 2.90, contraddistinta nel progetto edilizio come area \=

!ff_'rfgg_e@fcab:ze; B

_iffiflﬁgt_ﬂ_@_«?{@ff%i .

_E 5910

ex 814/} di ca. 94 contraddistinta nel progetto edilizio come areq_
S demnata astrada;
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208 (ex 814/) di are 9.84 contraddistinty nel progetto edilizio come area
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' gg};:raddistirz_tg_nﬁlgrag@ﬁg..ediizio_cqmg_.t_er_r___e@_._edfﬁ_ql_bi_!e; e
contraddisti

914 (ne_risultano_trasferii soltanto 2/8) (ex 814/n) di are 2.85

destinata a piscing; . -

923 (ex 70/c) di ca. 56 contraddistinta nel progetto edilizio come area

. \estinataastrada _

z_z _mgggsts ............ rererse s sasanensaate ]

: .Nuovo ) Cataste Edilizio Urbano _ _ o
articelle: _ e
359 sub2, o e - -

‘_s6dsub7-30

868 sub 18 - 41 (risultano trasferiti soltanto /37 ¢ 1/63)

868 sub 21 - 44 (risultano trasferiti soltanto 37 ¢ 1/63)

%M‘H‘_’E_ﬂg@iz@{ﬁ@? autoclave - contatori ENEL)
877 sub 4-13

. 880subls- 32

H—T'S_‘giilgé_ﬁ =30 _

- S83eubg.3;
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L g3 subd 741 - T T
—/Tf,:____ ............. cse OHHISSISu o cviviveeranessnresnsnessrs ssennsornmomsmssimenennsnn
T’_ir;;_(jilﬁfﬁi..!l{ﬁ di vendita sopra citati (aventi ad oggetto le singole unita
f jmmobiliari), pur essendo_compresa la comproprieti delle parti comuni
a3 del_complesso_edilizio di cul le stesse fanno parte,_non & wmttavie
jdeterxr_liﬂl_f_a_f@ quota di comproprieta delle stesse di spettanza di ciascun I
i acquirente né sono individuate le particelle catastali che le identificano.”
1 ___Qal.lE!__EIOQUEPH_@_ZiQ_Il?_iH_EQSSESSQQGI_ sottoscritto si evince quanto
i Segue. e
3.B.1. Particelle riportate al N.C.T. del Comune di Cefali L

: | Dalla visione del “Tipo di frazionamento n. 41 del 14.07.92" redattodal

Geom. Morello Salvatore, (v. All. nro 24), il sottoscritto evidenzia quanto
,_isegue: e
:_;Tyr_en_i con destinazione “Passaggioa mare”
| Plle816, 874, 886, 887, 897, 899 ¢ 910 (v. “Planimelria catastale”, AL
| n.r025, parte evidenziata con colore celeste)
~J§Eﬂ@wg destinazione “Sede stradale” (ampliamento Via = = =
iﬂﬂ!&@f@l L
| P.lle 863, 872, 902 ¢ 923 (v. All. nro 25, parte evidenziata con colore
1=_Terreni con destinazione “Sede stradale” (strada interna)

| Plla 900 (v. All, nro 25, parte evidenziata con colore verde)

~Terreno con destinazione piscina condominiale o

2112920 (v. All .10 25, parte evidenziata con colore bords) ) ] B}

£ Cabina elettrica . )

55




5e911 .

o igdividuata dal n.ro 6 nella “Tav. 3 — Planimetria generale 1/5007 (v. .
' jpdividuata dal

all. n.ro 25, parte perimetrata con colore viola) ___
..-._——'—'L"'_:_d_—_'
T 14 .
_-__]11_[9_’8_6'6_8 °i4
- Terreni costituenti 'area di sedime della “Schiera F3 ~ Nucleo A”
.

- iﬁdividuata dal n.ro § nella “Tav, 3 — Planimetria generale 1/500” (v,

5 P.Ile 912 e 901

. Terreni costituente ’area di sedime della “Tipologia C - Nucleo B”

| individuata dal n.ro 4 nella “Tav, 3 — Planimetria generale 1/500”

Plla 878 e
. Chiosco Mazaaforno

- Plla864 (v. All. n.ro 25, parte perimetrata con colore verde)

_Terreni liberi da costruzioni sottoposti a vincoli (v. All. no 25, parte
| perimetrata con colore giallo)
| Plle 62, 875, 890, 893, 896 ¢ 881

¢ _ficadono nella sottozona “F5”, del P.R.G, di Cefald, sottoposte ai seguenti _

& vincolj:

MP&E&%&&S@Q_“ __ ... -D.Lgs 29 ottobre 1999, n. 490

- Vincolosismico . legge febbraio 1974,n,64
1—1-)_113!?_11_2_5_1 dalla battlgla del mare -L.R.n 1591, 16/96 ¢ 13/99

3 M@E@p_O_n_colore giallo)
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§ | USSR — o s e

‘ ﬁwd&iﬂ_parte_neﬂa. sottozona. “E5” e in parte nella_sottozona .

. BB_(LdLCefaIﬂ,_sottoposta.aiseguenti_vincoli'_._________. el

yi-nmlg,paesaggis‘iiw o e =D Lgs 29 ottobre. 1999, n. 490.. . _
: jﬁﬂ@ﬁl(lSiSIIﬁCO...-.---. o _. _._=Llegge?2 febbraio.1974,n. 64 _ _
pistanza_dall_a battigia del mare. _-LR.n._15/91,16/96e13/99 _ _ _
|- Terreni liberid a__costf_uzip.ni__sottop_ostia vincoli (v. All. nro 25, parte _ __

| perimetrataconcoloregiallo) .

o

$ !lopagm

wineoli: b

: @@i@pﬁgsaggistico_. . . -D.Lgs29ottobre 1999, n, 490 _ _

\Vincolg sismico

. -Legge 2 febbraio 1974, n. 64 _

Distanza dalla battigia del mare . - L.R.n. 15/21, 16/96 ¢ 13/99 (in parte) . __

| _i- Terreniliberi da costruzioni softoposti a vincoli (v. All. n.ro 25, parte __\.

S ERIER

: r;mrml_e_tgaiasgn coloregiallo)

P lle 904, 905 e 906

ticadono in parte nella sottozona “FS”, del PR.G. di Cefall,, sottoposte ai

_|seguenti vincoli;

Vincolo paesaggistico - D.Lgs 29 ottobre 1999,n.490

Vincolosismico. . Legge2 febbraio 1974,n.64
Distanza dalla battigia del mare _ - LR, n. 15/91, 16/96 € 13/99 Gin paste). __ __

= Terreni liberi da costruzioni sotteposti a viricoli (v. All. n.ro 25, parte . _

, —evidenziata con colore giallo)

Bt Pllagog




: Séguém‘dncoii:.__._ N L
Io paesaggiSflGO e ez D L8 29 ottobre 1999, 0,490 . - . L . _

¢ lin colo SiSMICO. —— Legge 2 febbraio 1974 n. 64.. . ____ . . ..

1 .B.2. Particelle riportate al N.C.E.U. det Comune diCefala .~ . _ .. .
l3p2.1.- Immohile contraddistinto al N.CE.U. conlaplla 859, sub2 . . .

| _ Proprietarie: .. . PROGEA_ . ol __

.'é'ﬁ-u,q_lggossessore:. . Li Puma Salvatore e Fioravanti Vera_

__ Atto di_vendita_rogato in_data_. 1§ Febbraio. 1993 .

_dal Notaio Salvatore La Spina, registrato_a Palermo. . .

. _ 030393, _nro 1/V-2498 e trascritto. alla .. . . ___ i

. _Conservatoria dei RR. IL_di Palermo 1103.03.1993 !

“Daticatastali . .

' Risulta iscritta al N.C.E.U. del Comune di Cefaliy alla partita 12725, f. . . . . i

;___'3+.p._11a_85_9;2.(attinenza scoperta esclusiva del sub 16).

—_(rispettivamente ex 817/d_e ex 814/l - v. Tipo di frazionamento n, 41 del. __

T | AT

1 14.07.92 redatto dal Geom. Morello Salvatore), fg. 3 del N.C.T. del

| Comune di Cefaln (v. All.n.ro24) _ _

~Lonfini

"]Conﬁna_g;__‘__‘___” o -

rd con strada interna al complesso denominata "Viale dei Normanni”. . . . .. .. _ i

%fa—Eﬁt&mLu._Lu_.__rlp_ortata.al N.CE.U. diCefalu alla p.lla 859, sub 17-3 . . . _.

&.9ud con strada interna. al complesso denominata "Via Gibilmanna" . ..
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- | proprieth: PROGEA _ —

a Atg_!ale possessore;  Antonino Sutera (preliminare di compravendita)
L Dati. catastali

e Iscritta al N.C.E.U. del Comune di Cefalu alla partita 12727, 5. 3, plla

tata al N.C.E.U. di Cefalu alla p.lla 876

rip,CL """ N —

a OVBSt ..........

Trattasi_ di_ terreno di pertinenza _ad uso  esclusivo

rge_s_c_r_lzlﬂ.ﬂ—t

dell’immobile identificato con la p.lla 859, sub 16

—

3>B} 3.2 - Immobile contraddistinto al N.C.E.U. con Ia p.[la 868, sub 7
P_,’_.’_.__-F__.._t

e 30

| 868, subn.ri30e7, intesta a "GE.COS."

o Risulta realizzata nelle particelle 883 e 868, (rispettivamente ex 63/i e

| ex 67/d), foglio 3 del N.C.T. del Comune di Cefald (v. “Tipo di _

| frazionamento n. 41 del 14.07.92” redatto dal Geom. Morello

| Salvatore, All nro24).

-Coofini
COnﬁnﬁ a_

°_ et conuiu. contraddistinta al N.C.E.U. dalla p.lla 868, sub 31 -8
LEEE*__ con u.i.u. contraddistinta al N.C.E.U. dalla p.lla 868, sub 41 -18

u@»c‘ln_li-_&ll_- contraddistinta al N.C.E.U. dalla p.lla 868, sub29-6.
- Descrizione

Ste
21 compone di Piano cantinato, piano terra, piano soppalcato e terreno

¢
on dlntto  d'uso escluszvo

39




S P'm Hetario; _ Vegna Francesco _

Immobile contraddistinte al N.C.E.U. con la p.lia 868. sub 14

.

';MJ@M ____________ el

| . Quota indivisa grial37 . .

PROGEA S.CRL. (ex GE.COS,)

' LD,&EQE—@QI

. Titolo:  _Atto di vendita rogato in data 20 Giugno 94 dal Notaio _
'VS,_Li Puma o _ e
_.”_l_fis_c_rigione: Palermo 21.06.94, n.ri 24210/17584 o
'_ 2_1.101:10':51 indivisaparia 1/63 .
'.'..'-Proprietarioz ~_Barbera Tiziana S
« Dapoteredi PROGEAS.CRL.(exGECOS)

_Titolo: _ Afto di vendita rogato in data 20 Giugno 94 dal Notaio
| S.LiPuma

» Trascrizione: _Palermo 21.06.94, nri24210/17584

- Dati catastali

LJEEE__MN C.E.U. del Comune di Cefalu alla _gamta 12727, fg. 3, plla
' r_ﬁ@__sub 37 ¢ 14, in testa a GE. COS

C"mune_iil__(?_efa}_ﬁ_w@.‘__.“Tip_q di frazionamento n, 41 del 14.07.92”,

;_: _%;9@@9—@_(}_@_@ Morello Salvatore, All. n.ro 24) _

s a . L
—380d_con uiu, contraddistinta al N.C.E.U. dalla p.lla 868 sub 26- 3.
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L-Quotaindvisaparie 37
. :_:Proprietario: Ania Angelo

o Dapoteredi: _ PROGEA S.CRL. (xGECOS)

‘. Titolo: _

. Atto di vendita rogato in data 21 Giugno 94 dal Notaio

| S.LiPuma

* - Proprietario: __Oliveri Francesca

- *_Dapoteredi; PROGEAS.CRL. (ex GECOS.)

E e ol
: * Titolo:

é;_;;“a_%iﬂ_@____,__ B

_ Palermo 21.06.94, n.1i 24209/17583

: i® _Trascrizione:
- Dati catagalj

W‘m-l— LE.U. del Comune di Cefali alla partita 12727, fg. 3, plla

0 SUb 38 € 15 in tests a GE. COS.
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3 3 s stulta realizzata nella particella 868, (ex 67/d), foglio 3 del N.C.T. del

I CO mune di Cefalt (v. “Tipo di frazionamento n. 41 del 14.07.92”,

' redatto dal Geom, Morello Salvatore, All. n.ro 24) _

Leonfimi o ——— o

o Cdnﬂha a:

' 3
| . '

g -._ H ,sud _con sede stradale contraddistinta al N.C. E.U. dallap.lla876

=._. aest' con u.iy, contraddistinta al N.C.E.U. dalla p.lla 868 sub 39 - 16

ly ':a ovest con u.iu. contraddistinta al N.C.E.U. dalla p.ila 868 sub 37-14.

M_sclw

_ _.-._ét@ Ql__vezl_dlté .I‘_antp_i_n d@_t_@_ 1_5__9198110 94 dal Notaio

. _S. LiPuma

: Lgﬁgistrazione

- e‘—.u__‘_’_t_%_lildlwsa_ __arx__al 63%

3 Ehiqpnetarzo

—_ Laddanza Maria Grazia

——Rleredi: | PROGEA S.CRL. (ex GE.COS.)
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B :,Da__ligi@-s-t-gu_ P e e S e ——— . -

3 _.‘_Js,erittaﬁLNa_C.E,U_,__del Comune di Cefaliy alla partita 12727, fg. 3, p.lla_
1 ] - :__&gg,_suh_ﬁll_e__lS,__i.n__test_a_@ GECOS__ . .

. , lg'[)_llﬁ_l'li___ S R .

b e

"’.',Rﬁ gistrﬂzione':"' Corlecne 01.07.94, n10 529, __ . _ .._ o

__Atto di vendita rogato in data_15_Giugno_94.dal Notaio.

}’;S)_Li_Eum_a___ et e e e

s Ingcorsodico struzione . __

o Risulta realizzata nelle particelle 866 ¢ 868, (rispettivamente ex 67/b e

- _ex 67/d), foglio 3 del N.C.T. del Comune di Cefalu (v. “Tipo di

ffazmnamento n, 41 del 14.07.92” All. nro 24) .

Confing a:

_{s aovest conu.iu. contraddistinta al N,C.E.U. dalla p.lla 868 sub 40 - 17.

»_asud con sede stradale contraddistinta al N.C.E.U, dallap.lla 867

‘_ﬁSt__CQn u.iu. contraddistinta al N.C.E.U. dalla p.lla 868 sub 42 - 19

- Descrizione del bene

Si_compone, nell’insieme, di piano cantinato, piano terra, piano

Soppalcato ¢ terreno con diritto d’uso esclusivo

;I‘LELZ_Qéll_a__d_gcymen_taz_igne_ig_;n_ig del sottoscritto si evince che le quote

[Acquistate dai Sigg.ri Coppolino e Laddanza sono, rispettivamente, pari al

374 27, anziché 1/37 (in percentuale pari a circa 2,7%), e il 63%, anziché 1/63 |

ﬂwt@s pari a circa 1,6%)

3.B - .
__%2_15___ Immobile contraddistinte al N.C.E.U. con Ia p.la 868, sub21

244
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| L itolarith del BERe
Wﬂ_m al 1/37 L L

. o Proprietafio..

adelbene ‘ _

—

_ Mangia Giuseppe___

apotere di: _ PROGEA S.C.R.L. (ex GE.COS )

), Dapote U
L Titolo: Atto di vendita rogato in data 21 Luglio 94 dal Notaio

il S LiPuma o e

g-._.;Ouota indivisa part al 1/63

s Proprietario:  Gottuso Giammario,, Massimiliano, Dario e Valeria

o Dapoteredi:  PROGEA S.CRL. (ex GE.COS.)

s - Titolo: _ Atto di vendita rogato in data 21 Luglio 94 dal Notaio

| §.LiPuma

o Trascrizione;  Palermo 29.07.94, nri 29747/21749

: - Dati catastali

15 Iscritta al N.C.E.U. del Comune di Cefalu alla partita 12727, fg. 3, plla

:...-.-rp:_-.—.g_hr:,, T

|- 868, sub 44 ¢ 21, in testa a GE. COS. _
*Risulta realizzata nelle particelle 866 ¢ 869, (rispettivamente ex 67/b ¢
- eX 67/ - v. “Tipo di frazionamento n. 41 del 14.07.92", All. nro 24),
- foglio 3 del N.C.T. del Comune di Cefala

A R

Coofini
(Confinaa:

{—anord conu.iu. contraddistinta al N,C.E.U, dalla p 1la 868 sub 33 - 10.

- 23ud  con sede stradale contraddistinta al N.CE.U. dalla p lla 867

L .
280 _conu.iu, contraddistinta al N.CE.U. dallap.lla 868 sub45-22

.. .
f—iﬁiﬁ_ﬂ_@_ﬂ_l_bi-Q.-,Cpn_trad_distinta alN.C.E.U. dallaplla 868 sub 43 -20.
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E- - i compone, ﬂ.@l_l_’_.in_siem& di piano cantinato, piano terra, piano

alcato e terreno con diritto d’uso esclusivo

fsom_]:_'_'— U — i _————

. N.B, : Dalla documentazione in possesso del sottoscritto si evince che le
,__gEL'—'_

,Mmstate dai Sigg.ri Mangia e Gottuso sono, rispettivamente, pari al |

37%, anziché 1/37 (in percentuale pari a circa 2,7%), e il 63%, anziché 1/63

(in percentuale pari & circa 1,6%)

3.B.2.7.- Bene comune non censibile contraddistinto

plla876,subl

¥

- Denommazmne Corte

RMO |

TRIBIRATE DT PALE

! Yoy e VAR

Risulta composto dalle seguenti particelle del N.C.T.:

o 858 (ex 69/c)

o 860 (ex 69/e)

» 862 (ex 69/g)

o 865 (ex 67/a)

* 876 (ex 631b)

e 891 (ex 54/d)
P95 (ex Sam

(k8177

°. 903 (ex 814/a)

* - 915 (ex8l4/0)

*_S17(ex814ig)
SUICT N
922 (ex T0m)

er : '
mﬁuﬁ‘iﬁ‘?}? complessiva pari a mq. 24,259,00
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pall’"Elenco_e_descrizione dei subaiterni allegato al T. M. n.

8751’92” (v. All. n.ro 26), detto bene risulta essere comune alle seguenti

{ it3 mmoblllarl urbane:

un 1la 871 dal sub 22 alsub42 plla 859 dalsub 15 alsub28
. r—"p"f
—‘_’p_uéi@dal sub24 alsub46 ~  plla 883 dal sub 25 al sub 48 S
Ml- sub17alsub32 pllag879dalsubSalsub8
waﬂm al sub 18 ~p.lla 878 dal sub 9 al sub 16

| pllagsadalsubl4alsub26  pllassd

3.B.2.8.- Bene comune non censibile contraddistinto al N.C.E.U. dalla
 pllag76.sub2

- Denomlnazmge_lLImSIto gas

Rlsulta realizzato sulla particella 865 (ex 6’}'/a) del N.C.T. di Cefaltn

-umta lmmoblllan urbane

| Dall”Elenco ¢ descrizione dei_subalterni allegato al T. M. n, _

: 3875/92 3875*’”” (v. All. nro 26), detto bene risulta essere comune alle seguenti

. pla87ldalsub22alsub42  plla 859 dal sub 15 al sub 28
Mwb 24elsubas _ plla883 dal sub 25 al sub 48
____p_llq___SSOdal sub17alsub32  plla879dalsub5Salsub8
M dal sub 10 al sub 18 ___ plla878dalsub9alsub i6
Ml subl4aisub26  plla8sd

Mene Comune non censibile contraddistinto al N.C.E.U. dalla

s DJla 876, s sub3

D .
enommazlon Vaponzzatore gas

Rlsulta ta realizzato sulla particella 865 (ex 6'?/&) del N.C.T. di Cefalis,

Wﬁwwmimw

ncoe e des

crizione dei_subalterni_allegato_al T. M. n.




WL@ All._ n.ro 26), detto bene risulta essere comune alle seguenti i ];
qnitd immobiliari urbane: - __i
;11 871dalsub22alsub42 plla859dalsubl5alsub28 {
| plla868dalsub24alsubd6  plla8sidalsub2yaleubas i
| plla880dalsubl7alsub32 plla879dalsubSalsub8
| pllag87dalsubl0alsub18 plla878dalsub9alsubls &
| plassdalsbléalsb2s plassd
3.8.2.10. - Bene comune non censibile contraddistinto AINCEU.dalla
) plla876.subd _ S
- Denominazione: Cisterne autoclave
__ Risulta realizzato sulla particella 903 (ex 814/a) del N.C.T. diCefall |
_ Dell"Elenco e descririone dei subalterni allegato al T. M.w, |
L 3875/92, (v. All. n.ro 26), detto bene risulta essere comune alle seguenti
| I | unitd immobiliari urbape:
| plla871 dal sub 22 al sub 4_2 ___plla859dalsubiSatsub28
__pllaB68dalsub24alsub46 ~  plla883dalsub25alsubd8
___E_Ha_g_go dalsub17alsub32 ~  plla879dalsubSalsubd
rﬂ___gll‘gSS?'_ClEI_sub 10alsub18  p plla 878 dalsub9alsubte
| plla882dalsubi4alsub26 pllagsd
38211 Bene comune non sensibie contraodistine A NCEU dals
| plas76subs e
_'1—)—"319-'2!.'1&_219119 ContatoriEmel
;%__ISJ_S_ultano realizzati sulle particelie 865, (ex 67/a), e 858, (ex 69/c), L s \
delNC T. di Cefaly o
P




4875192 (v. All._n.ro 26), detto bene risulta essere_comune alle seguenti

obilieriurbane: o

’(/p,ll_, 71 dalsub22 alsub 42  __ _ p.lla 859 dal sub 15 al sub 28

1 _____._Rll 864 R e e O

‘B.2.12. . Bene comune non censibile contraddistinto al N.C.E.U. dalla

/u36s dalsub36alsubd46_ plla88sub25

3,B8.2.12.

p.lla 876. sub 6

_ Denominazione: Contatori Enel
. Denominazione:

Risulta realizzato sulla particella 876 (ex 63/b) del N.C.T. di Cefalu

| Dall’”Elenco e descrizione dei subalterni allegato al T. M. n.

A 3..87"5191;”, (v. All. n.ro 26), detto bene risulta essere comune alle seguenti

unitd immobiliari urbane:

_p.la 868 dai sub 30 al sub 35

__ plla882dalsub 14 alsub26

" . 3.B.2.13, - Bene comune non censibile contraddistinto al N.C.E.U, dalla

plia 883 dalsub 31 al sub 36
_plla 883 dal sub 43 al sub 48

-SBTH%”. (v. All nro 26), detto bene risulta essere comune alle segueni
mta immobiliari  urbane:

\_p_lia_S_O dal sub 21 al sub 24

pll2879 dal subSalsub8

M’_”E@Q e descrizione dei subalterni allegato al T. M. n,

- pllag877 dalsub 10alsub 18
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poprietd: . PROGEA

.. Attuale pOSSESSOTE. Sigg.ri  Giuliano/Mammano.  (preliminare ___ di

_ __compravendita

;,]_),E_t.i_ﬁl_ta—sﬁl—i I . o

« Incorso di costruzione.

. Risulta iscrifta.al N.C.EU. del Comune di Cefalu alla partita 12739, fgl

. 3,plla 877 subnril3 -4, intestaa "GE.COS."

o Risulta realizzata nella particella 877, (ex 63/c - v. “Tipo_ %

| frazionamento n. 41 del 14.07.92”, redatto dal Geom. Morel

_ _i-_mito_r@i All n.ro 24), foglio 3 del N.C.T. del Comune di Cefalu

Confina a . o o

e nord - con sede stradale distinta dalla p.lla 876,

* est con u.i.u. distinta dalla p.lla 877, sub 14 - 5,

o sud  conu.i.u. distinta dalla p.lla 877, sub 17-8,

* ovest con u.iu, distinta dalla p.lla 877, sub 16 - 7.

- Descrizione

" Si compone di piano cantinato, piano terra, pianc soppalcato e

R | s Bl Lao0pSadi

3.B.2.15. - Immobile contraddistinto al N.C.E.U. con la p.lia 880, sub 16 ::- &! i (11;%11 %;iG AD)

! LI Y dE -
] Iy ’if\.

_e32 - L - _ et

_terreno con diritto d'uso esclusivo, o N £

= Attuale possessore: _Alberto Beccari (preliminare di compravendita)

~Propried:  prROGEA
i

——Iscritta 2l N.C.E.U. de] Comune di Cefalit alla partita 12732, fg. 3,plla . . . .
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g0, subnri32e 16, in testa a "GE.CQS." .

. e
: Risulta_ realizzata nella__particella 880, (ex 63/f - v. _Tipo di. = _
e RIS
_ frazionamento 1. 41 del 14.07.92 redatto dal Geom. Morello Salvatore, _______ _
| All nro 24), foglio 3 del N.C.T. del Comune di Cefaky R
| Al

rConﬁlli e . U -

A!Conﬁna a

B L nod conuiu. contraddistinta Al N.C EU dalla p.lla 880, sub 24 -8

est _ con sede stradale contraddistinta al N.C.E.U. dalla p.lla 876

_con sede stradale contraddistinta al N.C.E.U, dallap.lla 876

- | Descrizione .. o o ) .

Si compone di piang cantinato, piano terra, piano soppalcatoe

" terreno con diritto d'uso esclusivo.

‘ 8.B.2.16. - Immobile contraddistinto al N.C.E.U, con la p.lla 883, sub 6

_edo

B ‘Propriets:  PROGEA — B
- Attuale possessore:  Mariano Trapani (preliminare di compravendita)
_rDaticatastali I :

1883, subnri 30 ¢ 6, in testa a "GE.COS."

. Risulta realizzata nella particella 883, (ex 63/ - v. Tipo_di

—frazionamento n, 41 del 14.07.92 redatto dal Geom. Morello Salvatore,
~+—All. n.ro 24), foglio 3 del N,C.T. del Comune di Cefal__

—Lonfing ;

70

scritta al N.C.E.U, del Comune di Cefalis alla partita 12734, fg. 3, plla_




ord _ con sede stradale contraddistinta al N.C.E.U. dalla p.lla 876

.est___conu.iu. contraddistinta al N.C.E.U. dalla p.lla 883, sub 31 - 7

b

sud__con u.iu. contraddistinta al N.C.E.U. dalla p.lla 883, sub 42 - 18
, vsud ub 42 - 18

, -ovest conu.iu. contraddistinta al N.CE.U. dalla p.lla 883, sub29-5
. Descrizione B o
Si compone di piano cantinato, piano terra, piano soppalcato e terreno

3.B.2.17. — Immobile contraddistinte al N.C.E.U. con la p.lla 883, sub §

e 32

' - Proprietd: ~ PROGEA

- Attuale possessere: Anna M. Trapani (preliminare di compravendita) -

¢ _Iscritta al N.C.E.U. del Comune di Cefalu: alla partita 12734, fg, 3, p.lla

883, sub n.ri 32 e 8, in testa a "GE.COS."

* Risulta realizzata nella particella 883, (ex 63/i - v. Tipo di

| frazionamento n. 41 del 14.07.92 redatto dal Geom. Morello Salvatore,

___All nro 24), foglio 3 del N.C.T. del Comune di Cefal:

-Confinj o

- Confing a:
-_—'_‘_‘——-__

" nord  con sede stradale contraddistinta 2l N.CE.U. dallap.lla876

——t___conu.iu. contraddistinta al N.C.E.U. dalla p.lla 883, sub 33 - 9

=~ conuiu contraddistinta al N.CEU. dalla p.lla 883, sub 44 - 20

* 0

1 OVest_con u.i.u. contraddistinta al N.CE.U. dalla p lla 883, sub31-7.

_ lp_‘i"’_‘?_'_i_zione

—

—— 31 compone di piano cantinato, piano terra, piano soppalcato e

71




clusivo.
no con diritto d uso e
j:glzﬁf

e41_

; Dati catastali

| proprieta: __ PROGEA | -
't.t'ﬁale ossessore:  Francesco Ales (preliminare di compravendita)

In corso di costruzmne

_____._-—

Iscrltta al N.C.E.U. del Comune di Cefalu alla partita 12734, fg. 3,plla

883, sub n.ri 41 e 17, in testa a "GE.COS."

'f‘_Risulta realizzata nella particella 883, (ex 63/i - v. Tipo di

Al nro24), fogfio 3 del N.C.T. del Comune di Cefalt

'.'.'_.ﬁazionamepto n. 41 del 14.07.92 redatto dal Geom. Morello Salvatore,

Conﬁnl

Confma a;

-' - : nord con u.iu. contraddistinta al N.C.E.U. dalla p.lla 883, sub 29 - 5

e et conu.iu. contraddistinta al N.CE.U. dalla p.lla 883, sub 42 - 18

' sud  con sede stradale contraddistinta al N.C.E.U, dalla p.lla 876

;Qv_est con u.i.u. contraddistinta al N.C.E.U. dalla p.1la 883, sub 40 - 16

Deserizione
e

- Si compone di piano cantinato, piano terra, piano soppalcato e terreno

on diritto d'uso esclusivo.

B.C -

: 'ne accerti ’alienabilita da parte della Curatela in ragione della loro

~ In merito ai quesiti; _ )

- Ol'l marla L ed attuale destinazione

72

*H—sl_e_sll_“_“il_ _circa I’alienabilita dei beni di cui alla citata richiesta di _

e



ordinanza di_demolizione da parte della Soprintendenza di

palermo e del giudizio in corso;

—_— e —— pg

" 4ecerti se vi sono altre cause ostative (urbanistiche, catastali o di £40008 3417,
o accert] €17 SO B SIS ORI IMIMTRe G0 & [avizdsinl

parte della Curatela, in particolare accertando l’esmtenza 0 meno g [
ol LT T/
in atto {el’e I’eventuale poss1b1[1ta di rilascio dei beni medesimi). ~ i =
+  ne determini (ove gid non effettuata) la valutazione ai fini della 3 - b 1
o ne et _ ) 4 T fL'f = S
- T 3 L i
vendlta, RER G T
- & RG0S A E 5.
3(:1 - In_merito all’ ahenablllta dei_beni in ragione della loro [< i |RIVIZIGA B ;

——

- originaria ed attua!_e_gl_estlr_lazmne

é.C.l-.A.— hBeni riportati al NET del Comln_e_e di __Cefall‘l liberi da

costruzioni

1 Bem inalienabili

_ Detti beni risultano inalienabili in quanto sia dalle previsioni progettuali

che dalla ¢ dalla visione degli “Atti ‘d’obbligo”, a favore del Comune di Cefalu,

; 'sultano vincolati a varie destinazioni d’uso e precisamente:

-__Terrem con destinazione ne “Passaggio a mare”

P.lle 816 874 886 887, 897, 899 e 910

___TEEEH con destinazione “Sede stradale” (ampliamente Via !

e BT it ey s e m ML e m e ————a

T
Mﬁﬂu destinazione ¢ piscina condominiale




i:j[;mli:l’,li&lk@-m_—. -

. vTratt'aSi di aree libere da costruzioni per le quali possibile predisporre
LS

R ione che tenga conto delle destinazioni d’uso previste
quova progettazione che ienga co lell _ [ .
ung =2 |

4 PRG. cosi come riportato nella. nota prot. 039/1 del 03,0101 della . . .

Sopﬁnténdenza BB. CC. AA,

P.lle 62, 875, 890, 893, 896 e 881

- D, Lgs 29 ottobre 1999, n.490
- Legge 2 febbraio 1974, n. 64 ~

- D. Lgs 29 ottobre 1999, n. 490

- Legge 2 febbraio 1974, n, 64

e i i

Distanza dalla battigia del mare - L.R. n. 15/91, 16/96 e 13/99

Plla§73




_y_inpolapﬂesaggiStico"— .

. —ymmhsismiﬁo—-- e

| Distanza dalla battigia del mare. - LR n_15/91, 16/96 e.13/99 (inparte) . — — o

~D.Lgs2%ottobre 1999, n. 490 . . . . . . . .

-~Legge 2 febbraio 1974, n.64 _ _  _ __ . . _ _.. _

L PMaSO8
icade in_parte nella sottozona “FS”, del PR.G. di Cefaln, sottopostaai— — — — — — . — .

_sﬁguenti_‘!illmlii——— e

| Vincola paesaggistico . -D.Lgs 29 ottobre 1999, n. 490
Af;inc‘glngisnﬁco_ - — . -Legpe 2 febbraio 1974, n.64. _ .

jQC_.l.]L:Beni riportati al N.C.T, del Comune di Cefali con costruzioni . _

_iBenialienabilt .

' o __Cabine elettriche . _ _ _ _

Plle885e911

__{s  Terreni costituenti Parea di sedime della “Schiera ¥2.- Nucleo B” _ _ _ |

i_: -
ol
!' I

::' ___mdmduata_daln ro fi nella “Tav, 3 - Planimetria generale /506 _ _
Ble866e914
e Terreni costifuenti I’area di sedime della “Schiera F3 — Nucleo A” __ﬁ,j;!
. individuata dal n.ro 5 nella “Tav. 3 - Planimetria generale 1/5007. &

)

Llled12e00t e

{~*Igrﬂnj_cusiituenti_l’_are_a_ di sedime della “Tipologia C — Nucleo B” _ . . _ . _ .




I beni contraddistinti con la particella 876 del N.C.E.U, subalterni da
f__,_

__ pertinenze delle unitd immeobiliari del complesso edilizio . .. _

g _cis't'erne autoclave - contatori ENEL), costituendo pertinenze delle unita _
- cisterne AutoC

immoblllarl del complesso edilizio, sono inalienabili.
_limmobiliar] G 0 Inalienabili,

‘. 3.C.2.-— In merlto all’alienabilitd dei beni, riportati al N.C.E.U, del

Palermo e del giudizio in corso

Comune di Cefalu, in relazione alla citata richiesta di

ordinanza di demolizione da parte della Soprintendenza di

Alia luce del contenuto della nota prot. n.ro 18821/T del 23.12.1995 defla

Sdﬁ’ﬁntendenza, la stessa ha, di fatto, negato il rilascio del N.O. alla

“variante in corso d’opera”. Viene chiaramente a mutare, per tutte le unita

immfobiliari presenii nel complesso edilizio denominato “Baia dei 7 Emiri”,

1aspetto valutativo e della commercializzazione (vendita) degli immobili _




fini deila vendita

In merito alla valutazione dei beni, (ove non gia effettuata). ai

‘.__‘.O‘Sgervazlonl conclusive” site a pag. 50 — 51 e 52 della “Relaziomt

' getto di valutazione sono i beni, terreni e costruzioni, di cui allg, L

“PAEERM

notéﬁ]e-’..’i del Notaio Vincenzo Cottone,

lenango"valutati quelli per cui il sottoscritto ne ha indicato I’alienabilita

DEPQSITATO [,

TFTBUNALE T

grafo 3.C.1A).

e"_"quanto riguarda i terreni, riportati al N.C.T., con costruzioni (v

afo 3.C.1.B.). il sottoscritto valuterd solo i seguenti

BLINATE LA

[

= TniE




| 868 sub 14 - 37 (risultano trasferiti soltanto 1/37 e 1/63)
_-e—f—“:

868 sub 15 - 38 (risultano trasferiti soltanto 1/37 e 1/63)
,_..——r;

868 sub 18 - 41 (risultano trasferiti soltanto 1/37 ¢ 1/63)
__,,_f————

868 sub 21 - 44 (risultane trasferiti soltanta 1/37 ¢ 1/63)
o 803 SUL

© §83 sub 17 - 41

880 sub 16.- 32

3A.-

Valutazione dei terreni liberi da costruzioni

- Dettl terreni risultano riportati al N.C.T. del Comune di Cefalu in testa

“GEC 0.S. GENERALE COSTRUZIONI SOC. COOP. DI PROD.

VORO A R. L” e dsultano contraddistinti dai seguenti 1dent1ﬁcat1v1

7 | ca astah v. “Certificazione catastale”, All n.ro 18);

78

___ - Qualita ClL. Superficie | R. Dom. R. Agr.
&J&__mod;, 2 mg, 1.541 £ 616 £. 308
_;;__&a_nmmim 3 | _mq. 6739 | £26956_ | £ 12,130 .
_Uliveto | 3 | mq.10358 | £.82864 | £77.685
._ __Uliveto | 3 mq. 68 £.544 £.510._
FEUI'w.em__ 4 | mq.16.260 | £ 73170 | £ 89.430.. |
K| Uliveto | 4 | mq.4.127 | £ 18572 | £.22.699 N
|— mq.-986 £.4437 | £.5423 |
‘ _: — 4| mg327— £ 1472 | £1799
204~ Yliveto—| — 4| —mq. 1063 | £ 8504~ | & 7973 |— ——
[ Wliveto 4 |- —mq; 725 ——£-5-800—|— £-5:435—




| 4 | mq. 660 £.5.280 £.4.950

4 mg. 984 £7872 | £ 7.380

segue:

li¢ 62; 875, 890, 893, 896 e 881

0 néﬂa sottozona “F5”, del P.R.G. di Cefalu, sottoposie ai seguenti L

-D. Lgs 29 ottobre 1999, n. 490

- Legge 2 febbraio 1974, n. 64 _

"p.:l'la 87_3

ella’ s:'(_jttozona “12”, del P.R.G. di Cefally, sottoposia ai seg_uentifi

_=D. Lgs 29 ottobre 1999, n. 490

- Legge 2 febbraio 1974, n. 64

- D. Lgs 29 ottobre 1999, n. 490

- Legge 2 febbraio 1974, n. 64

1 parte nella sottozona “F5”, del PR.G. di Cefali, sottoposte ai
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Hyincolo paesaggistico

Vincolo sismico

-Legpe 2 febbraio 1974, n. 64

- D. Lgs 29 ottobre 1999, n

. 490

Dtstanz'a dalla battigia del mare

-L.R.n, 15/91, 16/96 e 13/99 (in parte) .

3@2{@1‘% nella sottozona “F5”, del P.R.G. di Cefalt, sottoposta ai -

-D. Lgs 29 ottobre 1999, n. 490

: Viﬁéélﬁ ‘paesaggistico

- Legge 2 febbraio 1974, n. 64

Vingolo sismico

Vine. sismico

‘Da quanto esposto si evince quanto segue;

Vinc. paesagg,

Vine. LR, 15/91

Dest. i PR.G,

Tot.. |[Parz. |Tot. Parz. |Tot.  |Parz.
'SottnznnamEi_ X X X
| SottozonaI2_| x X x|
'._Sottozona,Ei_ _ x X X
j —S@ttozonarFS__ﬂ..x_— X X
£ ';1 | Sottozona E5A2| — x X X
-:A—~Settezona F5—|—x%— X X—
HSﬂttezana F5——=%- x— X
X A
X X
- X X
- S_ffozona F5 | x X x:—‘
,M R e . -




er dette particelle la Soprintendenza BB, CC. AA. connota prot. 39/1

'1 03 01.2001 (v. AllL_n.ro 8), ha chiarito che “... le opere ancora da

| ,}gah are non sono assentibili cosi come progettate, in quanto la facies

RMER

M{Lg tipolegica proposta creerebbe nocumento alla fisionom

: dg;, Iuog i sottoposti a vincolo paesaggistico.”

Pﬂg@sﬁwo definito dalle LI, RR. nri 15/91, 16/96

@5‘?@7"??5155

13!99 (successive alla lottizzazione), determina I’inedificabilita totale d

QSITATR |

.gni'comilr.ﬁsi nella fascia dei 150 ml. dalla battigia del mare tutte

THBUN
DEP
|

D articelle in oggetto, rientrando in detta fascia, sono da considerafsi

Lpf_;_dlﬁcgbili.

Trattasi, quindi, di aree particolari totalmente _inedificabili che .

dovrebbero essere comsiderate, cosi come originariamente previsto nella -

ﬁiizazione Settefrati”, di totale godimento e servizio del complesso .

lmmébiliare, miranti quindi a valorizzare maggiormente [’appetibilita -

L’ﬁﬁica attivitd ivi consentita € quetla della installazione di attrezzature

PALERMO |

;SﬁCfof alberghiere precarie di tipo stagionale, In tali aree potrebbero -

il

T

f’rcj'\%al*e_;_‘ ﬂimora clubs nautici ¢ guant’altro utile per attivita stagionali

I_er hiére e diportistiche.

TRIEORATE

In realta il valore di tali aree non & determinabile con nessuno dei

etodi’ d1 stlma _noti e conosciuti a menc del metodo del “valore -




__ o sl oo

lgoncessiont Ih

- lindagini di mercat

: Wmco Comunale), sulla scc NZe

prese nza delle aree libere come facenti parte del complesso stesso;

Jcun_abuso e quindi nel pieno rispetto _dei NN._QOQ. e delle

oni_rilasciate, sulla_scorta dei_valori unitari gia_deir_errllinaﬁ_nglle__

érecede“tl relazioni, (valori che hanno trovato_comforto e supporto con le

ato effettuate neil’ambito del territorio di Cefalu e presso

mente ha invece determinato il valore del complesso privo delle .~~~ . _

scorta delle conoscenze personali del

pari a £ 850.000/me.

[valare ¢
- VaiC e.commercmle complesswo del complesso immobiliare risulta pari ¢ a




g 32,141.050.000 % 1% = £.321.410.500 -
' £32,141.050.000 x 2% = £. 642.821.000 - B
,._.-——-—-—’—'__‘_F_ :;,.-
Considerata che la superficie di dette aree libere, comprese le p.lle 877 s
'6'5.7.3;:30\1 ¢ insistono le Tipologie C (oggi non piu realizzabili), risulta pari a _ II
4 b__502 il valore unitario sara pari a: ?
: vélore unitario minime .~~~ _ . }
"£/321.410.500 : mq, 50.502 = £, 6.364/mq. B
.-"_.' va.l."ore unitario massimo L
£ 642.821.000 : mq. 50,502 = £. 12.728/mq. S |
I slottoscritto,_; da quanto sopra riportato, reputa equo 1’applicazione del » ,#
ore unitario pari a £, 10.000/mq, 1
Quindi si avra: o __ i
R i |
1.541,00x £ 10.000/mg. = £ 15.410.000 :
£ 67.390.000 ]
0358x£.10.000/mg = £ 103.580.000 _
ella 881
£ 68000 S S
£....162.600.000 R .

G W
e L
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g, 4127.00x £.10000/ma. = £, 41.270.000

'_ggﬁg;ggzﬂlﬁé’é__ . B

g 986,00x £ 10.000/mg. = £ 9860000

paricella 896

9&12190—" £.10.000/mq. = £ 3.270.000

.;ag;cs_gaﬁﬂﬂ

g g

0x £ 10.000/mg. = _ £ 1.063.000

Img. 1,063.00 %
[pariolla 905 o .

lng 725,00x £.10.000/mg. = £ 7.250.000

|- In merito alle p.lle 906 e 908

'f_:.:'.Per dette particelie la Soprintendenza BB. CC. AA_, con nota prot. 39/1 o \

_dei_‘_‘_03'.01.2001 (v. All. n.ro 8), ha chiarito che “... le opere ancora da

realizzare non sono assentibili cosi come progettate, in quanto la facies

.vo:lume'tricu e tipologica propesta creerebbe nocumento alla fisionomia

de: 'h’faghi sottoposti a vincolo paesaggistico.”

g

o

-960, 20X £ 205.000/mq. = £ 135300000 | R
84 3



85T 3

nmanonnif i
2 0 x £ 205,000/mq. = £. 201.720.000 (10006 31t f
g 94035.22 RvizidaoT]

3 C.3.B.- _Valutazione dei terreni con costruzioni
3.0.3.B. - valu

- S

Deiti terreni risultano riportati al N.C.T. del Comune di Cefali
r-—'—'_'——.—_ =

contraddistintidai seguenti identificativi catastali (v. “Certificazionf
contraddistin

¥ latastale”, All nro 18)

b olpz|pnal| Qualitn | CL | Superficie | R bom | R Ao

878 Ente urbano mq. 2.709

864 |  Ente urbano mgq. 349

Nella certificazione catastale non risulia indicata né la partita catastale

__Iné 'intestazione.

§  3.C3B.1. - Particella 878

fﬂ'..%tta_'particell ostituis fsce e ’area di sedime della “Tipologia C — Nucleo

- B individuata dal n.ro 4 nella “Tav. 3 — Planimetria generale 1/500” (v. All

: g;ro 16)

_la tipologia C _del Nucleo B & individuata dal n.ro 4 nella “Tav. 3 —

- Planimetria generale 1/500”, (v. All. n.ro 16), degli elaborati grafici alligati

alla concessione edilizia n.ro 28/89 e, altresi, la planimetria di progetto &

_riportata nella “Tav, 7 — Tipologia C — Progetto con due unita sbitative —
Scala 5cala 1/100” (v. All, n.ro 27).

—Dalla “Relazione tecnica illustrativa”, (v. AlL n.ro 14), si evince:

N =Y. I unit della tipologia C di cui n. 4 con n. 8 alloggi e n. 1 con un_

§ E—"—"l’_ﬂlloggm provvisti di sottotetto e locall cantinati per deposito attrezzi

~Per il “mare e il giardinaggior;”
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5 fll__g_u_llf_ osta, prot. n. 1596 del 21.02.1989, rilasciato dalla S
SOI llﬁpj—@u—‘ll a BB. CC. AA. antecedentemente alla concessione edilizian. _ B
: :-5:' ﬁg;pgeved_eza,.pgr_ tale tipologia, quanto segue: -
corp1d1 fabbrica composti ciascuno da n.ro 4 unitd immobiliari riportate al , I !
N CEU di Cefalli con i seguenti identificativi: B i
uwiu, distinta al N.C.E.U. di Cefalt al fg, 3, p.lla 878, sub 9 - 1 { L
uit, distinta al N.C.E.U, di Cefalu al fg. 3, p.lla 878, sub 10 - 2 s
. distinta al N.CE.U. di Cefalti al fg. 3, plla 878, sub 11-3 -~
uiu distiota al N.C.E.U. i Cefalti al fg, 3, plia 878, sub12-4
3 Mta alN.CE.U. di Cefalt al fg, 3, p.lla 878, sub 13 - 5 - -
Mntg alNCEU. di Cefalial fg 3, plla878 sub14-6 )
H Soﬁoscriﬁglla_ preso_visione di tutte e otto le unitd immobiliari la o
: %deﬂe ' qQuali & riportata nella relazione di consulenza depositata
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” &}éml_s_;uis_c_g_:gl;gt_i_ S e B

.. ‘EI‘]’ :.Iﬂ n
 Ipjlasciato_dalla _Soprintendenza_ BB. _CC._AA. (v. All. nro 15),_e le. I

A

mggigrg__altﬁ_zza_d_eila__c_o__stl_:uzione misurata alla linea di gronda .

s ampliamento del piano cantinato con variazioni distributive interne

- le_ variazioni della destinazione d’uso del piano cantinato

' /Dﬂlﬁuuﬁ_outa_tra le_planimetrie di progetto. allegate alla Concessione . _ ... .

10.28/89.(v_All..n.ro 27), del nulla osta n.ro.1596 del.21.02.1989 .

g pmjmema_dano_stato_di_ fatto_(v._All._nro_19), si_evincono.le seguenti_ . .

" e+  variazioni distributive interne del piano terra

variazione della destinazione d’uso del piano soppalcato. .. .. _.

|e_ variazione dei prospetti;

o frazionamento delle unita immobiliari

- Agli abusi sopra_riportati_vanno aggiunti quelli presenti nelle parti

-icondominiali del complesso residenziale.

',_:_Q#Sanabilité degli abusi riscontrati e valutazione degli immobili

isteeche F.2 e .3 (v, paragrafo 3.A3),

__Per_dette tipologie valgono le stesse considerazione svolte per le

differenza tra il vajore commerciale_ dell’area, (Vt), e il _costo di

- ouzlone, (Cd), della due costruzioni ivi ubicate, Da cui

V=vt-Cd




ricade nella ““Sottozona F5” sottoposta ai seguenti vincoli:

§ lisuta, 0gst
... .=D. Lgs29ottobre 1999, n.490______ .

] | Wﬂmlcﬂ_ e ___=legge?2 febbraio 1974, n. 64 ___

quanto_

. anza dalla battigia del mare_ - LR n.15/91,16/96.13/99 . .. .. N

) ;J_La_,nmmatiwa_di attuazione prevede per la_“Sottozona F5”

| #4‘ rt. 8 — B) Sottorona ES

1) Destinazione d’uso: __ uniti turistiche stagionali e servizi relativi;

di unitd_composti da fabbricati a piastra o in _

1) Tipologia: @) case di abitazione ad una elevazione; servizi _ _

Esecuzione:

———————____Superiore_al 20% a _condizione che_siano

~——————___realizzate a gradoni, il primo_dei quali, cioé

&8

linea _contenenti _negozi, posti _di ristoro, -
ambienti per lo sport e ogni altro tipo di servizia_ o
di carattere pubblico per lo svago, eccettuate le __,
__ destinazioni di tipo ricettivo alberghiero;
____le costruzioni tipo a) potranno essere realizzate _
__ Soltanto su_terreno con pendenza non superiore
_al 20%; le_costruzioni di tipo b) con pendenza e




ferrazzo.

quello sottostante con facolta di copertura a_

'Wﬂ esposto, quindi, a causa del vincolo di cui alle LL.RR.

15}:91 16/93 _e_13/99 I'area in esame, alla_data odlerna, risulta |

M 2709,00 x £. 10.000/mg. = £. 27.090, 00__0 -

: Cd_iz_x_@c_-_ 27_29_,09 x£, 9.600_{_1_1_10. = £, 52.224.000
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o comprende anche Ia demolizione delle strutture di fondazione

Eﬂmm___wgﬂe difformita dalla concessione edilizia n.ro 28/89

~ dlﬁ'ormlta dalla concessione edilizia nro 28/89 rilasciata il 24.06.89 dal

Sindaco del Comune di Cefaly, risulta paria: . . . _
T - V=Vi-Cd e

quindi di valorenulle

3.C.3.B.2. ~ Particella 864

;_Smna particella ¢ stata realizzata, con concessione edilizia n.ro 67/90,

1"~E_I—‘Ia\s_912121_1tendenza BB. CC. AA. e quindi, cosi come indicato nelle note

uindi
_a_detta costruzione ~dovranno essere applicate, da parte del o
Smdaco del
mm__‘?_ Comune di Cefalu, i provvedimenti sanzionatori consistenti o _

90

m@'ﬁ_ y cOMPIe! icne la demolizione delle strutture di fondazione. . . . . __ . __ .

b 33 ) Valore della_p.lla 878 con_edifici, (tipologia C del Nucleo B), _ P

| realizzatiin totate Cilformita datla concessione edillei n.ro 28/89 L
rilasciata il 24.,06.89 dal Sindaco del Comune di Cefali. e
_pilasciatd U ==.C2.07 2 _
: Tenuto conto di quanto_riportato_nei precedenti paragrafi il valore
@H;a@jé&i&@..@@ﬁ&@ﬂﬁ: di superficie pasi a circa mq. 2709, condue __

@'@Mﬁ@ﬂali@gg@ C del Nucleo B, realizzati in totale




-, i, e

| J{lg Timessa in _pristino dello stato dei luoghi_mediante la demolizione @~
1% o

Wbusivamente eseguite ai sensi degli art. 2 ¢ 3 della L.R.

i fferenza tra il _valore commerciale dell’area, (Vt), ¢ il costo di

| demolizione, (Cd), della due costruzioni ivi ubicate. Da cui
demolizione

V=Vt-Cd

Jﬂeﬁa area, pensata libera da costruzioni, la Soprintendenza BB. CC.

_quanta Ia facies volumetrica e tipologica proposta creerebbq_gocumento

lalla fisionomia dei luoghi sottoposti a vincolo paesaggistico.”

ﬁmo si avra;

—-=~=______ g, 349,00 x £, 50. OOO/mq - £, 17.450.000

%1




valutazl ione del costo di demolizione

.'ésente nella p.lla 864 il sottoscritto applichera, per metro cubo di _

Per la _determinazione del costo di demolizione della costruzione

;o_;_ﬁ—:
| a£ 9.600/me. (voce 1.3.2)

' "'gﬂ'uZi.'one il prezzo unitario di cui al Prezziario Regionale — Anno 1999

Da calcolazmm effettuate in fogli separati il volume della costruzione
- Da calcolazIon]

ol g

Pertanto il costo di demolizione, (Cd), sard pari a

E Cd = me. 1000,00 x £, 9.600/mc. = £. 9.600.000

g -_Tal_'é_'cas"t'o comprende anche la demolizione delle strutture di fondazione. -
3 'aloi"é della_p.lla 864 con costruzione. (Chiosco Mazzafornoe),

g&llz_z_at_acon concessione_edilizia 67/90 rilasciata dal Comune di

efali alia senza il preventive N.O. della Soprintendenza BB. CC. AA. Iy
. V=£ 17.450.000 - £, 9,600,000 = £. 7.850.000 B B
C;. = V"_IL'E*_ZIOHQ delle unitd immobiliari urbane ripor - L




)@Jﬂh 4 - 37 (visultano trasferiti soltanto 1/37 e 1/63) .
. b 14

g68 sub 15 - 38 (risultano trasferiti soltanto 1/37 ¢ 1/63)..
j_i-' mb 18 - 41 (risultano trasferiti soltanto 1/37 e 1/63)

e

1 - 44 (risultano trasferiti soltanto 1/37 ¢ 1/63)...

na
o
=
1]
=
=
ot
=y}
W
[
i

inresente relazione. In particolare;

Fanno parte del “Nucleo A” le unitda immobiliari contraddistinte dai

eguenti identificativi catastali

anno arte del l “Nucleo B” le unitd immobiliari coniraddistinte dai

377 SUbif_lé_ _._Tipo_l_qgia_Q -
868 sub7-30 _ Tipologia A del Nucleo B
gss Sub 14-37  Tipologia A del Nucleo B

mflgl@ﬁfgr_i_ti_sgh_anto 37 & 1/63)

868 sub 15 - 33

__Tipologia A del Nucleo B

o3

883 sub 6 - 30 Tipologia A del NucleeA _

+ 8335b8-32  Tipologia A del Nucleo A _ _
883 sub 17-41 Tipologia A del Nucleo A i
880 sub 16 - 32 Tipologia A del Nucleo A o




o trasferiti soltanto /37 ¢ 1/63) . _ . ]

.41 _Tipologia AdelNucleoB_.. .= .. o | i

. ltano trasferiti soltanto 137 ¢ 1/63)_ L

21 - 44__ Tipologia A del Nucleo B e o

sultano trasferiti soltanto.l/37 e 1/63) .

525;;]1; __TipologiaB. ...
1. Tn merito alla tipologia A del NucleoA N
isioni di progetto

dez locali sottotetto per deposito attrezzi per il mare e il

ib‘. [




venire eliminati i ] i .
no vemire eliminati i muri e le fettoie interne, costituente

nellVinsieme. un_notevole_ingombro volumetrico in_uno con le cellul
. —m e — - u e

Mg » ¢ proprie, realizzando le divisioni fra ciascuna costruzi
! . - —— Gne. .

Jg@ta in legno di altezza max mi. 1,50 ¢/o barriere rampicanti
! . Pttt I

Mw in rosso sui graf ici tav. 4); la parte pavimentata dovra

ridotta al minimo per privilegiare il mantenimento di aree a verde.”

essere

S_iato dei luoghi

il V.
Mlla SOpnntendenza BB. CC. AA (v. All. nro 13), e |
e le

plammetne
P animetrie dell dello stato di fatto (v. All n.ro 19) si_evincono le seguenti

'ﬁlaggio _
hhqq_%—__{e 1 :
. altezza della costruzione misurata alla linea di gronda

reali
o Tealizzaz
Zzazione del piano cantinato

variazio ;
—~=-zioni distributive interne del piano terra
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ione della destinazione d’uso.del piano soppalcato.. .. . o

Jiane dei prospetti; . . ___ . L R

usi_sopra_riportati_vanno_aggiunti quelli presenti nelle parti.

| -aggbjmﬁ_de li_abusi riscontrati - :

e tipologie valgono le stesse .considerazione_svolte_per le o

arte della

{i immobili facenti_

uﬁiﬁ;e_(jia)_dcl_hene_di__pr_oprictz‘z__dellaA_C_urat_ela__sar.é_.data_d_alLa_ . . .

__ _';'__jtra;il_v_al ore_commerciale dell’area_edificabile, (Vt), il costo di_.... .

izione della costruzione ivi realizzata, (Cd), e il costo necessario per. o

es n pristino delle parti condominiali (Cc). Da cui .

Va=Vt-Cd-Cc R

“valore cosi determinato & relativo all’area di sedime dell’immobile e

Ce b ————— — ——

erreno di pertinenza quest’ultimo considerato, cosi come riscontrato sia .

: imiﬁﬂfﬂllﬂegka_ﬁi di_vendita, non di proprietd ma ad uso. . _ .

alore del bene di proprieta della Curatela sara paria: . .
T ——-Val =Vt - Cd- Ce+Vip __ S
R ©00_Val il_valore del bene di. proprieta.della Curatela. = . R
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Lonsiderando del terreno di pertinenza non I'uso esclusivo ma la completa
consideranc® f o= Inenza non 1 uso esclusivo ma nplet

rorieté,___ e e S
%e 1. - Valutazione dell’area edificabile (VE) S

L’area in oggetto risulta edificabile secondo guanto disposto dal

I ——

p R.G. del Comune di Cefalt in quanto ricadente nella “Sottozona F5™ con

Ia seguenti normativa di attuazione:

“Art. 8— E) Sarf_azOﬂl_.Fé___

1) Destinazione d’uso:

2) Tipologia: ‘ a) case di abitazione ad una elevazione; servigi

rr-

di unita compasrz da fabbricati a piastra o ii: 1

e

linea contenenti negozi, posti i

' B) Altezza massima:

costruzzam tlpo b)

4) Dens:ta fondmna. 0,50 mc/my.

5”@11_____2_0_&2 di  copertura: /10

O Lotio minimo: __ 1.200 mg

aESecu ' ' . .
'w _ le costruzioni tipo a) potranno essere realizzate

so.’tamo su terreno con pendenza non superiore

@l 20%; le costruzioni di tipo b) con pendenta

. supenore al 20/ a comz':zzone che smno

. tealizzate a gradoni, il primo dei quali, cio

g7

Hhi



. ferrazgzo.

‘quello_sottostante con facolta _di copertura a

Pertanto _im
| Porta

planimetict

detto _

ricamente € volumetricamente, ¢

lotto  pud essere_

_realizzate _un

immobile,

, ncessione edilizia n. 19/89, realizzando quindi, per quanto riportato negli

_ ﬂena 4 xml. 8,00 x ml. 7,50 = mq. 240,00
|  _posotsiete, xmo 90 ma__ 15609
~ Totale mq. 396,00

per una superficie commerciale complessiva pari a;
_i..- biano tera 4 xml 8,00 xml 7,50= mq. 240,00
: 1o piano sottotetto: 4 xmgq. 39,00x1/3 = ma. 52.00
-~ _ Totale mgq. 292,00

M‘?ﬂe_i‘?l 1.9}?9 ipotizzando, & 3%1_319991_@1 zz@r_@_ﬁntuale pa_r.i_,,al
3’0%.

- diffuso,
e f _ o

—."’Flit_mﬂ&@_ehﬂu_ di essa VPFE? edif'ﬁ@_t_a_ ¢ un f__ipq di_contratto molto

P

wﬂo considerato, come detto precedentemente, che la consistenza

S
- mmﬁe rlcavablle dall’edificazione del lotto risulta pari a mq. 292,00.

Co
: %llgcig[ato che il valore commerciale per immobili per consistenza,
fipologi

COH
‘HH_'_‘—‘*-_
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212 ¢ ubicazione analoghe a quelle in oggetto risulta pari, (sia per

0s¢
‘ enzﬁﬂ_@rsonale del mercato immobiliare del Comune di Cefald che

' ! cL
VPV APUTU AR




i
= 5

W

!

- lcommerciale dell’area edificabile, risulta pari a:

. i i i hi), a:
formazione aftinte sui luoght), a:
per IMOTEE

£3 OOO_OOOfmq. con terreno di ‘p_a_rtiquza ad uso esclusivo,

_,_.—-——‘_

.

qalore unitario sard successivamente utilizzato per la determinazione

del valore de.l..t@{@%l.,@. f_i_.i. p ?.rt_i.nea@
| delvalo

&

&

mq. 292,00 x £. 3.000.000/mq. = £. 876.000.000

v

Applicando il coefficiente di permuta del 30%, il valore della porzione

di costruzione ceduta in cambio del terreno, e di conseguenza il valore

Vt = £, 876.000.000 x 0.30 = £. 262.800.000

che corrisponde al valore commerciale dell’area edificabile, (lotto di

g_lperﬁcw pari amg. 2130 cxrca).

-~ Da cui il valore unitario del terreno ed1ﬁcab1le rlsulta pan a

__ £.262.800.000 : mq. 2130 = £. 125.000/mq. circa

Mutazwne del costo di demolizione della Tipologia A del Nucleo

hﬂ____flg_la determmazmne del costo dl demollzlone delle umta

_Wﬁnﬁ parte della tipologia A del Nucleo A il sottoscritto

sappli
_EB_EIFEE Per metro cubo di costruzione, il prezzo unitario di cui al

Br
-Mglonale ~ Anno 1999 pari a £, 9.600/me. (voce 1.3.2)

__ - Z3%endo, la  tipologia in oggetto, composta da due costruzione dalle

di
_ lmensmm In pianta L pari a mi.

o
wnﬂa pari a ml, 7,50,

8,00 x ml. 15.00, (piano terra), ed aliezza alla

il volume da demolire sara pari a:
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| piao entIOteI__ IR

yml 12,00xml 19.50xml 3,00=  me 140400 .  _
[ 2o

:: :.. o it — e —— [— ——— e —_— —_— —_—— —_— JE— —_— —_— —_— ——_———— —_ E—
- Pl = —— II ?’I_]IthOI.__eI ra__ I
2}; I&ll- 8:00 X Inl' IS:O_C :_(_ Inl' 1’50 - __._n..lc. = ]__8 G..‘ D_D_ — . e

_Totale  me. 248400
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€, %

QIC_LE

i
stato precedentemente determinato (£. 876.000.000). \\’

“ 31

u‘ullzzando

it valore £ 3.050.000/mq.

_precedentemente :

p_ :g‘ 7z0 unifario

mgq. 292.00 x £, 3.050.000/mgq. = £. §90.600.000

Vip = £, 890.600.000 - £. 876,000.000 = £. 14,600.000

'Siderato_ che la superficie del terreno di pertinenza risuita pari a:

mgq. 2130 -4 x 8§,00x 7,50 =mq. 1890

Lvalore 3 mq. sarg pari a:

£.14600.000 : 1890 =£ 7.724

iffa tonda £, 8.000/mq
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oncessione edilizia n.ro_19/89 rilasciata dal Sindaco_del Comune di

V=vi-Cd-Ce

onsiderato che i beni di_proprietd della Curatela costituiscono,

a, la quarta parte della Tipologia A del Nucleo A, il loro valore sard

_ _£.226.240.000 ; 4 = £ 56.560.000

ogia A del Nucleo A, realizzato in totale difformita

ro 19/89 rilasciata_dal Sindaco del Comune di _

_YV=Vi- Cd-Cec e [ e
'| -262.8934000_: £. 26.000.000 — £, 10.560.000= £. 226.240.000. - o _ _
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Pertanto si avra:

- la p.lla 883, sub 6 - 30

cui valore unitario risulta pari a £. 8.000/mg.

' ."-'Considerato che 1 beni di proprieta della Curatela costituiscono,

una, la quarta parte della Tipologia A del Nucleo A, il loro valore sara

A tale valore deve essere sommato il valore del terreno di pertinenza il
. A tale VaX e L ICTIeto GF pertinenzd i

£, 226,240.000 ; 4 = £. 56.560.000

Mmoblhare urbana identificata al N.C.E.U. di Cefalii con

inuso esclusivo

'f'mq. 500 x £. 8.000/mg. =

- Valore dell’u.i.u. con terreno di pertinenza

£

56.560.000

Valore del terreno di pertinenza (sub 6) o

_'d1 pertinenza

la p.lla 883, sub § —32

Va.lore dell’u.i.u. con la proprieta del terreno
i.-——-——__. B

£ 4.000.000 .
- R— - p i
|
£ 60.560.000

_lap.lla 883, sub 17 - 41

H_'_j@_grg dell’u.i.u. con terreno di pertinenza

103

« Unita 1mm0blhare urbana identificata al N C E.U. di Cefalu con

_— ]

ulta immobiliare urbana identificata al N.C.E.U. di Cefali con

dnusoeschusivo . £_-__§E$6_0_-92L -
h___._Yil_O_rgge_l terreno di pertinenza (sub8) B - .

.mq.500x £.8000/mg.= £ _ 4000000

. _Valore dell’u.iu. con la proprieta del terrepo
Tm‘iEP_Emnenza £ 60560.000



Valore dell’u.iu. con terreno di pertinenza .
, . Vaor .4

nusoesclusivo £ 56 560.000

Vﬁiore del terreno di pertinenza (sub 17)

“ing. 455 x £. 8.000/mq. = £ 3.640.000

Valore defl’u.iu. con la proprietd del terreno

£. 60.200.000

- ﬁnita‘l immobiliare urbana identificata al N.C.E.,U. di Cefali con

lap.lla 880, sub 16 - 32

Véiore dell’u.i.u. con terreno di pertinenza

i s esclusivo - £ 56.560.000
albre del terreno di pertinenza (sub 17) | B

ing, 770 x £. 8.000/mq, = £ 6.160.000

Vaiore de]l’u.1.1,‘1:__90n la proprieta del terreno - i
ipertinenza & 62720000 it
C 2. — In merito alla tlpologla A del Nucleo B )

: Prevlsmm di progett

l' §
otrotetro _e _cantinati per depos:to attrezzi per il mare e il
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ardinaggio:”
g!gf (la osta, prot. n. 1596 del 21.02.1989, rilasciato dalla
H . ..ﬂll a Usid, M. AL

. Imto in legno di altezza max mt, 1,50 /o barnere ramp:cantt e

— e — X|

"y
=

il

essere ri

e TN

sl O

L fpmin

samente delle particelle:

868 sub-? 30  Tipologia A del 1 Nucleo B

868 sub 1841 Tlpologla A del Nucleo B

desmlqrﬁz delle Si_n_go_lq ___u_lli_tz‘t__.__.immo_bil_igr_i_ _& riportata_nella




Dﬂ confronto tra le planimetrie di progetio allegate alla Conces sione
P

E@MLQZ/ ______

_gi,lajﬁlﬁ_tﬁ’—— dalla SOpnntendenza BB. CC. AA. (v.. All. nro 15), e le

d_lﬁ’ormlta e e S

varla,zxone della orditura e dell’inclinazione delte falde di copertura

: reallzzat_a in difformita sia al progetto che alle prescrizioni della

| So : rintendenza)

iore altezza della costruzione misurata alla linea di gronda

ek



Va=Vt-Cd-Ce _

del terreno di pertinenza (Vip).

tfldh"t.iaso il valore del bene di proprieta della Curatela sard paria;

Val=Vt-Cd-Cc+Vip

Yalutazione dell’area edificabile (V1)

’area in oggetto risulta edificabile secondo quanto disposto dal

E) Sottozona F$ ' ' :

- 3 N a,w . . - . - n [}
Razione d’uso: _ unita turistiche stagionali e servizi relativi;

___ @) case di abitazione ad una elevagione; servizi_ i

—__di unitd composti da fabbricati a piastra o in

___linea contenenti negozi, posti di ristors,

————_ ambienti per lo sport e ogni altro tipo di servigio o

107 i




... b) case di abitazione a due elevagioni; =

oo massima: 4,00 per Ie costruzioni fipo a) e mt_7,00 perle

costruzionitipo b); o . e

: 'ﬁgiti fondiaria: 050 me/mq.

o di copertura: _ 110 _ S . oo
_L200mq . -

le costruzioni tipo a) potranno_essere realizzate

ecuzione;

_soltanto su terreno con pendenza non superiore

_al 20%; le costruzioni di tipo b) con pendenza . _
__superiore_al 20% a condigione che siano o
. _realizzate a gradoni, il primo dei quali, cice

quello_sottostante_con_facolta di_copertura_a .. B

__ terrazo. it

etricamente e _volumetricamente, analogo_a quello di cui afla o
o S O
sione edilizia n. 28/89, realizzando quindi, per quanto riportato negli o R
fl progettuali, alloggi per una superficie complessiva paria:

anoterra  4xml 8,00xml 750=  mq 240,00 __

o

ano sotfotetto: 4xmgq.3900  mq. 156.00

plang i
-~Qa%___111_n_a_t9___&..x_m_1-_.. 8,00xml. 7,50 x1/2= mq. _ = 120,00

Olema  _ 4xml800xml750=  mq 24000 &
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..z.;iarlo sottotetto: 4 xmg. 39,00x 1/3 = mq. 52,00
) Totale mq. 412,00

Per fa determinazione del valore dell’area edificabile il sottoscritto

hchera i1 “crxterlo di permuta” sulla consistenza 1mm0b1hare ricavabile
: -'all’edlﬁcazmne del lotto ipotizzando, a tal uopo, una percentuale pari al
fall et e — == __

,ostruzmne che su di essa verra edlﬁcata ¢ un ttpo d1 contratto molto
POSLUZIOT™ 7

Péi‘ianto considerato, come detto precedentemente, che la consistenza

; oﬁ'i'lfiare ricavabile dall’ediﬁcazione del lotto risulta pari a mq. 412,00,

d
L1V dd
AHOEVIA

RIVIZIG

Consnderato che il valore commercxale per 1mm0b111 per consistenza,

logla e ublcazmne analoghe a quelle in 1 oggetto nsulta pari, (sia per

1

14|

ZIGATD

HANOND S
|

T
|"I

L1V ddd
BHOUVIW

09

4.4

Ly

IO LR e |

kg lnenza ¢ ad uso escluswo dell 1mm0bxle)




sostruzione_ceduta in cambio del terreno, e di conseguenza il valore
.--""’_._'_’_._._’_'_'— )

: e dell’area edificabile, risulta pari a:_ -
MB@_ e R S 'I
| Vit = £ 1.236.000.000 x 0.30 = £, 370.800.000 _ - |

B(Cd) o I |

1 Pér. la determinazione del __costo di demohzlone delle unita

An£1_0,1.99_913%r%é_%__9'600/m0- ..(Voce,l_ -3-2),.

4ano Reglonaie -

3" . Ox cml. 15, 5,00 x ml. 4,50 = me. ___1080,00

__ Totale me.  2484,00

_Cd = mc. 2484,00 x £, 9.600/mc. = £. 23.846.400

c
0UflIJl‘ende anche la dem011210ne delle strutture di fondazione.




finenza dell’immobile stesso e che detta superficie presenta alcune parti
. , dell 1MIMOY © CHE detta Supetticls | tieun

ntate, _alcune __Pa_ft_e af_?_rﬁz_za_te con_______c;ucin@__in muratura, docce

aViII'le

énﬁni con le propggta limitrofe e con la strada di accesso sono realizzati

n muretti in mura?g{q, di altezza v_ar_1{ab1le rivestiti con lastre di tufo, il

-wmplessivamente porsi pari a £. 26.000.000,
gotnplessiv; > porsi parl @ %. «

3,- Valore della quota parte del costo per la rimessa in pristino delle

parti conﬂm_ﬁniali (Cc)

. Analogamente a quanto_espresso nel precedente paragrafo 3.A3.1.c.

Ta rlmessa in pristino delle parti comunl risulta pari a:

me,. 96[} (]0 X £ 11 {]{}Ofmc =£.10. 560 000

Moscmto vista la partlcolanta del bene oggetto di valutazione,

__I_I_Xik’_r_e_complemgmare di una porzione d’immobile ¢ dato dalla

iffere
w valore di ‘mercato del bene nella sua interezza (V) e il valore

e . Vip=V-v

T val . -
—“”“—ﬁre Ve Stato precedentemente determinato (£. 1.236.000.000).
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terminazione del valore “V” il sottoscritto procedera in modo

mgq. 412,00 x £, 3.050.000/mq, = £. 1.256.600.000

dlore unitario determinato tiene conto della proprietd del terreno di
- £.1256.600000 - £ 1236.000.000=£.20600000
ongldérato che la superficie del terreno di pertinenza risulta paria:
- _mq. 1980-4x800x750=mq. 1740
\}alére amg. sard paria: e
 sooe0000:i70=gms®
in ifratonda £ 12.000/mq.

aldi*e delParea edificabile con edificio, (ti] 0!0 p ia A del Nucleo B

.eahzzato in totale difformita dalla concessione edilizia n.ro 28/89

nlascnata il 24.06.89 dal Sindaco del ¢ Comune di Cefalu,

terrelgo di ertinenza ad uso esclusivg

]Dgwqg&nto_fa_tt_q_pﬁr l_a__de_teun_ina;i_q_r_le_._dsl__vglqr_e “v” utilizzando
ctanto il valore commerciale dell’intera consistenza immobiliare
_1ter”ﬁbe pari a: S




.. V=Vt-Cd-Cc_

_ £.334.240.000 : 4 = £, 83.560.000

70,800,000 — £. 26.000,000 - £, 10.560.000= £, 334.240.000 '
| Considerato cbe i beni_di_propriets della_Curatele costiwiscono, .
ascoms, o querta pacte della Tipologia A del Nucleo B, il lorovaloresard |

Con terreno di pertinenza in preprieta

Tenuto conto di quanto riportato nei precedenti paragrafi il valorei-g
.‘ . ﬁ ’ :

. ell-"aféa edificabile, di superficie pari a circa mq. 1980, con due e dlﬁ_qa

acente narte della Tipologia A del Nucleo B, realizzati in totale diffor_mit_'

dél- !

dalla concessione edilizia n.ro 28/89 rilasciata il 24.06.89 dal Sindaco

V=Vit-Cd-Cc




.
2
i
&

ipuso esclusive
| inusos

, Valore & del terreno di pertinenza (sub 7)

i.u. con terreno di pertinenza

| mq 450x £ 12.0 R

Fa b

, . Valore dell’ u_.l.t_l_.‘_cqr_l_la._pr.om.i@té del terreno
,  Valore dell’

- dipertinenza _  ____

£ 83.560.000 ) :
£ 5400000

- i
£ $8.960.000 .

2. Unita immobiliare urbana identificata al N.C.E.U. di Cefall1 con

 ja p.lia 868, sub 14— 37

~ inuso esclusivo

. -Adetrarre le quote trasferite

: - quota pari a 1/37

£ 83.560.000 x 1/37 =

: ella porzione di proprieta della Curatela risulta paria

- Valore dell'w.iu, con terreno di pertinenza

: D1 tale bene risulta trasferito soltanto 1/37 e 1/63, pertanto il valore |

: quota pari a 1/63

_‘__;___gll_c)ta di proprietd della Curatela

:clﬁ'a tonda £, 80.000, ).000

Valore del ferreno di pertinenza (sub 14)
M. 390 x_ﬁ_-_lz-QQO{mq- =
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_
£._83.560.000
£E.2 253__3_?_?‘
» £._______1_326 349 ) K
& 75975273
£ ,.___i‘?EQ 000 _ S
- 126,486 -



- g 4680.000x 1/63=
o
rf”’”’ﬁ o

yalore dell’u.iu. con kk

¢ 79.975.273+ £.4.479.229 =
/-_—’-—'—'_’—_—'—_

A detrarre le quote trasferlte

quota par1 a 1!63

£. 83,560,000 x 1/63 =

quota pari a 2137

£ 4,680, 000 x 1/37 =

quota pari a 1/63

ﬂnsﬂza S

"quota paria 1!3?__
£. 83.560. 000 X 1/37 =

Quota di proprieta della Curatela

u. con la proprieta del terreno

A AApas
£ 84454502

£ 2 258 378

- Umta mlmoblllare urbana 1dent1f' cata al N C E.U. di Cefalu con

74285




g ae80000xl63= & 1428

Quota i proprieta della Curatela £ 4479229 i
Valore defl’u.i.u. con la proprieta del terreno )
;r'; d1 .'ertineEZ_E__ _____ e
' .75.975.27_3: £ 4479229 = £ 84.454.502
inciffatonde £, 84500000 |
' ._[fnitﬁ immibil_mq_)_gili _i_c_l_entiﬁcata al N.C.E,U. di Cefala con -
' la pla 868, sub 18 - 41
i tgl_e bene risulta trasferito solianto 1/37 e 1/63, pertanto il valor.n.a_
p_ofé:ione di proprieta della Curatela risulta pari B
Valore dell 1. con terreno i petinena .
Lp'ﬁs.é.'.__esclusivq_ - £ 83.560.000 -
déﬁarre_: le quote trasferite
quota paria 1/37 |
£.83.560.000 % 1/37 = £ 2258378
- e e
£ '8',"3.560.00_0i 1/63 = £, | 1.326.349
£ 79.975.273
P
1ot pari a 1/37 - i )
'5'.4.6'39_0_(193_1_/_37 B : — N
"-‘I-Uﬁtapaﬁa 63 T e - D DR
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",c, 4680.000% 1/63=_
Qggta di proprieta della Curatela

.Valore dell’u.L.

i.u. con la proprieta del terreno

4.479.229

_ 84.454. 4.502

14.28)

aie bene risulta trasfento soltanto IBT e 1/63, pertanto il Valore,

ﬁ
i
P
!
i

1.326.349

STERNMG g

£.
________ £ 79.975.273

A L

TR

E:’ R
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5040000 1/63 = N £ 80000

Ouota di proprieta della Curatela £ 4823784

ro dell’wi. con la proprietd del terreno

rtinenza . R R i e

0075273+ £ 4.823.784= &  84799.057

52 tonda £. 85.000,000
3.— Terreno di pertinenza ad unith immobiliare, facente parte

della Tmolog_a B del Nucleo B, contraddistinta al

N.C.E.U. con la articella 859 sub 2

e area, di _superficie pari a mg. 162, attualmente risulta di uso

o-dell’unita immobiliare contraddistinta al N.C.E.U. del Comune di

-on'la particelia 859 sub 16.

caso in cui la Curatela voglia mettere in vendita la proprieta di detta

10 valore re, per analogia con la valutazione effettuata per i terreni df

nza 'delle Tipologie A (sia def Nucleo A che del Nucleo B), puo

0n51derata Iesigua estensione della stessa, pari a £. 8.000/mg.

mq. 162,00 x £. 8.000/mgq, = £. 1.296.000

4. —- In merito alla tipologia C del Nucleo B

| Tav. 7 - Tlpologla C — Progetto con due unitd abitative —
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pmvwstz di sottotetto e locali cantinati per depa_szfo attrezzi -
'Il nulla osta, prot. n. 1596 del 21021989, rilasciato daila A
pﬁhtendenza BB. CC. AA. antecedentemente alla concessione edilizia n. —_——————
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magg_QLB_
amento ¢ del piano cantinato con var1az1on1 distributive mterne

'amll

altezza della costruzione misurata alla linea di gronda

i fatto (v. All nro 19), si evincono le seguentl




- D. Lgs 29 ottobre 1999, n. 490

aesaggmtlce

i gsmico - Legge 2 febbraio 1974, n. 64
.Vmcﬂo
o dallat battigia del mare - L. R.n 15/91,16/96 ¢ 13/99

11grn-la‘clva di attuazione ‘prevede per la “Sottozona F5” quanto

umta tur:st:cke smgwnah e servizi relativi;

a) case di abitazione ad una elevazione; servizi

di unita composti da fabbncan a pzastra o0 in

linea contenenti negozi, posti d: rzstoro

destinazioni di t!'po ricettivo alberghiero;

b) case di abxmz:one a due elevazzom,

0,50 mc/mq.

apporto di copertura:  1/10

I 200 mq.

al 2(_?."./ !e costruzwm di tipo b) con pendenza

supenore al 20/ a cond:z:one che siano

realizzate a gradoni, il primo dei quali, ciaé

_ quello sottostante con facolta di copertura a
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termzzo

anto esposto. g uindj, a causa del vincolo di cui alle LL RR.

" Da quas

1 15/93 e 13/99 larea ll] esame, alla data odlerna. rlsulta

5!9
tta g vincolo di__inedificabilita totale in _quanto totalmente

ﬁte nella fascia di 150 ml. dalla battl_la del mare.

di Cefah‘l per altre destinazioni d'uso quali “....ambienti per lo sport

Ifm fipo di servizio di carattere pubblico per lo svago, ...... ”.

immobile, facente parte della Tlpologla C, in cui risulia ub1cato il

proprieta della Curatela risulta composto, catastalmente da nro 4

ix unmoblllarl e preclsamente

fu. dlstmta alN.CE. U di Cefalu al fg 3,plla 877 sub 13 - 4

. dxstmta alN.CEU.di Cefalu al fg. 3, p. lla 877 sub 14-5

distinta L al N. C E. U d1 Cefalu al fg. 3, p.lla 877, sub 1'}’ 8

u. dlstmta al N. C E. U. d1 Cefalu al fg. 3, . lla 8?7 sub 18 9

o o

lo stato de1 Iuoghl Ton consente dl determmare unlvocamente i

_Vt=mq, 1700 00 x £. 10. OOl]f‘mq = £.17.000.000
Yahltazu)ne del cDStO d

lldemohzllone della Tl olo ia C del Nucleo B
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.Obiﬁari _facentl parte delia tipologia C del Nucleo B 11 sottoscntto

--Per la determinazione del costo di demolizione delle unita

--@ﬁﬁhe pari a me. 2720 circa.

Cd = mc, 2720,00 x £. 9.600/mc, = £. 26.112.000

ST ——
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 yalore dei 6/8, (sei ottavi), dell’area edificabile, di superficie paria

" mg. 1,066, contraddistinta al N.C.T. del Comune di Cefalu con le

' articej@_&“ e 914 del fg. 3, con edificio realizzato in totale

-~ gifformitd alla concessione edilizia n.ro 28/89 rilasciata il 24.06.89

dal Sindaco del Comune di Cefalil (schiera F2). — Rif, 3.A.3.1,

. Valore commerciale dei 6/8: ) £. 168,714.000
: "Valore dei 6/8 del’area edificabile, di superficie pari a mq. 1.078,

nta al N.C.T. del Comune di Cefalil con le particelia 901

contraddisti

e 912 del fg. 3, con edificio realizzato in totale difformita alla

‘Comune di Cefalu (schiera F3) — Rif, 3.A.3.2.

£, 168.714.000

':'-5 Valore commerciale dei 6/8:

Valore commerciale della particella 62, libera da costruzioni e di

flsuperﬁcie pari a mq. 1541, ricadente nella “sottozona F5” del P.R.G.

£ 15410000

alore commerciale della particella 875, libera da costruzioni e di

Rerficie pari a mq. 10358, ricadente nella “sottozona F5” del

R L3 3 h . » ] . . .
G, del Comune di Cefalu e soggetta ai seguenti vincoli: sismico

£, 103.580.000

Nalore Cco .
merciale della particella 881, libera da costruzioni e di
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e

ari a mq. 68, ricadente nella “sottozona F5”_del P.R.G..

upp,r_fl"ﬁp

Iﬂ““e di Cefali e soggetia ai seguenti vineoli: sismico (Legge

& _9.860,-9,09,._




{ H]

i

d':f pza dafla battigia — in parte) — Rif. 3.C3.A. _ __

..67.390.000

V‘aiﬂfe commerciale: ok

ane di Cefalu e soggetta ai seguenti vincoli: sismico (Legge _

” pﬂ_e_s_aggistiCQ.(D- Lgs 490/99) e LL. RR. 15/91, 16/96 e 13/99

su

suggetia ai seguenti vincoli: sismico (Legge 64/74), paesaggistico (D.

_éldre commerciale della particella 904, libera da costruzioni e di_

1 parte nella “sottozona 12” del P.R.G. del Comune di Cefali e

490/99) e LL. RR. 15/91, 16/96 ¢ 13/99 (distanza dalla battigia)

Valore commerciale: _ . £ 162600000

mu

4 . ] ]
{14), paesaggistico (D, Lgs 490/99) ¢ LL. RR. 15/91, 16/96 ¢ 13/99

126

ne di Cefalil e soggetta ai seguenti vincoli: sismico (Legge

£ 72500600 . .
lerciale della particella 906, edificabile,_kbera da__

L1 superficie pari a mq. 660, ricadente nella “sottozona. __




P.R.G..del. Comune di Cefaili e soggetta ai seguenti vincoli:. .

gismic0—

e _commerciale _della particella._908,_edificabile, libera da. _

(Legge 64/74),.paesaggistico. (D. Lgs 490/99) e LL. RR. e e,

3 'él,,lﬁjﬂﬁ_.e 13/99_(distanza dafla batfigia — in minima. parte} — . ..

'almﬁjommerciale: e £.135.300.000_...... e .

ico (Legge 64/74) e paesaggistico (D, Lgs 490/99) — Rif. 3.C.3.A. U
_ &£ 201720000 _  ___ —

reé commerciale: £. _ 0

Ore della p.lla_864 con costruzione, (Chiosco Mazzaforno),

Zata con concessione edilizia 67/90 rilasciata_dal Comune di
falg :
) senza il preventivo N,O. della Soprintendenza BB. CC.AA,

imerciale; . . £ 7850000

Parte della “Tipologia A del Nucleo A”, contraddistinta_al

oata in ¢

127

.___Iﬁ's'c'i
"‘-a_t M
a a_daI_Smdaco del Comune di Cefalu — Rif. 3.C.3.C.1. - B.1. o -

Lotale difformita alla concessione edilizia n.ro 19/89 e

i
i
i
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Jare commerciale: - e T

-rreno.di_pertinenza ad uso esclusivo: ... £ .56.560.000 R

et eno di_pertinenza di proprieta: £....60.560.000__ o

s mra_deﬂ area_edificabile  di_sedime dell’unitd immobiliare, R

'.acente_pmf?- della_ “Tipologia_ A del Nucleo A”, contraddistinta_al _._.
11, del Comune di_Cefalit dalla_particella 883, suh 8 e 32,

Jizzata in_totale difformita_alla_concessione edilizia n.ro 19/89 > -

iata dal Sindaco del Comune di Cefalii - Rif, 3.C.3.C.1. - B.2.

/alore commerciale:

-U. del Comune _di Cefali dalla particella 833, sub 17 e 41,

ata m tale difformith alla concessione edilizia n.ro 19/89

terreno di pertinenza ad uso esclusivo: & 56.560.000

terreno ilﬁrﬂngnz@.di_prgprigté: £ 60.200.000
dificabile_di sedime dell’unita immobiliare, . _

_3#Pﬂ¥t¢—dﬁﬂa “Tipologia_A del Nucleo A”, contraddistintaal __ .

E.U. del Comune di Cefald dalla_particella_880, sub_16_e 32,

, mpmmgmiale; o
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boﬁi@ﬁ

Cop =

facente pa

no_di pertinenza ad uso esclusivo:

- serreno di pertinenza di proprietd:

£

55.360.000_

. £....62.720.000_._

05

irte della “Tipologia A del Nucleo B”, contraddistinta_al>..

C.E.U. del_Comune di. Cefalit dalla’ particella_868, sub. 730,

37 e1/63- R

if, 3.C.3.C.2. - B.2.

/ -\
[ |
¥

..

asciata dal Sindaco del Comune di Cefalu detratte le quote di

...IC.ZQ. - B.S.

129

84.500.000

80.000.000

'mmﬂﬂla—“—Tipﬂlogia,A del Nucleo B”, contraddistinta al___f
| E.U. del Comune di Cefalu_dalla particella_868, sub_15 e 38,

iz L . . .
' %thmaLe_dlffor_mlta alla concessione_edilizia n.ro_28/89

S s LA




eno di.pertinenza.ad uso esclusivo:. ... £....80.000.000 . ..

‘Meng_di pertinenza di proprieta. . ... ..84.500.000 e

C i’
_ M__de

"',;;zal.a,_ill totale difformita alla concessione_edilizia_n.ro 28/89

area_ edificabile. di sedime  dell’unitd_ immobiliare,._... . _______ .

1asciata_dal Sindaca del Comune di Cefalidetratte le quote di. _ ...

wﬂm_parte__della_‘..‘Tipologia._A_.del_Nucleo B”, contraddistintaal . = ___ = _
h‘E_ﬂ._d_el Comune di_Cefaln dalla particeila 868, sub_ 18 e 41, _ = __

/63 = R—if_-soCl3~_C_-2-"" B.-_‘.l'_k_i_. e . R —
-w.g'gterreno_di_p_e_rtin@nza ad uso esclusive.______ £.___80.000.000 |

onterreno di pertinenza di proprieta:  .._._._ £ 84.300.000 ____ _

37e1/63-ij.3.C.3C2-BS N I
onterreno di pertinenza ad uso esclusivo; £, 80.000.000
on tarreng di pertinenza di proprietd: £ 85,000,000
26 Valore dell’area identificata al N.C.E.U, del Comune di Cefali o .
alla particella 839, sub 2 - Rif. 3.C.3.C.3 e
_ £ 1,296,000 .

rea_edificabile di_sedime dell’unita immobiliare, _ S

c"f““f ~parte della_“Tipologia C del Nucleo B”, contraddistinta al S

ne di Cefalu alla particella 877, sub 4 e 13,

le difformita dalla concessione edilizia n.ro 28/89
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ciata dal Sindaco.del Comune di Cefali- Rif. 3.C.3.C.4

Jore commerciale: . ... .

_. 20062001 .. ..

|
i




¥ _-'T"ig,l_ggia E — Progetto con nove unita abitative — Scala 1/100

; 2ziohe catastale. . ...

1 subalterni allegato al T, M. n. 3875/92

lipologia C — Progetto con due unitd abitative ~ Scala 1/100

ticessione edlilizia .10 67/90

ipologia A ~ Unita ricettiva — Scala 1/100 ) I o
Tipologia A — Progetto con quattro unitd abitative — Scala _ o

Jracy_davanti i G.D. al fallimento

Ltito pronunziando la formula: " Giuro di bene e fedelmente N
o al compito affidatomi al solo scopo di far conoscere al e
. Leito confermato e sottoseritto, i} B
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- TRIBUNALE.DI PALERMO — SEZIONE FALLIMENTARE ?
o [ U S
FALLIMENTO PROGFA N° 17/95 Lo L
4 'RELAZIONE DILCONSULENZA TECNICA DI UFFICIO INERENTE | b 3 x|
"-'"" R A = i
: L'INCARICO PER_LA _VALUTAZIONE DI ALCUMI_TERRENI | _ y%/? CETAE
-3 i e e e g —
' |
TUBICATL._ ALLINTERNO DEL.__ COMPLESSO EDILIZIO
- _!DENOM]NAT.O “BATA DEI 7 EMIRI” SITO IN CEFALU’ - C.DA
o! ) I - -
- MAZZAFORNO. ,\;!”.‘g 1
i e </< o
" La presente relazione di consulenza si suddivide nei seguenti capitoli: e | §%§E§<§; -
1. Premessa e mandato di consnlenza =
= =
- 2. _Espletamento dell’incarico W=""
3. _Risposta ai quesiti posti al CTU
.
. A. _Aspetti tecnici — normativi
_B._Destinazione urbanistica delle aree
i C.  Atti di vendita rogati entro I;anng ed_entro il biennio dal fallimento
-
. D. _Certificato notarile
¢ _E. Areadisedime ex T ipologia D T P - ““"
B i i 2 - ;ﬁ a1 l ﬂ/
§ F. _Conclusion : g ? P
= 4. Valutazione dei beni alienabili : - Gf ;_\_' ; __
5. Schede riassuntive /
v l6  Inmerito alrofferta formulata dalla Sig.ra Foti Rizza
;‘.___, 1, - PREMESSA E MANDATO DE CONSULENZA_ S
h | Indata 23.05.12 ﬂ_QuLathafalhmeutmmtmsulgttc_a_limaﬂLlaLanza_
w _ldma 08.05.12, depositata, presse il Tribunale di B Palermo il 17052012 all. L ————-
U 1), _ove la Si
f“-—____mppLeﬁgntgnLq_@Jla «




gl - ey I o

acquistaze_senza_incanto_al_prezza_di_éJﬂ;ﬂﬂﬂ,ﬂﬂ,_.mmm_m.,_a_al

_———
|

|
:p:ezza.c&e_codesm_l'ribmaie_zite::@i& conveniente, i heni immobili softo

—

‘ .,_-indicari,.jituatLugl_Comune_di_...CefaI:‘t,,sattﬂpostiﬂ.pmcedumﬁﬂimentare '

———————

?___L..,..um.. o snasnnan DIMESSES iinsseiniambnnannnanasnsesassansnanassia

r______;-_pmita_ﬁ 08, foglio 3, nimero 62 INCOIO o .emmmmmmmisissscssssnssssssrsnsassen

|

:,pactitaAZG.&fogIMJumem_&ﬁa,_ulivem ................... .................

. partita 4208, foglio 3, numero 888, ulVelD wconiimmsssssnassstinissianes

—

Con nota del 29.05.12 indirizzata al Curatore_fallimentare, (all. ), il

-sottoscﬁﬂn,_inlelazionc_aLchtaitijslﬂfaniﬁi_amﬁ_cgrLlo stesso_in_merito

aﬂlﬂimabﬂitéjcﬂﬁmmmm_alla_ﬂchicmgﬂ- Gleva

quanto_scgue:

“. I’uftima__cdmunicaziﬂne__inxiaml.e__mntLpeLoggettun.c&z_dﬂtrﬂ

1 particelle # relativa al 20.09.1995 (17 anui addietro);
- da né&igpemenutadlo_scrﬁrﬁétu.embremhwmw i,
1

fn_questiultimianni,,sisia_damto_dmmywzummto_uzbanﬁma;_

——

l - non & possibile, alle_data_odierna, senza acquisizione di_opporiuna

dacumentaziane_rglati.m_alla_destinaziaue_delle_amgjn_oggeﬁo. (per es.:

certg'ﬂcata_di_de.sriaazitme_utﬁanistica).,_e_alljesame_degiaﬂi_dmbblig

-tempiﬂépu(aia_famre_de!_(?am zmg_dLCefall‘t,_(azeme_ngoggetto_aucbf_

dette aree), poter verificare.s ia_l_’aIi.en_a&ilit&_ch_e_la_coagcuitdiief_mm:e_del

L

_______b.en.e_c.az:..._la_,,mmm.a__.aﬁ'eda._da!.ﬁrobabﬂg_. acquirente_se_non_previa N /3 -

.

1
. valutazione degli stessibeni® _ _

b | Cosi concludendo:

« il sottoscritto_al fine di__un __p_::munciammm_in__mme_sia

-.n______-al!.’.a_l_iem.&ilitﬁ_dﬂ_.b_e_ne_c&e_ual!a_;ézzg;::dtd__deiifaﬁm‘a_pmpgﬂa,_pmiaTI :
' 2

Fant
Form—
&
e

L b



acnzessalﬂmuco_da pmtejd&ﬁanﬂ

-_ﬂch:edem_presso_1_campetth@cum_dacumentaumm_temm =

| urbanistica all’uopo necessaria;

effettuare, considerato. il lun ga.!asso_dijemp.o_tzascafso_(quasiﬂanui),

un nuove studio degli atti d’obbligo e della/e “Convenzione/i” redatte;

q,ffettuaze,_mLcm_dipassibile_alimabi[it&_deLterceni,;la_ valutazione

deg!istessiﬁlfmadimmcarmno_la_coxgmitidelﬁaﬁ'ﬂrmfatmulam

Si ricozdulrzesikche_alttullqmﬂiceﬂmggetm_dmmmquﬂﬂo

R

s - . N

-dpiw, Pyl # ?_a s . :‘: s - PR

e bl e # PO iy
= i Ex 3 1% -

—_— e —

o1 [ <+

piculterebbern essere state oggetto di val utazione altre aree inf

mmpzmudmzimaiuei_mm,_@n_mm@ueume

te le aree

con daminialLa_adibjte_.a_pﬂssaggipedana!i_a.maze),_e,pzecisamen

cantmddistinle_nLA{CLdLCeﬁdﬂ_aLfg..in,lle_&ZSA%. 296, 906, 892, 905,

873 ¢ 904.”

Con istanza depositata in data 01.06.20 IZMjMMMmtﬂm

1), il Cumtmmmmmwﬁu&symmagumﬂmma

L N —

______dezza-kin_cam_ﬂffezmatimpnmfwﬂl_mlace_attuale;_ed

SMglimnfezimin.cazica.all:bszMmare_aLﬁnﬁdj_eﬂktmﬂdethi

accertamenti in merito allalienabilita dei beni di cui allofferta di acquisto

inoltre accerti se nel,zamplgssa_uisiano_;djre_amdibgmmmxe_alien abili da

parradelfg curatela, determinandone i valore.””

V}_-S{Q,_.‘.i'l conferisce incarico all’lng. D'Amore di effettuare le valutgzioni e

gl!_acaLammr: sy indicati”.

l

|
1
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In data 13.06.12 I’Avv. Pensabene trasmetteva_via_e-mail il succitato

#: o ;.“ . F . i
B R i T Pl

1oL
cEn

3

1
£ L

‘provvedimento

2. - ESPLETAMENTO DELIINCARICO.

Ricevuto Pincarico_ il sottoscritto dopo essersi recato presso I'ufficio

tecnico_del Comune di_Cefalti al fine di_prendere in visione lo strumento

urbanistico_inoltrava istanza, assunta_al_protocello generale del Cormmmune di

Cefalil al.n. 18314 del 25.07.2012, chiedendo il rilascio del certificato di

destinazione urbanistica relativamente ai terrenj ricadenti nel fg. 3 del NCT di

Cefald, p.lle 869, 873, 904, 905, 906, 908, 896, 893, 892, 8RR, 890, 62 ¢ 875

In_data 12.09.12 il_sottoscritto ritirava_presso 1°Ufficio Urhanistica del

Cnmune_dLCﬂfahLﬂ_Qemiﬁcaio_dj_destinazian_mhamgﬁga__dci terreni

ricadenti nel fg. 3 del NCT di Cefal, plle 869, 873, 904, 905 906, 908, 896,

293, 892, 888, 890, 62 e 875 (all. 3).

Prima_di proceders all’espletamento del mandato conferito, con particolare

riferimento all’alienabilita delle aree in oggetto, nccorre ricordare € precisare

alcuni_aspetti insiti nella realizzazione del complesso stesso e precisamente:

A aspetti tecnici — normativi

R. destinazione urbanistica

C.esame_degli atti di_vendita delle unita jmmeobi-liari_trasferite nel corso

| __per le quali sono state presentate proposte transattive.

I
'D. esame del certificato notarile _

e
E. Area di sedime ex Tipologia D

| 4

1 -

Y oad




o
-

3

E 3 3

ANy

ok @

L

E. Conclusioni

-9

.

I

_ _3A.=ASPETTI FECNICI - NORMATIVI

Si fa riferimento, in particolare, ai.seguenti. atti:

“Convenzione”, rogata_dal Notaio Giovanni Cassata in data 26.08.1986, .

tra il ComunedLCefaliLﬂl-egistralaj_Cefalﬁ i

01.09.1986 al n. 1470 (all. 4);

"Atto d'obblige”, rogato dal Notaio Li Puma in data 03.09.2002, da potere

’_famLe...deL@mmchQefaMJuqﬁtQmaﬁnnsethﬁL :

dei RR. 11, di Palermo in data 08.09.92 ai n.ri 38496/27550 {all. J).

o _"Rettifica ed integrazione di aito d’obbligo”, rogato dal Notaio Li Puma T

in_data 02.11. 1992,_d~a_pgj;ezc_ajamne_d_el_(10mune_di_*

CefalﬁFuas_mino_auahcensemamﬁa.dai.RR_ﬂ_dLRalcmgLiLOJ.,LLQZ_ain.rL_

46345/33161 (all. 6).

H f@-

Y

risulta edificato ai_sensi dell’art. 14, “Piani di lottizzazione — Convenzione”,

Come._¢ ben noto il complesso edilizio _denominato_“Baia dei 7 Emiri”

!

b clitmaic e 2
BEEERKE
S STETY

)

e art. 15, “Piani di_lottizzazione per complessi insediativi chiusi_ad uso

__lcollettivo”, dellaLR.n. 71/78.

Dalla lettura dell”ARTICOLO HI” della “Convenzione”, (all. 4), di cui

all’art. 14 della L.R. n. 71/78 (rogata ai sensi dell’art. 28 della Legge 29

. _lagosto 1942 n. 1150), si evince che, (cosi _come_previsto dall’art. 15 della |

'L.R.n.71/78 (Piani di lottizzazione per complessi insediativi chiusi ad uso

B ig_@'ggrg;_'ga),_illqttizz_antgresta esentato dall’obbligo della cessione gratuita a

_Lfaxo_rg_,d_gl_cgmun;__dell@ ..... aree_e_dellg_relative opere di_urbanizzazione |

Epu:h_l_laria e secondaria__ricadenti all’intemo__del complesso. _Aliresi

Al ARTICOLO VID, della citata “Convenzione”, si legge:

7
|

3




Ag - ol aui"i-‘ gt

YNellipotesi di alienazione_il _lottizzante ed i suoi successori ed aventi

£

causa.a.qualsiasi titoli restano comungue solidalmente responsabili verso il

\Comune di tutti gli obblighi previsti dalla presente convenzione.”

—_quelli dportati nell’atto di "Reftifica_ed integraziene di atto d'obbligo”, (all.

Gli obblighi, indicati nella succitata convenzione, verso il Comune sono

Cefalii con afto_del 26.08.1986 (all._4), costituiva a favore del Comune di

Cefal per se e per i propri aventi causa:

" o) vincolo di destinazione a verde privato_sull’area_estesa_mg. 86.540,

ricadente su_porzione delle particelle 75/B. 54, 62, 63, 67, 68, 70, 69, 73/B,

73/C e £6/B, corrispondente alla zona contornata in_verde nella planimetria
chaaLpMe.sLallega:

b) vincolo di destinazione a parcheggio privato sull’areq estesa_mq. 3.188,

ed a_parcheggio per uso_comune sull’area_estesa mq._1.533, ricadenti su

norziane_delle_predette_particelle,_cérrﬁpandente_alla_zana_campjm in

arancione nella alligata planimetria; |

identificate nella predetta allegata planimelria.

L’esistenza di vincoli di cui agli “Atti d’ebbligo” & riportata, tra altro, al

notarile page. 21, 22 ¢ 237, all. 1), del “Certificato notarile” redatto_dal

Notaio Vincenzo Coftone.

B _ DESTINAZIONE URBANISTICA
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Dalla_lettura_del “Certificato_di_destinazione_urbanistica”, (all._3) 51

evincono, per le particelle in oggetto, le seguenti destinazioni d’uso:

e le pazticeHeJ_QLQQS_QSﬁE.ﬁcadQanHaL‘SOMna_ES” di PRG ed in

area sottoposta ai seguenti vincoli:

-D. Lgs. 22,01.2004 n. 42 (vincolo paesaggistico)

- Legge 02.02.1974 n. 64 (yincolo sismico);
o le particelle 890, 62, 875. 893 e 896 ricadano pella “Sattozona F3” di

PRG ed in area sottoposta ai seguenti vincoli:

-D. Lgs. 22..01.2004 n. 42 (vincolo paesaggistico)

- Legge 02,02.1974 n. 64 (vincolo sismico),

- LR. 30.04.1991 0. 15 (distanza dalla battigia del mare);. _

;Jg_pmicﬂlg_aﬂLﬁﬁﬂﬂﬁ_ﬁcadonmeﬂafSaamM,ﬁdLB&G ed in

area sottoposta ai seguenti vineoli:

_D. Les. 22.01.2004 n. 42 (vincolo paesaggistico)

- Legge 02.02.1974 0. 64 (vincolo sismico);

e in parte
_T.R.30.04.1991 1. 15 (distanza dalla battigia del mare);

Lia.._p_m;umsmm.mmmismmm’ e_in parte nella

"Sottgz@_qlZIJiiBRdo,m...arga,,smmPostaﬁi.ﬁgguenti vincoli:

_-D‘_Lgs.LZZ.uD_LZQ_OA_nAZ_(mQQlo_p_aeqaggjstico]

Lﬂgge_QLQlulﬂéL_ﬁA_&mkasismim);

1
I

L

1

1

. _einparte
-L.R. 30.OAf_.l_9_9.J_n,L5.LdisLanzaHd_alla_ba_ttigi;a_.d_elmare\
» di PRG ed in area_solfoposta._|

s 1341ar_tj,c_e_ll_aLBl&_rigadg_mll_a_‘i.Sgiamaiz

| _ ai seguenti vincoli:
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=D. Lgs. 22..01.2004 n. 42 (vincolo paesaggistico)

e——w

v g

]

- Legge 02.02.1974 n. 64 (vincolo sismico);

Altresi a_pag. 5 del “Certificato_di destinazione_urbanistica”, (all,_3), si

legge:

]
I
3

T__L‘;M.nﬁpeﬂanta_le_pmicelle_&ﬂa,_ﬁz,_&Mﬂ_e_ﬂﬂﬁ_intemmente e,

i)

T_

porzioni_delle_particelle 892, 905, 906 ¢ 888 ..........._alla data_odierna

"

—

-

risultano_inedificabili in_quanto ricadono a distanza_inferiore_di mi. 150

dalla battigia del mare.”

d in particolare:

]

“SI EVIDENZIA CHE

o_Viene fatta salva Peffettiva capacita_edificatoria_derivante da eventuali

vincoli di asservimento ricadenti sulle particelle ¢ derivanti dalla

normativa urbanistica in conseguenza di attivita_edilizia, regolarmente

realizzata/sanata/condonara noncheé le distanze ..o

3.C. - ESAME DEGLI ATTI DI VENDITA DELLE UNITA IMMOBI-

LIARI TRASFERITE NEL. CORSO DELI'ANNO ANTERIORE

ALT.A DATA DEL _DECRETO DI _AMMISSIONE ALLA

_PROCEDURA_DI_AMMINISTRAZIONE _CONTROLILATA E |

OBILIARI |

PER_LE QUALI_SONQ _STATE PRESENTATE_PROPOSTE

TRANSATTIVE. ——

Dall’esame degli_atti_di vendita sopracitati, (v. “Affo di compravendita

o ____tipg”,_all.8), per la_stragrande maggioranza rogati dal Notaio i Puma, si

gvinee quanto segue;

‘s all’art, 1, di ogni atto, viene descritta ed individuata catastalmente 'u.in.

LW
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| __oggetto del rogito;

o all’art. 2 vengono descritti tutti gli accessori, dipendenze e pertinenze che |

fanno _parte della vendita e precisamente:

“Articolo_2) La detta_unitd immobilinre si_trasferisce con I relativi

___lincluso e nulla_escluso, nelle stato di fatto e di diritto in cui sitrova, con le

accessori,_dipendenze e pertinenze, servitit inerenti attive e passive, tutfo

serviti uascgnti_daHa_stata_dezlmoghLe_ddia_casthiane_bm_nate_aﬂa_-

parte.acquirente, ed in particolare con la pertinenza della quota indivisa ed

indivisibile: a

- L

assegnato__alle_s;hgale_,:mit&_abimtiue,_delie.,stmde_deLﬂdﬁJacmﬁ_pazLe_

_delia_xziabiiiﬂi,,pedena!e,e_weicolam_deﬂfintem_camplesso.,_izi_mmpmci i

i,

igéé%?. S %
SR

;L Y

1

___._H_jsmaltimenta_quuami,_acque_mete.ariclw,._..citofani,._tu,_pﬂecis.azxdachb_e..agni

|
0
i

i

adibito_a locale di _manevra_e_vaporizzazione,_ precisgndosi_che_tutti i |

|

Lelativi_alla _unitd _sopra_venduta, _degli_impianti _e_relative reti_di

]corpjl.dl;fab bzic&usufmiri_dimm__amenna__cemcaiizzatakdug.mgnufar&di

e ————

_ cui_uno a cielo aperto, adibito_a_stoccaggio gas Jiquide, e Ualtre _chiuso

ottopassaggi_e_le strade di _accesso alla_spisggia, della_piazzetta con

anﬁteamammJMﬁpﬂMellModela;eciﬁszéﬁmm!e.

dei cancelli d’ingresse _al complesse carraio e pedonale ed i relativi

meccanismi_di funzienamento, di due piscine e relativi_solari scoperti ¢

locali di_servizio e manovra inferrati, un’altra piscing per bambini, N, e

(due)_campi da_tennis, RUMErO_qUALTo (4)_vasche di raccolta con_locale

.;za!mcmg_intén:ati,,Jegli._aIlﬂggiammr.i_(iej_cam;ztz‘_.di_ewgiaﬁdettrjm

distribuzione _per _illuminazioni__esterne, approvvigionamento __idrico,

9
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— _:macchinari ed apparecchiature, nonché i serbatoi_e la refe di distribuzione

esistente_sulla _strada fino. ai_singoli misuratori, sard di proprietid della

______societd_concessionaria_<Liquipibigas=, della guardiola_del portiere posta

all’ingresso_del complesso, delle zone cle_saranno destinate a_parcheggio

Icandaminiale_pMa_supe;ticie__cmplesﬁya__mjnffﬁaze_a
|

____!metriqmdtmti_miuednquecmmtmntam(mq._lﬂi),mmee previsto

nella convenzione in premessa_citata, nonché di ogni altra_parte che, pur

HOH camp:emel!aprgsente_elmcazian.eksem.nLgadimento_camung_degﬁ

edifici, ad eccezione dei quatiro corpi di fabbrica_con il relativo terreno di

pertinenza_di_cui_in_premessa che pur manten endo_la_destinazione a

servizin_ collettivo, ri:mrmnna_di_pmprietr‘:__.ddim_mciei&__caopemtiua

vendifrice.

\Tali servizi comuni seno in_parte realizzati, in_parte in_corso di

realizzazione_ed in_parte_d malfzzérﬁ_iuatokj:muia_rﬂascia_de&sin;gale

______I.a"tarizzaziaﬂ Luummﬂwmzmmmuu_am iSSis --------------------------------

11 diritto_di ciascun condomino alle cose avanti indicate_é_in ragione della

_.q.uQta.di_pmprietﬁ_esprﬁm_in_miliesimLed_iadicaMLLegaiamenm_di

condomfni.a4:he_m:ipcedispasta_a_cum_g,spese_dallajacietd..yenditzrice e

»

» -
FTTE TS TN TYET PR LT RS A S bt ooy Luuq.gummmjus_'_t AN NATEEAR AR S LS FERAAS SN SR L A AT S

| Pertanto essendo ricompreso, pro.quo ta, nelle vendite effettuate il “suolo

_gs_qFc;;i_é_s_tato_ed{ﬁcgm_ﬂimﬂa,ca_mple,zsq.”_ne_c.qn&eguc_qhe_mﬂe... le aree |

I
__libere da costruzioni, con esclusione sia delle aree di pertinenza delle singole |

i, che quelle ancora da edificare (di proprieta della Curatela), devono
[

ntendersi di propret, pro quota, del proprietari delle singole pu.iim. facenti
| ' ,
_'parte del complesso edilizio.

|
10
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3.D. - ESAME DEL CERTIFICATO NOTARILE

i
t_.;_;ﬁ_

' Alla Juce_del mandato conferito_e con particolare. riferimento alla_parte

_relativa a “.e. ed_inoltre_accerti se nel complesso vi siano_alfre aree

liberamente alienabili da parte della curatela, deferminandone il valore”, lo

scrivente prenderd_in esame quanto_indicato nel “Certificato_notarile”, (v

“Stralcio del certificato_notarile da pag. 27 a pag. 317, all. 9), redatto dal
MNotaio Vincenzo Cottone,

Dalle_studio_di _defta certificazione, con particolare riferimento _alla

situazione catastale, si evince quanto segue:

11 complesso_edilizio denominato “Baia dei 7 Emiri” ¢ stato realizzato in

una._area, (di superficie catastale pad a mq. 133.847 ¢ superficie reale pari a

1nq..134.981), facente_parte del foglio 3 del NCT del Comune di_Cefali) e

contraddistinto, originariamente, dalle seguenti particele:
o_pllasd Ha 2.66.67
e plla62 i are 15.41
e pllag3 Ha 4.61.26
o nllaé7 Ha 2.00,37
le_p,lla 68 are 2.56
o plla69a Hal.06.83
e pllall are 2,26

‘e p.ila814 (ex 66/b) Ha 1.88.00

'e_pJla815 (ex 73/b) _are 70.40)

‘s pllagl6 (ex 73/c)_ce23

‘o p.llagl7 (e 750b) are 35.80 .

Successivamente con “Tipo di fm.zi_'auame;rzzqfi_appro_\zato_._daltUIE_._di

11
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-Palermo il 14.07.1992 al n. 38 66 le particelle 54, 63, 814 (ex 66/b), 67, 68,

- - ,* - ME i
j-n: 1‘\; & - 1 -;:—: A
L £ iy

69, 70, 815 (ex 73/h) e 817 8ex 75/b), venivano frazionate e con “Denuncia

i variazione n. 3855", effettuata al’UTE di Palermo in data_14.07.1992

'venivano riunite costituendo_le odierne particelle con 1’annessa destinazione

di_progetto (v. “Stralcio_del fg. 3 del NCT di Cefalit (individuazione

aree)”, all. 10):

—— ¢ plla868 areadi sedime Tipologia A __{evidenziata con colore violetto)

o le particelle edificate song

p.lla 879 area di sedime Tipologia A (evidenziata con colore violefto)

| pJla 880_area di sedime Tipologia A _(evidenziata con colore violetto)

p.lla 883 area di sedime Tipologia A (evidenziata con colore violetto)

plla 859 area di sedime Tipologia B _ (evidenziata con colore sabbia)

| plla871 areadi sedime Tipolagia B {evidenziata con colore sabbia)
pJ1a 877 areadi sedime Tipologia G (evidenziata con colore rasso)

p.lla 878 area di sedime Tipologia C _ (evidenziata con colore rosso)

pJla882 areadisedimeTip. B (evidenziata con colore bordeaux))

p.lla 866 area disedime Tip. F2 _ (evidenziata con colore arancione)

plla914_area di sedime Tip. F2 ___ (evidenziata con colore arangione)

p.lla 901 area di sedime Tip. F3  (evidepziata con colore verde chiaro)

pJla 912 area di sedime Tip. F3  (evidenziata con colore verde chiaro)

p.lla 864 area di sedime Ch. Mazzaforno (evidenziata con colore fiaxia)

| _.pJla 889 Tormring a mare ;

|
i
1
L

‘o le particelle (non piu edificabili) per uso abitativesono _ ~ ____ _ {

J plla62_ ex area edificabile (Tip. D). (evidenziata con colore celeste)

p.Jla 875 ex area edificabile (Tip. D) ____ (evidenziata con colore celeste)

l 12
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lr— p.lla 890_ex area edificabile (Tip. D) {evidenziata con colore Iceleqte}

d

; plla893 exareaedificabile ~__ ~ (evidenziata con colore verde

) o)

E |__p.lla 896_ex area edificabile (evidenziata_con_colore._verde

— scuro)

i

g o l_ta;nartigelle.ediﬁcabi i _11sg_ abitative sona

j’ p.lla 869 aerea libera edificabile  __(evidenziata con colore rosa)

. pJa 006 arca libera edificabie_____(evidenziata con colorerosa) |

: pla908_area libera edificabile (evidenziata con colorerosa)____| =7

L] —=

.. o) 1;__particelle..ediﬁcabili..ger_ser_vjzi__c;munisono ::-';:

; plla873  area edificabile (esddmzial&cbnmhmgiall@__% :
: plla 888 area edificabile ( eﬁden7ia1aj:mcalqm_giaua)___§u ;
: p.lla 904 area edificabile _ (evidenziata con _colore giallo) -
”; ( mmmn@sx@am&m.mmeﬁﬁdhweﬂﬁmwigato

B .70 6).

J

- a_le particelle da destinare ad ampliamento_Via Mazzaforno sono

plla863 _ _ (evidenziata con colore grigio).

- plla872  (evidenziata con colore grigio)
' plla902 _ (evidenziata con colore grigio)
. p.Jla 923 (evidenziata con colore grigio) ...

spiagoia” sono

p.lia 874

pllag816 _ _ (evidenziata concoloreblu) .___

N

{evidenziata con colore blu}

- pllag8l  __ (evidenziata con colore bly)

BT

13
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1 p.lla 886 (evidenziata con colore blu)

; pJla 887 (evidenziata con colore blu)

J p.l1a 897 (evidenziata con colore hlu)

j p.lla 899 {evidenziata con colore blu}

— p.l1a 910G (evidenziata con colore hlu}

: o_le paﬂice]leF(nu.n_eYidenziatn)Fﬁsnltanofmmmuml—de]_cnmplessn_
j edilizio_in_parte realizzate e in parte da realizzare e precisamente:
1 p.lla 836 piscine e locali accessori |

J plla876 __  strade, pedonali e carrabili, interne al complesso

3

; pllag8s cabina ENEL

> p.J1a 892 area di sedime campi da tennis (non realizzati)

: 112900 strada di accesso secondaria, al complesso edilizia

t p.lla 905 area di sedime campi da tennis

; :p 112 911 cabina ENEL

_ p.la 920 piscing e locali accessor

£

3.E.— AREA DI SEDIME EX TIPOLOGIA D

Larea disedime della “ex. Tipologia D”, {non_realizzata e non piu

realizzabile), resta_contraddistinta dalle p.lle 62, 875 e 890 del fg. 3 del NCT

del Comune di Cefalu (all. 10, p.Jle evidenziate con colore celeste). Dette

aree sono_indicate_come edificabili nella "Rettifica_ed_integrazione di atto

—_— ———d

d'obblige", rogato_dal Notaio Li Puma in_data_02.11.1992, da potere della

a_favore del Comune di Cefaly, trascritto_alla Conservatoria dei

I’area di sedime delle costruzioni_di cui alla “Tipelegia IY" non fa parte

g =

delle pertinénye delle mu.ii.uu, costituenti_il_complesso edilizio “Baia dei 7
14
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3.F. - CONCLUSIONI

Lo scrivente tenmto conto:

o - dei vincoli di cui agli atti d’obbligo {paragrafo 3.A.);

e _delle destinazioni_e limitazioni di cui_al “Certificato_di destinazione

urbanistica™ (paragrafo 3.B.);

e delle pertinenze facenti parte delle un.ii.u. oggetto degli atti di vendita

{paragrafo 3.C.)

= _di quanto esposto nel “Certificato Notadle” (paragrafo 3.D.)

o di quanto_esposto _in_merife alla_“Area di sedime ex tipologia D’

(paragrafo 3.E.);

rilicn.c_cha_lggarticelle_glienabili,_(alLlﬂ.),_LisultanQ_cs.schiscguenti:
o _plle 62, 873, 875, 8R8R, 890, 893, 894 e 904 del fg. 3 del NCT di Cefalu

( eyidenzmm_mngqhm_gialln,mlcstc_u@rdgsgumi;l@ lle 62, 875 ¢ 890

|.' [ | 1 I....._1 | — | I f I— | I L B} 1 =) | | I._._|,_|.i L e 4

rappresentano 1'area di sedime della “Ex tipelogia 17,

: ‘o _aree edificabili coniraddistinte dalle p.Jle 869, 906 ¢ 908 (evidenziate con !
J colore rosa)

‘altresi_lo scrivente sitiene inalienabili, (all. 10), le seguenti particelle:

‘o_plle 856, 876, 885, 892, 900, 905, 911 ¢ 920 in guanta.incluse in guota

parte, come pertinenze, negli atti di vendita delle singole uw.iiumu. facenti

parte dell’intero complesso edilizio;

____a.plle 863, 872, 902 e 923, (evidenziate con_colore_grigio), in_quanto
|

i
t
!

costituenti _aree da_cedere al_Comune di_Cefalll per ampliamento Via .

Mazzafomo;

‘o plle 816, 874, 881, 536, 837, 897, 899 ¢ 910, (evidenziate con colore blw), |

15
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in quanto costituenti aree da adibire a “passaggio_pedonale per accesso

spiaggia’;

—— 4.-VALUTAZIONE DET BENI

| Per la_deferminazione dei valor commerciali dei heni in oggetto_lo

- Iscrivente riformulerd i concetti valutativi utilizzati nella precedente relazione

di consulenza espletata a seguito dell’incarico conferito con ordinanza del

05.10.2000.

4,1.-_Valutazione dei terreni inedificabili liberi da _epstruzioni (p.lle 62,

873, 875, 888, 890, 893, 896 ¢ 904)

1 tenenilihcﬁ_da_costmzigmﬁs;ﬂtano_ripoﬂMCLdﬂ_Cnmlme di

tana_contraddistinti dai seguenti

case«

identificativi_catastali (v. “Certificazione catastale”, all. 11):

Eg_ina__quanm CL | Superficie | R.Dom. | R.Agr

’ 3| 62 | tneprod. | 2 | mq.1.541 €0,62 €016

! 3 873 | Seminative- |3 mq. 6.688 €1382 | €6,22

3—|-875| Uliveto 3 mq.2.562 - € 39,51 € 37,04

3—1-888 | - Uliveto 1 myq-16.073 | €170,17 €78,86

| 3 { 800 | Uliveto— | 1 | mq.3925 | e41.56 | €196

b3 lges | wliveto -4t —maq.986 €229 €2.80

---——---i--B—-—896-—-~-—Uliveta 4—+—mq:-327———€-0;76——€-0,93
|3} 904 | —Uliveto—{~3—|—mq: L063—|—€439——€ 412

Dal-“Certificato—di-destinazione-urbanistica”;-(all—3);-st-evince-quanto

i
—————-igegue:
i

1—*-—' -l particella 904 ricade-nela~“Sottozona-F5-dr PRG-ed-ir-area-sottoposta
| 16
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ai seguenti vincoli:

- D. Lgs. 22..01.2004 n. 42 (vincolo paesaggistico)

- Legge 02.02.1974 n. 64 (vincolo sismica);

e le particelle 890, 62, 875, 893_e 896 ricadono nella “Satfozena F5” di

| PRG ed in area softoposta ai seguenti vincoli:

=D. Lgs.22.01.2004 n. 42 (vincolo paesaggistico)

- Legge 02.02,1974 n. 64 (vincolo sismico);
- L.R. 30.04.1991_n. 15 (distanza dalla battigia del mare);

le_le particelle 888 ricade in_parte nella_ “Setfozena ES" e in_parte_nella

“Sottozona I2” di PRG ed in area soffoposta ai segnenti vincoli: = L
I S C

- D. Lgs. 22..01.2004 n. 42 (vincolo pagsaggistico) : jEs soee L
: 5 RGBS o= -

- Legge 02.02.1974 n. 64 (vincolo sismico);

¢ in parte

-[.R.30.04.1991 n. 15 (distanza dalla battigia del mare};

»_la particelle 873 ricade nella “Soffezana 12 di PRG ed in area sotioposta | §3 :

ai seguenti vingoli:
- D. Lgs. 22..01.2004 n. 42 (vincolo paesaggistico)

- Legge 02.02.1974 n. 64 (vincolo sismico);

Altresi a pag, 5 del “Certificato di destinazione urbanistica”, (all. 3), st

legge:

“ pertanto_le particelle 890, 62, 875, 893 ¢ 896 interamente e,

T TEE NNy LT

\porzioni_delle_particelle 892, 905, 906 ¢ 888 .....c.... alla_data_odierna
i
|

__ risultano_inedificabili_in quanto ricadono_a_distanza. inferiore_di mt. 150 N0
dalla battigia del mare.”_ )L/
‘Ed in particolare: /m
17
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“SI EVIDENZIA CHE

o Viene fatta salva Deffettiva_capacita edificatoria derivante da eventuali

vincoli_di_asservimento ricadenti sulle_particelle e derivanti dalla

npormativg_urbanistica_in._conseguenza di attivita_edilizia, regolarmente

realizzata/sanata/condonata nonclé le distanze .....en”s

Da quanto_esposto si evince quanto.segue:

Plla ) Dest. diPR.G | Vine sismico| Vine naesaep | Ving TR 16/91
Tot | Parz Tot Parz Tot Parz

62 Sottozona FS X X X

R73 Sottazona 12 X X

R7S5 Sottazona F5 X X X

888 | Sottorona F5/2 X X b4

290 Sottozona FS X X X

893 Sottozona FS X X X
|—R06 1 _Soffozona £J X X X
—904—1—Sattnrona-FS % V.

L’odierna normativa di attuazione prevede (all. 3):

- per la “Sottozona £3” quanto-segue:

< prt_8 — Zona F— Espansione.edilizia_mista_residenziale e ricreati

- _turisticastagionale

_____._’TE) Sottozona F3
i

_1) Destinazione d’uso:—unitd turistiche stagionali e_servigi relativi;
|

2) Tipologia: _a).case.di_abitazione.ad una.elevazione;. e servizi

! | _di_unita_composti_da_fabbricati_a_piastra-o—in-

linea contenenti negozi, posti di.ristoro, ambienti

per_lo._sport_e ogni_altro .N_J.‘Jpo__di_semizi&-..di_
18
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carattere_pubblico_per_lo_svago, ecceftuate le

destinazioni di tipo ricettivo alberghiero;

h) case di abitazione a due elevazionis

3) Altezza massima:____ mi. 4,00 per le costruzioni tipo a) e mt. 7,00 per le

costruzioni tipo b);

4) Densita fondiaria: ___ 0,50 mc/mq.

3) Rapporto di copertura: 1/10

6) Lotto minimos________ 1200 mq,

7) Esecuzione: le_costruzioni tipe a) potranno essere realizzate

soltanto su terreno con pendenza mon_superiore

al 20%; le costruzioni di tipo b) con pendenza

superiore _al 20% a condizione_che siano

realizzate_a_gradoni, il _primo dei qualki, cioé

que!lo_séﬂastante_can_jhmltd_dLmP&mza_a

Lerrazzo.

- per la “Sottozona I12” quanio segue:

“Art. 11 — Zona I — Area_a parco per attivita_culturali ed insediamenti

Litristici

B) Sottozona 12

1) Destinazione d’uso: __parco private_per attivita di. carattere culturale e

di tempa libero.

2) Tipologin: a)_costruzioni_accessorie_alle attivitd_culturali |.

a una elevazione;

(sale di rinnioni, posto di ristoro, luoghi di svago)

_b,Lcesta.umdélﬁat_malammplw_a_eciiliziaﬁmu:e.
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—3) Altezza massima: ____mt 3,50;

4) Densita fondiaria: 0,05 mc/mq.

—e i85 Rapporto di copertura: 1/30

6) Esecuzione: nediante_ piano _particolareggiato_o pianoe di

lottizzazione promossi da enti pubblici o privati, o

da privati, secondn le seguenti prescrizioni:

I._mauntenimento delle attuali colture agricole;

2._mantenimento delle attnali alberature;

3. _risistemazione e  restauro  dellattuale

complesso _costruito;

‘ 4. ogni nuova._eventuale_costruzione sard_a

distanza_minima_di_m._60 dal ciglio superior

della scagliera

Tenuto confo:

o dei vincoli trascritti con gli atti d’obbligo redatti (v. paragrafo 3.A.);

o _della nota prot. 39/1 del 03.01.2001 con la quale la Soprntendenza BB.

CC._AA.,_per dette particelle, ha_chiadto_che “... le opere ancora_da

realizzare non sono assentibili cosi come progettate, in quanto la facies

volumetrica_e tipologica proposta creerebbe_nocumento alla fisionomia

_i_..dei luoghi sottoposti a vincole paesaggistico.”

s della_destinazione urbanistica_del terreni__in_oggetto, con particolarg

riferimento al vingolo definito dalle LI. RR, n.rd_15/91, 16/96 e 13/99,

(successive alla lottizzazione), determina I’inedificabilita totale dei terreni _ i /
_ compresi nella fascia dei 150 ml. dalla hattigia del mare; %
) | ' N
-ipud _concludersi che: &
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_ e le aree contraddistinte dalle p.lle 890, 62, 875, 893 e 896 sono totalmente

— . inedificabili per destinazione di_PRG (oltreché per la snssistenza _dei

. vincoli di cui agli atti d’obbligo);
|

' 'ares contraddistinta_dalla plla_888 & totalmente_inedificahili_sia per

| destinazione di PRG_che per la snssistenza dei vincoli_di cui_agli_afti

d’obbligo;

_ s Je arce contraddistinte dalle p.lle 873 e 904 sonn totalmente edificabili sia

| perdestinazione di PRG che per la sussistenza dei vincoli di cui agli atti

| d’obbligo.

In realta il valore odiemo di tali aree non & determinabile con nessuno dei

metodi_di stima noti e conosciti_a meno del metodo del “valore |zct: B3N

EONREA
—__‘complementare” ossia quel metodo_che determina il valore diun bene come | =
—differenza tra il valore del bene nella sua interezza e il valore di mercato del | =g
' | . =S
bene private della parte oggetto di stima o =,
: Da_quanta_esposto_in_precedenza_il_combinato_disposto _tra_Lodiema_| = 1REs ?qa, 44
BERSIINEY
!. i
—— destinazione _di_ PRG e i contenufi degli_ atti_ d’cbbligo prevede | 1

e Linedificabilita totale delle p.lle 62, 873, 888, 890, 893, 896 ¢ I’edificaziane,

uel rispetto della_normativa nazionale e regionale, delle plle 873 e 904

(sottozona ]2 del PRG di Cefaln).

| Pertanto dette aree libere da cosiruzioni, (ricadenti nell’attivo fallimentare

|
%Idel__.fallimcnto_in__oggctto),_dcmﬁp_qssgr_e_oggj_gqnsjdﬁzats;;.li totale

‘godimento _e _servizio _del complesso immobiliare . miranti, quindi, a

'valorizzare_ maggiormente I'appetibilita economica (come indicato_negli_atti

d’obbliga).

|

—_____ ! Tpotizzando, quindi, il complesso _residenziale realizzato regolarmente
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rilasciate, sulla scorta della_conoscenza personale_del mercato _cittadino

—..complessivo del complesso_edilizio, 1’incidenza, sul valore commerciale dei

(Cefaln), il sottoscrifto ha individuato nella percentuale del 2,5%, del valore

beni delle dette aree nello stato di fatto e di dirtto in cui versano alla data

odiemna.

Da_quanto _esposto il valore delle dette aree sard_dato_dal calcolo

percenfuale sopraesposto riferi m“aanlanLodiemQ_dQHﬁntcLQ_gomplesao

immobiliare.

Temuto conto che:

. laygluﬁmtdaﬁssenﬁt&risultapariﬂmc.ﬁﬂ,&ﬁ&ﬂgﬁiWaﬁ'nne)

*__ Ja volumetda della Tipologia C del Nucleo B, pari a me, 3.055, a causa

dell’attuale stato di fatto dovra essere demolita ¢, a causa dei vincoli di

inediﬁs_ab_ilité,,.nonpqt:iﬁs.s.ere.xéahzzata'

e la volumetria della Tipologia D del Nucleo B, par_a_me. 3,506, non & |

stata realizzata e, a causa_del vincolt diinedificabilitd, non potrd essere |

realizzata:

»___la valutazione media, per.metro cubo, pud essere posta, mediamente, part

a_€. 350,00/mc,

il valore commerciale complessivo del complesso immobiliare risulta, pari a:

(mc. 40.868 — me. 3.055 — mc. 3.506) x €. 350,00/me. =€ 12.007.450,00

‘Considerato che la superficie complessiva delle plle 62, 873, 875, 888, 890,

893, 896 e 904 risulta pari_a mq. 40.165, il valore unitario sara pari a:

€..12.007.450,00 x 2,5% : mq.40.165= € 7,47/mgq.

1l sottoscritto, da quanio sopra riportato, reputa equo Papplicazione del |

22




B 1 - m E

-_’"'-h - ;- -g.r- - e -5t

A, iy, - o -

: " iy, o R, - e H "

wE Y " . oy -y S
s A i i

_lvalore unitario pari a € 7,50/mq

Quindi si_avra:

Particella 62

€ 11.557,50

- mq.l54lx  €750/mgq

Particella 888

]

— mq. 16073 % _€7,50/mq £ 120.547,50

Particella 873

___mq.6.688x €750/mq.= £ 50.160,00

—_ |Padicelia 875

_ |mg.9562x  €7,50/mq.= £ 71.715,00

Particella 890

mq.3.925x___€7,50mq.= € 2943750

'Particella 893
mmﬂijmq. = € 7_;’,95 00
i_'_*Earti_c_ella, 896

mq. 327X € 7,50/mgq. = € 2.452,50

Particella 904

mq. 1.063x  €750/mg.=_ € 797250

4.2, - _Aree edificabili contraddistinte al NCT_ di Cefalu al fo. e p.lle 869,

906 ¢ 9508

. _Le particelle in oggetto_risultano edificabili_secondo quanto disposto dal

_ P.R.G. del Comune di Cefallr in guanto_ricadente nella “Soffazong F3 con la -
i

|
.- per la “Sottozona F3” quanto segue:

|
!
|
l

“Art. 8 — Zona F - Espansione edilizia_mista_residenziale_e_ricreativa
23




. turisfica stagionale

1) Destinazione d’uso:..__ unita turisticle stagionali e servizi relativi;

. i2).Tipologia:

H
]
3
.l
#y
# &
K
W ey
¥
]

)
e

..‘Jf‘

E} Sottozona F5

.

di _unita composti_da_fabbricati a piastra e _in

a)_case di abitazione ad una_elevazione; e servizi

linea_contenenti negozi, posti di ristoro, ambienti

per _lo_sport_e_ogni_altro_tipe_di_servizie di

carattere pubblico per lo svago, eccettuate le

destinazioni di tipo ricettive alberghiero;

b) case di abitazione a due elevazioni;

3) A!tezza_massima;_mu,ﬂﬁpeue_casmfzianiﬁpo_a);e_mt._z,m_per le

costruzioni tipo b);

4} Densita fondiaria: 0,50 mc/my.

15} Rapporto di capertura: 1/10

6) Lotta minimo: 1,200 mgq.

7) Esecuzione: _ le cosiruzioni tipo_a) potranno_essere_realizzate

__soltanto _su_terreno_con pendenza non superiore.

al 20%; Ie_costruzioni di_tipo b) con pendenza

superiore_al._20% _a condizione__che siauno

realizzate_a_gradoni,_il_primo dei_quali, cioé

quello: sottostante _con_facoltd di_copertura. _a

_terrazzo.

| Altresi per dette particelie la Soprintendenza BB. CC. AA., con nota prot.

19/1 del 03.01.2001, ha_chiarito che “... le_opere ancora da realizzare non |

‘sonn_assentibili_cosi_come progettate, in_quanto lg facies volumetrica ¢
24
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tipologica proposta creerebbe nocumento alla fisionomia dei luoghi

softoposti a vincelo.paesaggistico.”

Quindi per dette aree, trovandosi all’esterno della fascia di 150 ml. dalla

hattigia._deLmam,_nQnJ.:icne_escLusa_te_difmaziQne_anche_sg_d,ey_e_;essere

riproposta, progettualmente, la tipologia e 1a volumetria.

___Immahgima_quaMQﬁpnﬂMMdLmoﬁginmiphnimdﬁﬁ_pmgaﬁn in

detti lotti_possono essere realizzati_alloggi per una superficie_commerciale

complessiva paria:

e___piano ferra

(2 x ml. 42,00 + ml. 22,00) x mL 7,00 = mg. 742,00

s___piano sottofetto:

(2 x. ml. 42,00+ mL 22,00) x ml 3,00 x 1/3 = ng. 106,00

Totale mgq. 848,00

(L

Per la_determinazione del valore commerciale dell’area_edificabile il |

BIR=Y
sottoscritto appﬁghgrﬁjlicrimzio_dwmmlﬂma_mmisim@immobﬂim; IR

lricavabile dall’edificaziong del Iotto_ipotizzande, a tal uopo, una percentuale |

pari_al 30%,

La_pennuta_diju?area_nuda_fabhtiqabilc_in_cambio_di_um*panc_della

leostruzione che su di essa verra edificata & un tipo di contratte molte diffuso.

Pertanto considerato che;

‘e la_consistenza immobiliare ficavabile dall’edificazione del lotto risulta pati

a mq. 848,00; -

e il valore commerciale per immebili per_consistenza, tipologia e ubicazione .

analoghe a_quelle in ‘oggetto_risulta pard, (sia per conoscenza personale del

| mercato immobiliare del Comune di Cefati che per informazione attinte | ... v
25




i snij Tuoghi), a € 2.600,00/mg._(v. “OMI - Anno 2012 — Semestre I’ all.

12},

il valore commerciale dell’intera consistenza immobiliare risulterebbe pari a:

mq. 848,00 x € 2.600,00/mq. = € 2.204.800,00

Applicando il_coefficiente di permuta del 30%, il valore della porzione di

costruzione ceduta_in cambio del temreno, e di__conseguenza il valore

icommerciale dell’area edificabile, risulta pard a:

Vit = € 2.204.800,00.x 0,30 = € 661.440,00

Tenuto_conto che la superficie complessiva delle tre particelle risulta pari

a.mg. 2.614,00, il valore unitario di mercato sari pati a:

€ 661.440,00 : 2.614,00 mg.= €.253,04/mgq.

e in cifra tonda € 250,00/mgq.

_ Pertanto si avra:

Particella 869

__ __mq. 970,00 x € 250,00/mq. = €242.500,00

Particella 306

mq. 660,00 x €250,00/mq. = € 165.000,00

Particella 908

maq. 984,00 x € 250,00/mq, = €. 746.000,00

5.=SCHEDE RIASSUNTIVE

1. Valore commerciale della particella 62 del fg. 3 del NCT di Cefaly,

Iibcrg_.da_qqsm,lzi,o_nihdi_supel:ﬁc_k:_p.arLﬁ_mq._i'ﬁf{,LnLcadentg_nella

«Sottozona ET° del P.R.G. del Comune di Cefalll e soggetta ai seguenti

i __vincoli (Rif. Paragrafo 4.1.):

-D. Lgs. 22..01.2004 1, 42 (vincolo paesaggistico)

26
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;___r___,_-chgeﬂz.l)ZJ%an_ﬁi(ﬂnmln_sismicn):
£
%”;_________-L.MO.D&..lQan._l.Su..(distanza.dalla battigia del mare);
7 = Valore commerciale: € 11.557,50
2. ¥alore commerciale _della particella 869 del fg. 3 del NCT di Cefala

*'f«“w!t‘,.-wwyw“%“x
s T e

gdificabile, libera da costruzioni e di superficie par a mq. 970, ricadente

nella “Sottozena F5” del PR .G. del Comune di Cefali e soggetta ai

seguenti_vincoli . (Rif. Paragrafo 4.2.):

R
H Nty -

- D. Lgs. 22..01.2004 n. 42 (vincolo paesaggistico)

- LeggeﬂZ..DLlEiZélm.ﬁi(xinco}Q_sisnﬁm)'

- ¥alore commerciale:

€ 242.500,00

3. Valore commerciale della_particella 873 del fe. 3 del NCT di Cefali,

PP I SRS T s g g [

| Jibera_da cosfruzioni, di superficie pari_a_mq. 6.688 ricadente nella

R [P Y

“Sottazona _I2” del P.R.G. del Comune_di Cefalli ¢ soggetta ai_seguenti

vincoli (Rif. Paragrafo 4.1.).

-D. Lgs. 22..01.2004 n, 42 (vincolo paesaggistico)

T a0 fy [P
. L I

- Legge 02.02.1974 n. 64 (vincolo sismico);

- Valore commerciale: € 50.160,00
{ 4. Valore commerciale della particella 875 del fo. 3 del NCT di Cefalu,

1 libera_da costruzioni, di_superficie_pari_a mq. _9.562 ricadente nella - -
= i _“Sottozona F5°_del P.R.G. del Comune di_Cefalu e soggetta ai_seguenti
;-____m___vin_c_qli_(Rii,Lal:agta_fo_.fl,.1 X
;______—D_,_Lgs_,.22u0_L2‘0_O§_n,._42_£\dncgl.on_pacsaggist_i_t:_O) _ . o
- Legge 02.02.1974 n. 64 (vincolo sismico); ;&}/ -

T _
o ¢ -Valore commerciale: £,

-L.R. 30.04.1991 n. 15 (distanza dalla battigia del mare);
71.715,00
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I, Valore commerciale della particella 888 del f; .3 del NCT_di Cefali,

libera da_cnstmzioni,_dLsupcrﬁnic_pari_mq...mﬂﬁjjcadMe__in_parte

nella_“Sottozona EX” e in_parte_nella_“Serfozona I2” del PR.G. del

! Comune di Cefalil e soggetta ai seguenti vincoli (Rif. Paragrafo 4.1.):

=D. Lgs. 22..01.2004 n. 42 (vincolo paesaggistico)

- Legge 02.02.1974 n. 64 (vincoelo sismico);

¢.in parte

- L.R. 30,04.1991 n. 15 (distanza dalla battigia del mare);

- Valore commerciale: _ €120 547,50

6. Valore commerciale della_particella_890 del fo. 3 del NCT. di Cefalii

libera_da_costruzioni, di superficie pari_a_mq. 3.925_ricadente nella

“Sottozona F3 del P.R.G. del Comune di Cefalil e soggetta_ai seguenti

vincoli (Rif. Paragrafo 4.1.):

- D. Lgs. 22..01.2004 n. 42 (vincolo pagsaggistico)

- Legge 02.02.1974 n. 64 (vincolo sismico);

| -LRB.30.04199] n. 15 (distanza dalla battigia del mare);

- Yalore commerciale: € 29.437,50

7. Valore_commerciale della particella 893 del fo. 3 del NCT di Cefali,

libera_da__costruzioni, di_swperficie pari_a_mq. 986 ricadente nella

o . SSottozona F35” del P.R.G. del Comune di_Cefalli ¢ soggetta ai seguenti

vincoli, (Rif. Paragrafo 4.1):

- D. Lgs. 22..01.2004 n. 42 (vincolo paesaggistico)

- Legge 02.02.1974 1. 64 (vincolo sismico);

- L.R.30.04.1991 n. 15 (distanza dalla battigia del mare);

- Valore commerciale: € 7.395,00
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——:8. Valore commerciale_della_particella 896_del fs. 3.del NCT di Cefalu,

libera_da..costruzioni, di._superficie_pari_a mq. 327_ricadente_nel

“Sottozona F5” del P.R.G. del Comune di_Cefalil e soggetta_ai seguenti

vincoli (Rif. Paragrafo 4.1.):

=D. Lgs. 22..01.2004 n. 42 (vincolo paesaggistico)

- Legge 02.02.1974 n. 64 (vincolo sismica); _

- L.R. 30.04.1991 n. 15 (distanza dalla battigia del mare):

- Valore commerciale: £2.452,50

9. Valore commerciale della particella 904_del fo. 3 del NCT di Cefalir.

libera_da_costruzioni, di superficie pari 2_mq. 1.063_ricadente nella

“sottozona F5” del P.R.G. del Comune di Cefalll e s s ) ___a et

vincoli (Rif. Paragrafo 4.1.): %

- 1gs. 22.01.2004 n, 42 (vincolo paesaggistico) Tﬂ ] %

- Legge 02.02.1974 0. 64 (vincolo sismica); =
. - Valore commerciale: _ € 7.972,50

10. Valore commerciale della particella 906 del fo. 3 del NCT di Cefalii,

;___._ediﬁcahilehlibmda_cgsmmionig_dmpcrﬁgis_paﬁ_a,mq,_ﬁﬁﬂ,xigadme

nella “Sotrezona F5 del P.R.G. del Comune_di Cefalll ¢ _soggefta ai

seguenti vincoli (Rif. Paragrafo 4.2.):

. =D.Lgs.22..01.2004 n. 42 (vincolo paesaggistico)

=Legge 02.02,1974 n. 64 (vincolo sismico); S

- Yalore commerciale: _ €.165.000,00 | —

___IJ, 1._Valore commerciale_della particella 908 del fo. 3 del NCT di Cefalu, S

edificabile, libgra da costruzioni e di superficie pari_a mq, 984, ricadente N

___nella “Sottozona F5” del PR.G. del Comune di Cefalli ¢ soggetta ai B
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-D. Lgs. 22..01.2004 n. 42 (vincolo paesaggistico)

= Legge 02.02.1974 n. 64 (vincolo sismico):

L= Valore commerciale: € 246.000,00

6.—IN._MERITO_ALL’OFFERTA F_ORMULATA_DALJ:‘

Dalle valutazioni effettuat] le particelle 62, 888 e 890 del fg. 3 del NCT di

_____Qefali;FdiﬂLallmﬁghigs&dLagqui&toJxalmm@mmmdaj@deH&singols

particelle risulta pad a:

* particella 62 € 11.557,50 mq. _1.541,00
e _ particelia 888 € 120.547,50 mq._ 16.073,00
e __particella 890 € 29.437.50 mg. 392500

Totale € 16154250 _  _mgq. 21.539,00_

“____e_quindLgon_conoama._ﬁspctto_ﬁnloffexta_dLﬁjﬂ.!lﬂﬁ,Ojlionnulata dalla

— 2. Lettera del 29.05.12 indirizzata al Curatore fallimentare

stessa
—_ [Palemmo, 1i 20.12.2012
Alligati: .

— 1. Istanza_della_ Sig.ra Foti, istanza del Curatore del 01.06.12 e ordinanza

| | delS.G.D.del 08.06.12

3._ Certificato dj destinazione urbanistica.

4. “Convenzione” rogata dal Notaio Giovanni Cassata in data 26.08. 1986

5._“dito d'obbligo” 1ogato dal Notaio Li Puma.in data 03.09.2002
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6. " Rettifica ed fntegmziane_di_atz‘o_dfabblz;gongato_daLHoiaio_LLEuma

i
P

S

in data 02.11.1992

1 Stmlci;LdeLccntiﬁcato_noj:adIQpaggng*ZZ e23

8._ Atto di compravendita tipo

_____E._Stmlcia..chCﬁﬂiﬁcathQtaﬁle_dmpaghﬂagag.j 1

1. Stralcio del fg. 3 del NCT di Cefalf) (individuazione aree)

11. Certificazione catastale

12. OMI

____ngiumoé?LQ(LlﬁLdamnt‘Lalﬁ.D._aLfaﬂhnenm-

ompamn_iLC.I.uJughMalio_Il'AmQLﬂLqualemes.ta_giummenm_

____.adgmpiuio_al_c_ompito_afﬁdaIQmialjol&sgo.pﬂ_duauqmscm_al_GMdiQe la

di ﬁto_pmnunziando_lliqunula;L_GjurQ_dLb_enQ_e_fcdﬁlmente avere

veritd ". Letto confermato e sottoscritto.

Palermg, li 1*[12[ 1ot

W Cancelliere
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V°, all'esamejdel Curatore.
Il G.D. Dott.ssa V. Rubino

02/09/2021

. TRIBUNALE DI PALERMO — SEZIONE FALLIMENTARE |

RELAZIONE DI CONSULENZA TECNICA D’UFFICIO RELATIVAf

‘ALL’INCARICO DI CUI ALIAUTORIZZAZIONE DEL S.G.D. DEL

_21.04.2021,

t
!
I
[
| 7
“t
s
|

La presente relazione di consulenza si suddivide nei seguenti capitoli:

1, Premessa ¢ mandato di consulenza
|
|

2. Risposta al quesito posto al CTU =
!

1 - PREMESSA E MANDATO DI CONSULENZA

..Con “Lettera_di incarico”, trasmessa con mail del 27.04.2021 (all, 1)1____5,
!

QI’AVV. Massimo Pensabene n.q. di Curatore del
' i

!!H

I

[

Y¥9S60 G L O

_N 17/95)”, conferiva al sottoscritto Ing, Mario E UJ
D’Amore, giusta autorizzazione del S.D. del 21. 04.201 (all. 2), Pincarico *.. .

g .aﬂ" nché rediga una breve relazione fecnica, in particolare attestando che il i

3 |

% [valore della p.lla 877 (subb. nn.ri 11-2, 12-3, 14-5, 15-6, 16-7, 17-8, 18-9) t

%f ‘sm nullo, e confermando altresi che anche detti _subalterni siano s

% lzberamente alienabili da parte della curatela.” ;

% Ricevuto I’incarico lo scrivente, con mail del 03.05,2021, richiedeva alla;

w

§ Curatela il Certificato di_destinazione urbanistica _della p.lla 877 oggetto

:,% _ dell incarico_conferito. i} 3

(& | ‘ X

% In data 07.05.2021 perveniva presso lo studio dello scrivente “Copia_del '

< i ‘

é _____ Ecert{ﬁcato di destinazione urbanistica”, datato 07.05.2021 (all._3), relativo :

é ] f!alle p.lle 877 e 878 del fg. 3 del NCT del Comune di Cefalv, . S .

=

§ 2. - RISPOSTA AL QUESIT

;Z Dalla lettura_della “Copia_del certificate_di_destinazione urbanistica”, R

g :

1
! ;

e



‘datato 07.05.2021 (all, 3), trasmesso dalla Curatela, si evince che la p.lla 877

ricade nella “Zona di PRG — Sottozona F5”°, di cui al DA, n, 199 del:

18/12/1994, e risulta sottoposta ai seguenti vincoli:

- Vincolo pagsaggistico

- D. Lgs 22/1/2004, n. 42 smi

- Vincolo sismico

- Legge 2 febbraio 1974, n, 64

- Distanza dalla battigia del mare - L.R. n. 30/04/91 n, 15 l

i Lanormativa di attuazione della sottozona ‘“F5” di PRG & la seguente:

1) Destinazione d’uso:

uniti turistiche stagionali e servizi relativi;

2) Tipologin:

t
i
i

a) case di abitazione ad una elevazione; servizi

di unita composti da fabbricati a piastra o m

linea contenenti negozi, posti di ristoro, ambienti .

per lo_sport e ogni altro tipo di servizio di
|

carattere pubblico per lo svago, ecceftuate le

|
destinazioni di tipo ricettivo alberghiero; o

b) case di abitazione a due elevazioni;

§
i

4,00 per le costruzioni tipe @) e mt. 7,00 per le

3) Altezza massima:

costruzioni tipo b);

4) Densita fondiaria:

3) Rapporto di copertura: 1/10

0,50 mc/my.

_.6) Lotto minimo;

1.200 myq.

\7) Esecuzione:

t

le_costruzioni tipa.a) potranno _essere realizzate’

!
soltanto su terreno con pendenza non superiore. |

H

§

Firmato Da: D'Amore Mgrfo Emesso Da: ArubaPEC S.p.A.-NG CA3-Serial#: 6b78217714555e554338e30Q70ddaf1] ...

@

al 20%; le costruzionim.dmzi..tép.a._b),,,gan,.pmdng.g.N,

__Superiore _al 20%.. a. condizione che signo.... ... ... .. . ..

__realizzate a_ gradoni, il prime _dei _quali, cigé. . . ... . .. .
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quello sottostante con facoltd di copertura a

ferrazzo.

| Quindi, da quanto sopra riportato, si evince che per la particella 877, sub

E

11-2, 12-3, 14-5, 15-6, 16-7, 17-8, 18-9 del fg, 3 del NCEU di Cefalu valgono a

le stesse considerazioni tecniche e valutative espresse nella_relazione di|

|
|
consulenza tecnica di ufficio, depositata in data 05.07.2001 (citata nella lettera :

?di incarico), relative alla p.lla 877, sub 13 - 4 del fo, 3 del NCEU di Cefalu,

Ji(non oggefto del presente mandato), e precisamente il Cap. 3.C3.C4. |

(paragrafi a, b, ¢, d ed ¢). |

Pertanto in analogia alle conclusioni formulate per la p.lla 877 del fe. 3 del

\ !
NCEU di Cefalu si pud concludere che il valore della particella 877, sub 11-

2, 12-3, 14-5, 15-6, 16-7, 17-8, 18-9 del fg. 3 del NCEU di Cefalli ¢ nullo in

quanto determinato come differenza tra il valore dell’area di sedime e il |
I

costo della completa demolizione delle costruzioni abusive ivi presenti.

I’ alienabilitd del bene pertanto & relativa, cosi come per la p.lla 878, alla

superficic di sedime delle succitate particelle, ;

Palermo, 1i 12.07.2021

Allegati

1. Lettera di incarico

2. Autorizzazione del 8.1 del 21.04.201 |

i

3. Copia del certificato di destinazione urbanistica” datato 07052021

Firmato Da: D'Amore Mgrie Emesso Da:-Aj -u-baPEC;é;-p-.A.- NG CA-3-Serial#: 65782-17.71 45556554338e30070ddaf11 -
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o -égompm:sq il C.T.U, Ing, Mario D'Amore il quale presta giwramento



di rito pronunziando la formula: " Giuro di bene e fedelmente avere

adempiuto al compito affidatomi al solo scopo di far conoscere al Giudice la

iverita ". Letto confermato e sottoscritto.

Palermo, 1i ¥4 !O ¢ !2,@ vA

1

~
\Ing, Marig ' Amore g WHC@ [

i

& Fifiato Da: D'Afnore Mario Efmésso Da: AribaPEC(S'p.A. NG CA'3 Seriali#: 6b78217714555¢554338¢30070ddaf11

il Cangelliere

N / |
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TRIBUNALE DI PALERMO - SEZIONE FALLIMENTARE
FALLIMENTO delia PROGEA SOC. COOP. A R.L. (N. 17/95)
GIUDICE DELEGATO: DOTT SSA VITTORIA RUBING
CURATORE: AVV. MASSIMO PENSABENE
VIA P.PE DI VILLAFRANCA 46, TEL 091 6110695
90141 -PALERMO

Preg.mo Sig.

ING. MARIO D’AMORE
Via delle Croci, 47,

90139 Palermo PA

amezzo mail inge.damore@libero.it

Palermo, 1i 27.04.2021
OGGETTO: Lettera di incarico

Preg.mo Ing. I’Amore,

jo sottoscritto Curatore del fallimento in intestazione, giusta autorizzazione del G.D.
del 21.04.2021 (allLto n. 1), con la presente lettera di incarico intendo nominarla per la
redazione una breve relazione tecnica, ad integrazione di quella gia stilata nel 2001,

E’ infatti pervenuta al fallimento un’offerta di acquisto di un bene immobile da parte
della S.V. Costruzioni S.r.Ls. (all.to n. 2) ed il G.D. mi ha richiesto un parere (all.to n.3), nel
quale ho esposto la necessita che venisse nominato un notaio ¢ Lei quale consulente tecnico.

Nello specifico, il bene in questione consiste in un lotto di terreno (area di sedime) sito
in Cefall, identificato al NCT al foglio 3, particelle §77 e 878.

Dal certificato notarile redatto ai sensi dell’art. 567, comma 2, ¢.p.c. dal Notaio
Vincenzo Cottone del 15.11.1999 (all.to n.4) risulta che suila particella 877 insistono le unita
immobiljari riportate al NCEU subalterni da 1 a 18, mentre sulla particella 878 insistono le
unitd immobiliari riportate, sempre al NCEU, subalterni da | a 16.

In particolare, rientrano nella disponibilitd della curatela:

- particella 877 sub n.ri 11-2; 12-3; 13-4; 14-5; 15-6; 16-7; 17-8; 18-9;
- particella 878 sub n.ri 1-9; 2-10; 3-11; 4-12; 5-13; 6-14; 7-15; 8-16.
£’ invece escluso il subalterno 10-1 della particella 877, in quanto oggetto di giudizio

revocatorio ex art. 67 L.F del 27.11.1999.



i

: & Eirmato Da: D'Amore Marié Emesso Da:-ArubaPEC 8.p-A. NG CA-3-Serial#: 6b782177145558554338630070ddaf11 -

Dalla relazione da Lei stesso redatta (all.to n. 5) e depositata in data 05.07.2001
emerge che la particella 878, interamente considerata, ¢ Ia particella 877 sub 13-4, risultano
sottoposte ai seguenti vincoli:

- vincolo paesaggistico (D.lgs 29 Ottobre 1999, n. 490);
- vincolo sismico (Legge 2 Febbraio 1974, n. 64);
- distanza dalla battigia del mare (L.R n. 15/91, 16/96 ¢ 13/99);

Pertanto, [*area in esame risulta soggetta a vincolo di inedificabilita totale in quanto
interamente ricadente nella fascia di 150 ml dalla battigia del mare.

Inoltre, preciso che su tali beni insistono degli edifici realizzati in totale difformita
dalla concessione edilizia n.ro 28/89 rilasciata il 24.06.1989 dal Sindaco del Comune di
Cefalu, per come risulta dalla Sua relazione.

Il valore di dette particelle ¢ stato quindi determinato dalla differenza tra il valore
commerciale dell’area ed il costo di demolizione delle costruzioni ivi ubicate; avendo cosi
attribuito a detti beni un valore nullo, gli stessi non sono mai stati sinora posti in vendita.

Per quanto riguarda invece gli altri subalterni della particella 877, acquisiti da questa
Curatela in un giudizio di revocatoria fallimentare nei confronti della Nova Res s.r.L. {(alLto n.
6) non ¢ stata sin qui redatta la relazione di consulenza tecnica - stanfe I’intenzione di non
porre in vendita il bene in questione.

Alla luce dell’offerta di acquisto della S.V. Costruzioni S.r.ls ho quindi ritenuto
opportuno nominare un notaio che rediga un certificato notarile attestante le risultanze delle
visure catastali e dei registri immobiliari sulle particelle in oggetto, nonché richiamal.a
affinché integri il suo elaborato ed attesti che anche il valore delle p.lle 877 (subb.nn.ri 11-2;
12-3; 14-5; 15-6; 16-7; 17-8; 18-9) e 869 ( per cui sussistono le medesime condizioni) ¢ da
ritenersi mullo, confermando altresi che anche detti subalterni risultano liberamente alienabili
da parte della curatela,

Certo di un Suo riscontro ¢ restando a disposizione per ogni eventuale chiarimento,

invio

cordiali saluti

Il Curatore

Avv, Massimo Pensabene n.q.

Allego:
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1y
2)
3)
4)
5)
6)

autorizzazione del G.D. del 21.04.202.1;

offerta di acquisto bene immobile da parte della S.V. Costruzioni S.r.Ls.;
parere del Curatore;

estratto certificato notarile;

estratto relazione tecnica 2001;

sentenza revocatoria.
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Visto,
attorizza ta nomina dei professionisti af quale dovra comunque seguire una vendita compatitiva
21/04/2021

TRIBUNALE DI PALERMO - SEZIONE FALLIMENTARE
ILL.MO SIG. GIUDICE DELEGATO AL FALLIMENTO
DELLA PROGEA SOC. COOP A R.IL. (17/95)

BPott.ssa Vittoria Rubino
Parere del Curatore su istanza di acquisto bene immobite

Io sottoscritto Curatore, facendo seguito alla richiesta di parere della
S. V. pervenutami in data 29.03.2021 (all.to n.1) sull’offerta di acquisto di un
bene immobile del fallimento da parte della S.V. Costruzioni S.r.Ls. (all.to n.

2), osservo quanto segue.

aPEC éN? Cﬁﬁnﬁ N%C 3.p.A. NG CA 3 Serialit 8cad80523038300586:31fabefessT

fie

Il bene in questione consiste in un lotto di terreno (area di sedime) sito

in Cefaln, identificato al NCT al foglio 3, particelle 877 ¢ 878.

(=
o

Come risulta dal certificato notarife redatto ai sensi dell’art. 567,
comma 2, c.p.c. dal Notaio Vincenzo Cottone del 15.11.1999 (all.te n.3) sulla
particella 877 insistono le unitd immobiliari riportate al NCEU subalterni da 1
a 18, mentre sulla particella 878 insistono le unitd immobiliari riportate,
sempre al NCEU, subalterni da L a 16.

In particolare, rientrano nella disponibilita della curatela:

- particella 877 sub n.ri 11-2; 12-3; 13-4, 14-5; 15-6; 16-7; 17-8; 18-9;

studiolavypensabene@libere.it - pec : massimonpensabene(@pecavvna.it

- particeila 878 sub n.ri 1-9; 2-10; 3-11,; 4-12; 5-13; 6-14; 7-15; 8-16.

E’ invece escluso il subalterno 10-1 della particella 877, in quanto

90141 PALERMO - Via Prncipe di Villafranca n. 46 - Tel. /fax (+39) 091 6110695

E maii :

oggetto di giudizio revocatorio ex art. 67 L.F del 27.11.1999, conclusosi con

sentenza favorevole al convenuto emessa in data 04.06.2012 (all.to n.4).

NE MASSIMO Emesso Da: Arubagw%?Iﬁa‘iﬁﬂﬁe@eﬁh : E‘i ﬁl

-
=
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Dalla relazione dell’ing. D’Amore (all.to n. 5) depositata in data
(05.07.2001 emerge che lo particella 878, interamente considerata, e la
particella 877 sub 13-4, risultano sottoposte ai seguenti vincoli:

- vincolo paesaggistico (D.Igs 29 Ouobre 1999, n. 490);
- vincolo sismico (Legge 2 Febbraio 1974, n. 64);
- distanza dalla battigia del mare (L.R n. 15/91, 16/96 ¢ 13/99);

Pertanto, 'arca in esame risulta soggetta a vincolo di inedificabilita
totale in quanto interamente ricadente nella fascia di 150 ml dalla battigia del
mare.

Inoltre, preciso che su tali beni insistono degli edifici realizzati in
totale difformita dalla concessione edilizia n.ro 28/89 rilasciata il 24.06.1989
dal Sindaco del Comune di Cefalli, per come risulta dalla suddetta relazione
dell’ing. D’ Amore depositata in data 05.07.2001.

Il valore di dette particelle & stato quindi determinato dalla differenza
tra il valore commerciale dell’area ed il costo di demolizione delle costruzioni
ivi ubicate; avendo cosi il CTU attribuito a detti beni un valore nullo, gli stessi
non $ono mat statt sinora posti in vendita.

Per quanto riguarda invece gli altri subalterni della particella 877,
acquisiti da questa Curatela in un giudizio di revocatoria fallimentare nei
confronti della Nova Res s.r.l. (all.to n. 6) non ¢ stala sin qui redatta la
relazione di consulenza tecnica - stante I’intenzione di non porre in vendita il
bene in questione - e cid con I'intenzione di evitare ulteriori aggravi
economici per la procedura, in quanto appariva verosimile che i vincoli
suddetti e le difformitd edilizie si estendessero anche a questi, con

conseguente valutazione nolla.
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Alla luce dell’offerta di acquisto della S.V. Costruzioni S.r.Ls ritengo
quindi opportuno pominare un notaio che rediga un certificato notarile
attestante le risultanze delle visure catastali e dei registri immobiliari sulle
particelle in oggetto, nonché - ove non diversamente ritenuto dalla S.V. -
richiamare 1'ing. Mario D’ Amore affinché integri il suo elaborato ed attesti
che anche il valore di detta particella sia nulio.

Ho inoltre gid richiesto all’offerente di produrre i certificati di
destinazione urbanistica aggiornati delle particelle in oggetto.

Da quanto premesso, ritengo che I'offerta del sig. Saluzzo, pari ad €
51.000,00, pud a mio avviso essere accolta, considerato infine che la vendita
senza incanto assicurerd Ia pubblicita e la concorrenzialita delle offerte, al fine
del massimo realizzo.

In considerazione dei predetti vincoli, si potri dare corso alla vendita
della sola area di sedime - come gia effettuato per le precedenti vendite - con
obbligo dei proponenti di demolire a propria cura e spese i manufatti insistent
in dette aree, con esplicito esonero della curatela al riguardo.

Esprimo pertanto parere favorevole all’accoglimento dell’offerta di
acquisto della 8.V, Costruzioni Societd sr.ls (previo rilascio di atto
&’impegno nel senso sopra precisato) presentata in data 26.03.2021.

Conseguentemente chiedo:

- l"autorizzazione alla nomina di un notaio che rediga la relazione ex art.

567 sulle particelle in oggetto (877, 878 ¢ 869, che pud parimenti porsi

in vendita);
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- la nomina dell’Ing. D’Amore affinché rediga una breve relazione
tecnica, in particolare attestando che il valore della plla 877
(subb.nn.ri 11-2; 12-3; 14-5; 15-6; 16-7; 17-8; 18-0) sia nullo, e -
confermando altresi che anche detti subalterni siano liberamente
alienabili da parte della curatela.

Palermo, 1i 12.04.21

Con osservanza

Avv. Massimo Pensabene n.q.

Allegati:
1) richiesta di parere del G.D.;
2) offerta di acquisto;
3) estratto certificato notarile - Notaio V. Cottone;
4) sentenza revocatoria part, 877 sub. 10-1;
5) estratto relazione ingegnere D’ Amore;

6) sentenza revocatoria Nova Res.
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@ R\ CITTA METROPOLITANA DI PALERMO
: Codice Fiscale 00110740826 C 80 Ruggum 139- 90015

. Wipilal Maksns 2 Patsemn Arabi - Motz
; duaslctah, Sclonftc ane vy be Cattedral di Cetaly @
Luttral Oeganizaton  §lpmeste
o Bty rneses Vi sty . s,
Patnmcien Mondat: 2075 o apr y o,

‘,i,fi?:%éﬂ'l“l‘{)mi EDILISHA I’RIVA’I'A
al
ek

A i Diritti o Segreteria
Y )
> . 366 qol 2050

Qufefanza di €. 24, oa

nnnnnnnnnnnnnnnnnnnnnnnnnnnnnnnnnnnnnnnnnnnnnnnnnnnnnnnnnnnnn

CERTIFICATO DI DESTINAZIONE URBANISTICA
N.85 del OF- 05 20U

T RESPONSABILE DEL SETTORE EDILIZIA PRIVATA
VISTA la domanda del Sig. Cerniglia Luciano, assunta al protocollo genexzle di questo Comune in data
29/04/2021 al n. 17514;
VISTO il vigente Piano Regolatore Generale della Citta di Cefaliy ¢ le rélative Norme Tecniche di Attuazione
approvato con DA, 0. 199 del 18/12/1974; -
VISTO i D.PR. 06/06/2001 n. 380 smi;
VISTA laL. R. 16 del 10 agosto 2016 smi;
VISTA la Legge 2 febbraio 1974, n. 64 e smi,
VISTO il D. Lgs. 22 gennaio 2004, n. 42 sy
VISTOHL LA, 1489/89 del 09/11/1989 coniil quale 8 2 stato istitnito il Parco delle Madonie;
VISTO il R.D. 30 dicembre 1923, n. 3267 smt; :
VISTO il 1° comma dell’ar ticolo 10 della Legge 21 novembre 2000, n. 353, come modificato dall’articolo 4,
comma 173 della Legge 350/ 2003; .
VISTO il Decrefo deii’ ARTA del 5/5/2006;
VISTA la LR 12/06/76, n.78 e smi; :
VISTA Ja LR. 80 aprile 1991, n. 15 smi nella quale & detto anche, che qualsiasi costruzione, ad eccezione di
quelle ricadenti nelle zone "A" e "B" deve arretrarsi: a) di mt. 150 dalla battigia del mare; b) dlai boschi e dalle
fasce forestali; :
VISTA Ia periﬁtetra:z,ione delle aree boscate e delle relative fasce di rispetto {ex art 15 L.R. n. 78/1976),
adottata dal Consiglio Comunale con delibera 1. 13 del 23 gennaio 2003, in applicazione della LR, n. 13 del
19 agosto 1999 smi;
VISTA Ia L. 21 novembre 2000, n. 353 smi;
VISTO il Decreto del presidente della Regione Siciliana del 27 marzo 2007 smi;
VISTO il DPR Siciliana 10/04 /12 {Inventario Forestale);
VISTI gli atti d'Ufficio;

CERTIFICA

CHE le particelle di terreno di seguito elencate, del Catasto di Cefall, sono interessate dalle seguenti

Paginal di 3
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Foglio di mapy
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877 | F5 | No | No | No | 5i S | No{No | No | No| 5 | Nej NojNo|No

878 : 5 | No | No | No | S | 8 | No | No | No | No| 8 | No | No | No

*le pa-rﬁlieﬂé 877 @ 878 del foglio di mappa 3 _ﬁon om0 state percorse dal fuoco,

Pet tutto quanto sopia detto:

» Le particelle 877 ¢ 878 del foglio di mappa 8 del Catasto di Cefaliy, alla data odierna, non dsultang in-
teressate dai vincoli discenident dalla cartogralia comunaie adottata dal C.C. con delibera n,13/2003
con cui & s6no petimietrali i boschi ex LR 16/96 ¢ s, eion risultano interessate.dall’ Inventario Fo-
restale (DPR Siciliana 10704/12).

« Le particelle 877 ¢ 878 del foglio di mappa 5 del Catagto di Ceéfaly, alla data odierna, #gtltanc inedi-
ficabili poiché ricadenti allinterno della .fcjgs_gxa di rispetts di mt. 150 dalla battigia del mare.

Qui di sepuito si tiporta ld normativa di alttaaziong della sottozona “F5” di PRG.

Sottozona F5
1) Destinazione d'uso; unit turistiche stagionali é servizi relativi.

2) Tipologia: a) case di abitazione ad una elevazione; e servizi di unita composti da fabbricati a pmstra
o inliniéa contenenti negozi, posti di ristato, ambieniti per lo sport e ogii altio tipo di
servizio di catatfere pubblica pér Jo svago; eccettudte le destinaziord di Gporiceltivo
alber g}uem,

b} case di abitazione a due elevazioni.
3) Altezza massima; mit, 4,00 per le-costruziont di tipe a) e mi. 7,00 per le costruzioni di Hipo b);

4) Deiisita edilizia fondiaria: 0,50 mc/ing.

5) Rapporto di copertura: 1/10
6) Lotto miniino: 1.200 my.
7) Esecuzione: le costruziond Hipo a) polraino essere realjzzate soltanto su tézreno con pendenza non

super {ore al 20%; e costruzioni di tipo b) sy terreno con pmdem?a superiore al 20%a condizione che
siano vealizzate a gradoni, il prifo del guali, ciog quells sottostante con facoltd di copertura a ter
FAZZO,
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5i vilaseia 1] presente in carta, resa legale, per tutti gli usi consentiti dalla Legge, precisando che, Ia
validita del presente certificato & diun anno dalia data del rilascio.

11 presente certificato non pud essere prodotio agli organi della pubblica amministrazione o ai privati
pestori di pubblici servizi (art40, comma 2 DPR 445/2000, come modificato dall’art.15 della Legge
183/2011).

CefaliTi, OF- 5. 20U

%, Tsbruttore Teenden .

; . Lzzappd 'n%@ ‘
/ /c W"“ \ 11 Resp.le del Settore Edilizia Privata

{Arch. Giusepyie Di Vincenzo)
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