STUDIO LEGALE
Avv. Fausta Firrarello
Via XII Gennaio n. 5 - 90141 Palermo
Tel./Fax 091. 7303140
esecuzionipalermo@gmail.com; faustafirrarello@pecavvpa.it

TRIBUNALE CIVILE DI PALERMO
SEZIONE VI CIVILE - ESECUZIONI IMMOBILIARI
GIUDICE DELL’ESECUZIONE: DR. GIGI OMAR MODICA

Procedura di Espropriazione Immobiliare N. 543/2009 R.G.Es. delegata per le operazioni

di vendita all’Avv. Fausta Firrarello (Delega n. 371/2013)
AVVISO DI VENDITA IMMOBILIARE SENZA INCANTO

I ESPERIMENTO DI VENDITA
Il Professionista delegato, Avv. Fausta Firrarello;
- vista ’ordinanza del Sig. Giudice dell’Esecuzione del 29.11.2013 con cui si ¢ delegato il
compimento delle operazioni di vendita ai sensi dell’art. 591 bis c.p.c. ed il successivo
provvedimento del 19.9.2023 (prosecuzione operazioni di vendita);
- visti gli atti della procedura ed i provvedimenti integrativi e modificativi dell’ordinanza di
nomina;
- visti gli artt. 569 e ss c.p.c.;
- ritenuto necessario fissare la vendita senza incanto del compendio immobiliare pignorato;

AVVISA

che il giorno 24 LUGLIO 2024 ore 10:00 e ss. presso lo studio del Professionista Delegato, sito

in Palermo, Via XII Gennaio n. 5, si procedera all’apertura delle buste ed all’esame delle offerte

relative alla VENDITA SENZA INCANTO dei seguenti immobili:

LOTTO 4

Piena proprieta 1/1 appartamento sito in Palermo, Corso Alberto Amedeo n. 8, ubicato al

piano primo, composto da saletta ingresso, corridoio di disimpegno in due sezioni, quattro vani,
ripostiglio, disimpegno, cucina wc e lavanderia; dotato di due balconi rettangolari di cui uno con
affaccio su Corso Alberto Amedeo e un altro piu lungo con affaccio su via Colonna Rotta oltre
ad una terrazza posteriore di 26,60 mq che prospetta sulla linea ferrata. Esso ¢ identificato al

N.C.E.U. del Comune di Palermo, al foglio 56, particella 515, sub 8, zona censuaria 2, categoria
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A/3, classe 5, consistenza 8,5 vani, superficie catastale totale 176 mq, escluse aree scoperte 167
mq, R.C. €412,65, Corso Alberto Amedeo n. §, piano 1.

Superficie commerciale: 184,67 mq.

Stato attuale: occupato

Prezzo base di vendita: € 110.000,00 (euro centodiecimila/00)

Offerta minima efficace: € 82.500,00 (euro ottantaduemilacinquecento/00)

Rialzo minimo: € 5.000,00 (euro cinquemila/00).

LOTTOS

Piena proprieta 1/1 appartamento sito in Palermo, Via Colonna Rotta nn. 1-3, ubicato al

piano terra di un edificio d’epoca in muratura portante con doppio ingresso sulla via Colonna
Rotta dai civici 1 e 3, attualmente diviso senza legittimita edilizia in due porzioni divise ed
indipendenti, la prima con ingresso dal civico 1 & composta da ingresso, due vani, disimpegno,
cucina, w.c. e terrazza di 7,70 mq con affaccio su corte esterna posteriore; la seconda con accesso
dal civico 3 ¢ composta da un vano e un we. Identificata al N.C.E.U. del Comune di Palermo, al
foglio 56, particella 515, sub 1, zona censuaria 2, categoria A/4, classe 5, consistenza 5 vani,
superficie catastale 87 mq totale, escluse aree scoperte 85 mq, r.c. € 147,19 via Colonna Rotta n.
1-3, pt.

Dal punto di vista manutentivo il cespite che € in pessimo stato di conservazione presenta
numerose gravi criticita e nello specifico:

1) Gli elementi verticali (pareti divisori e muri) sono molto deteriorati con spaccature ¢ danni da
infiltrazioni;

2) I soffitti in diversi punti sono lesionati con ammaloramenti da infiltrazione;

3) La pavimentazione, in particolare nella piccola porzione 2, & oggetto di un intenso fenomeno
di umidita di risalita che la rende vischiosa;

4) Le partizioni verticali sia i serramenti (porte) che gli infissi sono inesistenti o distrutte;

5) Il locale bagno della porzione 1 non & correttamente delimitato e disimpegnato dagli altri
locali con conseguenziali carenze igieniche.

Superficie commerciale complessiva: 96,11 mgq.
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Stato attuale: LIBERO
Prezzo base di vendita: € 25.000,00 (euro venticinquemila/00)
Offerta minima efficace: € 18.750,00 (euro diciottomilasettecentocinquanta/00)
Rialzo minimo: € 1.000,00 (euro mille/00).
88888888

La vendita avra luogo con le seguenti modalita ed alle seguenti condizioni:

1) Il prezzo base determinato ai sensi dell’art. 568 c.p.c.;
2) Tutte le operazioni di vendita e le attivitd connesse che ai sensi degli artt. 571 e ss. c.p.c. si
sarebbero dovute svolgere presso la cancelleria della sezione esecuzioni immobiliari o dinanzi al

Giudice dell’Esecuzione, saranno svolte dal professionista delegato presso lo studio dello stesso

sito in Palermo, Via XII Gennaio n. 5, che ¢ aperto al pubblico nei giomni di martedi e giovedi

dalle ore 16.00 alle ore 19.00, esclusi i giomi festivi, nonché nel giorno feriale antecedente

all’apertura delle buste dalle ore 10:00 alle ore 13:00.

3) Ognuno, tranne il debitore, ¢ ammesso ad offrire per I'acquisto del bene pignorato
personalmente 0 a mezzo procuratore legale anche ai sensi dell’art. 579 ultimo comma c.p.c.

4) L’offerta di acquisto dovra essere presentata, a pena di inefficacia, presso lo studio del
Professionista delegato sito in Palermo, Via XII Gennaio n. 5, entro le ore 13.00 del giorno
precedente la vendita (23 LUGLIO 2024), in busta chiusa, che potra essere materialmente
depositata dall’offerente o da persona diversa dall’offerente; sulla busta dovranno essere
annotati, a cura del professionista delegato, le generalitd di chi materialmente deposita
I’offerta, previa identificazione mediante 1’esibizione di un valido documento d’identita, la data
e ’ora del deposito della busta, il nome del professionista delegato ai sensi dell’art. 591 bis c.p.c.
e la data fissata per I’esame delle offerte. Non sono ammesse altre indicazioni o riferimenti di
alcun tipo (come, a titolo esemplificativo, il riferimento al numero o nome della procedura, e/o al
bene per cui ¢ fatta 1’offerta).

5) all’interno della busta dovranno essere inseriti:

- fotocopia del documento d’identitd in corso di validita e del codice fiscale del soggetto che

formula I’offerta (in caso di pluralita di soggetti andranno inserite altrettante fotocopie);
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- assegno circolare non trasferibile intestato a “Proc. Esec. Imm. N. 543/2009 R.G.Es. Trib. di
Palermo-lotto n....” (indicare il n® del lotto) per un importo pari al 10% del prezzo offerto, a titolo
di cauzione;

- offerta di acquisto che a pena di inefficacia dovra essere redatta in bollo (eventualmente
utilizzando 1’apposito modello reperibile presso lo studio del professionista delegato) che in ogni
caso dovra contenere:

o) Se I’offerente & persona fisica: nome, cognome, data di nascita, codice fiscale, indicazione
dello stato civile e -se coniugato- autodichiarazione in ordine al regime patrimoniale (in caso di
comunione legale dei beni andranno indicati anche i dati anagrafici ed il codice fiscale del
coniuge, del quale dovra essere allegata copia del documento di identita e del codice fiscale).

o Nel caso di pill soggetti potra essere predisposta unica domanda ma completa dei dati di
tutti gli offerenti.

L’offerta dovra essere sottoscritta dall’offerente.

o) Se I’offerente ¢ un minore, 1’offerta andra sottoscritta da chi ne esercita la potesta, ed
andra allegata copia autentica del provvedimento giudiziale di autorizzazione all’acquisto.

o Se I’offerente & persona giuridica o altro ente: denominazione, sede legale, partita IVA,

codice fiscale, con indicazione delle generalita del legale rappresentante, allegando certificato
camerale attestante 1’attuale vigenza della societa o dell’ente ed i relativi poteri di rappresentanza
legale, nonché copia del documento di identita in corso di validita del legale rappresentante.
Ove I'offerta sia presentata a mezzo di procuratore legale (avvocato) alla stessa dovra essere
allegata anche copia di un valido documento di identita e di uno comprovante ’appartenenza
all’Ordine degli Avvocati.

Non ¢ ammessa 1’offerta presentata a mezzo di mandatario munito di procura speciale.
Nell’offerta di acquisto dovranno, altresi, essere specificati:

a) i dati identificativi del bene per il quale 1’offerta & proposta o ’indicazione del lotto per cui si
partecipa;

b) I"indicazione del prezzo offerto che, a pena di inefficacia, non potra essere inferiore di oltre

un quarto al prezzo indicato nel presente avviso di vendita.
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¢) I’indicazione del modo e del tempo del pagamento, che non potra essere superiore a centoventi
giorni dall’aggiudicazione;

d) l’indicazione -nel caso di dichiarazione presentata da piu soggetti- di quello che abbia
I’esclusiva facolta di formulare eventuali offerte in aumento;

e) I’espressa dichiarazione di aver preso visione del presente avviso di vendita e della perizia di
stima;

f) ’indicazione, qualora s’intenda avvalersene e se ne posseggano i requisiti, di regimi fiscali
agevolati per la tassazione del decreto di trasferimento (ad es. agevolazione “prima casa”,
tassazione al valore catastale di cui all’art. 52 commi 4 ¢ 5 D.P.R. 131/1986);

g) la dichiarazione di residenza o elezione di domicilio nel Comune di Palermo; in mancanza le
comunicazioni verranno fatte presso la Cancelleria del Tribunale e presso lo studio del
professionista delegato;

- ogni altro elemento utile alla valutazione dell’offerta, ai sensi dell’art. 571 comma 1 ¢.p.c.
L’offerta non ¢ efficace se perviene oltre il termine stabilito o se il prezzo offerto é inferiore
di oltre un quarto al prezzo determinato nel presente avviso ovvero se I’offerente non presta
cauzione con le modalita stabilite nel presente avviso, ovvero in misura inferiore al 10% del
prezzo da lui proposto;

6) L’offerta, come sopra presentata, & irrevocabile salvi i casi di cui ai nn. 1-2 € 3 del comma 3
dell’art. 571 c.p.c;

7) 11 professionista delegato dispone sin d’ora la comparizione delle parti, degli offerenti e dei

creditori iscritti non intervenuti, per il giorno 24 LUGLIO 2024 alle ore 10:00 e ss. presso lo

studio del Professionista delegato sito in Palermo, Via XII Gennaio n. 5 per assistere all’apertura
delle buste e partecipare alla deliberazione sulle offerte.

In caso di unica offerta valida, si procedera alla deliberazione sulla stessa ai sensi dell’art. 572
c.p.c. L’offerta sara senz’altro accolta qualora sia pari o superiore al prezzo base indicato nel
presente avviso di vendita.

Se I'offerta € inferiore al prezzo base indicato nel presente avviso di vendita in misura non

superiore ad un quarto il professionista delegato potra far luogo alla vendita qualora ritenga che
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non via sia seria possibilita di conseguire un prezzo superiore con una nuova vendita e non siano
state presentate istanze di assegnazione ai sensi dell’articolo 588 c.p.c.

In caso di pluralita di offerte valide, il Professionista Delegato invitera in ogni caso gli offerenti
ad una gara sull’offerta piu alta ai sensi dell’art. 573 c.p.c. La gara si terra al termine delle
operazioni di apertura di tutte le buste riguardanti i lotti del presente avviso di vendita. In caso di
gara I’aumento minimo dovra essere di € 5.000,00 (euro cinquemila/00) per il LOTTO 4 ed €
1.000,00 (euro mille/00) per il LOTTO 5. Il bene verra aggiudicato a chi abbia effettuato il
rilancio maggiore entro il tempo stabilito a norma dell’art. 581 comma 3 c.p.c.

Se il prezzo offerto all’esito della gara di cui al primo comma dell’art. 573 c.p.c. ¢ inferiore al
valore dell’immobile stabilito nell’ordinanza di vendita, il professionista delegato non fa luogo
alla vendita quando sono state presentate istanze di assegnazione ai sensi dell’art. 588 c.p.c.

Se sono state presentate istanze di assegnazione a norma dell’art. 588 c.p.c. ed il prezzo indicato
nella migliore offerta o nell’offerta presentata per prima ¢ inferiore al valore dell’immobile
stabilito nell’ordinanza di vendita, il professionista delegato non fa luogo alla vendita e procede
all’assegnazione.

Ai fini dell’individuazione della migliore offerta, comunque, il Professionista Delegato terra
conto dell’entitd del prezzo, delle cauzioni prestate, delle forme, dei modi e dei tempi del
pagamento nonché di ogni altro elemento utile indicato nell’offerta.

Al termine delle operazioni di vendita saranno restituiti agli offerenti non aggiudicatari gli assegni
depositati a titolo di cauzione.

8) Il saldo prezzo, dedotta la cauzione gia versata, dovra essere versato nel termine indicato
nell’offerta € comunque entro e non oltre il termine di 120 gg. (CENTOVENTI GIORNI) dalla
data di aggiudicazione, mediante assegno circolare non trasferibile intestato a “Proc. Esec. Imm.
N. 54372009 R.G.Es. Trib. di Palermo - loito n....” (indicare il n° del lotto).

Nello stesso termine (120 gg) e con le medesime modalita [assegno circolare non trasferibile

intestato a “Proc. Esec. Imm. N. 543/2009 R.G.Es. Trib. di Palermo - lotto n....” (indicare il n°

del lotto)] dovranno essere versati alla procedura gli oneri. i diritti e le spese di trasferimento,
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nella misura forfetariamente determinata nel 20% del prezzo di aggiudicazione, salvo

conguaglio e diversa quantificazione, che sard comunicata dal Professionista Delegato.

9) In caso di mancato deposito del saldo prezzo e delle spese entro il termine stabilito, il Giudice
dell’Esecuzione dichiarera la decadenza dell’aggiudicatario e pronunziera la perdita della
cauzione a titolo di multa, salvo il risarcimento del danno ex art. 587 c.p.c.

10) In caso di mancata aggiudicazione, la cauzione verra restituita all’offerente non aggiudicatario
mediante la riconsegna dell’assegno custodito.

Per il caso in cui non siano proposte offerte di acquisto entro il termine sopra stabilito, ovvero le
stesse risultino inefficaci ai sensi dell’art. 571 ¢.p.c., ovvero ancora nel caso di offerta inferiore al
prezzo e ricorrenza di seria possibilita di un maggior realizzo, il Professionista Delegato disporra

-con nuovo avviso- altra vendita.

§588855888888

Regolarita edilizia degli immobili oggetto di vendita: con riferimento alla vigente normativa
urbanistica ed edilizia si rende noto -come emerge dalla consulenza tecnica - quanto segue:

LOTTO 4

L’epoca di realizzazione dell’immobile & ante 1939 come si evince dalla documentazione tecnico/legale
acquisita, dalle caratteristiche costruttive e architettoniche dell’edificio e dalla zona di ubicazione (centro
storico).

L’immobile dal punto di vista edilizio/concessorio non & conforme in quanto presenta alcune difformita
edilizie coincidenti con quelle catastali e precisamente:

1) demolizioni parziali di 3 muri portanti con apertura di 3 porte e realizzazione di un

disimpegno;

2) chiusura di due porte e costruzione di un tramezzo.

In base alla tipologia degli abusi rilevati, in considerazione della caratterizzazione urbanistica della zona in
cui insiste ’edificio, della conformazione edilizia del cespite, della verifica delle condizioni della “doppia
conformita” (disciplinata dall’art. 36 del dpr 380/01 con intervento conforme alla disciplina urbanistica ed
edilizia vigente sia al momento della realizzazione che della presentazione della domanda) e della natura
strutturale dei manufatti modificati il c.t.u. ritiene che per poter sanare I’immobile occorre procedere con
la presentazione di una pratica di PDCS (Permesso di Costruire in Sanatoria) applicando il dettato dell’art.
21 della L.N. 64/74.

In sintesi occorre un intervento edilizio di ripristino della condizione strutturale iniziale di rigidezza e di
resistenza consistente nella messa in opera della cosiddetta “cerchiatura” ovvero nell’applicazione di un
telaio in acciaio attorno alle nuove aperture realizzate nei muri portanti.

1 costi necessari per la regolarizzazione di tutti gli abusi anche degli abusi minori riscontrati (realizzazione
tramezzo e chiusura di due porte), tutti specificati nella relazione tecnica, sono stati detratti dal prezzo di
stima.

Secondo il Certificato di Destinazione Urbanistica del 09/06/2021 estratto da c.t.u. in base al P.R.G.
approvato con D. Dir n. 558 del 29/07/2002 di rettifica del D. Dir. N. 124 del 13/03/2002 e visto il Piano
Stralcio di Bacino per [’assetto Idrogeologico (PAI) dell’area compresa tra i bacini dell’Eleuterio e
dell’Oreto approvato con D.P.R.S. n. 278 del 27/10/2005, la part.lla 515 su cui insiste I’edificio in oggetto
ricade in parte in Zona territoriale omogenea A2 “Tessuti urbani storici” e in parte “aree interdette all’uso
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edificatorio e/o urbanistico” per la presenza di frana, crollo, scivolamento, ribaltamento di masse lapidee,
cono alluvionali e di detrito, colate di fango, aree interessate da inondazioni e alluvionamenti.
Sulla part.lla 515 insiste un manufatto classificato “netto storico” con previsione di Scheda Norma di
“Edilizia in linea”.
Inoltre gravano i seguenti vincoli urbanistici e limitazioni edificatorie:
[] Aree caratterizzate da cave storiche a fossa, cedimenti del suolo, sprofondamenti, crolli per la presenza
di cavita sotterranee antropiche;
[1 Area all’interno del complesso catacombale dell’area Papireto dichiarato di interesse storico e artistico
secondo la Nota 3225/1982 Assessorato Beni Culturali;
[] Area di Fascia di Rispetto della Ferrovia;
[ Area di interesse archeologico complesso catacombale dell’area Papireto di cui alla Nota 3841/2016
della Soprintendenza dei Beni Culturali e Ambientali di Palermo.
Emerge che la caratterizzazione urbanistica della zona consente interventi edilizi straordinari molto parziali
e limitativi.

ok oo
L’immobile catastalmente non & conforme.
Dal sopralluogo sono emerse alcune difformita rispetto alla planimetria catastale vigente che hanno
originato una lieve diversa distribuzione degli spazi interni e nello specifico:
1) demolizioni parziali di 3 muri portanti con apertura di porte e realizzazione di un disimpegno;
2) chiusura di due pareti e costruzione di un tramezzo.
La regolarizzazione catastale con la conseguenziale redazione di nuova planimetria & possibile attraverso
la procedura DOCFA dopo la normalizzazione edilizia.

LOTTOS

L’epoca di realizzazione dell’immobile & ante 1939,

L’immobile attualmente dal punto di vista edilizio/concessorio non & conforme. Esso presenta alcune
difformita edilizie (coincidenti con quelle catastali) rispetto alla planimetria catastale d’impianto che hanno
originato una diversa distribuzione degli spazi interni e una illegittima divisione in due porzioni.

Nello specifico:

1) realizzazione di una porta di accesso al pozzo luce (sede di superfetazioni edilizie) in luogo di una
finestra;

2) chiusura parziale per delimitazione del locale bagno;

3) apertura di una finestra nel locale cucina con affaccio su corte esterna;

4) suddivisione in due porzioni tramite chiusura con un tramezzo;

5) installazione di un locale bagno nella porzione 2.

In base alla tipologia degli abusi rilevati, in considerazione della caratterizzazione urbanistica della zona in
cui insiste ’edificio, della conformazione edilizia del cespite, della verifica delle condizioni della “doppia
conformita” (disciplinata dall’art. 36 del dpr 380/01 con intervento conforme alla disciplina urbanistica ed
edilizia vigente sia al momento della realizzazione che della presentazione della domanda) e della natura
strutturale del cespite il c.t.u. ritiene che per poter sanare 1’immobile occorre procedere con la presentazione
di una pratica di PDCS (Permesso di Costruire in Sanatoria) applicando il dettato dell’art. 21 della L.N.
64/74.

I lavori da eseguire consistono in:

a. messa in opera della cosiddetta “cerchiatura” ovvero nell’applicazione di un telaio in acciaio attorno alla
nuova apertura realizzata (abuso n.3)

b. opere per la realizzazione dei 2 bagni esistenti (abusi nn. 3 e 5) per i quali si chiede il Permesso di
Costruire in Sanatoria e la demolizione del tramezzo che divide le due porzioni (abuso n. 4)

Secondo il Certificato di Destinazione Urbanistica del 09/06/2021 acquisito dal c.t.u. si rimanda a quanto

sopra esposto per il lotto 4.
Fhokdkkk

L’immobile catastalmente non & conforme per la presenza di alcune difformita (sopra descritte) rispetto
alla planimetria catastale d’impianto che hanno originato una diversa distribuzione degli spazi interni e una
illegittima divisione in due porzioni.

La regolarizzazione catastale con la conseguenziale redazione di nuova planimetria & possibile attraverso
la procedura DOCFA dopo la normalizzazione edilizia.
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Dei costi derivanti dalla regolarizzazione edilizia il ¢.t.u. ha tenuto conto nella determinazione del
prezzo di stima dei lotti in vendita.

Sirimanda, in ogni caso, alla consulenza tecnica principale ed integrativa relativamente ai lotti in
vendita, redatte dall’Ing. Fabrizio Ferro, i cui contenuti sono da intendersi integralmente
riportati e trascritti nel presente avviso di vendita.

Le relazioni di stima potranno essere consultate dagli interessati presso lo studio del professionista
delegato, previo appuntamento, all’indirizzo sopra indicato, ovvero visionate sul Portale delle
vendite pubbliche e sul sito internet Astegiudiziarie.it.

Si rende noto, altresi, che gli immobili di cui ai lotti in vendita non sono provvisti di attestato di
prestazione energetica (A.P.E.) e che I’onere di dotare ciascuno di essi di tale attestato ed il
relativo costo € a carico dell’aggiudicatario.

In ordine alla dotazione o meno degli attestati di qualificazione e di certificazione energetica ed
alla conformita agli impianti, si rimanda a quanto sul punto eventualmente riportato nella perizia
a firma dell’esperto stimatore, con espressa avvertenza che resta a carico dell’aggiudicatario, a
tal fine dichiaratosi edotto in seno all’offerta dei contenuti dell’ordinanza di vendita e delle
descrizioni contenute nell’elaborato peritale in ordine agli impianti ed avendo esplicitamente
dispensato dalla relativa produzione la procedura esecutiva, I’onere di dotare I’immobile sia della
certificazione relativa alla conformita degli stessi alle norme di sicurezza sia della certificazione
/attestato di qualificazione energetica.

Si precisa che in ogni caso ’aggiudicatario potra, ove ne ricorrano i presupposti, avvalersi
delle disposizioni di cui all’art. 46 comma 5 del T.U. 06.06.2001 n. 380 e di cui all’art. 40
comma 6 della legge 28.02.1985 n. 47.

La presentazione delle offerte e la partecipazione alla vendita presuppongono pertanto
Pintegrale conoscenza dell’ordinanza di delega, dell’avviso di vendita, delle perizie di stima
e di ogni altra informazione inerente le modalita e condizioni della vendita e lo stato di fatto

e di diritto dei beni staggiti, desumibili dal fascicolo processuale.
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Si avvisa inoltre che la vendita senza incanto procede nello stato di fatto, di diritto ed urbanistico
in cui si trovano gli immobili, meglio e pitl specificatamente descritto nella Consulenza Tecnica
di Ufficio in atti alla quale si fa espresso riferimento, con tutti i relativi diritti ed obblighi,
pertinenze ed accessioni, dipendenze, vincoli, ragioni ed azioni, eventuali servitl attive e passive
legalmente esistenti, quali risultano dalla documentazione in atti.

La vendita & a corpo e non a misura; eventuali differenze di misura non potranno dar luogo ad
alcun risarcimento, indennita o riduzione del prezzo. La vendita forzata non ¢ soggetta alle norme
concernenti la garanzia per vizi o mancanza di qualitd, né potra essere revocata per alcun motivo.
Conseguentemente 1’esistenza di eventuali vizi, mancanza di qualita o difformita della cosa
venduta, oneri di qualsiasi genere - ivi compresi quelli urbanistici, ovvero derivanti dalla
eventuale necessita di adeguamento degli impianti esistenti alla vigente normativa di sicurezza, o
quelli condominiali per I’anno corrente la vendita e quello precedente non pagati dal debitore -
per qualsiasi motivo non considerati, anche se occulti 0 non presenti nella relazione peritale di
stima, non potranno dare luogo ad alcun risarcimento, indennita e/o riduzione di prezzo, essendosi
di cio tenuto conto nella valutazione del bene e nella determinazione del prezzo.

Tutto quanto sopra é, comunque, meglio precisato nelle relazioni di stima redatte dall’Ing.

Fabrizio Ferro, alle quali si fa espresso rinvio e che si danno per conosciute al momento

della presentazione dell’ offerta.

Ogni onere fiscale, derivante dalla vendita, sara a carico dell’aggiudicatario.

Sono poste a carico dell’aggiudicatario o dell’assegnatario la meta del compenso relativo alla fase
di trasferimento della proprieta (che verra liquidato dal Giudice dell’esecuzione al momento del
deposito del decreto di trasferimento), nonché le relative spese generali (nella misura del 10%) e
le spese effettivamente sostenute per [’esecuzione delle formalita di registrazione, trascrizione e
voltura catastale. In presenza di giustificati motivi, il compenso a carico dell’aggiudicatario o
dell’assegnatario potra essere determinato dal G.E. in misura diversa da quella prevista dal
periodo precedente.

Relativamente alla possibilita di accedere al finanziamento bancario da parte dell’aggiudicatario,

si forniscono le seguenti informazioni riguardanti:
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a) la possibilitd per i partecipanti alle aste di ottenere mutui ipotecari per un importo fino ad un
massimo del 70-80% del valore dell’immobile a tassi e condizioni prestabilite da ogni singola
banca;
b) I’elenco delle banche aderenti a tale iniziativa, che ¢ disponibile sul sito internet www.abi.it;
c) I’invito a contattare la sede delle agenzie o filiali incaricate dalle banche stesse, in relazione
alle quali denominazione, ubicazione ¢ recapiti telefonici sono reperibili presso il sito internet di
cui al superiore punto b).

§§988888
VISITA DEGLI IMMOBILI

Le richieste di visita dell’immobile in vendita dovranno essere fatte esclusivamente tramite il

Portale delle vendite pubbliche (http://venditepubbliche.giustizia.it) attraverso la funzione

“PRENOTA VISITA IMMOBILE” presente nel dettaglio di ogni annuncio ivi pubblicato.

Le richieste di visita dovranno pervenire non oltre il quindicesimo giorno antecedente la data

della vendita.

LIBERAZIONE IMMOBILE

Ove I’immobile aggiudicato sia occupato dal debitore o da terzi in difetto di titolo opponibile
alla procedura, ’aggiudicatario, con dichiarazione da riportare a verbale di vendita, puo
richiederne la liberazione a cura del Custode Giudiziario, con avvertimento che, in difetto,
quest’ultimo si intendera esonerato dal provvedere alla liberazione. Si sottolinea che la
richiesta di liberazione a cura della custodia dovra pervenire entro ¢ non oltre la chiusura
della vendita.

PUBBLICITA’ DELL’AVVISO

La vendita € soggetta alle forme di pubblicita previste dalla legge e di quelle ulteriormente
indicate nell’ordinanza di delega e sue successive integrazioni.

1l presente avviso verra pubblicato, unitamente alla consulenza tecnica d’ufficio, secondo le
nuove prescrizioni di legge, sul Portale delle vendite pubbliche; sul sito internet Astegiudiziarie.it;

sui portali collegati al servizio Aste.click offerto dal Gruppo Edicom.
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Gli eventuali interessati all’acquisto potranno rivolgersi per ulteriori chiarimenti ed informazioni
relative agli immobili al Professionista Delegato, Avv. Fausta Firrarello, presso lo studio di
quest’ultimo sito in Palermo, Via XII Gennaio n. 5, tel/fax 091.7303140, e-mail:
esecuzionipalermo@gmail.com, oppure consultando on line i siti internet di pubblicazione.

In ottemperanza a quanto disposto in seno all’ordinanza di delega, il presente avviso di vendita
viene comunicato ai creditori e notificato al debitore esecutato, nonché, ove sussistenti, ai
creditori iscritti non intervenuti, ai comproprietari, ai coniugi separati o divorziati assegnatari

dell’immobile.

Palermo, 22 Aprile 2024
Il Pro QI%&
— N

sta r.rarello

Delegato
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