N. 106/2015 R. G. Es.

TRIBUNALEDIPALERMO
Sezione Esecuzioni Immobiliari
Il Giudice dell’esecuzione

visto il provvedimento reso in data 3/3/2016;
esaminata la nota depositata dal creditore procedente if 10/3/2016;
ritenuto che possono proseguirsi le operazioni di stima;
esaminati gli atti e letta la nota delfesperto stimatore, con la quale lo stesso rappresenta I'impossibilita di
accedere ai luoghi per la mancata collaborazione del debitore; rilevato inoltre che parte esecutata non ha
mai reso i conto trimestrale di gestione né ha depositato le rendite nei termini e nei modi di legge; rilevato
che al caso in esame & applicabile I'art. 559, comma 2° c.p.c., cosi come novellato dalla legge 80/05 e
successive modifiche; ritenuto, pertanto, che occorre procedere alla sostituzione del debitore;
visti gli artt, 559, 560 e 593 c.p.c. e 52, 33, 171, 178 disp. att. C.p.c.,
- Dispone che il debitore custode renda il conto della gestione del compendio immobifiare pignerato, a

decorrere dalla data del pignoramento e sino alla data della revoca;
- Assegna il termine di giomni 30 dalla comunicazione del presente provvedimento per il deposito di detto

rendiconto:
- Revoca il debitore medesimo dalla custodia, nominando in sua vece I’Avv. Rosaria Parisi;

liquida
in favore del custode, a titolo di accorto sul compenso, la somma di € 500,00 oltre iVA & CPA, nonché, a titolo di
fondo spese, la ulteriore somma di € 500,00 da versarsi in apposito libretto bancario, intestato alla custodia nella
procedura esecutiva immobiliare intestata, con autorizzazione al prelieve, limitatamente alle spese di gestione,

delia procedura, avvertendo fin d'ora le parti che ~ in mancanza di documentazione del versamento del suddetto
fondo, anche a cura del creditore pill diligente - sara dichiarata Fimprocedibilita delfesecuzione;

autorizza
It custode giudiziario ad immettersi nel possesso del compendio immobiliare pignorato soltanto a seguito del
versamento del fondo spese sopra indicato, anche avvalendosi di un delegato di sua fiducia, sotto la sua
responsabilita e senza aggravio di spese per la procedurs;

commette
al nuovo custode le prescrizioni conservative come di seguito specificate:
1. provvedere al deposito in cancelleria, almeno con cadenza annuale, @ comunque, ogni volta che appaia

praticati dalle banche per simili depositi in procedure esecutive immobiliari e concorsualf);

2. nel caso in cui lincarico abbia ad oggetto diversi beni, avra cura di distinguere le entrate e le uscite relative a
ciascun bene (cio al fine di agevolare la distinzione delle masse nel caso di liberazioni parziali, o di beni
appartenenti a soggetti diversi, o di intervento di creditori aventi diritto di soddisfarsi sul ricavato di alcuni dei
beni pignorati);

3. attuare ogni idonea attivita di vigilanza, ispezione e cura nellamministrazione dei beni pignorati, con ogni
riscontro dello stato di manutenzione degli immobili, compresi quelli concessi in abitazione alla famiglia
delf'esecutato, e prontamente relazionando al Giudice dell'esecuzione sulle circostanze giustificanti I'aventuale
revoca dell'autorizzazione data;

4. curare ogni rapporto con i legittimi detentori del bene e I'amministrazione condominiale, attuando i pagamenti e
operando le riscossioni conseguenti (limitatamente agii oneri straordinari finalizzati alla rimozione di cause di
pericolo ~ e sempre che il proprietario ometta tali pagamenti); esercitare i poteri del condomino entro |
medesimi limiti;

5. verificare I'eventuale necessita di assicurazioni e, in caso affermativo, provvedere afla stipula dei relativi
coniratti e ai conseguenti pagamenti:

6. procedere alla definizione delle occupazioni sine fifulo (anche avwalendosi della forza pubblica qualora
intervenute dopo il pignoramento), disdettando i contrati pendenti se privi di convenienza, instando al Giudice
dellesecuzione per le autorizzazioni di altre locazioni o di rinnovo di contratt] comungue implicanti la
concessione in godimento a terzj, chiedendo la nomina di un legale per ogni iniziativa giudiziaria strumentale;

7. nelcaso di occupazione delfimmobile da parte dell'esecutato (o di altro terzo privo di titolo opponibile) che non

collabori con la Custodia (né sia disposto a regolarizzare la propria situazione), relazionera prontamente al

Giudice chiedendo 'emissione dellordine di liberazione dellimmobile nei confront; deil'esecutato o di chiungue
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lo detenga ex art. 608 c.p.c. (avendo cura di indicare nell'istanza sia la compiuta descrizione dell'immobile da
liberare che le generalita del proprietario),

8. consentire I'accesso dellimmobile al c.t.u, in primo luogo, e successivamente a tutti | terzi potenzialmente
interessati alacquisto, con la fissazione di appositi sopralluoghi;

8. a conclusione dell'incarico, procedere al deposito (entro 30 giorni) del rendiconto finale di gestione e di istanza
di liquidazione dei compensi dovuti (avendo cura di fornire tutti gli elementi indicati nel D.M. n. 80 del 15.5.08).
Nel caso di procedura avente ad oggetto un numero di lotti superiore a 3, autorizza il Custode a depositare
rendiconti finali per gruppi di 3 immobili;

assegna

al CTU nuovo termine di giorni 60, a decorrere dalla data del sopralluogo, per il deposito della relazione di stima e

Finvio alle parti.

Si comunichi al Custode ed al CTU,

Palerro, 15/3/2016

il Giudice delfesecuzione
Dott.ssa Gabriella Giammona
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N. 106/2015 R.G. Es.

TRIBUNALE DI PALERMO
Sezione Esecuzioni immobiliari

Alfudienza del 17/02/2017, alle ore 11.40, ¢ presente PAvv, Laura Allegra in sostituzione delfAvv.
Tommaso Raimondo per il creditore procedente Banca Sella s.p.a., la quale insiste affinché venga disposta
la vendita, senza pubblicita sui quotidiani.al fini della pratica forense & presente la dott.ssa Giorgia
Raimondo.

Hl Giudice dellesecuzione
dispone la vendita delegandone le relative attivita all’Avv. Rosaria Parisi, gia nominata Custode Giudiziario.

Si evidenzia che, ai sensi di quanto disposto dall'art. 23 ¢, 9 D.L. 83/15, convertito con modificazioni con L.

132/15, alla presente procedura si applicano le modifiche apposte dal citato decreto e dalla legge di

conversione agli artt. 490 (pubblicita obbligatoria tramite inserimento sul “portale delle vendite pubbliche” —

una volta stabifite le specifiche tecniche di cui all'art. 161 quater d.a.c.p.c. - ; pubblicita sui quotidiani
facoltativa anche su richiesta dei creditori), 569 (possibilita di versamento del saldo prezzo in maniera
rateale; vendita con incanto alla sola condizione prevista dalfart. 569 c.p.c.), 571 e 572 (efficacia delle
offerte a prezzo inferiore di un quarto alla base d’asta; eliminazione del dissenso del creditore quaie
condizione ostativa alla vendita), 573 (necessita della gara fra i pili offerenti: prevalenza per Fassegnazione

nel caso di offerte inferiori), 574 (possibilita, nel caso di vendita con versamento del prezzo rateale, che il

giudice autorizzi l'aggiudicatario, che ne faccia richiesta, ad immettersi nel possesso, previa prestazione di

fideiussione), 587 (decadenza delfaggiudicatario che abbia usufruito della rateizzazione nel caso di ritardo

superiore ai 10 giorni nel pagamento di una rata), 588, 589, 590 e 591 (termini per l'assegnazione legati
alludienza fissata per la vendita: possibilita di ribassi a seguito di diserzione anche a meno de! 25% del
prezzo base precedente), 591 bis (adeguamento alle modifiche di cui sopra; revoca dell'incarico per
omesso rispetto dei termini e delle direttive), 631 bis (estinzione della procedura per omessa pubblicazione
sul portale delle vendite pubbliche); 161 quater d.a.c.p.c. e 18 bis DPR 115/02 (pubblicazione sul portale

defle vendite pubbliche a condizione che ricorra Ia prova delfavvenuto pagamento del contributo relativo, a

carico del creditore procedente).

In particolare, con riferimento alla delega delle operazioni di vendita, delega al citato Professionista il

compimento delle relative operazioni e di ogni altro incombente di cui agli artt. 591 bis e ss. c.p.c..

Il predetto professionista delegato provvedera ad effettuare tutte le operazioni di cui agli artt. 591 bis e ss.

¢.p.c., che di seguito si elencano (in via esemplificativa) unitamente alle direttive generali (cui il

Professionista dovra attenersi):

1. estrarre copia di tutti gii atti e documenti contenuti nel fascicolo dell'esecuzione che rimarra depositato
presso la cancelleria del Tribunale;

2. accertare la completezza della documentazione prodotta e la conformita tra i dati riportati nell'atto di
pignoramento e quelli risultanti dalia documentazione di cui allart. 567 ¢.p.c., individuando iscrizioni e
trascrizioni gravanti sul compendio pignorato; segnalare tempestivamente al giudice dellesecuzione
eventuali pignoramenti precedenti e successivi, ove non risulti agli atti del fascicolo la loro estinzione o
definizione o riunione;

3. segnalare tempestivamente eventuali vizi ed irregolarita della notifica del pignoramento e del
provvedimento di convocazione per Fudienza ex art, 569 c.p.C.;

4. determinare il valore di ciascun immobile pignorato (e in ordine al quale il creditore abbia insistito per
la vendita), tenendo anche conto della relazione di stima in atti (ed eventuali integrazioni e chiarimenti a
seguito degli elementi forniti dalle parti);

8. prima di procedere alle operazioni di vendita di ciascun totto, nel caso di procedura ultraventennale,
invitare i creditori a documentare la terpestiva rinnovazione della trascrizione del pignoramento,
verificandone la correttezza sia dal punto di vista oggettivo (esatta identificazione catastale) che
soggettivo (anche ai sensi dell'art. 2668 bis c. 8 ¢.c.). In mancanza di riscontro, e appurata ~ a seguito
di accertamenti ipotecari — la mancata tempestiva rinnovazione, le operazioni di vendita andranno
interrotte, rimettendo gli atti al G.Es. per gl opportuni provvedimenti:

6. disporre con apposito avviso — da notificare a cura del Delegato ai creditori iscritti, ai sensi dell'ultimo
comma dell'art. 569 c.p.c., e da pubblicare secondo le modalita di seguito illustrate - la vendita senza
incanto, provvedendo a indicare: a) il luogo in cui le attivita connesse alla vendita dovranno essere
effettuate; b) se la vendita si dovra fare in uno o piti lotti; ¢} il prezzo base per ciascun lotto, determinato
a norma defl'art. 568 c.p.c.; c-bis) Fimporto dell'offerta minima; d) i giorno e lora entro cui dovranno
essere proposte le offerte di acquisto a norma dell'art, 571 c.p.c.; ) Fammontare della cauzione, che
verra versata a mani del professionista delegato con assegno circolare intrasferibile intestato a guesto
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10.

Tribunale, con indicazione del numero della procedura e del lotto per cui si partecipa, disciplinando,
altresi, le modalita di restituzione, nonché la misura minima dell’'aumento da apportarsi alle offerte; f) il
termine, di 120 gg dall’aggiudicazione, entro il quale il prezzo deve essere depositato (con
analoghe modalita), e fatte salve le previsioni di cui all'art. 41 ¢. 4 T.U.B. ove applicabili (disponendo fin
d'ora che laggiudicatario, che non intenda avvalersi della facoltd di subentro nel contratto, versi
direttamente al creditore fondiario la parte di prezzo corrispondente al credito entro if termine di 60 gg
dalPaggiudicazione; qualora, invece, la delega si riferisca a procedure con crediti fondiari regolati dal
T.U. delle Leggi sul credito fondiario di cui al R.D. 646/1905, il termine per il versamento diretto al
creditore fondiario non potra essere, per espressa disposizione normativa delart. 55 del predetto T.U.,
superiore a 20 giorni); g) le notizie di cui all'art. 48 del T.U. 8.8.2001, n. 380 e alfart. 40 della L.
28.2.1985, n. 47 e successive modificazioni, ovvero Pinsufficienza di tali notizie tale da determinare le
nuliita di cui alfart. 46, comma 1, del citato testo unico, ovwvero di cui allart, 40, comma 2, della L. 47/85,
con espresso avviso che P'aggiudicatario potra, ricorrendone i presupposti, avvalersi delle disposizioni di
cui allart. 46, comma 5, del citato Testo Unico e di cui all'art. 40, comma 6, della citata L. 47/85; h) Ia
convocazione degli offerenti e delle altre parti la cui necessaria audizione & prevista dal c.p.c., al fini
della deliberazione sulle offerte e per la gara fra gli offerenti di cui allart. 573 c.p.c., per il giorno
seguente la scadenza del termine per la presentazione delle offerte medesime.
ove ricorrano giustificati motivi che inducano a ritenere opportuna la rateizzazione del versamento del
prezzo (ex art. 569 co. 3 penultimo periodo ¢.p.c. — es. prezzo base di rilevante entita), il Delegato,
prima di emettere avviso di vendita (atteso che, al fine di non alterare le regole defta vendita dopo il
suo esperimento, & necessario che detta ipotesi sia prevista preventivamente, nella ricorrenza di ragioni
cggettive e dungue nei confronti di tutti i possibili aggiudicatari, dovendosi di contro escludere la
possibilita di un ricorso allistituto in mancanza di esplicita previsione nell'avviso), formulera una
proposta sul punto (anche prevedendo il numero di rate e le relative scadenze — purché entro | 12 mesi
dail'aggiudicazione);
net caso in cui non siano proposte offerte di acquisto entro il termine sopra stabilito, ovvero le stesse
risutino inefficaci ai sensi delf'art. 571 C.p.¢. (rammentando che, a norma del nuovo art. 571 c.p.c.
novellato dal D.L. 83/15, “lofferta non é efficace se perviene oltre il termine stabilito ai sensi dellart. 569
It comma, se é inferiore di oltre un quarto al prezzo stabilito nell’'ordinanza o se I'offerente non
presta cauzione ... “, e che, a norma del nuovo art. 572 c.p.c., "se l'offerta é pari o superiore al valore
dellimmobile stabilito nell'ordinanza di vendjta, la stessa & senz'alfro accolta. Se il prezzo offerto e
inferiore rispetto al prezzo stabilito nell'ordinanza di vendita in misura non superiore ad un quarto, il
giudice pud far luogo alla vendita quando ritiene che non vi sia seria possibilita di conseguire
un prezzo superiore con una nuova vendita e non sono state presentate istanze di assegnazione
ai sensi dell'articolo 588", ovvero ancora, nel caso di offerta inferiore al prezzo e ricorrenza di sarie
possibilita di un maggiore realizzo (valutazione che si intende rimessa al Professionista Delegato ai
sensi di quanto previsto dallart. 591 bis n. 3), disporre - con nuovo awviso - altra vendita.
A tal proposito, non ricorrendo elementi per ritenere probabile che la vendita con incanto possa aver
luogo ad un prezzo superiore della meta, si dispone che i successivi tentativi di vendita si
esperiscano ai sensi degli artt. 570-574 ¢.p.c. (vendita senza incanto);
nelfavviso di vendita andra dato adeguato risalto al fatto che |a presentazione delle offerte presupporne
lintegrale conoscenza delfordinanza di delega, delfavviso di vendita, della relazione di stima e di oghi
altra informazione inerente e modalita e ie condizioni della vendita e lo stato di fatto e di diritto del bene
staggito, desumibili dal fascicolo processuale; andra inoltre puntualizzato che & a carico dell'eventuale
acquirente Fonere, ove sussista, di dotare fimmobile di attestato di qualificazione energetica;
nel caso di pluralita di offerte, e/o nel caso di offerte e precedente presentazione di istanze di
assegnazione ex art. 588 ¢.p.c., it Delegato si attenga alla nuova disciplina di cui all’art. 573 c.p.c.
(nel testo riformato a seguito delja legge 132/15: “Se vi sono piv offerte, il giudice dell'esecuzione e,
nel caso di vendita delegata, il Professionista] invita in ogni caso gli offerenti a una gara sulf'offerta pit
alta. Se sono state presentate istanze dj assegnazione a norma delf'articolo 588 e il prezzo indicato
nella migliore offerta o nelf'offerta presentata per prima é inferiore al valore dellimmobile stabilito
nelfordinanza di vendita, il giudice non fa luogo alla vendita e procede all'assegnazione. Ai fini
dellindividuazione della migliore offerta, il giudice [e, nel caso di vendita delegata, il Professionista]
tiene confo delf'entita del prezzo, delle cauzioni prestate, delle forme, dei modi e dej tempi del
pagamento nonché di ogni aftro elemento utile indicato nelfofferta stessa. Se jf prezzo offerto all'esito
della gara di cui al primo comma & inferiore al valore dellimmobile stabilito nell'ordinanza di vendita, il
giudice [e, nel caso di vendita delegata, il Professionista} non fa fuogo alla vendita quando sono state
presentate istanze di assegnazione ai sensi defl’articolo 588.7).
A tal proposito si precisa che, gualora siano state presentate istanze di assegnazione, il delegato:

- procedera allassegnazione, quando il prezzo offerto all'esito della gara sia inferiore al valore

dell'immobile stabilito neil'avviso di vendita;
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- procedera allassegnazione, anche quando, in caso di mancata adesione degli offerenti a
partecipare alla gara, il prezzo indicato nella migliore offerta o nelf'offerta presentata per prima
sia inferiore al valore delfimmobile stabilito nell'avviso di vendita;

- Perconverso, procedera alla vendita e, quindi, all'aggiudicazione ( anche in presenza di istanze
di assegnazione ), quando il prezzo offerto allesito della gara owvero indicato neila migliore
offerta o nell'offerta presentata per prima sia pari 0 superiore al valore dellimmobile stabilito
nell'avviso di vendita.

Nel caso in cui, invece, non siano state presentate istanze di assegnazione, il delegato dovra:

- Indire prima la gara sulfofferta pill alta;

- se la gara non pud avere luogo per mancanza di adesioni degli offerenti, aggiudicare, sempre
che le offerte siano efficaci ai sensi dell'art.571 ¢.p.c., a favore di colui che ha presentato la
migliore offerta (individuata con i criteri dettati dallo stesso art.573, comma terzo, C.p.c.) oppure,
nel caso di pill offerte dello stesso valore, a favore di colui che ha presentato I'offerta per primo:

- nel caso di infruttuoso esperimento della prima vendita, e ove non pervengano istanze di
assegnazione, fissino un prezzo base inferiore del 25% rispetto a quello precedente, e
dispongano nuovamente la vendita senza incanto;

Si precisa che ai fini dell'individuazione della migliore offerta ai sensi delf'art. 573 c.p.c.. il delegato dovra
attenersi ai seguenti criteri, in ordine graduato:

- migliore prezzo offerto;

- a parita del prezzo offerto, cauzione versata pil alta;

- @ parita del prezzo e della cauzione versata, i tempi pit ridotti di pagamento (ovviamente, nel caso
in cui sia stata autorizzata ed inserita nell'avviso di vendita la possibilita di rateizzazione);

Si precisa, inolire, che, se il prezzo indicato nelia migliore offerta o nell'offerta presentata per prima &
inferiore al valore dellimmobile stabilito nellordinanza di vendita, il delegato, se sono state presentate
istanze di assegnazione a norma dell'art. 588 c.p.c., procedera all'assegnazione, purché listanza di
assegnazione contenga I'offerta di pagamento di una somma, non soltanto non inferiore al prezzo base
stabilito per I'esperimento di vendita, ma anche alla somma prevista nell'articolo 508, primo comma
C.p.c. (cioe non inferiore alle spese di esecuzione e aj crediti aventi diritto di prelazione anteriore a guello
delfofferente), somma quest'ultima che potrebbe, in ipotesi, superare il prezzo base delfesperimento di
vendita;

11. nel caso di infruttuoso esperimento delle prime due vendite (la prima al prezzo di stima e la seconda
con il ribasso del 25%), compiano una approfondita valutazione delle possibili cause di diserzione
(scarsa appetibilita intrinseca del bene, comportamenti ostruzionistici delfoccupante, mera occupazione
del bene e ogni altro elemento ritenuto rilevante) e rimettano gli atti al g.e. soltanto ove sia possibile
rimuovere la causa di diserzione.

Ove la diserzione dipenda, invece, dalle caratteristiche intrinseche del bene o da aitre ragioni non
altrimenti rimediabiti, proseguano le operazioni di vendita con successivi ribassi del 25%, senza previa
consultazione dei creditori.

Si precisa che, in caso di ritenuta sopravvalutazione del bene, it Delegato dovra darne informazione al
g.e.. motivando le proprie conclusioni (con specifico riferimento aile caratteristiche dell'immobile, agli
indici OMI di riferimento, ecc.}, al fine di consentire la valutazione dell'esperto per i successivi incarichi.
Non si reputa, invece, opportuno, salvo casi eccezionali da vaiutarsi singolarmente, disporre il richiamo
del CTU per Faggiornamento, tenuto conto dei ribassi gia effettuati e della possibilita di ulteriori ribassi
del prezzo base d’asta.

12. allorquando il compendio pignorato {comprensivo di tutfi i beni posti in vendita, con esclusione dei casi
in cui parte def beni pignorati sia stata gia venduta} debba essere posto in vendita ad un prezzo uguale
o inferiore ad € 15.000,00, il delegato NON fissera ulteriori tentativi e rimettera gli atti innanzi al G.E., ai
fini della valutazione delia ricorrenza dei presupposti di cui allart. 164 bis disp. att. c.p.c.
In particoiare, il Delegato depositera apposita relazione, non oltre 120 giorni dallultimo tentativo di
vendita ovvero dalla comunicazione della presente circolare (ove sia stato gia raggiunto it prezzo uguale
o inferiore a 15mila euro), con il seguente contenuto:

a) descrizione sintetica del compendio;

b} spese sostenute e compensi liquidati e da liquidare in favore del professionista (questi ultimi da
calcolare, in via approssimativa, secondo i criteri fissati dalla normativa vigente);

¢) ammontare dei crediti per cui si procede { previa acquisizione di note aggiornate del credito per
spese e capitale ed interessi), con le eventuali cause di prelazione ai fini della previsione di un
ipotetico riparto;
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d) numero di vendite esperite;

e) prezzo ultimo di vendita e prezzo iniziale di vendita;

f) presenza, nel corso delle operazioni di vendita, di soggetti interessati ed effettuazione di visite:
g) stato di occupazione del bene,

13. redigere il verbale relativo alle operazioni di vendita con i contenuti previsti dal codice di rito;
14. predisporre il decreto di trasferimento {comprensive dell

successiva ali'introduzione del terzo comma dell’art. 161 d.a.c.p.c.);

15. provvedere agli incombenti relativi al Pagamento delle imposte concernenti la vendita;

16. predisporre i Progetto di distribuzione, che dovra essere trasmesso al giudice delf'esecuzione,
nonche provvedere alla notifica alle parti del provvedimento di fissazione delludienza di cui alfart. 596
¢.p.c.. Considerata Ia necessita, al fine di procedere allg formazione di un progetto di distribuzione, di
esaminare i titoli di eredito (con indicazione delle eventuali cause di prelazione vantate), nonché Ia nota
di precisazione dei crediti e le notule relative alle spese legali sostenute da ognuno dei creditori, si
dispone fin d’ora che - entro il termine di 30 gg. dalla comunicazione da parte del Delegato (che ne
verifichera Ia ricezione) — tutti i creditori provvedano a depositare presso it Delegato il proprio titolo
(anche in copia non conforme), ove non fosse gia stato versato in atti (ivi compreso il creditore
procedente, nel caso in cuj il titolo non sia rinvenuto), nonché la nota di precisazione del credito {con
indicazione e documentazione delle eventuall cause di prelazione vantate — es. nota di iscrizione

allesito, risulti che 'ammontare dei crediti sia superiore al ricavato, riprendera sollecitamente le operazioni
delegate. In caso contrario, procedera alla formazione del progetto di distribuzione, segnalando al Giudice
trattarsi di progetto predisposto in ossequio all'art, 504 c.p.c..
Dispone che le somme versate dall'aggiudicatario vengano depositate dal professionista delegato presso Ia
Cancelleria della Sezione, entro due giorni feriali dallaggiudicazione, per quanto riguarda cauzione e
Spese, e due giorni dal versamento del saldo prezzo, per questultimo.
Dispone che;

tra la data di emissione dell'avvise di vendita e il deposito delle relative offerte decorra un termine non
inferiore a giormni 90 e non superiore a giorni 120;

tra 'eventuale esito infruttuoso defla vendita e I'emissione del nuovo avviso di vendita decorra un
termine non superiore a giorni 90:

per le successive, eventual; attivita di vendita vengano rispettati i termini sopra indicati;




tra il deposito del saldo prezzo di aggiudicazione alla vendita e Femissione del decreto di trasferimento
decorra un termine non superiore a 60 giorni;

tra I'emissione del decreto di trasferimento delluftimo immobile in vendita e Ia predisposizione del
progetto di distribuzione intercorra un termine non superiore a 90 giorni.

Dispone inoltre che, nel caso di mancato rispetto dei termini sopra indicati o comunque nel caso in cui le

attivita delegate non si definiscano entro un anno dat conferimento della delega, il delegato relazioni al

Giudice evidenziando le ragioni del ritardo e proponendo possibili soluzioni volte al superamento degli

ostacoli riscontrati. Tale relazione andra aggiornata a cadenza annuale (salvo diverso termine assegnato

dal Giudice).

Determina in € 1.500,00 Fimporto che il creditore istante per la vendita dovra versare al professionista

delegato entro il termine massimo di tre mesi dalla data odierna. Qualora, alla scadenza di detto termine il

professionista non abbia ricevuto la somma in questione, egli dovra rimettere gli atti al Giudice

deil'esecuzione, il quale provvedera a fissare udienza di comparizione delle parti al fine di adottare i

provvedimenti pitt opportuni, avvertende fin d'ora le parti che — in mancanza di documentazione del

versamento del suddetto fondo, anche a cura del creditore pit diligente —~ sara dichiarata limprocedibilita
dell'esecuzione.

Fissa in 90 giorni il termine massimo che dovra intercorrere tra il versamento delfimporto sopra indicato e

Pemissione dell'avviso di vendita.

Dispone inoitre, ai sensi dellart. 490 c.p.c., che, almeno novanta giorni prima del termine fissato per il

deposito delle offerte alla vendita senza incanto, il professionista delegato provveda ad effettuare la

pubblicita della vendita pubblicando Festratto dell'avviso di vendita:

a) sul portale delle vendite pubbliche di cui allart, 490 ¢. 1 ¢.p.c. {Una volta che saranno emanate e
specifiche tecniche e che comunque lo stesso sia operativo, ai sensi di quanto disposto dalfart, 161
quater d.a.c.p.c. e dalf'art. 18 bis DPR 115/02);

b) sul sito internet Astegiudiziarie. it (inserendo copia dellavviso di vendita e della relazione di consulenza
tecnica, completa di planimetrie e fotografie del compendio immobitiare pignorato);

C} acura di Ediservice, mediante il sistema Asteclick, secondo i termini dell'offerta presentata;

Autorizza alluopo il professionista delegato a prelevare dal fascicolo d'ufficio ia copia su supporto

informatico della relazione di consulenza, ove esistente.

Avvisa infine il Professionista Delegato che, in ossequio a quanto previsto dafl'art. 179 ter disp. att. c.p.c e

dallart. 591 bis u.c. c.p.c., il mancato rispetto dei termini e delle direttive impartite dal Giudice

dellesecuzione (anche con successivi provvedimenti integrativi) & causa di revoca della delega, con
conseguente segnalazione al Presidente del Tribunale per Fassunzione dei provvedimenti di competenza
previsti dal terzo comma della citata disposizione.

I G.E. dispone inoltre che i Custode/Delegato, nel primo atto successivo al conferimento delfincarico:

- dichiari, consapevole della respensabilita penale derivante da dichiarazioni non veritiere, di non
essere legato da rapporti di parentela, affinita, convivenza o convivialita abituale con i giudici efo
con il personale di cancelleria della Sezione;

- dichiari, alftresi, di essere dotato, presso il proprio studio, di una strutiura logistica e organizzativa
idonea alla gestione delle vendite, nonché di impegnarsi a partecipare personaimente, o mediante
un delegato comune ad aitri professionisti, alle riunioni periodiche che verranne indette dalla
Sezione:;

- riferisca il numero di incarichi ricevuti nellanno solare in corso al momento della nomina ed in quello
precedente, specificando il numero degli incarichi in cui non ha maturato e ricevuto compensi per
Iestinzione o la chiusura anticipata della procedura.

Con riserva di integrazione o modifica in esito ad alfre circostanze quali dovessero emergere dal prosieguo
del processo.

il Giudice dellesecuzione
Dott.ssa Valentina imperiale
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CIRC. N.

.y

TRIBUNALE DIPALERMO

Sezione Esecuzioni Immobiliar

I Giudici delle esecuzioni immobilia i, ,
facendo seguito allentrata in vigore (dal 27.8.15) dei D.L. 83/16 & premesso che, zi
sensi di quanto previsto dallart. 23 ¢, 9. le modifiche apportate dallart. 13 (eccetfto
quelle di cui al comma 1 lettere ), d). 1) numero 1, 1}, m), n)) “si applicano anche aj
procedimenti pendenti alla data &i entrata in vigore del ... decrsto”, e comungue
“quando i gitdice dispone ung nuova vendita®;
ritenuto, pertanto, che nel caso di vendita delegata (come nella tolality deile procedure
pendenti presse questo Tribunale) la disposizione va intesa nel senso che e nuove
norme st applicheranne allorquando andra emesso un nuovo avviso di vendita (a —
seguito, ciog, di diserzione defle vendite gia disposte - per le quali i citato art, 23
prevede che abbiane luogo con losservanza delle norme precedentemente in vigore);
ritenuto che anche una diversa leftura consente Fapplicazione della nuova normativa in
presenza di una ‘nuova vendita’ disposta dal Giudice (in tal senso potendosi dunque
ritenere il presente provvedimento come quello con cui it Giudice “dispone una nuova
vendita”y,
considerate che tale lettura consente — una volta esaurite le vendite disposte
precedentemente alfentrata in vigore del decreto legge — fapplicazione di un unico
regime {con evidenti rcadute positive sia per i Delegati, che per @ platea degli
interessati alle vendite giudiziarie),
dispongono

che, esaurite le vendite relative agi avvisi emessi anteriormente allentrata in vigore del
d.l. i Professionisti Delegati si attengano a quanto di seguito previsto {segue estrafto
defle ordinanze di delega emesse successivamente all'entrata in vigore del d.4. 83/15);

dispongono inoltre
che i Professionisti Delegati procedano aila revoca degli avvisi di vendita emessi dal
27.6.15 ove non corformi a quanto pravisto dal presente provvedimento.

"Si evidenzia che, ai sensi di quanto disposto dalf'art. 23 ¢. 9 D.L. 83/15, alla
presente procedurs si applicanc fe modifiche apposte daf citato decreto agli artt,
490 (pubblicita obbligatoria tramite inserimento sul “portale delle vendite
pubbliche” — una volta stabilite le specifiche tecniche di cui all’art 161 quater
dacpc. - ; pubblicits sui quotidiani solo su richiesta dei creditori), 569
{possibilita di versamento del salde prezzo In maniera rategle; vendita con
incanto alla sola condizione prevista dall’art. 569 c.p.c.j, 371 e 572 {efficacia delle
offerte a prezzo inforiore di un quarto alla base d'asta; eliminazione del iszenso
del creditore gquale condizione ostativa afla vendital, 573 [nel caso df
impossibitits & gara fra | piG offerenti, la possibilits of dispotre —~ con
provvedimento del giudice - 1a verdita af miglior offerente), 574 (possibilits, nel
caso di vendifa con versamento del prezzo rateale, che i giudice autorizzi
Faggiudicatario, che pe faccia richiesta, ad immetersi nel pUSsesso, provia
prestazione df fideiussione), 587 (decadenza dell’aggiudicatario che abbia
“sufruito della rateizzazione nel caso df ritardo superiore af 10 giorni nel
2agamemto di una rata), 588, 389, 530 e 591 (termini per lassegnazione lagati
Mi'udienza fissata per Ia vendifa; possibility oi ribassi a seguifo di diserzinne
inche a mene del 25% Jei Rreazzo fase precadente), 591 bis {atiequamento alle
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modifiche di cui sopra; revoca dell'incatico per omesso rspetto dei termini e

delle direttive), §31 bis (estinzione della procedura per omessa pubblicazione sul

portale delle vendite pubbliche); 181 gquater dacp.c e 18 bis DPR 115/02

(pubblicazione sul portafe defle vendite pubbliche a condizione che ricorrs Ia

preva dell'avvenuto pagamento def contributo refative, a carico del creditors

pracedente). )

in particolare, con riferiments alia delega delle operazioni di vendila, delega al citeto

Professionista if compimento delfle relative operazioni e di ogni aliro incombente di cui

aglf artt, 591 bis e ss. C.p.C.. o

!l predstto professionists delegato provvederd ad effetivare tutte fe operaziont di cui aghi

arft. 591 bis e ss, ¢.p.c., che di sequito si efencane {in via esemplificativa)

unitamente alle dirottive generali (cuj il Professionista dovra attenersi);

1. estratre copia di tuth gh atti e documenti contenuti ref fascicolo delfesecuzione che
fmarna depositato presso la cancelleria del Tribunsle;

2. accertare Ja completezza dells documentazions prodotta e Ja conformfta tra i dati
riportati nellatto oi pignoramento & quelll risultanti dafa documentazione i cui
allart. 587 ep.c, Individuando jscrizioni e trascrizioni graventi sul compendio
pignorato;  segralare tempestivamente  aj gluckice  delfesecuzione evertualf
pignoramenti precedenti o SHCOBSSIvi, ove non risulli agh atti dei fascicolo 1z foro
astinzione o definizione o rivnione;

3. segnsfare {empesﬁvamqnfe eventuali vizi ed irregofarita  della notifics del
pignoramento e del provvedimento di convocazione per Fudienza ex art. 569 ep..;

4. determinare il valore di ciascun immobile pignorato (e in ordine al quale i creditore
abbia insistito per fa vendita), fenendo anche conio della relazione di stima in att

deilart. 568 c.p.c.; d) il givmo e Fora entro cui tovranno essere proposte e offerte o
acquisto a nomma delfart 571 ep.c, 8) Fammontare della cauzione, che verrs
versala a mani del professionista delegato con assegno circolare intrasferibiie
intestato a questo Tribunale, con indicazione del numero della procedura e del lotto
per cui si parfecipa, discielinando, alresi, le modalita of resiituzione, nonché la
nisura minima deifaumento da apportarsi - alfe cofferte; § il termine, di 120 fo e
dall’aggiudicazione, entre il quale il prezzo deve essere depositato {con
analfoghe modaiits), e fatte saive je previsioni di cui alfart. 41 ¢ 4 TUB ove
applicebili {disponendo fir d’ore che raggiudicatario. che non intenda avvalersi dejta
facoltd of subentro net contratte, versi direttarnente af creditore fondiario 1a parte di
Drezzo conispondente af credity entro il termine oy 60 [eZe] dafi’aggiwdicazigne); )
1 notizie di cui aifart 46 def T4 862001 n. 380 e alrart 40 defla L. 28,2,1985. 1.
47 & successive modificazioni, ovvero linsufficienza o tal nofizie tale ds
determinare e nuilits o Clf afiart. 48. comma 1. del citato testo unico. ovvers o ol
allart. 40, comma 2. deilg L. 47/85. con espresso avviso che laggivdicataro potra,
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ricorrendone i presupposti, avwalersi delle disposizioni di cui alfart, 48, comma &. daf

citato Testo Unico e of cui ait'art 40, comma 8, defla citata [ 47/85; h} la

convocazions degh offerenti ¢ defle sitre parli 13 cui necessana audizione & prevista
dal c.p.c., ai fini defla deliberazione sulle cfferte g per la gara fra gl offeronti i cui

alfart. 573 cp.c., per il giormo  seguente fa scadenza dei termine per s

presentazione delle offerte medssima,

ove ricorrano giustificatl motivi che inducano a rtenere oppontuna la ratefzzazione

del versamento del prezzo {ex art. 569 co. 3 penultimo periodo ¢.p.c. - 88 prezzo

base df rifevante entita), i Delegato, prima di emetiere favviso di vendita (attesc
che, al fine di non afterars le regole defls vendits dopo il suo espermento, &
necessario che defla ipolesi sig prevista preventivamente, nella ricorrenza of ragioni
oggettive e dunque nei confronti di tut i possibili aggiudicatari, dovendosi di coniro
escludere la possibifita oi un rcorso aifistituto in mancanza di esplicita previsione

nellaywvise), formulera una proposia sul punto (anche prevedends i numero df rate e

fe relative scadenze — purché entro | 12 mesi dall'aggiudicazions);

8. nelcasa in cui non siano proposte offerte df acquisto ertro if fermine sopra stabiliio,
owers je stesse nisufline insfiicaci ai sensi deffart 571 o.p.c. (rammentando che, a
norma del nuove art, 874 ¢. p.C. novellato dal D.L. 83/15, “Tofferta non & efficace se
perviene offre i termine stabilito ai sensi deffert. 569 ij} comma, se & inferiore di
oltre un quarto al prezzo stabilito nel’ordinanza o se lofferente non presta
cauzions ... *, e che, a nomma del nuove art 572 cpc., "se fofferta & pari o
superiore al valore delfimmobile stabififo nel'ordinanza di vendifa, ls sicssa &
senz'aftro accolia.  Se i prezzo offerte & inferiore rispetto al prezzo stabifito

“of

previsto dafl'art. 591 bis n. 3}, disporre - con nuovo awiso - altra vendita.

A tal propesito, ron ricorrendo elemenli per nienere probabile che fa vendita con
fncanto posss aver logo ad un prezzo Superiore della meta, si dispone chea i
successivi tentativi di vendjta si esperiscano ai sensi degli artt. 570574 .00,

fascicolo processuvale: andrg moltre puntuslizzato che & & carico delfeventuale
acquirente Fonere, ove sussista, di dotare Fimmobile o allestato df qualificazions
energolica;

10.nel caso o infruttuoso esperimento della vendita, & ove non pervengano istanze o
assegnazione, fissare un prezzo base inferiore del 20% rispetto a gquello
precedente, ¢ disporre nuovamente iz vendita senza incento, con je modaltita sopra
indicate;

11.n¢l caso di infruttuoso esperimento defle vendite a sequito di tre ribassi i
delegato é fin dora autorlzzato ad esperire un ulteriore tentativo di vendita af
medesimo prezzo g base asta {eventuaimente previa sollecitazione af Giudice
per Fadozione di possibii rimedi - es. liberazione. aggiomamento deiia sfima, ecc.).
Nel caso di ufteriors diserziore, il Delegato assegnera af creditori un termine
non superiore a gg. 30 per e determinazioni in ording alla prosecuzione delle aitfvita

i vendita, con avveriments che in mancanza o tiversa richiesta ~ = ove i
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Delegato non ravvisi fopporturits i nuove vendite al medesimo prezzo - sf
rimelieranno gii alti at Giudice Per ogni valutazions, con anaktics refazione al fine df
individuare le ragioni defle diserzioni ed | possibil strumenti aiti al superamento defle
difficolté (es. aggiomamento della stima, fiberszions deflimmobile, vendite cen
uiterionf ribassi, pubblicits Supplementari, ece.), segnajandc anche se if prezzo g
base dastz sia scesc al i sotto (o in misyra par} allentits delle spese
complessivamente affrontate per la vendita;

Nel caso In cui, ai momernto dell'emissione def presents provvedimento, siano
gia andate deserte delfe vendite, nella fissazione del Successivo prezzo a base
d’asta il Detegato applicherd il ribasso def 209 {purché if prezzo non scernda al
i sotto del 50% rispetic alls prima base d'asta);

Nel caso in cui, al maomento dell’emissione def presente provvedimento, sia
474 andats deserts la vendita ad un prezze paii o inferiore al 50% delia prima
base d'asta, il Delegate fissera un’utteriore vendita allo stesso prezzo, In caso
di infruttuosits di tale ultime tentativo, proceders come indicato al superiore
punto 11, secondo perivde {assegnazione termine ai credifori e rimessione
degli atti al Giudice);

12.redigere i1 verbale refgtivo afle operazioni df veadita con | contenuti previsti dal
codice o rito;

13. predisporre i decreto of trasferimento {comprensivo dellordine di cancelazione
delie sole formajits indicate alfart 586 Cp.c, ollre che dellfeventuaje sentenza
dichiarativa oi fallimento, sempre che Ia relativa Curatela sig intervenuta ¢
comunque previa acquisizione de/ nulla osta del Giudice Delegato), allegando

cemma 6, ¢p.e., e specificandy espressamente se i versamento del prezzo sig
awenuto a seguito di contratte o finanziamento che preveda it versamento diretto
delie somme erogate in favore defia vrocedurs & la garanzia lstecaria i primo
grado sul medesimg irmmobile oggelto di vendits;

14. provveders agh incombenti rejatiii af Ppagamento defle imposte concementi Ia
vendita; '

15 predisporrs i progetto of distribuzione, che dovia essere frasmesso a Giudice
dellesecuzione, nonche provvedere allg notifica afle parti det prowedimento o
fissazione deifudienza di cui alfart. 596 c.p.c.. Considerata la necessita, &l fine o
Procedere alla formazione of un progetio di distribuzione, o esaminare i ol df
eredifo {con indicazione defie everifuali cause df prefazione vantate), nonché la nota
i precisazions del credit € fe notufe refative atfa spese jegali sostenute oa OGTIUNG
def creditori, si dispone fin d'ora che - entro termine di 30 gg. dalla comunicazions
da parte de! Delegato (che ne verifichera fa nicezions) — futh | crecitor provvedano a
depositare presso jf Dslegato it proprio titolo {anche in copia npon conforme), ove
non fosse gia stato versaio in atti (ivi compreso i creditore procedente, nef caso in
cui i titole non sig fmvenuio), nonché ig hota of precisazione def credito {con

che, lsddove s nots i precisazione def creditc e la nota delle spese legali non
Bngano deposilate nei termini SOPra indicati, | progetto o distribuzione verrs
redatto prendendo m constderezions unicamente f'etto di precetto e/o o intervento.

? pertarto si proceders aia liquidazione della soja sorte capitale. oftre aii interessi s/
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tasso legale (o al tasso deferminato daj titolo}, & te spese fegali non veranno
liquidate;
18.nel caso df ssecuzione avenie ad oggetio un bene acquisito dal debitore in regime
di comunione jegale, e sempre che uno soly dei Coniugi sia debitors, si atterrs &
pringipi di diritto e alle modaiita di vendita e distribuzions e/o parziagle restituzions del
ricavato df cui allg sentenza defla 8.C. n. 6575/1 3.
Dispone inofire che, in Ossequio a quanto previsto dallart 504 cpe., nel caso di
vendite disposie in piv ot qualors il prezza gia ricavet raggiunga fimporto defle
Spese e dei crediti of cui allart. 495 ¢ 7ep.e., if Delegato mterrompa e operazioni di

alla formazione def progetio di distribuzione, segnalando al Giudice traftarsi i pragefto
predispusio In ossequic alfart. 504 ep.C..
Dispone che o sSomme  versate dallaggivdicatario vengano  depositate al
professionista delegato presso la Cancelleria della Sezione, entro dye Giorni ferialj
dallaggidicazione, REr quanio nguarda cauzions e Spese, e due giomi dal versamento
del saldo prezzo, perquestultime,
Dispone che-
T tra la data oi emissione delfawiso i vendita e # deposito delte refative offerie
decorra un termine nop infetiore a giomi 90 o 0N superiore a giorni 120

fra feveniuale esim infruttuoso defila vendita e femissione del nuove aviso di
vendiia decorra un fermine non superiore a giomj aa;
- perle successive, eventusli attivits oi vendita vengano rispeliali i terming sopts

tra lemissione el decrety o trasferimenio defiuttimo immobile in vendita e I
predisposizions def progefto o distribuzione rtercorra un termine rion superiore a §o

Cpporury, avvertendo fin dora lo parti che — in mancanza o documentazione del
versamento del suddetio fondo, arche a cura del creditore piy difigente — sara
tichiarata fimprocedibiiits delfesecuzions.

Fissa in 90 giomi i terming mas imo che dovrg mtercorrere ira ji versamento
dellimporto sopra indicato e | ‘emissione dellavise of vendita, ’

Dispone inoire, & sonsi delfart 430 cp.c. che, almenc noventa ciom; prima del
®rmine fissato per if deposito delle offerte afla vendita senza incanic, il professionista
delegaio provveds ad effetivara |g pubblicita defty vendita pubblicandn l'estratto
el avviso o vencita,
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al sul portale delie vendite pubbliche of cui all'art. 490 ¢, 4 C.0.¢. (una volta che
saranno emanate le specifiche tecniche o che comunque lp stesso sia
operativo, ai sensi di quanto disposto dail'art. 161 quater da.c.p.c e dalfart,
18 bis DPR 115/02); _

b} sul sifo intemet Aslegiudiziarie®t (inserendo copia delfawiso of vendita e delfa
relazione di consulenza tecnica, completa di planimetrie e fotografie del compendio
immobiliare pignorato);

o 6] (solo in caso di richiesta del creditore procedente o oi creditore nunite of
tholo, e previa autorizzazione del Giudice dell’esecuziane) sul guotidieno Lg
Repubblica, edizione di Palermo.  Autorizza il Delegato ad effettuare puliblicita
Supplementare sul quoticiano Giomale o Sicifa nelfipotesi di esito negative def
primo lteniative di vendita e sempre che limmobile sia ubicato fuori dal territorio
urbanc di Palerme.

Altorizza alluopo #f professionists delegato a prelevare dal fascicolo d'ufficio Ia copia

Su supporty informatico della relazions of constitenza, ove esistente,

Awvisa infine il Professionisia Delegato che, in ossequio & quantc previsto dalfart. 179

ter disp. alt. c.p.c. & dalfart 591 bis u.c. c.p.c., it mancats fispetto dei termini e deile

direttive impartite dal Giudice dellesecuzione (anche con successivi provvediment;

e ek

In particotare, si invitaro i Delegati a porre particolare attenzione agll aspetti innovativi
evidenziali tramite neretio,

Si_riservana l'emissione di ulteriori_diretiive _allorquando i Ministerg__stabilira e
specifiche fecniche necessarie per 2 ubblicazione sul portale defle vendite pubbliche,
=_COmungue una volta_esaminate le ricadute della fforma_anche a seguito_di
Nterfocuzione  con | Delegati  stess! {imterlocuzione, questa. di fatte impedia

dallimimediata entrata in vigore della riforma).

Invitano | Professionisti Delegati ad una dunione con | Giudici dellesecuzione, che si
fissa per i prossimo 7.7, 15, ore 17.00 (presso fe stanze dei Giudici), [accomandatio la

partecipazione di fute le associazioni con un rappresentante.

Mandano aila Cancelleria per comunicare il presente prowedimento a tulti i
Professionisti Delegati, i qual provvederannoc - comtestuslmante allemissione degh
awvist di vendita futur — 3 comunicare copia del presente provvedimento alle parti di
ciasttna delle procedurs esecutive in seno alle quali sono stati nominati,

Palerma, 30 giugno 2015
| Giudici delie esecuzioni
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"CIRC. N, 32015

TRIBUNALE DI PALERMO

Sezione Esecuzioni Immobiliari

| Giudici delle esecuzioni immoebiliari, ¥
facendo seguito all'entrata in vigore {dal 21.8.15) della L. 132/15 {(di conversione, con
modifiche, del D.L. 83/15) e premesso che, ai sensi di quanto previsto dall'art. 23 ¢. 9
del D.L. (cosi come convertito), le modifiche apportate dai'art. 13 (eccetto quelle di cui
al comma 1 lettere a), d), f) numero 1, 1), m), n)) “si applicano anche ai procedimenti
pendenti alla data di entrata in vigore del ... decreto”, e comunque “quando il giudice 0
il professionista delegato dispone una nuova vendita”,

ritenuto, pertanto, che nel caso di vendita delegata (come nelfa totalita delle procedure
pendenti presso questo Tribunale) la disposizione va Intesa nel senso che le nuove
norme (ivi comprese quelle introdotte in sede di conversione) si applicheranno
allorquando andra emesso un NUOVO awviso di vendita (a seguito, ciog, di diserzione
delle vendite gia disposte — per le quali il citato art. 23 prevede che abbiano luogo con
rosservanza delle norme precedentemente in vigore);

rilevato che appare opporfuno — rispetto alle disposizioni gia impartite con precedente
direttiva de! 30.6.15 — segnalare ai Professionisti Delegati le ulteriori modifiche
riguardantl la vendita introdotte in sede di conversione (in particolare, agli artt. 568 —
previsione, fra i contenuti necessari dell'avwviso di vendita, anche delrimporto dell’'offerta
minima - & 573 ¢.p.c.— nuova disciplina in caso di pluralita di offerte, con necessita, in
ogni caso, di invitare gii offerenti alla gara, e in caso di concomitante istanza di

assegnazione -),;

dispongono
che, esaurite le vendite relative agli avvisi gia emessi, i Professicnisti Delegati si
attengano a quanto previsto con circolare del 30.6.15, che in questa sede va integrata,
sia in ordine ad alcuni punti non specificati nella predetia circolare, che alla luce delle
modifiche introdotte in sede di conversione, secondo una prima interpretazione data dai
giudici di questa Sezione, anche in risposta a diversi quesitl verbalmente posti dai

delegati.

in particolare: ‘ _ . '
1. non occorre pitl effettuare l'affissione all'aibo del Tribunale delawviso di vendita,

come previsto dall'art.490, primo comma, ¢.p.c., nella formulazione ante decreto
legge 83/2015; invero, sebbene le specifiche tecniche in conformita alle quall
dovra essere effettuata la pubblicazione sul portale delle vendite pubbliche
saranno stabilite entro sei mesi dalla entrata in vigore della legge di conversione,
la disposizione dellart.13 lettera b) n.1 ( che ha sostituito il primo comma
dell'art. 490 con la nuova previsione dell’inserimento dellavviso di vendita sul
portale del Ministero della Giustizia, anziché nelfalbo dell'ufficio giudiziario ) si
applica anche ai procedimenti pendenti alla data della entrata in vigore del
decreto legge ( con particolare riferimento agli avvisi di vendita ancora da
emettere) in base alla disposizione transitoria di cui allart.23, comma 9, dello
stesso decreto legge; ne consegue che la sostituzione del primo comma
dellart.480 e l'abrogazione dellaffissione aifatbo & entrata in vigore con la
* pubblicazione dei decreto legge in data 27 giugno 2015, nonostante di fatto ia
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pubblicita sul portale diventera operativa soltanto quando sarannc stabilite le
specifiche tecniche di pubblicazione; ,
. occorre che nell'avviso di vendita sia inserito, oltre il prezzo base (cfr. punto 6.
lett. ¢) della delega), anche l'offerta minima efficace ai sensi degli artt. 571 e 572
c.p.c. (ovverosia inferiore fino ad un quarto rispetto al prezzo base stabilito
nell'avviso di vendita);
. occorre che, in caso di pluralitd di offerte, e/o nel caso di offerte e precedente
presentazione di istanze di assegnazione ex art. 588 ¢.p.c., il Delegato si attenga
alla nuova disciplina di cui all'art, 573 ¢.p.c. ("Se vi sono piu offerte, il giudice
defl'esecuzione {e, nel caso di vendita delegata, il Professionista] invite in ogni
caso gii offerenti a una gara sulfofferta pit alta. Se sono state presentate
istanze di assegnazione a norma dellarticolo 588 e il prezzo indicato nella
migliore offerta o nell'offerta presentata per prima é inferiore al valore
dellimmobile stabilito nelfordinanza di vendita, #f giudice non fa luogo alla
vendita e procede alf assegnazione.

Ai fini dellindividuazione della migliore offerta, il giudice [e, nel caso di vendita

delegata, il Professionista] fiene conto delfentits del prezzo, delle cauzioni

prestate, delle forme, dei modi e dei tempi del pagamento nonché di ogni alfro
elemento utile indicato nellofferta stessa.

Se it prezzo offerto alfesito della gara di cui al primo comma ¢ inferiore al valore

dellimmobile stabifito nelfordinanza di vendita, il giudice [e, nel caso di vendita

delegata, il Professionista] non fa luogo alla vendita quando sono state

presentate istanze di assegnazione ai sensi delfarticolo 588.7).

A tal proposito si precisa che, gualora_siano_state presentate istanze di

assegnazione, il delegato:

- procedera allassegnazione, quando il prezzo offerto alf'esito della gara sia
inferiore al valore dellimmobile stabilito nell'avviso di vendita;

- procedera all'assegnazione, anche quando, in caso di mancata adesione
degli offerenti a partecipare alla gara, il prezzo indicato nefla migliore offerta ©
nell'offerta presentata per prima sia inferiore al valore dellimmobile stabilito
nell'awiso di vendita,

- per converso, procedera alla vendita e, quindi, all'aggiudicazione ( anche in
presenza di istanze di assegnazione ), quando il prezzo offerto all'esito della
gara ovvero indicato nella migliore offerta o nellofferta presentata per prima
sia pari o superiore al valore dellimmobile stabilito nelfavviso di vendita.

Deve ritenersi, inoltre, che, nel caso in cui, invece, non siano state presentate

istanze di assegnazione, nonostante il secondo comma dell'art.573 del testo del

decreto legge ( “se la gara non pud avere luogo per mancanza di adesioni degli
offerenti, il giudice, quando ritiene che non vi sia seria possibilita di conseguire
un prezzo superiore con una nuova vendita, dispone la vendita a favore del
migliore offerente oppure, nel caso di pii offerte dello stesso valore, dispene la
vendita a favore di colui che ha presentato l'offerta per primo®) non sia stato
riprodotto nella legge di conversione ( presumibiimente per una svista del

‘legislatore), il delegato debba attenersi ugualmente a detto criterio.

Ossia debba:

1} indire prima la gara sull'offerta piQ aita; _

2) se la gara non pud avere luogo per mancanza di adesioni degli offerenti,
aggiudicare, sempre che le offerte siano efficaci ai sensi dell'art.571 ¢.p.c., a
favore di colui che ha presentato fa migliore offerta (individuata con i criteri
dettati dallo stesso art.573, comma terzo, c.p.c.) oppure, nel caso di piu
offerte dello stesso valore, a favore di colui che ha presentato ['offerta per
primo; la validita di tale soluzione appare confermata dalla circostanza che il
secondo comma dell'art.573 legge di conversione fa pur sempre riferimento,
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in concorrenza con listanza di assegnazione, alla migliore offerta o all'offerta
presentata per prima. oo

| Giudici delle esecuzioni immobiliari_si_riservano l'emissione di ulteriori direttive
allorguando il Ministero stabilird le_specifiche tecniche necessarie per la pubblicazione
sul portale delle vendite pubbliche, e comungue una volta esaminate le ricadute della
riforma anche a sequito di interlocuzione con | Delegati stessi.

Mandano alla Cancelleria di comunicare il presente provvedimento & tutti i
Professionisti Delegati.

Palermo, 21 settembre 2015
| Giudici deile esecuzioni

Angela Notaro

Gabrislla Giammona



CiRC, N.4/15

TRIBUNALE DIPALERMO
Sezione Esecuzioni Immobiliari

! Giudici delle esecuzioni immobitiari
premesso che, con circolare n. 3/15, era stato disposto, ai punti 10 e 11, che il Professionista
delegato avrebbe provveduto a;

assegnazione, fissare un prezzo base inferiore def 20% rispettc a quello precedents, e

disporre nuovaments la vendita senza incanto, con le modalita sopra indicate;

11. nef caso dj infruttuoso esperimento defle vendite a seguito di tre ribassi it delegato e

fin d'ora autorizzato ad esperire un ulteriore tentativo di vendita al medesimo prezzo a

base d'asta {eventuaimente previa sollecitazierie af Giudice per I'adozions di possibifi rimed;

~ 3. liberazione, aggiornamento della stima, ecc.). Nel caso df ulteriore diserzione, if

Delegato assegners aj creditori un termine non Superiore a gg. 30 per le determinazion

in ordine aifz prosecuzione defle attivita dj vendita, con avvertimento ¢he in mancanza di

diversa richiesta - e ove jf Delegato non ravvisi ropporiunita of nuove vendite al medesimo

Rrezzo - si imetteranno gfi atti al Giudice per ogni valutazions, con analitica relazione al fine

di individuare fe ragioni delle diserzion; ed i possibili strument atti al superamento delle

difficoita (es. aggiornamento delfa stima, liberazione delfimmobile, vendite con ulteriorf

ribassi, pubblicits Supplementari, ecc.), Segnalando anche se jf Prezzo a base d'asta sig

Sces0 al di sotto (o in misyra parn) allentita dele Spese complessivamente affrontate perla

vendita;

Nel caso in cul, al momento dell'emissione del Presente provvedimento, siano gia
andate deserte delle vendite, nella fissazione def Successivo prezzo a base do'asta il
Delegato applichera it ribasso dei 20% {purcheé il prezzo non scenda al di sotto del
50% rispetto alla prima base d'asta);

Nel caso in cui, af momento dell’emissione def presente provvedimento, sia gia
andata deserta Ia vendita ad un prezzo pari o inferiore al 50% della prima base d’asta,
il Delegato fissera un ‘ulteriore vendita alio $tesso prezzo, In caso di infruttuosita df
tale ultimo tentativo, procedera come indicato al superiore punto 11, secondo periodo
(assegnazione termine ai creditori e rimessione degli atti af Giudice);”

ritenuto, tuttavia, di condividere l'orientamento da ultimo espresso nelta recentissima sentenza
deila Suprema Corte, sezione il civile, n. 18451 dei gg. 13 aprile-21 settembre 2015, ia quale
ha affermato if Seguente principic di diritto; “/f potere di sospendere la vendita attribuito dalt'art,
586 c.pc (nel testo hovellato dallart. 19 pjs della legge 203 def 1981} al giudice

‘glusto” pud  essere esercitato  allorquando: a) si verifichino fatti nuovi Successfyi
all‘aggfudfcazfone; b) emerga che nef procedimento di vendita si siano verificate interferenze

essa, purché tali altre parti ii facciano
Popri esse stesse, adducendo lale soltanto tardiva acquisizione di conoscenza come ragione
gustificativa per esercizio del potere def giudice deil'esecuzions”:

considerato, quindi, che (a3 semplice notevole inferiorita del prezzo di aggiudicazione rispetto a
quello giusto - anche ove ravisabile — sarehbe insufficiente ai fini dell'esercizio de! potere ¢
S0spensione dellg vendita ex art, 586 ¢, p.c.;

ritenute che, aderendo a detio orientamento, Yengono conseguentemente meno le ragioni che
avevano :ndotto all'arresto del prezzo hase in misura non inferiore g 50% rispetto a quello di
stima (percentuale individuata, egii uitimi brovvedimenti della Sezione, come sogiia della
roteynle infarrity flevante af ripg A ey Al'art. 536 cp.c.): A
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ritenuta, inoltre, I'opportunita di effettuare alcune Precisazioni sulla nuova normativa introdotta
con legge n. 132/2015 e di impartire ulteriori istruzioni ai Professionisti Delegati:

dispongono

A) che i Delegati, negli avvisi di v
presente circolare, si attengano

alle seguent] indicazioni:

- nel caso di infruttucso esperimento defla prima vendita, e ove non pervengano istanze di
assegnazicne, fissino un prezzo base inferiore del 25% rispetto a quelio precedents, a
dispongano nucvamente la vendita senza incanto;

- nel caso di infruttuoso esperimento delle prime due vendite (ia prima al prezzo di stima
€ la seconda con il ribasso del 25%), compianoc una approfondita valutazione delle possibili
cause di diserzione {scarsa appetibilita intrinseca del bene, comportamenti ostruzionistici
dell'occupante, mera occupazione del bene e ogni altro elemento ritenuto rilevante} e rimettano
gli att! al g.e. soltanto ove sia possibile rimuovere la causa di diserzione,

Cve la diserzione dipenda, invece, dalle caratteristiche intrinseche del bane o da altre ragioni
non altrimenti rimediabili, proseguano le operazioni di vendita con successivi ribassi del 25%,
S€nza previa consultazione daj creditori.

Si precisa che, in caso di ritenuta sopravvalutazione del bene, i Delegato dovra darne
Informazione al g.e., motivando le proprie conclusioni {con specifice riferimento  alle
caraiteristiche dellimmobile, agli indici OM di riferimento, ecc.), al fine di consentire la
valutazione dell'esperto per i successivi incarichi. Non si reputa, invece, opportune, salvo casi
gccezionali da valutarsj singolarmente, disporre il richiamo de! CTU per l'aggiornamento. tenuto
conto dei ribassi gia effettuati e della possibilita di uiteriori ribassi dei prezzo base d'asta.

B) che i Delegati, negli avvisi di vendita emessi nei fascicoli gia_in delega alla data delia

presente circolare, si attengano alle seguenti indicazioni:

- ove siano andate gid deserte le prime due o pil vendite tenutesi, compiano Ia
valutazione di cui Sopra con riferimento alle possibili cause deila diserzione e seguano
procedimento angzj descritto,

- allorquando il compendio pignorato (comprensivo di tutti i beni posti in vendita, con
ione dei casi in cui parte dei beni pignorati sia stata gia venduta) debba essere posto in
vendita ad un prezzo uguale o inferiore ad € 15.000,00, i delegato NON fissera ulteriori tentativi
e rimattera gli atti innanzi al G.E., ai fini della valutazione della ricorrenza dej presupposti di cui
all'art, 164 bis disp. att. ¢.p.c.
in particolare, if Delegato depositera apposita relazione, non oltre 120 giomi dail'ultimo tentativo
di vendita owvero dalla comunicazione della presente circolare {ove sia stato gia raggiunto il
Prezzo uguale o inferiore 3 15mila euro), con i seguente contenuto:

a) descrizione sintetica del compendio;

B) spese sostenute e compensi liquidati e da liquidare in favore del professionista {questi
ultimi da calcolare, in via approssimativa, secondo  criteri fissati dalla normativa
vigente);

¢} ammontare dei crediti per cui si procede { previa acquisizione di note aggiornate del
credito per spese e capitale ed interessi), con le eventuali cause di prelazione ai fini
della previsione dj un ipotetico riparto: »

d} numero di vendite esperite;

e) prezzo ultimo di vendita e prezzo iniziale di vendita:

f) presenza nel corso delle operazioni di vendita. d soggetti interessati ed effettuazione di
visite; ¢

g9) stato di occupazione del bene.

- ove. invece, sia stato gia vendute parte Jdel compendio pignorate ed il prossimo prezzo

8¢ degll immobili ancora 43 2o in vandita sia can o nfenore ad £ 10.960,00. 1 Celegalo ‘



interpellera i creditori al fine di verificare linteresse degli stessi a proseguire netlg operazionl di
vendita; in caso di mancanza di interesse, rimettera gli atti al G.E. con apposng ed anai'mca
relazione dal contenuto analogo a quello sopra indicato, onde permettere aj Giudice fadozione
dei provvedimenti ritenuti opportuni;

precisano

che, per quanto riguarda il termine per il versamento de! saldo prezzo al creditore fondiario,
qualora la delega si riferisca a procedure con crediti fondiari regolati dal T.U. defle Leggi sul
credito fondiario di cul al R.D. 646/1905, il termine per il versamento diretto al creditore
fondiaric non potra essere, per espressa disposizione normativa del’art. 55 del predetto T.U.,
superiore a 20 giorni;

che, ai fini dellindividuazione della migliore offerta ai sensi del’art.573 ¢.p.c., it delegato dovra
attenersi ai seguenti criteri, in ordine graduato:

- migliore prezzo offerto;

- a paritd del prezzo offerte, cauzione versata pil alta;

- a parita del prezzo e della cauzione versata, i tempi pili ridotti di pagamento
(ovviamente, nel caso in cui sia stata autorizzata ed inserita nell'avviso di vendita la possibilita
di rateizzazione);

che, se il prezzo indicato nella migiiore offerta o nell'offerta presentata per prima ¢ inferiore al
valore dellimmobile stabiiito nell'ordinanza di vendita, il delegato, se sono state presentate
istanze di assegnazione a norma dell'art. 588 c.p.c., procedera all'assegnazione, purché
istanza di assegnazione contenga l'offerta di pagamento di una somma, non soltanto non
infariore al prezzo base stabilito per I'esperimento di vendita, ma anche alla somma prevista
nell'articolo 508, primo comma c.p.c. (cioé non inferiore alle spese di esecuzione e al crediti
aventi diritto di prelazione anteriore a quello dell'offerente), somma quest'ultima che potrebbe,
in ipotesi, superare il prezzo base dell'esperimento di vendita;

dispengono

che il Custode e iI Professionista delegato, nel primo atto successivo al conferimento
dell'incarico:

- dichiarino, cons‘épevoli della responsabilita penale derivante da dichiarazioni non
veritiere, di non essere legati da rapporti di parentela, affinita, convivenza a convivialita
abituale con i giudici e/o con il personale di cancelleria della Sezione;

- dichiarino, altresi, di essere dotati, pressa il proprio studio, di una struttura logistica e
organizzativa idonea alla gestione delle vendite, nonché di impegnarsi a partecipare
personaimente, o mediante un delegato comune ad altr professionisti, alle riunioni
periodiche che verranno indette dalla Sezione (cid tenuto conto dellapertura della
Sezione al conferimento di incarichi a professionisti anche non inseriti in associazioni,
giusta verbaie della riunione bimestraie del 20/11/2015);

- riferiscano il numero di incarichi ricevuti nelfannc solare in corse al momento della
nomina ed in quelic precedente, specificando if numero degli incarichi in cui non hanno
maturato e ricevuto compensi per Pestinzione o la chiusura anticipata defla procedura.

Mandano alla Cancelleria di comunicare il presente provvedimento a tutti i Professionisti

Delegati.

Palermo, 2 dicembre 2015. -

| Giudici delle esecuzioni immobiliari
Angela Notaro
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Circolare n. 1/2018

TRIBUNALE DI PALERMO
Sezione Sesta Civile — FEsecuzioni Immobiliari

Oggetto: presentazione di alcuni correttivi relativi alla fase precedente la delega delle operazioni
di vendita in attuazione delle linee guida elaborate dal C.S.M. e delle nuove modalita di

pubblicazione degli avvisi di vendita sul Portale delle Vendite Pubbliche.

I Giudici dell’esecuzione immobiliare presso il Tribunale di Palermo,
PREMESSO

che, con delibera dell’11 ottobre 2017, il Consiglio Superiore della Magistratura ha approvato le
“Buone prassi nel settore delle esecuzioni immobiliar - Linee guida" allo scopo di rendere pit
efficiente ed efficace il processo esecutivo;
che il recepimento di tali linee guida impone di apportare alcuni correttivi alle prassi in uso
presso quesio Ufficio che, allo stato, avranno riguardo prevalentemente alla fase antecedente la
delega delle operazioni di vendita;
che, in data 20 gennaio 2018, & stato pubblicato in Gazzetta Ufficiale l'avviso di adozione delle
specifiche tecniche del Portale delle vendite pubbliche e che, pertanto, si rende necessario
modificare l'ordinanza di delega nella parte relativa alla pubblicazione degli avvisi di vendita;
che la nuova disciplina sulla pubblicita obbligatoria ai sensi dell’art. 490 c.p.c. trova applicazione
con riferimento agli avvisi di vendita pubblicati a far data dal 19 febbraio 2018: |

DISPONGONO
- l'introduzione della c.d. custodia anticipata, volta ad assicurare la contestuality della nomina
dell'esperto stimatore e del custode giudiziario al momento dell'emissione del decreto di

fissazione dell'udienza di cui all'art. 569 c.p.c.;




- la rideterminazione dei compiti affidati all'esperto e al custode ai quali viene demandata, tra
Faltro, la compilazione di un modulo di verifica della documentazione inerente la procedura
esecutiva ai fini della pii: celere trattazione dei procedimenti pendenti;

- lintroduzione del giuramento telematico da parte dell’esperto stimatore;

- l'introduzione di un'informativa da consegnare al debitore e agli eventuali comproprietari in
occasione del primo accesso;

- I'emissione dell’'ordine di liberazione del compendio pignorato contestualmente alla delega
delle operazioni di vendita, con la previsione di darvi attuazione, di regola, all’esito del secondo
tentativo infruttuoso di vendita;

- l'esperimento, in tal caso, del terzo tentativo di vendita dell'immcbile liberato al medesimo

Prezzo base del secondo, esperito prima della liberazione;

- la modifica del provvedimento di nomina del custode giudiziario, gid emesso alla data di

pubblicazione della presente circolare, mediante la sostituzione della seguente parte:

“a conclusione dell incarico, procedere al deposito (entro 30 giorni) del rendiconto finale dy gestione e df istanza di
liquidazione dei compensi dovuti (avendo cura di fornire rutri g4 elementi indicati nel D.M. n. 80 del 15.5.097

con la seguente:

“a conclusione dell'incarico, trasmettere enrro 50 glorni alle parti (ivi compresi i debitori) copia del rendiconto con
espresso invito alle stesse a presentare, mediante deposito in cancelleris, eventuali osservaziony emro I successivi 10
glorni, con espresso avvertimento che, in mancanza df contestaziony, i rendiconto si intenderd approvato;
depositare, alla scadenza del termine anziderto, il rendiconto finale di gestione e I'istanza di liquidazione di spese e

compensi, in base al D.M. n. 80/2009, con la prova dell'avvenuts comunicazione alle pare”,

- la modifica delle ordinanze di delega, gia emesse alla data della presente circolare, nella parte

relativa alla pubblicazione degli avvisi di vendita mediante la sostituzione dei seguenti periodi:
“Dispone inoltre, ai sensi dell'arr. 490 c, P-<., che, almeno novanta giorni prima del rermine fissato per 1 deposiro
delle offerte alla vendita senza incanto, il professionista delegato provveda ad effettuare Ja pubblicits dellz vendita
pubblicando I'estratto dell'avviso di vendits:

4) sul portale delle vendite pubbliche di cui all'srt. 490 ¢, ] c.p.c. (una volta che saranno emanate le specifiche
tecniche e che comunque lo stesso sia operativo, af sensi di quanto disposto dall'art. 161 quater d.a.c.p.c. e dall'ar.

18 bis DPR 115/02);




b) sul sito interner Astegiudiziarie.it (inserendo copia dell avviso di vendita e della relazione di consulenza tecnica,
completa di planimetrie e fotografie del compendio immobiliare pignorate);

¢} sul quoridiano La Repubblica, edizione di Palermo. Autorizza il Delegato ad efferruare pubblicita supplementare
sul quotidiano Giornale di Sicilia nell'ipotesi di esito negativo del primo tentativo di vendita e sempre che
limmobile sia ubicato fuori dal territorio urbano di Palermd’.

con i seguenti periodi:

"Dispone, ai sensi delfart. 490 c.p.c., che, almeno quarantacinque giorni prima del termine fssato per il deposito
delle offerre di acquisto, il professionista delegato provveda ad effettuare la pubbliciti dells vendita pubblicando:

a) sul Portale delle vendite pubbliche l'estratta dell’zvviso di vendita, curando il previo pagamento del contributo
di pubblicazione a sensi dell’srr. 18 bis d.P.R. n. 115/2002:

B) sul sito internet Astegiudiziarie.it (inserendo copia dell avviso di vendita e della relazione di stima, completa di
planimetrie e forografie del compendio immobiliare plgnorato);

¢) sul sito internet Immobiliare.it (inserendo copia dell avviso di vendita e della relazione di stima, completa di
Planimerrie e fotografie del compendio immobiliare pignorata);

d) sui portali collegati al servizio Aste.click offerto dal Gruppo Edicom (inserendo copia deil’avviso df vendita e

della relazione di stima, completa di planimetrie e forografie del compendio immobiliare pignorato)s”

- che, al fine di fornire al delegato la provvista necessaria a sostenere i costi di pubblicazione
degli ulteriori avvisi di vendita secondo le modalita sopra individuate, per le procedure per le

quali, alla data di emanazione della presente circolare, sono in corso le operazioni di vendita, il

professionista delegato assegnera al creditore procedente e/o allintervenuto pil diligente
termine di 30 giorni per integrare il fondo spese fino alla concorrenza di € 1.500,00, salvo che le
somme nella disponibilita del delegato risultino sufficienti per la celebrazione delle ulteriori
vendite. Detto termine, in presenza di una tempestiva e motivata istanza di proroga, potra essere
prorogato dal delegato di ulteriori 30 giorni, con espressa avvertenza che, in difetto del
versamento entro il termine, originario o prorogato, la procedura esecutiva, previa rimessione
degli atti al G.E., verra dichiarata improseguibile senza ulteriori avvisi e/o comumnicazioni.

A tal fine, nell'ipotesi di mancato pagamento entro il termine assegnato (che il delegato avra
cura di documentare), onera il delegato e custode di depositare, non oltre i dieci giorni
successivi alla scadenza del suddetto termine, rendiconto finale della gestione e notula delle

spese sostenute e dei compensi eventualmente maturati (ove abbia svolto attivita),




- che, per le procedure per le quali, alla data di emanazione della presente circolare, sono in

corso le operazioni di vendita, il professionista delegato valutera, di volta in volta e 2 seconda

delle caratteristiche e della tipologia dei beni pignorati, Yopportunita di predisporre forme

aggiuntive di pubblicita, quali la pubblicazione di annunci su riviste e giornali aventi una

diffusione locale o nazionale ovvero laffissione di un cartello “Vendesi” presso i luoghi di

accesso all'immobile, previa autorizzazione da parte del giudice dell'esecuzione.

INVITANO

~ 1 custodi a consegnare al debitore il modulo informativo sopra richiamato in tutte le

procedure in cui il provvedimento di nomina del custode giudiziario sia stato emesso

successivamente alla data di pubblicazione della presente circolare, fatti salvi i casi in cui

lo stato di avanzamento della procedura esecutiva sia tale da rendere superflua tale

comunicazione;

— i custodi a richiedere al Giudice dell’esecuzione 'emanazione dell'ordine di liberazione

anticipata del compendio pignorato in tutti i casi in cui sono stati esperiti gia due

tentativi infruttuosi di vendita ed il custode ritenga che P'occupazione dell’immobile

pignorato costituisca ostacolo alla celere definizione della fase liquidatoria.

Palermo, 2 febbraio 2018

I Giudici dell'esecuzione

Francesco Gallegra
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Valentina Imperiale

abrizio Miputoli
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Circolare n. 3/2018

TRIBUNALE DI PALERMO
Sezione Sesta Civile ~ Esecuzioni Immobiliari

Oggetto: Correttivi alla disciplina delle operazioni di vendita delegate.

11 Presidente della Sezione

rilevato che, ai sensi dell'art, 4, comma 5, D.L. n. 59/2016 convertito nella legge n. 119/2016, Ia
vendita con modalith telematiche “sf applica alle vendite forzate di peni Immobili disposte daf
giudice dell'esecuzione o dal professionista delegato dopo il novantesimo giorno successivo allz
pubblicazione nella Gazzetta Ufticiale del decreto di cui al comma 3 bis del citato DL

rilevato che, pertanto, la modality telematica trova applicazione ranto con riferimento alle
ordinanze di delega delle operazioni di vendita quanto con riferimento aghi avvisi di vendita
pubblicati dal professionista delegato a far data da) 10 aprile 2018;

considerato che la nuova disciplina non & suscettibile di immediata applicazione necessitando di
un provvedimento del giudice che regoli le modatita di svolgimento della vendita (tra cui, in
particolare, modalith di presentazione delle offerte e di versamento delle canzioni, scelta del
gestore della vendita telematica e della tipologia di vendita da adottare);

visto l'art. 569, comma 4, c.p.c. a2 norma del quale il giudice stabilisce che la vendita sia
effettuata con modaliry telematiche “safvo che sia pregiaéifzievo!e per gli interessi def creditori o
per il sollecito svolgimento della procedurs;

ritenuto che un provvedimento che rimoduli Y'ordinanza di delega gid emanata in conformita
alla nuova disciplina necessiterebbe di una previa rimessione degli atti al giudice da parte del
professionista delegato e di una valutazione in merito alla maggiore efficacia ed efficienza in
concreto della modality telematica tspetto a quella tradizionale, da condursi necessariamente in
relazione al singolo fascicolo;

considerato che la soluzione appena descritta, da attuarsi in relazione all'elevatissimo numero di

procedure per le quali sono in corso le operazioni di vendita, ostacolerebbe il sollecito
svolgimento delle stesse;

ritenuto che tale obiettivo put essere meglio perseguito prevedenda che le operazioni di vendita
Bia in corso si esquriscano con la modalita tradizionale entro 1 termini di seguito specificati e co
osservanza dei seguenti correttivi; ‘




dispone
che le operazioni di vendita delegate si svolgano secondo le modalita fissate con Pordinanza di
cui all'art. 569 c.p.c., come successivamente integrata dalle circolari emanate da questa sezione,
e con l'osservazione dei seguenti correttivi:
&) il custode dovra richiedere al giudice dell’esecuzione 'emanazione dell'ordine di liberazione
anticipata del compendio pignorato in tusti i casi in cui sono stati esperiti gid due tentativi
infrutrnosi di vendita, fatti salvi i casi in cui sussistano diritti di terzi opponibili alla procedura;
b) il delegato, ai sensi dell'art. 591, comma 2, c.p.c., dopo il quarto tentativa di vendita andato
deserto, fissera un prezzo base ribassato del 40% rispetto al precedente, rimettendo gli atti per la
chiusura anticipata della procedura esecutiva in caso di infruttuosita, nel tispetto dei parametri
gia indicati con la circolare n. 4/2015;
¢} il delegato dovra effertuare almeno tre tentativi di vendita per anno solare;
d) ferme le prescrizioni sopra indicate, il delegato dovrd, in ogni caso, rimettere gli att al
giudice dell’esecuzione alla scadenza dei seguenti termini;
L. entro il 30 aprile 2019 per le procedure per le quali I'ordinanza di delega & stam
depositata entro il 31 dicembre 2000;
2. entro il 30 genmaio 2020 per le procedure per le quali I'ordinanza di delega & stata
depositata nel periodo compreso tra I'l gennaio 2001 e il 31 dicembre 2003;
3. entro il 30 aprile 2020 per le procedure per le quali l'ordinanza di delega ¢ stata
depositata nel periodo compreso tra I'] gennaio 2004 e il 31 dicembre 2006;
4. entro il 30 gennajo 2021 per le procedure per le quali I'ordinanza di delega & stata
depositata nel periodo compreso tra I'] gennaio 2007 e il 31 dicembre 2009;
5. entro il 30 aprile 2021 per le procedure per le quali l'ordinanza di delega & stata
depositata nel periodo compreso rra I'l gennaio 2010 e il 31 dicembre 2012;

6. eomro il 30 gennaio 2022 per le procedure per le quali Yordinanza di delega & stata
depositata nel periodo compreso tra I'l gennaio 2013 e il 31 dicembre 2014;

7. entro il 30 aprile 2022 per le procedure per le quali I'ordinanza di delega & stata
depositata nel periodo compreso tra I'l gennaio 2015 e il 31 dicembre 2016;

8. entro il 30 gennaio 2023 per le procedure per le quali Vordinanza di delega & stata
depositata nel pericdo compress tra I'l gennaio 2017 e fino allemanazione del nuovo
provvedimento che dispone la vendita con modalit telematiche;

€} nel rimettere gli atti ai sensi del precedente punto d), il professionista dovra contestualment,

depositare una relazione aggiornata sull’attivith svolta quale custode e delegato indicando, .
P'altro: :

a} la descrizione sintetica del compendio pignorato, con indicazione dei lotti venduti e di
quelli rimasti invenduti:

b) il numero di tentativi di vendita effettuati e i relativi prezzi;

) le possibili ragioni di diserzione delle vendite e quelle ostative alla sollecita definizione
della procedura;




d) le spese sostenute ¢ i compensi liguidati e da liquidare in favore del professionista (questi
ultimi da calcolare, in via approssimativa, secondo i criteri fissati ‘dalla normativa

vigente);

e) I'ammontare dei crediti per cui si procede {previa acquisizione di note aggiornate del
credito per spese, capitale e interessi), con le eventuali cause di prelazione ai fini della

previsione di un ipotetico riparto;

Sia data massima diffusione al presente provvedimento mediante deposito in cancelleria e
pubblicazione sul sito internet di questo Tribunale, nella sezione Aste Giudiziarie - Circolari e

direttive,
Palermo, 4 aprile 2018

I Giudici
Frangdsco Gallegra
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