OR 6DI LOCAZIONE
:'V*PER; SODIVERSO DALL 'ABITAZIONE
6o 2017, 11 giotno uo del ihésedi'se !
Prtvaa tra i Sighorty o GEE SRR L

di seguifo denoininato “parte

catrice”, da una parte &

di seguito denominato "parte conduttrice™,
gl nato-"p

dall'altra, si conviene e stipula quanto-segue: - « T

“1)-Parte locatrice-concede in locaziorie alla parte condutirics; la éu‘alé' al meédesimo titolo

accetta, I'inmobile sito in Palermie, -Pia'zza-P.pe di CamPofean:n. 13/14/15; piano terra; e
comunque censito al NCEU: S DR &
“fogliosl . i 8
~particella 259
- gub 16 — cat. C/1
In-relazions alla attestazion di prestazione energetica, il conduttore dichiara di essere stato
edotto dal Iocatore che l'edificio.2 di classe energetica G, & che‘i costi pér la sua gestione

_energetica sono molto alti come da certificazione prodotta ST

L'immobile viene concesso esclusivamente per uso comtmerciale della parte condutirice,
comportante contatti con il pubblico, e precisamente esercizio di ristorazione, produzione e

somministrazione alimenti ¢ bevande.

L'agibilita del locale per tale uso viene espressamente garantita -dal locatore, clie ha

preventivamente consegnato a parte condutirice certificato di agibilita dél 21:04.2010.

éono vietati, per espressa volonta delle parti, ogni a;Itro uso o destinaziong deH'immobile.

Ogni mutamento di destinazione, anche parziale, dara luogo ipso furé alla risoluzioné da_al‘I
contratto ex arti 1456 ¢.c..

2) La locazione, per la quale viene stabilito espresso divieto di cessidne o sublocazione,

totale o parzizale, onerosa o gratuita, avrd Ia durata di anni sei, coninizio dalf 1 gingno 2015
& con scadenza al m’e si intendera rinnovata per altri sei aﬁﬁif5ﬁéli‘ipdtesi in
cui parte locatiice, almeng dodici mesi prima della scédenza, non comunichera disdetta con
le modalita previste dall'Art 28 della L. n. 392 del 1978, salve le ipotesi di cui all'art. 29 della

medesima legge.
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20\ ¢




focazione & convenuto ed accettato tri le parti in €9.600.00 da pagarsi in

é;ﬁﬁéiijﬁte di e €800,00 (ottocento)

toente che per il primo atino ¢ tiod dal 1. '2017 sino aI 31 82018 1l

o5t0:in misira ridotia in rate d €800,00° mensxh_m relaz:one aIIa volonta

dsllattivita

otvie sopra déterminato,
wensilidi€1000,00 il

al'settantaciniqie per

resdalsetondo anno di locazione il canone di locazior

T4 yilisita pattuito e ¢iog con vefsafiienti di raté

‘A agpiomate all'inizio del terzo anio, mnusur,, :

r‘1a210ne assoluta fn aumento acceitata dallLS. T AT dellipdice: dei prezzi
al’ consumo per le famiglie di operai ed unp1egat1 verificatasi nell'anno: precedente, senza
nece_ssrza di rlc,hlesta della parte locatiice, nnunzmndow,— st d'ora; espressgme_:nte parte
conduttrlce ed iriténdendosi tale richiesta avanzata per ogni anno di locazione:”

'II:Eé’r‘l_'.ciﬁéjﬁdvfé’é's'seTé pagato anticipatamnente entio 1 primi Ciﬁqﬁé g'i'b'riii- d‘élmasQ locativo,

a fiigzz0- a‘ssegﬂo circolare non tiasferibile, esclusivamente p‘resso' il domicilio della parte

raccomandata.

Non & ainmesso diverso mezzo di pagamento, salvo consenso dato es'préssam‘énte dallaiparte
lstatrics .

4) Parte conduttrice non potra in aleun modo ritardare il pagamerito del'canotie e deghi oneri
accessori e condominiali , a semplice esibizione delle relative bollette di pagamento; olire 1
tefmmini stabiliti dalle disposizioni di legge & non p’dfré far valere alcufia azidne ¢ eccezione
se nion dopo eseguito il pagamento delle rate scadute, R

5) Restano a carico della parte coiiduttrice, per tutta la dirata della locadions,: titte Je
riparazioni ordinatie di cui agli artt. 1576 ¢ 1609 c.c., cosi come ‘Oghi altra riparazione
ordinaria inerente agli impianti ed ai servizi, e solo a titolo 'eSemﬁﬁﬁcéﬁ% alla caldaia
dell'acqua sanitaria, alle piastrelle, agli infissi interni ed estérni; afl" nnplanto elettrico;

nonché la tassa comunale sullo smaltimento defrifiuti solidi urbam le’ spese ‘dél consumo
dei servizi telefonici, acqua; luce, gas, riscaldamento, e quant‘alfro per Iegge secondo gli 1.15}a
e le consuvetudini locali, fermo restando che le riparazioni “di caratiore “strdordinario
rimangono a carico del [ocatore. L'immobile ¢ munito d'impianti 2 norma e qualunque
eventuale modifica sard se, autorizzata per scritto, effettuata, sempre ‘a norma;'a-cura e (spese
delia parte conduttrice senza che peré possa richiedere rimborsi spese o ‘5616 mdenmta per
evéntuali mighoramenti. o '

6) Parte conduttrice dichiata di avere esaminato i locali e di averii trovati adatti al proprio
uso, in brono stato di manutenzione ed esenti da difetti che possano influire sulld salute di

- chi 1o occupers, e si obbliga di riconsegnarli: alla scadenza del contratto, nello stesso stato.




\\

7y Parte conduttrice sijrﬁpgg

regare dannii o niolesti “dley

responsabilitd-per d

eventaale dimege di sitorizzazion da parta della Pubblica ammlmstrazmm

Parle 7Iocafnce & esoterata 4 responsabilithin caso di interruzione dei‘servizi per le cause
indiperidente dalla sua volontd, ed i c_a'sa di danm derivanti d.an‘?'pgrti--comﬁn_i dell'edificio.
Parte condutirice & direttamente r’é's’p’diiééﬁﬁe verso parte locatrice ed fterzi dei danni cansati
per sua colpa o negligenza da sparglmentl di acqua o fughe di gas, incendio, ecc., o da ogni
altro.abuso o trascuratezza nell'uso della cosa locata, causati per colpa sua o dei suoi
dipendenti o familiari, ed esonetra espressarente parte locatrice nei confronti dei terzi. Parte
cohdutirice & ditettarhetite responsabile, nei confronti della parte locatrice, in caso di
fmriissione di terzi nel possesso dell’immobile locato. '
Parte conduttrice si obbliga a stipulare idonea polizza di assicitazione pet incendio ¢ danni
anche 2If' interno dell' immobile a seguito di scoppio , ri;:orso vicini;' fesp‘oﬁsabilita civile
contro terzi, nonché per damni all'immobile locato da atti vandalici e tefroristici compresi
fatti dolosi con un massimale di alméno € 1.000.000,00= La-maricati sottoscrizione della
chiesta polizza o il semplice mancato pagamento del premio relativo sirio-alla contrattuale
scadenza, sard motivo sufficiente perché fa parte locatrice possa richiedére, che il presente
cortratto si risolva mnnedlatamente di diritto e senza obbligo di statiizione. gludlzlale
8) Resta convenuto che la parte conduttrice; a sua cira ¢ speése e previa comunicazione ed
audtorizzazione scritta della parte locatrice potrd eseguire nellimmobile focatn, fatto salvo il
rispetto delle previsioni di legge & le prescritte preventive autorizzazioni da parte delle
competenti autorita, tutte le migliorie ed addizioni che ritenga utili per I-'EIISO cohiratinalmente
stabilito. Resta altfesi espressamente convemuto che tutti i miglioramenti,” ‘tiparazioni:
addizioni, allacciamenti sull'immobile e quantiltro effettuifo dalla parte conduttrice
resteranno alla cessazione della locazione, per qua131351 causa essa 8 verifieli, acqmsﬁe
allimmobile locato a bensficio della parte locatrice, senza che la parte condittrice possa
pretendere per essi indennita, compensi, rimborsi o risarcimenti anche parziali, né; in ogni
caso, il valore di detti miglioramenti o addizioni potrd compensare gli eventuali
deterioramenti della cosa Qualora ne' caso di variazione all'interno dellimmobile autorizzata
dalla locatrice, venisse a mutare il rendimento energetico dello stesso, in tale easo sara redatta
relativa attestazione energetica a cura e spese della parta'conduttrice che ne fornira l'originale

alla parte locatrice.




legge ini materia ed agli su loc

10) Per ogni controversia naﬁ:én‘t‘
nell'immobile locato, anche s€ rion puk detenuto, ed in via SLISSldlaHa, presso la’

Casa Comunale del Comune di Palermo

Letto, conférmato e sottoscritto in tre originali, di cui uno per I’Uff 1cio de} Reglstro

Parte Locatrice

Le parti, ai sensi'e per gli effetti di cnf all'art. 1341 c.c, d1chxarano d1 aver posto patticolare
attenzione e di approvare specificamente le clausole di cui & puntl 1 (clausola nsolutlva
espressa per I'ipotesi di modifica di destinazione anche parziale, 2 (rmnovazmne tacita), 3)

aggiorhamento Istat senza preventiva comumicazione 4 (hmm alla propomblhta di

eccezioni: solve et repete), 5 (manutenzione dell'immobile), 7 (hrmtazmne dI responsablhta
del locatore, obbligo stipuia polizza assicurativa pena risoluzione contrattuale &) in caso di
lavori autorizzati nell’ immobile dalla parte locatrice | Ie eventuah mlahon ed addxzmm
resteranno alla cessazione della locazione acquisite all' immobile senza che parte conduttnce
possa pretendere indennitd, compensi , rimborsi efo risatcimenti C'tll nmmma Nel caso di
variazioni interne che potessero modificare il renidimento energetzco parte conc!uttrzce sara
obbligata a far redarre nuova attestazione energetica a sua cura e spese 9)b0111 contratto &
carico conduttore, 10 (elezione di dormicilio),

Parte Locatrice

Parte Conduttrice
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