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i. Negri_hs nominafo la sotfoscritts Ing, Hurica Passaglia, iscritta ol n. 5745

_procedure_indicata in eplprafe ed in data 07.122004 la sottoseritta ha

....Bccettato Vincarico della presente consuleniza piestando i pluramentodisito, |
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La serivente o.t1), ha quindi preso visione delfa produzione agli atti ¢,

_successivamente, previa comunicazione alle pani, ha dato inizio alle
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| operazioti peritali, procedendo In primo luopo all'individuazione degli . .. ..
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immobili ogeptto di piznoramento.
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A) Vappezzamente di terreno edificabile sito nel Comune i Palerme)



averde accesso dal civico n. 7 della Via Tricomi, con entrostanti corpi

PR

di fabbrica, identificato ed iscritto al Catasto Terreni del Comure di

Palermo al foelio 61, particella 970 di are 26.05; nonché al foglio 61,

particela 1936, di gpre 16.22 {originata da_frazionamento della

particelia 971, di are 21.25);

B) gli entrostanti corpi di fabbrica ricadenii nel Comune di Palermo,

avente accesso dally vig Tricomi, comprendenti unitd immobiliari ad

usp abilativo commerciale di seguito specificate, con tulte le

accessioni e pertinenze:

L on. 5 unitd adibite ad uso commerciale site a Palermo, via Zancla

senza numere civico, al plano terra:

iscritte al Catasto Fabbricati del Comune di Palermo ol foglio 61,

particelle:

a) 2112 sub. 4, cat. /1, classe 9, mq 43, rendita € 1,250,29;

b) 2112 sub. 5, cat. /1, classe 9, mg 79, rendita € 2.297,05;

¢) 2112 svub, 8, cat. /I, classe 9, mg 52, rendita € 1.511,98;

d) 2112 sub, 7, cas, /1, classe 9, mq 72, rendita € 2.093,51;

e) 2112 sub. 8 cat. efl, classe 8, mq 120, rendita € 2,999,58;

2. n. 8§ wunitd adibite ad uso abiiativo site a Palermo, via Emesto

Tricomi senza numera civico, rispettivamente ubicate ai piani 1, 2,

3,4, 3, 6, con accesso dalla scalz A;

iscritte al Catasto Fabbricati del Comune di Palermo al foglio 61,

particelle:

a) 2112 sub. 10 cat, AZ2, classe 8, vani 3,5, renditc € 325,37 (}°

- plano);




b) 2412 sub, 1, cat. A2, classe 8, vani 2,5, rendita € 232,41 (29

piana);

Q) 2112 sub. 12, cat. AR, claxse 8, vani 2,3, rendita € 232,41 (3°

piana);

&y 2112 sub. 13, cat. A2, classe 8, vani 2.5, rergdz‘fcz € 232,41 {45

piann);

e) 2112 sub. 14, cat, A2, classe 8, vani 2,5, rendita € 232,41 {5°

piang);

£y 2112 sub, 15, cat. AR, classe 8, vani 2,5, rendita € 232,41 (6°

nianc);

n. 7 unita adibite ad uso abitativo site_a Palermo, via Ermesto

Tricomi Senzd numero civico, rispeitivamente ubicate ai piani 1, 2,

3, 4,5, 6,7, con accesso dalla scala B:

iscritte al Catasto Fabbricari del Comune di Palermo ol foglio 61,

particelle:

a) 2112 sub. 17, cat. A2, classe 8, vani 3.5, rendita € 511,29 (17

piano);

bY 2112 sub, 18, cat. AfZ, classe & vani 5, rendita € 464,81 {Z°

plano);

¢) 2112 sub. 19, cat. A2, classe 8, vani 5, rendita € 464,81 {3°

piano);

d) 2112 sub, 20, cat. AR, classe 8, vani 5, renditn € 464,81 (43

piano);

¢) 2112 sub. 21, cat. A2, classe 8 vani 5, rendita € 464,81 {5°

piano);




1) 2112 sub, 22, cat. AR, classe 8, vani 5, rendita € 464,81 (69

plano);

- plano);

»_unitd adibitg ad uso ufficio sita_in Palermo, via Ernesto Tricomi,

Senza numero civico, al pianc S1, con accesso dalle scaln B,

iscritta al Catasto Fabbricati del Comune di Palermo al foglio 61,

particelle praffate 2112 sub. 24 e 25, cat, A/10, classe 4, vani 3.3,

rendita € 777.27;

5, 5. 6 unith adibite ad uso commerciale site a Palermo, via Ernesto

Tricomi senza rumero civice, al piano 51, con accesso dalla scala

B:

iscritte af Catasto Fabbricati del Comune di Palermo al foglio 61,

particelle:

8y 2112 sub. 27, cat. C/2, classe 6, mq 10, rendita € 12,4;

b)Y 2112 sub, 28, car. C72, classe 6, mq 7, rendita € 8,68;

¢) 2112 sub, 29, car. C/72, classe 6, mq 7, rendita € 8,68;

d} 2112 sub, 30, car. C/2, classe 6, mq 7, rendita € 8,68,

e} 2112 sub, 31, cat. CF2, classe 6, mg 7, rendita € 8,68;

) 2112 sub. 32, cat. €72, classe 6, mq 12, rendita € 14,87;

. 7. & wnita adibite ad wso abitative site a Palermo, via Ernesto

Tricomi senza nunero civico, rispettivamente ubicate ai piani 1, 2,

3.4, 5 86,7 8 conaccesso dalla scala C:

iscritte al Catasto Fabbricati del Comune di Palermo al foglio 61,

particelle:




ay 2112 sub. 34, cat. A2, classe 8, vani 7,5, rendita € 697,22 {il

primo plano);

b) 2112 sub. 35, cat, A2, classe 8, vani 6,5, rendita € 604,26 (il

secondo piano);

¢} 2112 sub, 36, cat, A2, classe & vani 7, rendita € 650,74 {ii

terzo pigno);

d) 2112 sub. 37, cat. A2, classe 8 vani 7, rendita € 650,74 (it

quarto pianoj;

o) 2112 sub, 38, cat, A/2, classe 8, vani 7, rendita € 650,74 (it

guinto piano);

£ 2112 sub. 39, cat, A2, clusse 8, vani 7, rendita € 650,74 (il

sesto pianok;

g) 2112 sub. 40, cat. A2, classe 8, vani 7, rendita € &50,74 (i

settimo piano);

Wy 2112 sub. 41, cat, A2, classe &, vani 7, rendita € 650,74

(I'ottavo pianc);

7. n, 6 units adibite ad uso commerciale site a Palermo, via Emesto

Tricomi senza numero civico, al piano §1, cont accesso dalla scala

Cr

Phmeit

iscritte al Catasto Fabbricati del Comune di Palermo al foelio 61,

particelle:

a) 2112 sub, 43, cat. C/2, classe 6, my. 8, rendita €9,92;

b) 2112 sub. 44, cat. C72, classe 6, my. 5, rendita €6,2;

¢) 2112 sub. 45, cat. C/2, classe 6, mq. 5, rendita €£6,2;

d) 2112 sub. 46, cat. G2, classe 6, mq 3, rendita €6,2;




€) 2112 sub. 47, cat. G2, classe 6,mq 5, rendita €6,2;

£) 2112 sub. 48, cat. C72, classe 6, mq 9, rendita € 11,16;

A s A a 3 £} ¥ 13 ¥ J
8, wnitd adibita ad uso yfficio sita in Palermo, via Emesto Tricomi

senza numero civico, al piano 81, con accesse dalla scaln C,

iscritta al Catasto Fabbricati del Comune di Palermo af foglio 61,

particelle graffare 2112 sub, 49 ¢ 30, cat, A/1D, classe 4, di vani 4,

rendita € 888,31;

R. 35 unitad adibite ad uso box aute, site in Palermo, via Ernesto

=

Tricomi senza numero civico, di cui

9a. n, 20 unita, di superficie catastale pari a mg, 12 cigscuna,

iseritte al Catasto Fabbricati del Comune di Palerme al foglio 61,

particelle 2112 subglterni dal 52 compreso gl 71 compreso, cat.

C/5, classe 4, rendita € 18,59 ciascuna;

9b. n. 9 unitd, di superficie catastale pari @ mg. 11 ciascuna,

iscritte al Catasto Fobbricati del Comune di Falermo al foglio 61,

particelle 2112 subalterni dal 72 compre.:m all'80 compreso, cat.

C/6, classe 4, rendita € 17,04 ciascuna;

9¢. n. 6 unitd, di superficie catastale pari a ma. YO clascuna,

iscritte al Catasto Fabbricati del Comune di Palermo al foglio 61,

particelle 2112 subalterni dall’'81 compreso all'86 comprese, cat,

CH, classe 4, renditn € 1 5,49 ciascuna;

II) Immobili di proprieti della

A) un appezzamento di terreno edificabile sito nel Comune di Palermo,

avente accesso dal civica n. 7 della Via Tricomi, con entrostanti corpi




di fabbrica, identificato ed iscritto al Catasto Terreni del Comune di

Palermo al foglio 61, particella 2113 (ex 1937) di are 5,03 (originata

da frazionamento della particella 971, di are 21.25);

B) Pentrostante fabbricate ricadente pel Comune di Palermo, ayente

accesso dalla via Tricomi, composte da unita immobiliari di seguito

specificate, con futte le accessioni e pertinenze:

L witi udibite od uso commerciale sita in Palermo, via Tricomt

nn, 2/c, 2/d, 2/e, 2/F, al piano terra, di superficie catastale pari @

mq. 124, iscrinta al Catasto Fabbricati del Comune di Palermo al.

foglio 61, particella 2113 sub, 7, cat, C/I, classe 8 con wna

rendite i euro 2.774,61;

2. units adibita ad uso commerciale sita_in Palermo, via Tricomi

nn. 2/b, al piane terra, di superficie catustale pari a mng. 62,

iscritta al Catasto Fabbricati del Comune di Palermo al foglio

61, particella 2113 sub. 8, cat. C/2, clayse 9, con unt: rendita di

enro 57,84,

II1) Immobili di proprieti di f

Piena proprietd dei seguenti immobili

1) villino unifamiliare sito in Palermo (localiti: Partanna Mondello)

viale Aface nn. 110 112, composto da piano terra rialzato, piang

seminterrato ¢ piano primo, con annesso terreng di circa mq. 2227,

E’ iscritto al Cataste Fabbricati del Comune di Palermo ol Foglio

2, particelle graffate 3210 sub. 3 ¢ 5, cat. A7, ¢l 6, vani 14,5,

rendita eure 1.123,29




2~ 6) n.5 unités immobiliari site in Palermo via Francesco La Colla n.

46 (o n. 82) iscritte al Catasto dei Fabbricati del Comune di Palermo

al Foglio 74, particella 860, subalterni:

- 162 {piano S;’, interno 5, cat: C/6, cl. 7, mg. 15, rendita euro 37,19}

- 162 (plano 52, interno 6, cat, C/6, ol 8, mq. 15, rendita euro 43,38)

- 164 (piana 82, interno 7, cat. C/8, cl. 7, mq. 16, rendita euro 39,66)

- 163 (piana 82, interno B, cat, /6, cl. 7, mq. 16, rendita eurp 39,66

Nuda proprietk dei seguenti immobili (Iusufrutto vitalizio é riservato

S —

7) Appartamento site in Palermo, via Antonio Ugo n. 24, al 6° piane,

scala C, inferno 17, composto di 5 vani catastadi. E’ iscritto al

Catasto Fabbricati del Comune di Palermo al Foglio 63, particella

728, subalterno 102, car. A/3, ¢l 6

8) Locale al piano terra in Palermo via M. Civolla nn. 50 — 50/A,

esteso my. 174 iscritto al Catasto Fabbricari del Comune df

Palermo al Foglio 63, particelia 653, subalternp 1, cat. C2, . 8,

mq. 174, rendita euro 303,54

2 Locale al piano terra in Palerme via M. Cipolla nn. 50/B — 50/C,

esteso mq. 90: iscritto al Catgsto Fabbricari del Comune di Palermo

al Foglio 63, particella 653, subalterno 2, cat. C/1, ¢l. 7. mg. 96,

rendita ewrop 2.002,52

18} Locale al piano terra in Palermo via M, Cipolla nn, 52/8 — 52/C,

estese mq, 147: lscritto ol Catasto Fabkricait del Comune di




Palermo gl Foglio 63, particella 653, subalterno 4, cot. €/2, ¢l 9,

ma, 147, rendita earo 303,86

11) 172 locale ol piano seminterrato in Palermo via M. Cipolia n. 32/D,

esteso mg 1382: iscritto al Catasto Fabbricati del Comune i

Palermo al Foglio 63, particella 653, subalterno 38, cat, C/6, ¢l 3,

myq, 1,352, rendita euro 1.745,62

12) 172 di un appartamento sito in Palermo via Antonio Di Rudini n,

29, al 7° piano a sinistra, di vani 8: iscritto ol Catasto Fabbricatt

del Cornune di Palermo g Foglio 63, particella 729, subalterno 67,

cat. A3, cl. 6, vani 10,5, rendita euro 596,51

13) appartamento sito in Palermo, via Saverio Latteri n. 3 (o n. 3), al

7°. piano a destra, imerno 3: Iscritio al Catasto Fabbricati del

Conume di Palermo al Foglio 61, particella 1451, sub 13, cat, A/Z)

cl. 5, yani 5,5, rendita euro 298,23

14) appartamento sito in Palermo, vig Andrea Cesalpino n, 24, al

piane_terra rialzato, interno l: iscritto al Catasto Fabbricati de!

Comune di Palermo al Foglio 61, particella 1204, sub 1, cat, A/3, ¢l.

5, vani 6, rendita euro 291,28

15} appartamento sito in Palermo, via Andrea Cesalpine n. 24, al

piano terra riglzato, interno 3: iscritio al Catasto Fabbricati del

Comune di Palermo al Foglio 61, particella 1204, sub 3, cat. A/3, .

5, vani 6, rendita exro 291,28

IV) Ippmobili di propriets di

1) Jotto di terreno di are 14.56 in Costelbuono al Foglio 42, particelie




296,

Premesso quanto sopra, al fine di fissare la data per i sopralluoghi

contattando il Dott, nella qualith di Custode Gindiziario della

totalitd delle quote sociali della oggetto di sequestrol

preventivo_al sensi dellatt. 321 c.p.p. nell’ambito del procedimento .

3033/2000 a carico di “endente presso il Tribunale di

Palermo; si precisa a tal proposito che il nel procedimento

sopra citato & stato nominato “custode dei beni {..) con incarico di

provvedere alla conservazione ed alla amministrazione degli stessi” con

|_specifico riferimento anche ai beni immobili della oggetto

della procedura in epigrafe,

Sulla base della documentazione fornita dal , la

scrivente procedeva quindi contattando direttamente, a mezzo raccomandata

a7, gli occupant delle sipgole unitd immobiliari del complesso edificato

dalia o per_poter effettuare il rilieve geometrico e

fotografico degli immobili,

La scrivente, a mezzo raccomandata afr, contatiava altresi la signora

anche nella qualith di Amministratrice della’

, nonché il Sig,

Nelle more, all'udienza del 28.11.2006, a seguito di espressa rinnncia

alla procednra da parte del creditore procedente, il Giudice dell’Esecuzione

Dott, Alde De Negri dichiarava liberati dal pignoramento immobiliare i

seguenti immobili:

- finmobile di proprietd dellu ) sito in Palermo,




1

vig E. Tricomi s.n.c. con accesso dalla scalg C, plano secondo, in

caiasto foglio 61, particella 2112, sub. 33;

immobile di proprieti della : * sito in Palermo,

via E. Tricomi s.n.c. con accesso dalla scala C, piano quarto, in

catasto foglio 61, particella 2112, sub. 37;

inmnobile di proprietd della sito in Palermo,

via B. Tricomi s.n.c. con accesso dalla scala C, plano S1, In catasto

fozlio 61, particella 2112, sub, 43;

immobile di proprietd della - sito in Palermo,

via E. Tricomi s.n.c. con accesso dalla scala C, plano S1, in catasto

foglio 61, particella 2112, sub. 44;

immobile di proprietd della Sito in Palermo,

via E. Tricomi s.n.¢. con accesso dalla scala C, piano 81, in catasto

foglio 61, particella 2112, subb. 49-50.

Con successivo provvedimento del 5.01,2007, depositato 1'8.01.2007,

i1 Gindice dell’Esecuzione dichiarava estinta la procedura in epigrafe

limitatamente ai seguenti immobili;

immobile sito in Palermo, via Tricomi, scala B, piano terzo, censito al

F 61, plla 2112, sub, 19;

immohbile sito in Palermo, via Tricomi, scala C, planc ottave, censito

alf 61, pdla 2112, sub. 41,

Infine con ulteriore provvedimento del 4.042007, depositato ik

5.04.2007, §f Giudice dell’Bsecuzione dichiarava estinta la procedura con

Himitato riferimento agli immobili di proprieth della -

|

(immobili di cui al punto I7} dell’atto di pignoramento), agli immobili df

|
|
|
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proprietd della _ (immobili di cui al punto HT) dell’atto di

i

pignoramento), nonché agli immobili di proprieta del

(immobili di cui al punto IV) dell’atto i pignoramento),

Si_precisa che tra { verbali di sopralluogo allegati alla presente

relazione {Allegato 1) sono inclusi anche { verbali relativi a talune unitd per

le quali & stato emesso successivamente il provvedimento di estinzione dellza!

procedura esecutiva.

Cid premesso, la scrivente ha redatto la presente relazione di stima

inerente i beni immoabili oggetio di pignoramento a meno delle limitazion:

sopra richiamate.

Per quanto attiene lindividuazione dei singoli lotti ogeetto di

valutazione si evidenzia che il cespite di cui al punio I) 4) dellatto dj

pignoramento costituisce I"area di sedime del complesso edilizio di cui al

successivo punto 1) B}, composto da tre corpi di fabbrica ed ampia corte di

pertinenza, sito 4 Palermo con accesso dalla Via E, Tricomd al ¢iv, 2/, meglio

individuato e descritto nel prosieguo delia presente relazione.

Tenute conto di quanto riportato nell’atto di pignoramento, delle

successive restrizioni, nonché di qguanto riscontrato a seguitc degli

specifico riferirento all’elencazione dei beni nel citato atto di pignoramento:

Lotto 1) Immabile di cui al punto 1Y B) 1. 8)
Lotte 2) Immobile di cul al punto D BY 1, B}
Lotte 3) Jmrnobile di cul el punto I B) 1. ¢} -
Lotio 4) Immobile di cui al punto I} B) 1. d)

Lotto 5) Immobile di cui al punto I} B) 1. e)
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Lotto 6) Immobile di cui al punto 1) B) 2. a)
Lotto 7} Imimobile di cui al punto I} B) 2.b)
Lotto 8) Immobile di cui al punto D B) 2. ¢)
Lotto 9) - Immobile di cui al punto ) B) 2. d)
Loito 10) Immebile di cui al punto 1) B) 2, €}
Lotto 11) Imimobile di cui al puntoc [) B} 2. £}

Lotto 12} Immobile di cut 2l punto I) B) 3. 4)
Lotte 13) Immobile di cui al puntc D BY 3. b)
Lotto 14) Immobile di cai al punto I} B} 3. d)
Lotto 15} Immaobile di cui al punto I B) 3. ¢}
Lotto 16} Immobile di cui al punto DBY 3. 6)

Lotto 17) " Immobile di cui al punto 1Y B) 3. 8)
Lotio 18} Irmwnobile di cui al punic I3 B) 4,

Lotto19)  Trunobile di cui al punto ) B) 5. )
Lotio 20) Immobile di cui 21 punto B3 B) 5. 1)
Lotto 21} Tmmobile di cul 2l punto B B) 5, ¢)
Lotto 22) Immobile di cui al punto I B) 5. d)
Lotio 23) Immobile di cui 2l punto I) B) 5. ¢)
Lotto 24} Immobile di cui al punto I B} 5. 1)
Lotto 25) Tmmobile di cui al punto I} B} 6. 8}
Lotto 26) Immobile di cui al punto I B) 6. ¢}
Lotto 27) Jrmobile di cui al punto 1} B) 6. €)
Loito 28) Tmmobile di cni al puato 1) B) 6. 1)

Lotto 29) Jmmobile di cui al punte I) BY 6. g)
Lotto 30} Immobile di cui al punto I} B) 7. <)
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Lotta 31) Immobile di cui al punto D B} 7. d)

Lotto 32) Immobile di cui al punto 1) B) 7, )

Lotto 33) Jmmobile di cui al punto 1) B} 7, f)

Lotti 34 + 68) Immobili di cui al punto T) B} 9.a-b-¢

Sulla base della produzione agli att, di quanto rilevato a sopralluogo ed

accertato presso i competenti uffici, avendo esperito al contempo le

opportune indagini di mercato, la scrivente rassegna nel segulto 1 rsultati

delle ricerche ¢ delle verifiche effettuate e le proprie determinazioni in merito

alla valutazione degli immobili oggetto di pignoramento.

Individuazione, dati catasiali e descrizione degli immobili

Come gid accennmato in premessa, totti gli immobili oggetto di

pignoramento sono ubicati in un complesso edilizio realizzato datla

. & Palermo in via Ernesto Tricomi, ad angolo con via Zancla,

di fronte il presidio vspedaliero del “Civico™ e a ridosso del cimitero df

“Santo Spirito™.

Trattasi di vna zona semicentrale del comunme, in prossimitd delle

facoltd wniversitarie di viale delle Sciemze e che comprende i presidi

ospedatiezi del "Civico” e del “Policlinice”, caratterizzata da fabbriceti di

tipo_sia economico-popolare che civile a destinazione prevalentemente

|_residenziale; Ja zona & caratterizzata da una discreta viability, da un discreto

lvello di infrasturmire e servizi, nonche da una suona apperibilita di mercazo

a livello prevalentemente residenziale.

Il complesso risulta realizzato su un lotto d1 terreno, acquistato dalla)

Ll da potere della - a piantg

pressocche trapezoidale, con un fronte su via Tricomi di circa 25 metri & su
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via Zancla di circa 65 metri,

1t lotta di che trattasi nsulta censito al N.C.T, del Comune di Palermo

al Foglio 61, particella 2112, qualith “Ente urbano” estesa mg 4.214,

derivata dalla fusione delle particelle 970 e 1936 (di cui_al ponto 1) 4

del’atto di pienoramento) a sepuito di Tipo Mappale prot. 3494 del

26/01/1998. T ccsmpiessn, dichiarato al catasto Fabbricati in data 05.02.1998,

risulia censito al N.C.E.U. del Comune i Palermo al Foglio 61, particella

2112, subalterni da 1 a 86, come meglio specificate nel relative “Elenco

Immobili” allegato alla presente (vedi Allegato 2).

A causa dei vincoli urbanistici sussistenti su tale lotto edificatorio

(fascia di rispefto cimiteriale), rsulta edificata come zona residenziale ¢

commerciale solo una stretta striscia iriangolare, prospiciente suila via

Zancla, menire la restante area, oggetic del vincolo, & adibita a parcheggio &

zona a verde.

Le wanita destinate a locali ¢ommersiali (lotti 1, 2, 3, 4, 5) hanno

ingresso indipendente e precisamente il lotte 1 dai civicL 2, Za, 2b, i1 lotio 2

dai civici 4, 4a, 4D, i1 lotto 4 dal civico 4¢, 1l lotto 4 dai civici 6, 64, il lotto 5

dai civici &b, 6c ¢ 6d di via Zancla, Le restanti unith immobiliari

(appartamenti, uffici, cantinole & posti auto) hanno ingresso comune da via

Tricomi, attraverso una entrata pedonale dal civico 2A e due adiacenti entrate

carrahili (civy, 2/g e 2/h) dotate ciascuna di cancello con apertura automatica,

nonché attraverso un accesso secondario sulla Via Zancla ai civici 6/¢

{accesso carrabile) e 6/f (accesso pedonale).

T complesso si compone di tre corpi di fabbrica ad yso sia residenziale

| che commerciale, nonché da un’area scoperta di pertinenza, opportunaments
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_zona a verde,

I tre fabbricati, edificati inforno alla meth depli anni novanta con

struttura in ¢ e copertura piana non praticabile, risultano contiglii

_fisicamente collegati a livello del piano terra; i fabbricati di cuj alle scala B ¢

C sono inoltre dotati di piano seminterrato. Clascun fabbricato risulta dotato

di nn unico corpo scala e di un ascensors in sede LIopria,

L'edificio contraddistinto della scala A, edificato ad angolo fra vid

Tricomi e via Zancla, si compone di sette elevazioni fuor tema, olive il

lastrico solare. Comprende una unith a destinazione non residenziale al plang

terra e con ingressi indipendenti dai civy, 2, 2a ¢ 2b di via Zancla, e sej unith

a destinazione residenziale, una per ciascun piano dal primo al sesto,

L’edificio contraddistinto dalla scala B, prospettante su via Zancla e

sulla corte condominiale, si compone di otto elevazioni fuori terra, oltre un

piano semicantinato ed il lastrico solare. Comprende due unith (attualmente

unificate} a destinazione non residenziale al piano terra e con ingressi

_indipendenti rispettivamente daf civv. 4, 4a e 4b, e dal civ, 4¢ di via Zancla,

sefte unitd a destinazione residenziale, una per ciascun piano dal primo 2l

settimo, seite unith immobiliard ad uso non residenziale (un ufficio e sei

cantihole) al piano semicantinato,

L'edificio contraddistinto dalla scala C, prospettante su via Zancla e

sulla corte condominiale, si compone di nove elevazioni fuori ferra, oltre un

piano semicantinato ed i1 lastrico solare. Comprende due vnitd (attudlmente

unificate) a destinazione commerciale 2l plano terra e con ingressi

indipendenti rispettivamente dai civy, 6 ¢ 6/a & dai civv. &/b, 6¢ e 6d di via
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Zancla, otto unitd a destinazione residenziale, una per claseun piano dal

primo all’attava, sette unitd immobiliari ad uso nox residenziale (un ufficio e

sei cantinole) al piano semicantinao,

Come accertato nel corso del sopralluago, il complesso & caratterizzato

da rifiniture di tipo civile ed in particolare: prospetti xifiniti con infonaco 2

base di silicati: infissi esterni realizzati in alluminio anodizzato con

vetrocamera e serrande in pov.c. del tipo pesante; androni pavimenfati con

marmette di marmo & pareti rivestite con carta vinilica per rivestimento

| parietale; le scale presentano rivestimenti in marmo, ringhiere in ferro con

narei d’ambito _intonacate ¢ tinteggiate; i terrazzi di copertura  $0N0

pavimentati cop marmette di cemento; ogni edificio risulta dotato di

ascensore, impianto citofonico, impianto autoclave, collegamento alla rete

del gas.

La corte del complesso & prevalenternente destinata a parchegpio, ad

esclusione di piccole porzioni adibite s camminamenti & zone a verde. La

superficie complessiva destinata a parcheggio e parzialmente aftrezzata a

verde, risulta pari a circa mg. 2800, ed in essa sono dislocati n, 66 posti auto.

Parte di detta superficie, per complessivi mq. 1,086,58, risulta vincolata con

vincolo di destinazione a parcheggio ai sensi dell’art, 40 della L. R. n. 19 del

31.03.72 ¢ dell’art. 2 della Legge n. 122 del 24, 03.89, ¢ in detta area song

dislocati 31 dei 66 posti auto all’aperto,

1a disposizione planimetrica dei 66 “posti aufo all’aperto” & riporiatd

nella tavola prozettngle “Planta pianc tetrene” defla “Variante in corso

d*opera” presentata in data 16.09.1997. In particolare, i posti auto dal nro 1

al n.to 31 sono ubieati all'interno deli’area vincolata a parcheggio mentre i
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posti auto dal nro 32 al n.ro 66 sone ubicati all'esteno dell’area vincolata a

parchegpio (lotti nn. 34 + 68).

Lotio 1) Immobile di cui al punto I} B) 1, a)

Trattasi di unitd Immobiliare a destinazione commerciale ubicata al

plano terra con accesso dai civici 2, 2/a e 2/b della via Zancla.

L'unitd immobiliare risulta iscritta al N.C.E.U. del Comune di Palermo

al foglio 61, particella 2112, sub. 4, cosi censita: Cat. €/1, classe 94,

Cansistenza mg 43, rendita € 1.250,29 in testa alla Ditta ¢

e ‘ ]

» proprietd”.

Confina a nord-ovest con fa via Zancla, a nord-est con vano ascensore e

scala edificio A, a sud-ovest con locale terrano contraddisiinto dal sub 5 con

accesso da Via Zancla n.ri 4, 4/a e 4/b ¢ a sud-gst con area condominiale e

locale ascensore edificlo A.

Come rscontratc nel corso del sopralluogo effettnato in  data

22/09/2003, Tunith si compone di un unico ambiente, dotato di tre uci sul

strada, con annesso servizio con antibagno, le rifiniture sone di tipo ordinario

per la tipologia edilizia di appartenenza e precisamente: pavimenti in clinker

con zoccolatura, pareti rifinite a gesso, ad esclusione detle pareti del servizio

rivestite con piastrelle in ceramica momnocottura: infissi interni in legno

tamburato, infissi esterni progpicienti sulla corte del complesso in alluminio

anodizzato con_vetrocamers, impianti idrdco ed eletirico sottotraccia, Si

precisa che le tre luei su strada sono prive di infisso e sono chiuse con

saracinesche metalliche a maglie.

Nel complesso 'immobile si pud definire in normale stato d'uso e




9

manutenzione attesa I'epoca di costruzione.

La superficie coperta del locale calcolata sulla base del rilievo

effettuato risulta pari in cifra tonda a 51 mg. L'altezza utile & pari am 3,70,

L’immobile & litero e nella disponibilita del Doti, !

Custode Gindiziario delle quote sociati | ETRENEEE

Lotio 2) Immobile di cui al punto 1) By 1. b)

Trattasi di unith immobiliare a destinazione commerciale ubicata al

siano terra con accesso dai civici 4,4/ae 4/b della via Zancla,

L'unith immobiliare risulta iscritta al N.C.E.U, def Comune di Palersno

al foglio 61, parficella 2112, sub. 5 cost censita: Cat. Cf1, classe 9%,

. Consistenza mq 79, rendita € 2.297,05 in testa alla Ditta ©

, proprieta”.

Confina a nord-ovest con la via Zancls, a pord-est con locale terrano

contraddistinto dal sub 4 (lotto 1) sopra descritio, & sud-ovest con Jocale

terrano contraddistinto dal sub 6 con accesso da Via Zancla n.ro 4/c (lotto 3)

e a sud-est con area condominiale e vano scala edificio B.

Come riscontrato nel corso del sopralluogo effettuato in data

.....

2210972005, Tunitd di fatio costiivisce un unico loeale commerciale con

"immobile individuato catastalmente dal subalterno 6 (lotto 3), composto da

un grande ambiente pilastrato, che si sviluppa lungg 1a via Zancla e dotato di

quattro Juci su strada, con annessi servizi con antibagno; le rifiniture sono di

tipo_ordinario per la tipologia edilizia di apparienenza ¢ precisamente:

pavimenti in clinker con zoccolatura, pareti rifinite 2 gesso, ad esclusione

delle pareti dei servizi rivestite con piastrelle in ceramica monocottura; infissh

interni in legno tamburato, infissi esterni prospicienti sulla corte del




0

complesso in_alluminio anodizzato con vetrocamera, impianti idrico ed

elettrico sottofraceia. Si precisa che tutte le luci su strada sono prive di infisso

¢ 80110 chiuse con saracinesche metalliche a maglie,

Nel complesso J'immebile si pud definire in normale stato d'uso &

manutenzione attesa I'epoca di costruzione.

La supedficie coperta complessiva del locale derivato datla fusione dei

sub. 5 e 6, calcolata sulla base del rilievo effetiuato, risulta pari in cifra tondz

a 164 mgq, di cui mg 94 afferenti il lotto in argomento ¢ mq 70 afferenti il

lotte 3. L'altezza wiile & pari a m 3,70 ad esclusione di una_ porzionel

{afferente il lotto 3 ed estesa ma 24) di altezza ridotta parf 2 m 2,75.

L'imroobile & Jibero e nella digpgni};ﬂilitél__gi;:}___;

Custode Gindiziario delle quote sociali della I

Lotto 3) hnmobile di cui al punto 1) Bil.e)

Trattasi di unith immobiliare a destinazione commerciale vhicata al

plano terra con accesso dal civico 4/c della via Zancla.

L unith immobiliare risnlta iscritta al N.C.EU, del Comune di Palermo

al foghio 61, particella 2112, sub, 6, cos cenmsita: Cat, C/1, classe 90

Consistenza mq 52, rendita € 1,511,98 in testa alla Ditta

1, proprieta”,

Confina a nord-ovest con la via Zancla, a nord-est con locale terranc

coniraddistinto dal sub 5 (lotto 2) sopra descritto, a sud-ovest con locale

terrano contraddistinto dal sub 7 con accesso da Via Zancla nri 6 e 6/a (lotto

e i,

4) & a sud-est con area condominiale e vano ascensore edificio B,

Come gih riportato nella descrizione del precedente lotto 2, il lotto il

argomento di fatio costituisce unt unico Jocale commerciale con 1'immobile
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descrizione e lo stato di conservazione.

La superficie coperta complessiva del locale derivato dalla fusione dei

sub. § (lotto 2) & 6 (Jotto 3), calcolata sulla base del silievo effettuato, risult

pari in cifra tonda a 164 mq, di cui mg 94 afferenti il lotto 2 e mg 70 afferenti

il Iotto in argomento, L'altezza uvtile @ parl a m 3,70 ad esclusione di ung

———

porzione (afferente il lotto di che traftasi ed estesa mq 24) di altezza ridotta
pari a m 2,75,
L’immobile & libero ¢ mella disponibilita del Dott. .

- delle guote sociali della

Lotto 4) Immobile di cui al punto T) B) 1. d)

Trattasi di unith immobiliare a destinazione commerciale ubicata al

piano terra con accesso dai civici 6 ¢ 6/a della via Zancla,

L unith immobiliare risulta iscritta al N.C.E.U. del Comupe di Palermo

al foplio 61, particella 2112, sub, 7, cosi censita: Cat, C/1, classe 97,

Consistenza mg 72, rendita € 2.093,51 in testa alla Dinta ©

Confinz a nord-ovest con la via Zancla, a nord-cst con lacale terrano,

contraddistinto dal sub 6 (lotto 3} sopra descritto, a sud-ovest con localg

terrano contraddistinto dal sub 8 con accesso da Via Zancla n.ri 6/, 6/c ¢ 6/d

(lotto 5) e con corpo scala edificio G, a sud-est con area condominiale.

Come tiscontrato mel corso del sopralluogo effettuato in data

99/09/2005, T'unita di fatto costituisce un umico locale commerciale con

"immobile individuato catastalmente dal subalterno 8 (lotto 5), composto da

un grande ambiente pilastrato, che si sviluppa lungo la via Zancla e dotato di
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cinque luei su strada, con annessi servizi con antibagno; le rifiniture sono di

tipo_ordinario per la tipolopia edilizia di appartenenza e precisamentes

.pavimenti in clinker con zoccolatura, pareti rifinite a pesso, ad esclusionel

eletirico sottotraccia, S precisa che mite le luci su strada sono prive di infisso

¢ soro chiuse con saracinesche metalliche & maglie.

Nel complesso I'immobile si pud definire in normale stato d’uso o
p : PUo «

manutenzione aliesa 1'epoca di costruzione,

La superficie coperta complessiva del focale derivato dalla fusione def

sub, 3 ¢ 6, calcolata sulla base del rilievo effettuato, risulta pari in cifra tonda

a 237 mq, di cul mq 101 afferenti il lotto in arpomento e ma 136 afferenti il

lotto 5. 1L'altezza utile & pari a m 3,70 ad esclusione di wna porzione

(afferente il lotto in argomento ed estesa mq 42) di aitezza ridotta pard a m

2,75.

I’immobile & fibero e nella disponibilith del Dot

1 _Custode Giudiziario delle guote sociali della

Trattagi di unith immobiliare 3 destinazione commerciale ublcata al

piang w@iTa con accesso dal elviel 6/b, 6/c e 6/d della via Zancla.

L’unitd immobifiare risulta iscritta 2] N.C.E.U. del Comune di Palem_m

al foglio 61, particella 2112, sub. 8, cosl censita: Cat. T/1, classe 84)

Consistenza mq 120, rendita €2.999,58 in testa alla Ditta

proprietd”,
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Confina a nord-ovest con la via Zancla, a nord-est con locale terrano

contraddistinto dal sub 7 (lotto 4) sopra descritto, a sud-ovest con rampa

d’accesso_condominiale al civico 6/e della Via Zancla, a sud-est con area

condominiale e cornl corpo scala edificio C.

Come gix riportato nella descrizione del precedente lotto 4, il lotto in

argomento di fatto costituisce un unico locale commerciale con I'immobile

individuato catastalmente dal subalterno 7 (lotto 4), cut si rimanda per la

descrizione e 1o stato di conservazione.

La superficis coperta complessiva del locale derivato dalla fusione def

sub. 7 & 8, calcolata sulls base del rilievo effettaato, risulta pari in cifra tonda

a 237 mq, di cui mq 101 afferenti il lotto 4 e mg 136 afferenti il lotlo in

argomento. [’altezza utile & pari a m 3,70 ad esclusiove di una porzione

(afferente il lotto 4 ed estesa mq 42) di altezza ridotta pari a m 2,75.

L’immobile & libero & nella disponibilitz del

Custode Gindiziario delle quote sociali della

Lotto 6) Immobile di cui al punto ) B) 2, a)

Traftast di unith immobiliare a destinazione residenziale ubicata al

piano primo della scala A (inferno unico) del complesso sopra descritto.

Catastalmente Pimmobile @ individuato al N.CEU, del Comune di

Palermo al Foglio 61, particella 2112, subalterno 10 in testa alla ditta

e . ' eos)

censita: categoria Af2, classe 8, consistenza 3,5 vani, rendita catastale €

323,37,

Confina a nord-ovest con la via Zancla, a npord-est con arex

condominiale, a sud«ovest con terrazzo a livello di pertinepza esclusiva
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dell’2ppartamento di piano primo della scala B (di cui al successivo lotto 123,

a sud-est con corpo scala edificio A,

Come_riscontrato nel como del sopralluoge effettuato in  data

20670772006, |'immobile si compone di ingresso, soggiomo prasnzo con angolo

cottura, due camere ed un servizio; 'appartamento d dotato altres) di un

balcone prospiciente sulla via Zancla,

Le rifinittre sono di tipo ordinario per la tipologia edilizia di

appartenenza ¢ precisamente: pavimenti in plasirelle di ceramica di grande

formate con roccolatura, pareti rifinite con intomacc civile per interni e

tinteggiatura, ad esclusione delle pareti dell’angolo cottura e del servizio,

tamburatg, infissi esterni in alluminio anodizzato con vetrocamera dotati di

avvolgibili in p.v.c., implanti iddco ed eletirico sottotraccia, impianto di

riscaldamento autonome con caldaia, Costituisce comodo dell’appartamento

o3t posto auto ubicato nell’area condominiale vincolata a parcheggio.

Nel complesso Pimmobile si pud definire in buono stato d'uso e

manutenzions attesa I"epoca di costruzione.,

La superficie coperta, caleolata sulla base del rilievo effettuato, risulta

pari amaq 51, & cul si aggiunsono mq 10 del baleone. L'altezza ntile & pati al

m. 3,10.

Lirnmohile & detencto dal sig. .

, giusto atto di compravendita del 28.10.1998 ai ropiti del Notaio

M. Merito, Rep. 24220, trascritto in data 10.11.1998 ai nn. 35653/29024. 8i

J

gvidenzia pertanto che il Jotto in argomento & stato alienato dalla

in data antecedente al pignoramento, come peraltro risulta dally
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relazione notarile agli ati,

Lotto 7) Immobile di cul al punto D R) 2. b)

Trattasi di unitd immobiliare a destinazione residenziale ubicata al

piano secondo della scala A (interno unico) del complesso sopra descritto.

Catastalmente 1'immobile 2 individuato al N.CEU, del Comune di

Palermo al Foglie 61, particella 2112, subalterno 11 in testa alla ditta

b

— A

' o : proprietd”, cost censita:

categoria A/2, classe 8, consistenza 2,5 vani, rendita catastale € 23241,

Confina_a nord-ovest con la via Zancla, a nord-est comr atea

condominiale, a sud-ovest con ares Hibera ricompresa tra ghi edifici A e B,

sud-est con corpo scala edificio A,

Come riscontrato nel corse del sopralluogo effettuato in data

22/09£2005, 1"immobile si compone di ingresso, soggiomo pranzo con angolo

cottura, una camera ed un servizio; !'appartamento & dotato altresi di un
ppa :

balcone prospicieate sulla via Zancla,

le rifiniture sono di tipo ordinatio per la tipologia edilizia di

appartenenza e precisarmente: pavimenti in piastrelle di ceramica di grande

formate con zoceolatura, pareti rifinite con intonaco civile per interni &

tintegpiatura, ad esclusione delle pareti dell’angolo cotiura € del servizio,

rivestite con piastrelle in ceramica monooottura; infissi interni in legna

tamburato, infissl esterni in alluminio anodizzato con vetrocamera dotati di

avvolgibill in p.v.c., impiant idrico ed clettrico_sotiotraccia, impianto di

riscaldamento autosomo con caldaia. Costituisce comodo dell’appartamento

un posto auto ubicato nell’arez condominiale vincolata a parcheggio.

Nel complesso V'immobile si pud definire in buono_stato d'uso e
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mamlenzione attesa "epoca di costruzione.

La_wgg:‘ggf:_{ﬁgjg_ggggggj calcolata sulla base del rilievo effetiuato, risulta

m. 3,10,

L'immobile & libero e nella disponibilita del .

riario delle quote sociali della

Lotto 8) Immobile di cui al punto I) B) 2. ¢)

Trattasi di unitd immobiliare a destinazione residenziale ubicata al

piano terzo della scala A (intermo unico) del complesso sopra descritto,

Catastalmente I'immebile & individuato al N.CE.U. del Comune di

Palermo al Foglio 61, particella 2112, subalterne 12 in testa alla ditta!

|

%y

N

cosi censita: cateporia A/2, classe 87, consistenza 2,5 vani, rendita catastale €

232,41,

Confina a nord-ovesi con la via Zancla, a nord-est con areq

condominiale, a sud-ovest con area libera ricompresa ira gli edifici Ae B, a

sud-est con corpo scala edificio A,

Come riscontrato nel corso del sopralluogo effettuato in data

20/07/2006, I'immobile si compone di ingresso, soggiorno pranzo con angolo

cottura, una camera ed un servizio; I'appartamento & dotato altres] di due!

balconi, di cui uno prospiciente sulla via Zancla ed uno sull’area libera tra gli

edifici A ¢ B,

Le rifiniture sono di tpe ordinario per la tipologia edilizia di

apparienenza ¢ precisamente: pavimenti in piastrelle di ceramica @i grande
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formato con zoccolatura, pareti rifinite con intonagg_l_.g_ig_{_i_;gmpggmimggqmi‘___;

tintegpiatura, ad esclusione delle pareti dell’angolo cottura © del servizio,

rivestite con piastrelle in ceramica monocotfura; infissi interni in legno

tamburato, infissi esterni in alluminio anodizzato con vetrocameia dotati di

avvolgibili in p.v.c., impianti idrico ed eletirico sottotraccia, Costituisce

comodo dell’appaiamento un posto auto ubicato nell’area_condominiale

; vincolata a parcheggio.

Nel complesso I'immobile si pud definire in buono stato d’uso &

manutenzione attesa I'epoca di costruzione.

La superficie coperta, calcoiata sulla base del rilievo effettuato, risulta

pari a mq 51, a cui si aggiungong mq 16 dei balconi. L'altezza utile ¢ part &

m. 3,10.

L’immobile & detenuto dal sig. 1 - il

, glusto aito di compravendita del 6.11.1998 ai rogiti del Notaio

M. Marino, Rep. 24344, trascritto in data 21,1 1.1998 ai nn. 37611/30613. 8i

evidenzia_pertanto che il lotio in_argomento 2 stato alienato dalla

_in data antecedente al pigmoramento, come peraltrg risulta dalla

acatamh el AR R A Y B ey

relazione potarile agli atti.

Lotto 9) Immobile di cui al punto 1y B) 2. d)

Trattasi di unitd Immobiliare a destinazione residenziale ubicata al

plane quarto della scala A {interno unico) del complesso sopra descritto,

Catastalmente T'immobile & individuato al NCEU. del Comune di

Palermo al Foglio 61, particella 2112, subaiterno 13 in testa alla ditta

‘ ' ¢ost censital

categoria Af2, classe 84, consistenza 2,5 vani, rendita catastale € 232 AL,
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Cenfina_a nord-ovest con la via Zancla, a nord-est con area

condominiale, a sud-ovest con area libera ricompresa tra gliedifici Az B, a

_suc-est con corpo scala edificio A,

Nonostante ripetute richieste d’accesso, inviate a mezzo raccomandata

afr, e successivi contatti telefonici nom @ stafo possibile accedere

_all’immobile, pertanto nulla pud riferirsi in merito alle caratteristiche interne

(distribuzione, rifiniture, dotaziond impiantistiche, ete,) né sullo stato duso e

mantenzione dell’immohile.

Per quanto attiene la consistenza, Ia scrivente ha calcolato la superficie

coperta sulla base defla pianta del “piano tipo” dell’edificio A degli elaborati

progettuali relativi alla “Vadaate in corso d’opera”; detta superficie coperta

risulta pari 3 mq 51, a eui si agglungono my 16 dei balconi,

Costifnisce comodo dell’appartamento un posto auto ubicato nell’ares

condominiale vincolata a parcheggio.

L’immobile & detenuto dalla sigra

_piusto atto di compravendita del 6.11.1998 ai rogiti dek

Notaio M. Maring, Rep, 24342, trascritto in data 21,11.1998 ai nnl

37609/30611. Si evidenzia pertanto che il lotto in argomento & stato alienato

1 dalla ‘ Jin data zntecedents al pignoramento, come ¢graltro

risulta dalla relazione notarile aglj atti,

Lotto 10) Immobile di cui al punto I) B) 2. e)

Trattasi di wnitd immobiliare a destinazione tesidenziale ubicata al

piano quinte della scala A (interno unico) del complesso sopra descritto,

B

Catastalmente "immobile & individuate al N.C.E.U. de]l Comune 4i

Palermo al Foglio 61, particella 2112, subalterno 14 in testa alla ditta
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censila; categoria A2, classe 8%, consistenza 2,5 vani, rendita catastaie €

232,41,

Confina a nord-ovest con Ia via Zancla, a nord-est con area

condominiale, a sud-ovest con area libera ricompresa tea gli edifici Ae B, a

snd-est con corpo scala edificio A.

Nongcstante ripetute richieste d’accesso, inviate a mezzo raccomandats

alr, e successivi contatti telefonici nom @ stato possibile accedere

alPimmobile, pertanto nulla pud riferirsi in merito alle caratteristiche interne;

(distribuzione, rifinitre, dotazioni impiantistiche, etc.) né sullo stafo d'uso ¢

manutenzions dell’immobile.

Per quanto attiene la consistenza, 1a scrivente ha caleolato la superficie

coperta sulla base della pianta del “pianc tipo” dell’edificio A degli elaborati

nrozettuali relativi alla “Varjante in corso 4 opera”; detta superficie coperta

risulta peri a mq 51, a cul si aggiungono mg 16 dei balconi,

Costifuisce comodo dell’appartamento un posto auto ubicato nell’area

condominiale vincclata a parcheggio,

L’immobile & detenuto dal sig,

L

giusto atio di comprayendita del 17.04.1998 ai rogit dek

Notsio M. Marino, Rep, 22521, trascritto in data 7.05.1998 al nn

13236/11019. Si evidenzia pertanto che il lotto in arppmento & stato glienato

dalla | in data antecedente al pignoramento, come peraltro

|_risulta dalla relazione notarile agli at.

Lotto 11) Immobile di cui al punto ) BY 2, )

Trattasi di unith immobiliare a destinazions residenziale ubicata al
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piano sesto ed ultimo delly scala A (interno unico) del complesso_sopra

descritto.

Catastalmente I'immobile & individuato al N,CE.U, del Comune di

Palermo al Foglio 61, particella 2112, subalterno 15 in testa alla ditta

"1 Palermo, propretd”, cost censita;

—————ie s e [P

categoria Af2, classe 84, consistenza 2,5 vani, rendita catastals € 232,41,

Confina a nord-ovest con la via Zancla, a nord-est con area

condominiale, a sud-ovest con area libera ricompresa tra gli edifici A e B, 4

T

sud-est con rorpo scala edificio A,

Come riscontrato nel corso del sopralluogo effettuato in  data

20/06/2006, I'immobile si compone di ingresso, soggiorne pranzo con angolo

cottura, una camera ed un servizio; 'appartamento & dotato altzesi di due

‘balconi, di cui uno prospiciente sulla via Zancla ed uno sull’area libera tra gli

edifici Ae B,

Le rifiniture sono di tipo ordinado per la tipologia edilizia di

appartenenza e precisamente: pavimenti in piastrelle di ceramica di grande

formats con zoccolatura, pareti rifinite con intonaco eivile per inferni e

| Minteggiatura, ad esclusione delle pareti dell’angolo cottura e del servizia,

rivestite ron plastrelle in ceramica monocottura; infissi interni in legno

tamburato, infissi esternt in alluminic anodizzato con vetrocamera dotati di

avvolgibili in p.v.c,, impianti idrico ed eletirico sottotraccia, implanto di

tiscaldamento autonome con caldaia. Costituisce comodo dell’appartamento

un posto auto ubicato nell’area condominiale vincolata a parcﬁeggio.

Nel complesso I'immobile si pud definire in buonc stato d'uso e

manutenzione attesal'epoca di costruzione.,
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La superficie coperts, calcolata sulla base del rilievo effetiuato, risulta

L'immohile & detenuto dalla sigra

quale “promittente acguirente” giosto preliminare di

compravendita stipulato in data 03.07.1998 con i legale rappresentante della

Lotto 12) Iminobile di cul al punto I) B} 3, &)

Trattasi di unitd fmmobiliare a destinazione residenziale ubicata al

piano primo della scala B (interno unico) del cornplesso sopra descritto.

Catastalmmente I'immeobile 2 individuato al N.CEU. del Comune di

Palermo 2! Foglio 61, pariicella 2112, subalterno 17 in testa alla ditta

i

2137, cosi censita:

cateporia Af2, classe 84, consistenza 5.5 vani, rendita catastale €511,25.

Confina 2 nord-ovest con la via Zancla, a nord-est con vano scala B g

con I"appartamento al piano primo dell’edificio A (lotto 6), a sud-ovest con

! Pappartamento al plano primo dell’edificio C {lotto 25) e a sud-est con I'area

condominiale e con i vano scala dell’edificio B.

Come tiscontrato rel corso del sopralluogo effettuato in data

(05/09/2005, I'immobile si compone di salons, cucina-soggiorne, due camers,

servizio, ripostiglio ¢ disimpegno; 1'appartamento & dotato altrest di due

terrazzi a livello, di cui uno prospiciente sulla via Zancla, sull’area libera tra

gli edifici A e B ¢ sull’area condominiale, ed uno sull'area libera tra gli

edifici B ¢ C e sull’area condominiate,

Le rifinitore sono di tipo ordinario per la tipologia edilizia di

appartenenza ¢ _precisaments: pavimenti in piastrelle di ceramica con
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..zoceolatura, pareti rifinite con intonaco civile per interni e tinteggiatura, ad

esclusione delle pareti dell’angolo cottura e del servizio, rivestite con

piastreile in ceramica gqpocoth_{;;;}nfti;;_si__l_i_gp;r_ni,__ir;n_'legrgg_;arypurato laccato,

infissi estern! in alluminio anodizzato con vetrocamera dotati di avvolgibili in

pv.¢. & grate metalliche, impianti idrico ed elettrico sottotraccia, impianto di

riscaldamento autonome con caldaia. Costitnisce comode de!]’appartamenio

un posto auto ubicato nell’area condominiale vineolata a parcheggia,

Nel complesso I'immobile si pud definire in buono stato d'uso €

manutenzione altesa 'epoca di costruzione,

La superficle coperia, caleolata sulla base del rilleve effettuato, risulta

pari a mg 104, a cui si aggiungono mq 126 dei terrazzi a livello. L'altezza

utile & pari am, 3,10,

L’immobile & detenuto dal sig,

oy

quale “promittente  acquirente” giusto  preliminare df

compravendita stipulato in data 20.02.1997 con il legale rappresentante delld

Lotto 13) Immobile di cui al punto I) B) 3, b)

Trattasi di wnith immobiliare a destinazione residenziale ubicatz al

‘plano secondo della scala B (interno unico) del complesso sopra descritto,

Catastalmente Fimmobile & individoato al N.CEU. del Comusge di

VP CRN

Palermo al Foghio 61, particella 2112, subalterno 18 in testa alla ditta

, Cosl censita:

categoria A/2, clazse 8%, consistenza 3 vani, rendita catastale € 464 81.

Confina a nord-ovest con la via Zancla, a nord-est con vano scala B ¢l

con V'area libera fra gli edifici 4 e B, a sud-ovest con I'area libera compresa
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_tra gli edifici B s C e a sud-est con 1'area condominiale e con if vano scala

delfedificic B,

Come_riscontrato nel corso_del sopralluogo effettuato in dafa

05/09/2005, I'immobile si compone di salone, cucina-soggiorno, due camere,

servizio, ripostiglio e disimpegno; V'appartamento & dotato altresi di_due

balconi, di cui unc prospiciente sulla via Zancla, ed uno sull’area libera tra

gli edifici B e C e sull’area condominiale.

Le rifinitare sono di tipo ordinario per la_tipologia edilizia di

appertenenza e _precisamente: pavimenti in piastrelle di ceramica con

zoccolatura, pareti rifinite con intonaco civile per interni e tintegoiatura, ad

esclusione delle pareti dell’angolo cottura e del servizip, rivestite con

piastrelle in ceramica monocottura; infissi interni in legno tamburatg, infissi

esterni in alluminio anodizzato con vetrocamera dotati di avvolgibili in p.v.c.

e grate metalliche, impianti idrico ed elettrico sottotraccia, impianto di

Hscaldamento autonomo con catdafa, Costituisce comodo dell’appartamento

| vn posto auto ubicato nell’area condominizle vincolata g parchepggia,

Nel complesso I'immobile si pud definire in buono stato d'uso e

manutenzione attesa I'epoca di costrozione.

La superficle coperta, calcolata sulla base del rilievo effettuato, risulta

pari 2 mq 104, a cui si aggiungono mq 16 dei balconi, L’altezza utile & pani &

m. 3,10,

L'immobile 2 detenuto dal sig.

quale  “promitiente acquirente” giusto  preliminare di

compravendita stipulato in data 16.12.1997 con il Jepale rappresentante della




Lotto 14) Immobile di cui al punto I) B) 3, )

Trattasi di unitd immobiliare a destinazione residenziale ubicata al

piano quarto della scala B (interno unice) del complesso sopra descritto.

Catastalmente I'immobile & individuato al N.CEU. del Comune di

Palermo al Foglio 61, particella 2112, subalterno 20 in testa alla ditta

., proprieta in regime di comunione dei

beni”, cos] censita: categotia A/2, classe 85, consistenza 5 vani, rendita

catastale £ 464,81,

Confina a nord-ovest con la via Zancla, a nord-gst ¢on vano scalz B €

con F'area libera tza gli edifici A e B, a sud-ovest con Iarea libera compresa

tra gli edifici B ¢ C e a sud-est con I’area condominiale & con il vano scala

dell’edificio B.

Come riscontrato nel corso del soprallupge effettnato in daia

1340772008, I'immobile si compone di salone, cucina-soggiomoe, due camere,

servizio, ripostiglio e disimpegno; P"appartamento & dotato altresi di due

balconi, di cui uno prospiciente sulla via Zancla, ed uno sull’area libera tral

gli edifici B e € & sull"area condominiale.

Le rifiniture sono di tipe ordinario per la tipologia edilizia di

appartenenza € precisamente: pavimenti in piastrelle di ceramica di grande

formato con zoccolatura, pareti rifinite con intonaco civile per interni e

tintegoiatura, ad esclusione delle paretl dell’angole cottura & del servizio,

rivestite con piastrelle in ceramica monocottura; infissi interni in legno

tamburato, mfissi estern in alluminio ancdizzato con velrocamera dotati dil

avvolgibili In p.v.c., implanti idrico ed elettrico sottotraccia, impianto di
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riscaldamento autonoma cen caldaia. Costituisce comodo dell’appartamento

un posto auto ubicato nell*area condominiale vincolata a parcheggio.

_Nel complesse Pimmobile si pud definire in bueno stato d'uso ¢

manutenzione attesa I’epoca di costmzione,

La superficie coperta, calcolata sulla base del rilievo effettuato, risulta

pari a mq 104, a cui si aggiungono mq 16 dei balconi, L'altezza utile & pari 2

m, 3,10,

L’imnmobile & detenuto dal sig,

_ riusto atto di compravendita de] 6.11.1998 ai rogiti del Notalo

M. Marino, Rep. 24343, trascritto in data 21,11.1998 ai nn. 37610/30612. S

evidenzia pertanto che il lotto in argomento & stato alienato dalla

Jata antecedente al pignoramento, come peraltro risulta dalla

_relazione notarile agli atti,

Lotto 15) Immobile di cui al punto I B) 3. e}

Trattasi di unith immobiliare a destinazione residenziale ubicata al

planc quinto dells scala B (interno unico) del complesso sopra descritto.

Catastalmente 'immobile & individuate al N.C.EU. del Comune di

Palermo al Foglio 61, particella 2112, subhalterno 21 in testa alla ditta

cosl censita

categoria A/2, classe 8%, consistenza 5 vani, rendita catastale € 464,81,

Confina 4 nord-ovest con la via Zancla, a nord-est con vano scala B ¢

con Parea libera tra gli edifici A e B, a sud-ovest con 1'area libera compresa

tra gH edifici B e C e a sud-est con I'area condominiale & con il vano scala

dell’edificio B,

Come risconirato nel corso del sopralluogo effettnato in data
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servizio, ripostiglio e disimpepno, I'appartamento & dotato altresi di due

balconi, di cui uno prospiciente sulla via Zancla, ed uno sull*area libera tra

| Eli edifici B e C e sull’area condominizle.

Le rifipiture sono di tipo ordinatio per la tinologia edilizia di

apparienenza ¢ precisamente: pavimenti in plastrelle di ceramiva con

zoceolatura, pareti rifinite con intonaco civile per interni o tinteggiatura, ad

esclusione delle pareti dell’angolo cottura e del servizio, rivestite con

plastrelle in ceramica monocottura; infissi interni in legno tamburato, infissi

esterni in alluminio anodizzato con vetrocamera dotati di avyolgibili in pov.c.

_impianti idrico ed elettrico sottotraceia, impianto di riscaldamento antononto

con caldaia. Costitnisce comodo dell’ sppartamento un posto auto ubicatol

neli’area condominiale vincolata 2 parcheggio,

Nel complesso Pimmobile si pud definire in buono stato d'uso e

manmtenzione altgsa 'epoca di costruzione.

l La superficie coperta, calcolala sulla base del rilisvo effettuato, risulta

t pari a mg 104, a cui si aggiunzono mq 16 dei balconi. L altezza utile & pari a

m. 3,10,

L'immobile & detenuto dalla sigra

. nou ha fornito copia ng gl estremi del titolo in forza del guale occupa

"appartamento,

Lotto 16) Irnmobile di cui al punto D) B) 3. f)

Trattasi di unitd irmmobiliare a destinazione residenziale ubicata al

piano sesto della scala B (interno unico) del complesso sopra descritto,

Catastalmente 'immobile & individuato al N.C.E1. de!l Comune d&i




37

Palermo al Foglio 61, particella 2112, subalterno 22 in festa alla ditt

g o  ¢on_sede in_Palermo, proprietd”, cosl censita:

categoria A/2, classe 8%, consistenza 5 vani, rendita catastale € 464,81,

Confina a nord-ovest con la via Zancla, a nord-est con vano scala B ¢

con Varea libera tra gli edifici A e B, a sud-ovest con I'area libera compresa

tra gli edifici B e C ¢ a sud-est con I'area condominiale e con il vano scala

deli’edificio B.

Come miscontrale nel corso del sopralluogo effettuato in data

05/09/2005, I'immobile si compene di salone, cucina-sopgiomo, dus camere,

servizio, ripostiglio ¢ disimpegno; 'appattamento & dotato altresi di dug

balconi, di cui uno prospiciente sulla via Zancla, ed ung sull area libera tral

¢li edifici B e C e sull*area condominiale,

le rifinitore sono di tipo ordinario per la tipologia edilizia di

appartenenza e precisamente: pavimenti in piastrelle di ceramica con

zoccalatura, pareti rifinite con intonaco civile per interni e tintepgiatura, ad

esclusione delle pareti dell’angolo cottura e del servizio, rivestite con

piastrelle in ceramica monocattura; infissi interni in legno tamburato, infissi

estern in alluminio anodizzato con vetrogamera dotati di avvolgibili in p.v.c,,

impiant] idrico ed eletirico sottotraccia, impianto di riscaldamento autonommo

con caldaia. Costituisce comodo dell’appartamento un posto auto ubicato

nell’area condominiale vincolata a parcheggio.

Nel complesso Pimmobile si_pud definire in buono stato d'uso e

manutenzione attesa ’epoca di costruzione.

La superficie coperta, calcolata sulla base del rilievo effettuato, risultal

pari a mq 104, a cui si aggiengono mq 16 dei balconi, 1. altezza utile & pari &
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m, 3,10.

L'immobile & detenuio dal sig, .

quale “promittente  acquirente” piusto  preliminare . di

compravendita siipulato in data 18.10,1997 con il legale rappresentante della

Lotto 17)\xmobile di cui al punto I} B} 3. g)

Trattasi di unitd immobiliare a destinazione residenziale ubicata al

piano settimo ed ultimo della scala B (interno unice) del complesso sopra

descritio,

Catastalmente hiamaobile 2 individuate al N.CEL, del Comune 4di

Palermo al Foglio® 61, particella 2112, subalterno 23 in testa alla ditta

. cosl censita:

cateporia A/2, classe 84, consistenza 5 vani, rendita catastale € 464,81,

Cenfina a nord-ovest con la via Zancla, a nord-est con vano scala B ¢

con Parea libera tra gli edifici A e B, a sud-ovest con V'area libera compresa

tra gii edifici B e C e a sud-est con ’area condorginiale ¢ con il vano scala

dell’edificio B.

Come riscontrate nel corsp del sopralluoge effeftuatc in data

05/09/2003, I'immabils si compone di salope, cucina-soggiomo, due camere,

servizio, ripostiglio e disimpegno; Iappartamento & dotato altresi di due

balconi, di cui une prospiciente sulla via Zancla, ed uno sull’area libera tra

gli edifici B e C ¢ sull'area condominiale.

Le rifiniture sono di tipo ordinario per la tipologia ediliziz di

._eppartenenza e precisamente: pavimenti in plastrelle di ceramica con

zoaceolatura, pareti rifinite con intonaco civile per interni e finteggiatura, ad
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esclusione delle pareri dell'angolo cottura ¢ del servizio, rivestite con

piastrelle in ceramica monocottura; infissi interni in Jegno tamburato, infissh

impiznti idrico ed elettrico sottotraccia, impianto di riscaldamento autonome;

con_caldaia, Costituisce comodo dell’appartamento un posto auto ubicato

nell’area condominiale vincolata a parcheggio.

Nel complesso I'immobile si pud definire in buono stato d’'uso &

manutenzione atiesa I'epoca di costruzione.

La superficie coperta, calcolata sulla base del rlievo effettuato, risulta

pari a mq 104, & cui si aggiungono mq 33 dei balconi. L altezza utile & parl 8

m, 3,10,

1’ immobile & detenuto dal sig, 1

_quale “promittentis acquirente” _ giustg preliminare dil

compravendita stipulato in data 18.10. 1997 con il legale rappresentante della

Lotto 18) Immobile di cui al punto ) B) 4. '

Trattasi di unitd immobiliare a destinazions ufficio ubicata al piano

seminterrato della scala B del complesso sopra descritio.,

Catastalmente I'immobile & individeato al N.C.E.U. del Comune di

Palermo zl Foglio 61, particella 2112, suhalterno 24 e 25 in testa alla ditta

¥ &, cosi censita;

categoeria A/10, classe 4%, consistenza 3.5 vani, rendita catastale € 777 27,

Confina a nord-ovest & 2 nord-est con indiana perimetrale, a snd-ovest

Come riscontrato nel corso del sopraliwopo effettuato in_data
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ingresso - sala d'attesa, due camere, disimpegrio ¢ e servizio con antibagno.

Le rifiniture sono di tipo ordinario per la_tipologis edilizia di

appartencnza ¢ precisamente: pavimentd in piastrelle di ceramica con

zoccolatura, pareti rifinite con intonaco civile per interni ¢ tinteggiatura, ad

monocottura; infissi interni in legno tamburato, infissi esterni in alleminio

anodizzato con vetrocamera dotati di avyolgibili in p.v.e. e grate metalliche,

impianti _ idrico  ed  elettrico  sottofraccia,  Costituisce  comodo

dell’ appartamento 1 posto gulo ubicato nell’area condominiale vincolata

parcheggio.

Si gvidenzia che I'immobile presenta delle lievi difformita in merito

alia distribuzione interna rispetto alla planimetria di progetto {creazione di un

disitnpegno).

Nel complesso 'immobile si_pud definire in buono stato d’uso e

rmanutenzione atiesa "epoca di costruzione.

La superficie coperta, calcolata sulla base del rilieve effettuato, risnita

pari a mq 53, L'altezza utile & pardd a m. 2,73,

L'immobile & detenuto dalla sigra Y

2 guale “promitiente acquirente” giusto preliminare di

compravendita stipulato con il legale rappresentante delia

in data 19.11.1998 e registrato a Palermo 11 24.11.1998 al n, 33740/P.

Lotto 19) Immobile di cui al puntn ) B) 5, a)

Trattasi di unith immobiliare a destinazione cantina ubicata al piano

seminterrato della scala B (prima poria sulla destra entrando dall’andrene
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condominiale della scala B) del complesso sopra descritto.

Catastalmente I'immobile & individuato al N.CEU, del Comune di

Pakrmo al Foglio 61, particella 2112, subalterno 27 in testa alla ditta

categoria C/2, classe 64, consistenza 10 mq, rendita catastale € 12,40,

. , Cosl cansita;

Confina a nord-ovest con indiana perimetrale, a nord-est con 1'ufficio

di piano seminterrato della scala B (Jotto 18), a sud-ovest con ocale canting

di cui al sub 28 {lotto 20), ¢ a sud-est con corpo scala B.

Come riscontrats nel corso del sopralluogo effettusto in data

05.09.2003, I'immobile si compone di un unico ambiente.

Le rifiniture sono di tipo ordinario per fa tipologia edilizia di

appartenenza ¢ precisamente: pavimenti in piastrelle di gres ceramico, paret

[Lor—"

sottofraceia,

Nel complesso immobile si pud definire in buono stato d’uso &

manutenzione attesa I'epoca di costruzione.

La superficie coperta, calcolata sulla base del rilievo effettuato, risulia

pari amgq 11, L'altezza utile & pari am, 2,75,

1'immobile & detenuto dal sig. _ .

, quale “promittente acquirente” giusto preliminare  di

compravendita stipulato in data 20.02.1997 con il legale rappresentante della

Lotto 20) Immobile di cui al punto 1) B} 5. b}

Trattasi di unith immobiliare a destinazione cantina vbicata al piano

seminterrato della scala B (seconda porta sulla destra entrando dall’andron




42

condominiale della scala B) del complesso sopra descritto,

Catastalmente 'immobile 8 individuato al N.C.EU, del Comune di

Palermo al Foglio 61, particella 2112, subalierno 28 in testa alla dina

(=3

...l

|

Lcosl censita: categoria C/2, classe 67, consistenza 7 mg, rendita

catastale € 8 68,

Confina 2 nord-ovest con indiana perimetrale, a nord-est con locale

cantina di cui al sub 27 (lotto 19}, a sud-ovest con locale cantina di cul al sub

29 (latto 21}, & a sud-est con corridoio di accesso comune.

Poiché non 8 stato possibile accedere all'immobile, nulla pud riferirsi

in_merito alle caratteristiche interne (distribuzione, rifiniture, dotazioni

impiantistiche, etc.) né sullo stato d’uso e manutenzione dell’immobile.

La superficie coperta, calcolata sulla base degli elaborati progettuali

relativi alla *Variante in corso d'opera”, risulta pariamg 8.

_L’'immobile & detenuto dal sis,. e e i s iiiens

ai rogiti del Notaig

M., Marino, Rep. 24343, trascritto in data 21.11,1998 ai nn. 37610/30612. Si

evidenzia pertanto che il lotto in argomento & stato alienato dafla

.40 data antecedente al pignoramento, come peraltro risulta dall:

refazionie potarile agli attl.

Lotto 21) Immobile di cui al punto ) B) &, ¢)

Trattasi di unitd immobiliare a destinazione canting ubicata al piang

seminterrato della scala B (terza porta sulla destra entrando dall’androne

condominiale della scala B) del complesso sopra descritto,
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Catastalmente T'immobile & individuato al N,CEU, del Comune di

Patermo al Foglio 61, particella 2112, subalterno 29 in testa alla ditta

f

_,_cosl_censita:

- bt 3 4 A VT i e

catezoria C/2, classe 6%, consistenza 7 mq, rendita catastale € 8,68.

} Confina a nord-ovest con indiana perimetrale, a nord-est con locale

cantina di cui al sub 28 (lotto 20), a sud-ovest con locale cantina di cui al sub

30 (lotto 22), & 4 sud-est con corridoio di accesso comune,

Come tiscontrato nel corso del sopraliuogo effettuato in data

16.09.2005, I'irnmabile si compone di un unico ambiente,

r Le rifiniture sono di tipo ordinaric per 1a_tipologia cdilizia di

apparienenza e precisamente; pavimenti in piastrelle di gigs ceramico, pareti

rifinite con intonaco civile, infisso in metallo verniciato, impiaato elettrico

sottotraccia,

Nel complesso I'immobile si pud definire in buono stato d'uso e

manutenzione atiesa I'epoca di costruzione.

La superficie coperta, calcolata sulla base del rilievo effettuato, risulta

pari a mg 8, L'altezza wtile & pari a m. 2,73

L'immobile & detenuto dal sig. .

I———— L

sale “promittente acquirente” giusto preliminare  di
quait Ao

compravendita stipulate in data 18.0r7.1997 con il legale rappresentante della

S

Lotto 22) Jmmobile di cui al punto 1) B) 5. 4)

Trattasi di unith immobiliare a destinazione cantina ubicata al plano

seminterrato della scala B {quarta porta sulla destra entrando dall’androne

condominiale della scala B) del complesso sopra descritto,
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Catastalmente I'immobile & individuato al N.CRU. del Comune dj

Palermo_al Foglio 61, particella 2112, subalierne 30 in festa alla ditta

,_cosi_censita:

categoria C/f2, classe 64, consistenza 7 mq, rendita catastale € 8,68.

Confina a nord-ovest con indiana perimetrate, 2 nard-est con Jocale

canting i cul al sub 29 (lotto 21), a sud-ovest con locale cantina di cui al sub

31 dotto 23), & a sud-gst con corridoio di accessa comunea,

Come fiscontrato nel corso del sopralluogo effettuato in  data

05.09.2005, I'immobils si compone di un unico ambiente,

Le rifiniture sono di tipo ordinario per la tipologia edilizia di

appartenenza ¢ precisamente: pavimenti in piastrelle di prds ceramico, pareti

fifinite con intonaco civile, infisso in metallo vemieizto, implanto elettrico

sotfotracceia,

Nel complesse Uimmobile si pud definire in buono stato d’use e

manutenzione attesa 'epoca di costruzions.,

Lz superficie coperta, calcolata sulla base del rilievo effettuato, risulta

pari a mq 8, L’altezza utile  pari a m. 2,75.

Liimmobile & defenuto dal sig

et et 3 At

v..quale “promittente acquirente” giusto  preliminare  di
%

compravendita stipulato in data 18.10,1997 con i legale rappresentante della

—.-—.__.—-.._.....__....—

Lotto 23) ramobile di cui al punto ) B) 5. e}

Trattasi di upitd immobiliare a destinazione cantina ubicata al planc

e e

seminterrato della scala B (quinta poria sulla destra entrando dall’androne]

condominiale della scala B) del complcsso sopra descritto.
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Catastalmente I'immabile & individuato al N.C.E.U, del Comuns di

Palermo sl Foglio 61, particella 2112, subalterno 31 in testa dlla d :z

e s m—

categoria C/2, classe 67, consistenza 7 mg, rendita catastale € 8,68.

e ) __proprietd”, cosl censifa

Confina _a_nord-ovest con indjana perimetrale, a nord-est con locale

cantina di cai al sub 30 (Jotto 22), a sud-ovest con locale cantina di pui 2l sub

32 (lotto 24), ¢ a sud-est con corridoio di accesso comune.

Poiché non ¢ stato possibile accedere all’immobite, nulla pud rferirs

in merito alle caratteristichs interne (distribuzione, rifiniture, dotazioni

impiantistiche, ete.) né sullo stato d’uso e manutenzione dellimmobile,

La superficie coperta, calcolata sulla base degli elaborati progettuall

relativi alla “Variante in corso d'opera”™, risulta pari a mq 8.

L'immobile & libero & nella disponibiliiaz del

io delle guote sociali della

Lotto 24) Immobile di cui a1 punto [ B) 8, )

Trattasi di nnitd immobifiare a destinazione cantina pbicata al piano

condominiale della scala BY del complesso sopra descritto,

Catastalmente Uimmobile & iadividuato al N.CE.U. del Comune di

Palermo al Foglio 61, particella 2112, subalterno 32 in testa alla ditta

. . .. ., _.oprietd”, cosl censita;

categoria €/2, classe 6*, consistenza 12 mgq, rendita catastale € 14,87.

Confina a nord-ovest con indiana perimetrale, a nord-est con locale

cantina di cut al sub 3] (lotto 23) e con il cortidoio di accesso COMUGE, & sud-

gvest con locale riserva idrica, a sud-est con andrene scala B.
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05.09.2003, I'immobile si cornpone di un unico ambiente.

Le rifiniture sono di tipo ordinario per la_tipologia edilizia di

— e

appartenenza e precisamente: pavimenti in plastrelle di grés ceramico, paretf

rifinite con intonace civile, infisso in metallo verniciato, implanto elettrico

sottotraccia,

Nel complesso I'immobile si pud definire in buono stato d'uso &

manutenzione attesa 'epoca di costrnzione.

La superficie copetta, calcolata sulla base del rilievo effettuato, risulta

pari amq 13,50, L altezza vtile & pari am. 2,75.

L'immoebile & detenuto dalla sigra i “wvia

non ha fornito copia né gl estremi del titolo in forza del quale occupa P'unitd

{_in argomenta.

Lotto 25 Immobile di cui al punto X) B} 6. a)

Trattasi di unith immobiliare a destinazione residenziale ubicata al

plano primo defla scala C (interno unico) def complesso sopra descritto.

Catastalmente 1’immobile & individuato al N.C.EU. del Comune di

Palermmo al Foglio 61, particells 2112, subalternc 34 in testa alla ditta

&

iefd”, cosl censital

categoria AfZ, classe 8%, consistenza 7,5 vani, rendita catastale € 697,22,

Confina a nord-ovest con Ia via Zancla, a nord-est con area

condominiale, a sud-ovest con area condominiale, vano scala C e con il

terrazzo a livello dell’unitd di pianc primo della scala B (Jotto 12), a sud-est

con vano scala C, con I'area condominiale e con unita di piano primo dellal

scala B (Jotto 12).
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Come riscontrato nel corso del sopralluogo cffettuato in data

16.09.2003, I'immobile si compone di ingresso, safone, cucina-soggiomo, trg

camere, due servizi, Hpostiglio e disimpegno; 1'2ppartamento & dotafo altrest

— et e ar ——

di un halcone prospiciente sull'area condaminiale ed un terrazzo a livello

f prospiciente su via Zancla,

Le rifiniture sono di tipo ordinardo per la tipologia edilizia df

appattencnza € precisamente: pavimenti in piastrelle di ceramica  cofy

zoccolatura, pareti rifinite con intoraco civile per interni e tateggiatura, _ad

esclusione delle pareti dell’angolo cottura e dei servizi, rivestite con piastrelle;

in ceramica monocotiura; infisst internd in legno tamburato, infissi esterni in

idrico ed elettrico sotiotraccia, impianto di riscaldamento autonomo con

caldaia. Costituisce comodo dell’appartamento un _posto awlo wbicato

nell’area condominiale vincclata a parcheggio.

Nel complesso U'immobile si pud definire in buong stato d’uso ¢

manutenzione attesa I'epoca di costruzione.

La superficic coperta, calcotata sulla base del mlievo effettuato, risulta

pari 2 mq 137, a cui si aggiungono mg 69 del balcone e del terrazzo a livello,

L’ altezza utile 2 pari am, 3,10,

L’immobile & detenuto dal sig.

l _yuale “promittente acquirente” giusto preliminare di

compravendita stipulato in data 18.07.1997 con il legale rappresestante della

-—m-—--—-a—-———-—-‘.-

Lotto 26) Immobile di cui al punto 1) B} 6, ¢)

Trattasi di upith immobiliare a destinazione residenziale ubicata all
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piang terzo deila scala C (interno unico) del complesso sopra descritto.

Catastalmente I'immmobile 2 individuato al N.C.E.U. del Comune d?

_____ Palermo al Foglio §1, particella 2112, subalterno 36 in testa alla ditta *

. |

in yegime di comunione dei

beni™, cosl censita: categoria A/2, classe 8A, consistenza 7 vani, rendita

catastale € 650,74,

Confina a nord-ovest con Ia via Zancla, a nord-est con ared

condominiale, a sud-ovest con area condominiale, con vano scala C e con

arca libera tra gli edifici B ¢ C, a sud-est con vano scala C e con area

condominiale.

Come si evince dal verbale di sopralluogo del 5.09.2005, non & stafo

possibile accedere all’immobile in quanto i

proprietari dell’appartamento, non hanno consentito ’accesso alla scrivente,

pertanto nulla pud riferiesi in merito alle caratieristiche interne (distribuzione,

rifiniture, dotazioni impiantistiche, ete.) né sullo stato d'uso ¢ manutenzione!

dell’inmuobile.

Costituisce comodo dell’appartamento un posio auto ubicato nell ares

condominiale vincolats a parcheggio,

Per guanto attiene la consistenza, la scrivente ha caleolato la superficic

coperta sulla base della pianta del “piano tipo” delfedificio C degli slaborati

progetinali relativi alla “Variante in corso d’opera”; deita superficie copertd

risudta pari a mq 137, a cui si ageiungono mq 16 dei baleoni,

L'immobile & detenuto dal sig.

18to atto di compravendita del 28,10,1998 ai rogiti del
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Notaio M. Marino, Rep. 24221, trascritto in data 10111998 ai nn,

35654/29025. Si evidenzia pertanto che il fotto in argomento & stato alicnato

| dalla _Lin.data antecedente al pignoramento, come peraltro

risulta dalla relazione notarile agli attl,

g

Lotto 27) Immobile di cui al punto I) B} 6. &)

Trattasi di umitd immobiliare a destinazione residenziale ubicata al

piano guinto della scala C (interno unico) del complesso sopra descritto,

Catastalmente Pimmobile & individuato al N.CEU., del Comune di

¢ . ‘ cosl censita

categoria AIZ, classe 8%, consistenza 7 vani, rendita catastale € 650,74,

Confina a nord-cvest con la viz Zancla, 2 nord-est con ares

condominiate, a sud-ovest con area condominiale, vano scala € e con area

libera tra gli edifici B e C, a sud-est con vano scala C & con area

condominiale,

Come rscontrato nel corso del sopralluopo effettuata in data

06.09.2005, ’immobile si compone di ingresso, salone, cycing-soggiomo, re

cammere, due servizi, ripostiglio e disimpegno; I'appartamento & dotato altres]

41 due balconi, di cui uno prospiciente sull'area condominiale ed uno su vig

Zancla,

Le rifiniture sono di tipo ordinaric per la tipologia edilizia di

appartenenza e precisamente: pavimenti in piastrelle di ceramicz con

zoccolatura, pareti rifinite con intonaco civile per interni e tinteggiatura, ad

esclusione delle pareti dell’angolo cottura e dei servizi, rivestite con piastrcliJ

in ceramica monocottura; infissi interni in legno tamburato, infissi esternd in
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alluminio anodizzato con vetrocamera dotai di avyolgibili in p.v.c,, impiant

idrico ed elettrico sotfotraccid, impianto di riscaldamento antonomo con

caldaia, Costituisce comodo dell'appartamento un poste aute ubicato

neli’area conderniniale vincolata a parch egpio.

Nel complesso Pimmobile si pud definire in buono stato d’uso e

manutenzione attesa I’epoca di costruzione.

La superficie coperta, calcolata sulla base del rilievo effettuato, risulta

pari amq 137, a cui si agginngono mq 16 dei balcont. L' altezza utile & pari &

_m, 3,10.

L’immobile & detenuto dal sig.

“promittente _aequirente”  giusto  preliminare  di

compravendita stipulato in data 26.02.1997 con il lepale rappresentante delln

Lotto 28) Immobile di cui al punto 1) B) 6. )

Trattasi di unitd immobiliare a destinuzione residenziale ubicaty al

piano sesto della scala C (interno unico) del complesso sopra descritto.

Catastalmente Pimmobile & individuato 2l N.C.EY. del Comune di

Palermo al Foglio 61, particella 2112, subalterno 39 in testa allz dittaJ

s et e

. proprietd™, cosi censita:
_prop

categoria A/Z, classe 8%, consistenza 7 vani, rendita catastale € 656,74,

Confina a nord-ovest con la via Zancla, a nord-est con areg

condominiale, a sud-ovest con area condominiale, vano scala C e con areal

libera fra gli edifici B e C, a sud-est con vano scala C e con l'ares

condominialg,

Come riscontrato nel cosso  del sopralluogo effettuato in data
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06.09.2003, I'immgbile si compone di ingresso, salone, cucina-soggiorno, e

camere, due servizi, ripostiglio e disimpegno; 1'appartamento & dotato altrest

di due balconi, di cui uno prospiciente sull'area condominizle ed uno su via

Zancla,

——— e e

le rifiniture sono di tipo ordinario per la tipologla edilizia_di

appartenenza ¢ precisamentes vavimenti in piastrelle di ceramica co

zoccolatura, pareti rifinite con intonaco civile per interni e tindepgiatura, ad

esclusione delle pareti dell’angolo cottura ¢ dei setvizi, rivestite con piastrelis

in ceramica monocottura; infissi interni in legno tamburato laccato, infissi

esterni in alluminio anodizzato con vetrocamera dotath ¢ di avyolgibili in p.v.c.,

jmpianti idrco ed elettrico sottotraccia, impiante di riscaldamento autonomo

con caldaja. Costituisce comedo dell’appartamento un posto auio uhicato

nell’area condominisle vincolata a parchegpio.

Nel complesso I'immobile si pud_definire in buono stato d’uso

manutenzione attesa 'epoca di costruzione,

La superficie coperia, calcolata sulla base del riliavo effettuato, risulta

pari 2 mq 137, a cui si aggiongono mg 16 dei balconi, 1. altezza ulile & pari a

m. 3,10,

1L’immobile & detenvto dalla sigra

e i s A et

wmle  “promittente  acquirente”  giusto preliminare  di

compravendita stipnlato in data 27.02,1997 con il legale rappresentante della

Letto 29) ITmmobile di cui al punto 1) B) 6. 8)

Trattasi di unith immobiliare a destinazione residenziale ubicata al

piano settimo della scala C (interno unico) del complessg sopta deseritto.
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Catastalmente I'immobile & individuato al N.C.EU. de! Comune di

| Palermo al Foglio 61, particella 2112, subalterno 40 in testa ala ditta *

,.€osl censita;

cateporia A/2, classe 87, consistenza 7 vani, rendita catastale € 650,74,

Confina n nord-ovest con la via Zancla, a4 gord-est con ares

condominiale, a sud-ovest con area condominiale, vano scala C e con areg

libera tra gli edifici B e C, a sud-est con vano scals C e con l'aren

condominiale,

Come riscontrato nel corso del sopralluogo effettnato in  data

06.09.2005, P'immobile s compone di ingresso, salone, cocina-soggiomo, tre

camere, due sewi;ig_ﬁpgg_ggljg_g_gjm:gggmg gno; Vappartamento & dotato altresi

di due balconi, di eni uno prospiciente sull’area condeminiale ed uno su via

Zanela,

Le rifiniture sono di tipe ordinario per Ia tipologia edilizia di

apparienenza e precisamenter pavimenti in piastrelle di ceramica con

zoceolatura, pareti sifinite ¢on intonaco civile per interni e tinteggiatura, ad

esclusione delle pareti dell’angolo cottura e dei servizi, rivestite con piastrelle

in_ceramica monocotiura; infissi interni in legno tamburato laccato, infissi

esterni in allominio anodizzato con veirocamera dotati di avvolgibili in p.ve.,

impianti idrico ed eletirico sottotraccia, impianto di riscaldamento autonomo

con caldaia, Costituisce comodo dell’appartamenta un posto auto ubicato

nell’area condominiale vincolata a parcheggio.

Nel complesso I'immobile si pud definire in buono stato d’uso e

manutenzione attesa 'epoca di costruzione.

La superficie coperta, calcolata sulla base del rilieve effetiuato, risulta
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pari 2 my 137, a cul st aggiungono mq 16 dei balconi, L'altezza utile & pari 2

m. 3,10,

L'immobile ¢ detenuto dal sig.

P P R

_‘ usto atto di compravendita del 28,10,1998 ai rogiti del Notaio

M. Matine, Rep, 24227, trasctitto in data 10,11,1998 ai nn, 35655/29026, 8i
' |

_evidenzia pertanto_che il lotto in argomento ® statg alicnato dalla

| in data antecedente al pignoramento, come peraltro risulta dalla

relazione notarle agli atti,

Lotto 30) Immobile di cui al punto X) B) 7. ¢}

Trattasi di unitd immobiliare a destinazione cantina ubicata al piano

seminterrato della scala © {terza porta sulla destra entrando dall’androne

condominiale della scala C) del complesse sopra deseritio,

Cutastalmente 'immobile & individuato al N.C.EXJ, del Comune di

Palermo al Foglio 61, particella 2112, subalterno 45 in testa alla ditta

roprietd”, cosl censita;

vategoria G/2, classe 67, consistenza 5 ma, rendita catastale € 6,20,

Confina a nord-ovest con indiana perimerrale, a nord-est con locale

cantina di cul al sub 44, a sud-ovest con loeale cantina di cui al sub 46 (lotto

31), a sud-gst con corridoio di accesso gomune.

Come risconteato nel corso del sopralluogo effettuato in dats

06.00.2003, I'immobile si compone di un unico ambiente, Le rifiniture sono

di tipo ordinario per la tipologia edilizia di appartenenza e precisamente:

pavimenti in plastrelle di grés ceramico, pareti rifinite con intonaco civile,

infisso in metallo verniciate, impianto eleftrico sottotraceia.

Nel complesso I'immobile si pud definire in buono stato d'uso e
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manutenzione attesa Pepoca di costruzione.

La superficie coperta, calcolata sulla base del rilisvo effettuato, risulia

paria mq 6. L'altezza utile & pari am. 2,75,

1

L’immobile ¢ detenuto dal sig, L

__ siusto atto di compravendita del 28.10.1998 ai rogiti del Notaio

M. Marino, Rep, 24222, trascritto in data 10.11,1998 ai nn. 35655/29026. Si

evidenzia perianto che il lotto in argomento & stato alenatg dalla

in data antecedente al pignoramento, come peraltrg risulta dalla

relazione notarile agli atti,

Lotio 31) Immobile di cul 8l punio I) B) 7, d)

Trattasi di unitd immobiliare a destinazione cantina ubicatz al piuno

seminterrate della scala C (quarta porta sulla destra entrando dall’ androne

condominiale della scala C) del complesso sopra deseritto.

Catastalmente I'immobile & individuato al N.CE.U, del Comupe di

Palermo al Foglic 61, particella 2112, subalterno 46 in testa alla ditta

Palermo, propriefd”, cosi censita:

categoria C/2, classe 6%, consistenza 5 mg, rendita catastale € 6,20,

Confina a nord-ovest con indiana perimetrale, a nord-est con locale

cantina di cui al sub 45 (Iotto 30), a sud-ovest con locale canting di cni al sub

47 (lotto 32), a sud-est con corridein di accesse comune.

Poiché non & state possibile accedere all"immobile, nulla pud riferirsi

in_merito afle caratteristiche interne (distribuzione, rifiniture, dotazioni

impiantistiche, etc.) né sullo stato d’uso ¢ manutenzione dell*immobile.

La superficie coperta, calcolata sulla base degli elaborati progettuali

relativi alla “Variante in corso ¢’ opera”, risulta pari a mq 6.
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L'immobile & libero e nella disponibilita def Dott.,

Lotto 32) Immobile di cui al punto ) B) 7. )

Tyattasi di unith immobiliare z destinazione cantina ubicata al piano

—~

seminterrato della scala C (quinta porta sulla destra entrando dall’androne

condominiale della scala C) del complesso sopra desctitto.

Catastalmente immobile 2 individeato 2l NCEU. del Comunc di

Palermo al Foglie 61, particella 2112, subalterno 47 in testa aila ditta

con sede in Palermo, propretd”, cosi censitar

cateporia (2, classe 6%, consistenza 5 mq, rendita catastale €6,20,

- g8

Confina a nord-ovest con indiana perimetrale, a nord-est con locale

cantina di cui al sub 46 (lotto 31), a sud-ovest con locale cantina di cui al sub

43 (lotto 33), a sud-est con corridoio di accesso comune.

Come riscontrato nel corso del sopralluogo effettnato in data;

06.09.2005, Timmobile si compone di un unico ambiente, Le nfinitare sono

di tipo ordinaric per la tipologia edilizia di appartenenza € precisamente:

pavimenti in piastrelie di grés ceramico, pareti rifinite con intonaco civile,

infisso in metallo vemiciato, impianto eletérico sottotraccia.

Nel complesso l'immobile si_pud definire in buono stato d’uso_¢;

manutenzione attesa I'epoca di costruzione,

1a superficie coperts, calcolata sulls base del rilisvo effetiuato, rsulia

part & mg 5,50. L altezza utile & pari a m. 2,75,

L’immobile & detenuto dalla sigra }

quale “promittente  acquirente” giusto preliminare  di

compravendita stipulato in data 27.02.1997 con il legals rappresentante dellz
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Hr

Lotto 33) Immobile di cui al punto 1) B) 7, £)

Trattasi di vnit2 immobiliare a destinazione cantina ubicata al piano,

seminterrato_della scala C (sesta porta sulla destra entrando dall’androne

condominiale della scala C) del complesso sopra deseritto,

Catastalmente ’immobile & individuato al N.CEU. del Comune di

Palermo al Foglio 61, particella 2112, subalterno 48 in testa alla diita *

_proprietd in regime & comunione dej

beni”, cost censita: categoria Cf2, classe 6%, consistenza 9 mq, rendita

catastale € 11,16,

Confina a nord-ovest con indiana perimetrale, a nord-est con locale

cantina di cui al sub 47 (lotto 32) e con il corridoio di accesso comune, a sud

oves{ con area condominiale, a sud-est con Punitd immobiliare ad uso ufficio;

ubicaia al plano seminterraio della seala C, censita con la p.lla 2112 sub 49 ¢

50,

Poich¢ non & stato possibile accedere all’iromebile, come si evince

dal verbale del soprallvogo del 5,09.2005, nulla pud riferirsi in merito alle

caratteristiche interne {distribuzione, rifiniture, dotazioni impiantistiche, ete.)

........ b

né sullo stato d’uso e manutenzione dell’ immobile.

La superficie coperta, calcolate sulla base degli elaborati progettuali

relativi alla “Variante in corso d’opera”, risulta pari a mq 11,50,

L’immobile & detenuto dal sig.

ai rogiti del Notaio M, Marino,

Rep. 24221, trascritto in data 10,11,1998 ai nn. 35654/20025, 5i evidenzia
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pertanto che il lotto in argomento & stato alienato dall in

data_antecedente #l pignoramento. come peraltro_risulta dalls relazione

e L A e s

notarile agli atti,

Lot 6@) Immobili di cui al punto ) B) 8.a~b-¢

Trattasi di/fg. 35 unith immobiliar] a destinazione posti auto scoperti

nhicate sulla porzione non vincolata a parchepgio dell’arca estoma

condominiale del complessc di che trattasi, meglio individuai nell’ailegats

planimetria di progetto e contraddistinti dai numeri da 32 # 66.

Catastalmente gli immaobili sono individuati al N.C.EU. del Comune dt

Palermo al Foglio 61, particella 21123

lotto suh Cat, Classe _LCons. Rendita

34 52 Cl6_ 4 12 mg €18,58 .
35 83 Cl6_ 4 12 mq ¢i8s5e |7
36 54 . Ci6 4 12 mg €1859
37 55 c/6 4 12 mq €1850 |7
38 56 ci6 4 12 mq g1859 |~
39 . 57, C/6 4 | 12 mg €1859
40 38 . /s 4 12 mg €18,59 ~—
41 59 « Ci6 4 12 mqg €18359 |~
42 60 Cl6_ 4 12 mq €1859 |~
43 61 C/6 4 12 mgq 1859 |7
44 62 Ci5 4 12 myg £18,59 d
45 €3 /6. 4 12 mq €18,59 /:
45 64 Ci5_ 4 12 mq €18,59

47 65 /6 4 12 myg € 18,59
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48 66 Cr6 4 12mq €185 |~
49 67 /6 4 12 my €18,59 -

; 50 68 Cl6__ 4 12mg g1859 | —

b 51 69 C/6_ 4 12amg €18,59

J 52 70 e 4 12mg €18,59 ‘

; 53 71 Cr6 4 12mg._ €1859 ‘
54 72 cl6_ 4 11 my €17,04 .
55 73 ¢/ 4 11 mg £1704 £
55 74 C/6 4 11 mq €17,04 -

é 57 75 C/6 4 11 mg €17,04 ‘
58 76 C/s_ 4 11my €17,04 4
59 77 G5 4 11 mq £17,04 -
60 78 cl6_ 4 llmq . €1704 <
51 79 C/s 4 11 my £17,84 7
£ 80 c/s 4 11 mq £17,04 4
63 81 cf 4 19 mq £15,49 -
63 82 C/6 4 10 mg €15,49 «

B | 63 83 c/6_ 4 10 mg €15,49 -

P 63 84 Cl5_ 4 10 mg £15,49 ~
63 85 /6 4 10 mg £1549 -

| 63 86 /6 4 10 mg €15,49 -
tutte in testa alla ditta ®

Come riscontratc nel sopralluogo, tali posti auto wnon risnitano

delimitati da apposita segnaletica orizzontale, contrariomente ai posti auto

ricadenti nell’area vincolata a parcheggio.
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La scrivente si riserva di inteprare successivamente la presente:

B

relazione con le planimetrie dei singoll posti auto, a tutt’ ooed non reperibili
et Selmpumrmtimattion e hsotmibe (O Sk ppaasibioiie Sols/pltet St ERmS B N iy o St m s s e e Kowven e womim +

presso_gli archivi dell'Ufficio Provinciale di Palermo dell'Agenzia_del

Territorio.

I posti auto di che trattasi sono nella disponibilita_del

, Custode Giudiziario delle quote sociali della ad,

esclusione &l un ‘D goIL

preliminare di compravendita del 18,10,1597.

Regolarith urbanistico — edilizia

Per quanto attienc Ia regolarith edilizia degli jmmobili di che trattasi, ﬁ/}

| si_evidenzia che jl complesso a tutt’oggi & prive del certificato d /

abitabilitd/agibilita, - (

N

Dagli accertamenti effettuati presso la Ripartizione Edilizia Privata

del Comune di Palermo, & emerse che il complesso & stato edificato giusta

concessione edilizia assentita n. 4 del 14.07,1995 ¢ successiva variante in

corso d’opera, (a finna della Sigya

preseniata in data 16.09.1997 alla REP dei Comune

di Palermo assunta con prot, n, 16467 - vedasi allegato 4).

Per quanto sttiene il progetto di variante, approvato dallg

Commissione Edile in data 3.12.1997, si evidenzia che lo sftesso prevedeva

tra P’ altro la fusione di alcune unitd ¢ precisaments

- la fusione dei due uffici originariamente previsti al plano

serinterrato deﬂa scala B con la creazione dell’atfuale fotto 18, in

conformith a quanto dichiarato in Catasto;

. la Bdozione del numera dei locali commerciali su Via Zancla, da
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otto unité a cinque unitd (lotti nn. 1 + 3), come denunciato in

Catasto,

Detta_tipologia_di intervento (variazione del numero di unify

immcabliiari) nen rientra in realtd tra gl interventi previsti dall’aﬁ. 15 deliy

L.A7/85 {“Varianti in corso d'opera™ & pertanto, Kmitatamente a talf

modifiche, era necessaria una nuova concessione,

Inolire, come rilevato a sopralluogo, I'attuale stato di fatto 2 difforme

anche dal progetto di variante in quento il numerc dei locsli commerciali

risulta nlteriormente ridotto a tre unitd, cssendo state accorpate le unith di cull

ailoiti2 e edailotide s,

Tali difformitd risultano comunque sanabili ai sensi dell’art, 13 della

LA7/85 (“Accertamento di confonmitd™), sia per quanto atticne le previsiont

del progetto di variante sia per I'attuale stato di fatto,

Dagli accenamenti effettuati 2 emerso che per la definizione della

pratica finalizzata a1 rilascio del certificato di apibilith/abitabilith & necessario

gli edifici a prevalente destinazione residenziale ai sensi degli ans. 24 e 25

del vigente D.P.R. 380/01 (dichiarozione del Direttore dei Lavori o di altro

tecnico incaricato che attesti la conformiti dell ‘opera rispetto al progetio

approvato, certificato di collaudo statico e di conformitd delle strutture

ritasciato dal Genlo Civile, copia dell’avvenuta dichiarazione dell’immobils

In Catasto, incluse le planimetrie catastall delle singole unita e delle partt

comunit, copia dell ’eventu_gﬁ_g_-z’d rilasciato sui progetto oveerc,

dichiaragione sostitutiva circa la conformitd alle norme igienico sanitarie),

nonché I'avvenuto deposito di tnia la documentazione prevista dalle leggl
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conformitg degli impianti, risparmio_energetico, certificato di prevenzione

incendi, autorizzazione allo scarico delle acque reflue, libretti relativi agli

impianti elevatori, elc.), oltre all'attestazione del pagamento per intero degli

oneri coneessori,

La scrvente ha accertato che la documentazione necessaria nel caso

in esame & in parte gik depositata agli atti e In parte & stata gid predisposta dai

tecnici appositamente incaticati dalia _xd eccezione deile

_‘/«ﬂ-u e -MH

cettificazioni di_conformita_degli_implanti_elettrico_ed antincendio; talf

impianti infatti necessitano ancora di alcuni interventi di adeguamento di

Heve entith,

Per quanto attiene invece il pagamento degli oneri concessori, si

gvidenzia che la Ripartizione Edilizia Privata del Comune di Palermo con.

nigta prot. 22033 - 1893 C/A del 19,05,2004 ha diffidato il )

Amministratore Gindiziario della .

ettt

in solido, al

S

pagamento degli oneri concessori ammontanti complessivaments alla data del

g
30.06.2004 ad € 226.115,00 olire interessi dal S0.0ﬁ.ZﬁM

mviemari

espresso parere del Settore Affari Legall del Comune di Palermo “non &

possibile_procedere_alla voltura della _concessione edilizia n.° 04 del

14,07,1995, rilusciata alin _ perché la medesima, ai sensi

detle LR. n.°71/78, art, 36, comma VHI, risultava gid scaduta nel momenio

in cui con nota prot, n, 26431 del 27.11.2000, & stata data comunicazione

all’Amministrazione Comunale dell’avvenuta cessione a favore delln

4*: pertanto il pagamento degli oneri concessori viene posto in
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solido tra la _In quento “concessionaria”, e Ja

1 in quanto quest’ultima ha effettivamente realizzato I'immobile di

che trattasi e attualmente usufraisce del bene stesso,

Titolo di propriet

Come si evince anche dalla yelazione notarile depositata agli atti, 1a

ha edificato il compendio i Via Tricomi sul Iotto di

terreno edificabile (di cui al punto I) A) dell*atto di pignoramento) acquistato

da potere della ;o Ls il trasferimento in proprieth &

avvenuto in data 31.12.1997 con scrittura privata autenticata, trascritta in data

|

16.01.1998 a1 nn. 1238/1119, anche se la . yveva il

materiale possesso del bene, come si lepge in delta scrittura privata, gia dal

30.04,1994 e, di fatto, ajl’atto del trasferimento del terrenc Ia

“can il consenso della fmmobiliare Alace”, aveva quasi ultimato

il complesso edilizio di che trattasi,

Pertanto _ad oppi pli immobili oggetto di  pignoramento si

appartengono alla : _che li ha edificati a propria cura e spese

sul_terreno acquistato come sopra indicato, ad eccezione dei Jotti

O — /\
contraddistinti dai nn. 6, 8, 9314, 20, 26, 28, 30 e 33 alienati a terzi in data
E B
L__’_ . Bntecedente al pignoramento come pid dettagliatamente riportato nella j
descyizione dei lotth di che trattasi. }f ;

Per quanto attiene il materiale possesso dei lotti ad oggi di propriety

della si'precisa che, ad ecoezione dei Jotti nn. 1, 2, 3, 4, 5,

7,23, 31 = 34 + 68 pella disponibilith del . . tutti gli alted Jottd

sono occupati da terzl “promettenti acquiventi” in forza di preliminari di

compravendita stipulati con #l legale rappresentants della

GRS B
| re
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trail 1997 e i 19938,

Criteri di stima e valufazione

Premesso quanio sopra, si procede alla determinazione dei valord dii

mercato delle unitd immobiliari in argomento agtraverso 1adozione dellz

metodologia operativa_pill indicata tra quelle proposte dalla disciplina

estimativa. Nel caso in esame, tenuto conto dello scopo della stima e delle

indicazioni offerte dal mercato, si ritiene valida I"adozicne del procedimento

“sintetico-comparativo o di confronto” ritenuto il pid indicato ad offrire la

garanzia del risultato. I valori di mercato determinati con I’applicazione di

tale metodologia verrapmo opportunamente verificali con I'ausilio della

metodologia analitica di capitalizzazione del reddito.

| Stima con il metodo sintetico-comparative

1l metodo “sintetico-comparative” si fonda sull’assunzione che il

valore del bene da stimare coincida, o sia il pid prossimo possibile, al prezzo

con il quale sono stati scambiatl altri beni aventi caratteristiche, si

intrinseche ¢ sia estrinseche, analoghe 2 quello da stimare.

Con tale metodologia risuitano di fondamentale importanza _le

indagini di mercato, in quanto Pesito della stima condizionato fortemente:

dalla bonth di =i indagini,

La ricerca di mercato & stata condotta mediante:

* indagini diretie, basate su una puntuale disaming di immebill cox

catatteristiche analoghe a guelli in oggetto;

e indicatori di mercato da individuare su qualificate pubblicazioni nek

settore immobiliare (O.M.L, borsino Tecnocasa, Tecnorete, Nomisma,

etc.),




Per Vapplicazione di tale metodologia occorre procedere,

preliminarmente, alla determinazione del parametro di consistenza, che nel

casy in esame & il “my di superficie commerciale”, comunemente adottato nel

caso di immobili ad uso sia residenziale che terziario,

Tenuto conto delle tipologic edilizie degli immobili oggetto  di

valutazione, il parametro di consistenza risulta cost definito aj sensi del

e an,

D.P.R, 138/98:

=._per gli appartamenti dalla somma della superficie coperta dell’immabile,

al netto del vano scala, comprensiva delle murature estermne e delle

tramezzature interne, fino alla mezreria dei muri divisori con le altre

unitd immobiliari ¢ con e parti comuni, della superficie di balconi e

terrazzi ragguagliata al 30% della loro effettiva estensione sino 2 mg. 25

ed al 10% per la supstficie eccedente detto Hmite se comunicanti con &

sino a mg 25 ed al 5% per la superficie eccedente detto limite se non

comunicanti con 1 vani principali;

dell’ascensore, comprensiva delle murature esterne & delle tramezzature!

interne, fino alla mezzeria dei murl divisori con le altre unith immobiliar

¢ con le parti comuni, della superficic dei locali accessori a servizio

indirettc computata nella misara del 50% qualora comunicanti ¢ nella

misura del Zfljﬁ:;qt_;_alora non direftamente commnicanti, della superficie di

balcond, terrazze e simili computata nella misura de] 10%:
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per i locali commerciali datla somma della superficie coperta dei locali

aventi funzione principale nella specifica categoria, al netto del vano

scala_ ¢ dell’ascensore, comprensiva_delle _murature esterne e delle

fino alla_mezzeria dei muri divisoii con le altrg

unith immobilisd e con le parti comuni, della superficie dei locali

accessor 4 servizio divetto di quelli principali computata nella misura del

50%, della superficie dei locali accessori a servizio indiretio computata

nella misura del 50% qualora comunicanti e nella misura del 25% gualora

non_direltamente. _comunicanti, della superficie dell’area scoperta 0 a

questa assimilabile che costituisce pertingnza esclusiva delia gingola unitd

computata pella misura del 20%; nel caso specifico, atteso che alcunt

locali commerciali presentano delle porzioni con altezza wtile ridotta si

ritiene di applicare a tali porzioni un coefficiente di rapguagio pari a

0,80;

per_le cantingle dalla somma della superficie coperta del locale

principale, comprensiva delle murature esterne e delle tramezzature

interne, fino alla mezzeria dei muri divisori con le altre unitd immobiliari

e con le pard commni, ponché della superficie dei locali accessori &

servizio diretto computata nella misura del 50%;

per i posti auto dalla superficie del’area che 1i individua con apposith

paletti o segnaletica orizzontale; nel caso specifico, in mancanza di

delimitazione fisica dei singoli posti auto, si pud fare riferimento ailg

superficie media ordinariamente riscontrata sul mercato_ovvero alla

superficie catastale.

Secondo i criteri sopra ¢spost pertanto risulfa:
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Lotto 6 -p, 1° scala A

Sup, coperta: . mg 51,60

Sup. baleoni efo t?mzzi: mag 10,00 0.30

Sup. comm.le: mq 54,00 ed in c.t-mq 54,00
b Lotto 7 -1, 2°scala A

Sup, coperta: me 51,00

Sup. balconi ;::’e ferrazzl: mg __ 10.00 x0,30

Sup. copun.le: mg 54,00 ed in c.t. my 54,00
g Lotio 8- p. 3%scala A

Sup. coperta; my 5}309

Sup, balcoéfﬂ terrazzi: mq. . 1600 x 030

Sup. cormm,le: mg 5580 ed in c.t. mg 56,00

Lotto 9 -p. 4° scala A

Sup. copéria; mq 51,00

Sup. baleoni e/o terrazzi: me 1600 x030

Sup, commie: mq 55,80 ¢d in ¢t my 56,00

Lofto 10 - p. 5° scala A

} Sﬁp. coperta: mg 51,00
} > e

Sup. balconi e/o terrazzi: mq 16,00x 0,30
E Sup. comm.le: mq 35,80 ed in ¢.t. mag 56,00
- Lotte 11 - p. 6° scala A

Sup. copertrjt: mg 5100
- Sup. balconi e/o terrazzi: myg 16@ .x. 0,30

Suop, eormm.le:

mqg

35,80 ed in c.t, mg 56,00




Lotto12-p. [°scala B

&1

Sup. coperta my 104,00
Sup. balconi e/o terrazzl: mg___2500x030+101,00x0,10
) Sup. comr;i.léz mq 121,60 ed in c.t. mq 122,00
Lotto 13-p. 2°scala B
Sup. coperia mq 104,00
Sup. bal{g;f)‘n/ifsfo tertazzi mg 1600x0.30
Sup. comm.le: mq 108,80 ed- inc.t mg 109,00
Lotto 14 - p. 4""3(;313 B
Sup. cop&éa: mag 104,00
Sup. balcond efo terrazzi; mg _ 1600x0.30 .
Sup. comm.le: ma 108,80 ed inct. my 109,00
Lotta 15-p. 5° scala B
sup. c;;_perta: mq 104,00
Sup, baleoni e/o terrazzi: mg 1600 x 030
. Sup. comm.le: mq 108,80 ed in c.t. my 105,00 i
Lotto 16 -p, 6°scala B
Sup. coperta: my 104,00
} Sup. balconi e/ terrazzi: mg 16,00 % 0,30
. Sup. comm.le: mg 108,80 ed in c.t. g 199,00 o
i_ Lotto 17 -p. 7°scala B
Sup. cqp’grta: mq 104,00
Sup, b;iconi e/ terrazzi: mg__ 2500x0,30+800x010
Suy., commntle: ma 112,30 ed in ¢.t. mg 112,00

Lotto 25 —/ p. 1° scala C
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Sup, coperta: mq 137,00
Sup. balconi e/o terrazzi; mq__ 25,00 x 0,30 +44,00 x 0.10

Sup. comm.le: mg 148,90 ed in ¢.t, mq 149,06

Lotto 26 - p. 3° scala C

________ Sup. coperta: mg 137,00
! y
Sup. baleoni /o terrazzi; ma__ 1600x 030
Sup. conmmn.le: mg 141,80 ed in ¢.t. mq 142,00

Lotto 27 4. 5° scala C

Sugtﬂt_:_pp_gx_‘_tgi: mq 137,00
Sup. baleoni e/o terrazzi; mq__ 1600x 0,30
Sup. comm.le; mq 141,80 ed inct. mq 142,00

Lotio{ZB w1, 6° geala C

L
Sup. coperta; mg 137,00
Sup. balconi /o tetrazzi; mg  1600x030
Sup, commnle; mqg 141,80 ¢ed in ¢.f. mg 142,00

Lotto 29 - p, 7° scala C

Sup. coperta: mq 137,00

Sup, balconi e/o terrazzi: mo__ 16.00x0.30

Sup. comm.le: mg 141,80 ed in c.t. mg 142,00
Difici

{

Lotto 18 -p. Sl scala B

Sup. coperta: mg 5500

Sup, comm.le; mq  55.00edin ¢.t. mg 55,00

Loeali commerciali

Lotto 1 — Via Zancla pn. 2,24, 2/6
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Sup, coperta: mg 5100

Sup. commle: mg 51,00 ed inc.t. mg $1,00
Lotto2-ViaZanclann. 4, 4/a, b e e

Sup. coperta: mg 9400

Sup. comm.le: mg 94,00 ed inc.t, mq 94,00
Lotto 3 - Via Zancla n. 4/c

Sup. coperta: mg 46,{)6

Sup, cop. con altezzaridotta  1mg 24.00 % 0,80

Sup. comm.le; mq  65,20ed o et mg 65,00
Lotto 4 - Via Zanclann, 6, 6/a

Sup. coperta: mq 99,00

Sup. cop. con altezzaridotta  mg 42,00 x 0,80

Sup. commle: mag 92,60 edinct my 93,060

Lotto 5 - Via Zancla nn, 6/, 6/c, 6/d

Sup. coperta: mq 136,00

Sup. comm,le; mqg 136,00 ed in ct. mq 136,00
Cantinole
Lotio 19

Sup. coperta: ma 11,00

Sup, commle; mq 11,00 edinct mq 11,80
Lotto 20

Sup. coperta: mg__ 800

Sup. commle: mq  B800edinc.t. mq 8,08
Lotto 21

Sup. coperta: mg . 8.060
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Sup. comm.le: mg  8,00edinct mg 8,00
Lotto22

Sup, coperta: mg 800

Sup, comm.le; mg  800edinct mq 8,00
Loito 23

Sup, coperta: mg 800

Bup. comm.le: mg  3,00ed in ¢t mq 8,00
Lotto 24

Sup. coperta: mq_ 13.50

Sup. comm.le: mg 13,50 ed in ¢t me 13,50

_Lotto 30

Sup. coperta; mg__ 600

Sup. cormrn.le: mg 6,00 ed in c.t, mq 6,00
Lotte 31

Sup. coperta: mg 6,00

Sup. commm.le: mqg 6,00 ed in c.t, mq 6,00
Lotto 32

Sup. coperta: mg 550

Sup. comm.le: mq 3,50 ed incd. myg 5,50
Lotto 33

Sup. ¢copenia: mg__11.50

Sup. commn.le: mg 11,50 ed in c.t, mqg 11,50
Posti autg

Per quanto attiene i posti auto, corrispondenti al lott contraddistinti

dal n. 34 al n. 68, non individuati fisicamente con apposita segnaletica
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orizzontale nell’anibito dell’area libera del complesso, tenuto conto che le

consistenze_dichiarate in catasto sono prossime alla superficie media

ordinaria riscontrata, si procederd ad una valutazione “a corpo” per singolo.

Indapini diretfe

Le indagini dirette, condotte presso lo locali agenzie immobiliari,

hanno consentito di reperire i seguenti dati puntuali di mercato relativi ad

jmmobili di analoga tipologia edilizia, destinazione d’uso ed ubicazione di

quelli oggetto di valutazione.

Appartament!

A.“w Appartamento a Palermo in via

Sebastiano La Franca (zona Policlinico), piano oftavt, cOmposto da

ingresso, salone, tre camere, cucing, servizio, due ripostigli, due baleoni ¢

vosto auto. Normale stato. Sup. commerciale pari a mq 135,00. Richiesta:

€265.000,60.

Tale elemento, ridottc dell’ordinaria alea contrattuzle che si aftesta

medizmente intomo al 10%, pud ritenersi un verosimile riferimento di

mercato nella misura di € 238.000,00 pari ad € 1.763,00/mq circa.

B.—— Appartamento a Palermo in via

~mgipr

Crisafulli (adiacenze zona universitaria e zona Civico), piarc guarto,

composto da ingresso, saloncino, due camers, cucina, servizio, un

balcone & posto auto scoperto. Normale stato. Sup. commetciale pari @

mgq 130, Richiesta: € 285.000,00.

Tale elemento, ridotto dell’ordinaria alea contratiuale che 81 attesta

mediamente intomo al 10%, pud ritenersi un verosimile riferimento di
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mmercalo nella misura di € 255,000,00 pari ad € 1.960,00/mgq circa,

C. —u Appartamento a Palermo in via

Crisafulli (adiacenze zona universitaria ¢ zonma Civico), piano sesto,

composto_da_inpresso, salone, due camere, cucina, doppi servizi)

tipostiglio, due balconi e posto_auto scoperto. Buonmo stato, Sup.

commerciale pati a mq 90, Richiesta: € 215.000,00.

Tale clemento, ridotto dell’ordinaria alea contrattuale che si ateesta

mediamente intorno al 10%, pud ritenersi un verosimile riferimento di

mercato nella misura di € 193,000,600 pari ad € 2.145,00/my circa,

I dati di mercato rilevati si rifedscono ad immobili ehe presentano delle

diversitd in merito allo stato di conservazione e al livello di piano rispetto a

quelli oggetto di valutazione. Per omogencizzare tali valori si adottano dei

coefficienti percentuali, che sono stati desunti delle seguenti considerazioni

e fonti:

~ Stato di manutenzione: normale 1,00; buono 1,15; medioere 0,85.

- Livells di piano (fonte: “Come si stima il valore degli immobili” di Marina

edificio con ascensore, si differenziano in funzione del livello di piano, in

base ai seguent] coefficienti: plano terreno e rialzato 0,90; piano prime 0,94:

piano secondo 0,96, piano terzo 0,98 piani quarto e superiort 1; ultimo

piano 1,03,

31 procede, guindi, determinandg i valere unitario di mercato relativo

al piano tipo (piano quarto in buono stato di conservazione e manutenzione)

nediante 'elaborazione dei dati di mercato omogensizzati secondo

coefficienti sopra riportati; dall’elaborazione si ottiene un intervallo di valori)
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per appartamenti ubicati al piang 4jllﬂ_‘.9§1\_f§_;-_g_§upgﬁggi,____1;1 buona stato di

_conservazione ¢ manutenzione, dotati di posto auto scoperto, COMPIESO tra

€/mg 2.027,00 ¢ €mg 2.254,00 ed in media sul tre valoti pari in cifra tonda

ad €/mq 2,1406,00,

g

Locali commerciali

A. —~ Locale commerciale & Palermo in via

‘Sebastisno La Franca (zona Policlinico), piano ferra, composto da on

grande ambiente e due servizi, dotato di due in gressi e quaitro punti luce

su strada. Buono stato, Sup. commerciale pari a mq 200 circa, Richiesta:

€ 460.000,00.

Tale elemento, ridofto dell’ordinaria alea_contratuale che si affesta

rediamente intorno a1l 10%, pud ritenersi un verosimile riferimenta di

mercato nella misura di €415.000,00 pari ad € 2,075,00/mg circa,

Posti auto scoperti

A. Posti auto coperti a Palermo in zona Civico, nei pressi di via Tricomi,

concessi in locazione ad € 5500/mese, Applicando al valore locativo

anmmale un sageio di fruttuositd medio pari al 5.6%, ordinariamente,

riscontrato pet tale tipologia, si ottiene un valore di mercato relativy al

singolo posto auto coperto pati a € 12.000,00 circa. Per riferire tale valore

al posto auto scoperto si applica una detrazione del 20% (dedotta dalle;

variazioni del valori medi per posti auto scoperti ¢ posti auto copertd

rportati_nell’Osservatorio del Mercate Immobiliare dell’ Agenzia del

Territorio), ottenendo un valore di mercato medio parl ad € 9.600,00 per

_posto anto scoperto.

| Indicatori di mercato
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Osservatorio del mercato Immobiliore dell'Agenzia del Territorio

Per quanfo attiene le indicazioni dell’ Osservatorio del Mereato

Immobiliare (O.M.L) dell’ Agenzia del Territorio, si fa riferimento ai seguenti

g

valosi del 14 sem. 2007;

Zona C4 - Semicentrale: E. Basile — Montegrappa — Cliniche. - Stazione

S—

_Orto. Botanico.

Microzona catastale 2

Abitaziopi di fipn civile innormali condizioni” . €/mq 1.240,00:+1.790,00

Posti auto scopertt £/mq 540,00+710,00
Magazzini . €/myg 690,00+970,00
Negozi in normali condiziond €/mg 1.460,00+2.040,00

* v F T ] = » :
! Tale fustazione s ritlens valida anche per Punith destinata ad 1fficd, non essendo drtata

di particolat] dotaziond impiantistiche

Borsinn FLALP

Per quanto attience le indicazioni dell’ Osservatorio immobilare srbano

della Federazione Italiana degli agenti immobiliari professionali (F.LA.LP.),

si dportano gli ultimi valori pubblicati relativi al 2° sem. 2006 ¢ alla zona

Calatafimi che ricomprende la zona universitada nonché le zone del Civico &

del Policlinico:

_Abitazioni di fipo civile abitahili” €/raq. 1,600,00::2.000,06
+..Posti aute scoperti € 8.604,00 x posto.aufo
Negozi £/me 2.000,060+2.200,06

*
T ale. quotazione si ritlene valids anche per I'unith destinata ad fict, non essendo detatn

di particalad dotaziont impiastctiche

Osservaiorio sul mercato Immobiliare di Nomisma
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Per quanto_attieno le_fndicazioni dell’ Osservatorio di Nomisma, si

riportano gli altimi valorl pubblicat] relativi al 27 sem. 2006 & a zone

semicentrali, cui & assimilabile 1a zona ove ricade via Tricomi:

Abitazionidi tipo civile” €/mg 1.816,00

7 Tale quotazione.si ritien, valida anche per. unith destinata ad uffici, non.essendo dotata L. e

di particolari dotazioni impiantistiche

Stima a valore di mercato

Tenuto conto def riferimentl economici wnitarl acquisiti tramite le

indagini di mercato svolte, confortati delle indicazioni dell’O.M.1.,

dell'Osservatorio FLAJLP. e del borsine di  Nomisma, considerate

Pubjcazione, le caratteristiche edilizie del fabbricato, le rifiniture, la

consistanza, nonchd lo stato d’uso ¢ conservazione delle unitd irmmobilian

oggetto di valutazione, si ritiese di adottare 1 valord unitari di mercato sotto

riportath,

Appartanenti

5i adotta il valore di mercato unitario paxi ad € 2.140,00/mg che rsulta

compatibile con Ie quotaziomi O.M.L, con I'Osservatorio F.LALP, ¢ con it

Borsino di Nomisma, in ragione dello stato di conservazione dei beni oggetto

di valutazione (buono stato) e della dotazione come comado di un posto aufo

scoperto. Tale valore, opportunamente correito in funzione del livello d¥:

piano, si applics peli appartamenti delle scale B ¢ C. Per pli appartarenti

della scafa A, caratterizzati da un ridotta consistenza, si rifiene congrug

incrementare del 10% il valore unitario medio di mercato sopra determinato,

atteso che ordinariamente 1 valori di mercato hanno un andamento

inversamente propozzionale alla consistenza dell'mmobile. I valore di
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Lovali commerciali

Si adotta il valore di tmercato unitario pari in ¢... ad € 2.000,00/mgq che

s ricava applicando una opportuna riduzione al valore desuate dalie indaginl

dirette in ragione dello stato di conservazione, 1l valore cui si perviene risulta

Borsino di Nomisma.

Positi aifo scoperti

Per § postl auto scoperti si adotta un valore di mercato pari ad &

9.600,00 per posto auto, Tale valore, dedotto dali’indagine di mercato diretta,

risulta compatibile con i valor riportati dagli indicatori di mercato,

| Verifica con il metodo analitico di capitalizzazions del reddito

A conforto del risulfato ottenuto con I'applicazione del metodo

sintetico-comparativo, si procede a determinare il canone mensile gnitario pen

la_fipologia edilizia prevalente (appartamenti per civile abitazione)

applicando al valere unitarie di mercato_adotiato il sagpfo di fruttuesitd

ordinariamente rilevato per la specifica destinazione d’uso,

Poiché il tasso di fratmosita lorda riferito ad investimenti immobiliard

nel settore deglt immobili residenziali, ubicati nella zona di che tratiasi,

oscilla tra il 3,5% ed @ 4,5%, applicando un saggio medio pard al 4%, si

ottiene un canone wnitario mensile pari in cifra tonda ad € 7,10; tale canong

unitario, in linea con quanto riscontrato in merito ai correnti canoni di

locazione per immobili analoghi per caratteristiche ed ubicazione agli

jramobili di che trattasi, risulta altrest compatibile con i valori riportat)

dall’Osservatorio del Mercato Immobiliare (#/mg-mese 4,00 + £/mg-miess

5,50, per abitzzioni civili in pormale stato), in ragione dello stato di
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mereato cosl inerementato dovra essere opportinamente corretto in funzione

del livello di piano.

Uffici

U valore unitario di mercato per V'unitd destinata ad ufficio, non

avendo reperito dati di mercato diretti nella zona per tale destinazione d'uso,

si_pore coincidente con la quotazione media di mercato relativa alle

abitazioni (€ 2,140,00/mq), a cui si applica un opportuna cocfficiente di

destinazione d'uso nonché un coefficiente di livellp di piano. Nel ecaso

specifico, avendo rilevato dagli indicatori di mercato che e abitazioni civili

hanno analoghe quotazioni degli uffici il coefficients di destinazione d’uso si

..pone pari a 1,00, mentre il coefficiente di livello di piano (ufficio al piand

seminterrato) si pone pari a 0,95 (fonte: “Come si stima il valore degli

imrmobili” dt Marina Tamborrino ~ casa editrice 1 Sole 24 Qre). Pertanto

risulea

€2.140,60/mq x 1,00 % 0,95 = € 2.033,00/mg

Cantinvle

11 valore unitaric di mercato per le unitd destinata a cantinole, non

avendo reperito dati di mercato diretti nella zona per tale destinazione d’uso)

si ricava dalla guotazione media di mercato relativa alle abitazioni (£

2,140,00/ma), a cui si applica wn opportuno coefficiente di destinazione

d’nso. Nel caso specifico, trattandosi di immobili costituenti Ofdinaﬁ%mgnié

pertinenza di unith abitative, il predetto coefficiente si pone pari 2 0,50 tenuto

conto dell’ordinario apprezzamento di tale pertinenza nel mercato locale

. _nonché della esigua consistenza degli stessi. Pertanto risulta;

€ 2.140,00/mq x 0,50 = € 1.070,00/mq
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conservazione delle unith di che trattasi {buono stato), noaché delly

un fiorente wmercato locativo anche ad uso transitoric per la vicinanza allel

facoltd universitarie ed ai due presidi ospedalieri pill volte citati, nell’ambito

della pit ampia zona OML che la ricomprende, a conferma, quindi,

dell’attendibilith del valore stimato.

Applicando i valori unitari sopra riportat alle singole unitd

imobiliari oggetto di valotazione si ottengono i valori di mercato in cifra

tonda di seguito riportati;
fotie 1; €2.000,00/mq x mg 51,00 = € 102.600,00
lotto 2: € 2.000,00/imq x mg 94,00 = £ 188.000,00
lofto 3: € 2.000,00/mq x mq 65,00 = € 130.000,00
lotto 4; € 2.000,00/mq x mg 93,00 = € 186,000,00
lotto 5: € 2.000,00/mq x mg 136,00 = € 272,000,060
lfotto G: € 2.14(},0{}/z.nq x 1,10x 0,94 x mg 54,00= € 119,000,00
latto 7: €2.140,00/mq x 1,10 x 0,96 x mq 54,00 = € 122.000,00
latto 8: €2.140,00/mq x 1,10 x 0,98 x mq 56,00 = € 129.000,00
e lotto 9 €2,140,00/mg x 1,10 x 1,00 x mq 56,00 = € 132.000,00
4 lotto 10: €2,140,00/mg x 1,10 x 1,00 x mq 56,00 = € 132.000,00
lotto 11: €2.140,00/mq x 1,10x 1,05 x mg 56,00 = € 138.000,00
! lotto 12: € 2,140,00/mq x 0,94 x mq 122,00 = € 245,000,00
lotto 13: €2.140,00/mq x 0,96 x mq 109,00 = € 224.000,00
lotto 14: € 2.140,00/mqg x 1,00 x mg 109,00 = £ 233.000,00
_ lotto 15 €2.140,00/mq x 1,00 x mq 109,00 = € 233.000,00
lotto 16: €2.140,00/mq x 1,00 x mg 109,00 = € 233.000,00
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otto 17: €2.140,00/mq x 1,05 x mq 112,00 = € 252.000,00
lotta 18: € 2.033,00/mq x thg 55,00 =  €£112.600,00
. lotto 19: € 1.070,00/mg x mq 11,00 = £12.000,00
_______________________________ lotta 20 € 1.070,00/mg x mq 8,00 = € 8,500,00
_lotto 21 € 1,070,00/mg x mg 8,00 = € 8.500,00 -
latto 22, € 1.070,00/mg x mq 8,00 = € 2.500,00
i lotte2d: € 1.070,00/mq x mq 8,00 = € 8.500,00
lotto24: _ €1.070,00/mq xmq 13,50 = € 14,500,00
lotto 25; €2.140,00/mq x 0,94 x mq 149,00 = € 300.000,00
| lotto 26: £2.140,00/mq x 0,98 x mg 142,00 = € 298.000,60
lotlo27:  €2.140,00/mq x 1,00 x mq 142,00 = € 304.000,00
lotto 28: €2.140,00/mq x 1,00 x mg 142,00 = € 304.000,00
lotto 28: € 2.140,00/mq x 1,00 x mq 142,00 = € 304,000,00
;Qtto 30: £ 1.070,00/mg x mq 5,00 = € 6.500,00
1 Ietto 31 € 1.070,00/mg x mg 6,00 = € 6.500,00
lotto 32: € 1.070,00/mq x mg 5,50 = € 6.000,00
_____________________________  lotto3%:  €1.07000/mgamq1lS0= €12,500,00
lotti 34 < 68: a corpp per posto auto € 9,600,00

§i precisa che per i loti evidenziati {lowi nn. 9, 10, 20, 23, 26,31 ¢

33, ai guali non & stato possibile accedere) il valore sopra riportato & stato

determinato ipotizzando gli immobili in condizioni analoghe a quelle degli

altri immobili del complesso (rifiniture, dotazioni fmpiantistiche, stafo d

conservazione, etc.) e, per quanto atiiene Ia consistenza, con yiferimento agli

elaborati di progetto. 1 valore determinato 3 pertanto da rifenersi meramente

indicativo,
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Infine, tenuio conto che gli immobili di che trattasi sono privi del

cg;g_,fjgagg.__5;i"m_“_ggi_gglg.i};'ut__é_{gg‘ibilité e della necessity di regolarizzare le

difformity meglio illustrate pel paragrafo relativo alla rezolaritd urbanistico

ediliziz, si ritiene congruo applicare al valore di mercato sopra determinato

per i singoli lotti un abbattimento forfettario, pari al 10%, in considerazionel

della pluralita dei soggetti coinvolti nella definizioge della pratica per

Pottenimento del certificato di abitabilitd/agibilith dell’intero complesso,

nonché dell’impossibilith allo stato attuale di verificare 1a conformify dello

stato di fatto con gli elaborati di progetto per le unitd alle quali non & stato

possibile_accedere e tantomeno per le unith che non sono oggetto della

presente procedura esecutiva.

Si evidenzia inoltre che tale abbattimento ricomprende amplamente;

eventuali oneri per 1a regolarizzazione ai senst dell’art. 13 della L, 47/85 pen

le difformith dscontrate ovvero i costi di tipristino dello stato dei lyoghi in

progetto approvati dalla Commissione Edile,

..........

Detta detrazione non si applica ovviamente ai posti auto scopert.

Cio_premesso, si riporta di seguito per ciascun Iotto il valore da

porre z hase d’asta;

Iotte 1: €102.000,00x 0,90 =€ 91 800,00 inct € 92.000,60

fotto 2: € 188.000,00 x 0,90 =€ 169.200,00 inct € 169.0400,00

lotte 3: € 130.000,00 x 0,90 =€ 117.000,00 inct € 117.0060,00

Iotte 4: € 186.000,00 x 0,90 =€ 16740000 inct. & 167.000,00

lotto 5; €272.000,00 x 0,50 =€ 244.800,00 inct € 245.000,00

| lotto 6: €119.000,00 x 0,90 = € 107.100,00in o.t. € 107.000,00

lotto 7: €122.000,00 x 0,90 =€109.800,00in c.t. € 110.000,00
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lotto 8: € 129.00000 x 0,90 =€116,100,00inc.t. €116.600,00

1 Iette 9 € 132,000,00 x 0,90 =€ 118.800,00 inc.t. € 11%@9,00
letto10: €132.000,00x 0,90 =€ 118.800,00 in c.t. €119.000,00
loito 11:  €138.000,00 x 0,90 =€ 124.200,00 in c.t. € 124.000,00

lotto12:  €245.000,00 x 0,90 =€ 220.500,00 in c.t, € 220.000,00

lotto 13:  €224.000,00 x 0,90 =€ 201.600,00 in c.t. € 201.000,00

lotto 14:  €233.000,00 x 0,00 =€ 209.700,00 in c.t. _€210,000,00

lotto 15:  €233.000,00 x 0,90 =€ 209.7060,00 in c.t. € 210.008,00

lotto16:  €233.000,00 x 0,90 =€ 209.700,00 in c.t. € 210.000,00

lotio 17:  €252,000,00 x 0,90 =€.226,800,00 in c.t. € 227.000,00

loito 18: € 112.000,00 x 0,90 =€ 100,800,00 in c.t. € 100.000,00

lotto 19 €12.000,00 x 0,90 = €10.800,00 inct. £ 11,000,060

| lotto20;  €850000x090= €7.65000 inct  £7.500,00

lottp21:  €8.500,00x090= €£7.65000 inct  €7.500,00

lotto22:  €8.50000x090=_ £7.650,00 inct  €7.500,00

 lotte23:  €8.500,00x090= €7.65000 inct  £7.500,00

lotto 24:  €14.500,00% 0,90 = €13.05000 inct  €13,000,00

Iotto 25:  €300.000,00 x 0,90 =€ 270,000,00 in c.t. € 270.000,00

lotto 26; ___€298.000,00 x 0,90 =€ 268.200,00 in ¢.t. _€268.000,00

lotto 27:  €304.000,00 x 0,90 =€ 273.600,00 in c.t. € 274.000,00

lotto 28:  £304.000,00 x 0,90 =€ 273.600,00 in c.t. € 274.000,00

Totto 29:  €304.000,00 x 0,90 =€ 273.600,00in c.t. _€274.000,00

lotto30: €6.500,00x090= €5850,00 inct  €6.000,00

o lioto31;  £6.500,00x090= €5850,00 inct  €6.000,00
oo 32:  €6.50000x090= €5850,00 inct  €6.000,00
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lotto 33 €12,500,00x 0,90 = €11.250,00 incit. € 11,000,00

lotti 34 + 68: 2 corpo per posto auto € 9.600,00

Concluﬁggi

Riassumendo brevemente quanto sopra determinato per gli immobili

oggetto di pignoramento nella procedura indicata in epigrafe, per ciascun

lotto si riportano di sepuito i dati pilt significativi (tipologia, ubicazione, dati

catastali e valore da porte a base d’asta) rinviando alle schede descrittive

{Allegato 3} per mageiori dettauli:

lotto 1: Locale commerciale — Via Zancla civy. 2, 2/a, 2/b
Foglio §1, particella 2112 sub. 4 € 92.000,00
lotto 2: Locale commerciale — Via Zancla civy. 4, 4/a, 4/b
Foglio 61, particella 2112 enb. 5 £ 169.000,00
lotte 3: Locale commerciale ~ Via Zancla ¢iv, 4/c
Foglio 61, particella 2112 sub. & € 117.000,00
lotio 4. Locale commerciale - Via Zancla civ. 6, 6/a
Foglio 61, particella 2117 sub, 7 € 167.000,00
_ jotte 5; Locale commerciale — Via Zancla civ. 6/b, 6/c, 6/4
Foglio 61, particella 21172 sub. 8 € 245.000.00
o lotio 6: Appartamento per civile abitazione — Via Tricomi, 2/

. 1%scalaA ~Fe. 61 plla2112sub. 1G € 107.600,00

lotto 7; Appartamento per civile abitazione ~ Via Tricomt, 2/

P.2°scala AT 61p.lla2112 sub. 11 € 110.080,00

| Jotto 8; Appartamento per civile abitarione ~ Via Tricom, 2/

p.3°scala A~ Fp 61 plla2ll2sub. 12 € 116.000,00

Iotto 9; Appartamento per civile abitazione — Via Tricomd, 2/i
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p A% scala A—Fg 6l plla 2112 sub. 13 €119.000,00

e 1ote 10 Appartamento per civile gbitazione — Via Tricomi, 2/i
p.5°scalaA-Fe. 6lplla2112sub. 14 €119,000,60
lotto 11: Appariamento pet civile abitazione — Via Tricomi, 2/
p.6° scala A~Fg 61pla2112sub, 15 €124.000,60
fotio 12: Appartamento per civile abitazione — Via Tricomi, 24
v, 1°scala B—Fg. 61 plla2112 sub. 17 € 220,900,00
lotto 13: Appartamento per civile abitaziorfxe“— Via Tricomi, 24
p. 2% scalaB—Fg 61 pllaZ112 sub, 18 €201,8600,00
lotto 14: Appartamento per civile abitazione — Via Tricomi, 2/i
p.4°scalaB ~Fg, 61 plia2112 sub. 20  €210,600,00 .
lotto 15: Appartamento per civile abitazione — Via Tricomt, 24
p.5%5calaB —Fg, 61 plla2112 sub, 21  €210,000,00
lotio 16: Appartamento per olvile abitazione — Via Tricomi, 24 —
p. 6°scala B ~Fp, 61 plla2112 sub, 22 €210.000,00 -
lotto 17: Appartamento per civile abitazione ~ Via Tricomi, 2/4
p.7°scala B ~Fg. 61 pla21125ub.23  €227.000,00
10&{) 18: Unith immobiliare ad ugo ufficio - Via Tricomi, 24
p. 81 seala B —Fg. 61 p.1la 2112 sub. 24-25 € 100.600,00
lotto 19; Locale canting — Via Tricorni, 2/ - p, S1 scala B
Fo. 61 plla 2112 sub, 27 € 11,000,060
—1lvtto 20 Localg cantina —~ Via Tricomi, 2/i - p. 81 scala B
Fg, 61 plla 2112 sub, 28 € 7.500,60 -
e letio 21: Locale canting — Via Tricomi, 24 - p. 81 scala B

Fg. 6f{ plla?2112 sub. 29 € 7.500,30
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e L 10RO 22 Locale cantina - Via Tricomi, 2/i - p, S1 scala B
- Fe. 61 plla 2112 sub. 30 €7.500,00
____________________________________ lotto 23; __Locale cantina - Via Tricomi, 2/i - p. S1 seala B
Fg, 61 pllaZ112 sub. 31 € 7.500,00
lotto 24: Laocale cantina — Via Tricomi, 2/ - p. 51 scala B
. Fg. 61 p.lla 2112 sub, 32 £ 13.000,00
lotto 25; Appartamento per civile abitazione ~ Via Tricomi, 2/
______ p. I°scala C~Fg. 61 plla 2112 sub, 34 € 270.000,00
_lotto 26; Appartamento per civile abitazione — Via Tricomi, 2/i
p. 3° scala C — Fg. 61 p.ila 2112 sub, 36 € 268.000,00
lotto 27; Appartamento per civile abitazione — Via Tricomi, 2/i
p. 5° scala C—Fg. 61 p.la 2112 sub. 38 € 274.000,00
lotio 28: Appartamento per civile sbitazione — Via Tricomi, 2/
p. 6°scala C—Fg. 61 p.la 21172 sub, 39 € 274.000,00
lotto 29: Appartamento per civile abitazione — Via Tricomi, 2/
p. 7°scala C—Fp. 61 pla2112 sub. 40 £ 274.000,60
lotto 340: Locale cantina — Viag Tricomi, 2/ - p.Slscala C
Fg. 61 p.la 2112 sub, 45 £ 6,000,00
e+ 1otto 31 Locale cantina — Yia Tricomi, 2/i - p, 81 scala C
bg 61 plla 2112 sub. 46 € 6.000,00
. lotio 32: Locals canting — Via Tricomi, 2/i - p. 81 scala C
Fg. 61 plla2112 sub. 47 € 6,000,00
' _lotto 33: Locale cantina - Via Tricomi, 2/i - p. S1 scala €

Fg, 61 p.dla2112 sub, 48 € 11.000,00

Totti 34 + 68: Posti auto scoperti — Via Tricomd, 24
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Fg. 61 p,lla 2112 subb, 52+ 86

@ COFpO Pex Posto auto € 5,600,00

Si ribadisce che per i lotti evidenziati il valore riporiato & puramente

indicativo, per le considerazioni gi3 esposte jn precedenza.

Ringraziando per la fiducia accordata, si resta a disposizione per

eventual chiadmenti.

Palermo, febbraio 2008

13 6. vaa

k.







Loite 1

Tipologia Locale commerciale
Ubtcazione Palermo, via Zancla civy., 2, 2/a, 2/b, p. ferra
pord-ovest via Zancia
pord-est vano ascensors e scala edificio A
Confini locale terrano contraddistingo dal sub 5 con
sud-ovest aceesso da Via Zanclanri 4, 4A e 4/B
(lotto 2)
sudoost | area condominiate e locale ascensore
’ " edificio A
n’\
Dati catastali N.CE.U. del Comune di Palermo ;:;tdl t?é 1{;53385 99 . Cons:stenza g 43
foglio 61, particella 2112, sub. 4 ( . *
Descrizione Locdle commerciale, dotato di tre luci su strada, compasto da en unico arbiente
©on aunesso ssrvizio.
Stato manutentivo
complessivo Normmle
Data Sopralluogo 227092005
Sup, coperta: my 51,00
; Sup. scoperta: —
Consistenza Sup, commerciale: mq 55,00
Altezza utile: it 3,70
Pertinenze s
.
Stato ocenpazionale | Limmobile 2 libero & nella disponitifita del debitore esecutato,
-Valatazione £92.006,00. Euro novantaduemila/ii)
Note:

- Per la regolarith whanistico — edilizia si imanda al relativo paragrafo della relazione.

Allegati: Planimetria di rilievo; Documentazione fotografica.
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Anidrone
edificio "A"

Lotto 1
Foglio 61 Partlla 2112 Sub. 4
Via L. Zancla, 2- 2/A- 2/B Piano Terra
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Lotto 2

Tipologia Locale commerciale
Ubicazione Palermo, via Zancla civy. 4, 47, 4/b, p. term
nord-ovest via Zancla
locale terrano contraddistinto dal sub 4 con
nord-est aceesso da via Zanclanxd 2, Z/A e /B (lottn
13
Confini
a ¢ locale terrann contraddistinto dal seb 6 con
sud-oves accessa da Via Zancla n. 4/c (Iotto 3)

sud-est area condominiale ¢ vano scala edificio B

Dati catastali

Cat. C/, classe 9%, Consistenza mq 79,

N.C.E.U, del Comune di Palerma rendita € 2.297,05

foglio 61, particelia 2112, sub. 5

{.'onith di fatfo cosfiteisces vn urico locale commerciale con 'immobile
individuato catastalmente dal subalterno 6 {(lotto 3), composto da un grande

Descrizione ambiente pilastrato, che si sviluppa lango Ia via Zancla e dotato di guattro luci su
strada, con annessi servizi con entibagroe.
State manutentivo Normale
cosapiessivo
Diata Sopralluogo 2270972005
Sup. copertai.cui e 1 94,00
s Sup, scoperta: -—
‘ Consistenza Sup. commerciale: g 94,00
Alrezza utile: tnt. 3,70
Pertinenze -
uh
Stato occupazionale | L'immobile £libera ¢ nella disponihilith def debitore esecutato.
Valutazione € 169.000,00 SR Eunrp centosessantanovemila/00
Note:

- Per la regolaritd urbanistico — edilizia si rimanda al relativo paragrafo della relazione.

Allegati: Planimetria di rilievo; Documentazione fotografica.
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Lotte 3

Tipologia Laocate commerciale
Ubicazione Pzlerme, via Zancla civ. 4/c, p. terra
nord-ovest via Zancla
tocale terrane contraddistinto dal sub 5 con
nord-est accesso oda via Zanclanad 4, 4/A 2 478 (o
Z
Confini )
nd-gvest lgcale termano contraddistinto dal sub 7 con
accesso da Via Zanclans 6 ¢ A (lotte 4)
area condeminiale e vano ascensore edificio
sud-est B
. . sse 97, Consistenza 52,
Dati catastali NC.EU. del Comang di Pelermo gﬁdit{ayé,l ?? ;Sgﬁ? Consistenza ™ i
foglio 61, particella 2112, sub,6 | .7 7777 .
L'unith di fatto costituises un wnico locale commerciale con Tiramobile
DPeserizions individuato catastalmente dal subalterno 5 {lotte 2}, composto da nn grande

ambiente pilastrato, che si sviloppa lungo 1z via Zancia e dotato i quattro huci su
strada, con annessi servizi con antibagna.

Stato manoteniivo

complessivo Nermale
Diata Soprattuogo 22/00£2005

Sup. coperta: g 70,00

. Sup. scoperta: -

Consistenza Sup. commerciale: myg 635,00

Altezza utile: mt, 3,70 - 2,75
Pertinenze o

.

Stato occupazicnale | L'immobile® libero ¢ nelfa disponibility de] debitore esecutato.
Valutazione €117.000,00 Euro centodiciassettemila/00
Note: | -

- 8i evidenzia che I'immobile & di fatto unito alf’immebile adiacente costituente il precedente lotto Z; per
la regolarith nrbanistico —~ edilizia s rimanda al relativo paragrafo della relazione.
- I Joto di che tratasd ha una superficie coperta parl a mq 70,00, di cul mq 24 con altezza ridata paria |

mt, 2,75.

Allegati: Planimetria di rilievo; Documentazione fotografica.
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Locale commercisle i via Zancla civv, 4, 4a, 4b e 4¢ Logale principale
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Porzions focale con alrezza ridota (sub. 6) Servizio
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Lotto 4

Tipologia Locale comierciale
Ubicazione Palermo, via Zancla civy. 6 & 6/a, p. tema
nord-ovest via Zancla
nord-sst Tocale terrano contraddistinto dal sub 6 con
accesso da via Zancla nro 4/C (lotto 3)
Confini oy
locale terrano contraddistinto dal sub 8 con
sud-ovest accesso da Via Zancla nri 6/B, 6/C ¢ 6/D
{lotio 5) e con corpo scala edificio C
sud-est area congominiale
A .
Dati catestal NCE. del Cormune di Palesmo | 2 /7 1050 9, Consistenzs ma 72,
& foglie 61, particella 2112, sub. 7 it
L’unita di fatto costitnisce un unico locale commerciale con I'immobile
Descrizione individaato catastalmente dal subalterno 8 (loito 5), composto da un grande

ambiente pilastrato, che si sviluppa lunge la via Zancla e dotato di eingue Jued su
strada, con annesst servizi con antibagno.

Stato manutentivo

- Normale

complessivo
Data Sopralluogo 2240972005

Sup. coperta: mg 101,00

. Sup. scoperta: -

Consistenza Sug. commereiale: g 93,00

Altezza utile: mt. 3,70~ 2,75
Pertinenze -~

Ky

Stato ocenpazionale | L'immobile 2 libero e nella disponibilfita del debitore esecutato.
Valutazione 1 €167.000,00 Enro centosessantasettemila/00
Note;

~ 81 pvidenzia che I'immobile & di farto nnito all’ inmobile adiacents costituente il sucesssivo lotto 5; per
la regolarith urbanistico — edilizia si rimanda al relativo paragrafo della relazione, _ ‘
- Il Iuito di che trattasi ha una superficie coperta pari 2 mq 101,00, di cui g 42 con altezza ridotta paria |

mit, 2,75.

Allegati: Planimetria di riieve; Documentazione fotografica.
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Lotto 5

Lo

Tipologia Lecale commerciale
Ubicazione Palermo, via Zancla civv. &b, 6/c e 6/d, p. temra
nord-ovest via Zancla
nord-sst locale terrano contraddistinto dal sub 7 con
accesso da via Zanclan.ri 6 e 6/A (lotto 4)
Confini
cad-ovest rampa d'accesso condorniniale al civico 6/e
della Via Zancla
sud-est ge:a condcm;;;xale e con corpoe seala edificio
. PRy A M
Dati catastali N"CIE'U' del Qomuna di Palermo Sﬁféif:lé glgggg Sf Consistenzs mq 120,
foglie 61, particella 2112, sub. 3 ’
L'unita di fatto costitnisce un unico Yocale commerciale con Iimmobile
Descrizions individuato catastalmente dal subalterno 7 {Jotto 4), cornposts da un grande
ambiente pilastrato, che si sviluppa lungo Ia via Zancla e dotato di cingue Iuci su
strada, con annessi servizi con antibagno.
Stato manutentive
. Normale
complessivo
Data Soprathuogo 221092005
Sup. coperta: mg 136,00
. Sup. scoperta: e
Consistenza Sup. commerciale: mq 136,00
Altezza utile: mt. 3,70
Pertinenze mem
. K
State occupazionale | L'immobile & ibero e nella disponibilita del debitore esecntato,
Valutazione £245.000,00 ' Eure duccentoquarantacinquemila/od
Note:

- 81 evidemda che U'imrnobile 2 di fatio unito all’immobile adiacente costitzents il precedente lotio 4; per
la regolarit urbanistico — edilizia si rimenda al relativo paragrafo delia relazione.

Allegati: Planimetria di rilievo; Documentazione fotografica.




Lotto 5
Foglic 61 Partlla 2112 Sub. 8

Via L.Zancla, 6 /B- 6/C- 6/D Piano Tera
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Scala 1:100 -
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Lotto 7

Tipologia Appartamento per civile abitazione
Ubicazione Palermo, via E. Tricomi civ. 2/, scala A, P secondo
nord-ovest via Zancla
notd-est area condominiale
Confini
sud-ovest area libera ricompresa tra gli edifici Ae B
sud-est N corpo scala edificio A
N.C.EU, del Comvne di Palermo | Cat. A2, classe 87, Consistenza 2.5 vani,
Dati catastali foglio 61, particella 2112, sub, rendita € 232,41 in testa allab
11 - _’cn sede in Palermo
Descrizione L’immobile si compone di ingresso, soggiorno pranzo con angolo cottura, una

camera, un servizio ed un halcone,

Stato manmtentivo

. Buono
complessivo
Data Sopralivogo 22.09.2005
Sup. coperta: mg 51,00
. Sup, scoperta: mgq 10,60
Consistenza Sup. commerciale:; g 54,00
Altezza ntile: mt. 3,10
Pertinenze Posto auio scoperto nell’ area condoménale vincolata a parcheggio
Stato accupazionale | L.'immobile & libero € nella disponibilith del debitore esecutato.
Valutazi Euro centodiecimila/00

<] €110.000,00

Note:

- Per la regotaritd urbanistico — edilizia si rimanda al relativo paragrafo della relazione.

Allegati: Planimetria di rilievo; Documentazione fotografica.




Lotto 7

Foglio 61 Partlla 2112 Sub. 11
Scala "A" Piano Secondo

Corte condominiale

«_

sOggiomo
G .
il ==
letto
W.C. pranzo

Via L. Zancia

Planimetria dirilievo

b

N

Scala 1:100




Lotio 12

Tipologia

Appartamento per civile abitazione

Patermo, via E. Tricomi civ, 24, scala B, p. primo

Ubicazione
nord-ovest via Zancla
21{)? deest vana scala B e con I"appartamento al piano
primo dell’edificio A {fotto 6)
Confini
’ appartamento al piano primo dell’edificio C
snd chst lotto 25)
sud-est ares condominiale e con vano scala
) dell’edificio B
N.CE.U. del Comune i Palermo | Cat. AZ2, classe 8%, Consistenza 3,5 vani,
Dati catastali foglio 61, particella 2112, sub. | rendita 51120 in testa allaF
17 _ con sede in Palermo
. L'immobile si compone di salone, cucisa-soggiome, due camere, servizio,
Descrizione ripostiglio, disimpegno ¢ due terrazzi a fivello.
Stato mar'mtent-wo Buono
complessivo
Duta Sopralluogo 05.09.20605
Sup. coperta: mqg 104,00
: Sup. scoperta: mq 126,
Consistenza Sop. commerciale: mq 12200
Altezza utile: mt. 3.10
Pertinenze Posto auto scoperto
L’inmmobile & determto dal sig, 1Ga =
Stato occupazionale | cui & stato promesso in vendita dal debitore esecutato con preliminare di
compravendita del 20.02.1997.
Valutazione £220.000,00 v ure duccentoventimila/il
Note:

« Per Ia regolarith srbanistico - edilizia si rimanda al relativo paragrafo della relazione.

Allegati: Planimetria di riieve; Documentazione fotografica.
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Lotto 15

Tipstogia Appartaptentd per civile abitazione
Ubicazione Palermo, via E. Tricomi civ, 2/, scala B, p. quinte
novg-ovest via Zancla

nord-est . vana scala B e con area libera tra gl edifici
‘ AeB

Confinl : SR

sud-avest _ area libera compresa tea gli edifici Be C

cudeest area condonziniale & con vanro scala ' A
dell’edificio B

N.C.E1, del Comune di Palermo Cat. AJ2, classe 84, Consistenza 3 vani,

Dati catastall fogho 61, particella 2112, sub, | zendita £ 464,81 in testa anaPP
. 21 —Con sede in Palerine

L immobile si compone di salone, cugina-soggiomo, due Camere, servizio, |

Descrizion et A :
TZIOne fipostigho, disimpegno ¢ due balconi.
Stato manutentive
. Buono
compiessivo

Data Sopralluogo 05.09.2005

Sup. coperta: meq 104,00
. Sup. scoperta; mg 16,00
Consistenza Sup. commersiate: g 109,00
Altezza utile: mh. 310
Pertinenze Postp auto scoperto
Stato occupazionale L'immebile & detenuto dalla sigra . la quale tuftavia nou ha |-
P fornite copia né gii estremi del titolo i forza del quale oceupa | appartamento.
Valutazione | € 210,004,850 . . Euro t_iueceﬁtodiecimila!ﬁi}
Note:

. Per Ja regalarith urbamistico — edifizia st Smanda at relativo paragrafo della relazione.

Allegatt: Plantmetria di rilievo; Documentazione fotograﬁca(’ iy




Lotto 15

| Foglio 81 Part.la 2112 Sub, 21
| Scala "B Piano Quinto
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Scala 1:100




Lotto 19

Tipologia Locale Cantina

Ubicazione Palermo, via E. Tricomi civ, 241, scala B, p. seminterrato, Dbrima porta sulla destra
entrando dalf androne condominiale dellascala B
nord-ovest indiana perimetrale

ufficio di piano seminterrat della seala B

nard-est . (lotto 18)

Confin
sud-ovest locale cantina di cui al sub 28 (fotta 20)
sud-gst corposcala B
N.C.E.Y, del Commne di Palermo Cat. Cf2, classe 6%, Consiste

Dati catgstali foglic 61, particella 2182, sub, rendita € 12,40 in testa alla
27 - - i Pl
L*immobile si compone di un unico arbiente.

Descrizione

Stalo manutentivo

complessiva Buono

Data Sopraliuogo 05.09.2005
Sup. coperta: mq 11,00

. Sup. scaperta: -

Consistenza Sup. commereiale; mq 11,60
Allezza utife: mt. 2,75

Pertinenze -

) L’immobile & detenuto dal sig. Pl S

Stato occupazionale | cui & stato promesse in vendita dal debitore esecuri® con pre.
cormpravendita del 20.02,1997,

Vaumzione © I e1100006 - - Euro undicimila/oo

Note:

- Per 1a regolarith urbanistico — edilizla st rimanda al relative paragrafo della relezione,

Allegati: Planimetria di rilievo; Documentazione fotografica.
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Lotto 19
Foglio 61 Part.lia 2112 Sub. 27
Scala "B’ Piano Seminterrato
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Tipologia Locale Canting

Palermo, via E, T

oomi civ, 241, scalq B, p. semi BIELate, quarta porta suila 'destra
entrandy dall’androne condominiale dellascala B

NCHEI. de] Cormune ¢4 Palermo Cat, €72, clagse &, Consig
foglio 61, particelly 2112, sup, 3 € 8.68 in testy alla
30

on sede in Palermo”

Stato manutentive
complessivg

Sup, coperta:
Sup. scoperta:
Sup. commereigle:
Altezea utile,

+ & el & stato promassy in venditz

8.10.1997,

| -Perla regolarith urbanistioy .. edilizia g

timanda ai telativg Paragrafo della refazions,




Lotto 22
Foglio &1 Partia 2112 Sub.30
Scalg "B Piano seminterrato

Corte condominicle

androne edificio "
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Latic 24
— e
Tipologia Locale Cantina
Ubicazione ‘palermo, via B Tricomi civ. 2/, scala B, p. seminterraio, sesta porta sulla destra
entrando dall’androne co ndominiale della scala B
W M
nord-ovest indiana perimetrale
I k}ca;c c_ami_na di cui ol sub 31 (lotto 25 e
corridoio di accesso comune
Confini I R
sud-ovest focale riserva idrica
I
snd-est- Androne scala B
N.C.BU, del Copwme i Palermo | Cat. Cf2, classe M, Consistenz
Dati catastalt ‘foglio 61, particella 2112, sub. i 7 in testa alla
.2 on sede in £IING
N
Descrizione 1 7iraropbile st compone & un unice ambiente.
Stata manntentive

complessive

Data Sopralinogo

Sup. copertal
Sap. scoperta
Sup. commerciale:
Altezza utile:

Consistenza

mq 13,00

tuttaviz non ha

Pertinenze -
. L immobile & detenuto dalla sig.ra »laquale
Stato occupazionale | fomito copia né gli estremi del titolo in forza de1 quale ogcupa Pappartamesio.
Aslutazione © | & 13.600,60 Furo tredicimila/o0
Note: |

- Per la regolarita urbanistico — edifizia si simanda & relativo paragrafo d

I
Alfegati; Planimetria di rilievo; Documentazione fotografica. (Mfm% I N

ella relazions.
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