TRIBUNALE DI PALERMO
Sezione Sesta Civile — Esecuzioni Immobiliari
Giudice dell’esecuzionéott. Fabrizio Minutoli
Procedura di espropriazione immobiliare R.G.BEs432/2017, delegata per le
operazioni di venditdAvv. Angela SalvgDelegan.153/2024, con studio in Palermo,
Via Houel n. 5nominata con provvedimento del 13/06/2024,
AVVISO DI VENDITA IMMOBILIARE
SENZA INCANTO
CON MODALITA TELEMATICA SINCRONA MISTA
| esperimento di vendita
Il professionista delegato Avv. Salvo Angela,
- vista l'ordinanza del Giudice dell'esecuzione consi € delegato il compimento
delle operazioni di vendita ai sensi dell'art. 84-c.p.c., nominando quale gestore

della vendita telematica la sociédicom Servizi S.r.L.vyww.garavirtuale.ik

- visti gli atti della procedura ed i provvedimeniitegrativi e modificativi
dell'ordinanza di nomina;
- visti gli artt. 569 e ss. c.p.c.;
- ritenuto necessario fissare la vendita senzantocaincrona mista del compendio
pignorato;

AVVISA CHE
il giorno 06/11/2024, alle ore 15,0@resso la Sala Aste Edicom Servizi S.r.L., sita in

Palermo, Via Arimondi n. 2/Q, nonché in via teleiwattramite la piattaforma

www.garavirtuale.it, si procedera allaendita telematica sincrona a partecipazione

mista, nel rispetto dell'ordinanza di delega e dellamativa regolamentare di cui
all'art. 161ter disp. att. c.p.c., nonché in base al decreto dalstio della Giustizia
26.02.2015, n. 32framite il gestore delle vendite telematiche EdiconServizi
S.r.L., del bene immobildi seguito descritto:

LOTTO UNICO: “piena proprieta di una unita immobiliare sita neloi@une di
Palermo, Via Ruggero Settimo n. 68, scala E, tepmno, censita al Catasto
Fabbricati del Comune di Palermo al foglio 122, peella 145, sub 32, categoria A/2,

cl. 7, consistenza vani 8,5, superficie catastalp 821, escluse le aree scoperte,



rendita € 1.207,22; composta: ingresso, corridomngque vani, cucina, bagno,
disimpegno, ammezzato, due balconi su via Ruggettom®, un balcone su via Di
Stefano, un balcone chiuso a veranda su cortilermd condominiale, allammezzato
si accede da scala interna ed € composto da un gamobagno. All'appartamento si
accede da accesso principale tramite la scale Easmksso secondario tramite scala
di servizio nella quale e ubicato ascensore pewigey ai vari piani. All'interno del
complesso edilizio condominiale e presente un’adedlicata a parcheggio dei
condomini. Confini: a nord est con Via Ruggero i8wit a sud est con Via Di Stefano;
a nprd ovest con patrticella 145, foglio 122, suh &0sud ovest con particella 145,
foglio 122, sub 31".

Si evidenzia che sullimmobile (contrariamente amfo contenuto nella relazione di

by

stima) vi e il diritto personale di godimento a daw del coniuge asseqgnatario della

casa coniugale, in sede di separazione, stante$amra di figlio economicamente non

autosufficiente e convivente con la madre presapplrtamento pignorato, quindi

opponibile alla procedura. Pertanto, si informa dlewentuale acquirente potra:

proporre, istaurando un ordinario qiudizio di cogmne, una domanda di

accertamento dell'insussistenza delle condizioni pemantenimento del diritto

personale di godimento a favore del coniuge asdegioadella casa coniugale, per

essere venuta meno la presenza di figli minorenndi dfigli maggiorenni non

economicamente autosufficienti, con il medesimigenti

La vendita si terra secondo modalita, condiziot@reini che di seguito si indicano:

1) Il prezzo base, determinato ai sensi dell'art. &@3c., e stabilito ir€ 394.400,00
L’offerta minima efficace, ai sensi degli artt. 585672 c.p.c., € pari€4295.800,00
(prezzo base detratto il 25%).

I rilancio minimo in caso di gara non potra essaferiore a€ 12.000,00

2) Ognuno, tranne il debitore, € ammesso ad offr&nel'acquisto del bene pignorato,

personalmente 0 a mezzo di avvocato anche a noefliard 579, ultimo comma,

c.p.c. (hon sono ammesse offerte presentate dairptod speciali che non siano

avvocati)._A tal riguardo si precisa che un’evetdudferta per persona da nominare, a

norma dell'art. 579, comma 3 c.p.c., € valida ss#oall’avvocato sia stata rilasciata

una procura speciale notarile in data antecedeti® wendita. In caso di




aggiudicazione per persona da nominare I'avvocatwaddichiarare, entro e non oltre

tre giorni _dalla venditale generalita del soggetto a cui 'immobile desesere

definitivamente intestato ai sensi dell’art. 583.c.

3) Modalita di presentazione delle offerte

A) Offerta con modalita analogica (cartacea)

L’offerta analogica, in bollo da € 16,00, unitanesat relativo assegno per la cauzione,
dovra essere depositata in busta chiusa, privaia@si@asi segno di identificazione, a
pena di inefficaciagntro le ore 13,00 del giorno 05/11/2024presso lo studio del
Professionista delegatévv. Angela Salvo, in Palermo via Houel n. 5 (tel.
091/6487627 - 3394464251).

A tal fine si rende noto che il deposito potra esee effettuato presso lo studio

legaledell’Avv. Angela Salvo, in Palermo, via Houel n, Balle ore 16,00 alle ore

19,00 dei qgiorni feriali, con esclusione del sabat@®Resta inteso che nell'ultimo

giorno utile per la presentazione delle offerte, ideposito potra essere effettuato
dalle ore 9,00 fino alle ore 13,00 .
A cura dell’addetto alla ricezione dell'offerta,raano annotati sulla busta il nhome,

previa identificazione, di chi materialmente prodeeal deposito, la data della
presentazione della busta, il nome del profesd@mnielegato alle operazioni di
vendita, la data fissata per I'esame delle offerte.

L'offerta, in bollo da € 16,00, irrevocabile ai sesi dell'art. 571 c.p.c., dovra
specificare:

- L'ufficio giudiziario presso il quale pende lagaedura, I'anno e il numero di ruolo
generale della procedura;

- le generalita dell’'offerente con l'indicaziones persona fisica, del codice fiscale,
stato civile e, se coniugato, regime patrimonial/ero denominazione, sede legale,
partita IVA e identificazione del legale rappresené se societa o altro ente;

- la descrizione, i dati catastali e il numero loéo delllimmobile per il quale I'offerta
€ proposta;

- I'indicazione del prezzo offerto, che a penandifficacia non potra essere inferiore di
oltre un quarto rispetto al prezzo di vendita iatlice, pertanto, dell’offerta minima

valida indicata nel presente avviso;



- il modo e il tempo del pagamento del prezzo abwe potra essere superiore a giorni
120;

- la dichiarazione di residenza o I'elezione di daoho nel Comune di Palermo. In
mancanza le comunicazioni saranno effettuate pr&sdBancelleria della sezione
esecuzioni immobiliari del Tribunale di Palermo;

- I'espressa dichiarazione di aver preso visiorniéa geerizia di stima, del presente
awviso di vendita, dellordinanza di delega nonclhé&onoscere lo stato di fatto e di
diritto del bene cosi come desumibile dal fascigolucessuale, dispensando gli organi
della procedura dalla produzione sia della ced#fione di conformita degli impianti
alle norme sulla sicurezza che della certificaziattestato di qualificazione
energetica, con manifestazione della volonta divyedere direttamente a siffatte
incombenze;

- ogni altro elemento utile alla valutazione ddfianta.

L’offerente dovra allegare:

- assegno circolare o vaglia postale non trasferibtestato &Esec. Imm. 432/2017
Tribunale di Palermo lotto unico” pari ad almeno all0% del prezzo offerto;

- se persona fisica, copia del documento d’identitgorso di validita e del codice
fiscale;

- se persona fisica coniugata in regime di comunialei beni, fotocopia del
documento d’identita in corso di validita e del imedfiscale del coniuge;

- se societa o altro ente, visura camerale agdmrdalla quale risulti la vigenza e i
poteri di rappresentanza dell'offerente, nonchéiacafel documento di identita in
corso di validita del legale rappresentante; nedocan cui la societa non abbia
nelloggetto sociale I'acquisto di beni immobiliara necessaria la produzione del
verbale di assemblea di delibera alla presentazidneofferta di acquisto e
partecipazione ad eventuale gara,

- se si tratta di offerta presentata nell'intereds@n minore, inabilitato o interdetto,
dovra essere allegata I'autorizzazione del Giudigtelare o dell’Autorita Giudiziaria
competente.

L’offerta sara inefficace se perverra oltre il téme perentorio indicato nel presente

awviso, se il prezzo offerto e inferiore di oltre quarto rispetto al prezzo di vendita



(offerta minima efficace) sopra indicato e nel cdsoauzione non versata o versata in
modo e/o entita difforme.

Nel caso in cui piu soggetti vorranno partecipaiascunopro quota alla vendita di
un unico lotto, dovra essere presentata un’unitetafcon l'indicazione della quota e
del diritto per il quale ciascun offerente partecip

Nell'ipotesi di mancata aggiudicazione, la cauzimeera restituita all’'offerente non
aggiudicatario mediante la riconsegna dell’'assedepositato presso lo studio del
Professionista delegato.

B) OFFERTA CON MODALITA TELEMATICA

GESTORE DELLA VENDITA: Societa Edicom (www.garavirtuale.it)

L’offerta telematica di acquisto deve essere priegara pena di inefficacia, entro le

ore 13,00 del 05/11/2024tramite il modulo web “offerta telematica” messo a
disposizione dal Ministero della Giustizia, cherpette la compilazione guidata, e a
cui e possibile accedere dalla scheda del lottweindita presente sul portale del

gestorevww.garavirtuale.it

L’offerta, sottoscritta con firma digitale ai sergll’art. 12 comma 5° del D.M. n.
32/15, unitamente ai documenti allegati, dovraresdepositata secondo le indicazioni
riportate nel “Manuale Utente” pubblicato sul Ptetadelle vendite Pubbliche
(http://venditepubbliche.giustizia.it) inviandoldl'iadirizzo pec del Ministero della
Giustizia offertapvp.dgsia@giustiziacert.it e sintlera depositata nel momento in cui
sara generata la ricevuta completa di avvenutaegmasda parte del gestore di posta
elettronica certificata del Ministero della Giugtiz

Dal momento del deposito I'offerta e irrevocabilsensi dell’art. 571 c.p.c.

Non é allo stato ammessa la trasmissione dell’'offarai sensi dell’art. 12 comma
4° D.M. n. 32/15 a mezzo casella di posta elettr@ai certificata per la vendita
telematica.

Il presentatore dell’'offerta telematica deve, a pea d’invalidita della stessa,
coincidere con l'offerente(o con uno degli offerenti nell’ipotesi di offertarmulata
congiuntamente da piu persone).

A norma degli artt. 12 ss. del D.M. 32/15 l'offeiar la vendita telematica, con bollo

virtuale da € 16,00 da pagarsi a mezzo carta diitor®@ bonifico bancario tramite |l



servizio “pagamento di bolli digitali” presente sBbrtale dei servizi Telematici
https://pst.giustizia.it, deve contenere:

- 1 dati identificativi dell'offerente (nome, cogne, luogo e data di nascita) con
I'espressa indicazione del codice fiscale o dedigifa IVA. Ai sensi dell’'art. 12 n. 2
del D.M. 32/15 se l'offerente risiede fuori dallea® Italiano ed e, dunque, privo di
codice fiscale, dovra indicare il codice fiscalé Baese di residenza o, in mancanza,
un analogo codice identificativo;

- I'ufficio giudiziario presso il quale pende lagmedura, 'anno e il numero di ruolo
generale della procedura,;

- il numero del lotto e la descrizione del bene;

- 'indicazione del referente della procedura;

- la data e I'ora fissata per I'inizio delle opama di vendita;

- il prezzo offerto e il termine per il versamenti@ saldo prezzo e delle spese;

- 'importo della cauzione versata, che non posseee inferiore al 10% del prezzo
offerto;

- la data, l'ora, il numero di CRO o di TRN del lfaro effettuato per la cauzione e il
codice IBAN del conto corrente sul quale e statiehdata la sommadl. bonifico deve
indicare la causale “versamento cauzione lotto unico”Ai fini della validita
dell'offerta il bonifico deve essere effettuato tempo utile per le determinazioni
sullammissibilita dell'offerta (ovvero I'accreditntro il giorno precedente 'udienza
di vendita telematica). Ove la cauzione — versaggliamte bonifico bancario entro e
non oltre il suddetto termine — non risultera aditeda sul conto della procedura al
momento dell’apertura della busta, I'offerta sesél@sala cauzione, pari almeno al
10% del prezzo offerto, dovra essere versata a mexzbonifico sul conto corrente
bancario intestato a“Esecuzione Immobiliare 432/2017 Tribunale di Palao”,
intrattenuto presso Unicredit S.p.A. e recante ggente codicdBAN: IT 30 X
02008 04642 000107154492;

- indirizzo di posta elettronica certificata e numeli cellulare al quale ricevere le
comunicazioni previste.

L’offerente dovra allegare gli stessi documentnebdi al presente avviso per I'offerta

analogica, oltre la copia del bonifico eseguito itold di cauzione (in luogo



dell'assegno), in forma di documento informaticaliocopia informatica anche per
immagine, privi di elementi attivi.

Se l'offerta & presentata da piu persone dovraesdiegata la procura rilasciata dagli
altri offerenti al titolare della casella di postéettronica certificata per la vendita
telematica. La procura dovra essere redatta neled dell’atto pubblico o della
scrittura privata autenticata e potra essere dlegyache in copia per immagine.

In ogni caso, ai fini della presentazione dellaed# telematica e dei relativi
adempimenti ad essa connessi, € previsto un semiassistenza a cura del Gestore
della vendita telematica tramit®ntact centerdedicato, attivo dal lunedi al venerdi
dalle ore 9:00 alle 13:00 e dalle 14:30 alle or®Q,/ai seguenti numeri: 091/7308290
fax 091/6261372, (sede 041.5369911 — fax 041.53H16Rat online disponibile sul

portalewww.garavirtuale.it

L’offerta sara inefficace se risultera depositdteedl termine perentorio indicato nel

presente awviso, se il prezzo offerto é inferiareltte un quarto rispetto al prezzo di
vendita previsto per ciascun lotto (offerta minigfiicace) e nel caso di cauzione non
versata o versata in misura inferiore.

S’intende per cauzione non versata anche la cagizibe non risultera accreditata sul
conto della procedura al momento dell'aperturaadedlista.

In caso di mancata aggiudicazione, la cauzioneavestituita mediante bonifico, con

identica modalita di pagamento, a favore dello sstesonto da cui € pervenuta la
somma accreditata, da indicarsi all'interno deféofa.

4) Istanze di assegnazione

Ogni creditore, nel termine di dieci giorni primelld data fissata per la vendita, puo
presentare istanza di assegnazione, per sé o @ fdvan terzo, a norma degli articoli
588 e 589 c.p.c. per il caso in cui la vendita abhia luogo. L'istanza di assegnazione
deve contenere l'offerta di pagamento di una somamainferiore a quella prevista
nell'art. 506 c.p.c. ed al prezzo base stabilito llesperimento di vendita per cui é
presentata (cioé non inferiore alle spese di esmeeized ai crediti aventi diritto di
prelazione anteriori a quello dell’'offerente, somecha potrebbe essere superiore anche
al prezzo base fissato per I'esperimento dellagotesvendita). Il creditore che e

rimasto assegnatario a favore di un terzo deveiatate, nei cinque giorni dalla



pronuncia del provvedimento di assegnazione ovelalla comunicazione, il nome del
terzo a favore del quale deve essere trasfenmonidbile, depositando la dichiarazione
del terzo di volerne profittare. In mancanza, dsferimento e fatto a favore del
creditore.

5) Celebrazione della vendita

La vendita telematica sincrona a partecipazionéanaigra luogal giorno 06/11/2024,
alle ore 15,00,presso la Sala Aste di Edicom Servizi S.r.L., sitaPalermo, Via
Arimondi n. 2/Q, nonché in via telematica tramite piattaforma del gestore

www.garavirtuale.it

A) In presenza di offerte analogiche, il professitangelegato procedera all’apertura
delle buste e allinserimento nella piattaforma giestore;

B) Coloro che hanno scelto la presentazione telematiell'offerta, dovranno
partecipare online ovunque si trovino, esclusivameramite I'area riservata del sito

www.garavirtuale.it, accedendo alla stessa con le credenziali persediati base alle

istruzioni ricevute almeno trenta minuti prima deizio delle operazioni di vendita,
sulla casella di posta elettronica certificataizgata per trasmettere I'offerta ed ivi
indicata. A tal fine gli stessi riceveranno, altredmeno 30 minuti prima dell’inizio
delle operazioni di vendita, dal gestore della ventelematica all’'indirizzo di posta
elettronica certificata indicato nell’offerta oveetramite un sms al numero di telefonia
mobile indicato nell'offerta, un invito a conneteal proprio portale.

Si precisa che sara cura del professionista delegatficare la validita delle offerte
presentate, anche per quanto attiene alla cauziengata, sia telematiche che
analogiche, la completezza della documentaziomgesta e procedere alla successiva
abilitazione di ciascun offerente alla partecipagialla vendita.

Coloro che hanno presentato offerta telematicaepgeranno alle operazioni di
vendita con le medesime modalita, accedendo ahlpocbn le credenziali fornite dal
gestore ed effettuando i rilanci attraverso losies

Coloro che hanno presentato offerta su supportdogica parteciperanno alle
operazioni di vendita comparendo all'indirizzo icatio dinanzi al professionista
delegato che riportera nel portale i rilanci rerdtgn visibili ai partecipanti con

modalita telematica.



Qualora, in base a quanto disposto dall’art. ki&disp. att. c.p.c.., sia stato richiesto
il rinvio della vendita, lo stesso puo essere dispaolo con il consenso del creditore
procedente e dei creditori intervenuti nonché dedierenti che abbiano prestato
cauzione ai sensi dell'art. 571 c.p.c., consenso ddve essere manifestato in modo
espresso non oltre il momento dell'inizio della @#a sincrona mista e non prima
dell'apertura delle offerte criptate e analogiché fine dell'identificazione
dell'offerente. Il delegato €, altresi, autorizzatsospendere la vendita sincrona mista
solo previo provvedimento in tal senso emesso datliGe dell’esecuzione e a non
celebrare la vendita sincrona mista quando il toeeli procedente e i creditori
intervenuti abbiano espressamente rinunciato pligwiazione con atto scritto
previamente depositato in cancelleria.
Si sottolinea che l'istanza di sospensione volaatdella procedura esecutiva, a norma
dell'art. 624bis c.p.c., € ammissibile soltanto se proposta alnvent giorni
prima della scadenza del termine per il depositie déferte di acquisto.
Per quanto non espressamente riportato nel preaewitso si fa riferimento a quanto
previsto dal D.M. n. 32/2015.

8888
In caso dipluralita di offerte valide e/o efficaci, il professionista delegato invitera in
ogni caso tutti gli offerenti a una gara sull’'ofeepiu alta, partendo come prezzo base
dal valore dell’offerta piu alta. Ai fini dell'ingdiduazione della migliore offerta, il
Delegato si atterra ai seguenti criteri, in ordgmaduato: miglior prezzo offerto; entita
della cauzione; i tempi piu ridotti di pagamentspgtto al termine massimo di 120
giorni previsto a pena di decadenza. Nel caso ins@ stato determinante per
I'aggiudicazione il termine indicato dell’'offerenfeer il pagamento, I'aggiudicatario
dovra obbligatoriamente rispettare il termine daliesso indicato a pena di decadenza.
Alla gara potranno partecipare, tramite connesstefematica, tutti gli utenti le cui
offerte saranno ritenute valide nonché gli offerantlogici, presenti personalmente in
Sala Aste avanti il professionista delegato, le afferte saranno anch’esse ritenute
valide e/o efficaci. La gara, che si svolgera indalta sincrona mista, avra inizio al
termine delle operazioni per I'esame delle offedalvo eventuali modifiche che

verranno tempestivamente comunicate dal profestonidelegato al termine



dell'apertura delle buste a tutti gli offerenti m@ e/o presenti personalmente, che
siano stati ammessi alla gara sincrona mista.gdaido, si precisa quanto segue:

In caso di mancata adesione alla garase sono state presentate istanze di
assegnazionexart. 588 c.p.c. (anche a favore di un terzo sezandisposto dell’art.
590 bis c.p.c.) — contenenti I'offerta di pagamediauna somma, non soltanto non
inferiore al prezzo base stabilito nel presentesavper I'esperimento della vendita,
ma anche alla somma prevista nell'art. 506 | conmpec. (cioé non inferiore alle
spese di esecuzione ed ai crediti aventi dirittopdklazione anteriore a quello
dell’offerente, somma quest'ultima che potrebbe hansuperare il prezzo base
dell’esperimento di vendita) - e il prezzo indicatella migliore offerta o nell'offerta
presentata per prima e inferiore al prezzo bad®littanel presente avviso, il Delegato
procedera all'assegnazione, senza far luogo aliditee Diversamente, qualora non
siano state presentate istanze di assegnazioneesiequon possano essere accolte
poiché non contenenti i requisiti sopra indicdtDelegato, ove ritenga che non vi sia
seria possibilita di conseguire un prezzo supercme una nuova vendita, disporra
I'aggiudicazione a favore del migliore offerentgpare, nel caso di offerte dello
stesso valore, a favore di colui che ha presentafterta per primo. Ai fini
dell'individuazione della migliore offerta, il Delegato si atterra ai seguenti criteri, in
ordine graduato: miglior prezzo offerto; entitaldetauzione; i tempi piu ridotti di
pagamento rispetto al termine massimo di 120 giorevisto a pena di decadenza. Nel
caso in cui sia stato determinante per I'aggiudarezil termine indicato dall’offerente
per il pagamento, I'aggiudicatario dovra obblig&orente rispettare il termine dallo
stesso indicato a pena di decadenza.

In caso di adesione alla garal'offerta in aumento non potra essere inferiack€
12.000,00

Si precisa, altresi, che I'aggiudicazione verrgoossa in favore di colui che avra
presentato |'offerta in aumento piu elevata, noguga da ulteriori offerte nell’arco di

1 minuto successivdatte salve le precisazioni per I'eventuale ipotepresentazione
di istanze di assegnazione. Ed infatti, qualolésado della gara, il prezzo offerto sia
inferiore al prezzo base dellimmobile stabilitdllaeviso di vendita, il Professionista

Delegato disporra I'aggiudicazione a condizione b siano state presentate istanze
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di assegnazione ai sensi dell’art. 588 c.p.c. (@mzhfavore di un terzo secondo il
disposto dell’art. 59®is c.p.c.), contenenti I'offerta di pagamento di wmnma, non
soltanto non inferiore al prezzo base stabilitopresente avviso di vendita, ma anche
alla somma prevista nell'art. 506 | comma c.p.¢éogcnon inferiore alle spese di
esecuzione e ai crediti aventi diritto di prelazcenteriore a quello dell’offerente).
Laddove invece il prezzo offerto all’'esito dellargaia pari o superiore al prezzo base
dell'immobile stabilito nel presente avviso di véad il Delegato disporra
I'aggiudicazione, anche in caso di istanze di assegne.
In caso di presentazione di un’unica offerta validae/o efficaceai sensi dell’art. 572
c.p.c., se essa e pari o superiore al valore du&l kiabilito nel presente avviso di
vendita, essa é senz’altro accolta. Se il preztestofé inferiore rispetto al prezzo base
del lotto stabilito nel presente avviso di venditanisura non superiore ad un quarto, il
professionista delegato disporra l'aggiudicaziome favore dell'unico offerente,
qualora ritenga che non vi sia seria possibilitZaliseguire un prezzo superiore con
una nuova vendita e non siano state presentatezésti assegnazione ai sensi degli
artt. 588 e 59bis c.p.c., contenenti 'offerta di pagamento di uoenma, non soltanto
non inferiore al prezzo base stabilito per I'espemnto di vendita, ma anche alla
somma prevista nell’art. 506, comma 1, c.p.c. (cmw® inferiore alle spese di
esecuzione e ai crediti aventi diritto di prelaz@mnteriore a quello dell'offerente).
§8888§
Si avverte che nell’ipotesi in cui, in presenzaudiunica offerta di importo inferiore
rispetto al prezzo basstabilito nell’avviso di vendita, sia pervenutaarsta di
assegnazione dei beni o si ravvisi la concretailpiigs di vendere ad un prezzo
maggiore di quello offerto con un nuovo tentativio véndita, ovvero ancora, in
presenza di una pluralita di offerte tutte di intpoinferiore al prezzo base, sia
pervenuta istanza di assegnazione e gli offeremtipartecipino alla gara, oppure, pur
partecipandovi, il prezzo raggiunto sia inferiorguwello base, I'Ufficio si riserva di
non far luogo ad aggiudicazione.
6) Fase successiva all’aggiudicazione
In caso di aggiudicazione, l'aggiudicatario, enttotermine indicato nell'offerta

d’acquisto o, in difetto d’indicazione, entro gioroentoventi dall’aggiudicazione
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(termine soggetto alla sospensione feriale dall’Blaagosto), dovra versare la parte
del saldo prezzo di aggiudicazione (dedotta la iome3, secondo gli importi e le
modalita che gli verranno specificati dal profesgta delegato, nel termine di 120
giorni dall'aggiudicazione o nel minor termine iodio nell’offerta di acquisto, il saldo
prezzo direttamente sul conto intestato “EBsecuzione mmobiliare 432/2017
Tribunale di Palermo”, intrattenuto presso Unicredit S.p.A. e recante ggiente
codice IBAN: IT 30 X 02008 04642 000107154492, con la cale “Proc. Esec.
Imm. 432/2017 RGEsversamento saldo prezzo lotto unicp ovvero a mezzo
assegno circolare non trasferibile intestat6Esecuzione Immobiliare 432/2017
Tribunale di Palermo saldo prezzo lottounico”, da consegnare al professionista
delegato.

Entro il medesimo termine massimo di centoventirgidalla data di aggiudicazione o
nel minor termine indicato nell'offerta di acquistovra altresi versare i diritti e le
spese di trasferimento nella misura del 15% detzwredi aggiudicazione, a mezzo
bonifico bancario sul conto intestatdEsecuzione mmobiliare 432/2017 Tribunale
di Palermo”, intrattenuto presso Unicredit S.p.A. e recante dguente codicéBAN:

IT 30 X 02008 04642 000107154492, con la causdkeoc. Esec. Imm. 432/2017
RGEs. versamento spese lotto unico’ovvero a mezzo assegno circolare non
trasferibile intestato &Esecuzione mmobiliare 432/2017 Tribunale di Palermo
spese lotto unico”da consegnare al professionista delegato.

Nel caso di bonifico bancario il termine di versameto del saldo prezzo e delle
spese si intendera rispettato con I'accredito subnito della procedura.

Nell'ipotesi di mancato rispetto dei superiori témm il Giudice dell’esecuzione

dichiarera la decadenza dell’aggiudicatario e pnoeta la perdita della cauzione a

titolo di multa, salvo il risarcimento del danarart. 587 c.p.c.

Il Delegato precisa che, solo all'esito dell’espento di vendita e tenuto conto
dell'imposizione fiscale relativa al trasferimentomobiliare, anche in considerazione
delle agevolazioni di acquisto eventualmente rgti@iedall’aggiudicatario, qualora
ritenga evidente che sia sufficiente una sommarior® alla suddetta soglia
prudenziale del 15%, potra ridurre la misura peeae delle spese di trasferimento a

carico dell’aggiudicatario._In _ogni caso, ove detseamma dovesse risultare
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insufficiente, 'aggiudicatario sara tenuto ad gragla nella misura comunicatagli dal

delegato, entro il termine di quindici giorni dafieedetta comunicazione (da inviarsi a

mezzo pec 0 raccomandata apena la decadenza dall’aggiudicazione

Ai sensi dell'art. 585 c.p.c., si fa presente che la possibilita per i partecipanti alle
aste di ottenere mutui ipotecari per un importo fad un massimo del 70%-80% del
valore dellimmobile a tassi e condizioni prestdbitla ogni singola banca e che
I'elenco delle banche aderenti a tale iniziativaigponibile sul sito www.abi.itSi
invita, pertanto, a contattare la sede delle agepziiliali incaricate dalle banche
stesse, in relazione alle quali denominazione, adome e recapiti telefonici sono
reperibili presso il sito internet suindicato.

7) Il Professionista Delegato precisa che la presantazdell’offerta (sia telematica
che analogica/cartacea) e la partecipazione alfalitze presuppongono l'integrale
conoscenza dell’'ordinanza di delega (cosi cometaabnente integrata e/o modificata
con le disposizioni emesse con le circolari deidi&iudell’esecuzione immobiliare
presso il Tribunale di Palermo), dell’avviso di d#a, della perizia di stima e di ogni
altra informazione inerente alle modalita e coratizidella vendita, nonché lo stato di
fatto e di diritto del bene staggito, come desulindail fascicolo processuale.

8) In ordine alla dotazione o meno degli attestatijatlificazione e di certificazione
energetica e alla conformita agli impianti, si rimda a quanto sul punto eventualmente
riportato nella perizia a firma dell’esperto stior@, con espressa avvertenza che resta
a carico dell’aggiudicatario, a tal fine dichiamsiteedotto in seno all'offerta dei
contenuti dell’ordinanza di vendita e delle desonzcontenute nell’elaborato peritale
in ordine agli impianti ed avendo esplicitamentgpensato dalla relativa produzione la
procedura esecutiva, I'onere di dotare 'immobike della certificazione relativa alla
conformita degli stessi alle norme di sicurezza de#a certificazione/attestato di
qualificazione energetica.

9) Regolarita urbanistica ed edilizia

Con riferimento alla vigente normativa urbaniseéchedilizia, si rimanda alla relazione
di stima predisposta dall’esperto Ing. GiuseppetideBastizzaro, ove € stato rilevato
quanto segue!L’'appartamento fa parte di edificio storico realiato in data

antecedente al 1942, infatti la planimetria catdsteha data di presentazione
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25/12/1939 e quindi la costruzione dell’edificiodui si trova appartamento pignorato
si considera legittima. Lo stato attuale dell'imnieh...e conforme alla planimetria
catastale, a meno di: -chiusura di alcune apertwerealizzazione di nuove,
spostamento dell'apertura di accesso secondarioiazeone dell’accesso alla scala
interna che porta al piano ammezzato, il tutto poésssere sanato presentando una
CILA tardiva; -chiusura a veranda del balcone latortile condominiale interno che
potra essere sanata ex art. 20 L.R. 4/2023".

La relazione su citata potra essere consultatd ohgtessatsui sequenti siti internet

www.astegiudiziarie.jtwww.asteannunci.i¢ sui portali collegati al servizio Aste.click

offerto dal Gruppo Edicom.

10) L'immobile viene posto in vendita nello stato ditb, di diritto ed urbanistico in
cui si trova, meglio e piu specificatamente desernitella relazione del perito in atti,
alla quale si fa espresso riferimento, con tutti i feladiritti ed obblighi, pertinenze,
accessioni, dipendenze, vincoli, ragioni ed azisaryitu attive e passive; la vendita e
a corpo e non a misura; eventuali differenze dunaision potranno dar luogo ad alcun
risarcimento, indennita o riduzione del prezzo.vieadita forzata non é soggetta alle
norme concernenti la garanzia per vizi o0 mancanzmalita, né potra essere revocata
per alcun motivo. Conseguentemente l'esistenzaatiteali vizi, mancanza di qualita
o difformita della cosa venduta, oneri di qualsigsnere - ivi compresi, ad esempio,
quelli urbanistici ovvero derivanti dalla eventuakcessita di adeguamento di impianti
alle leggi vigenti, spese condominiali dell'annocorso e dell'anno precedente non
pagate dal debitore - per qualsiasi motivo non ickemati, anche se occulti e comunque
non evidenziati nella perizia, non potranno dagtuad alcun risarcimento, indennita
o riduzione del prezzo, essendosi di cio tenutdaaella valutazione dei beni e nella

determinazione del prezzo. Il lotto unico postovendita € occupato dal coniuge

assegnatario e dal figlio dell'esecutato, che haihmbritto personale di godimento

sullimmobile.

11) Il lotto sara trasferito liberoda iscrizioni ipotecarie e da trascrizioni di
pignoramenti, secondo quanto disposto dall’art. 58f.c. Sono a carico

dell'aggiudicatario o dell’assegnatario la metaaehpenso spettante al Delegato per

la fase di trasferimento del bene (che verra liginddal Giudice dell’esecuzione al
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momento del deposito del decreto di trasferimemohché le relative spese generali
(nella misura di legge), oneri fiscali e previdexize le spese effettivamente sostenute
per I'esecuzione delle formalita di registraziomgscrizione e voltura catastale e
'imposta sul valore aggiunto, ove dovuta. Sonwete, a carico della procedura le
spese necessarie alla cancellazione delle tramariziiscrizioni gravanti sullimmobile
trasferito. In presenza di giustificati motivi ibmpenso a carico dell’aggiudicatario o
dell’'assegnatario potra essere determinato dal i@ fRisura diversa da quella prevista
dal periodo precedente.

12) Visite degli immobili

Per maggiori informazioni rivolgersi al Custode @miario Avv. Angela Salvp
contattandolo telefonicamente nei giorni e negdriodi ricevimento o tramite e-mail:
avvangelasalvo@inwind.it, pecangelasalvo@pecavvpa.itovvero contattando |l
numero telefonico 091/6487627 oppure 3394464251.

Si precisa che eventuali richieste di visita al pendio immobiliare posto in vendita

potranno essere effettuate tramite il Portale delendite Pubbliche
(http://venditepubbliche.giustizia.it), attraverda funzione “PRENOTA VISITA
IMMOBILE” presente nel dettaglio di ogni annuncw pubblicato. Si precisa che le
visite saranno consentite esclusivamente alla parsthe ha presentato la relativa
richiesta con la partecipazione di un solo accomatye, l'interessato e I'eventuale
accompagnatore dovranno rispettare rigorosameaotarid di visita comunicato dal
Custode.

13) Ove I'immobile aggiudicato sia occupato dal delgtorda terzi in difetto di titolo
opponibile alla procedura, I'aggiudicataramn dichiarazione da riportare a verbale

di vendita, puo richiederne la liberazione a cura del Cust@ladiziario, con
avvertimento che, in difetto, quest’ultimo si inlema esonerato dal provvedere alla
liberazione. Si sottolinea che la richiesta di ld®one a cura della custodia dovra
pervenire entro e non oltre la chiusura della viendi

14) La vendita e soggetta alle forme di pubblicitavisie dalla legge e di quelle
ulteriormente indicate nell'ordinanza di delegauecsssive integrazioni. A tal fine
copia del presente avviso verra pubblicata sulaRodelle Vendite Pubbliche, nonché

- unitamente alla relazione di stima, completa thnimetrie e fotografie del
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compendio immobiliare pignorato sui siti  internetvww.astegiudiziarie.jt

www.asteannunci.ie sui portali collegati al servizio Aste.click effo dal Gruppo

Edicom e tramite il servizio di messaggistica (SM&hominato “EUREMA ASTE”
per linvio di mi minimo mille SMS agli utenti redenti nei territori limitrofi
all'ubicazione dell’immobile posto in vendita.
15) In ottemperanza a quanto disposto in seno allamita di delega, il presente
avviso di vendita viene comunicato ai creditori @ificato al debitore esecutato,
nonché, ove sussistenti, ai creditori iscritti niowervenuti, ai comproprietari, ai
coniugi separati o divorziati assegnatari dell’'inihe.
Palermo, 28/08/2024

Il Professionista Delegato

Avv. Angela Salvo
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