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Ist. n. 10 dep. 22/08/2018

Esecuzicne Forzata n® 74/2017
ERX COTIG XKX

Elenco Allegati:

1. Verbale di Sopralluogo del 10/10/2017 e del 22.11.2017

2. Stralcio di Mappa Catastale Comune di Tusa foglio 20 part. 968 scala
1:1000

Visura catastale storica Comune di Tusa foglio 20 part. 690 sub 3, 968 sub 5

Planimetria dello stato attuale dell’immobile scala 1:200
Licenza Edilizia n. 27 del 04.12.2006 relativa al condono edilizio n. 47/1985
Documentazione fotografica

Attestato di prestazione energetica

Avviso di vendrta

N I

Giudice Dr. Ugo Scavuzzo
Perito: Dott. Ing. Agostino Maurotto
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Ist. n. 10 dep. 22/08/2018

Esecuzione Forzata n® 7472017
XER Contro XXX

1 IDENTIFICAZIONE DEI BENI OGGETTO DELLA VENDITA

A) Piena proprietd di appartamento per civile abitazione sitc nel Comune di Tusa (ME), via
Matteotts, 23, piano T,1,2,3, distinto in catasto fabbricati al fogho di mappa n° 20 particelia 690
sub 3-968 sub 5.

Composto da nove vani, olire accessori e servizi, posto al piano ferra, prisno, secondo e terzo,
sviluppa una superficie lorda complessiva di mq. 298,47, oltre i balconi.

Identificato al Catasto Fabbricati m difta:

- Xxx nato a XxX il xxx proprieta per clascuno per i propri diritti

- XXX nata a xxx i xxx, proprietad per ciascuno per i propri diritti. Foglio 20 particella 690 sub 3-968
sub 5, categoria A/2, classe 5 consistenza vani 13, superficie catastale mg. 306, rendita € 872,81 via
Matteotti, 23 piano T-1-2-3. L unita catastale deriva dalla vartazione del 22.11.2000 per “fusione,
ampliamento, diversa distribuzione degli spazi mterni, variazione di toponomastica” delle originarie
particelle 690 sub 1-2 e part. 968 sub 2 e successiva vanazmne del 09.07.2018 redatta dal ™
sottoscritto per “diversa distribuzione deglt spazi internt

Dati derivanti da:

- Atto pubblico di compravendita del 03/05/1973, trascrizione n. 10413/8794 del 19/05/1973,
rep. 9612 in Notar Tamburello Guuseppe, relativamente alla parte della signora xxx
(originaria part. 690 sub 1 e sub 2),

- Sentenza traslativa del 29.12.1992, rep. n. 87 del Tribunale di Mistretta, trascrifta il
14.07.2000 ai nn. 16085/13339 e dichiarazione di successione in morte di xxx
n. 218 vol. 162 del 30.05.2001, relativarnente alla parte di xxx (part. 968 sub 2).

Confina con via Matteott:, via Popolo e con fabbricati di altre ditte.
2 DESCRIZIONE SOMMARIA

Caratteristiche della zona: 7

Zona centrale residenziale, a traffico scorrevole, con parcheggl sufficienti.
La zona ¢ altresi dotata dei servizi di urbanizzazione primaria e secondaria.
Caratteristiche zone limitrofe: residenziali

3 STATO DI POSSESSO

All’atto del sopralluogo effettuato in data 10.10.2017 ed in data 22.11.2017 é risultato che
I’mmobile era occupato in parte dalla signora xxx, relafivamente al piano primo, in parte locato con
contratto di locazione del 01.04.2015, registrato il 27.04.2015, senie 3 n. 427, alla signora xxx,
accorpato mediante apertura di un varco nel muro comune al negozio himitrofo di generi alimentari
e frutta, relativamente alla porzione a piano terra ed in parte locato senza contratto di affitto ad uno
studio denfistico {dichiaraziom della ditta proprietaria ed analisi dei luoghi), relativamente-al piano
secondo e terzo. Inoltre & emerso che Ia locazione del vano a piano terra & stata concessa dalla
proprietaria dell’immobile imitrofo, attualmente in comunicazione con il primo. Per le motivazioni
suddette in data 05.02.2018 veniva nominato quale custode giudiziario dei beni pignorati Pavvocato
Santa Scaffidi Fonti, la quale regolamentava 1'utilizze consentito del bene pignorato, in base ai
contenuti del mandato ricevuto.

Gindice Dr. Tgo Scavuzzo
Perito: Dott. Ing. Agostine Maurofto
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Ist. n. 10 deép.. 22/08/2018

Esecuzione Forzata n® 742017
AKX CORESC XEX

4 VINCOLI ED ONERI GIURIDICE

- Iscrizione n. 28142/3336 del 15.12.2000 proveniente da mmtuo del 13.12.2000 rep. n. 23024, a
favore della Banca Popolare Sant’Angelo Soc. Coop. Al sede di Licata, codice fiscale
00089160840, contro xxx, nato a xxx il XXX e Xxx, nata a xxx 1l xxx; debitore non datore di ipoteca
xxx, codice fiscale xxx, mutuo lire 300.000.000, durata 10 amni, ipoteca lire 660.000.000 anche su
Iimmobile sito nel Comune di Tusa, via Matieotti n. 25, in catasto al foghio di mappa 1 20 part.
968 sub 5-690 sub 3, di proprieta dei signori XXX e XXX

- Iscrizione n. 21836/3083 del 11.06.2008, proveniente da decreto mgiuntivo n. 774/8 del
21.05.2008 del Tribunale di Messina, a favore di Unicredit Corporate Banking s.p.a., sede di
Verona, codice fiscale 03656170960, contro XXX nato a xxx # xxx ed xxx sede di xxx; Sorte
Capitale di euro 686.407 85, ipoteca eurc 800.000,00 anche su 'immobile di proprietd xxx, m
. catasto al fogho di mappa n. 28 part. 690 sub 3

- Iscrizione n. 24707/3759 del 04.07 2008, proveniente da decreto ingitmtive n. 29 del 10 {}6 2008
del Tribunale di Mistretta (ME), a favore del Banco di Sicilia Societd per Aziont, sede di Palermo,
codice fiscale 05102070827, contro xxx mato a xxx 1l xxx ed xxx. sede di xxx, Xxx nato a xxx i
xxx; Sorte Capitale di eurc 870.000,00, ipoteca euro 1.000.000,00 anche su I’immobile di proprieta
xxX, in catasto al foglio di mappa n. 20 part. 690 sub 3

- Iscrizione m. 13577/2778 del 14.04.2009, proveniente da decreto mmgiuntivo n. 59 del 25.03.2009
del Tribunale di Mistretta (ME), a favore di Credito Sicitiano s. p.a., sede di Palermo, codice fiscale
04226470823, contro Xxx, nata a xxx il xxx, XXX nato a xxx il Xxx, Xxx nato xxx # xxx; Sorte
Capitale di eurc 286.521,07, ipoteca euro 410.000,00 anche su I'immobile di proprietd xxx, m
catasto al foglio di mappa n. 20 part. 690 sub 3 e di proprietd xxx, m catasto al foglio di mappa n.
20 part. 968 sub 5

- Iscrizione n. 13578/2779 del 14.04.2009, proveniente da decreto ingiuntivo n. 60 del 25.03.2009
del Tribunale di Mistretta (ME), a favore di Credito Sicihiano sp.a., sede di Palermo, codice fiscale
04226470823, confro xxx, nata a xxx il Xxx, xxxnato 2 xxx H xxx, xxx nato 2 xxx i xxx; Sorte
Capitale d1 euro 89.065,30, ipoteca euro 140.000,00 anche su Fimunobile di propneta xxx, in catasto
al fogho di mappa n. 20 part. 690 sub 3 e di proprietd xxx, in catasto al foglio di mappa n. 20 part.
968 sub 5

- Iscrizione m. 18123/2849 del 08.06.2010, proveniente da ipoteca legale del 27.05.2010, ruolo
esattoriale n. 92804/2009, a favore della Serit Sicilia sp.a., sede di Messina, codice fiscale
04739330829, contro xxx nato a xxx H xxx; Sorte Capitale di eurc 30490132, ipoteca euro
609.802,64 su Pintera proprieta dell’inmnobile oggetto di esecuzione

- Iscrizione n. 2376/195 del 04.02.2014, proveniente da ipoteca legale m seguito a provvedimento
del Presidente Commissione Tributania del 20.12.2013, rep. n. 801/2013, a favore di Agenzia deille
Entfrate, Direzione Provinciale di Messing, sede di Messma, codice fiscale 06363391001, contro xxx
nato a Palermo il xxx; Sorte Capitale di ewro 590.308,25, ipoteca ewro 590,308,235 anche su
I'immobile in catasto al foglio di mappa n. 20 part. 696seb3

- Iscrizione n. 29808/3744 del 18.11.2016, proveniente da ipoteca legale del 10.11 2616 ruolo
esattoriale n. 554/2016, a favore di Riscossione Sicilia s.p.a., sede di Messina, codice fiscale
00833920150, contro xxx nato a xxx il xxx; Sorte Capitale di euro 1.394.005,99, ipoteca ewro
2.788.011,98 su quota di ¥ dell’immobile in catasto al foglio di mappa

Giudice Dr. Ugo Scavuzzo
Perito: Dott. Ing. Agostine Mauroito
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Ist. n. 10 dep. 22/08/2018

Esecurione Forzata n® 742017
XXX COREFC XK

n. 20 part. 690 sub 3

- Trascrizione n. 15304/11798 del 29.06.2017, proveniente da Pignoramento nnmobiliare n. 582 del
03.06.2017, Ufficiale Gindiziario Tribunale di Patti, frascritto presso I"Agenzia del Tersitorio di
Messina ai numeri 15304 R.G. e 11798 R.P, in favore di Credito Siciliano s.p.a. con sede in
Acireale, via Sclafami n° 40/B, codice fiscale 04226470823 e confro xxx nato a xxx il XxX, per il
montante di € 71.941,63. i

GIUDIZIO DY CONFORMITA’ URBANISTICA - EDILIZIA E CATASTALE

Con istanza di accesso agli ati, inoltvata via pec in data 08/11/2017, lo scrivente successivamente
st recava presso 'ufficio tecnico del Conmmne di Tusa in data 22.11.2017.
Dalla visione del fascicolo & emerso che:

- su istanza della signora xxx (xxx) if signor Sindaco del Comune di Tusa ha rilasciato con il
n. 27 del 04.12.2006 relative alla pratica edilizia n° 3553/1986, la licenza edilizia in
sanatoria at sensi della legge n. 47 del 28.02.1985 per il fabbricato per civile abitazione a
quattro elevazioni fuori tera sito fra la via Del Popolo e la via Matteoiti;

- la sanatoria edilizia ha riguardato la realizzazione della quarta elevazione fuori terra, oltre
abusi minori ai piani softostanti, in difformitd al fitolo abilitativo edilizio n. 36 del
30.05.1978.

Rispetto ai contenuti degli elaborati grafici allegati alla licenza edilizia sopracitata, i’anaixsl dello
stato det luoghi ha messo in evidenza gualche lieve differenza nella sagoma esterna, lato via Popolo
e nella distribuzione interna dei vari piani dello stabile. Si & riscontrata inoltre la presenza di un
vano a piano terra, con accesso dalla via Popolo, collegato tramite piccola rampa di scale alla parte
restante deil’appartamentc a piano primo, nel quale & ubicata anche la caldaia a servizio
dell’'nmmobile; quest™ultimo vano futtavia non risulta presente né negli elaborati grafici inerenti la
licenza edilizia i sanatoria sopracitata, né nelle planimetrie inerenti la situazione depositata al
Catasto. Pertanto si € ritenuto di non considerarlo nella consistenza immobiliare delf’esecuzione,
non rilevando alcun titolo di possesso dello stesso.

Relativamente al vano situato a piano terra, oggetto di esecuzione, si 2 rilevato che esso era adibito
a locale commerciale, con apertura di un varco nella muratura comune e relativo accorpamento con
I'immobile himitrofo. L effettiva destinazione d’uso e I'intervento sulla murafura portante non sono
tuttavia state rilevate né negh elaborati graﬁm. depositati al Commme di Tusa, né nella situazione
planimetrica catastale. Non si sono rilevate invece evidenti difformitd nella sagoma esterna, ad
eccezione di qualche differenza nella conformazione degli infissi di accesso.

E’ emerso inoltre che Pedificio ricade nel PRG vigente in zoma “A2”, in cui & ammessa la
trasformazione per singol edifict.

L’mmmobije € stato registrato m catasto con ultima variazione in data 09/07/2018 prot. ME0128621.

CONFORMITA’ CATASTALE

Dall’analisi dello stralcio catastale rilasciato dal catasto in data 22.06.2017, inerente il fogho di
mappa n. 20, & emerso che erroneamente la particella n. 690 non risulta imitrofa a quella n. 968,
ubicata su via Matteotti, ma bensi in altro sito, anche se I'immobile risulta mvece censito nella
visura catastale come part. 690 sub 3, aggraffata con la part. 968 sub 5. Dalla sovrapposizione tra la
sagoma dell’immobile ¢ lo stralcio catastale emerge inolire che il medesimo in realtd ricadrebbe in
parte sulla particella n. 967, in parte sulla particella n. 968 ed in parte sulla particella n, 966, la
quale dovrebbe identificare 1a particella n. 690 che risulta attualmente nella visura catastale.

Risulta quindi accertato un errore di identificazione catastale, il quale dovrebbe essere rettificato
con successiva pratica di variazione catastale, non incidendo tuttavia ai fini della vendita del bene.
Dalla comparazione tra la planimetria catastale precedentemente acquisita e quella redatta in

Giudice Pr. Ugo Scavuzzo
Perito; Doit. Ing. Agostine Maurotto
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Ist. n. 10 dep. 22/08/2018

Esecuzione Forzata n® 742017
XX COnLFD F0K

seguito ai rilievi effeftuati dal sottosciitto, & emerso inoltre che lo stato aftuale dell’immobile
presentava qualche lieve differenza rispetto alla situazione registrata in catasto, relativamente alla
presenza di un pammello divisorio smontabile in alluminio, in comspondenza dell’ingresso
dell’appartamento a piano primo su via Popolo, della mancanza di qualche fratto di parfizioni
mmterne al piano secondo e qualche Lieve differenza nella sagoma esterna, lato via Popolo. Si
nilevava inoltre che il vano a piano terra, destinate a locale conmmerciale, oltre a non avere la
corretta destinazione d*uso, era stato diviso in due vam comunicanti tramite porta interna, mediante
la realizzazione di tramezzatura.

In conseguenza delle modifiche apportate, non era stata aggiomata dai debitori esecutat; la
planimetria catastale.

In seguifo a cio il sottoscritto ha provveduto a redigere la necessaria variazione catastale con
procedura DOCFA, approvata in data 09.07.2018, prot. n. ME0128621, con la conseguente
regolanizzazione delle differenze riscontrate.

Si fa silevare inoltre che dalla visura catastale acquisita presso 1’ Agenzia del Territorio, era emersa
I'intestazione erronea sull’immobile de quo dei signoti xxx e xxx, entrambi risultanti erroneamente
nat1 il xxx, sicuramente deceduti. Si & provveduto pertanto, in seguito a lunghe ricerche presso la
Conservatoria dei Registri Immobiliari, al fine di analizzare tutti ghi atti di provenienza del bene, ad
inoltrare presso 'Ufficio medesimo, istanza di rettifica della ditta intestataria, prot. n. 93563/18.
Quest’ultima, dopo numerose ricerche ed amalisi degli atti pregfesm ha permesso di cotreggere

I’intestazione catastale del bene, oggi unicamente in ditta ai signori Xxx e xxx, ciascuno per i propri
dinitti.

5 ALTRE INFORMAZIONI PER L’ACQUIRENTE

Spese ordmarie annue di gestione dell'immobile: non note

Spese straordinarie di gestione immobile, gia deliberate ma non ancora scadute al momento della
perizia: non note

Spese condominiali scadute ed msolute alla data della perizia: non note -

6 ATTUALI E PRECEDENTI PROPRIETARI

L’ immobile risulta essere di proprieta per Pintero del signor xxx, nato a xxx il xxx ¢ della signora
XXX, nata a Xxx il xxx.

L’unitd catastale deriva originariamente dalla variazione del 22.11.2000 per “fusione,
ampliamento, diversa distiibuzione degli spazi interni, variazione di toponomastica” delle Griginarie
particelle 690 sub 1-2 e part. 968 sub 2.

Alla ditta suddetta gli immobili erano pervenuti con:

- Afto pubblico di compravendita del 03/05/1973, trascrizione mn. 10413/8794 del
19/05/1973, rep. n. 9612 in Notar Tamburello Giuseppe, relativamente alla parte della
signora XXX (originaria part. 690 sub 1 e sub 2), da potere di xxx nato a XXX

- Senfenza fraslativa del 29.12.1992, rep. n. 87 del Tribunale di Mistretta, trasm‘ma i
14.07.2000 ai nn. 16085/13339 e dichiarazione di successione i morte di xxx
8. 218 vol. 162 del 30.05.2001, relativamente alla parte di xxx (part. 968 sub 2).

7 PRATICHE EDILIZIE

Come gia sopracitato, il fabbricato oggetto della presente relazione & stato ampliato in assenza di

Gindice Dr. Ugo Scavirzzo
Perito: Dott. Ing. Agostine Mauzotto
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Ist. n. 10 dep. 22/08/2018

Esecuzione Forzata n® 7472817
KX COREFG XXX

concessione edilizia e regolarizzato con concessione edilizia in sanaforia ai sensi della legge n.
47/85 n. 27/2006. s

Piena proprieta di appartamento per civile abifazione sito nel Comune di Tusa (ME), via Matteotti,
23, prano T,1,2,3, distinto in catasto fabbricati al foglio di mappa n° 20 particella 690 sub 3- 968
Sub 5 -
Composto da nove vani oltre accessori, posto al piano terra, primo, secondo e terzo, sviluppa una
superficie lorda complessiva di mq. 298,47, oltre i balconi della superficie complessiva di mq.
22.97.

Confina con via Matteotti, via Popolo ¢ con fabbricati di alize ditte.

Destinazione Urbanistica e
Nel Piano Regolatore Generale del Comune di Tusa, Pimmobile oggetto di esecuzione ricade in
zona “A2” di trasformazione dei centri storici per singoli edifici {art. 59 per la zona “A2” delle

norme tecniche di attnazione).

Nella tabella che segue sono ripostate le superfici utili o calpestabili dei singoli ambienti.

Destinazione Superficie utile 2
PIANO TERRA g
Locale commerciale | 16,47 &
Ripostigho 8,76 £
PIANO PRIMO 8
Disimpegno-Cornid. | 7,97 ¢
Ripostiglio 0,93 5
Cucina 23,15 2
We 5,69 %
Camera 1 12,84 i
Camera 2 9,67 §
Camera 3 2438 3
Ingresso via Popolo 4,70 g
Balconi v. Matteotti | 7,53 0,30 3
PIANO SECONDO &
Disimpegno-Cornid. | 7,23 2
Ripostiglio 2,15 F
we 3,65 P
Camera 1 8,80 2
Camera 2 17,14 -
Camera 3 8,91 2
Balcone v. Matteotts 5,49 0,30 &
Balcone v. Popolo 2,11 4,30 §
PIANO TERZO S
Disimpegno 1,24 S
Camera 1 13,30 5
Camera 2 34,17 §
g

Giudice Dr. Ugo Scaviizzo £

Perite: Dott. Ing. Agostine Maunrotto g
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Esecuzione Forzata n® 74/2017
XX COntD XXX

| we ' 1,23 —:
Balcone v. Matteothh | 5,49 0,30
Balcone v. Popolo 235 0,30
Totale
Superficie Maq. Sup.
comumerciale 212,28 omogeneizzata
Totale 21228
Superfic balcom 22,97 0,30 6,89

Le superfici dei balconi sono state omogeneizzate alla superficie lorda con il coefficiente di 0,30.
Caratteristiche deserittive (strutturali di finitura ed impiantistiche)

1i fabbricato ha struttura portante in parte in cemento armato con struttura intelaiata di pilastsi e
travi ed in parte costituita da muratura; 1 solai sono misti in c.a e laterizi forati. Le murature esterne
sono i parte m mattoni forati dello spessore dim. 0,30 ed in parte in pietrame,

Gli intonaci interni sono rifiniti al civile e tinteggiati.

Le porte sono con struttura in legno.

Gli infissi esterni sono in parte in alluminio anodizzato tipo finto legno con persiane esterne ed in
parte 1 legno.

I rivestimenti dei servizi sono in ceramiica fino all’altezza di cirea m. 1,80.

Gh impianti idrico ed elettrico sono softotraccia.

8 VALUTAZIONE COMPLESSIVA DEL LOTTO

Criterio di stimna

At fini della determinazione del pii probabile valore di mercato si & fatto riferimento al metodo di
stima cosiddetto sintetico comparativo. Esso consiste nel confrontare Mimmobile oggetto di stima
con alfri similari per condizioni intrinseche ed estrinseche di cui si conoscono valori i
compravendita. Applicando coefficienti specifici si effetia Pomogeneizzazione sotto il profilo
temporale ed oggettivo.

Fonti di Informazioni
Catasto di Messina, Conservatoria dei Registri Immobiliari di Messina, Ufficic Tecnico del
Comune di Tusa, agenzie immobiliari ed osservatori del mercato immobiliare, riviste specializzate,
rete internet, OMI (osservatorio del Mercato immobiliare dell’ Agenzia delle Entrate). -

Valutazieni corpi
Stima sintetica comparativa parametrica (semplificata)
1l calcolo delle superfici & effettuato in base alle superfici lorde equivalenti.

D Inmunobile Superfice Lorda Prezzo unitario VALORE
in m? €/m®
A Appartamento | 305,36 650,00 €. 198.484.00

Adeguamenti e correzioni della stima
In base alle considerazioni sopracitate, in seguite alla vendita del beme pignorato, restermmmo a
carico dell’acquirente tutte le spese inerenti ght interventi edilizi necessari alla separazione e perfetta
identificazione dell’immobile, rispetto alle porzioni non oggetto di pignoramento.
Gli mterventi in particolare comprenderanno la chinsura della porta dt accesso al vano cantinato

sottostante su via Popolo, non oggetto di pignoramento, cosi come la chiusara del varco esistente

Giudice Dr. Ugo Scavuzzo
Perito: Dott. Ing. Agostine Maurottc
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Ist. n. 10 dep. 22/08/2018

Esecuzione Forzata n° 74720617
EXX CONEES XXX

nella muratura comune, di comunicazione con il limitrofo locale commerciale. Si presuppone anche
un necessario adeguamento dell’impianto termico ed idrico-sanitario dell’inmobile, essendo la
caldaia esistente posizionata proprio nel vano cantinato suddetto.

Tenuto conto di quanto sopracitato, di una stima effettuata delle categorie di lavoro, nonché
dell’mcidenza delle pratiche autorizzative necessarie per I'esecuzione degli interventi suddetti, s1 &
ritenuto congruo apportare una decurtazione di euro 5.000.00 sul valore di stima, relativa proprio
all’adeguamento dell’immobile.

1) Valore di mercato ordinario €. 198.484,00 -
2} A dedurre 15% per mancanza di qualita e vizi €. 25.772.60
3) Sommano €.168711.40- s
4} A dedurre spese interventi edilizi €. 5.000.00
5) Totale €.163.711,40

che si arrotonda per eccesso ad €. 163.712,00
(euro centosessantatremilasettecentododici/00)

Gmdizio di comoda divisibilia :
L’immobile, in relazione alla situazione urbanistica, alla  superficie totale, allo stato dei lnoghi ed
alle dumensioni, potrebbe essere divisibile in due lott.

Prezze base d’asta del lotto
Valore dell’immobile al netto delle decurtazioni, nello stato di fatto in cuj si trova, con le spese di
- adeguamento sopracitatc a  carico defP’acquirente, pari a € 163.712,00. (euro
centosessantatremilasettecentododici /00).

Pattd, Ii 02 Agosto 2018 L Esperto per la Stima
Dott. Ing. Agostino Maurotto

Giluadice Dr. Ugo Scavazzo
Perito: Dott. Ing. Agostino Maurotto
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Allegaton. 8

Destinozione d'use Cgpetto dell’ sitosints ' m MNuove costruzione
| @ Residenziale ; ;‘,‘;";2 Inters edificic \ Possaggio di proprists

m Non residensiale Unitd inmobilicre g % Locuzione Ty

- m Gruppo di unitd immobiliar Ristruttoruzions importante
Lhosstficeriops DRR, 41 2/93 Evity !
abiterioni adihite o residenys con

torotiere continuitive

m Riguulificozione ensrgetica

Humers oFf onitd Tmobilfod

df 2l & composio Pedifieie: | Ai@,re;
[Cutt idertificativ | :
' . Regiona: SICILIA : Zona chimesicas Iy
| Comunes TUSA Anng di costibzions: 1980
Indivizggs via Moot © Superficie ubile riiealdates (n?): 20407
Piomes 1-1-2.3  Superficie utlle raffrescata {md) 0.00
lnterno: Yolume forde riscaldats '_{mﬁ}}- BB&.81
Coordinafe GIS: Lot 37°59'2" Long: 14%14%1 2"  Volumie fordo roffresceto {m¥: 000
1478

Climatizrasione vernale Ventilazione maceanico Himminazions

L} %9 Cimatizzazione estiva >y *{mf#g Prod. wequa colde sonftaric %ﬁ% Trasports di persone © cose

Lo sexione riposic Mindice di-prestazione energstico globale ngrrimnovabils i funzione del fubbricals & dej servizi energetict presenti,

nonché o prestozions energeticy del tobbricata, o netts dei rendimento dlegh implont pretesti

Prestarions energetica def Prastuzions energetice globale Riferimentt

- Febbricato ; Gl invmobill 2iowil
T T oerehbers in medin

i seguenie
elassifivanione

Sﬁ nuovi:
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swe: Jlanie efficionte

Firmate Da: MAUROTTO AGCSTING DARIO Emesso Da: ARUBAPEG S.0.A, NG CA 3 Serialé: 568de54b217045078001119727996d3e



Lo sezions ripe

ne gnergeticd rinmovabile e ron rimav&h:&e,
meote dallimmobile seconds uno smmim&

sicriché uno stimy deflerergio comsomoto dnnyei

%’«*‘m@mzwm @%wg%ﬁw ﬁaﬁ%}i inpiontt o sy del consumi 4i enerp

=

Indice delle prestozione
energeticd non rinnovabile
EPglnren
14578
KWh/m® drme

Indice della prestazione
energetico finovabile
EPglren

kWh /m* dnno

0.56

Emifsstoni di €O

kg/m? Grno

La sezione fiporte gl interventt roccomondatt e lu shmo det
d insleme di essi,

i orisultoti conseguibill, con il
esprimendo wio. valitozione di mussima: det
eil’attéstato di prestadione energeticd.

siagole Ttervents o coir T reclirrerions
potenzicle oi miglicramento delledifide o ?mmbife cggalte

' Flarae Eﬂﬁngfm
—— S Comporta dne | Temps ditifona Energetici :
Codies T:fcggﬁ;ﬁggi?? Ristruiturgzione | delfinvesfimento Fuggivngibile | taggiongibile s si
. pettante anni con Dintervento miwz:m ﬁ;,m oh
LT Hterven
. (EP gt ki fmarine) riccumandali
G
Sestivuzione infiss con prefili = foglio terricn. o ;
Renz veltatamere son argon : No G {125.27) 12527
- KWhfm%anno
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ﬂ;w-:kWh Jonno

BBG.LT

317.04
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0.8436

= Caldwim standzid Mene | 2050 | 038 i), | o 2297
: )%pifﬁnﬁ
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La sezione riporte informazion] sulle cpportunitd, anche I vermini f strumenti i sesfegne nagionall & focall, legdfe oll'esocuzione di
diognost energetiche & inmerven ¢ tfiquolificonione snergetica, comprrese e ré&fmiiwaziqr;i Hupotiant, ’

Ente/Organismo pubklico 1 Tecnito ubilitato

:

Nome e Cognome | Denominazione | Agostine Mowrotic

Inditizzo | PIAZZA DUOMO N, 25 SCALA C - MESSIVA
E-maii ) agmikomm&frq@ﬁbﬁmit .
Telefono N Toeo711953

| Titolo -  |ingegnere

| Ordinefiscrizions ' AL

tohi 3 1 b dengy b setostnine eniiilicators. Agaiting Muumtn, setmpevole delle reyponabilit: idiE of tang duoh GrthaSE & 9871 et Earen
Dichiarazione di _Endtp.endenm Peaule od of wel delflart3 et BFF 1o aptlle 3013, n, 75, o Hne & pver v conindipondtnn e imparsiolnd ¥ ghidia
Yuriih of Seageio Gonlizator i i sishey elifiel Finplaiive. DICHIARA Fassemn db sonling 1 s, o Taltrn wep .

Proveess i son cdvmighnents. diretio o Indlitetto <an:T produtert  dil moteniall 6. B comBoeRt nEgporstl, nondid
| rispatte of vantdggl dhe pomans Saivarne of rickiaclemte, o of non estere e toslige, n8 poreniy wi quorth grode det
S rha; & sépbiled domena is), A, B det I0R 15 Spila 201 3, 6,75

1 Informuaziont aggiuntive _'A'I'im Toasificntorl Sty nT 0554

E' state eseguite glmens un sopratusasfrilieve sull'sdificie obbligaterio perin :E‘e‘&aziane del SI
presente APE? _ '

I software vifizzato risponde af TEquisill i rispondenza & gorarnaia di scostamento massimg def 5
risultati conseguil] rispetto al valor oltenuli par merze &ejti_q'_sé_mmmif@ di riferimento nazionale?

Al fini della redaxione del presente altestafs & state vtilizzafo un softweare che impieghi ob wisfode NG
di colenlo semplificato? - o

# presenfe afteitate éz-&'ﬁnﬁ dol solosteitio, in fbﬁu@'&i dichiorazions sostituliva of altoneforio ol sansfi.tiéii‘dﬁ?e:oic 47.631'33';?3.
44512000 ¢ deli’odicsle 13, comma’ ¥ del Dilgs 192/2005 cos come meodificato doll'artizolo 12 def D.L. 63/2013.

Dot di emissione 22/08/2018 Firma e $imbro del tecnics s
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PRIMA FATRIE

. periodo divaliditg, ¢ib non predude fuss dellAPE stesso per 1 Fini 4 legge, anche se diffgrenti da

gotf dal sistemi teenic present,
effidente} o G {adificin menoeffidente).
Prestazione energetica del fubbricato: indice quoliative del fabbissgns di energio nechssario

d'estate & dinverns, jsale termicamente gl embient! intemni rispetto alfamblente esterno, Lo sedlo
ta.osserva il seguente. criterio:

Hpresante documente oiteste Io _gfam;iim:e ela classe energefica dell'edificin o delf'unités Immobifiore, cwers le: quantits di angr
gio necesstrio ad assicorers i comfort ofiraverse | diverst servizi erogutt dei sistend techich presesd, i condizion! convenzionoll d'yso.
Al fine di individuare le porenzialités di miglioramente defia prestozions energetico, Pattestate riporte nformaziont specif iche: sulle
prestazion! energetiche del Fabbricate e deglt impiont Viene oitresi indicots e closse snmrgetics pit slevare raggiungibie n case
di reclbeorione delfe mingre miglorotive consdylings, cost cofie descéitte nella sexione “rescomondmzions™ {pog.2): ..

- Informazxioni generalis tra le informasion geneiall & Ei’g‘fg;rmtd lo notivazione dlfo. bose deliu redozions delPAPE. Nefl'ambito el

Prestazione energeficy globale(EFgl,nren) fa‘hi:im;;w oeriwole. di eneirgla primoria non finnovabile refotiva g tofl | servig ero-
base of guale & identificate fo clesse o prestozione delfedificie herscala oo A4 fedificlo piv |

interno, indipendedite dollo fipologic e da rendimento degli impiunti presenti, Tole Wdke da un'indicazione dF come Fedificie, -

quelll iviindicot,

per il seddisfacimento def confort |

ot viehitozione qualitarive uiilizza.

LR e s L5 % CRIALITA RREDTA

- Tattestozione energetiva deghi edifel di cui ol decreto prevish

dall'erticsls &, comma 12 del diigs,

dotto olfinterne del corfine del -
Foppartenenza dell'adifice aggei

tell’ APE a queste cutegoria,

SECOMNDA PAGHEA
Prestaziont energetiche degll Impionti = consumi shifmg
 rinnovabidle dellinmobile oggento '

secondo un use standard; siddivisi per tipologia di fonte energetica wilizzata,

ngrgetiog e lo ristruitorazione importante,

Codiee “TPg ¥.H. lmsws;ﬁﬁ
REN FARSNICATO - VerucRo orace |
RENZ. 4: .'?éé‘éasc.ﬁ.?gg ;‘;ﬁa'v-c;}i‘é‘ﬁ‘:‘%él?'ﬁ.;};m&m.ﬁ
CRENS wrianTo cumanzzaone - mreeno
ﬁsﬁ{ ‘m_#w‘mc i‘-,ﬁ-i.imm'izﬁ.méf;ﬁ - EFratE
s e Mm _-;-m'qu;g b e ¥
CRENE | ESNTT winwovasns

TERZA PRIIMA

Les terza pogine riporta b quantita o anergly predotta in sie.ed ssportore puniplnsnte, nonchdda
Rigorta infine, suddivise in due seztoni relofive Flspettramente of fabhrizato e oyl implant, | defi
det calcots.

Edificio o energin quasi zere: edificin ad altissima prestozione snergetica, colenfate conformenierite alle disposizie

Riferimenth: roffronio con Pindice :fs prestuzione globale non rnnevabile di un edificio simdle mer wotofo del reguisis mimimii-degh
edifici nuovi, nonché zon o media degll indid i presterione degli edific edistenti smill, ovvero contraddiving do stes so tipologia
uzo, Hipologly rostruttiva; oo cltwatice, dimensiont od esposizione i quallo siggeits delPanssgato,

afi; la sezione riporfe Pindice di prestozisne energetice rinpovabife & non
; i attestozione. Toli indid informono sulla percentuale di energio finnovabile whilizzate
- dollimmobile rispetie of toiale, L teviona riperte wfine wno sting ‘del guantitaive di shetgla consumata onnualineate doll mmehils

Roccomundaziont: o seguit 8 riporta lo fabella che dlassifica Te tipslogie di intevents ructomaondote per ¢ rigutlificadione e

RIQUALIFICAZIONE ENERGETICA E RISTRUTTURAZIONE IMPORTANTE EDIFICIOUNITAT IMMOBILIARE “w Yobell dei Codisl

T .

I velori i saglo per o definisions. del fivelle di qualing, suddivisi per tipe di indicatore, sono rdporfot nelle Linee guida peri

19272005

iziond del decrets

legisiotive 19 agoste 2005, 1 192 e del - decreto mitisteriole wi requisiti minimi previsto dall'erticolo 4, comme 1 del digs. |
192/2005. § fabbisogno energelice molio basso o quad Relle & coperto in niisura significativa did energic du fenti rinnovabil iy pro-
i e siful. Uno spontn sullapposite spozic adiacente allo seode df dlossificozione dico

st tipologia;

di-maggior dettaglic shia base
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- MUNICIPIO DELLA CITTA" O TUSA
PROVINCIA DI MESSINA

COMUNE DEL CONSORZIC INTERLY

“VALLE DELLHALAESAS -
Baiigare 4 ag

| mm'ﬁssznﬂmwﬁﬁaﬁmm MPA iz f@i /’ o
TITOLO ABILITATIVO EDILIZIO Iy SANATORIA o i
N._C7 _del 24 DA 708 - 7
iL RESPONSABILE DELL AREA TECNICA _ i

VISTA fa defernina s; "

icale n. 142002,
VISTA Tistanza prot. n. 3553 del 26,04, 1986 presentata dafi ~

....... _— e

qualita df | residente - -nesﬂa | g, éret%a ad

aﬁemiamamme@tmms&nmm mmmm%faﬁm

1985 n. 47 e successive modifiche ed integrazioni, per avere reaiizzato in
difformita dej fitolo abilitativo edilizio s non conformi afle nome urbanistiche e
alle prescrzioni degh sty

I urbanistici, defie Gpere abusive nel fabbricaty
sloin Tusa {Me} in Vig ?ﬂm riportato in catasto 2t fg. 20 part. 630.sub 3 & fg.

20 part, 988 sub 5;

VISTO it progetio radatto dal GEOM. ... regolarmente iscritio af
Caollegic dei Geometri deﬁaépmvirméa di Messing af . ;
ViSTO ¥ parere FAV&WLE E5presso in fnea mnm dai Responsabif def
Procetiments in data 76,44 2008;

VISTO it parers FAVOREVOLE espresso dalfUfficiale Sanitario in data
31.10.2006; |

VISTA Ia d@m&nﬁazm allegata al'stanza di sanatoria edifizia e che Ja stessa
fisuita completa secondo Quanto preseritto dafla Leyge 28.02.1985 . 47:
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VISTA la nota prot. 240 del 29,06.1993, oo fa quale FUficio def Ganig Civile di
Messina, rilasciava, per il fabbricato sopra descrito, i visto ai finf delfart 18
dellz legge 02.02.1974 . 64;

ACCERTATO che Tobla

ts

zione & gl oneri concessori versati risultano congrus;
ACCERTATO che la richiedente ha titolo per richied
ediizia in sanatoria, nella qualita of proprigtaria;
VISTi git strumenti urbanistici ed i R E.c.,

VISTA lalegge 47850 s;;m,i.;

: wsm ALR 0375 esmi;

ere la predetta concessione

RILASCIA

w;éw’ﬁ'ﬁa Sigra | N Al ek

.................. i wait S esderte i

TITOLO ABILITATIVO IN SANATORIA

ai sensi defla legge 28 fe‘ﬁbraiz} 1985 n. 47, per le opere abusive nal fabbricato
sito in Tusa {Me) in Via Papolo, riportato in catasto af fg. 20 part. 880 sub 3 6 fg.
20 part. 968 sub 5, consistent; Prevalentements, nelfa realizzazione della quarka
elevazione fuor fera, oltre ad abusi rientrant nefia fipologia 7, di cut alfa tabelia
allegata alla legge 28.02.1985 n, 47.

Covranno essere fath salyi i diritti dei terzi compreso i Comune come ente
pafrimoniale, |

Dafla residenza municipaleadd; . < -~ e

IL RESPONSABILE DELL'AREA TECNICA _
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Allegaton. 2

n-2{bpart. 968

io di mappa

Fogl
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