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Antonio Giarraputo
'E - 92013 - Menf
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1 Mille 167

04 894 mail. arch. giarraputo@gmail. com

Menlfi li, 14 08.2017

or. Avv. Nunzio PEZZINO

Via XX Settembre, 56

95129 — CATANIA (CT)
nunzio.pezzino@pec.ordineavvocaticatania.it

Oggetto :

CONSULENZA TECNICA D'UFFICIO

Il sottoscritto Arch.Antonio Giarraputo, con Studio Tecnico in Menfi, Corso dei
Mille n.167/F, nominato C.T.U. Giusta nomina R.G.Es. n.23/2016 del
20/06/2017. con la presente comunica l'inizio delle operazioni peritali relative
al procedimento in oggetto.

Le SS.LL., cui la presente ¢ indirizzata, sono convocate presso I'immobile sito in

via del Fratelli Rosselli n.10 il giorno 15.69.2017 alle ore 15.30.
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JNE DI SANTA NINFA
M.Rovn{:c_m DI TRAPANI Codice Fiscale
: : DSM SFN 15C07 1291 G

ALLEGAT_:O N.2
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Vlsto 11~ parere dell’Ufflcla]p Sapitario in- data 9/4/19 1
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Visto il parere favorevole della Commissione arted/ kegge 29/4/19?6

N.178 in data 9/4/1981 s

Visti i fegolamenti Comunali di edilizia,d'igiene e di polizia
urbana; . | | .
Visto i1 capo IV del titolo TI della legge 17 agosto 1942,n.1150 e
| successive modifiche ed integrazioni.

Vista la legge 28.ﬁs1977 n.10%

Visfajia.legge Comunale e provinciale,T.U.3 marzo 1934,n}383;
Viste 1o dispesizioni del Codice Civile,libro terzo in materia di
proprietd edilizia;

Viste le leggi sulla prevenzione infortuni 27 aprile 1955 n.547,

7 gennaio 1956,n.164,19 marzo 1956,n.302; '

Visto che la copia del progetto,con i relativi calcoli statici del
le opere in conglomerato cementizio semplice ed armato,e stata de
positata pmesso questo Comune per gli adempimenti'di cui alla leg
ge 25 novembre 1962,1n.1684 e successive modifiche ed integrazioni.

SI CONCEDE LA CONCESSIONE

nato a

per l'esecuzione dei lavg

.fi di cul trattasi,sctto l'osservanza delle vigenti disposizioni

in materia edilizia,di igiene e di polizia locale in cbnformifé al

pProgetto pﬂe”ﬁ'tato secondo la perfetta regola dlarte pcrché rlesca
solida,igienica, décorosa ed atta alla sua des tlna21one, tanto.per

i materiali usati quunto per 11 sistema costruttlvo adottato; nonche
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te;

O l'osservanza delle prescrizioni €i seguito riport:

L diritti dei’ terzi debbono essere calvi

<
[
H
(]
n

ervati e rispettati
'égﬁiffnse dell csecu21one .dei lavori; |

2)ceve evitare in ogni caso di ingombrare le vie, gli spazi pubblici
adiacienti o debbono essere adottate tutte le cause atte a rimuo
vere ogni pericolo.di“danno~a-peerﬁa-e & cose ed a evitare,per

~quanfa-ﬂ9551blle ognl JAncomodo che i terzi pPOSSONo rlsentlre dal

T

e CS@CU&IOH& dei 1avor1,_

_Mw3)11 luogo de stlnato alla costruzione di cui tratta51 deve essere

~CRIUSO con assito di tavole lungo 1 lati prospiacienti 1le Vie; le
aree o spazi pubblici;

4)per evintuale dccupazione @i aree o spazi pubblici si deve ottene
re apposita autorizzazione deli'Ufficio Comunale. -
Le. arce ¢ spazi cosi occupati debbono essere restituiti nel primo
sato,a lavoro ultimato 0 anche prima, st richiesta dell!'Ufficio Co
munale,nel caso che la OostrHZLOne venisse abbandonata O S0spesa
Oltre un certo tempo;

5)se nel manomettere il suolo pubblico il costruttore inecontrasse
manzfatti per servizi pubhlici deve usare'oqni Cautela'per'hon'dag
neggiarli e deve darne contemporaneamente avviso ‘agli enti”o'impresé
proprietaTie per i proﬁw ulﬂEth del casoj - -

6)Gli assiti Ql cui' al paragrafo 30 altrl debbono essere imbianca
.tl agll angoll Silleﬂtl a tutta altezza e muniti di Iterne a 1u
ce ros sa da mdnton9r51 accesa dal tramonto al 1bVAr del sole,se
cunﬂo 1’1nt:ro brarlo della pubblica 111um1na21onc stradale.Dette
1amDad1ﬂ€ doobono essere collocate 1n moqo e con dimensioni tali
da wmndﬁro faCllante v1¢1b11e il rec1nto ed il “1paro su cui col
locat | _

7)1'Ufficio Comunale si riserva la riscossione delle tasse spéciali
- degli eventuali canoni,etc.che fisultassefo appliéabili ad.opere
ultimate a tenore dei relativi fégolam@nti e disposizioni di legge;

8)1;éllineamento Stvadal@we degli- eventuali rilievi riguardante i1

9 I0Vo fabbrlcato verranno dati da un Pun%1oiarlo delltUfFficic Tecni
CO,previo scpralluogo da onettuaT51 con la presenza el direttore
dei lavori; _

9)é assolutamente victato apportare modifiche di qualsiasijgenere.al

progetto approvato,pena i provvedimenti sanciti dai regolementi in



.gore € l'applicazione delle sanzioni comminate dalla legde;

10) Dovranno infine €sSSere osservate le norme € disposizioni di
dui al ReDe 16 Novembre 1939,n.2229 sulle opere ith 3! conglomerato
cementizio semplice’ armato,nonché le prescrlzlonl costruttive
di cui alla legge 25/11/1962,n.1684 € successive mOdlflChe ed
integrazioni.

|1)Il_proprietar10 e 1tassuntore cel 1avori sono entrambi Tespon
sabili @i ogni eventuale inosservanza alle norme generali di
ljegge o di rﬁgolanwntl comunali,come dalle modalita esecutive
figsate nella presente concessione edilizia;

10)se 1 lavori richiesti non vengono {piziati entro tre mesi dal
1a notifica dellatto di concessione del contributo questa si
riterra decaduta;

12)11 tempo utile per dare i lavori ultimati resta fissata in me
si 36 trentasel consecutivi e decorrenti dalla data di inizio
lavoris;

14)Le proroghe concedibili non possono superare i mesi quartro

complessivameﬂte.

1tuali danni arrecati alle opere di yrbanizzazione dovranno
essare eliminati a perfetta opera Jdtarte a totale carico del

CoNneces ~ionario,che & vnico reswan:ablla unitamente al diretty

e dei 1avori e al costruttore dell'andamento dei lavori nelltan

bito del proprio cantiere.
Alla presente si allega un esemplare di ciascuna dei disegni

preﬂentati,mualto di regolare visto.

palla residenza municip ale, 2 &- MAG 1982




PROGETTAZIONE Eif!#f#f#’f##r

D. A. LAVORI
CALCOLO STRUTTURE IN C.A.

S5AMNTA HiWF M L i CASA DEL FPOPOLO

Progetto di fabbricate urbano da erigere in

S. Ninfa comparto ot to

1 proprletarm ' iy il

- elaborati : piante - sezione - prospetti 1100

datl planimetrico volumetrici

}"éﬁ.p.crf-icic. cdificabile mq. 73.60
_edificata.  mgq. [£3.60

1 a1tezza edificabile  m1.{11.00
o efificata max ml.26%

d_l volume .edificabile . __ .m c. |[809.60
; - edificato _m c 54905

i oltezza | mcd:a edif - 746
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ESECUZIONE IMMOBILIARE N.23/2016 — TRIBUNALE DI SCIACCA

CALCOLO DEL VOLUME URBANISTICO TOTALE

Descrizione a(ml.) b(ml.) mq. h(ml.) mc.
V1 6,30 11,50 72,45 3,20 231,84
V2 6,30 11,50 72,45 3,00 217,35
Sommano mc. 449,19

CALCOLO DELLA SUPERFICIE UTILE

Descrizione a(ml.) b(ml.) mgq. resid. | mq. non resid.
Androne 2,35 2,25 5,29
“ 4,50 1,10 4,95
disimpegno 1,85 1,70 3,145
riposto 1,50 1,70 2,55
cucina 4,20 3,80 15,96
lavanderia 1,50 3,80 57
letto 3,80 4,20 15,96
bagno 4,90 1,50 7,35
disimpegno 2,20 1,15 2,53
riposto 1,10 1,50 1,65
soggiorno 4,80 3,45 16,56
studio 2,25 3,35 7,54
garage 5,30 3,45 18,29
Sommano mgq. 89,18 18,29

Pagina 1

P.1.
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Direzione Provinciae di Trapani

Ufficio Provinciale - Territorio
Servizi Catastali

ALLEGATO N.3

Visura per immobile
Situazione degli atti informatizzati al 31/05/2018

Data: 31/05/2018 - Ora: 16.51.26  Fine
Visuran.: T293377 Pag: 1

Dati dellarichiesta

Catasto Fabbricati

Comune di SANTA NINFA ( Codice: 1291)
Provinciadi TRAPANI
Foglio: C48 Particella: LM

Unita immobiliare

DATI DERIVANTI DA

N. DATI IDENTIFICATIVI DATI DI CLASSAMENTO
Sezione Foglio Particella Sub | Zona | Micro | Categoria | Classe | Consistenza Superficie Rendita
Urbana Cens. | Zona Catastale
1 C48 LM Al 7 7 vani Totale: 137 m? Euro 216,91 Variazione del 09/11/2015 - Inserimento in visura dei dati di
Totale escluse aree superficie.
scoperte**: 134 m?
Indirizzo | COMPARTO TOPONIMO DA VERIFICARE piano: T-1;
Notifica 14684/1997 | Partita [Mod.58 -
INTESTATO

DATI DERIVANTI DA

DATI ANAGRAFICI

CODICE FISCALE

ISTRUMENTO (ATTO PUBBLICO) del 04/10/2005 Nota presentata con Modello Unico in atti dal 10/10/2005 Repertorio n.: 58848 Rog
CASTELVETRANO Registrazione: Sede: COMPRAVENDITA (n. 20943.1/2005)

DIRITTI E ONERI REALI
(1) Proprieta’ per 1/1

Unitaimmobiliari n. 1

Visuratelematica

Tributi erariali: Euro 0,90

* Codice Fiscale Validato in Anagrafe Tributaria

** Si intendono escluse le "superfici di balconi, terrazzi e aree scoperte pertinenziali e accessorie, comunicanti 0 non comunicanti"

(cfr. Provvedimento del Direttore dell’Agenzia delle Entrate 29 marzo 2013).
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Data presentazione:01/07/1986 - Data: 31/05/2018 - n. T299178 - Richiedente: GRRNTN79R15I533D

P
Mop. B (Nuevo Catasto Edilizio Urbano)

MODULARIO
F. - rig. rend. - 497

MINISTERO peLLE FINANZE

DIREZIONE GENERALE DEL CATASTO E DEI SERVIZI TECNICI ERARIALI
NUOVO CATASTO EDILIZIO URBANO

(R. DECRETO-LEGGE 13 APRILE 1938, N. 652)

Planimetria_dell’immobile situato nel Comune di Via - 48 lotto-m=

Allegata alla dichiarazione presentata all'Ufficio Tecnico Erariale di TRAPAN.I

verde pubblico

| "
1 I { T ) DASS— T — ==}
cucina ch
T [=]
&
n
=

Pl
N

fé h=320 h=290

! $

i . { I % 1 D | ) - e | L4 ?
carrabile

p-terra p.primo

ORIENTAMENTO

| Lo i ©

SCALA DI 1:100

T——————~~,]

SPAZIO RISERVATO PER LE ANNOTAZIONI D*UFFICIO

DATA
PROT. N°

Ultima planimetriain atti

Data presentazione:01/07/1986 - Data: 31/05/2018 - n. T299178 - Richiedente: GRRNTN79R15I533D
Tatale schede: 1 - Formato di acquisizione: A3(297x420) - Formato stampa richiesto: A4(210x297)

. . . . ’ . . . s
Catasto dei Fabbricati - Situazione al 31/05/2018 - Comune di SANTA NINFA (1291) - < Foglio: 0 - Particelia 0’ Subalterno: 0 >

COMPARTO TOPONIMO DA VERIFICARE piano: T-1;



Michael Medelin
Rettangolo

Michael Medelin
Rettangolo

Michael Medelin
Rettangolo

Michael Medelin
Rettangolo


Oggettorichiesta

Vi a

F.

C OMU N E

infor ma& icoomit riirb urenmvidbti ol erl esgiotloa rnietl
111

ALLEGATO N.4

DI S A N TA NII

(Libero Consorzio Comunal
Area servizi finan:

— Fax: Ted24062120092228
Pec: protocollo@pec. comu

ns.
©

catNas
C

Rosselli riportato 1n

()

©

Imrel azdalolnaeec hi ewtgg eit 1 di caactqau,iaslpt at on o 8 9doedl 2/ 07/ Li0 1 &,
comunicchad amsar ¢ hsiwtir i blwtcimdd o nf rdoerdti ig Bmd a dlamvoi mdtel. 0 - 09 - 1 9F 4

rel ati v asnehmbo & idliceuad g g e trtios wlrtoapr 1 e ¢ Besi wd d d tmtmow beed a di b1 t =

ad abitazione principale, effettuando una verifica%s
ANNO E
[}
D’IMPOSTA2012 2013 20114 2015 2016/ 2017 S
2
Ab¥ta?10nelMU 09_
Principahggssazilone -
Cat. AQ4 aliquolta =
Clas.se "TRidotta con £
Rendita g3.tvazilonde Es®nte|Esente|EsentEsente =
Catastalgie 200[ 00 £
€‘216’91per abitazione &
princigpale E
]
TassaziBamsesaz]one §
TASI Al 1 quoAlai queot a
abit arabointea rEsegmt@Esente
princ{pprailnec i pal d
Mg. 13N.|1
componente T.IA./ TARI
adibi tald € € € 136. 4€ 141. 2/FE €
abitazilone 121.18B61. 99 143.8543. 85
principale

Percupequantogudfdd Uifewmbthamod mpos 2d 1220 1i3lcontribuente

non

doveva

versare

nessun

importo , per come specific

Abitazi

Rendita

catastal
princd

one

ipale

€ p2ké6, 91

princip

Rendita
delabbi t azione

rival

ale(5%)

uéd e2d ,

16

Base

delalbi t azione

i mponi
pri

6i3l6e. 441, 60
ncipale

(aliquo

I mpostitmot adev u tpa
Pabitazioneprinc

ta 0, 4%)

E 145,
pale

77

Detrazi

one base

€ 200,

00

I mposta

da vers

afe
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Per gli anni 2014-2015-2016-2017 il contribuente é esente in quanto PI.M.U. sull’abitazione
principale é stata abolita.

Per quanto concerne I’'imposta T.AS.I. per gli anni 2014 e 2015 risulta la seguente posizione
analitica:

Rendita catastale per € 216,91
Abitazione principale

Rendita rivalutata | €.227,16
dell’abitazione

principale(5%)

Base imponibile | €.36.441,60

dell’abitazione principale
Imposta totale dovuta per | €.36,44

Pabitazione principale

(aliquota 0,1%)

Detrazione base €.200,00
Imposta da versare 0

Per gli anni 2016-2017 il contribuente é esente in quanto la T.A.S.I. sull’abitazione principale
é stata abolita.

Infine, per quanto concerne la tassa rifiuti, il contribuente risulta inserito nella banca dati
per Pabitazione di via F.lli Rosselli, 10 C48 part. LM ma alla data odierna non risulta
riscontrato nessun versamento effettuato dal contribuente, per gli anni 2012-2013-2014-2015-
2016 e 2017.

L’ufficio sirende comunque disponibile ad ogni ulteriore chiarimento.

11 responsabile del procedimento
f.to* Antonino Bianco

La responsabile dell’area finanziaria
f.to * rag. Girolama Mauro

e La firma autografa ¢ omessa ai sensi dell’art.3, del decreto legislativo n.39/93 e sostituita
dall'indicazione a stampa del nominativo del soggetto responsabile del documento prodotto dal
sistema.

Comune di Santa Ninfa TP - Prot.9385 del 25-07-2017 in partenza



ALLEGATO N.5

1-Vista generale fronte via Fratelli Rosselli con fabbricati limitrofi

2-Vista generale retro via
con fabbricati limitrofi




4-\ista balcone e
pensilina via
Fratelli Rosselli



6-Vista interno bagno - piano terra



8-Vista interno androne scala - piano terra



10-Vista interno soggiorno - piano primo



12-Vista interno camera matrimoniale- piano primo
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14-Vista interno macchia condensa - piano primo



ALLEGATO N.6
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STUDIO LEGALE

Avv. Francesco Graffeo
Via Goletta n. /A - 92018 Sciacca (Ag)
fel - fax 092571900695
cell 3474900738
pec: francescograffeo@legalmail it
e-mail: francescograffecs@ ibero. it

VERBALE DI ACCESSO DEL CUSTODE GIUDIZIARIO

L'anno duemiladiciotto, il giorno venticinque del mese di maggio, io sottoscritto Avv.
Francesco Craffeo, del Foro di Sciacca, nominato custode giudiziario nella procedura
esecutiva n. 23/2016 R. Es. Imm. del Tribunale di Sciacca, giusta provvedimento del
Giudice dell’Esecuzione, Dott. Filippo Marasa, del 09/01/2018, mi sono recato in Santa
n

Ninfa (TP), presso la via F.lli Rosseiii,?{;&i[;er accedere all'immobile pi noratf
“Fabbricato urbano sito nel Comune di Santa Ninfa (TE), via Fratelli R Gﬁ&*ﬁﬂér;}_;&m
di catastali vani sette distribuiti tra piano terra e primo . confinante con la detta via, con
la Via Roma, con proprietd Capo, slavo ed aliri; censita nel catasto Fabbricati al foglio
C48 con la particella LM (p. T-1 categ. A/4 cl. 7 vani 7 RC E. 216,91,

Delle operazioni di accesso & stata data congrua comunicazione al debitore esecutato (a

mezzo nota raccomandata A.R. del 07.05.2018) ed al creditore procedente con

comunicazione PEC del 07.05.2018.

Il compendio pignorato di cui sopra risulta essere in P 2%2 stato di conservazione.

Ho, quindi, chiesto ai presentchi occupi ovvero chi abbia la detenzione dell'immobile
pignorato e questi mi hanno riferito che lo stesso & nel possesso di_ DETV (K = DILE
.edadibitoa Vw57 DoHEIT(es

Al fine di consentire, nell’interesse del creditore,

I"'amministrazione del compendio pignorato, ho richiesto
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I'immobile necessitasse di opere di urgente manutenzione e questi mi ha risposto:

Ho. quindi, ammonito ilpresentE del dovere di tempestiva informazione gravante suglco
stessDnel caso in cui le condizioni del compendio pignorato dovessero peggiorare ovvero
lo stesso necessitasse di urgente manutenzione, invitandolDa contattarmi al fine di
consentirmi di segnalare detta situazione al G.E. per adottare i provvedimenti del caso.
Dell'ispezione veniva effettuata documentazione fotografica.

Ho, infine, informato i presenti che I'immobile pignorato potra essere visitato da eventuali
acquirenti e che il sottoscritto custode, unitamente a propri collaboratori, & deputato ad
accompagnarli. Per meglio facilitare e razionalizzare le eventuali visite, ho, quindi,

compendio pignorato tutti i giorni previo appuntamento telefonico all’'utenza cellulare n.

Ho, pertanto, invitato i presenti alla massima collaborazione, ammonendoli sulla
particolare sanzione conseguente alla violazione dell’obbligo di collaborazione gravante
sui debitori esecutati. risultando espresso il dovere del sottoscritto custode di segnalare al
giudice dell’esecuzione eventuali comportamenti tali da rendere difficoltosa o pill onerosa
la visita del bene.

Osservazioni:

(&)
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Essendo le ore IZ:52ed avendo ultimato le operazioni di accesso come sopra descritte, |l

presente verbale viene chiuso e sottoscritto dagli interven

al
4
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ALLEGATO N.7

“tra toncessiong ed;|:
accatastamento |




Agenzia Entrate - Banca dati delle quotazioni immobiliari - Risultato https.//wwwt.agenzi aentrate.gov.it/servizi/Consultazione/risultato.php

Ministero dell'Economia e delle Finanze

Agenz ia ALLEGATO N.8
«awynNtrate

Titroviin: Home / Servizi / Banca dati delle quotazioni immobiliari - Risultato

Banca dati delle quotazioni immobiliari - Risultato

Risultato interrogazione: Anno 2017 - Semestre 2

Provincia: TRAPANI

Comune: SANTA NINFA

Fascia/zona: Centrale/ZONA CENTRALE (VIE GARIBALDI-LIBERTA -ROMA-DELLA LIBERAZIONE)
Codice di zona: B1

Microzona catastale n.: 1

Tipologia prevalente: Abitazioni civili

Destinazione: Residenziale

Valore Mercato N Valori Locazione (€/mq x N
Tipologia Stato . (€/mq) Superficie mese) Superficie
conservativo (L/N) (L/N)
Min Max Min Max
Abitazioni civili NORMALE 410 600 L 1,5 2,2 N
{ibitazion i tipo NORMALE 300 400 L 1.2 15 N

economico

e Lo STATO CONSERVATIVO indicato con lettere MAIUSCOLE si riferisce a quello pit frequente di ZONA

e || Valore di Mercato e espresso in Euro/mq riferito alla superficie Netta (N) ovvero Lorda (L)

o || Valore di Locazione e espresso in Euro/mq per mese riferito alla superficie Netta (N) ovvero Lorda (L)

* La presenza del carattere asterisco (*) accanto alla tipologia segnala che i relativi Valori di Mercato o di Locazione sono stati oggetto di rettifica.
* Per le tipologie Box, Posti auto ed Autorimesse non risulta significativo il diverso apprezzamento del mercato secondo lo stato conservativo

e Per la tipologia Negozi il giudizio O/ N /S é da intendersi riferito alla posizione commerciale e non allo stato conservativo dell’'unita immobiliare

Legenda

e || Valore di Mercato & espresso in Euro/mq riferito alla superficie Netta (N) ovvero Lorda (L)
e || Valore di Locazione € espresso in Euro/mq per mese riferito alla superficie Netta (N) ovvero Lorda (L)

Nella tipologia & indicato lo stato di conservazione e manutenzione che puo assumere i seguenti valori:

e Ottimo
e Normale
e Scadente

Nella descrizione della Zona omogenea €, in generale, indicata la microzona catastale nella quale essa ricade, cosi come deliberata dal Comune ai sensi
del D.P.R. n.138 del 23 marzo 1998.

Per maggiori dettagli vedi |l codice definitorio

O mettameu @ & @

|a faceia Positivo Sufficiente Negativo

Esprimi il tuo giudizio sul
servizio ricevuto premendo su

1di2 04/06/2018, 18:25



ALLEGATO N.9

In adempimento al punto 7 dei quesiti del giudice dell’esecuzione dott.
ﬂn applicazione di quanto disposto dal Garante per la

protezione dei dati personali con provvedimento del 07---02---2008

siinifica iuanto seiue:


Michael Medelin
Rettangolo

Michael Medelin
Rettangolo
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