EsImm n 7693 RGE (RCAC. conto (D

TRIBUNALE CIVILE E PENALE DI SCIACCA
RELAZIONE DI CONSULENZIA TECNICA

nella esecuzione mmmobiliare n. 76/93 R E. del Tobunale di Sciacca promossa dall TR C A C.

(Avv. Danila Cumbo) controquD
PREMESSA

In data 29 maggio 2002 1l sottoscritto aveva redatto la consulenza tecnica nell ambaito nelle pro-
cedure esecutive n. 54/93 + 49/94 R G Es. del Tribunale di Sciacca, consulenza che si intende
qui integralmente riportata, nei confronti c: G
A

Successivamente alle suddette procedure esecutive sono state riunite altre due procedure, la n.
76/93 e lan. 6/09 R.G.Es. sempre nei confronti degh stessi soggetti.

In data 12/04/2018 11 S1g. G E | sciogliendo la riserva assunta in precedenza. poiché non risulta-
vano rinnovate le trascrizioni relative ai pignoramenti nelle proc. es. n. 54/93 e 49/94 R .G Es.,
ha dichiarato |'inefficacia de1 pignorament: relative alle suddette procedure e conseguentemente
la loro estinzione. Ha invece dichiarato la prosegubilita della procedura esecutiva n. 76/93
R G Es.. nei confronti di (D). ;' |- quale risulta rinnovata la
trascrizione del pignoramento da parte dell’LR.C A C.. Aderendo infine alla richiesta del dele-
gato alla vendita, il quale suggeriva 1l rinnovo della sttima degli immobili pignorat, 11 Sig. GE.
ha ritenuto opportuno la convocazione del sottoscritto, gia CTU nelle procedure esecutive n.
54/93 ¢ 49/94 R G Es, all'udienza del 29 maggio 2018 A seguito del parere favorevole manife-
stato dal creditore procedente, il sig. G.E. ha conferito al sottoscritto CTU I'incarico di procede-
re alla redazione della perizia di aggiornamento di stima de1 bemi sottoposti a pignoramento nel-
la procedura esecutiva n. 76/93 .G Es.. niservandosi di disporre, con successivo provvedimen-
to, I'estinzione della procedura esecutivan 6/09 R.G Es_.

Ricesvuto 1'incarico 1l sottoscritto ha proceduto all’esame della precedente ctu e dell’atto di p1-

gnoramento immobiliare che & relativo a1 seguenti bem ummobili:

a) di proprieta di (NG
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1) Fabbricato sito in Ribera, via Respighi n. 2 di cu1 fanno parte un appartamento a secondo
piano e un locale a piano terra ad uso magazzino denunciato al N.C E.U. con schede Mod. 1
nn. 249 e 246 /74 realizzato su terreno gia iscritto in catasto al foglio 21, particelle 935/a,
955/a e 978/a;

2) quota spettante pari a Y4 indiviso di un appezzamento di terreno in Ribera, o/da Scirinda di
are 24 30, in catasto al foglio 9, particelle 101-106-107;

3) quota spettante pari a ¥2 mdiviso di un appezzamento di terreno 1 Fabera, o/da Camem Su-
periore esteso are 21 .04, 1n catasto al foglio 79, particella 565 (ex 86).

b) di proprieta di NG

1) quota spettante pari a 2 mdrviso di un appezzamento di terreno 1n Ribera, ¢/da Scirinda di

are 24 30, in catasto al foglio 9. particelle 101-106-107.

Il suddetto atto di pignoramento & stato notificato 1n data 20/10/1993 e trascritto 11 09/11/1993,

formalita n. 19382/14013: la trascrizione € stata rinnovata in data 18/09/2013 formalita n.

17010/14054.

SOPRALLUOGHI

In data 24/07/2018, previo avviso a mezzo di lettera raccomandata, 1l sottoscritto ha effettuato

un sopralluogo in Ribera, via Respighi n. 2: alla presenza del sig. (D -
@ :cio stati periziati 1 terrem di o/da Scirinda e di ¢/da Camen Superiore. Successivamen-
te 1n data 10/09/2018. alla presenza D
O | scttoscritto ha effettuato la misurazione di tutti gli ambien-

t1 degl immobili urbam staggiti (appartamento a secondo piano i via Respighi n. 2 e magazzi-
no a plano terra in via Catalani n. 6).

Il sottoscritto, inoltre. & stato messo a conoscenza che il Sig (G P: dcceduto e che
1 suoi beni sono ora in possesso agli eredi che non hanno pero effettuato la denuncia di succes-
sione.

VISURE ALL' AGENZIA DELLE ENTRATE - UFFICIO DEL TERRITORIO DI AGRIGENTO

Presso 1" Agenzia delle Entrate - Ufficio del Territorio di Agrigento il sottoscritto ha richiesto
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copia delle visure catastali degli inmumobili staggiti, degli estratti de1 fogli di mappa nonché co-
pia delle plammetrie degh mumobili urbani. Dall esame della documentazione catastale sono
state niscontrate delle criticitd in ordine a1 terremi e al magazzino. Pi precisamente:

a) mancata meccamzzazione della particella n. 565 del fogho di mappa n. 79 del Comune di Fi-
bera;

b) errata superficie della particella n. 106 del foglio di mappa n. 9 del Comune di Ribera;

c) errata intestazione catastale del magazzino a piano terra m Ribera, via Catalami 6.
Relativamente ai terreni di cud a1 punti a) e b) il sottoscritto ha presentato le istanze di rettifica
che sono state accolte dall’ Agenzia delle Entrate: per tali particelle 1l sottoscritto ha richiesto le
visure catastali aggiornate che sono allegate alla presente ctu.

Relattvamente al magazzino. mvece. la criticita non pud essere risolta catastalmente ma solo at-

traverso una rettifica degh att1 di donazione del 7 agosto 1974, Con tali att1(  NNEENEGEGEGEGEGEGED
N - 1o azzini in Ribera. via Ca-
talani (particelle n. 1109 sub 1 e sub 2). All'epoca 1l fabbricato. di cui 1 magazzim fanno parte,
non era ancora censito in catasto, perché di recente costruzione e non ancora ultimato: all’atto

della presentazione delle schede mod. 1 e delle planimetrie catastali s1 & vernificato uno scambio

delle stesse per cui il magazzino di proprieta o QI - c:iostalmente intestato a
G | : rioluzione della problematica, che non pud essere risolta ca-

tastalmente, deve passare da una rettifica degh atti di donazione che devono stilarsi prima della
vendita all’asta.

DESCRIZIONE DEI BENI IMMOBILI STAGGITI

Il pignoramento immobiliare. di cui alla procedura esecutiva n. 76/93 RE. del Tribunale di
Sciacca, & caduto swm seguenti immobili:

1) Immobile urbano a piano terra adibito a magazzino in Ribera. via Catalani n. 6 di proprieta
del de cunn-(ID

Esso & composto da un grande vano, locale di sgombero + w.c. con superficie coperta lorda di
mq. 123 00 circa e superficie utile netta mtemna di mq. 104 00 circa oltre ad una striscia di ver-

de privato della superficie di mq. 42.50 mq. circa.
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I paviment: del magazzino sono in mattoni di scagha di cemento, pareti e soffitti sono intonaca-

t1, 'infisso esterno & costituito da una vetrata in alluminio + serranda in acciaio zincato.

Le rifiniture interne sono tipiche dell’edilizia economica e popolare. Il prospetto € rifinito con

mtonaco tipo Li Vigni.

L'immobile & iscritto al N.C EU. del Comune di Ribera. foglio di mappa n. 21, particella n.

1109/2, cat. C/2, classe 2, consistenza mq. 104, superficie catastale mq. 123 in testa alla ditta
L

[l magazzmo & catastalments intestato a soggetto diverso dal debitore: tale incongruenza va sa-

nata con la rettifica dell’atto di provenienza: moltre la planimetria catastale non & conforme allo

stato di fatto per effetto della realizzazione di paret1 divisorie interne e della creazione di un

w.c. mtervenute successivamente alla consulenza redatta 1l 29 maggio 2002, Esso. pertanto, va

regolarizzato sotto 1'aspetto urbanistico e catastale.

Confini: a nord con proprieta (P - -:t con terrapieno antistante la via Cima-
rosa, a sud con magazzino di proprieta di{ MY - o =st con via Catalani.

A) Il magazzino & di proprieta esclusiva del de cuius (MMM - ;- =sso0. pertanto, non
es15t0n0 comproprietart.

B) Oltre all' TRCAC non risulta altro creditore 1scritto.

C) L'immobile & 1in possesso ed & utilizzato come attivita commmerciale dagli eredi del debitore.
D) Esso non & gravato da usufrutto o da altro diritto reale.

2) Appartamento a secondo piano. con ingresso a dx salendo le scale, in Ribera, via O. Respighi
n. 2 di proprieta del de conus{ D

Esso & composto da ingresso, salone, cucina-pranzo, n. 2 camere da letto, bagno e ripostiglio
con superficie coperta lorda di mq. 113.00 circa. altezza di m. 3.20 e volume vpp. di mec.
361,60: la superficie utile netta interna & di mqg. 99,00 circa mentre la superficie totale usufiui-
bile & di mq. 104,00 tenendo conto della superficie convenzionale dei balconi valutata al 25%
di quella effettiva.

La distribuzione di stanze e serizi & funzionale.
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I pavimenti dei vami sono in ceramica ad eccezione di quelli del salone che & in granito, pareti e
soffitti sono mtonacati e pitturati, 1l bagno ha le pareti piastrellate a tutt’altezza, gli infissi inter-
ni sono in legno tamburato, gli infiss1 esterni sono i legno con avvolgibili in plastica pesante.
L immobile & privo di impianto di riscaldamento.

Le rifiniture interme sono tipiche delle abitazioni di tipo civile.

L appartamento & iscritto al N.C EU. del Comune di Ribera, foglio di mappa n. 21, particellan.
1109/4, cat. A/3 classe 3, consistenza 6 vami, superficie catastale mqg. 101, i testa alla ditta
L |

LA SUAPOSIZIONE CATASTALE E' REGOLARE.

Confini: a nord con verde privato annesso al magazzino mdividuato dalla particella n. 1109/2,
ad est con altro appartamento del de cuius@N D - 210 scala, a sud con v1a O. Re-
spighi. ad ovest con via Catalani.

A) L'appartamento ¢ di proprieta esclusiva del de cunusq D - rcr =sso. pertanto.
nofl esistono comproprietart.

B) Oltre all' TRCAC non risulta altro creditore 1scritto.

) L'immeobile allo stato non & utihzzato.

D) Esso non & gravato da usufrutto o da altro dinitto reale.

Gli immobili 1-2 fanno parte di un fabbricato composto da n. 4 elevazioni il cui prospetto &
completo e rifinito con 1'intonaco e la coloritura: sono necessari det lavort di ripresa dell’into-
naco e della coloritura. Detti inmobili, realizzati con struttura portante intelatata in c.c.a. e solai
a struttura mista (travetti in c.c. e laterizi), sono ubicati m zona semicentrale del Comune di Ri-
bera: le infrastrutture economico-sociali sono da reperire in centro.

Gli immobili staggiti sono pervenut: al Sig. NN p=r atto di donazione in Notar Ci-
nelli del 07/08/1974 da potere di (NG (| :itc ¢ stato trascritto ad
Agrigento 1l 24/08/1974, formalita n. 14371/14221) e successiva riumone dell usufrutto alla
mda propriet in morte di (UG

Il fabbricato & stato edificato in forza del Nulla Osta per Esecuzione Lavori Edili rilasciato dal
Sindaco di Ribera in data 31/08/1968 (pratica edile n. 256/68).
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Il fabbricato & stato costruito in conformita al progetto e pertanto LA POSIZIONE URBARNI-
STICA DEGLI IMMOBILI STAGGITI E' REGOLARE, anche se deve ancora essere rilasciato
il Certificato di Abitabilita/Agibilita.

3) 4 indiviso di are 24 30 di terreno i Ribera, c/da Scirinda di propnieta del de cums( D
G - proprictarn: dell altro Y2 indiviso sono 1 (D
DE——

Il terreno & 1scritto al N.C.T. del Comume di Ribera, foglio di mappa n. 9, particelle n. 101-106-

107 m testa alla datt-

e ——————————————————
L
LA SUA POSIZIONE CATASTALE E' REGOLARE.

Il terreno & ubicato a 1,00 K circa da Ribera, a nord del centro abitato, sulla 5 P Ribera-Cala-
monaci.

Il terreno ricade in zona “E” verde agricolo del nuove PR.G. del Comune di Ribera.

Esso presenta miacitura i leggero pendio e allo stato attuale € in gran parte mcolto & 1 piccola
parte attivato ad oliveto con n. 20 piante di olivo non produttive.

Il terreno & pervenuto ai debitori per atto di compravendita rogato dal Notaio B Pelella i data
29/12/1982 trascritto ad Agrigento 11 13/01/1983 a1 n. 811/712 da potere di Russo Carmela.
Confini: a nord con stradella poderale, ad est con terreno di( D 2 svd con terreno
4 S - o =:t con terreno Ji D

A) Il terreno & di proprieta esclustva dei debitori per la quota di ¥ indiviso (proprietari
dell’altro ¥ indiviso sono 1 sige. (N IIINIEG

B) Oltre all'TRCAC non risulta altro creditore iscritto.

C) Il terreno allo stato attuale & in stato di abbandono.

D) Esso non & gravato da usufrutto o da altro diritto reale.

4) % indiviso di are 21.04 di terreno in Ribera, ¢/da Camenu Superiore di proprieta del de cuis

D >: oprictario dell altro ¥ indiviso é 1l sig. (NN

Inz. Omofrio Tulone, via E. Fermi n. 1 — Ribera pag. 6



EsImm n 7693 RGE (IRC.AC. contr{

Il terreno & iscritto al N.C.T. del Comune di Ribera, foglio di mappa n. 79, particella n. 565
testa alla ditta Camerm Mare srl con sede in Ribera.

LA SUA POSIZIONE CATASTALE E" IRREGOLARE: occorre effettuare la voltura in favore
degli attuali proprietari.

Il terreno & ubicato a 9.00 Km circa dal centro abitato di Ribera e a 1,00 Em circa dalla localita
turistico-balneare di Seccagrande.

Esso presenta giacitura quasi pianeggiante e allo stato attuale si1 presenta incolto.

MNonostante esso costituisca area edificabile (il terreno ricade m zona “C2" del nuovo PR.G. del
Conmmne di Ribera), per la sua particolare forma geometrica non s1 presta a scopo edificatorio.

Il terrenc & pervenuto al debitore in parte per atto di compravendita rogato dal Notaio G. Leotta
i data 24/08/1979. trascritto ad Agrigento 11 21/09/1979 a1 n. 15788/14407 da potere (IIEGEGDG:
G i i por successione n morte de i D
(denuncia di successione n. 133 volume 132, Ufficio Registro di Sciacea) trascritta ad Agrigen-
to 1l 14/07/1986 a1 n. 10354/8899. ed i parte per atto di compravendita rogato dal Notaio B
Pelella in data 25/06/1986. trascritto ad Agrigento 11 12/07/1986 a1 n. 10253/8801 da potere di

Eeee————————

Confini: a nord con terreno di R . 2d st con 5P n. 33 Ribera-Seccagrande. a sud
con terreno di S D. 2d ovest con stradella di accesso.

A) 11 terreno ¢ di proprieta esclusiva del de cums (D p-r 12 quota di '2 indiviso
(proprietario dell’altro ¥% indiviso & il sigl D

B) Oltre all'TRCAC non nisulta altro creditore iscritto.

C) Il terreno trovasi in stato di abbandono.

D) Esso non & gravato da usufrutto o da altro diritto reale.

DETERMINAZIONE DEI PREZZI BASE D'ASTA

La stima & relativa ad immobili urbani (un appartamento e un magazzino) ¢ a terreni ( uno agri-
colo ed uno edificabile).

Il criterio di stima solitamente utilizzato, sia per 1 fabbricati che per 1 terreni. é quello sintetico

con valutazione per comparazione: con tale metodo si tiene conto delle caratteristiche mtrinse-
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che ed estrinseche dell'immobile oggetto di stima che viene confrontato con altnn tmmobili stmi-
li present1 sul mercato immobiliare nella stessa zona o in zone limitrofe. Il sottoscritto ha, per-
tanto. effettuato le necessarie indagini nel Comune di Ribera, al fine di accertare 1 prezzi di mer-
cato di immobili simili a quelli oggetto di stima. In tali indagini ha contattato diversi operatori
del settore immobihiare (imprenditori, agenzie immobiliar, professiomsti).

Per gli immobili urbani in Ribera via Respighi n. 2 e via Catalani n. 6, inoltre, viene in aiuto la
banca dati delle quotaziomi immobilian dell’Agenzia delle Entrate: per |’appartamento a secon-
do piano 1 valori m essa riportati sono comprest tra 630,00 e 920.00 €/'mq, per il magazzino a
plano terra comprest tra 320,00 e 460,00 €'mq nfenti alla superficie coperta lorda di 1mmobili
con stato conservativo normale.

Mella scelta del valore 1l sottoscritto terra conto de1 seguenti elementi: superficie commerciale,
epoca della costruzione, rifiniture interne ed esterne. stato di manutenzione € conservazione.
Met casi 1n esame si ritiene equo adottare come prezzo umitario di mercato 1 valorn minimi e per-
tanto € 63000 per |'appartamento ed € 320,00 per 1l magazzino.

I lavon di manutenzione/ristrutturazione da effettuare, situaziont urbanistiche da sanare, situa-
zioni catastali da regolarizzare saranno tenute in debito conto in fase di determunazione del
prezzo base d'asta.

Per 1l terreno agricolo in Ribera, c/da Scirinda 1l prezzo unitario di mercato tiene conto della de-
stinazione urbanistica, estensione, giacitura, tipo di colture esistents, distanza dal centro abitato,
distanza dalle vie di comunicazione. utilizzo. Prezzo unitario di mercato: 15.000.00 € Ha

Per 1l terreno edificabile 1 Ribera, ¢/da Camenu Superiore 1l prezzo di mercato tiene conto del-
la destinazione urbanistica, estensione, giacitura, forma geometrica, distanza dal centro abitato,
distanza dalle vie di comunicazione, potenzialita edificatoria. Prezzo unitario di mercato: 3,00
€/mq.

Di seguito 1 valori di mercato degh imumobili staggiti.

1) Iinmobile urbano a piano terra, adibito a magazzino, in Ribera, via Catalani n. 6 con superfi-
cie commerciale di mg. 123,00 circa.

Prezzo unitario di mercato: 320,00 €/'mgq
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- Valore di mercato: 123,00 mq * 320,00 €'mq =€ 39.360.00

2) Appartamento a secondo piano. con mgresso a dx salendo le scale, in Ribera, via O. Respighi
n. 2 con superficie commerciale di mg. 113.00 circa e superficie totale usuffubile di mq.
104.00 circa.

Prezzo unitario di mercato: 630,00 €/'mgq

- Valore di mercato: 113,00 mq * 630,00 €'mg=€ 71.190,00

3) ¥ indiviso del terreno esteso are 24.30 i Ribera. ¢/da Scirinda con macitura in leggero pen-
dio, 1 gran parte mcolto ed 1n piccola parte attivato ad oliveto (£ 9, pllen 101-106-107).
Prezzo unitario di mercato: 15.000,00 €/ Ha

- Valore di mercato dell’intero: Ha 0.24 30 * 15.000,00 € Ha =€ 3.645.00

- Valore di mercato di %2 indiviso: %2 * € 3.645.00=€ 1 822 50

4) ¥ indiviso del terreno esteso are 21.04 (2.104 mq) 1in Ribera, ¢/da Camemi con giacitura qua-
s1 planeggiante, mcolto e i stato di abbandono (f 79, plla n. 363).

Prezzo unitario di mercato: 3.00 €'mgq

- Valore di mercato dell'mtero: 2. 104 mq * 3.00 €mg=€ 6.312.00

- Valore di mercato di ¥ indivise: Y2 * € 6.312.00 =€ 3.156.00

Per la determinazione dei prezzi base d'asta, 1 valori testé determinati vengono ridotti percen-
tualmente tenendo conto della loro entita e della condiziom oggettive degli immobili (lavor di
manutenzione da effettuare, situazioni urbanistiche e catastali da regolarizzare, ripresa dell into-
naco e della coloritura del prospetto. difficolta di vendita di quote mdivise). Al fine. quandi, di
offrirte un giusto margine all'espletamento dell'asta pubblica per gli immobili staggiti saranno
adottat1 1 seguent1 prezzi base d'asta:

1)0.80 *€ 3936000=€ 3148800einct € 31.500,00 per 'inmobile a piano terra, adibito
a magazzino, i Fibera, via Catalamin. 6.

22090 *€ 71.19000=€ 6407100 e ct € 64.100,00 per I'appartamento a secondo piano,
con ingresso a dx salendo le scale, 1n Ribera. v1a O. Respighin 2.

3N0T5*E 182250=€ 136687 emct € 140000 per ¥ indiviso del terreno esteso are
2430 in Ribera, c¢/da Scirinda (f. 9, p.lle n. 101, 106, 107).
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T0T75*€ 315600=€ 236700 e mct € 240000 per 2 indiviso del terreno esteso are
21.04 (2.104 mq) in Ribera, ¢/da Camemu (f 79, pllan. 563).
Ribera, i 15 dicembre 2018

ncrTu
Ing. Onofrio Tulone
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@
SCHEDE RIEPILOGATIVE

LOTTO A. Immobile urbane a piano terra adibite a magazzine in Ribera, via Catalani n. 6,

composto da un grande vano, locale di sgombero + w.c. con superficie commerciale di mq.

12300 circa e superficie utile netta interna di mq. 104,00 circa oltre ad una striscia di verde pri-

vato della superficie di1 mq. 42 50 circa.

Iscritto al N.C_E U. del Comune di Ribera. foglio di mappa n. 21, particella n. 1109/2, cat. C/2,

classe 2.

Esso va regolarizzato sotto 1'aspetto urbanistico e catastale.

Confini: a nord con proprieta (D . -d st con terrapieno antistante la viaGHND
@@ = sud con magazzino di proprieta di{ G - oest con via Catalani.

Prezzo base d’asta: € 31.500,00 (euro trentunomilacinguecento/00).

LOTTO B. Appartamento a seconde piane, con ingresso a dx salendo le scale, in Ribera, via
0. Respighi n. 2, composto da ingresso, salone, cucina-pranzo. 1. 2 camere da letto, bagno e ni-
postiglio con superficie coperta lorda di mq. 113,00 circa e superficie totale usufruibile di mq.
104.00.

[scntto al N.C EU. del Commune di Ribera. fogho di mappa n. 21, particella n. 1109/4_ cat. A/3,
classe 3.

Le posiziom urbanistica e catastale sono regolari.

Confini: a nord con verde privato annesso al magazzino mdividuato dalla p llan. 1109/2, ad est
con altro appartamento del de cuius (MMl - 210 scala. a sud con via O. Respighi.
ad ovest con via Catalani.

Prezzo base d’asta: € 64.100,00 {euro sessantaquattromilacento/00).

LOTTO C. ¥ indiviso di are 24.30 di terreno in Ribera, c/da Scirinda.

Presenta giacitura in leggero pendio e allo stato attuale & in gran parte incolto e in piccola parte
attivato ad oliveto con n. 20 piante di olivo non produttive

Iscritto al N.C.T. del Comune di Ribera, foglhio di mappa n. 9. particelle n. 101-106-107.

La sua posizione catastale & regolare.

Ing. Onofrio Tulone. v1a E. Fermun. 1 — Ribera pag. 1



Es I 5 7693 RGE (RCAC. conf D

Il terreno ricade in zona “E”, verde agricolo del nuovo PR.G. del Commune di Ribera e dista da
Ribera 1,00 Km circa.

Confini: a nord con stradella poderale, ad est con terreno di{ R - sud con terreno
4 G - o o5t con terreno di (INEGEGD

Prezzo base d’asta ¥ indiviso: € 1.400,00 (euro millequattrecento/00).

LOTTO D. ¥ indiviso di are 21.04 di terreno in Ribera, ¢/da Camemi Superiore.
Iscritto al N.C.T. del Conmmne di Ribera, foglio di mappa n. 79, particella n. 563 in testa alla dit-
ta Camemi Mare s1l con sede in Ribera.
La sua posizione catastale & irregolare: occorre effettuare la voltura in favore deghi attuali pro-
prietari.
Il terreno & ubicato a 9,00 Km circa dal centro abitato di Ribera e a 1,00 Km circa dalla localita
turistico-balneare di Seccagrande.
MNonostante esso costituisca area edificabile (il terreno ricade m zona “C27 del nuove PR.G. del
Comune di Ribera), per la sua particolare forma geometrica non s1 presta a scopo edificatorio.
Confini: a nord con terreno d D - st con S P. n. 33 Ribera-Seccagrande. a sud
con terreno di{ . 2d o est con stradella di accesso.
Prezzo base d’asta ¥ indiviso: € 2.400,00 (euro duemilaguattrocento/00)
Ribera, li 15 dicembre 2018 I1 CTU

Ing. Onofrio Tulone

Ing. Onofrio Tulone. v1a E. Fermun. 1 — Ribera pag. 2
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SCHEDE SINTETICHE

LOTTO A. Immobile urbane a piane terra adibite a magazzine in Ribera, via Catalani n. 6,
con superficie commerciale di mq. 123,00 circa oltre ad una striscia di verde privato della su-
perficie di mg. 42 30 circa, iscritto al N.C EU. del Conmmne di Ribera, foglio di mappa n. 21,
particellan 1109/2.

Prezzo base d’asta: € 31.500,00 (euro trentunomilacinguecento/00).

LOTTO B. Appartamenteo a seconde piano, con ingresseo a dx salendo le scale, in Ribera, via
0. Respighi n. 2 con superficie commerciale di mq. 113.00 circa. 1seritto al NW.C.EU. del Co-
mune di Ribera, foglio di mappa n. 21, particella n. 1109/4, cat. A/3_ classe 3.

Prezzo base d’asta: € 64.100,00 feuro sessantaguattromilacento/00).

LOTTO C. ¥ indiviso di are 24.30 di terreno in Ribera, c¢/da Scirinda, 1scnitto al N.C.T. del
Comumne di Ribera, foglio di mappa n. 9, particelle n. 101-106-107.

Il terreno, ricadente 1n zona “E”, verde agricolo del nuove PE.G. del Comune di Ribera, dista
da Ribera 1.00 Km circa.

Prezzo base d’asta V2 indiviso: € 1.400,00 (euro millequattrocento/00).

LOTTO D. 4 indiviso di are 21.04 di terreno in Ribera, c¢/da Camemi Superiore, 1scritto al
N.C.T. del Comune di Ribera. foglio di mappa n. 79, particella n. 565.
Il terreno, ricadente in zona “C2” del nuovo PR G. del Comune di Ribera, & ubicato a 9.00 Km
circa dal centro abitato di Ribera e a 1,00 Km circa dalla localita turistico-balneare di Secca-
grande.
Prezzo base d’asta ¥: indiviso: € 2.400,00 (euro duemilaguatirocento/00).
Ribera, 1i 15 dicembre 2018 1 CTU

Ing. Onofrio Tulone

Ing. Onofiio Tulone, via E. Fermin. 1 - Ribera pag. 1
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LOTTO A

LOTTO A. Immobile urbane a piano terra adibito a magazzine in Ribera, via Catalani n. 6,
composto da un grande vano, locale di sgombero + w.c. con superficie commerciale di maq.
123.00 circa e superficie utile netta interna di mq. 104.00 circa olire ad una striscia di verde pri-
vato della superficie di mg. 42,50 circa.

Iscritto al N.C_E U. del Comune di Ribera. foglio di mappa n. 21, particella n. 1109/2. cat. C/2,
classe 2.

Esso va regolanzzato sotto 1'aspetto urbanistico e catastale.

Confini- a nord con propriet D - -st con terrapieno antistante la via Cima-
rosa, a sud con magazzmo di proprieta di{ R -d o est con via Catalani.
Prezzo base d’asta: € 31.500,00 (euro trentunomilacinguecento/00).
Ribera, 1 15 dicembre 2018
1. C.T1L
Ing. Onofrio Tulone

Ing Onofrio Tulone, via E. Fermu n. 1 — Ribera pag. 1



=

genzia

2

ntrate

Direzione Provinciale di Agrigento

UMicio Provinciale - Territorio

Servizi Calastali

Visura per immobile
Situazione degli atti informatizzati al 25/09/2018

Drats: 25/09/2018 - Ora: 0840.51  Fine
Visura n.: AGOOE3A09 Pag: |

|Comun¢ di RIBERA ( Codice: H26%)

Drati della richiesia
|Provincia di AGRIGENTO
Catasto Fabbricati Lf.'é‘ﬂ“.m 21 Particelln: 1109 Sub.: 2
Unita immobiliare
M. DATLIDENTIFICATIYT F DATI DI CLASSAMENTO. ___ DATIDERIYANTI DA
Sesione Fuglio Purticella Sub | Foni ’ Micro | Calegoria | Classe | Consislenza Superficic Rendita
L. Urbana | Cens, | Lowi Catastale . _
1 T 1o 2 cn z 104 m' Totate: 123 m? Fure 370,61 | Variazsone del 09112015 - Inserimento in visura dei dui di
== - " , l L. 717600 auperfize.
Indirizen [ VIA CATAL ANI pianoc T; _
Notifica . [ Partitn K264 [vodss |-
INTESTATO ) - 54) _
DATT ANAGRAFICE ] CODICE FISCALE DIRITT] & ONERI REALL
- P - (1) Propiew”
5 U (0. 157/1986)

DATI DERIVANTI DA

Liniid imanobiline o, 1

Visura ordinaria

Richicdente: TULONE

Ricevuln n. 24301

* Codice Fiseale Validoato in Anagrafe Tributaria

DENUNZIA (NET PASSAGG PR CALSA DI MORTE) del 03011956 Voltura in ati da
Tribuli eranali: Euro 100

Sl 1950 Regsrarionc:
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LOTTO B

LOTTO B. Appartamento a seconde piano, con ingresso a dx salendo le scale, in Ribera, via
0. Respighi n. 2, composto da ingresso. salone, cucina-pranzo, n. 2 camere da letto, bagno e n-
postiglio con superficie coperta lorda di mq. 113.00 circa e superficie totale usufruibile di mq.
104.00.
Iscritto al W.C EU. del Comume di Ribera. foglio di mappa n. 21, particella n. 1109/4, cat. A/3,
classe 3.
Le posiziom urbanistica e catastale sono regolan.
Confini: a nord con verde privato annesso al magazzino individuato dalla p llan. 1109/2, ad est
con altro appartamento del de cums @ - 1o scala, a sud con via O. Respighi,
ad ovest con via Catalani.
Prezzo base d’asta: € 64.100,00 (eure sessantaquattromilacento/00).
Ribera, 1 15 dicembre 2018
nCcTu
Ing. Onofrio Tulone

Ing Onofrio Tulone, via E. Fermu n. 1 — Ribera pag. 1



¢ l‘% . ko', _ Data: 1GOR2018 - Orm: 09,2240 Sepue
- ntrate” Visura per soggetto Visura 1.: AGO0T2549 Pag: 2
Direzione Provinciale di Agrigento Situazione degli atti informatizzati al 10/08/2018

Lifficio Provincmle - Terntorio

254 Fitidiibitiari site nel Comune di RIBERA(Cedice 11269) - Catasto dei Fabbricati
WOSIEE] S50 BU1 L9 : o *

N. DATHIBENTIFICATIVI Jiiif Se 3 _DATI DI CLARSAMENTD | ALTRE INFORMAZIONI
Seaome Foglio Panticella Sub Zonn | Micro | Categoria | Classe ] Consisienza Superficie Rendun Indirizza Dati ulterion
Urlsn s Cens, | Zona | Catastale L Dt derivasdi da
| 21 s 3 AR 3 & vaund Totalez 112 m? Eure 260.,2% | VIA RESPIGHI pane; I Vanasone del
[ Totale ceclnse aree 1o 504000 (021172005 < Imseranenta in visun dei
Y | == el e . ' {scoperte®™ 109w | 2 00 0 fddidiswpesfine, 0 0 0
1 i LHiga 4 A3 3 6 vand Torale: 100 m* Enro 260,29 | VIA RESPIGHI plaeo; 2 Variacne del
Totale escluse aree L SO4.000 |0 12015 - Inserimento in visara Jdei
| | | seoperte®*: 10 m* dati & superficie.

lotale: vani 12 Rendita: Eurs 520,58

Intestazione degli immoebili indicati al n. 2

IMRITTIE ONERI REALL

COMCE FISCALE

DATTANAGRAFICL

L) Propeicen”

CORTITLZIONI= del 3171041991 1 aiti dal 190271599 Registrazione: AFFIRENTE (o, 465, 1/1991)

DATIDERIVANTI DA

3. Immaobili siti nel Comune di RIBERA{Cadice H26%) - Catasto dei Terreni
_ ALTRE INFORMAZION]

I_” _PATHDENTIFICATIVE | _BATICIABSAMEN): b
Foglio | PMaicelln | Sub | Pors Qualita Clokse Superficie(m’] el Reddito Pani denvant da Dani wlieriori
T | o ambere | el L | A | Lol
U Moy ) ‘:""""'"“"""‘.._.l_..._EE“_'i_“..__ he. ==
1 9 ({1 - SEMN 3 ': 17 |80 Eorw 10,57 Eurs 2,76 Impinnte meccanogrofico del
ARBOR |  L.204M | L5Mb 208771984
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LOTTOC

LOTTO C. % indivise di are 24.30 di terrene in Ribera, c/da Scirinda.

Presenta giacttura in leggero pendio e allo stato attuale & 1 gran parte incolto e 1 piccola parte
attivato ad oliveto con n. 20 piante di olivo non produttive

Iscritto al N.C.T. del Comune di Ribera. foglio di mappan. 9, particelle n. 101-106-107.

La sua posizione catastale é regolare.

Il terreno ricade i zona “E”, verde agricolo del nuwove PR.G del Comune di Ribera e dista da
Ribera 1.00 Km circa.

Confini: a nord con stradella poderale. ad est con terreno dyg - s< con terreno
A . - o cst con terreno 4G

Prezzo base d’asta ¥ indiviso: € 1.400,00 (enre millequattrocento/00).

Ribera, li 15 dicembre 2018
Il CTU.

Ing. Onofrio Tulone

Ing. Onofric Tulone, vis E. Fermin. 1 - Ribera pag. 1



[ i Dati: 14712:20108 - Opa: 110634 Segue

[ o ¥-rs
3 ntrate . Vl‘;tl!‘ﬂ per QGgEE“{] Visura n: AGO112178 Pug: |

Direzione Provineiale di Agrigento Situazione degli atti informatizzati al 14/12/2018
Ufficio Provinciale - Temitorio
Servizi Catastali

Deati della richiesta

Terreni siti in tutta In provincia di AGRIGENTO

Sopgetto individuato

L. Immobili siti nel Comune di RIBERA(Codice H269) - Catasto dei Terreni
N. | Dariment IFICAT IV | DATI D CLASSAMENTO : _ ALTRE INFORMAZIONI
I Fogho | Pamicells Ssb | Pore Uninlitd Classe Superficiedm’) Drexfur Redding - L Pati derivanii do Dyati ulierion
r luis are £ . H LT Wi e _jﬂ-l.hu.l !
1 9 184 - SEMIN L 0l R Eure 1,07 Euro .28 VARTAZIONE DL FFICTO del | Annabnrlone
ARBOR [Z1TA28 protecalle n. ACGOIES 444
[ aerf dal 00102018 RETT,
SUPERFICIE{IST.R37322018) (n.
[ _ g || = -if % L= - i {7466.172018) ]
Immohile 1: Annotazione: di stadio: rettificata superficie a seguito di errore commesso in sede d'] tmpianto meccanogralico(ist. 8373220 18): di immobile: migliore

precisizone di superficic

e el Lsem

10345 Ropante: PELELT r"..F.Il.[ ARDIO Sede: RIBERA Hc;,hlm.ru:w Sordee

Intestazione degli immaobili indicati al n. 1
M. DIRIVTIE ONERI HEALI
i L0D Propricta” in regime & conumions dei berd =
4 (1) Progrieta” i regime di comunione doi beni
3 U I'ul.g @' i e :h |u|-um~||c-1lu_1-.n| =

AT DERIVANTI DA Il.\f:u'iﬂ'- NTO (ATTO PUBBLICO) def 2841 2/1982 Volura in 8t dal L2 1997 Repeitorio n.:

SCIACCA : 286 del 1 701/198) (n, 10.0/1983) == - — )



Data: 1471272008 - Ora: 11.06.34 Fine

Visum n: AGOTIZ 178 Pug: 2

Visura per soggetto
2/2018

= al
. Ntrate” .
Direzione Provinciale di Agrigento Situazione degli atti informatizzati al 14/12/2
Ufficio Provinciale - Territorio
i b M el Comune di RIBERA{Codice H269) - Catasto dei Terreni
N. | DATIIDENTIFICATIVE | _ DATI DI CLASSAMENTO [ ALTRE INFORMAZIONI
Foplio Particedia Sob | Porz Chalit Classe Superficwe{m) Dedduz, Reddin ) I:Ia_th.'_rivc J-:IJcI:l__ Dhaty ulierior -
_ha e ca N i _[‘ium;a.i-.-u:f- Agirania : -
- SEMIN ] 2 ki 1] Enra 16,35 Furo 3,27 Tpdante meecanopraficos del
ARBOR | o bl _ L. 3Le30 L. 0,330 L1M7 1984 )
3 L] 4B Euro 0,65 Fura 0,58 Irmplante mecesnografico del
L. 1.260 L. LI 2171984 -

i
107 | = [tll,lt'l.lﬂ
d

Totale: Superficie 22.50  Reddili: Dominicale Euro 17,00 Agrario Eure 3.85
CODICE FISCALE MRITTI E ONERI REALI

(1 b Praspwictss” i regime i commmions dei beni

il Progpeicta” i regime J- COImm e III., e ni

L1 Proprieta” i regimie di come oo ddei b s

Intestazione degli immobili indicati ol n

N.

|

¥

4 L} Propricta” in regime of eommdime do bead
DT IES 15 TRUMENTUO (ATTO FUBBLICO} det 294121962 Vohura in wisi dal 02909/199 1 Repertorio .- 10843 Rogante: PELELLA RICUARTIO Sede- RIBERA Repistrzione: UR Sede

_|SCIAOCA n: 286 del 17401/1983 {n. 70983

Totale Generale: Superficie 24,30 Redditi: Dominicale Eura 1807  Agrario Enra 4,13

Unita immobiliari n. 3 Ricevuta n. 31513 Tribati erariali: Buro 1,00

Visura ordinaria

' TULONE

Richicdente:

Codice Fiscale Validato in Anagrafe Tribularia
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EsImm n 7693 R.GE. IR CAC canii D

LOTTO D

LOTTO D. ¥ indiviso di are 21.04 di ferrene in Ribera, c/da Camemi Superiore.
Iscritto al N.C.T. del Comune di Ribera. foglio di mappa n. 79, particella n. 565 1n testa alla dat-
ta Camemu Mare srl con sede in Ribera.
La sua posizione catastale é irregolare: occorre effettuare la voltura in favore degl attuali pro-
prietari.
Il terreno & ubicato a 9,00 Em circa dal centro abitato di Ribera e a 1,00 Kun circa dalla localita
turistico-balneare di Seccagrande.
MNonostante es50 costituisca area edificabile (1l terreno ricade tn zona “C2” del nuove PR.G. del
Comune di Ribera), per la sua particolare forma geometrica non si presta a scopo edificatorio.
Confini: a nord con terreno di (D -d =st con SP o 33 Ribera-Seccagrande, a sud
con terreno duf R d ovest con stradella di accesso.
Prezzo base d’asta ¥: indiviso: € 2.400,00 {enre duemilaguatirocente/00)
Ribera. li 15 dicembre 2018

Il CTU.

Ing. Onofrio Tulone

Ing. Onofrio Tulone, via E. Fermin, 1 - Ribara pag. 1
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Drana: 14/12/2018 - Oz 11.05.05

Direzione Provinciale di Agnigento Visura storica per immobile Visura n.: AGO112175 Pag: |
Ullicio Provinciale - Territorio : : . s : ; T i
Servizi Catastali Situazione degli atti informatizzati dall'impianto meccanografico al 14/12/2018
Dati della richiesta I(‘nmunn di RIBERA [ Codice: H269)
Provincia di AGRIGENTO
Catasto Terreni - ____|Foglio: 79 Particella: 565 — g =

INTESTATO

[ G B 77T S (T e er H0OWTO00

Situazione dell' lmmobile dal 12/10/2018

| M. | DATHIDENTIFICATIVI | o - DATI CLASSAMENTO - : DAL DERIVANTI DA
Foglin | Farmicelka Sub I'ur.r[ Cuinlard Classe Superticic{u’) Deidus — Kedding
— I . . : ha are cu e Dnmsioi cnle Agrario
1 » 565 - |SEMINATIVO A 0 om Furo 9,24 ' Enra 2,17 FRAZIONAMEN 10 del 2501/1974 protecolls n,
AGHIRTST [n suti dal 121020018 ISTAI T3 2018 (n,
| SES . S | . | a9 =
Notifica | SR I . [ f

Sona sl molire varali | seguendi immhbili:
= fogekin 79 particella K6

L'intestazione alla data della richicsta deviva dai seguenti nlti:

Situazione degli intestati relativa ad atte el 25/01/1974 (antecedente all'impianto meceanvgrafico)
| DATI ANAGRAFIC | )

CODICE FISCALE

==

gL = mili B gt _ _ . — — L1) Propriesa’ per 1001000
[DATI DERIVANTI DA FRAZIONAMENTO de! 2890101974 protocelio n. AGRSETST inali dal 1102018 Registczione: ISTEI3LNE (0 5.171974)
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