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Relazione CTU - Tribunale di Sciacca
Esecuzione Immobiliare R.G Es. .n° 55/2017

RELAZIONE DI STIMA IMMOBILIARE

Ill.ma Sig.ra Giudice Dott.ssa Grazia Scaturro

TRIBUNALE ORDINARIO DI SCIACCA
Procedura esecutiva n. 55/2017 R.G.Es.

Promossa da
CREDITO SICILIANO S.P.A. CREDITORE PIGNORANTE -
ELROND NPL 2017 S.R.L. SURROGANTE/SOSTITUTO

contro

(A)

Il sottoscritto Dott. Agr. Fabio Mazzotta, con studio in Sciacca (AG) - Vicolo
Vaccarizzo n°® 12, esperto stimatore nominato nella procedura in epigrafe dall’Ill.mo
Sig. Giudice Dott. Filippo Marasa con il decreto di nomina del giorno 04/10/2018, con
nomina notificata a mezzo PEC in data 08/10/2018, a cui successivamente ¢ subentrata
la Ill.ma Sig.ra Giudice Dott.ssa Grazia Scaturro, dopo aver prestato giuramento di rito

di accettazione dell’incarico il giorno 11/10/2018, provvede a relazionare in merito.

1. Individuazione esatta dei beni oggetto di pignoramento.

I beni oggetto della procedura esecutiva n. 55/2017 R. G. Es, promossa dalla
Banca CREDITO SICILIANO S.P.A. CREDITORE PIGNORANTE - ELROND NPL 2017
S.R.L. SURROGANTE/SOSTITUTO, contro A, sono, in funzione della vendita, individuati
in un unico lotto, comprendente 1 terreni ed un fabbricato, siti in Partanna presso la

Contrada Torre di Maggio.

1.1. LOTTO UNICO

Complesso di immobili siti in Partanna, Contrada Torre di Maggio, composto da

terreni agricoli coltivati ad uliveto, ed un fabbricato, catastalmente individuati come di
seguito:

Dott. Agr. Fabio Mazzotta
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Ubicazione | Foglio | Particella | Porz. Qualita Classe Su}();cnrzf;lme Reddito
ha are ca
. R.D. €23,93
Partanna 13 266 Uliveto 2 3310 RA. € 17.95
. R.D. € 24,08
Partanna 13 293 Uliveto 2 3330 RA. € 18,06
AA Uliveto 2 70 85 R.D.€51,23
R.A.€38,42
Partanna 13 504
AB Vigneto 2 0553 RD. €571
& R.A. €2,14
Categoria Consistenza Superficie Rendita
& Catastale
Totale: 73 m?
Partanna | 13 505 AJ3 5 3vani | Towleescluse ) oo 4
aree scoperte™™:
57 m?

La classificazione catastale dei terreni non rispecchia la situazione reale degli immobili
soltanto per quanto riguarda la porzione di vigneto non piu presente, mentre per quanto
riguarda il fabbricato, da un’indagine presso il Comune di Partanna, effettuata in data
19/12/2018 ed allegata alla relazione, non risulta rilasciato nessun permesso di costruire,
e da un’indagine telematica tramite il servizio SISTER dell’Agenzia dell’Entrate non

risulta alcuna planimetria catastale.

L’esecutato ¢ proprietario per 1000/1000 di tutti gli immobili, in quanto la nuda
proprieta della particella 266, presente per un diritto di usufrutto, a seguito di atto di
donazione, ai rogiti del Notaio Tumbarello Rosario, TRASCRIZIONE del 29/08/1985 -
Reg. Particolare 14163 Reg. Generale 16706 (da cui si evince il diritto di proprieta degli
stessi immobili, gia presente nel fascicolo dell’esecuzione), si ¢ estinta per la morte
dell’usufruttuaria di cui si allega certificato di morte, pertanto si dovra provvedere

solamente alla voltura catastale.

La situazione catastale e di regolarita urbanistica degli immobili ¢ pertanto difforme da

quella reale, e le operazioni da effettuare sono:

1. per la particella 504, va eseguita opportuna variazione colturale da
vigneto a uliveto, e va presentata, a questo scopo, una pratica di

aggiornamento dei dati con una procedura di tipo DOCTE;

Dott. Agr. Fabio Mazzotta
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2. per la particella 505, per la regolarizzazione urbanistica, si potra
procedere a chiedere la sanatoria amministrativa secondo 1’art. 36 del
DPR. 380/2001, e dal punto di vista catastale procedere alla
regolarizzazione tramite procedura di tipo PREGEO/DOCFA;

3. per la particella 266, va eseguita semplice voltura catastale.

2. Descrizione dei beni componenti il lotto unico
2.1. Descrizione del contesto

I beni oggetto di stima si trovano nella Contrada Torre di Maggio del Comune di
Partanna a circa 5 Km Nord Ovest rispetto all’agglomerato urbano del Comune di

Partanna, ed € una zona caratterizzata da colture olivicole e vitivinicole.

Secondo le previsioni del P.R.G. e dei relativi piani particolareggiati, vigenti nel
suddetto Comune, ricadono in zona El (aree agricole), come da Certificato di

Destinazione Urbanistica allegato.

Il fondo oggetto di stima ¢ configurato su un unico corpo poderale di forma
geometrica irregolare, con accesso garantito tramite viabilita interpoderale in buono

stato d’uso.

E facilmente raggiungibile dalla periferia del Comune di Partanna percorrendo la
strada statale 188, seguendo le indicazioni per 1’autostrada A29 Palermo - Mazara del
Vallo, per circa 5 Km e svoltando due volte a sinistra negli ultimi 200 m, trovandosi

cosi sulla destra il cancello della proprieta.

Le caratteristiche della zona in cui si trova il complesso di immobili sono

riassunte nella sottostante tabella.

Zona Centrale/Pregiata Semicentrale Periferica Suburbana V
Zona Residenziale Intensiva Commerciale Agricola v
Collegamenti | Ottimi Buoni Normali V Scadenti
Vicinanza A linee metropolitane | A linee urbane Autostrada A29

Posizione Panoramica Ottima Buona Normale \/

Dott. Agr. Fabio Mazzotta
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2.2. Descrizione degli immobili

Come sopra detto la situazione catastale degli immobili ¢ diversa dalla

situazione reale.

2.2.1. 1 terreni

Per quanto riguarda i terreni si tratta di un oliveto su un unico corpo poderale, in
area vocata per la olivicoltura in quanto presenta un ambiente pedo-climatico che

risponde appieno alle esigenze della specie. Non ¢ piu presente il vigneto.

La varieta coltivata ¢ principalmente Nocellara del Belice, di eta circa 70 anni,

con sesto d’impianto largo variabile mediamente ascrivibile a 8 m x 6 m.
La forma di allevamento ¢ il tradizionale vaso belicino coltivato in asciutto.

I campi sono a giacitura pianeggiante su di un pianoro ad altitudine di circa 326

m s.l.m, con clima di tipo mediterraneo. La superficie complessiva ¢ di 1,4278 ha.

Terreni pedologicamente caratterizzati da regosuoli-suoli bruni e/o vertici-suoli
alluvionali e/o vertisuoli (cosi come descritti da Fierotti & al. - 1988). I suoli che
compongono questa associazione formano la tipica “catena” dell’entroterra collinare
argilloso siciliano. La caratteristica essenziale che da univocita genetica alla catena ¢
legata ai movimenti dell’acqua e dei materiali del suolo che avvengono lungo la
pendice. L’associazione ¢ una costante della collina argillosa interna della Sicilia,
caratterizzata da una morfologia che nella generalita dei casi ¢ ondulata con pendii
variamente inclinati sui fianchi della collina, che lasciano il posto a spianate pitt 0 meno
ampie alla base delle stesse. Sono profondi, con buona struttura, discretamente fertili ma
talora presentano notevoli difficolta di drenaggio. Sui suoli della catena si regge gran
parte se non tutta la cerealicoltura siciliana e che questi, opportunamente gestiti, sono in
grado di fornire buone produzioni per cui si puo affermare che nel complesso
I’associazione manifesta una potenzialita agronomica che puo essere giudicata variabile

da mediocre a buona.

Dott. Agr. Fabio Mazzotta
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2.2.2. 1l fabbricato

L'unita immobiliare, a cui si accede dopo aver attraversato un viale d’ingresso di
circa 30 m, presenta una forma a L. La struttura portante ¢ in cemento armato e la
muratura in conci di tufo dello spessore di circa 30 cm. All’interno si trova un locale
cucina/soggiorno, una camera da letto con ripostiglio, ed un servizio igienico. Il
pavimento ¢ rivestito in mattoni di ceramica colore cotto ed in piastrelle ceramiche nei
servizi igienici e nella cucina di tipo rustico. Gli infissi interni sono in ferro e dotati di
zanzariere e la porta d’ingresso ¢ anch’essa in ferro. Le pareti interne sono intonacate
con intonaco per interni ed adeguatamente tinteggiate. La superficie interna netta risulta
essere di circa 50 mq, e con un’altezza media ponderata di circa 2.95 m. La copertura ¢

a doppia falda in coppi di cemento. All’esterno sono presenti due tettoie in legno.

Per quanto riguarda gli impianti, tenendo presente che I’immobile ¢ stato
realizzato senza alcun permesso e quindi conseguentemente non sono presenti certificati
di conformita, quello elettrico ¢ datato e necessiterebbe di un adeguamento per renderlo
conforme a quanto previsto dal DM 37/2008, cosi come 1’impianto idraulico. L’ unita
immobiliare non ¢ dotata di impianto di riscaldamento autonomo ed il riscaldamento
dell’acqua calda sanitaria avviene attraverso uno scaldacqua elettrico installato
all’interno del servizio igienico. L’approvvigionamento idrico avviene tramite pozzo
esterno anch’esso non regolarmente dichiarato. L'immobile € privo anche di attestato di

prestazione Energetica.

2.2.3. Costi necessari per la regolarizzazione urbanistica e catastale

I costi necessari per la regolarizzazione urbanistica e catastale del fabbricato e
dei terreni, compresivi di oneri d’urbanizzazione, progettazione, autorizzazione Genio
Civile, relazione geologica, conformita degli impianti, dichiarazione pozzo uso
domestico, attestato di prestazione Energetica, accatastamento, variazione tipologia
colturale e voltura catastale possono essere stimati approssimativamente ad € 13.000,00
(tredicimila,00 Euro). Il costo delle suddette operazioni dovra essere sottratto al valore

di mercato stimato.

Dott. Agr. Fabio Mazzotta
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2.2.4. Calcolo della superficie commerciale del fabbricato

Al fine di eseguire una corretta valutazione dell’immobile, dopo aver effettuato,
in fase di sopralluogo le opportune misurazioni metriche ed i rilevamenti fotografici, la
superficie commerciale viene computata seguendo i criteri imposti dalla norma UNI
10750:2005, ovvero “per il computo della superficie commerciale, sia che si tratti di
immobile destinato ad uso residenziale sia che si tratti di immobile destinato ad uso

commerciale si deve considerare:

e [a somma delle superfici coperte calpestabili comprensive delle quote delle
superfici occupate dai muri interni e perimetrali:
e e superfici ponderate ad uso esclusivo delle terrazze, balconi, patii e giardini;

e [e quote percentuali delle superfici delle pertinenze.
1l conto delle superfici coperte deve essere effettuato con i seguenti criteri:

e 100% delle superfici calpestabili;
e 100% delle superfici pareti divisorie interne (non portanti);

®  50% delle superfici pareti portanti interne e perimetrali.

Per il computo delle superfici scoperte devono essere utilizzati i seguenti criteri

di ponderazione:

e 25% dei balconi e terrazze scoperte;
e 35% dei balconi e terrazze coperti (per coperto si intende chiuso su tre lati).

e Giardini e coorti di pertinenza 10% fino a 25 mq, l’eccedenza al 2%"".

Nel caso in oggetto la superficie commerciale, data dalla somma delle seguenti

superfici, opportunamente ponderate secondo i dettami della UNI 10750:2005, ¢ la

seguente:
L Parametro di correzione Superficie
Superficie misurata .
n della superficie Parametrata
d % mq
Superficie calpestabile 50,21 100 50,21
Pareti interne 1,4 100 1.4
Pareti perimetrali 10,17 50 5,08
Terrazze scoperte 74,42 25 18,60
TOTALE SUPERFICIE COMMERCIALE 75,29

Dott. Agr. Fabio Mazzotta
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3. Criterio di stima
3.1. Metodo adottato

La presente stima ¢ volta ad individuare il piu probabile valore di mercato degli
immobili del lotto unico, ed ¢ una rappresentazione del valore di scambio, ossia
dell’importo al quale il lotto verrebbe venduto se fosse posto in vendita sul libero
mercato, alla data della valutazione, in un’operazione svolta tra un venditore e un
acquirente consenzienti alle normali condizioni di mercato dopo un’adeguata
promozione commerciale, nell’ambito della quale entrambe le parti hanno agito con

cognizione di causa, con prudenza e senza essere soggette a costrizioni.

Per il caso specifico, il valore viene determinato attraverso il metodo del
confronto di mercato. Il metodo sintetico del confronto di mercato si basa sulla
rilevazione dei prezzi di mercato e delle caratteristiche degli immobili ricadenti nello
stesso segmento di mercato dell’immobile da valutare. Gli immobili da valutare sono
confrontati con le compravendite di immobili simili concluse sul libero mercato.
Quando sono disponibili 1 dati immobiliari relativi al segmento di mercato
dell’immobile da valutare, il metodo del confronto di mercato ¢ il piu diretto e

appropriato per stimare il valore di mercato.

3.2. Ricerca ed Analisi dei comparabili

11 sottoscritto esperto ha effettuato un’accurata indagine di mercato attraverso gli
operatori immobiliari della zona, appurando che il segmento di mercato ai cui

appartengono i beni oggetto di stima ¢ piuttosto ristretto.

Vista la limitata estensione dell’area coltivabile in 1,4278 ha, lo scrivente ha
scelto di cercare i comparabili fra terreni attualmente sul mercato che abbiano almeno

alcune caratteristiche simili a quelli in oggetto, e parimenti per il fabbricato.
L'indagine ha riguardato:
* terreni e fabbricati fuori dal centro urbano del Comune di Partanna;
Dott. Agr. Fabio Mazzotta
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e terreni e fabbricati in contrade simili come distanza e caratterizzazione
dell'abitato;

* terreni e fabbricati ubicati in zone a destinazione agricola.

3.3. Determinazione del valore di mercato

Dalle informazioni acquisite dagli operatori immobiliari della zona e dai
funzionari della Agenzia delle Entrate, Ufficio di Castelvetrano, per 1 comparabili come
sopra descritti, per quanto riguarda i terreni, il valore ad ettaro, potendo assimilare tutta
la superficie a uliveto, si attesta intorno ai 20.000,00 €, mentre per quanto riguarda il
fabbricato, il valore al metro quadro si attesta intorno ai 900,00 € questo valore sara poi
corretto in base alle caratteristiche intrinseche ed estrinseche dell’immobile stesso.
Queste correzioni derivano sia dall’esperienza e dalle conoscenze del presente Perito sia
da quanto prescritto dal “Codice delle Valutazioni immobiliari — Italian Property

Valuation Standard” edito da Tecnoborsa.

Il valore di mercato dei terreni sara dato dal valore medio ad ettaro per la

superficie complessiva:
€/ha 20.000,00 x 1,4278 ha = 28.556,00 €

Il valore di mercato dei terreni pertanto puo essere arrotondato a € 28.600,00

(Ventottomilaseicento,00 Euro).

Il valore di mercato del fabbricato sara dato dal valore medio al metro quadro

per la superficie commerciale dell’immobile ovvero
€/mq 900,00 x 75,29 mq = 67.761,00 €

Questo valore va corretto di una percentuale data dalla somma delle percentuali
ricavate dai coefficienti di merito, siano essi migliorativi che peggiorativi, che

dipendono dalle caratteristiche dell’immobile stesso:

 adeguamento energetico - 15%
+ adeguamento impianti tecnologici - 5 %
* installazione nuovi infissi -5%

Dott. Agr. Fabio Mazzotta
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Totale -25%
11 valore di mercato deve essere decrementato del 25% in virtu delle condizioni

specifiche dell’immobile stimato:
67.761,00 € x (-25%) =50.820,75 €

11 valore di mercato del fabbricato pertanto puo essere arrotondato a € 51.000,00

(Cinquantunomila,00 Euro).

4. Determinazione dell’importo a base d’asta

Per determinare il prezzo dell’importo a base d’asta, al valore di mercato stimato

devono essere sottratti 1 costi necessari per la regolarizzazione urbanistica e catastale

Valore stimato € Detrazioni € Prezzo a Zase d"asta

€ 28.600,00

terreni
€ 51.000,00
fabbricato
Tot. € 79.600,00
€13,000
Spese per la regolarizzazione
urbanistica e catastale
€ 66.600,00

Il piu probabile valore di mercato per gli immobili comprendenti il lotto unico
della Procedura esecutiva n. 55/2017 R.G.Es, al netto di tutte le spese preventivabili, €

di € 66.600,00 (Sessantaseimilaseicento,00 Euro).

5. Conclusioni

Il sottoscritto, Dott. Agronomo Fabio Mazzotta, ha stimato il piu probabile
valore di mercato degli immobili siti nella Contrada Torre di Maggio del Comune di
Partanna, catastalmente individuate al foglio 13, p.lle 266, 293, 504 e 505, facendo

riferimento a valori reali di immobili simili per posizione e tipologia.

Dott. Agr. Fabio Mazzotta
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Scelto come parametro di riferimento 1’ettaro per i terreni ed il metro
quadro per il fabbricato, ¢ stato stimato il piu probabile valore di mercato del lotto
unico. Le spese per la regolarizzazione urbanistica e catastale sono state sottratte al

valore stimato per stabilire il prezzo a base d’asta, ammontante ad
€ 66.600,00 (Sessantaseimilaseicento,00 Euro)

Tanto si doveva per [’espletamento dell’incarico fiduciosamente

affidatomi, restando a disposizione dell’lllLma G.E. per qualunque eventuale

chiarimento.
Sciacca 04/02/2019
L’ESPERTO
ALLEGATI
1. Visure e mappa catastale;
2. Certificato di Destinazione Urbanistica;
3. Verbale Acquisizione Atti;
4, Certificato di morte usufruttuaria;
5. Planimetria fabbricato;

6. Verbale di sopralluogo:

7. Documentazione fotografica.
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ntrate Visura per soggetto Visura n.: T30343 Pag: 3
Direzione Provinciale di Trapani limitata ad un comune
Ufficio Provinciale - Territorio . . . .. . .
Servizi Catastali Situazione degli atti informatizzati al 03/11/2018
3. Unita Immobiliari site nel Comune di PARTANNA (Codice G347) - Catasto dei Fabbricati
N. DATI IDENTIFICATIVI DATI DI CLASSAMENTO ALTRE INFORMAZIONI
Sezione Foglio Particella Sub | Zona | Micro | Categoria | Classe | Consistenza Superficie Rendita Indirizzo Dati ulteriori
Urbana Cens. | Zona Catastale Dati derivanti da
1 13 505 A/3 5 3 vani Totale: 73 m? Euro 232,41 |CONTRADA TRORRE DI MAGGIO Annotazione
Totale escluse aree SNC piano: T; Variazione del 09/11/2015
scoperte**: 57 m?* - Inserimento in visura dei dati di
lsuperficie.
3
8
3
[*)

Immobile 1: Annotazione: classamento e rendita non rettificati entro dodici mesi dalla data di iscrizione in atti della dichiaraZone (d.m. 701/94)

Intestazione degli immobili indicati al n. 3

N. DATI ANAGRAFICI CODICE FISCALE ‘ DIRITTI E ONERI REALI
1 A (1) Proprieta’ per 1000/1000
DATI DL vainis wn [AUD 111 UZAUINL UCL 1 //UD/2UU0 PLULULULLU 11, 11 UUUOUD 111 atu ual 1 //uo2uvo negisuazivue. wuo 1 TUZIONESn. 1100.1/2008)

4. Immobili siti nel Comune di PARTANNA(Codice G347) - Catasto dei Terreni

IAL CAFIRMA Q&LIF CATA Serial#: 3dc1

N. DATIIDENTIFICATIVI DATI DI CLASSAMENTO ALTRE INFORMAZIONI
Foglio | Particella Sub | Porz Qualita Classe Superficie(m?) Deduz. Reddito ]ﬁti derivanti da Dati ulteriori
<
ha are ca Dominicale Agrario z
1 13 293 - ULIVETO 2 33 30 Euro 24,08 Euro 18,06 Impianto rﬁ%ccanograﬁco del
L. 46.620 L. 34.965 02/08/1977 3
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Direzione Provinciale di Trapani limitata ad un comune
gilicio Provinciale - Territorio Situazione degli atti informatizzati al 03/11/2018

Intestazione degli immobili indicati al n. 4

N. DATT ANAGRAFICT ‘ CODICE FISCALFE ‘ DIRITTI E ONERI REALI

1 I A ieta
DATI DEKIVAN 1 DA ISIRUMEN1U (Al 1O PUBBLICO) del 20/0%/19%5 Voltura 1n atti dal 20/12/19%8¥ Kepertor1o n.: 22066 Rogante egistrazione: UR

Sede: CASTELVETRANO del 03/09/1985 (n. 771985

5. Immobili siti nel Comune di PARTANNA(Codice G347) - Catasto dei Terreni

N. DATIIDENTIFICATIVI DATI DI CLASSAMENTO 3 ALTRE INFORMAZIONI
>
Foglio | Particella Sub | Porz Qualita Classe Superficie(m?) Deduz. Reddito ]ﬁti derivanti da Dati ulteriori
©
ha are ca Dominicale Agrario §
1 13 504 AA ULIVETO 2 70 85 Euro 51,23 Euro 38,42 Tabella di %riazione del 16/12/2011 Annotazione
protocollo 1?3 TP0323715 in atti dal
16/12/2011%¥ RASMISSIONE DATI
AGEA Al S(:];ZNSI DEL DL 3.10.2006
N.262 (n. 24634.1/2011)
AB | VIGNETO 2 05 53 Euro 5,71 Euro 2,14 &

Immobile 1: Annotazione: di stadio: variazione colturale eseguita ai sensi del dl 3.10.2006 n. 262, convertito con modificazi
successive modificazioni (anno 2011)

inella legge 24.11.2006 n. 286 ¢

Intestazione degli immobili indicati al n. 5

N. DATI ANAGRAFICI CODICE FISCALE

A

DIRITTI E ONERI REALI
(1) Proprieta” per 1000/1000
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Michael Medelin
Rettangolo


-, = .
f.:gr;} nzia (ifﬁ ) Data: 03/11/2018 - Ora: 16.13.55 Fine
owntrate St Visura per soggetto Visura n.: T30343 Pag: 5
Direzione Provinciale di Trapani limitata ad un comune
Ufficio Provinciale - Territori : . ... . .
Servizi Catastali Situazione degli atti informatizzati al 03/11/2018

6. Immobili siti nel Comune di PARTANNA(Codice G347) - Catasto dei Terreni

N. DATI IDENTIFICATIVI DATI DI CLASSAMENTO ALTRE INFORMAZIONI
Foglio | Particella Sub | Porz Qualita Classe Superficie(m?) Deduz. Reddito Dati derivanti da Dati ulteriori
ha are ca Dominicale Agrario
1 13 266 - ULIVETO 2 33 10 Euro 23,93 Euro 17,95 Tabella di variazione del 16/12/2011 Annotazione

protocollo n. TP0323693 in atti dal
16/12/2011 TRASMISSIONE DATI
AGEA AI SENSI DEL DL 3.10.2006
N.262 (n. 2&”_}‘%13.1/2011)

Immobile 1: Annotazione: di stadio: variazione colturale eseguita ai sensi del dl 3.10.2006 n. 262, convertito con modificazi
successive modificazioni (anno 2011)

inella legge 24.11.2006 n. 286 ¢

Intestazione degli immobili indicati al n. 6

RMA QUALIFICATA Serial#: 3(@1 394c68b

N. DATI ANAGRAFICI CODICE FISCALE ‘ DIRITTI E ONERI REALI
1 B (8) Usufrutto
2 A CIASCUNO PER I PROPRI DIRITTI
DATI DExivanNi1 vA IDIRUNMENIU (AL LU rUDDLILU) UCL LU/U0/ 1700 VULWILA 111 dLll Udl LU/ 14/ 1Y00 INEPEILVIIO IL.. £2U00 R_Z‘GZ PARTANNA Registrazione: UR
Sede: CASTELVETRANO del 03/09/1985 (n. 771985 )

Totale Generale: vani 3 Rendita: Euro 232,41

Totale Generale: Superficie 02.30.88 Redditi: Dominicale Euro 164,84 Agrario Euro 101,64
Unita immobiliari n. 7 Tributi erariali: Euro 0,90

Visura telematica

* Codice Fiscale Validato in Anagrafe Tributaria

Firmato Da: MAZZOTTA FABIO Emesso Da: NAMIRIAL

** Si intendono escluse le "superfici di balconi, terrazzi e aree scoperte pertinenziali e accessorie, comunicanti 0 non comunicanti
(cfr. Provvedimento del Direttore dell'Agenzia delle Entrate 29 marzo 2013).

=


Michael Medelin
Rettangolo


Direzione Provinciale di

Trapani

Ufficio Provinciale — Territorio — Direttore FRANCESCO FILIPPO

TIGANO

Vis.

tel . (3.60 euro)

447

Tarre di Ma‘e

258

259

N=-11900

443

@»I

240

|

253

409

15

367

3-Nov—2018 16:20:56

Prot.

Comune :
Foglio

|
E=27000

Firmato Da: MAZZOTTA FABIO Emesso Da:

@

NAMIRIAL CA FIRMA QUALIFICATA Serial#: 3dc1394c68b59ee4

4 Particelle:

266,293,504 ,505

T30632/2018

i

1:2000
534.000 x 378.000 metri

Scala originale:
corniee:

Dimensione

PARTANNA

13

6102/20/¥0 "dep Q| "u 1]



Ist. n. 10 dep. 04/02/2019

2320/2018

COMUNE DI PARTANNA .\

LIBERO CONSORZIO COMUNALE DI TRAPANI

Via Garibaldi, 55
R’

1628 PATTA AREA 1|

URBANISTICA Cento

Progetti
P LTS Tl

tel. 0924-623400

{

Fax 0924-923399

CERTIFICATO DI DESTINAZIONE URBANISTICA
IL DIRIGENTE DELL’AREA Il

- Vista l'istanza prodotta dal dott. Agr. Fabio Mazzotta, C.T.U. esecuzione immobiliare R.G.Es. 55/2017, Tribunale
Sciacca, nato a Palermo il 15/07/1979, assunta al protocollo di questo Comune il 05/11/2018, al n. 25068, tendente ad
ottenere un certificato di destinazione urbanistica relativa ai terreni siti in questo Comune e distinti in catasto al
Foglio n. 13 Particella/e 504-293-266-505;
- Visto l'articolo 30 della L.R. 16/2016;
- Visto il P.R.G. Comunale approvato con Decreto Assessoriale n. 260/DRU del05/06/1 998;
- Visto il Piano Paesaggistico degli Ambiti 2 e 3 della Provincia di Trapani adottato con D.A. n. 6683 del 29/12/2016:
- Visti gli atti d'ufficio;
CERTIFICA
1) che le suddette particelle, secondo le previsioni del P.R.G e dei relativi piani particolareggiati, vigenti in questo
Comune, giusto Decreto Assessoriale n. 260/DRU del 05/06/1998, oltre al P.P.R. e del P.T.P.A., ricadono in
zonaE1- - - - - -.- cosi come definite dalle N.T.A. di seguito dettagliate:

Foglio n. 13 Particella/e 504-293-266-505 ricadono in zona E1;

Zone E1: Aree agricole

Comprendono le aree destinate esclusivamente all'ecercizio dell'attivita agricola ¢ delle attivita connesse con {'uso
agricolo del territorio. Sono ammessi esclusivamente edifici per la residenza dei proprietari diretti conduttori del fondo, di
coltivatori diretti o conduttori in economia, delle cooperative agricole, nonché degli affittuari e dei mezzadri che hanno
acquistato il diritto di sostituirsi al proprietario nell'esecuzione delle opere soggette alle concessioni. La realizzazione di
nuove abitazioni pud avvenire anche attraverso la trasformazione di annessi agricoli riconosciuti non pil necessari alla
conduzione del fondo, entro i limiti delle dimensioni definite ai precedenti comma.

Nell'ambito delle aziende agricole, i relativi imprenditori a titolo principale possono, ai sensi di quanto previsto all'art. 23
della L.R. 71/78, destinare, parti dei fabbricati adibiti a residenza, ad uso turistico stagionale; a tal fine i predetti fabbricati
possono essere ampliati fino ad un massimo del 30 per cento della cubatura esistente e comunque per non pit di 300
metri cubi.

E' ammessa la costruzione di annessi agricoli quali edifici per il ricovero di materiali ed attrezzi, per la conservazione e
trasformazione dei prodotti agricoli, per I'allevamento ed il ricovero del bestiame noncheé di impianti collaterali quali pozzi,
vasche di irrigazione, locali per pompe e contatori. Gli annessi agricoli sono ammessi in relazione alla dimostrata
capacita produttiva del fondo o dei fondi nel caso di imprenditori agricoli associati, tenuto conto degli edifici gia esistenti.
E' ammessa la costruzione di impianti pubblici riferentesi a reti di telecomunicazione o di trasporto energetico.

Il PRG si attua per intervento diretto, (concessione edilizia) nel rispetto dei seguenti indici:

- indice di fabbricabilita fondiario:

- per abitazioni: ... .............. o A g If= 0,03 mc/mq

- per locali di servizio destinati ad uso agricolo: = 0,01 mg/mq della superficie fondiaria
- distanza minima tra fabbricati limitrofi . ... ... .=15,00 m

- altezza massima: ......... LT rTuT ...Hm= 750m

con 2 piani fuori terra.
In ogni caso i distacchi dai fabbricati non possono essere inferiori a 15,00 m ed i parcheggi devono essere previsti in
misura non inferiore ad un quinto dell'area interessata dalle costruzioni.
Per tutte le costruzioni consentite, le distanze minime a protezione dei nastri stradali sono quelle stabilite dal D.I. 1/4/68
n. 1404 e non inferiori a quelle fissate dall'art. 26 del D.P.R. 16/12/1992 n. 495.

2) Che le particelle 504-293-266-505 del Foglio n. 13, secondo le previsioni del Piano Paesaggistico degli Ambiti
2 e 3 della Provincia Trapani, adottato con D.A. n. 6683 del 29/12/2016, ricadono:

a) tra | “COMPONENTI DEL SISTEMA ANTROPICO - sottosistema agricolo-forestale — paesaggio
dell'uliveto”.
Si rilascia in carta semplice per gli usi consentiti dalla Legge.

Partanna, li 27/12/2018

| "istruttor, L’istruttore Tegrico Il Res
Vipcenzg/Cardlina Geom. Giuseppe Musso Ing.

Il Area
iotta

Firmato Da: MAZZOTTA FABIO Emesso Da: NAMIRIAL CA FIRMA QUALIFICATA Serial#: 3dc1394c68b59ee4




Ist. n. 10 dep. 04/02/2019

COMUNE DI PARTANNA —X

LIBERO CONSORZIO COMUNALE DI TRAPANI

. o arals AREA III
o URBANISTICA —~ LAVORI PUBBLICI
-3 4 { )

MILANG 2015

VERBALE ACQUISIZIONI ATTI

Vista l'istanza prot. n°0025068 del 05/11/2018 presentata dal Dott. Agr. Fabio
Mazzotta come CTU incaricato dal Tribunale di Sciacca, relativa al procedimento n°®

55/2017 R.G.Es..

py

Oggi 19/12/2018 alle ore 11,00 circa, il Dott. Agr. Fabio Mazzotta si e
presentato presso |'Ufficio Tecnico del Comune di Partanna sito nella via XX
settembre per ritirare la documentazione richiesta.

Da una verifica effettuata non risulta rilasciato nessun permesso di costruire

relativamente all'immobile sito nella c.da Torre di Maggio identificato in catasto al

foglio 13 p.lla 505 oggetto del procedimento n® 55/2017 R.G.Es..

Per detto immobile, qualora vi siano i presupposti alla conformita
urbanistica, si pud procedere a chiedere I'eventuale sanatoria amministrativa
secondo l'art. 36 del DPR 380/2001.

Partanna 19/12/2018

Il CTU incaricato dal Tribunale

AUQM\. Agr. Fabio Mazzotta)
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Ist. n. 10 dep. 04/02/2019
COMUNE DI PARTANNA

PROVINCIA DI TRAPANI

Ufficio Stato Civile

CERTIFICATO DI MORTE

L'Ufficiale dello Stato Civile,
visto il registro degli atti di morte di questo Comune
Anno 1990 Numero 64 Parte | Serie Ufficio 1

certifica che

€ morta il
a PARTANNA (1F)

Rilasciato con modalita: Carta libera

Esenzione dai diritti ai sensi dell' art. 7, comma 5, L. n. 405/1990 e art. 110 D.P.R. n. 396/2000

PARTANNA ( TP ), 28-01-2019

Ora 13:21 L'UFFICIALE DI STATO CIVILE
Michele VOI

Il presente certificato non puo essere prodotto agli organi della pubblica amministrazione o ai privati gestori di pubblici servizi
(art. 40, comma2 DPR 445/2000, come modificato dall' art.15 della Legge 183/2011)

Firmato Da: MAZZOTTA FABIO Emesso Da: NAMIRIAL CA FIRMA QUALIFICATA Serial#: 3dc1394c68b59ee4




Planimetria stato di fatto

Fabbricato sito nel Comune di Partanna
fg. 13 p.lla 505
Scala 1:100

Area d'ingresso
cortile esterno

|

|

| tettoia esterna
\ in legno
|

|

\

tettoia esterna

cucina/soggiorno
mq 34.00

8,5

messo Da: NAMIRIAL CA FIRMA G L%LEICATA

in legno
<
8
M ] ‘ 2 n
‘ T %
<
| 3,15 _28 i
3 <
‘ r‘:ﬁ_ws(\g\ioF
camera 49 1.96
| 8| mq11.18 %1 55
‘ [s¢)
| ~
‘ .C.
M ] 2.7
L] |
L

Uliveto

Firmato Da: MAZZOTTA FABID

Hmp 2.95 m

Tribunale di Sciacca

Esecuzione Immobiliare R.G.Es. 55/2017

CTU Dott. Agr. Fabio Mazzotta
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