TRIBUNALE DI SIRACUSA
Seconda Sezione Civile

Prog, esecutivy immobiliare n, k‘if Iﬁi{ - RGES:
ORDINANZA PER LA DETERMINAZIONE DELL] MOTALITA® DI VENDITA
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L GIUPICE DELL'ESECUZIONE
esaminati gli atti ¢ sciogtienda lu riserva che precede;

- sentite le parti previa loro convocazione;

- ritennto che pud procedersi alla fissazione della venditd del compendio pignorato;

. ritemuto che il decesso dell"usufruttuario componta il consolidamento dell’intera proprictd in
sapo al audo proprietario, di talché fa vendita deve riguardare 'intera proprieta del bene su
cul gravava "usufrutto;

- ritenuto che appare opportuno affidare le relative operazioni ad un professionista, in ragione
della congestions del ruolo;

rilevato, quanto afls custodia del compendio pignorato, che

- a) custode & ancora il debitore;

« ) non consta, sllo stato, che Ta sostituzione del debitore non abbia utilitd;

- ¢} pertanto, occorre provvedere alla sostituzions, quale custode, del debitore,

come da separata ordinanza;
, ORDINA

procedersi alla venditn  del compendio pignorato ¢ visto Iarl. 591 bis c.pe.. delega Pavv.
R ' : 3 ___ al compimento delle operazioni di
vendita, ex art. 591 bis e-.;i,cﬁ, secondo le modatith come appresso specificate:

. il termine finale per Pespletaments delle attivith defogate € qui fissato in diefotfo mesi datla
comunicazione della prosenie ordinanza; pertanto, il professionista delegato intzia ke operazioni
relative alla delega immediatamente;

» prima i ognd altra cosa, it professionista delegato, entro trenta givrni, relaziona 3
queste Giudice dopo sver auovamente controllate ln proprietd dei beni ;aigmrhtim almeno nei
limiti del ventennio anteriore alla trascrizione del pignoramento — alla stregua delte risultanze
della relzzione dellesperto o, in mancanza, sulls base della documentazione in atti, e
provvede, qualors i beni visulting & proprictd solo o anche in parte di tergi, ovvere
appartengano #i debitore esecutato per una guota inferiore o comungue diversa ¢ per un
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. i professionists delegato relaziona s gneste Giudice dello stato dell’attuszione della
presente delega periodicamente ¢ comunque almeno ogai sei mesi, con Pavvertimento che il
maneato deposito dedla supertore refazione verrd considerato inadempimento valutabile ai fini della
revora dell*incarica;

" it professionista delegato ¢ autorizzato ad esplefare tre tentafivi di vendita fsenzs
incanto ¢ con incanto) ¢ a rimettere gli atié al Giudice solo alWesito delPinfrativoso
esperimento del terzo tentative i vendits;

. il professionista delegato prende & base il valore dell’immobile, gid determinate a norma
dell’art. 568 cormma 3 c.p.e, tenuto conto dei costi di sanatoriz da sottrarsi ove non ancora
corrigposti, nonché eventuale ripartizione in fotti, secondo 1o suddetta relazione deil esperto, se
del caso come integrata ed alla luce delPespressa richiesta del procedente o surrogante;

. in ogni case, il professionista segnalera al g.e. Popportunitd di rivedere 1a suddivisione in
fotti qualora non siw vispettato i vincolo pertinenziale tra pid cespiti;

* il professionista delegato deve tener presente it limite di cui all*art, 304 c.p.c. ¢, guindi,
cessare la vendita quande il ricavato raggiungs Pammontare corvispondente al credito
insinu:te ¢ alle spese di proceders;

. il professionista delegato provvede agli adempimenti previst dagli articoli 570 e, quando
goeorte, 376 co. 2 epe.;

. it professionista delegato stabilisce ed avvisa che la presentazione delle offerte di acquisto o
delle istanze di partecipazione ali”incanto, nonché Pesame defle prime o lo svolgimonte dell'incanto
avranno fiogo presso § suo studio o nel luogo da esso indicato;

. il professionista delegato fissa § termini — non inferiori & trenta giomi ¢ non superiori a
novanta giomni — per la presentasione delle offerte di scquisto senza incanto ed esamina, fssando
Porario, le offerte presentate il glorno successive alla seadenza del terming per I presentuzione
deile stesse; ed & autorizzate a fissare, per il case in cui non abbia per qualsiasi motive fuoge Ia
vendita senza incanto, anche con jo stesso atto la data stabilita per 'incanto;

» il professionista delegato di atto ed avvisa che Fofferente deve presentare — ne! Iuogo sopra

indicato - una dichiarazione, ip regola con il bollo, contenente - a pena df inefficacis - Findicazione .

del prezzo, del tempo ¢ modo del pagamente e ogni altro elemente utile alla valutazione dell'offorta,
oltre a copia di wvelido docomento di identith defl'offercnte ¢ se necessatio, # valida
dotumentazione comprovante | poteri o la legiitimazione (ad es. procura specisle o certificaty
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. i professionista defegato fissa all’aggiwdicatario il termine per il versamento dol prezzs in
misura non superione 4 60 gg. dalla data dell aggiudicazione; professionista delegato cura che le
somme versate duil"aggiudicatacio sianc depositate sul corrispondente libretio di deposito gia
acoeso; qualora il procedimento si basi su credito fondiario, al versamiento su libretio sued sogtitudte,
ex urt. 41 ~ co. 4 ~ DLLgs, 1.9.93 n. 385, il pagamente diretio alla banca creditdice, nci limiti del
eredito azionato, emtro lo stesso termine e detratto un eventuale accantonamento per spese di
procedura z carico dells massa, nells misura che sad indicats dal professionista delegatn;

. it professionista delegato provvede alla esecuzione delle formalita di registrazione,
trascrizione e volturs catastale del decreto di trasferimento, alla comunicarions dello stesso a
pubbliche amministrazioni negli stessi casi previstt per le comunicazioni di att volontari di
trasferimento nonché all'espletamento delle formulith di cancellazione dele wascrizioni des
pignorameénti ¢ delle iscrizioni ipotecarie conseguent! al decreto di trasferimento pronunciato dal
giudice dell’esecuzione ai sensi dell'art. 586 ¢.p.¢.; a quesio riguardo precisandosi fin d"ora che gli
importi occorrenti — borsuali e compensi - saranno a carico deli"aggivdieatario;

» avvenito §l versamento del prezzo con lo modalit stabilite ai sensi deghi artivoli 574, 585 ¢
390, ¢o. 2, c.p.c., il professioniste delegato predispone il decreto di trasferimento e trasmette senza
indugio — nel caso in cui non facela Inogo all’assegnavione o ad wlieriort vendite ai sensi delPart,
391 e.pe. ~ al giudice dell’esecuzione it fascicolo, alfegando al deereto, se previste dalla legge, il
eertificato di destinazione urbanistica dell immobile quale risultante dud fancicelo processuaie;

» it professionista delegato redige PPavviso applicando te norme del codice di rito e le relative
disposizioni di attvazione, tra cui Particolo 173 -gucer di queste;

. il professionista delegato comunicr I'avviso di cui al capo precedente ai creditori costituiti
almeno trenta glorni prima del termine fissato per la presentezione defle offerte di acquisto senza
incanto ¢ defla data Hssata per Mincanto;

L] il professionista delegato, nel redigere Favviso di cui all*set, 570 G.p2., speciffon ~ tea Pales
- ¢che tutte Je ativitd, che, & nomma degli artt, $71 ¢ seguenti c.p.c., devono essere compiute in
cancelleria o davanti al giudice dell’esecuzione, o dal cancelliere o dal gindice dell’esecuzione,
sono eseguite dal professionista delegato presso il suo studio ovvero nel diverso hiopo dallo stesso
indicato;

. nei’avviso, comunque omesse le generaliti del debitore, it professionista delogato specifica
le date, il prezzo buse ¢ {"aumento, nonché tatte le altre circostanze di cut SOPLH;

. quanto alia pubblicitd in funzione della vendite, #f ge. dispone fin d'ora che Pavviso di
vendita sia pubblicato allalbo defl Utficio a cura del professionista delegato;

» sempre quanto alfa pubblicitd in fanzione della vendiia, it gie., tenuto conto dell*assenza di
diverse indicazioni ad opera defle pacti e deil’affidabilitd dimosirata in altre numerose procedure
daila societh Aste Giudiziarie in Linea s.p.a., dispone fin d'ora che, a curs del professionista,
dell’avvise e defla relazione dellesperto sia data pubblicith mediante pubblicazione deil'avviso di

vendits, dell"ordinanzs & dekega,  dellelaborato peritale  ed  allegati  sui  siv,

www fribunale sitgcusadt e www.astepiudiziatieit. nei quale doved essere consultabile almeno
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quarartacipgue giorni prima del termine per la presentazione delle offerte o della data dellincanto,
tencndo, peré conto, che, per § necessari tempi di pubblicazione da parte della sovieth Aste
Giudiziarie Infinea Sp.d. | documenti, in formato digitale, dovranne pervenire alla societi
angidetta almene 60 glorni prima del termine sopra indicato: .

s serpre quanto stla pubblicith in funzione della vendita, il g.e. dispone fin d"om che 8 cura
del professionista, deli’avviso sis data pubbliciid mediaste pubblicazione sul quetidiano “La
Sicilia™ o sul *“Quotidiano di Sicilia™ o su “Libertd™ a scelta, da effettuarsi almeno quaraniacingue
giorni ;mma del termine per fa presenmzwne delle zzf?’erw o della date ée!f’mmnm,

emesse il cfetmm ;h mferamsmm, ;i prc;f‘assmmst& fissa al creditori un termine, non inferdore a 30 ¢
non supesiore & 60 giomd, per fare pervenire presso il suo studio — o in altro luogo da hui indicato —
le dichiarazioni di credito, i titoli In originade {o copia autentica) ¢ le note delle spese sostenute;
quindi, nei 30 giomi suceessivi, redige, secondo le norme in tems di cause di prelazione, il progetto
depositandolo in cancelleria affinché il giudice possa effettuare eventuali variazioni;
» i giudice, qualora le parti abbiano approvato il progetto o raggiunto un accordo, dispone la
restituzione del fascicolo al professionista affinché provveda al pagamento delie singole quote;
. it professionista provvederd, altresi, agli adempimenti previsti al punto 13 del comma 2
dell’art. 593 bisc.peg
. it professionista delegato & autorizzato, ove afla data fissata per la celebrazione del’incanto
questo ron abbia lnogo per qualongue motivo, ad applicare immediatamente — ¢ cioé a quelia stessa
udienza ~ 'articolo 391cod. proc. civ. senza alcun rinvio intermedio o ulteriors, in quelio stesso
contesto provvedendo anche, se def caso, a disporre I’ amministrazione giudiziaria;
» in nessun easo il professionista delegato sospende o ritarda fe operazioni su invito o richiesta
di parte ¢ senza previa espressa disposizione in il senso del ge.;

Il giudice delt’esecuzione, infine,
. determina I'anticipo da comispondersi al professionista delegato in ragione di € 1.000,00
gualke acconto sui compensi, da versarsi da parie del creditore procedente o surrogante, entro 30
giomi da ogei e salvi ulteriori acconti, a richiesta del professionista delegato, in caso di rifissazione
delle vendite o di insufficicnza dei precedenti acconti; fin d’ora prevedendosi che it profissionista
delegato stesso emettn, prima def materiale ed effettive pagamento, non gid una fattura o parcella,
ma soltante un preavviso {o “pro-forma”) di quest™ultima;
. dispone che del mancato versaments entro il detio termine il profossionista delegato informi
il gindice, qualora intenda rinunciare al suo incarico;
» dispene chbe in alcan wmode il professionista anticipi in propric somme wtili alia
prosecurione del m'messa mutxvo,




» dxspnne ghe # professionisia delegatn comumciu in m@da idﬂnﬁ'.{) al ereditor date 2 luoghs
dells vendite. nonche gli orast - in ragione di almeno tre ore per due volte la senimana, comunque
previo avvise ~ ed il luogo in cul saranno consulbili le copie degli aiti in suo possessoy gh aliv
interessati (potenviali acquirenti efc.) potranno consultare solamente la copia delia relazione
dell'esperto ed 1 relativi allegati;

» manda Ia cancelleria per fé comanicazione di legge ed al professionista delegate pee Je
comupicazioni ex art. 498 cp.c..
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