' R.G. Es. 20012014

TRIBUNALE DI SIRACUSA
Seconda sezione civile

Esecuzioni immobiliari

ORDINANZA DI AUTORIZZAZIONE ALLA VENDITA
CON DELEGA A PROFESSIONISTA
(ai sensi degli artt. 569 ¢ 591bis C.p.c.,mod. dal d.]. 59/2016, convertito con L. 119/2016)

11 Giudice dell’esecuzione,
esaminati gli atti,
0 all’udienza del 10/01/2018;

custodia e la liberazione dell "immobile Dignorato;

ritenuto che non sussiste Pesigenza di procedere direttamente alle operazioni di vendita a
tutela degli interessi delle parti,

RINNOVA Ia delega al professionista delegato gia nominato per il compimento delle
operazioni di vendita, nel rispetto delle disposizioni previste dal codice di procedura civile
¢ secondo le modalita di seguito specificate:

* il termine finale per I'espletamento delle attivita delegate ¢ fissato in diciotto mesi dalla
pronuncia o dalla comunicazione della presente ordinanza;

* il professionista delegato non puo delegare I’esercizio delle sue funzioni e in ogni caso
risponde personalmente al GE.;

* il professionista delegato relaziona per iscritto periodicamente e comunque almeno
ogni sei mesi in merito allo stato dell’attuazione della delega, con I’avvertimento che i
mancato deposito delle relazioni verra considerato inadempimento valutabile ai fini della
revoca dell’incarico ex art. 591pis ult. co. c.p.c.;

* il professionista delegato, alla scadenza de] ventennio dalla trascrizione de]
pignoramento, laddove il compendio pignorato risulti ancora invenduto, prima di
procedere alle operazioni dj vendita verifica se sia stata compiuta la rinnovazione della
trascrizione ai sensi dell’art. 2668ter c.c.; in caso negativo, relaziona immediatamente per
iscritto al Giudice dell’esecuzione;

* il professionista delegato ¢ autorizzato ad espletare 3 tentativi di vendita senza incanto,
con ribasso del presso base dj un quarto a seguito di ciascun tentativo deserto;’
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Giudice del] “esecuzione;

* il professionista delegato, fermo restando ’obbligo di deposito degli atti delle singole
vendite, rimette 8li atti al Giudice deyy ‘esecuzione solo ql] ‘esito  dell’eventuale
infruttuoso esperimento del terzo tentativo di vendita (o dei tentativi ulteriori rispetto al

ordinariamente il ribasso dj un quarto, salvo che il Giudice dell’esecuzione disponga

espressamente un prezzo base inferiore al precedente fino al limite della meta, ai sensi
dell’art. 591 co. IT c.p.c.;

* il professionista delegato redige I’ayviso delle operazioni di vendita applicando le norme
del co

dice di rito ¢ le relative disposizioni di attuazione, con particolare riferimento agli

artt. 570, 571, 576 c.p.c. e 173quater disp. att. c.p.c.;

di acquisto senza incanto e della data fissata per Pincanto;
* il professionista delegato, nel redigere I'avviso di cui all’art. 570 c.p.c., specifica, tra
Paltro, che tutte e attivita, che, a norma degli artt. 571 ss. C.p.c., devono essere compiute

- il
numero della procedura; '

- il diritto
reale posto in vendita;

- la

tipologia di bene; gli identificativi catastali, il comune e I’indirizzo ove ¢ situato
I’immobile; le caratteristiche dell’immobiie e le eventuali pertinenze; la condizione
dell’immobile (regolaritd urbanistica ed edilizia, avvenuto rilascio di APE, etc.); la
presenza di eventuali contratti dj concessione in godimento opponibili alla procedura e
la relativa scadenza;

- I’ammo
ntare del prezzo base (valore dj stima, con i relativi adeguamenti) e dell’offerta
minima (valore di stima ridotto dj un quarto ex art. 571 c.p.c.);

- Iimport
0 e lamodalita di offerta dj cauzione e fondo spese; )

- i
termine di presentazione delle offerte;

) la data e
il luogo della vendita;
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la
modalita e il termine per il pagamento del saldo de] prezzo di aggiudicazione pari a

120 giorni);

la
modalita per reperire maggiori informazioni;

* il professionista delegato indica quale prezzo base il valore dell’immobile, gia
determinato a norma dell’art, 568 c.p.c. (eventualmente tenendo conto delle correzioni e
degli adeguamenti legati ad eventuali irregolaritd urbanistiche o edilizie), nonché
I’eventuale ripartizione in lotti, secondo 1a relazione dell’esperto, se del €aso come
integrata alla luce dell’espressa richiesta del procedente o surrogante; in ogni caso, il
professionista segnala al Giudice dell’esecuzione I’opportunita di rivedere 1a suddivisione
in lotti qualora non sia rispettato il vincolo pertinenziale tra pin cespiti 0 in ogni altro caso
In cui ¢id appaia opportuno;

* nel caso in cui si siano gia tenute vendite regolate da un’ordinanza emessq prima
dell’entrata in vigore del d.1. 83/2015 (convertito con 1, 132/2015) e non aggiornate alla
disciplina introdotta nel 2015, con riferimento alla prima vendita sottoposta al regime

base ridotto di un quarto); -

* il professionista delegato stabilisce ed avvisa che la presentazione delle offerte di
acquisto, nonché I’esame delle prime e la gara, avranno luogo presso il Tribunale o presso
il suo studio;

* il professionista delegato fissa i termini — non inferiori a trenta giorni e non superiori a
novanta giorni — per la presentazione (presso il suo studio) delle offerte di acquisto, fino

scadenza del termine la convocazione delle parti e degli offerenti dinanzi a sé per la
deliberazione sull’offerta e per 'eventuale gara tra gli offerenti;

* il professionista delegato da atto ed avvisa che la validita e Pefficacia dell’offerta dj
acquisto ¢ regolata dal codice dj procedura civile, riproducendone le norme relative nel
bando o avviso;

* Pavviso deve contenere ex art. 173quater disp. att. ¢.p.c. 'indicazione della destinazione
urbanistica del terreno risultante dal certificatodi destinazione urbanistica di cui
all’articolo 30 del testo unico di cuj al d.P.R. 6 giugno 2001, n. 380, nonché le notizie di
cui all’articolo 46 del citato testo unico e di cui all’articolo 40 della legge 28 febbraio
1985 n. 47 ¢ successive modificazioni; in caso di insufficienza di tali notizie, tale da
determinare le nullita di cuj all’articolo 46 comma I del citato testo unico, ovvero di cuj
all’articolo 40 comma II della citata legge 28 febbraio 1985, n. 47, ne va fatta menzione
nell’avviso, con avvertenza che ’aggiudicatario potra, ricorrendone i presupposti,
avvalersi delle disposizioni di cuj all’articolo 46 co. V del citato testo unico ¢ di cui
all’articolo 40, co. VI della citata legge 28 febbraio 1985, n. 47, con presentazione della
domanda di concessione o permesso in sanatoria entro 120 giorni dalla notifica del decreto
di trasferimento;

* il professionista delegato da atto nell’avviso delle seguenti circostanze: I’immobile viene
venduto libero da iscrizioni ipotecarie e trascrizioni e pignoramenti; se I’immobile &
occupato dal debitore o da terzi senza titolo, la liberazione sara effettuata a cura del
custode giudiziario; ogni onere fiscale derivante dalla vendita sara a carico
dell’aggiudicatario;

* il professionista delegato da atto ed avvisa che la presentazione delle relative istanze di
partecipazione (mediante domanda in regola con I’imposta di bollo vigente) deve avvenire
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nel suo studio a mezzo dj assegno  circolare non trasferibile intestato al delegato
medesimo;

o da suo delegato ad hoc, il nome, previa identificazione, di chi materialmente provvede al
deposito (che pud essere anche persona diversa dall’offerente), il nome del Giudice
dell’esecuzione, quello del professionista delegato e la data fissata per ’esame delle

idonea al momento del deposito;

« il professionista delegato da atto ed avvisa che Pofferta dovra essere presentata nel luogo

indicato e dovra consistere in una dichiarazione, in regola con il bollo, contenente, a pena

di inefficacia:

a. cognom
e, luogo, data di hascita, codice fiscale, domicilio, stato civile e recapito telefonico del
soggetto cui andra intestato I’immobile; copia fotostatica di documento di identita; se
Pofferente & coniugato ¢ in regime di comunione legale, devono essere indicati anche i
corrispondenti dati del coniuge; se 1’offerente & minorenne, I’offerta andra sottoscritta
dai genitori previa autorizzazione del giudice tutelare; se 1’offerente agisce quale
Tappresentante di altro soggetto, dovra essere allegato I’atto che giustifichi i poteri (es.
procura speciale o certificato camerale); in caso di dichiarazione presentata da piy
soggetti, deve essere indicato chi, tra questi, ha I’esclusiva facoltd di formulare
eventuali offerte in aumento;

b. i dati identificativi del bene per il quale I’offerta & presentata;

¢. 'indicazione del prezzo offerto, che non pud essere inferiore, a pena di inefficacia, al

prezzo minimo indicato nell’avviso di vendita, e di ogni altro elemento utile alla

- valutazione dell’offerta;

- d. il termine di pagamento del prezzo e degli oneri accessori, che non potra essere in ogni
' caso superiore a quello fissato nell’avviso di vendita;

-+ il professionista delegato da atto e avvisa che I offerta minima per il primo tentativo di
- vendita ¢ pari a quella indicata nell’avviso di vendita (valore di stima ribassato di un
'~ quarto), con un rilancio minimo pari al 5% del prezzo base, arrotondato per eccesso al
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migliaio di euro it prossimo;

* il professionista delegato indica nell’avviso di vendita il termine perentorio di 120 giorni,
decorrenti dalla data dell’aggiudicazione, er il versamento del €270 da parte
dell’aggiudicatario;

a.

dell’esperto stimatore (nella quale verranno omesse a cura del professionista delegato
le generalita del debitore e dej soggetti terzi ivi menzionati, qualora nop sia gia

pubblica

pubblicazione dell’avviso dj vendita e degli atti previsti alla lett. a syl sito
WWW.asteannunci.it (contatto e-mail: info.siracusa@edicomsrl.it; tel. 041-5369911;
fax 041-535 1923); all’interno di tali siti i suddetti documenti dovranno essere
consultabili almeno quarantacinque giorni primg de] termine per la presentazione
delle offerte o delly data del] incanto;

c. pubblica
zione su uno o Pl quotidiani a sceltq de] creditore procedente aj sensi dell’art, 490
C.p-c. (salvo specifica indicazione da parte del G.E.), da effettuarsi almeno
quarantacinque giornj prima del termine per la presentazione delle offerte o dellq
data dell’incanto ;

* il professionista delegato provvede alle operazioni_di vendita e all’eventuale
aggiudicazione dell’immobile a norma dell’art. 581 c.p.c.;
* il professionista delegato provvede alla deliberazione sulle offerte di acquisto redigendo

Yverbale delle relative operazioni, che deve contenere le circostanze dj luogo e di tempo

!
v

Pidentificazione del]’aggiudicatario; il verbale ¢ sottoscritto  esclusivamente  da]

professionista delegato;
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articoli 574, 585 ¢ 59¢ co. Il c.p.c., il professionista delegato deposita tempestivamente [a

bozza del decreto dj trasferimento, insieme ad una nota riepilogativa delle vendite tenute e
d

ei ribassi via via praticati, dando conto dell’avvenuto integrale deposito della
documentazione inerente i precedent; tentativi di vendita; il professionista delegato allega

ntazione completa relativa alla vendita all’esito  della quale & stata disposta
I’aggiudicazione (avviso di vendita, prova dell’espletamento delle formalita
pubblicitarie, verbale, buste contenenti le offerte, etc.);

: due
libretti contenenti I’uno la cauzione e Paltro il fondo Spese nonché il saldo prezzo; nel
caso di credito fondiario, anche Ia prova del versamento diretto ex art. 4] t.u.b,;

visure
ipotecarie aggiornate, al fine dj verificare le formalita dj cui va disposta la
cancellazione ex art, 586 c.p.c.;
per i
terreni, il certificato dj destinazione urbanistica dell’immobile dj cyj all’art. 18 della 1.
n. 47/1985 quale risultante dagli atti;
istanza
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586 cp.c.; -

* il professionista delegato & autorizzato in via preventiva a prelevare dal libretto intestato
alla procedura e portante il fondo Spese versato dall’aggiudicatario le somme necessarie
per I'esecuzione delle formalita di cuj al punto precedente; il professionista delegato &
altresi autorizzato a restituire all’aggiudicatario I’eccedenza del fondo spese a seguito
del’adempimento di talj formalitd; per tali incombenti non ¢_necessaria_ulteriore
autorizzazione da parte del Giudice dell’esecuzione, fatto salvo ’obbligo di rendiconto
successivo per iscritto;

* il professionista delegato provvede a notiziare, anche informalmente, I’esperto stimatore
dell’avvenuta aggiudicazione (dopo il versamento del saldo prezzo), affinché questi
provveda a depositare 1a sua nota spese finale, ai sensi dell’art. 161 disp. att. c.p.c.;

* avvenuto il versamento del prezzo il giudice con decreto fissa aj creditori e al
professionista delegato e custode un termine, ordinariamente di trenta giorni, per
depositare le dichiarazioni di credito e le note per le spese e i compensi (telematicamente e
anche in forma cartacea in caso di atti soggetti al pagamento dell’imposta di bollo) e, al
contempo, fissa 1’'udienza ai sensi dell’art. 596 C.p.c. per I’approvazione del progetto di
distribuzione, assegnando altresi al professionista termine sino a dieci giorni prima per il
deposito del progetto medesimo; il progetto di distribuzione parziale non pud superare il
limite del 90% delle somme da ripartire, ai sensi dell’art. 596 co. I c.p.c.; trascorso il
termine assegnato per il deposito delle note, il professionista delegato provvede a formare
apposito sottofascicolo inserendovi copia cartacea ai sensi dell’art. 16bis co. IX d.l
179/2012 delle note per Spese e compensi, con i relativi allegati — attesa la quantita e
qualitd dei documenti e Pesigenza di pronta definizione — affinché il Giudice
dell’esecuzione possa procedere alla liquidazione;

* il professionista delegato, prima della predisposizione del progetto di distribuzione,
provvede ad aggiornare i libretti portanti le somme relative alla procedura, al fine di
verificare la presenza di eventuali interessi e provvedere al riparto tra i creditori;

* il Giudice, all’esito dell’udienza fissata aj sensi dell’art. 596 c.p.c., qualora le parti
abbiano approvato il progetto o raggiunto un accordo, onera il professionista delegato
affinché provveda ai pagamenti in conformita;

« il Giudice dell’esecuzione rammenta al professionista delegato che, ai sensi dell’art.
16bis d.1. 179/2012 come novellato dal d.]. 132/2014, & tenuto a depositare un rapporto
riepilogativo finale delle attivita svolte entro dieci giorni dall’approvazione del progetto di
distribuzione (ovverosia dalla scadenza del termine dilatorio fissato per i pagamenti), con
onere di vigilanza a carico della Cancelleria;

* il professionista delegato provvede al deposito telematico degli atti, avendo cura di
classificarli correttamente e di evitare 1’invio di “atti non codificati”, se non per i casi non
espressamente previsti dagli applicativi in uso, al fine di garantire il corretto popolamento
dei fascicoli telematici; in particolare, si rammenta che, al momento del deposito della
documentazione inerente le singole vendite, devono essere effettuati differenti depositi
telematici — ulteriori e contestuali rispetto all’invio della relazione di accompagnamento —
per “avviso di vendita”, “asta deserta” o “verbale di aggiudicazione” (con singoli files pdf
per ciascuna offerta di acquisto in allegato) e “minuta di decreto di trasferimento”; si
richiede inoltre, in tutte le relazioni, di non occupare con intestazioni ’angolo superiore
sinistro della prima pagina, al fine di poter apporre i timbri previsti dall’applicativo
consolle del magistrato;

* in nessun caso il professionista delegato sospende o ritarda le operazioni su invito o
richiesta di parte, senza previa espressa disposizione in tal senso del Giudice
dell’esecuzione; ogni inadempimento sara valutato ai finj di eventuale revoca ai sensi
dell’art. 591bis ult. co. c.p.c.
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effettivo bagamento, non gia una fattura o parcella, ma soltanto un preavviso (o
“proforma”) di quest’ultima; dispone che de] mancato versamento entro il detto termine il
professionista delegato informi il Giudice mediante relazione scritta: tale omissione sara

Si assegna al creditore che ha chiesto la vendita termine di giorni trenta per Ia notifica
della presente ordinanza — ex art. 569 ult. co. c.p.c. — ai creditori dj cui all’art. 498 c.p.c.
non comparsi.

a cura della Cancelleria,
Siracusa, 10/01/2018
Il Giudice dell’esecuzione
Dott.ssa Concita Cultrera
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TRIB UNALE Dy &IRACUS&
Secondn Sezione Civite
Esecuzioni imimobiliar '

11 Giludice defl’eseeuzfmm,
lette Ie istanze ed esaminati gli aui;
visti gli artt. 559 ¢ g0 C.p.c.;
vista "ordinanza dj determinazione delfe modalitd di vendita con delega a professionista
54 in pari data;

aoming  custody, in sostituzione del  debitore, professionista

ﬁelegawwm%&wﬁ;ﬁ;@&ﬁzfm L SLR G0 .
dispone

' che il
custode, previo riesame della documentazione ipo-catastale, proceda all'immissione

nel possesso del compendia pignorate, secondo le specifiche istruzioni indicate i
seguito nel presente provvedimento ¢ salvo Pesistenza di titolo opponibile alla

procedurs, titolo del quale dovra eventualmente informare senza dilazione il Giudice
dell’esecuzione:

che i
debitore renda il conto della_gestione sntro i termine di giorni trenta dalla
comunicazione della presente;

dispone altresi che 1] professionisia si atienga, per quanto attiene afla custodia, alle
indicazioni di seguito riportate: :

1) I custode non put delepare Pesercizio delle sue funzioni e risponde direttamente ed
esclusivamente al Giudice dell’esecuzione.

2} 1! custode, appena ricevuta notizia della nomina anche a mezzo fax o telefono,
compare in cancelleria per aceeltare Uincarico sottoscrivendo apposita dichiarazione e
per trarre dagli atti le informazioni util; per 1o svolgimento delPincarico, tra cui anche
Pidentita ed i Tecapiti di tuttl i soggetti del processo (creditori gia costituiti, debitord,
eventuali creditori e alir soggeut iseritti ai sensi dell'art. 498 ¢.p.c., eventuali
comproprietari ex art, 599 ¢.p.¢.). nonché copia della relazione dell’esperto, se gia in
atti, nonché per acquisire notizie sullo stato di passesso dei beni e sugli orcupant,

3) I custode nominato, prima ancora ¢ immettersi nel possesso dei beni (o, solo se
indispensabile a ta] fine, immediatamente dapo tale immissione in possesso), redige
apposita relazione, valutando Ia redditivitd della custodia e riepilogando altresi 'entita
delle ragioni creditorie azionate e delle eventyali ragioni di privilegio e formula
osservazioni e proposte sullo svolgimento della custodia; il custode, prima di
depositarla in cancelleria, inviera tale relazione anche a tumi ereditori costituiti,
invitandoli ad esprimere e loro valutazioni entro 10 giorni e, dopo avere raccolto & - se
necessaric - commentato quesie ultime, trasmetterd al Giudice dellesecuzione
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contemporaneamente Ja relazione e Je osservazieni; all’esito di tale deposito, il Giudice
impartira eventuali disposizioni ulteriori Tispetto a quelle qui previste in via generale,
4} Vincola il custode Ia descrizione dei beni operata nell’atto di pignoramento ¢ - in
IeMPO  successivo ~ come ricostruits nella relazione dell’esperto ¢ posta a base
deliordinanza di determinazione delle modalita della vendita, benché, in casi
eccezionali, possa anymetiersi, su istanza del medesimo custode, la nomina di un
consulente per I'esatta individuazione dei beni nel cui possesso immettersi,
3) Quanio al Iepporto dei debitori o di ters con gl immobil in _custodia:
5.1} gli atti traseritii od iscrith in date successiva alla trascrizione del pignoramento
sano radicalmente inopponibili alla procedura;
5.2) del pari, i contrati di locazione stipulati dal debitore dopo la notifica del
pignoramento (anche se in sode di rinnovazione) sono inopponibili alla procedura, a
meno di antorizzazione espressa del Gludics dell’esecuzione ex art, 560 c.p.c.;
3.3) di conseguenza, il custode deve immettersi nel possesso materiale € pertanto, con
esclusione dell* immissione che non comporti la materiale apprensione del bene, di tutti i
beni staggiti;
5.4) tanto i custode pus fare sgendo in forza del presente provvedimento, che
costituisce titolo esecutivo per Pesecuzione per rilascio (da sseguirsi nelle forme di cuj
aghi articoli 605 s, c.p.c.); '
5.5} nel caso in cui si Trapponganc ostacoli all ‘immissione in possesso, oppure ngl caso
di opposizione del detentore debitore o di persone che non adducono titol] seritt di data
certa opponibili alla custodia, i custode relazionerd per iscritto al Giudice
dell’esecuzione & potra properre istanza per la nomina di un legale o affinché venga
disposta Passistenza della forza pubblica ex a1, 68 cp.c. efo di idoneo personale
artigiano per la rimozione di qualsivoglia ostacolo alla materiale immissione in possesso
per vincere lg resistenza di persone e cong;
5.6} solo previa autorizzazione del Giudice dell’esecuzione i debitori possono abitare la
parte degli immobili staggiti e custoditi siretiamente necessaria alle loro esigenze
abitative {in ragione di due vani onaicomprensivi e di due vani ogni due persene del
vucleo familiare, in tale dovendosi comprendere solo i debitori ed i figli minorenni o
maggiorenni non economicamente indipendenti), sicché per quelle eccedenti sara
necessario procedere o alla interclusione materiale 0, se richiesta, alla concessione in
locazione;
3.7} se, dopo la formale immissione in possesso n favere del nwovo custode, 1 bene sia
utiora o nuovamente occupato, il custade riferird ed agird con ogni opporfuna azione,
anche cautelare o di urgenza, nei mod; & ey al punto 5.5
5.8) P'adozione di accorgimenti per impedire I'accesso ai fondi od immobili custoditi va
decisa di volta in volta & seguito di specifica indicazione o richiesta del custode ed in
relazione alle caratteristiche depli irmmobili, ma il custode pud adottare in via ﬁ’urgem;;t,
salva ratifica del Giudice dell*esecuzione, quelli ritenutt indifferibili in relazione alle
circostanze,
6) 1l debitore rimane esclusive titclare del diritto di proprieta ¢ dei conseguenti aner,
reali e personali (anche di natura fiseale o eeariale), anche i fini della responsabilita ex
art. 2051 c.c.; a Jui andranno rivolie Lutte le richisste relative proveaienti da terzi.
6.1) il debitore rimane unieo soggettn & imposta; tle non pud considerarsi in aleun
modo la custodia (efr. ad es. Conun, Trib. Centr,, sez. XVII, dec. 65&’?&"1937} la quale
non percepisce { redditi sotioposti a lassszione mediante imposte sul }“&ddif{} cl«:;zl}re:
persone fisiche o gluridiche o imposic relative ai beni immeobili, ma si i miia agll iy di
ordinaria amministrazione e di gestione passiva degli immobili staggiti, a;:canimanéc{me
gli eventuali frutti ai soli fini del seddisfacimenta della pretesa azionata in via ammma&j\‘
: 2
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(diversamente opinando, s darebbe wogo ad upn privilegio in favore dell’Erario per
crediti maturati successivamente af pignoramento, che andrebbero ad essere soddisfatti
col frur euj quel medesimo pignoramento ha dato luogo); restano impregiudicate le
ragioni dell’Erario anche sugli altri bens de] debitore, ove azionate nelle forme di legge
e nel rispetio dolla normativa sul coneorse dei creditori;
6.2) nop pud considerarsi a carico delly custodia aleun onere condominiale, in quanto j]
custode deve lmitarsi aglt atli di ordinarig amministrazione e dj gestione passiva degli
immobili, accantonandone ghi eventuali frup 8l soll fini del soddisfacimento della
prefesa in via esecutiva (diversamente opinando, si darchbe lwogo ad un privilegio in
favore del condominio per credith maturat suecessivamente al pignoramento, che
andrebbero ad essere soddisfatti coi fati o guel medesimo pignoramento ha dato
luogo); restano salve ed impregiudicate Je ragioni del condominjo - anche sugli aleri
beni del debitore - oye azionate nelle forme di legge & nel rispetto della normativa sul
concorse dei creditord; unieo obbligate & i1 debiiore proprietario, al quale j custode
rasmetierd e o richieste di Pigamente ¢ le convocazion! di assemblea, ove g Iy
pervenuie, ‘

7) 1l custode provvede ad intimare al debitore o g qualungue detentore - in forza di titoli
101 opponibili - il pagamento dei Lutl percetti a far iempe dal pignotamento, nonché 4
detentori in forza 4 titoli epponikil, | Pagamenio diretto al custode stessa dej
cormispettivi del godimento dei bent; e, su relazione del cuslode ¢ se utile, il Giudice
dell’esecuzione noming un difensore alla procedura per eventuale FECUpere coaltive,

8) 1l custode curg Ia sollecitazione al pubblice o la raceolta di offerte dj locazione (o
affitto) per i benj staggit, relaziopando al Grudies dell’esecuzione, fermo restando che
confratti da stipulare cessano di divitte al momento dell’emissione del decreto di
rasferimento,

91 Su qualungue aup proveniente da teps ed atiinente 14 gestione deeli immobili {ad ¢s,
proposte di locazione od altre istanze ad esse relative) il custode, se lo condizioni
Proposte siano da lui valutste Longrue, priva di inoltrare qualungue relazione ol
Ghudice dell esecuzione, interpells { ereditort, invitandoli ad esprimere il loro eventyale

dissenso entro 10 giorni dalle comunicazione per seritlor e solo successivamente g tale
lermine riferisce al Giudice, dando prove dell'invio alle parti ¢ delle evenuali
asservazion.

) T custode deve adoperarsi affinché W gl interessati all'acquisto pogsano
Ssaminare 'immobile o gl irunebiii oguerto della procedurs, accompagnandoli
sen ente, di persona o a mezso di un suo delegato ad hoe (senza aggravio di spese
& sempre 50t [a sua direits responsabilita): al riguarde. 1 eustode stabilird modalita e
temipi, per quanto possibile e se necessario co swdandoli con i legittimi oceupant o
riferendo al Giudiee dell’esecuzione in caso di rifiuto o di mancata collaborazione da
parte di costoro; ed in OEM oavo specificando fin d’ora che il mancate accesso
all'immaobile non costituisee, di per s¢ solo considerato, condizione invalidante della
vendita,

11} Per ogni immobile per il quale 4k
pronunciata. per qualungue motivo, I'g
L1.1} dare notizia {ove ancora neces
conseguente cessazione del congran

stalo emesso il deereto di irasferimento o
inzicne, il costode deve:

i pronuncia del detto decreto ¢ della
wle locatario, con nota inviata per

conoscenza all’aggiudicatario, ove non const che questi ne abbia COMIUUE Sonoscenza
aliunde; : ‘

11.2Y restinyize all'eventuale locatario la camzione a suo tempo versata (ove 1 custode
stesso riscontri ed attesti che in elfett nessun danno sia Sato arrecato af beni locati ¢ Iy
regolarita dei pagsmenti, procedendo in case conirario a trattenere la cauzione g
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compensazione anche solo parziale dei danni cagionati e della mMOrosita), nonchd i ratei
di canone per il periodo decorrente dal primo giomo suceessivo al deposito del decreto
di trasferimento fino alla scadenza di pagamento de} periodo in corso (respingendo
pagamenti offerti dal locatario in empo successivo);

11.3) comunicare in copia al debitore - &, nel casi in cui la procedura non @ estinta nel
suo complesso, anche ai creditar - la relazione da ultime preseniata;

1L4) consegnare le chiavi, se gid in suo possesso, o il possesse mediato del bene a
coloro in cui favore deve avvenire la restituzione (aggiudicatari, secondo quante
indicato nel deereto di trasferimento; debitore, in caso di estinzione),

12} E7 raccomandata la presentazione del rendiconto, quando non vi sia nulla di
fmportante da segnalare, almeno una volis all’anno; a tal riguardo, il custode relaziona
{anche riepilogando entitg deile ragloni creditorie via via azionate, di cui indicherd
armmoniare griginario, eventuole privilegio, sorta capitale, tasso di inferesse e termine
inigiale di decorrenza degli aceessors suecessivi) e rende il conte della gestione
inviando il rendiconto in copia ai crediteri, con invite, sulla base di queste
provvedimento, & presentare osservazioni o contestaziond entro 1 successivi 20 giorni,
con avviso che, in mancanza, il conto i intenderd approvato; solo dopo la scadenza di
detto termine deposita 1l tutto in cancelleria, dando menzione dell’invio alle parti ¢ delle
eventuali osservazioni, nonché dej suoj commenti o delle sue repliche a queste ultime.

Manda alla Cancelleria per la comunicazions del presente provvedimento alle part e al
custode nominato, oltre che nelle forme ordinarie, anche a mozzo fax o posta elettronica
certificats,

Siracusa, Up-p b

¢ dell’esecuzione
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