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ALLEGATO N. 2  
 

 

 

 

 

Verbali di sopralluogo 

 
- Primo verbale di sopralluogo; 

- Secondo verbale di sopralluogo; 
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ALLEGATO N. 3  
 

 

 

 

 

Allegato fotografico: 

 
- Inquadramento; 

- Relazione fotografica; 
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2 

 
 

AEROFOTO (HOTEL FONTE CIANE, TRAVERSA TORRE LANDOLINA N.7 CONTRADA COZZO 
PANTANO) 
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3 

INQUADRAMENTO TERRITORIALE  

 
 MAPPA fg. 110, part. 237 

 
FOTO PRIMO SOPRALLUOGO 8FABRICATO PRINCIPALE) 
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4 

VANO TECNICO 

 
 

DEPOSITO E CISTERNA GPL  
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PISCINA CON SOLARIUM E GIARDINO 

 
 

 
 

 

 

 

 

 

 

F
irm

at
o 

D
a:

 M
E

S
S

IN
A

 F
A

B
IO

 E
m

es
so

 D
a:

 IN
F

O
C

A
M

E
R

E
 Q

U
A

LI
F

IE
D

 E
LE

C
T

R
O

N
IC

 S
IG

N
A

T
U

R
E

 C
A

 S
er

ia
l#

: 1
35

3e
5



ARCH. FABIO MESSINA                                      PERIZIA TECNICA ESTIMATIVA 

           SIRACUSA                                                                R.G. Es. 448/2010 

 

 
Architetto Fabio Messina_________________________________________________________________________________ 
Ronco Gela n. 2, 96100 Siracusa - tel. 3333850975 - p.i. 01843210897 - email: arch.fabiomessina@gmail.com – PEC: 

arch.fabiomessina@archiworlpec.it - con studio in VialeTeracati n. 104 Scala A, 96100 Siracusa. 
 

6 

INGRESSO DA STRADA  
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INTERNO HOTEL PIANO PRIMO 
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(AMMALORAMENTI) PIANO PRIMO 
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INTERNO HOTEL PIANO TERRA 
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INQUADRAMENTO LOTTO 
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SECONDO SOPRALLUOGO (POST FURTO INFISSI) 
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ALLEGATO N. 4  
 

 

 

Planimetria con difformità rilevate 

 
- Planimetria con difformità; 

- Planimetria con ammaloramenti; 
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ALLEGATO N. 5  
 

 

 

Documentazione Ufficio Tecnico Comune di Siracusa: 

 

 

 
- Istanza richiesta accesso agli atti prot. gen. in arrivo n.15723 del 20/01/2023; 

- Concessione Edilizia in Sanatoria n. 245/02 del 01/10/2002; 

- Concessione Edilizia 80/03 del 15/04/2003; 

- Concessione Edilizia 206/04 del 20/10/2004; 

- Art. 20 L.R. 4/2003 del 17/06/2005;  

- Concessione Edilizia in Sanatoria 424/07-02 24/10/2007; 

- Certificato di Agibilità Prot. 8493/07 (Hotel Fonteciane) 
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ALLEGATO N. 6  
 

 

 

 

 

Certificati di destinazione Urbanistica 

 
- Istanza di rilascio certificato di destinazione urbanistica prot. gen. in arrivo n. 0098709 

del 27/04/2023; 

- Certificato di destinazione urbanistica n. 220/2023; 
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ALLEGATO N. 7  
 

 

 

Documentazione Catastale: 

 

 
- Visura storica; 

- Estratto di mappa; 

- Planimetrie Catastali; 
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Data: 20/02/2023

Ora: 15:36:05

Numero Pratica: T261656/2023

Pag: 1 - 

Direzione Provinciale di Siracusa 

Ufficio Provinciale - Territorio

Servizi Catastali

Catasto fabbricati

Visura storica per immobile 
Situazione degli atti informatizzati dal 01/01/1950 al 20/02/2023

Immobile di catasto fabbricati Causali di aggiornamento ed annotazioni

Informazioni riportate negli atti del catasto al 20/02/2023

Dati identificativi:  Comune di SIRACUSA (I754) (SR) 

Foglio 110 Particella 237

 
Particelle corrispondenti al catasto terreni

Comune di SIRACUSA (I754) (SR)

Foglio 110 Particella 237

Classamento: 

Rendita: Euro 7.497,00

Zona censuaria 1,

Categoria D/2a)

Foglio 110 Particella 237

Indirizzo:   TRAVERSA TORRE LANDOLINA n. 7 Piano T-1 

Annotazione di immobile: RETT. CLASS.TO PROP. IN RIF. AL DOCFA N. 192257/2007

Intestati catastali

1. DEMANIO DELLO STATO  (CF 97905320582)

Sede in ROMA (RM)

Diritto di: Proprieta'  per 1/2    

2. MAGRI' Francesco  (CF MGRFNC46E18C351N)

nato a CATANIA (CT) il 18/05/1946

Diritto di: Proprieta'  per 1/2    

Dati identificativi

dal 26/07/2007

Immobile attuale

Comune di SIRACUSA (I754) (SR)

Foglio 110 Particella 237

VARIAZIONE del 26/07/2007 Pratica n. SR0192257  in
atti dal 26/07/2007 FUSIONE-AMPLIAMENTO (n.
30206.1/2007)

Per ulteriori variazioni richiedere le visure storiche
dei seguenti immobili soppressi, originari del
precedente:

Comune: SIRACUSA (I754) (SR)
Foglio 110 Particella 237 Subalterno 1
Foglio 110 Particella 237 Subalterno 2

Segue
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Data: 20/02/2023

Ora: 15:36:05

Numero Pratica: T261656/2023

Pag: 2 - 

Direzione Provinciale di Siracusa 

Ufficio Provinciale - Territorio

Servizi Catastali

Indirizzo

dal 26/07/2007 al 28/08/2014

Immobile attuale

Comune di SIRACUSA (I754) (SR)

Foglio 110 Particella 237

TRAVERSA DI VIA TORRE LANDOLINA n. 7 Piano
T-1

VARIAZIONE del 26/07/2007 Pratica n. SR0192257  in
atti dal 26/07/2007 FUSIONE-AMPLIAMENTO (n.
30206.1/2007)

dal 28/08/2014

Immobile attuale

Comune di SIRACUSA (I754) (SR)

Foglio 110 Particella 237

TRAVERSA TORRE LANDOLINA n. 7 Piano T-1

VARIAZIONE TOPONOMASTICA del 28/08/2014
Pratica n. SR0096439  in atti dal 28/08/2014
VARIAZIONE TOPONOMASTICA DERIVANTE DA
AGGIORNAMENTO ANSC (n. 40497.1/2014)

Annotazione di immobile: rett. class.to prop. in rif. al
docfa n. 192257/2007

Dati di classamento

dal 26/07/2007 al 07/02/2008

Immobile attuale

Comune di SIRACUSA (I754) (SR)

Foglio 110 Particella 237

Rendita: Euro 5.212,00

Zona censuaria  1

Categoria D/2a)

VARIAZIONE del 26/07/2007 Pratica n. SR0192257  in
atti dal 26/07/2007 FUSIONE-AMPLIAMENTO (n.
30206.1/2007)

Annotazioni: classamento e rendita proposti (d.m.
701/94)

dal 07/02/2008

Immobile attuale

Comune di SIRACUSA (I754) (SR)

Foglio 110 Particella 237

Rendita: Euro 7.497,00

Zona censuaria  1

Categoria D/2a)

VARIAZIONE del 07/02/2008 Pratica n. SR0026080  in
atti dal 07/02/2008 RETT. CLASS.TO PROP. (n.
867.1/2008) Notifica effettuata con protocollo n.
SR0065260 del 08/04/2010

Annotazione di immobile: rett. class.to prop. in rif. al
docfa n. 192257/2007

Segue
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Data: 20/02/2023

Ora: 15:36:05

Numero Pratica: T261656/2023

Pag: 3 - 

Direzione Provinciale di Siracusa 

Ufficio Provinciale - Territorio

Servizi Catastali

Storia degli intestati dell'immobile

Dati identificativi: Immobile attuale - Comune di SIRACUSA (I754)(SR)  Foglio 110 Particella 237  

1. MAGRI' Francesco
(CF MGRFNC46E18C351N)
nato a CATANIA (CT) il 18/05/1946

dal 26/07/2007 al 16/04/2021
Diritto di: Proprieta'  per 1000/1000   in regime di
comunione dei beni  (deriva dall'atto 1)

1. Atto  del 07/01/1994 Pubblico ufficiale GRASSO
FRANCESCO Sede SIRACUSA (SR) Repertorio n.
68017 - COMPRAVENDITA Trascrizione n. 655.1/1994
in atti dal 09/02/1994

Nel documento sono indicati gli identificativi
catastali dell’immobile originario dell’attuale

SIRACUSA (I754) (SR)
Foglio 110 Particella 237 Subalterno 2

1. DEMANIO DELLO STATO
(CF 97905320582)
Sede in ROMA (RM)

dal 16/04/2021
Diritto di: Proprieta'  per 1/2   (deriva dall'atto 2)

2. SENTENZA (ATTO DELL'AUTORITA' GIUDIZIARIA)
del 16/04/2021 Pubblico ufficiale TRIBUNALE DI
SIRACUSA Sede SIRACUSA (SR) Repertorio n. 2071 -
DECRETO DI DEVOLUZIONE ALL'AGENZIA DEL
DEMANIO Trascrizione n. 14533.1/2021 Reparto PI di
SIRACUSA in atti dal 11/10/2021

2. MAGRI' Francesco
(CF MGRFNC46E18C351N)
nato a CATANIA (CT) il 18/05/1946

dal 16/04/2021
Diritto di: Proprieta'  per 1/2   (deriva dall'atto 2)

Visura telematica

Tributi speciali: Euro 0,90

a) D/2: Alberghi e pensioni

Legenda
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Firmato Da: MESSINA FABIO Emesso Da: INFOCAMERE QUALIFIED ELECTRONIC SIGNATURE CA Serial#: 1353e5



1
0
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Ultima planimetria in atti

Data: 20/02/2023 - n. T265464 - Richiedente: MSSFBA87E04I754G

Data: 20/02/2023 - n. T265464 - Richiedente: MSSFBA87E04I754G

Totale schede: 2 - Formato di acquisizione: A4(210x297)  - Formato stampa richiesto: A4(210x297)
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Ultima planimetria in atti

Data: 20/02/2023 - n. T265464 - Richiedente: MSSFBA87E04I754G

Data: 20/02/2023 - n. T265464 - Richiedente: MSSFBA87E04I754G

Totale schede: 2 - Formato di acquisizione: A4(210x297)  - Formato stampa richiesto: A4(210x297)
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ALLEGATO N. 8  

 
 

 

Documentazione Ispezione Ipotecaria per immobile 
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Ispezione Ipotecaria

Direzione Provinciale di SIRACUSA Data 24/04/2023 Ora 09:25:40
Ufficio provinciale - Territorio
Servizio di Pubblicità Immobiliare

Ispezione telematica Ispezione n. T19660 del 24/04/2023
per immobile
Richiedente MSSFBA

Dati della richiesta
Immobile : Comune di SIRACUSA (SR)

Tipo catasto : Fabbricati
Foglio : 110 - Particella 237

Situazione aggiornamento
Periodo informatizzato dal 13/11/1990 al 21/04/2023

Immobili individuati
Comune di SIRACUSA (SR) Catasto Fabbricati

1. Sezione urbana - Foglio 0110 Particella 00237 Subalterno -
Comune di SIRACUSA (SR) Catasto Fabbricati

2. Sezione urbana - Foglio 0110 Particella 00237 Subalterno 0001
Comune di SIRACUSA (SR) Catasto Fabbricati

3. Sezione urbana - Foglio 0110 Particella 00237 Subalterno 0002

Pag. 1 - Fine
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Ispezione Ipotecaria

Direzione Provinciale di SIRACUSA Data 24/04/2023 Ora 09:27:26
Ufficio provinciale - Territorio
Servizio di Pubblicità Immobiliare

Ispezione telematica Ispezione n. T20285 del 24/04/2023
per immobile
Richiedente MSSFBA

Dati della richiesta
Immobile : Comune di SIRACUSA (SR)

Tipo catasto : Fabbricati
Foglio : 110 - Particella 237

Ulteriori restrizioni: Nessuna

Situazione aggiornamento
Periodo informatizzato dal 13/11/1990 al 21/04/2023

Elenco immobili
Comune di SIRACUSA (SR) Catasto Fabbricati

1. Sezione urbana - Foglio 0110 Particella 00237 Subalterno -

SONO PRESENTI ULTERIORI IMMOBILI NON SELEZIONATI

Elenco sintetico delle formalita

1. ISCRIZIONE del 28/12/2004 - Registro Particolare 8990 Registro Generale 31315
Pubblico ufficiale MONTEPASCHI SERIT SERVIZIO RISCOSSIONE TRIBUTI Repertorio 45146/2004 del
10/12/2004
IPOTECA LEGALE derivante da IPOTECA AI SENSI DELL'ART. 77 DEL D.P.R. 602/73
Nota disponibile in formato elettronico
Documenti successivi correlati:
1. Annotazione n. 1010 del 23/03/2005 (CANCELLAZIONE TOTALE)

2. ISCRIZIONE del 13/04/2007 - Registro Particolare 2093 Registro Generale 9710
Pubblico ufficiale CALVANICO ROSSANA Repertorio 398/293 del 12/04/2007
IPOTECA VOLONTARIA derivante da CONCESSIONE A GARANZIA DI MUTUO
Nota disponibile in formato elettronico
Documenti successivi correlati:
1. Annotazione n. 240 del 09/02/2023 (RESTRIZIONE DI BENI)

3. TRASCRIZIONE del 05/12/2007 - Registro Particolare 18481 Registro Generale 29236
Pubblico ufficiale SIRACUSA Repertorio 424/2007 del 10/11/2007
ATTO AMMINISTRATIVO - CONCESSIONE EDILIZIA
Nota disponibile in formato elettronico

4. Rettifica a TRASCRIZIONE del 11/06/2018 - Registro Particolare 6758 Registro Generale 9433
Pubblico ufficiale TRIBUNALE CIVILE DI SIRACUSA Repertorio 2356/2018 del 17/05/2018

Pag. 1 - Segue
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Ispezione Ipotecaria

Direzione Provinciale di SIRACUSA Data 24/04/2023 Ora 09:27:26
Ufficio provinciale - Territorio
Servizio di Pubblicità Immobiliare

Ispezione telematica Ispezione n. T20285 del 24/04/2023
per immobile
Richiedente MSSFBA

ATTO ESECUTIVO O CAUTELARE - VERBALE DI PIGNORAMENTO IMMOBILI
Nota disponibile in formato elettronico
Formalita di riferimento: Trascrizione n. 178 del 2011

5. TRASCRIZIONE del 11/10/2021 - Registro Particolare 14533 Registro Generale 17966
Pubblico ufficiale TRIBUNALE DI SIRACUSA Repertorio 2071 del 16/04/2021
ATTO GIUDIZIARIO - DECRETO DI DEVOLUZIONE ALL'AGENZIA DEL DEMANIO
Nota disponibile in formato elettronico
Immobili attuali

6. Rettifica a TRASCRIZIONE del 18/02/2022 - Registro Particolare 2309 Registro Generale 2911
Pubblico ufficiale UFF. GIUD. TRIBUNALE DI SIRACUSA Repertorio 3992 del 31/12/2021
ATTO ESECUTIVO O CAUTELARE - VERBALE DI PIGNORAMENTO IMMOBILI
Nota disponibile in formato elettronico
Formalita di riferimento: Trascrizione n. 178 del 2011
Immobili attuali

Pag. 2 - Fine
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ALLEGATO N. 9  

 
 

 

Atti di Provenienza: 

 

 
- Atto di Compravendita REP 23616 ROG Notaio Grasso; 
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Architetto Fabio Messina_________________________________________________________________________________ 
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ALLEGATO N. 10  

 
 

 

Attestati di Prestazione Energetica 

 
- Calcolo compenso parcella APE DM 17/06/2016  Dlgs 50/2016 
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Valore dell'opera (V)
573000

Categoria d'opera
Edilizia

Parametro sul valore dell'opera (P) 0.03 + 10 / V0.4= 7.974371%

Grado di complessità

Destinazione funzionale delle opere
Industria Alberghiera, Turismo e Commercio e Servizi per la Mobilità

E.04 - Alberghi, Villaggi turistici - Mercati e Centri commerciali complessi

Grado di complessità (G): 1.20

Prestazioni affidate

Verifiche e collaudi

QdI.05: Attestato di certificazione energetica (art.6 d.lgs. 311/2006)esclusa diagnosi energetica15
(V:573000.00 x P:7.974% x G:1.20 x Q:0.030) = 1644.95

Compenso al netto di spese ed oneri (CP) ∑(V x P x G x Qi)
1,644.95

Spese e oneri accessori non superiori a (25.00% del CP)
411.24

Calcolo on-line compenso professionale Architetti e Ingegneri
(D.M. 17 giugno 2016, D.Lgs 50/2016 ex D.M. 143 del 31 ottobre 2013) - professionearchitetto.it pagina 1 di 2
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importi parziali: 1,644.95 + 411.24

Importo totale: 2,056.19

Calcolo on-line compenso professionale Architetti e Ingegneri
(D.M. 17 giugno 2016, D.Lgs 50/2016 ex D.M. 143 del 31 ottobre 2013) - professionearchitetto.it pagina 2 di 2
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