ARCH. FABIO MESSINA PERIZIA TECNICA ESTIMATIVA
SIRACUSA R.G. Es. 448/2010

ALLEGATO N. 2

Verbali di sopralluogo

- Primo verbale di sopralluogo;
- Secondo verbale di sopralluogo;
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Ronco Gela n. 2, 96100 Siracusa - tel. 3333850975 - p.i. 01843210897 - email: arch.fabiomessina@gmail.com — PEC:
arch.fabiomessinadrchiworlpec.it - con studio in Viale Teracati n. 104 Scala A, 96100 Siracusa.
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VERBALE N. 01

H giomo 06 del mese di Marso dell”anno 2023 alle ore Q;ED il sottoscritio Dett,
Arch. Fabio Messina in qualita &i C. TV nominato dal G.E. nel Procedimento n. 4482010
R.G. Es. promosso da Banca Agricola Popolare di Ragusa So¢, Coop. Per Azioni (po
IBLA s.rl. e per essu, quale mandatari, do Vialue s.p.a. nei confronti .JI_
D
ncaricato prestando giuramento i nto 1l 02012023, mi sono recato sui luoghi oggetto di
accertamento, in Siracusa (SR), in Contrada Corzo Pantano. Traversa Torre Landolina
civico 7, per effettuare le operazioni di sopralluogo

Sul posto sono convenuti:

1 Sowoser. i Cusode v Riceardo Bordon_ (D

;_7_..-—'_"_—_. e PR = e ——

Ho proceduto con 1l nlievo metnico lotografico dei luoghi interno ed estemo e con i relativi
rilievi metnict, conlrontando lo stato dei luoghi, con le planimetnie in mio possesso, reperite
presso Marchivio del comune di Siracusa relativamente ai progetti C.E. in Sanatoria 245/02
C.E. 80703 C.E. 206/04 ¢ le planimetric catastali depositate presso " Agenzia del Territorio

della Provincia d Siracusa. UfTicio del Catasto

Riservandomi di valutare gh elementi raccoltn in separata sede alle ore W49 Lavendo

e a permine le operaziom peritali lo serivente dichiarava concluse le stesse
o] U\J‘J
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Airhielio Fabio Messina

founco Ceela @ 590100 Saracusa - 101 TGS T

PLC: arch {amomessunafdarchuwordpec ol - Cen Siud Jidle Tesacatl | G4

Yo
]
(92}
n
(52}
—
3
.8
@
%)
<
O
w
[i4
)
[=
<
z
S
n
Q
z
o
x
'_
O
|
—
|
la)
w
[
J
<
)
(o4
w
o
w
=
<
Q
o
L
Z
©
a
o
723
(%]
Q
S
w
o
o
<
w
<
=
7]
%)
w
=
<
a
2
5]
£
=




VERBALE N. 02

I giorno 18 del mese di Aprile dell’anno 2023 alle ore | 20O ., il sottoscritio Dott. Arch.
Fabio Messina in qualita di C.T.U nominato dal G.E. nel Procedimento n. 4482010 R.G.
Es., promosso da Banca Agricola Popolare di Ragusa Soc. Coop. Per Azioni (poi IBLA
s.r.l. e per essa, quale mandatan, do Value s.p.a. nei confronti di, _
prestando giuramento di rito il 02/01/2023, mi sono recato sui luoghi oggetto di
accertamento, in Siracusa (SR). in Contrada Cozzo Pantano. Traversa Torre Landolina
civico 7, per effettuare le operazioni di sopralluogo a seguito di aui vandalici ed episodi di
saccheggio del bene oggetto di procedura, verificatesi successivamente alla data del
precedente sopralluogo, tenutosi il 06/03/2023.
Sul posto sono convenuti:
Il Sottoscritto, in presenza del Custode Avv. Riceardo Bordone,

ACcelRTa ya Lo STALD WL (WegHi EEFT TV vaAO

RACLEUN FoTo ¢paTicy ——

/ )

alleore 15 35 , avendo portato a lermine le operazioni peritali lo scrivente

dichiarava concluse le stesse.

ﬂ'.}:
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ARCH. FABIO MESSINA PERIZIA TECNICA ESTIMATIVA
SIRACUSA R.G. Es. 448/2010

ALLEGATON. 3

Allegato fotografico:

- Inquadramento;

- Relazione fotografica;
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ARCH. FABIO MESSINA PERIZIA TECNICA ESTIMATIVA
SIRACUSA R.G. Es. 448/2010

AEROFOTO (HOTEL FONTE CIANE, TRAVERSA TORRE LANDOLINA N.7 CONTRADA COZZO
PANTANO)
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ARCH. FABIO MESSINA PERIZIA TECNICA ESTIMATIVA
SIRACUSA R.G. Es. 448/2010

INQUADRAMENTO TERRITORIALE
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MAPPA fg. 110, part. 237

FOTO PRIMO SOPRALLUOGO S8FABRICATO PRINCIPALE)
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ARCH. FABIO MESSINA PERIZIA TECNICA ESTIMATIVA
SIRACUSA R.G. Es. 448/2010

VANO TECNICO
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ARCH. FABIO MESSINA PERIZIA TECNICA ESTIMATIVA
SIRACUSA R.G. Es. 448/2010

PISCINA CON SOLARIUM E GIARDINO

-
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ARCH. FABIO MESSINA PERIZIA TECNICA ESTIMATIVA

SIRACUSA R.G. Es. 448/2010
INGRESSO DA STRADA
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ARCH. FABIO MESSINA PERIZIA TECNICA ESTIMATIVA
SIRACUSA R.G. Es. 448/2010

INTERNO HOTEL PIANO PRIMO
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ARCH. FABIO MESSINA PERIZIA TECNICA ESTIMATIVA
SIRACUSA R.G. Es. 448/2010
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ARCH. FABIO MESSINA PERIZIA TECNICA ESTIMATIVA
SIRACUSA R.G. Es. 448/2010

INTERNO HOTEL PIANO TERRA
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ARCH. FABIO MESSINA PERIZIA TECNICA ESTIMATIVA
SIRACUSA R.G. Es. 448/2010

INQUADRAMENTO LOTTO

10
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ARCH. FABIO MESSINA PERIZIA TECNICA ESTIMATIVA
SIRACUSA R.G. Es. 448/2010

Architetto Fabio Messina 11
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ARCH. FABIO MESSINA PERIZIA TECNICA ESTIMATIVA
SIRACUSA R.G. Es. 448/2010

ALLEGATON. 4

Planimetria con difformita rilevate

- Planimetria con difformita;

- Planimetria con ammaloramenti;
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ARCH. FABIO MESSINA PERIZIA TECNICA ESTIMATIVA
SIRACUSA R.G. Es. 448/2010

ALLEGATON. 5

Documentazione Ufficio Tecnico Comune di Siracusa:

- Istanza richiesta accesso agli atti prot. gen. in arrivo n.15723 del 20/01/2023;
- Concessione Edilizia in Sanatoria n. 245/02 del 01/10/2002;

- Concessione Edilizia 80/03 del 15/04/2003;

- Concessione Edilizia 206/04 del 20/10/2004;

- Art. 20 L.R. 4/2003 del 17/06/2005;

- Concessione Edilizia in Sanatoria 424/07-02 24/10/2007;

- Certificato di Agibilita Prot. 8493/07 (¢ G
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PLoT. ARF2 3R
3 AREAIll - SETTORE TERRITORIO
1“1 Servizio Edilizia Privata [ Archivio

R /7 Ll

ISTANZA DI ACCESSO Al DOCUMENTI AMMINISTRATIVI
(Artt. 22 ¢ ss. Legge n. 241/90 ¢ ss.nm.iii - DPR n. 184/2006)

[1/La Sottoseritto/a:

Zognome HMIssSInA Nome "Fia- B.'l -
datola __ il cu Sa Prov. (SRileg | OS/@F CF _MSL&&EEMQ
esidente nel Comune di S Lac LY § Prov.( SR )V Roewco GILA n° 2.
Fel. B33ANQSNZR”  Fax e-mail AR , TARNID e sw~ 2 @ g -cop

ndirizzo a cur inviare eventuali comunicazioni

)

litolare del diritto di accesso nella propria qualita di:
3 diretto interessato al procedimento in quanto

3 legale rappresentante della

ndirizzo

J delegato del (1)
XcTu__AtCH. FaRo Mg ggi~a (2)
1 altro

1} allegare delega accompagnata da Fotocopia del decumento di identit del delegame.
2) allegare copia del provvedimento di nomina del Magistrato.

CHIEDE
J DIPRENDERE VISIONE
HD] PRENDERE VISIONE al fine di esirarre eventuale copia dei documenti tecniei efo amministrativi
J ESTRAZIONE COPIA in carta semplice

PXESTRAZIONE COPIA conforme all'originale
]

lella seguente documentazione
* OGGETTO DELLA RICHIESTA:

Specificare il tipo € il numero del titole edilizio

(Concessione edilizia, DA, Autorizzazione, Intestatario dell’oggetto della richizstn Via e numero civieo inunobile
Condono edilizio, ecc)

! |CBE W savaroun  2aS/gL |

il &< - _E'D/D? [cwmaﬂ CoRdn (A< TANTDT
"l ce og/es LTMUEE'M T Gvbotiva
f |Commgy AT LR b3 DL lF o s e
? I eE 4L4!/:-;=- - —% wanosr (44 L?‘;\

CoTtFigaTe B Aqdia™' Plo™ 53453/@'; _
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Qk—*v»«* 4*; CITTA DI SIRACUSA
!

37 SETTORE "PIANIFICAZIONE ED EDILIZIA PRIVATA" - Ufficio Speciale Sanatoria
Via Brenta n“81 96100 Swracusa

Iratica n"1407/C : Conc. Edil n° 245/02-2
I DIRIGENTE

YISTA Jistanza di Sanatoria presentata in data 31/12/1986, Prot. Gen, n® 130531, ai sensi della L. 47/85, dalla Ditta

redatta sul modello Ministeriale 47/85 e tendente ad

ottenere la Concessione bdilizia per le opere abusive ubicate in c.da Cozzo Pantano” e consistenti, come da
elaborato grafico di progetto, nella realizzazione di una villetta, composta da 3 vani pit servizi ed
accessori, oltre un lecale adibito a cantina, gl piano interrato, ¢ da 4 vani piu servizi ed accessori, al
piano terra - nel NCIIU al foglio ! 10 particella 237 sub 1 sub 2;

VISTA la L. n® 47/85;

VISTA la L.. n°724/94 la 1.. n®85:95;

VISTA la L.R. n® 37/85 g successive modificazioni ed inlegrazioni;

VISTA laL R. n° 34 del 18/05/1996;

VISTA Ja LN, n® 127 del 15/05/1997 e fa circolare 12 settembre 1997 n° 8 dell'Assessorato degli Enti Locali della

Regione Siciliana;
VISTO che e opere da sanare non rientrano tra quelle oggetto di insanabilita assoluta;
VISTO che, per detta domanda, € stata versata interamente 1’oblazione dovuta, € sono stati corrisposti glt oneri di

concessione nella misura dovuta, compresi gli interessi di legge;

VISTA la dichiarazione resa dalla ditta H in data 29/11/2001, in cui si afferma che
Iimmobile non ¢ stato oggetic di verbali di infrazione urbanistica, redatto dagli organi competenti;

VISTO il parere dell'Ufficio in data 22/1 1/2001;

VISTO il parere FAVOREVOLE del Responsabile del Settore di Igiene e Sanitd Pubblica prot. n® 1996/1G det
1971272001,

VISTQ il parcre FAVOREVOLE rilasciato dal Responsabile della Divisione Ecologia con nota n® 98132 det
12/9/2002;

VISTA la dichiarazione det tecnico incaricato P del 29/11/2001, sulle distanzc delle opere
da zone di rispetto cimiteriale, pozzi d'acqua potabile, elettrodotti e discariche autorizzate;

VISTQO il certificato di idoneita sismica con il visto di avvenuta deposito all'Ufficio del Genio Civile di Siracusa del
14/171994 n°3436/CIS,
VISTO che Fimmobile & stato repolarmente accatastato,
VISTO il ntolo dal quale la ditta
risuita proprietario;
VISTi gli atti d° ufficio,
RILASCIA LA

CONCESSIONE IN SANATORIA

alta it D ><: - opere di cui in premesse.

La presente concessione edilizia in sanaloria verra trascritta nei Registri Immobiliari della Provincia di Siracusa, ai
sensi dell’art. 36 della 1..R. n® 7}/78.
Allegali n° 04 elaborati.

Dallu sede Municipade li -, 1 OT 1 2082
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| .'CITTA DI SIRACUSA~

C.F. 86001010893
13° SETTORE .
- (PIANIFICAZIONE ED EDITIZIA PRIVATA)
Servizio: EDILIZIA PRIVATA '

Vin Breata n. 81 96100 Slracusa
BT Tt I

PRATICA EDIL. N, £529 /S
'IL DIRIGENTE DEL SETTORE

VISTA ¥’istanza pervenuta a questo Dipartimento Urbanistica 11 19/2/02 prot. n.
004029 con la quale la &m& con sede in

Siracusa Trav. Torre Landolina n. 7 (G 1:caimente

rappresentata da dail’ Amm.re Unico (D

chiede 1a concessione edilicia per il progetto di nlunzionalizzazione con
cambiamento di destinazione d’uso da residenza ad albergo, dell' immobile sito
in Siracusa C.da Cozzo Pantaiio;
VISTO che detto immobile & stato sanato in forza della Concess:one Edilizia in

 Concessione N, 1] 8 ]!/ g3

T b,

Sanatoria . 245/02-2 dell’1/10/02;
VISTO 1 Contratto di Comodato, Sipulato in date 21/2/02, registrato a Siracusa
1t 22/2/02 al n. 836; '

VISTA la dichiarazione relativa alla L. 13/8% con data 11/4/2003;

VISTO il progetto allegato a detfa istanza,

VISTO il parere del Dipartimento Urbanistica con data 4/11/02;

VISTO it parere favorevole della Commissione Edilizia con data 12/11/02;
VISTO il parere favorevole condizionato del Responsabile U.O. di Igiene
Pubblica con data 18/12/02 n. 12745/Ig.;

VISTO il parere favorevole condizionato deli"Ufficio Ecologta con data 3/9/02
n. 58/02 e successiva nota con prot. gen. n. 121697 del 27/12/02,

. VISTA la legge Urbanistica n. 1150 del 17/8/1942 e successive modifiche ed

integrazioni, nonché la legge n. 10 del 28/1/77 la LR N. 71 del 27/12/78 la
LR. 37 del 10/8/85;

VISTA lalegge n. 127 del 15/5/97 art. 6 comea 2%

VISTI it Regolamento Edilizio ed il Piano Regolatore Gmcrale

VISTA lalegge 64 del 2/2/74 in materia antisismica;

VISTA laL.R. 27 del 15/5/86 in materia di scarichi acque nere;

VISTO che il progettista dell’oiera ¢ Direttore dei lavori ¢ (D

Miphes e o e

oA b

B T P T T T T
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VISTO che. il contributo sul costo di costruzione non & dovuto, ai sensi del
Decreto 6/6/02 dell’Ass.to del Turismo, che estende alle imprese turistiche le
agevolazioni contrlwitive previste per le industrie;

VISTO chie gt onteri- i urbanizzazione sono stati determinati in Euro 4522,09¢
che per gli stessi & stata versaia la 17 raia di Euro 1.730.75 con ricevuta postale
n. 0058 del 9/4/03; :

VISTA la polizza fidejussoria n. 361735 del 9/4/03 della “Societa Cattolica di
Assicuraziopi” < Ag. i Siracusa, con la quale questo Comune ¢ stato garantito
per la riscossiore rateale detla risianente soriirha degli oneri di urbanizzazione e
della eventuale sanzione amministrativa prevista dafl’art. 15 della L. 10/77 ¢
dafvart, 50 deMa LR, 71/78;, ¢ e o |
VISTO che ’opera, oggetto, della presente doncessione; consiste nel progetto di
rifunzionalizzazione con car b_{ﬁnﬁijtg"di"dqﬂhi@iione d'uso da residenza ad
Albergo, dell’irnmobile sito in Sifacusa C.da Cozzo Pantano, che sard costituito
da piano terra, con . § camere ricettive e relativi servizi, oltre un vano scala ¢ da
{o piano con § camere ricettive (per complessivi 26 posti letto), reception,
soggiorno, cucina, vano scala, sala prima colazione e servizi, oltre una piscina e
opere di sistemazione dell’area esterna; o '
VISTO che detto immobile & riportato nel N.C.E.U. al fl. n. 110, particella 237
sub. 1 e sub. 2; ' o S

CONCEDE

aila Ditt-Q D ;| proprio nulls osta per 1a esecuzione
dei lavori in premessa specificati, in conformita al progetto allegato alta presente,
con I'obbligo che i lavori stessi vengano iniziati entro mesi 12 dalla notifica
della presente concessione, ¢ vengano ultimati entro tre ann dal lore inizio ¢ con
Pobbligo, altresi, deli’ottemperanza alle seguenti disposizioni regolamentari ¢ di
legge: - o . o
. non dare inizio ai laveri se non dopo aver chiesto ed ottenuto, ai sensi deghi
artt 17 ¢ 18 della L. 64/74 il nulla osta dell’Ufficio del Genio Civile;
. per le opere in conglmerato cementizio armato norale € precompresso ed a
 strutture metalliche, si oftempen a quanto disposto con legge 5/11/71 n, 1086;
. eventuali sostituzioni del Direttore dei. lavori ¢ dell’Impresa costrutirice,
doveanno essere immedistamente comunicate al Comune; 7
vengano fatti salvi i diritt dei terzi ¢ vengano rispettate tutte le norme degli
strumenti urbanistici vigenti, nonché tutte le disposizioni di igiene e polizia
jocale, pena I"applicazione defte sanzioni all'uopo previste dalla legge, non
esclusa [a demolizione delle opere eseguite abusivamente o in difformita del
progetto approvato, o la acquisizione delle predette opere al patrimonio
indisponibile del Comune; . o
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CITTA DI SIRACUSA

C.F. 80001010393

*hENhaR

13° SETTORE
(PIANIFICAZIONE ED EDILIZIA PRIVATA)
Servizvio: EDILIZIA PRIVATA
Via Brenta n, 81 96100 Siracnsa

Pratica edilizian. 29 374 Concessionen? 0 6/ 04

IL DIRIGENTE DEL SETTORE

VISTA Pistanza pervenuta a questo Dipartimento Urbanistica il 18/5/04 Prot.
n. 6936 con la quale la Ditta con sede in

Siracusa, Trav. Torre Landolina n, 7, G 1:q:!mcntc
rappresentata dall’ Amm.re Unico
chiede la concessione edilizia per il progetto di variante in corso d’opera ai
lavori di cui alla Concessione edilizia n. 080/03 del 15/4/2003, relativa alla
ristrutturazione edilizia con cambio di destinazione d’uso a struttura
albérghiera, in Siracusa C.da Cozzo Pantano, Traversa Torre Landolinan, 7;
VISTA la suddetta Concessione edilizia n, 080/03 del 15/4/2003;
VISTO il progetto aliegato a detta istanza:
VISTQ il parere favorevole del Responsabile U.O. di Igiene Pubblica con data
27/7/04 Prot. n- 7777/1g..
VISTO che il Dipartimento Urbanistica in data 6/9/2004 ha espresso il seguente
parere: “Favorevole alle seguenti condizioni:
* vengano rispettate le condizioni tutte del suddetto parere del Responsabile
di Igiene ¢ Sanitd Pubblica;
* non venga mutata la destinazione d’uso della veranda (con obbligo di
presentare nuovi elaborati grafici);

* venga integrato nuovo elaborato grafico in ottemperanza al disposto delfla L.
13/89;

VISTO che la Commissione Edilizia in data 7/9/2004 ha espresso il seguente
parere: “Favorevole alle stesse condizioni dell’Istruzione dell’Ufficio”;

VISTO che Ia Ditta ha inoltrato nuovi elaborati grafici, ottemperando alle
suddette condizioni dell’Ufficio e deila Commissione Edilizia;

VISTA la legge urbanistica n. 1150 del 17/8/1942 e successive modifiche ed

integrazioni, nonché la L. n, 10 del 28/1/77, laL.R. n. 71 del 27/12/78, la L.R.
37 del 10/8/85:

VISTA la Legge n. 127 del 15/5/97 art. 6 comma 25
VISTO it Regolamento Edilizio ed il Piano Regolatore Generale;
VISTA la L. 64 del 2/2/74 in materia antisismica;
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VISTA fa L.R. 27 del 15/5/86 in materia di scarichi acque nere;

VISTO che il imﬂ'sta dell’opera &

VISTO che gli oneri concessori dovuti, sono stati garantiti con la precedente
Concessione Edilizia n. 080/03 del 15/4/03, con polizza fidejussoria n. 361735
del 9/4/03 della “Societd Cattolica di Assicurazioni” - Ag. di Siracusa;

VISTO che I’opera, oggetio della presente concessione, consiste nel progetto di
variante in corso d’opera ai lavori di cui alla Concessione edilizia n. 080/03 del
15/4/2003, relativa slla ristrutturazione edilizia con cambio di destinazione
d’uso a struttura alberghiera in Siracusa, C.da Cozzo Pantano, Traversa Torre
Landolina n. 7,

VISTO che detta variante consiste in:

» Regolarizzazione di lievi difformita della sagoma planimetrica dell’edificio
rispetto a quanto riportato negli allegati grafici delle precedenti Concessioni;

» Piano terra: avanzamento del setto murario di delimitazione del corpo scala,
nonche lievi variazioni alla distribuzione interna dei vani e conseguente
variazione delle aperture sui prospetti;

+ Piano primo: avanzamento del setto murario di delimitazione del corpo scala
e modifica detla perimetrazione esterna del vano cucina, nonché variazioni alla
distribuzione interna dei vani e conseguente variazione delle aperture sui
prospettt;

= Variazione della tipologia di copertura del corpo scala, da copertura piana a
copertura del tipo a padiglione;

VISTO che I'immobile di che trattasi & riportatc nel N.CE.U. al fl. 110,
particella 237 sub. 1 e sub. 2;

CONCEDE

alia Ditta G D i ;roprio nulla osta per la esecuzione

dei lavori in premessa specificati, in conformitd al progetto allegato alla
presente, con 1’obbligo che i lavori stessi vengano ultimati entro i termini
previsti di cui alla precedente Concessione Edilizia n. 080/03 del 15/4/2003,
con [’cbbligo, altresi, dell’ottemperanza alle seguenti disposizioni
regolamentari e di legge:

* aver chiesto ed ottenuto, ai sensi degli artt. 17 ¢ 18 della L. 64/74 il nulla
osta deli’Ufficio del Genio Civile; '

* per le opere in conglomerato cementizio armato normale e precompresso ed
a strutture metalliche, si ottemperi a quanto disposto con legge 5/11/1971 n.
1086;

» eventuali sostituzioni del Direttore dei lavori e dell’Impresa costruttrice,
dovranno essere immediatamente comunicate al Comune;

* vengano fatti salvi i diritti dei terzi e vengano rispettate tutte le norme degli
strumenti urbanistici vigenti, nonché tutte le disposizioni di igiene e polizia
locale, pena I’applicazione delle sanzioni all'uopo previste dalla legge, non
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esclusa la demolizione delle opere eseguite abusivamente o in difformita del
progetto approvato o Ja acquisizione delle predette opere al patrimonio
indisponibile del Comune;

« vengano rispettate le norme di cui alla L. 46 del 5/3/90 in ordine alla
sicurezza degli impianti,

« non venga mutata la destinazione d’uso della veranda,

« vengano rispettate le norme di cui alla L.R. 9/1/89 n. 13 per favorire il
superamento ¢ la eliminazione delle barriere architettoniche negli edifici
privati;

* vengano rispettate le norme di cui alla legge regle 27 del 15/5/86 con
particolare riferimento al disposto dell’art. 39 in ordine alle autorizzazioni degli
scarichi;

* venga ottemperato a quanto disposto al titolo 2° della L. 9/1/91 N. 10
{Consumi energetici);

» La Ditta resta obbligata ad apporre in cantiere apposito cartello
pubblicitario, recante gli estremi della presente concessione e di tutte le altre
autorizzazioni prescritte dalle leggi vigenti ed a conferire i materiali inerti di
risulta alle pubbliche discariche autorizzate, dimostrando {’effettivo
conferimento alla ultimazione dei lavori e comunque prima della abitabilita;

« La Ditta resta, altresi, obbligata a comunicare in forma scritta, a questo
Comune, la data di fine lavori.

La presente concessione, verrd trascritta nei Registri Immobiliari della
Provincia di Siracusa, ai sensi dell’art. 36 della L.R. N. 71/78.

Si allega alla presente, un esemplare di progetto, munito di regolare visto.

(Elaborati N.2-4Retazionc)
o IL DIRIGENTEDEL SETTORE

Siracusa, hi

20 07T, 04
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CITTA DI SIRACUSA
13° SETTORE EDILIZIA PRIVATA

via Brenta 81 - 96100 Siracusa
C. F. 80001010893

Pratica n® 155/M Conc. Edil, n® 424/07-2
IL DIRIGENTE

VISTA I'istanza di Sanatoria presentata in data 10/12/2004,ai sensi della legge 326/03 ed assunta al Prot. Urb. di

questo Comune a1 016561 dalla Do

D -t su Modello Ministeriale

326/03 e tendente ad ottenere la concessione edilizia in sanatoria per le opere abusive site in Traversa Torre

Landolina,7 consistenti nella reaflizzazione di un magazzine ed un locale impianti tecnologici a servizio

di un immobile pre-esistente;
identificabili al N.C.E.U. al fg.110,p.lla 237;

VISTO il progetto approvato con concessione edilizia in sanatoria n® 245/02-2 del 01/10/2002;
VISTO il certificato di abitabilita del 12/05/1964, prot. 2494;
VISTA la Circolare N® 01/2004 dell' Assessorato Regionale al Territorio ed Ambiente della Regione Sicilia;
VISTA La Legge Mazionale 326/2003;
VISTA la L. n® 47/85;
VISTA la L. n°724/94 la L. n°85/95 e la L. n® 662/96;
VISTA la L.R. n® 37/85 e successive modificazioni ed integrazioni;
VISTA la L. n® 127 del 15/05/1997 e la circolare dell’ Assessorato degli Enti Locali n® 8 del 12/09/1997:
VISTA la L.R. n® 34 del 18/05/1996;
VISTA la Legge Regionale n® 4/2003;
VISTO che le opere da sanare non rientrano fra quelle oggetto di insanabilita assoluta;
VISTO che, per dette domande, ¢é stata versata interamente |'oblazione dovuta,nella misura di £3.030,00 e che gli
oneri concessori dovuti,di € 437,00 sono stati interamente versati comprensivi degli interessi di legge:
VISTO che I'immobile é stato regolarmente accatastato;
VISTA la dichiarazione resa dalla ditta —n cui si afferma che I'immobile non ¢ stato oggetto di
verbali d’infrazione urbanistica;
VISTO i parere Favorevole del Responsabile del Settore Igiene Pubblica dell AUSL n® 8 in sede della Conferenza
dei Servizi n°® 80 del 05/10/2007,esclusivamente per le opere ogetto di condono edilizio;
VISTA la dichiarazione del tecnico inca.ricam— delle opere da zone di rispetto cimiteriale,
pozzi d’acqua potabile, elettrodotti e discariche autorizzate ¢ sulla conformita degli elaborati grafici con lo

stato dei luoghi;
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VISTA la prova dell'avvenuto pagamento 1.C.1.;
VISTI gli atti d’ufficio;

rilascia la

CONCESSIONE IN SANATORIA
alla Ditta@ D o< |« opere di cui in premessa.

Si fa obbligo il concessionario di completare Iiter di regolarizzazione dell'immobile chiedendo ed ottenendo il

rilascio del certificato di abitabiliti/agibilita.

La presente concessione edilizia in sanatoria verra trascritta nei Registri Immobiliari della Provincia di Siracusa, ai

sensi dell’art. 36 della L.R. n® 71/78.

Allegato n® 01 elaborati.

Dalla sede Municipale li 24/10/2007 Il DIRIGENTE DEL 13YSETTORE

CITTA’ DI SIRACUSA

Area lil - Settore Territorio
E'copia s&mplncfdl documenti in atti

Siracusa, ll...... ZAPR,;ﬂza
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Xl SETTORE EDILIZIA PRIVATA

Servizio Agibilit per le Altivita Produttive
Protocotio n* 8493/07

CERTIFICATO DI AGIBILITA'
IL DIRIGENTE

Vista l'istanza presentata in data 04/06/2007 dalla Ditta —nella persona
delirAmm unico (N D:o~ 1= quale viene chiesto il rilascio del Certificato di Agibilit
dellimmobile sito in Siracusa Traversa Torre Landolina n. 29 (C.da Cozzo Pantana).

Visti | progetti approvali:
@ indata 01/10/2002 con Conc.Edilizia in Sanatoria n. 245/02 per la realizzazione di una villetta:
® in dala 15/04/03 con Conc.Edilizia n. 80/03 per la rifunzionalizzaziona con cambio di destinazione d'uso
da residenza ad Albergo e la costruzione di una piscina:
in data 20/10/04 con Concessione Edilizia n.206/04 per |a variante in corso d'opera;
e Comunicazione art. 20 L.R. 4/2003 pervenuta il 17/06/2005 agli alti | 25/10/05 per la chiusura delle
porzioni di terrazza @ veranda con struttura precana
e indata 30/11/07 con C.E. 424/07-2 per i locali pertinenziali al servizio del corpo principale:
Visto il R.D. 27 luglio1934 n.1265;
Visti gli artt. 24, 25, 26, e 82 del D.P.R. 380 del 06 giugno 2001 Testo Unico dell'edilizia:
Visto il Regolamento Edilizio Comunale vigente;

Visto l'art7 del Regolamento Comunale di Organizzazione dello Sportello Unico per le Attivita

Produtlive,

Visti | procedimenti collegali:

« Centficato di idoneita sismica depositato al Genio Chvile di Siracusa il 04/03/2004 prot. 3436 cis a firma de/ (D - <o
alla CE Insanatoria n 24502,

« copia Certficata di Collaudo depositato af Ufficio del Genio Civile Il 20/01/2006 prol. 2697/LR7, in osservanza alta L. n* 1086 del 5.11.71;

per la copertura del vano scala con C.E. 20604 del 2011004 a fiema e EEGEGEGND

s copia cerbficato di conformith delle strutfure ex art. 28 legge n6474 rilasciato dal Genio Civile in data 14042006 prot. 7938 per la
copertura del vano scala con C.E. 206704 dal 201004

« Centficato di idoneitd sismica a firma d (D o< | comi pertinenzial allegata ala G E. 427/07-2 del 30/11/07

» copia della dichiarazione presentata per Mscrizione in catasto del 26/07/07 prot- 39591407,

» altestalo di avwenuto pagamento degli onen concesson rlasciato dal Servizio Aftar General in data 10/05/2005;

* Dichiarazione di disponibilita alla fomitura di acqua polabile della ditta “IGM Ambiente sri® del 01/10/07 prot
2933/07

= Parere per l'Autorizzazione allo scarico del X Settore Ambiente del Comune di Siracusa prot. 11992/Ec del
16/11/07 pervenuto a questo Settore il 21/11/07 al prot. 016412,

= Dichiarazione di Inizio attiyitd ai sensl dell'arl 3, comma 5, del DPR 12.01.1938 n.37 al fine della Prevenzione Incendl presentala al
Comando Provinciale del Vigih del Fuoco in data 13/11/07 prot. 10919 prabca n.15314, resa daia ot QD =2t 2
depasito di GPL.;

= altestato di avwenutn deposito defla documentazions per g Adempimenti di cul alle LL 46190 & 10081 nlasciato dall'Uficio Sorveglianza
Impianti (LLPP.) in data 30/11/07 prot 8421/07 e acquisito da questo Settore in data 04/12/07 prot. 017146;

= altestato di avwenuto deposito della documentazione per gli Adempimenti di cul al D.P.R. 162 del 30041999 art. 12 rilasciato dall Uficio

Sorveglianza Impianti (LLPP.) in data 2012/2007- prot. 12672107 matr. SA - 20007 P.E. e acquisito da questo Settore in data 14/01/2008
prot. 00557
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» attestalo di avwenulo scanco del matedal iner presso la pubblica discanca rlasciato dal'--rnl n. 51/06 del 26/04/06
= altestazione di avvenuto pagamento della somma di .. 233,42, per istruttona tecnica;
» attestato rigsciato dallufficio Statistica in data 20112707 prol. 241,

Visto il verbale di ispezione del Responsabile del Servizio Igiene Pubblica dell’Azienda AUSL 8 del
08/01/08, trasmesso con nota n. 11885/lg., dal quale risulta che I'immobile non presenta cause di
insalubrita.

Vista la Dichiarazione resa sotto forma Perizia Giurata ai sensi dell'art. 3 L.R. 17/94 e art. 82 DPR n
*380/2001, redatta in data 28/11/07 dal Diretiore dei Lavor( D o Giudice di
Pace in Siracusa n" 3240 CRON), con la quale altesta che le opere sono state realizzale nel rispetto
delle disposizioni vigenti in materia d'eliminazione delle barriere architettoniche ed in conformita al
progetto approvato;

Vista la Dichiarazione sottoscritta dal richiedente in data 22/01/2008 con la quale dichiara di aver
realizzato la struttura alberghiera nel rispetto delle normative previste dai Vigili del fuoco e con una
ricezione non superiore a8 25 posti letlo

Vista la Dichiarazione sottoscritta dal richiedente con la quale attesta la conformita dell'opera rispetio al

progetto approvato, nonché in ordine alla avvenula prosciugatura dei muri e della salubrita degli

ambienti;

Eseguita il sopralluogo dei locali in data 17/12/2007. ed accertata la conformita al progetti approvati
CERTIFICA

L'AGIBILITA' dell'immobile sopra descritto (AL B E R G Q), come di seguito indicato nella tabella,

con decorrenza immediata a tutti gli effetti di legge con la sola esclusione della piscina (C.E.
80/03 del 15/04/2003) non ancora completata.
Il presente Certificato decade al venir meno anche di uno solo del presupposti normativi
sulla base dei quali viene rilasciata.
tabella
Attivitd Produttiva (1LBERGO) |
Piano Terra
Vani utili attivita 8
Accesson a van utili 13
Vano Tecnico (C.E. 424/07-2) 1
Magazzino (C.E, 424/07-2) 1
Piano Primo
Vani utili attivita 8
Accessori a vani utili 9

Siracusa, li - @ e

CITTA' DI SIRACUSA
Area Il - Settore Territorio
E' copia semplice di document in atti

Siracusa, Li].B.FE.B‘Zﬂg.s... ;
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ARCH. FABIO MESSINA PERIZIA TECNICA ESTIMATIVA
SIRACUSA R.G. Es. 448/2010

ALLEGATON. 6

Certificati di destinazione Urbanistica

- Istanza di rilascio certificato di destinazione urbanistica prot. gen. in arrivo n. 0098709
del 27/04/2023;

- Certificato di destinazione urbanistica n. 220/2023;

Architetto Fabio Messina

Ronco Gela n. 2, 96100 Siracusa - tel. 3333850975 - p.i. 01843210897 - email: arch.fabiomessina@gmail.com — PEC:
arch.fabiomessinadrchiworlpec.it - con studio in Viale Teracati n. 104 Scala A, 96100 Siracusa.
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Bollo da
E 16,00
7 Comune di Siracusa (enente med cori
Y™ Protocello Generale previsti dalla
N 0098709 Legge)
el 27-04-2023
ALSIGNOR SINDACO DEL
COMUNE DI SIRACUSA

SETTORE EDILIZIA PRIVATA
Servizio Edilizia Privata e S.U.E.
Via Brentan. 81 96100 SIRACUSA

I/La sottoscritto/a ...... SADID . LSSINVA ... nato/aa.... VA GUSA ..

i1 OGLOS/IBBE. ..., residente @ ..o.o. SIBAEUS cviveeeiireeeeererenennn in Via
RONCO  GELA L el B333/3850347... nella

suaqualita di .......So LY., bowa, fLesr £S5 4648/ 2010

CHIEDE

che gli venga rilasciato, per 'area ricadente nel Comune di Siracusa e contraddistinta,
all'Ufficio del Territorio di Siracusa,

nel Foglio dimappan. . 9........, Particellafe n. ... £33 . oveiiiiincen e nrane s .
nel Foglio di mappan. ........ccevs o PARCRIIAIRAL. ¢ o pomnsmens vapnsnsmasmihnsnpmiiaians s o s

CERTIFICATO DI DESTINAZIONE URBANISTICA
Al sensi e per gli effetti dell’art. 30, D.P.R. 380/01

o Sirichiede il certificato in bollo per tutti gli usi consentiti dalla legge.

3;( Si richiede il certificato esente da bollo per tutti gli usi consentiti dalla legge.

Si allegano alla presente richiesta:
- Estratto di mappa catastale in scala ed in originale;

- Attestazione del versamento di € 60,00 sul C.C. postale n® 10582963 intestato a
“Comune di Siracusa” oppure ricevuta di versamento con bonifico bancario presso il
Tesoriere Comunale — Unicredit — codice IBAN: T84 Z 02008 17108 000300120054 ,
(Specificare sul bollettino la causale: "diritti di segreteria per certificato di destinazione
urbanistica").

Al rilascio del certificato, se richiesto in bollo, verra prodotta marca da € 16,00 da apporre sul
certificato stesso.

Siracusa i Z?%‘ﬂé/éﬁ-‘d

Nota: Si fa presenie che non saranno evase le richieste incomplete.
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W/ CITTA DI SIRACUSA

Codice Fiscale 80001010853
Partita IVA 00192600898

SETTORE EDILIZIA PRIVATA
Servizio Edilizia Privata e S.U.E.

Via Brenla, n. 81 - 86100 Siracusa
Tel. 0931 - 451051/52

tad

n. 220/2023
CERTIFICATO DI DESTINAZIONE URBANISTICA
IL RESPONSABILE DEL SERVIZIO

Vista l'istanza del signor Messina Fabio pervenuta al protocollo di questo Ufficio in data 27/04/2023 e
registrata col n. 98709 tendente ad ottenere un certificato di destinazione urbanistica, prevista dal PRG di
Siracusa, per l'area richiesta dallo stesso ed individuata catastalmente al Foglio n. 110 particella n, 237,
Vista la Determina Dirigenziale n. 1656 del 11/05/2022, con la quale il Dirigente del Settore delega alla
firma del certificato di destinazione urbanistica il Responsabile del Servizio,
Visto lo Statuto Comunale;
Visto I'art. 30, D.P.R. 380/01:
Visto il Decreto Dirigenziale dell'Assessorato Territorio @ Ambiente Regione Siciliana n. 669/DRU del
03/08/2007 di approvazione del Piano Regolatore Generale, pubblicato nel Supplemento Ordinario della
GURS n. 46 del 28 settembre 2007:
Visto il D. Dir. dell'Assessorato Territorioc e Ambiente Regione Siciliana n. 898/DRU del 03/08/2007;
Vista la Determina Dirigenziale, emessa da questo Settore il 17/12/2007 e rubricata al n. 172, pubbiicata
presso I'Albo Pretorio del Comune dal 23/12/2007 al 01/01/2008, concernente la ratifica, sotto il profilo
tecnico-urbanistico, degli elaborati di progetto del Piano Regolatore Generale contenenti le modifiche e le
correzioni discendenti dal Decreto Dirigenziale n. 669/DRU del 03/08/2007,
Vista la normativa di Piano Regolatore Generale;
Visto I'art. 5 delle Norme Tecniche di Attuazione del Piano Regolatore Generale;
Visto I'art. 36 della |.r. 2 agosto 2002, n. 7, come integrato dall'art. 24 della |.r. 19 maggio 2003, n. 7,
Visto l'art. 9, D.P.R. 327/2001,
Visto l'art. 9, D.P.R. 380/2001,
Visti gli Atti depositati presso questo Ufficio,
ATTESTA
che, per effetto del Decreto Dirigenziale n. 669/DRU del 03/08/2007, l'area sotto elencata, censita in
Catasto di questo Comune ed individuabile nella planimetria allegata, costituente stralcio della tavola
normativa n. 3 di Piano Regolatore Generale, viene classificata nel seguente modo:
- Foglio n. 110 particella n. 237;
-Zona E — “Aree per |'attivita agricola”
1. Descrizione ed obiettivi
- Sono le aree esterne agli abitati destinate alla coltivazione e all'allevamento.
2 Modalita di attuazione
- Autorizzazione e concessione edilizia.
3. Destinazioni ammesse (art. 10)
- La destinazione ammessa & quella Agricola (A)
4. Categorie d'intervento
- Fatto salvo quanto previsto all'art. 101, le categorie d'intervento ammesse per I'edilizia esistente
sono: Manutenzione ordinaria (Mo), Manutenzione straordinaria (Ms), Restauro e Risanamento
conservativo (Rr), Ristrutturazione edilizia di tipo B (Rie B) e Demolizione con ricostruzione (Dr)
secondo quanto previsto dall'art. 12 della L. R. 40/95 e successive modificazioni e integrazioni. Sono
ammessi interventi di Nuova costruzione (Nc).
5. Parametri urbanistici ed edilizi
- Per la destinazione d'uso di cui ai punti (1.2) (1.3) e (1.4), l'indice di Utilizzazione fondiaria (Uf) & di
0,009 ma/mg, con indice di sfruttamento pari a 0,1 mg/mq.
- Per le destinazioni d'uso di cui ai punti (1.5), (1.6), (1.7) e (1.8) € ammesso un Rapporto di
Copertura (RC) pari a 0,1 mg/mq della superficie fondiaria.
- Altezza massima ammessa (H max): 7,50 m.
- Nelle zone boschive individuate nello Studio Agricolo Forestale valgono le disposizioni riportate
all'art. 104 delle presenti Norme.
6. Disposizioni particolan
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- B.1. Le abitazioni devono essere poste ad una distanza di almeno m 10,00 dai fabbricati per |e
attrezzature di servizio.
6.2. Le strade d'accesso devono essere realizzate riducendo al minimo il consumo di suolo ed
utilizzando i tracciati pedonali esistenti. Le strade d'accesso, i parcheggi, i percorsi pedonali e le
aree pavimentate devono essere realizzate con materiali non impermeabilizzanti e coerenti con le
caratteristiche rurali del paesaggio
FA PRESENTE CHE

- per effetto del Decreto Assessoriale n. 5040 del 20/10/2017 relativo all'approvazione del Piano
Paesaggistico degli Ambiti 14 e 17 ricadenti nella Provincia di Siracusa, pubblicato nel
Supplemento ordinario alla GURS n. 12 del 16/03/2018, l'area contornata in rosso e
controfirmata nella presente planimetria é in parte assoggettata ai regimi normativi indicati al
Titolo Ill delle Norme di Attuazione per i Paesaggi Locali, Norme allegate a detto Decreto cui
si rimanda (contesto paesaggistico 9a - livello di tutela 1);
ai sensi dell'articolo 3 comma 4 D. A n. 5040 del 20/10/2017, <<Le prewvisioni del Piano
Paesaggistico riguardanti l'intero territorio degli Ambiti 14 e 17 ricadenti nella provincia di Siracusa
sono comunque cogenti, ai sensi dell'art. 145, comma 3, del Decreto Legislativo 42/04 e s.m.i,, per
gli strumenti urbanistici dei comuni interessati e sono immediatamente prevalenti sulle disposizioni
difformi eventualmente contenute negli strumenti urbanistici, stabilendo norme di salvaguardia
applicabili in attesa dell’'adeguamento degli stessi da effettuarsi entro 24 mesi dalla data di
pubblicazione del presente decreto nella Gazzetta Ufficiale della Regione Siciliana >>,

- l'area di che trattasi risulta vincolata ai sensi dell'art. 142 lett. m) del D.L.vo n. 42 del
22/01/2004 e successive modifiche ed integrazioni;

Il presente cerificalo conserva validitd per un anno dalla data di rilascio se, per dichiarazione
dell'alienante o di uno dei condividenti, non siano intervenute modificazioni degli strumenti urbanistici, cosi
come indicato al comma 3, art. 30 Dpr 380/01.

Il presente certificato non pud essere prodotto agli organi della pubblica amministrazione o ai
privati gestori di pubblici servizi ( art. 15 Legge n. 183/2011).
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ARCH. FABIO MESSINA PERIZIA TECNICA ESTIMATIVA
SIRACUSA R.G. Es. 448/2010

ALLEGATON. 7

Documentazione Catastale:
- Visura storica;

- Estratto di mappa;

- Planimetrie Catastali;

Architetto Fabio Messina

Ronco Gela n. 2, 96100 Siracusa - tel. 3333850975 - p.i. 01843210897 - email: arch.fabiomessina@gmail.com — PEC:
arch.fabiomessinadrchiworlpec.it - con studio in Viale Teracati n. 104 Scala A, 96100 Siracusa.
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+wnNtratesis
Data: 20/02/2023

N .. . Ora: 15:36:05
Direzione Provinciale di Siracusa Numero Pratica: T261656/2023
Ufficio Provinciale - Territorio Pag: 1 - Segue

Servizi Catastali

Catasto fabbricati

Visura storica per immobile
Situazione degli atti informatizzati dal 01/01/1950 al 20/02/2023

ﬁl‘o Immobile di catasto fabbricati g Causali di aggiornamento ed annotazioni

Informazioni riportate negli atti del catasto al 20/02/2023
Dati identificativi: Comune di SIRACUSA (1754) (SR)
Foglio 110 Particella 237

Particelle corrispondenti al catasto terreni
Comune di SIRACUSA (1754) (SR)
Foglio 110 Particella 237

Classamento:

Rendita: Euro 7.497,00
Zona censuaria 1,
Categoria D/2?

Foglio 110 Particella 237
Indirizzo: TRAVERSA TORRE LANDOLINA n. 7 Piano T-1
Annotazione di immobile: RETT. CLASS.TO PROP. IN RIF. AL DOCFA N. 192257/2007

> Intestati catastali

Diritto di: Proprieta’ per 1/2

nato = (D

Diritto di: Proprieta’ per 1/2

» Dati identificativi

= dal 26/07/2007 VARIAZIONE del 26/07/2007 Pratica n. SR0192257 in

Immobile attuale gt(;uzo%la: /220%/%7/2007 FUSIONE-AMPLIAMENTO (n.

Comune di SIRACUSA (1754) (SR) Per ulteriori variazioni richiedere le visure storiche

Foglio 110 Particella 237 dei seguenti immobili soppressi, originari del
precedente:

Comune: SIRACUSA 9754) (SR)
Foglio 110 Particella 237 Subalterno 1
Foglio 110 Particella 237 Subalterno 2

Firmato Da: MESSINA FABIO Emesso Da: INFOCAMERE QUALIFIED ELECTRONIC SIGNATURE CA Serial#: 1353e5
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Direzione Provinciale di Siracusa
Ufficio Provinciale - Territorio
Servizi Catastali

Data: 20/02/2023

Ora: 15:36:05

Numero Pratica: T261656/2023
Pag: 2 - Segue

> Indirizzo

= dal 26/07/2007 al 28/08/2014

Immobile attuale

Comune di SIRACUSA (1754) (SR)

Foglio 110 Particella 237

¥F1§AVERSA DIVIATORRE LANDOLINAnN. 7 Piano
= dal 28/08/2014

Immobile attuale

Comune di SIRACUSA (1754) (SR)

Foglio 110 Particella 237

TRAVERSA TORRE LANDOLINA n. 7 Piano T-1

VARIAZIONE del 26/07/2007 Pratica n. SR0192257 in
atti dal 26/07/2007 FUSIONE-AMPLIAMENTO (n.
30206.1/2007)

VARIAZIONE TOPONOMASTICA del 28/08/2014
Pratica n. SR0096439 in atti dal 28/08/2014
VARIAZIONE TOPONOMASTICA DERIVANTE DA
AGGIORNAMENTO ANSC (n. 40497.1/2014)

Annotazione di immobile: rett. class.to prop. in rif. al
docfa n. 192257/2007

» Dati di classamento

# dal 26/07/2007 al 07/02/2008
Immobile attuale
Comune di SIRACUSA (1754) (SR)
Foglio 110 Particella 237
Rendita: Euro 5.212,00
Zona censuaria 1
Categoria D/2?

= dal 07/02/2008
Immobile attuale
Comune di SIRACUSA (1754) (SR)
Foglio 110 Particella 237
Rendita: Euro 7.497,00
Zona censuaria 1
Categoria D/2?

VARIAZIONE del 26/07/2007 Pratica n. SR0192257 in
atti dal 26/07/2007 FUSIONE-AMPLIAMENTO (n.
30206.1/2007)

Annotazioni: classamento e rendita proposti (d.m.
701/94)

VARIAZIONE del 07/02/2008 Pratica n. SR0026080 in
atti dal 07/02/2008 RETT. CLASS.TO PROP. (n.
867.1/2008) Notifica effettuata con protocollo n.
SR0065260 del 08/04/2010

Annotazione di immobile: rett. class.to prop. in rif. al
docfa n. 192257/2007

Firmato Da: MESSINA FABIO Emesso Da: INFOCAMERE QUALIFIED ELECTRONIC SIGNATURE CA Serial#: 1353e5
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Direzione Provinciale di Siracusa
Ufficio Provinciale - Territorio
Servizi Catastali

» Storia degli intestati dell'immobile

Data: 20/02/2023

Ora: 15:36:05

Numero Pratica: T261656/2023
Pag: 3 - Fine

Dati identificativi: Inmobile attuale - Comune di SIRACUSA (1754)(SR) Foglio 110 Particella 237

& dal 26/07/2007 al 16/04/2021

Diritto di: Proprieta’ per 1000/1000 in regime di
comunione dei beni (deriva dall'atto 1)

D da
Diritto di: Proprieta’ per 1/2 (deriva dall'atto 2)

»2

= dal 16/04/2021
Diritto di: Proprieta’ per 1/2 (deriva dall'atto 2)

1. Atto del 07/01/1994 Pubblico ufficiale GRASSO
FRANCESCO Sede SIRACUSA (SR) Repertorio n.
68017 - COMPRAVENDITA Trascrizione n. 655.1/1994
in atti dal 09/02/1994

Nel documento sono indicati gli identificativi
catastali del'immobile originario dell’attuale

SIRACUSA (1754) (SR)
Foglio 110 Particella 237 Subalterno 2

2. SENTENZA (ATTO DELL'AUTORITA' GIUDIZIARIA)
del 16/04/2021 Pubblico ufficiale TRIBUNALE DI
SIRACUSA Sede SIRACUSA (SR) Re j -
DI DEVOLUZIONE AL

rascrizione n. 14533.1/2021 Reparto PI di
SIRACUSA in atti dal 11/10/2021

Visura telematica

Tributi speciali: Euro 0,90

Legenda
a) D/2: Alberghi e pensioni
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Data: 20/02/2023 - n. T265464 - Richiedente: MSSFBA87E041754G

f f Dichiaracsicoe prntncnll‘b . SRO192257 =1 26/07/2007

ﬁ;gEﬂIiﬂ del Temitaria Planimestria di u.i.u. in Cesune di Siracuea

CA"‘ASTD FABBRICAT' Trawverea Torre Landolina civ, 7

Ufficio Provinciale di Identificativi Catastali:

Siracusa Sezione:
Foglio: 110

Isoritte all albe:

Geormetri
FParticella: =37
Subalterno: Provw. Siracuea H. 1578
Hoheda n. 1 Scala 1: 200
Piano Terra
| h= 3.00 ml
Piano Terra
h=2.70 ml

L

70

‘ ‘ Techico

“5  Piano Terra

h=2.40 ml
\ Ed
Camera Camera Cameara . \\
., Depasita
[
'\ Camera 2y
RS oy "
= — = = td —_— 2
Piano Primo
_ h=3.00 ml
e— == . ) e —— A
L) RN
o ' = _ \\

o

L Sala Colaziona

LN
s

o

= I
- rA—

Sala Ristarante

= =

Ultima planimetria in atti

bata: 20/02/2023 - n. T265464 - Richiedente: MSSFBAS87E041754G
Totale schede: 2 - Formato di acquisizione: A4(210x297) - Formato stampa richiesto: A4(210x297)

RO
UT

Catasto dei Fabbricati - Situazione al 20/02/2023 - Comune di SIRACUSA(I754) - < Foglio 110 - Particella 237 _ Subalterno >
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Data: 20/02/2023 - n. T265464 - Richiedente: MSSFBA87E041754G

Agenzia del Temritario

CATASTO FABBRICATI

Ufficio Provinciale di

Uichiarazicds prntncnll‘b . SROT192257 d=1 26/07/2007
Planimestria di u.i.u. in Cesune di Siracuea

Traverea Torre Landolina

Identificativi Catastali;

ciwv, 7

—

-+ Siracusa Sezione:
Foglio: 110 31:35&?}1];;-;&*;@]‘_ all albe:
FParticella: =37
Suhalterna: Provw. Siracuea H. 1578
Hoheda n. 2 Scala 1: 500
B
-
T -
-
LEGEMDA i
A - Albergo . .
B - Deposito </ S _
& - Locale tecnico Ty T
1 O - Veranda .'B 7 e
E - Pigcina R
F - Spazio a verds L ~ G '
(5 - Area pavimentata A T T C .
. r s ‘\ E
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E ;
- - i
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- - ¢
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- ’ | D 5 N
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lima planimetria in atti

a: 20/02/2023 - n. T265464 - Richiedente: MSSFBA87E041754G
ale schede: 2 - Formato di acquisizione: A4(210x297) - Formato stampa richiesto: A4(210x297)

UT

Catasto dei Fabbricati - Situazione al 20/02/2023 - Comune di SIRACUSA(I754) - < Foglio 110 - Particella 237 - Subalterno >
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ARCH. FABIO MESSINA PERIZIA TECNICA ESTIMATIVA
SIRACUSA R.G. Es. 448/2010

ALLEGATON. 8

Documentazione Ispezione Ipotecaria per immobile

Architetto Fabio Messina

Ronco Gela n. 2, 96100 Siracusa - tel. 3333850975 - p.i. 01843210897 - email: arch.fabiomessina@gmail.com — PEC:
arch.fabiomessinadrchiworlpec.it - con studio in Viale Teracati n. 104 Scala A, 96100 Siracusa.
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Direzione Provinciale di SIRACUSA
Ufficio provinciale - Territorio
Servizio di Pubblicita Immobiliare

Ispezione Ipotecaria

Data 24/04/2023 Ora 09:25:40
Pag. 1 - Fine

Ispezione telematica
per immobile
Richiedente MSSFBA

Ispezione n. T19660 del 24/04/2023

Dati della richiesta

Immobile : Comune di SIRACUSA (SR)
Tipo catasto : Fabbricati
Foglio : 110 - Particella 237

Situazione aggiornamento

Periodo informatizzato dal 13/11/1990 al 21/04/2023

Immobili individuati
Comune di SIRACUSA (SR) Catasto Fabbricati

1. Sezione urbana - Foglio 0110  Particella 00237 Subalterno -
Comune di SIRACUSA (SR) Catasto Fabbricati

2. Sezione urbana - Foglio 0110  Particella 00237 Subalterno 0001
Comune di SIRACUSA (SR) Catasto Fabbricati

3. Sezione urbana - Foglio 0110  Particella 00237 Subalterno 0002
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Direzione Provinciale di SIRACUSA Data 24/04/2023 Ora 09:27:26
Ufficio provinciale - Territorio Pag. 1- Segue
Servizio di Pubblicita Immobiliare

Ispezione telematica Ispezione n. T20285 del 24/04/2023

per immobile

Richiedente MSSFBA

Dati della richiesta

Immobile : Comune di SIRACUSA (SR)
Tipo catasto : Fabbricati
Foglio : 110 - Particella 237

Ulteriori restrizioni: Nessuna

Situazione aggiornamento
Periodo informatizzato dal 13/11/1990 al 21/04/2023

Elenco immobili
Comune di SIRACUSA (SR) Catasto Fabbricati
1.  Sezione urbana - Foglio 0110  Particella 00237 Subalterno -

SONO PRESENTI ULTERIORI IMMOBILI NON SELEZIONATI

Elenco sintetico delle formalita

1. ISCRIZIONE del 28/12/2004 - Registro Particolare 8990 Registro Generale 31315
Pubblico ufficiale MONTEPASCHI SERIT SERVIZIO RISCOSSIONE TRIBUTI Repertorio 45146/2004 del
10/12/2004
IPOTECA LEGALE derivante da IPOTECA AI SENSI DELL'ART. 77 DEL D.P.R. 602/73
Nota disponibile in formato elettronico
Documenti successivi correlati:
1. Annotazione n. 1010 del 23/03/2005 (CANCELLAZIONE TOTALE)

2. ISCRIZIONE del 13/04/2007 - Registro Particolare 2093 Registro Generale 9710
Pubblico ufficiale CALVANICO ROSSANA Repertorio 398/293 del 12/04/2007
IPOTECA VOLONTARIA derivante da CONCESSIONE A GARANZIA DI MUTUO
Nota disponibile in formato elettronico
Documenti successivi correlati:

1.  Annotazione n. 240 del 09/02/2023 (RESTRIZIONE DI BENI)

3. TRASCRIZIONE del 05/12/2007 - Registro Particolare 18481 Registro Generale 29236
Pubblico ufficiale SIRACUSA Repertorio 424/2007 del 10/11/2007
ATTO AMMINISTRATIVO - CONCESSIONE EDILIZIA
Nota disponibile in formato elettronico

4, Rettifica a TRASCRIZIONE del 11/06/2018 - Registro Particolare 6758 Registro Generale 9433
Pubblico ufficiale TRIBUNALE CIVILE DI SIRACUSA Repertorio 2356/2018 del 17/05/2018

Firmato Da: MESSINA FABIO Emesso Da: INFOCAMERE QUALIFIED ELECTRONIC SIGNATURE CA Serial#: 1353e5
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Direzione Provinciale di SIRACUSA Data 24/04/2023 Ora 09:27:26
Ufficio provinciale - Territorio Pag. 2 - Fine
Servizio di Pubblicita Immobiliare

Ispezione telematica Ispezione n. T20285 del 24/04/2023

per immobile

Richiedente MSSFBA

ATTO ESECUTIVO O CAUTELARE - VERBALE DI PIGNORAMENTO IMMOBILI
Nota disponibile in formato elettronico
Formalita di riferimento: Trascrizione n. 178 del 2011

5. TRASCRIZIONE del 11/10/2021 - Registro Particolare 14533 Registro Generale 17966
Pubblico ufficiale TRIBUNALE DI SIRACUSA Repertorio 2071 del 16/04/2021
atTo ciupiziario - DECRETO DI DEVOLUZIONEH D
Nota disponibile in formato elettronico
Immobili attuali

6. Rettificaa TRASCRIZIONE del 18/02/2022 - Registro Particolare 2309 Registro Generale 2911
Pubblico ufficiale UFF. GIUD. TRIBUNALE DI SIRACUSA Repertorio 3992 del 31/12/2021
ATTO ESECUTIVO O CAUTELARE - VERBALE DI PIGNORAMENTO IMMOBILI
Nota disponibile in formato elettronico
Formalita di riferimento: Trascrizione n. 178 del 2011
Immobili attuali

Firmato Da: MESSINA FABIO Emesso Da: INFOCAMERE QUALIFIED ELECTRONIC SIGNATURE CA Serial#: 1353e5
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ARCH. FABIO MESSINA PERIZIA TECNICA ESTIMATIVA
SIRACUSA R.G. Es. 448/2010

ALLEGATON. 9

Atti di Provenienza:

- Atto di Compravendita REP 23616 ROG Notaio Grasso;

Architetto Fabio Messina

Ronco Gela n. 2, 96100 Siracusa - tel. 3333850975 - p.i. 01843210897 - email: arch.fabiomessina@gmail.com — PEC:
arch.fabiomessinadrchiworlpec.it - con studio in Viale Teracati n. 104 Scala A, 96100 Siracusa.
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. ‘63 -‘;'r‘Dr di Repertorio N. .3-36'!'5- di Raccolta

COMPRAVENDITA —

REPUBBLICA ITALIANA —_—
L'anno millenovecentonovantaquattro il giorno sette del mese

di gennajo in Siracusa e nel mio studio Notarile di Via Piave

£
= )

n.S.

Avanti me,dottor GRASS0 Francesco,Notaio alla residenza di

L)

Siracusa, iscritto presso i1 Collegio Notarile di detta citta >

e senza assistenza di testimoni,ai quali i comparenti avendo

i requisiti di legge,d'accordo fra di loro e col mio consen-

so,hannoe rinunziato. O e —

SONO PRESENTI =

e —

Per la parte venditrice:

Firmato Da: MESSINA FABIO Emesso Da: INFOCAMERE QUALIFIED ELECTRONIC SIGNATURE CA Serial#: 1353e5

—cuniugi in regime di comunione dei beni per

come gli stessi dichiarano.

Per la parte compratrice:

i1 quale dichiara di

essere coniugato e in regime di comunione dei beni.
Io Notaio sono certo della identita' personale dei comparen-

ti.Mediante quest'atto la parte venditrice coniugi -

vende alla parte r_ampratrice.
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/V fomsy pluoyd] 1)

FINTierecy

—-::he in compra 1'acquista,le strutture al ru-

Tresrritte n Riracusa

i itui i pi i nti e dal solaio di coper-
. /ﬁ, I J"PF?‘:‘ stico costituite dai pilastri portant per
@i i 792/63? tura di una casa sita in territorio di Siracusa,nella contra-

ES\IH;- L ._-.?.E%——-

¥ 6-

da Cozzo Pantano,della superficie al suolo di mq.285 circa,

con annesso terreno di pertinenza,il tutto occupante una su-

perficie di circa metri quadrati quattrnni1aquattrucentodi-

ciannove (mg.4.419),confinante a Nord con stradella privata,a
sud con proprieta’ (EID:d Est con proprieta’
G -  :d Ovest con proprieta’ (HIIIEED

@D ' "-C-E.U-2l1a partita 37837,foglio 110,particel-
le 237 sub 1 e 237 sub 2,senza Cat.e R.C.,perche' in corso di

costruzione. Nel KCT partita 30180,foglio 110,particella 237.

La casa come sopra venduta e' stata realizzata su parte di

terreno pervenuto in virtu' di Decreto di Trasferimento emes-

so dal Giudice della Esecuzione del Tribunale di Siracusa in

data 24.1.1984 reg.to a Siracusa i1 19.4,1984 al n.7893in as-

cenza di concessione o licenza edilizia per cui la parte ven-

ditrice ha presentato al Comune di Siracusa istanza di sana-

toria in data 31.12.1986 prot.n.130531,1a cui copia in uno

alla prova del pagamento della oblazione a quest'atto si al-

lega sotto la lettera "A" omessane da me Notaio la lettura

per dispensa datamene dai comparenti.

$i allega al presente atto sotto la lettera "B",omessane da

me Notaio la lettura per dispensa datamene dai comparenti il

certificato di destinazione urbanistica,rilasciate in data

Firmato Da: MESSINA FABIO Emesso Da: INFOCAMERE QUALIFIED ELECTRONIC SIGNATURE CA Serial#: 1353e5
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3.11.1993,richiesto dallo art.18 della L.28.2.1985 n.47,rela-
tivamente al quale gli alienanti dichiarano che non sono in-

tervenute modificazioni negli strumenti urbanistici.La parte

venditrice inoltre con la presente dichiarazione sostitutiva
di atto notorio resa ai sensi degli artt.4 e 26 L.4.1.1968

n.15 - previa ammonizione da me Notaio fatta sulle sanzioni

R — T

penali in caso di dichiarazioni mendaci - attesta che:

b

- 31 reddite fondiario della casa venduta non e' stato di-
chiarato nell'ultima dichiarazione dei redditi per la quale
alla data odierna e' scaduto il termine di presentazione in

quanto 1a stessa ancora in corso di costruzione e non ultima-

ta non e' produttiva di reddito fondiario; - il loro domici-

1i0 fiscale e' quello di cui in comparenza. —
La superiore vendita e' stata fatta a corpo,con tutti 1 di-
ritti e le servitu' inerenti,con ogni accessorio e pertinenza
e con ogni 1egale garanzia per il prezzo di lire sessantami-
lioni (£.60.000.000) somma che la parte venditrice dichiara

di avere in precedenza ricevuto dalla parte compratrice alla

P—

quale rilascia quietanza.
La parte venditrice garantisce la piena proprieta' e 1ibera
disponibilita' di quanto venduto,che dichiara essere libero
da vincoli ed ipoteche,ed in conseguenza della fatta vendita
e dello avvenuto pagamento del prezzo si spoglia di ogni di-
ritte di proprieta' e di possesso sinora su di esso avuto e

ne investe e surroga la parte compratrice la quale da oggi ne
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potra' godere e disporre da vera ed assoluta proprietaria. ____

I contraenti non sono parenti tra di loro.Le spese di que-
st'atto e relative sono a carico della parte compratrice.La

parte venditrice consegna a me notaie—Ta denunzia resa ai fi=

ni del1'I.N.V.IM.51 rinunzia alla ipoteca legale. 5

SPECIFICA Richiesto,ho ricevuto quest'atto che e' stato da me Notaio
s bollats. {jwﬂl[ letto ai comparenti che 1'approvano e sottoscrivono.E' datti-
Scrittura ., ., . J‘m
Repertoria ., , | §.g.g loscritte da persona di mia fiducia sotto la mia direzione,
iTassa Reglstro . Emﬂrw
Onorario . . . | 480000 sopra quattro pagine di un foglie. ___ _ ——
Massa Archivio . | @& oo

Totsle L. (449500

=

b
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|-|comune EALIGEN. 139594 )
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D Fa )
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PHDTE%F%]

N. PROGRESSIVO ||

q*l"’l'n B g

LAYV

Ll kL

s

‘*"T"T” '

bhblil |

- = N
L~ Calt

HUMERD M
CODICE FISCALE

_]

WINISTERO DEI LAVORI PUBBLICI

RESIDENZA
ANAGRAFICA

.'-':‘ OVINCIA

EFRAZIONE, ¥iA E NUMERD CIVICD

MATURA GILURIDICA,

Se Il richiedenie & peraona fslca Indlcare

Per le domande seguite da quadrating occorrgs () Wi
barrare cosi la risposta che fa al caso v

» ;uﬂlln iy
pgsto D

-:"-If'-l,"ll'

COSTRUZIONI 5U AREE DI PROPRIETA DELLO STA
O QI ENTI PUBBLICI TERRITORLALI

i COMUNE O STATO ESTERQ (F NASCITA

UALIFICA ATHIN "= E

..i_.Ej\.. i_J

oL

DATA Dl NASCITA STATOLEIVILE o s_zn'c
@- | %]

PROVINCIA

ge Il richiedenie & diverse da “persona fialea™ Indicare:

ATTIWVITA ECONOMICA EBERCITATA

L

uHB-"N"S“GL ‘har:azmnn

(SpaCilsIars

" TITOLO 1N BASE AL QUALE [RAIGHBOENTE EFFETTUA LA DOMANDA DI SANATORIA

uHH);EJEIél
MAE g

ﬂﬂ’d&?&ssu a:l arﬂduruww o -52r | Alro

3]

—
g

indicare se I'opera oggello di sanatoria @ stata esa
aree di proprietd dello Stato o di Enti Pubblics tarr

1 [51] 2.'

s/
o

NOME

b
E,;g' e 7 | comuNne PROVINCIA
A E1

A RESMENIA |
’ GRAFICA

ITh

MODALITA DI ACOUISIZIONE (Compilare sole se il richiedents
& proprinfario doll opera cggetio di sanatoria)

1 _eAZIONE. VIA E HUMERD CIVICO [ oA

LOTTIZZAZHONE

1 COMPRAVENDITA

- da prevan |

s[]

da altra impresa L I

— da impresa di costruzmon

da alln 4 |
? DOMAZIONE /o SUCCER

» COSTRUITA IN PROPRI!

Indicare s& | opera ogogeilo di sanatoria insisie

gy area lolhizzala

con lothrzazione auvlorizzata e convenzionala

con lottizzazione pon aulorizzala & non convenTionala
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A - LOCALIZZAZIONE

LOCALITA VA PIAZZA E NUMERD Civico

ConTlape ® (nF20 PRTR '*}:J ! [ M

In mancanza delle informazion| relative alla toponemastica Indicare:

- Calasio |
R e Lt 1 | numerondimappa L 1 o (| |

L.]J.Ei_[@_] numero!l di mappa L_J_J_?-_I‘B_l&

COMUNE

Sikhcush

laglio di mappa

- Muovo catasto edilizin urbano: foglio di mappa

B Tt TR T T T -
EE 2 TIPOLOGIA DELL'ABUSO PER IL QUALE £ RICHIESTA LA SANATOR

e

1. Opere realizzale in assenza o difformi
strumenti urbanistici:

- In @ssenza della licenza edilizia o concessions T;E{
= In diffarmita della licenza edilizia o concessions 20

2. Opere realizzate senza licenza edilizia o conce £5i0ne o i diffarmila da
strumenti urbanistici alla data di entrata in vigore della presenta legge

a_

- In assenza dalla licenza edilizia o concessione
= In ditformita della licenza edilizia o concessione

3. Opere realizzale senza licenza edilizia o concessione o in difl

ormita da questa, ma conforml alle norme urbanistiche ed
sirumenti urbanistici al momanto dell'inizio dai favorl:

i

té della licenza edilizia o concessione e non contormi alle norme urbanistiche ed alle prescrizioni

questa, ma conformi &lle norme urbanistiche ed alle prescrizioni degh

alle prescrizioni degli

Eira e g L x v puey?
Subalterno L |
quawﬁ-una@qﬁnca S e CVINGOLL o T T S e ——I
Alla data Alla data Indicare se I'area sulla quale sorge 'opera ovvero se
d'inizio dei lavor) del 1° oltobre 1583 il fabbricato ove & ubicata risultanc soggetti a vincoli: 1 [3!] » E’
. Zoon A B O Se si, indicare il lipo di vincolo
- Zona B 2] : 0 | | 1 | | | | [ | |
) 1 [P o T ¥ e R
Zona © 20 1| " D - NATURA DELL'OPERA _ it ; ?]
-Zana 0 a0
. . 'E‘_, «0 0.1 — Opera autonomamente utllizzabile:
- Zon | f
" = EEE/ - Intero labbricala 1&5‘:
- Zona F 5] s - Parzione di fabbricato e
= Mon era vigenie aleuns '
strumento urbanistics O r O 0.2 — Opera non autonomamente utilizzabile: 3 []

degli

"

- In assenza della licenza edilizia 0 concessiona &L}

- In differmita delia licenza edilizia o concessiona 6]
W S v U i W St NEE TR TR T i i P N
~ _F-EPOCA DI ULTIMAZIONE | G - DISPONIBILITA ALL'USD' ; TSRS T

Perlada di ultimezione:

Precedente alI"1-2-1957 1 [] dal 2-8-1967 al 26-1-1977 2

1 (=]

)

dal 30-1-1977 all"1-10-1983 3E Anno di ullimazione: 18 |_J__J

_ A~ OPERA AUTONOMAMENTE UTILIZZABILE (Interd fabbricato © porzione di labbricato) * .,

Indicare se alla data del 1* ottobre 1983 l'opera era abitabile:

parziglments 3 D

4 - Dimensionl & conslsténza

— Superficie
- ulile abitabile
(compresi gl accessorl interni alle abitazioni). (Su)

i

4
04

= Plani fuori terra
[campresa il semintarratal

— Plani entroterra

- per servizi ed accessori
{esclusi gli accessori interni alle abitazioni). (Snr)

mc g;}

— Vaolume totale
(vuota per pesra)

Presenza di superfici destinate ad attivitd non residenziall (1 1

ABITAZIONI RIPARTIZIONE DELLE ABITAZIONI

Wan & abilazione A — Secando | numaero della stanze par abltazione

8 — Secondo classi di superficie ulile in mg

|

Numero Access | ol 1}
Baanze L] i 1 F 9 4 5 wlanys lineo 8 ll d...-lﬁ dl.?s dlnlilﬁ ":” ﬂ.n:“ pitre
| skanza , o aitre &5 mg | " mg 85 mg Noimg | 130mg | 1BOmg | 150 mg
i
| 1 T R
{19 |5 | '
! 1 I | | 4

I

1) Nl caso de superticl destinale ad srivitd non

residonziali compliare || modelio 47850, — i2] Indicare solanro gli accozson ntern alle abitazioni
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eseguito da aseguito da
-,|L residente in | residente in
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. Diformita della licenza edilizia o
b cpso segnalare gll estrami delin lk:ﬂ:ﬂ:::::li"'::::;r ¢ - Superficie complessiva dell'area sulla guale sorge l'ope: ,J s,
= — - J o8
:Lﬁ jicenza 0 concessione | Cl
\ DOrAG  mase ahng —da 0a 200mqg L — da 1.001a 1500 mq 5
pata di rilascio 119 — da201a 400mq 20 — da1501a 2000 mq s [
1 —p - = d :
;Is“pemie o " da 401 a 600 mq s da 2001 a 4.000 mq 7
" yglume assentilo mc : IR, o aakan) aNiNCER '
— pitre 10.000 mg sl
e v
d - Titole di godimento e utilizzazione dell'opera
e
Abitazionefl utilizzate
wif|
Proprield & usulrutia " Locazions Altro ttalo
- residenza primaria n L2 ) - UsO abitative n | | - uso ahitativo n L J
a i |
residenza non primaria  n. - uso non abitative n | | - uso non abitative n. L___J
- uso non abilativo n | |

Abitazionef| non utilizzate n | |

& - Accatastamento

Se I'opera & accataslata indicare la categoria calastale l

! - Caratteristiche generall del labbricato nel quale & ublcata I'opera
(Da indicare solo in caso di risposta al punto d.1 della Eﬂzlwl: ; ﬁ:'?:;m di sanatoria

D.I'mm!unq 8 consisienza

g 2 Servizi @d use diretto del fabbricato
= ."'“ fuoriterra jcomprasa it samimerraio) n Llf-——l — Allacciamento rete fagnante 10
: ::uﬂi'i::‘;f;'ﬂ::h N— 5 LS — Allacciamento rete eleltrica 2 [J
R  prelublienis ] — Approvvigionamento drice da acquedolito 3 [J
S 2E-/ E— .0 — Impiante termico centralizzalo [
— Ascensore s

){ Ares di pertinénza ad uso direlto dal fabbricato
Abitazioni comprese nel fabbricata a1 |

Con atirezzature lisse ad uso ricreative O
Prasenza di superfici destinate Con attrezzature fisse al servizio di attivita lavorative 2 [J
ad attivitd non residenziali 1 @ 2 i Senza attrezzalure lizse ald
Spazi per parcheggi ﬁ
P L T, S T T = AT | T :
- B'< OPERA »gﬁmcmmmms UTILIZZABILE L T e g = i AT RAPE
i Natura & consistenza
= Vani o parll di vano al servizio delle abitazioni:
- Interni alle abitazioni (Su) mgq | S—— Presenza di superlici destinate ad attivitd non residenziali (1)
- Esterni alle abitazieni (Snr) mg —— ) 1 2

(1) Nal caso di superfici destinate ad ativith non residenziali compilare |l modello 47/85-0

b - Caratteristiche generall dell'unité Immobiliare alla quale & annessa I'opera oggetio di sanatoria
(Da indicare solo in caso di risposta &l punto d.2 della Sezione prima)

5 I'opera oggelto di sanatoria & annessa ad una singola abitazione  Se I'opera oggetlo di sanatoria & annessa ad un intera fabbricalo indicare:

indicare la superticie ulile dell'abitazione (compresi gli accessori N. piani del fabbricalo | A
ihlerr-.u_ (6l i N, abitazioni del fabbricata | |
-‘H‘"""-—-__

£
Acomastamento —

3
"opera & accalasiala indicare la caleqona calasiale —_
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PERIODI IN CUI L ABUSO E STATO COMMESS0D

Fine al
1* sattembra 1967

Dal 2 settembre 1967

TIPOLOGIA
sl 28 gennaio 1877

i: . pELL'ABUSO
|
'

MISURA DELL'DBLAZIONE

© - Tipologia | L. 5.000 mq L 25000 mq
1 Tipologia 2 L. 3.000 mqg L. 15.000 mq

-

pal 30 gennaie 1977
al 17 otiobre 1983

L. 20.000 mq

1) Misura dell'oblazion® iripariare imparia corrispondante alls tipciogia dell'abuso @ sil‘epeca in el & stale commesso) Lirefma
L T L e e T oA AE e T TN = L 1 - ¥
DELLE SUPERFICI ' } ¥ :
2 Superficie ulile abitabile me 549 | 35
3 syperficie non residenziale rnq| 2-} i .@r * 0f = mg d'lf{ (7] ,'I‘ l
4) Superficie complessiva (sommare rigo 2 con rigo 3) mg ‘{}3 ? ;[ég‘
Mol caso di opara dastinala a prima abitazione del propristario richiednnie, passare al punto D.
- =TT D L T T A e T T o e
-.::cfrqn'pc:i._a DELL'OBLAZIONE i M :
Coeflicient! correttivi (maltiphicare "importo del rigo 1 per uno del goelficienti riportati nelle istruzioni)
5) Misura dell'cblazione corratia Lire/mg L_____ﬂﬂ_U]
Oblazione da versare (moltiplicare ia superficie del rigo 4 per Vimperia del rigo 5}
Lire | 0oCo

6) Oblazione da versare

FAiMA ABITAZIONE DEL FHOPH!E'.F..'ELF_“G RICHIEDENTE (arl. 34, com

mided)

" 8- CALCOLO DELL'OBLAZIONE PER GPERE DESTINATE A P
{e Qg
7} Superlicie soggeita a nduzions della somma dovuta a titalo di oblaziona mg J.‘; ok
8} Superficie eccadente (soltrarre rigo 7 da riga 4) mg | 3 iﬁ ,izﬂ
Misura dell'oblazione
9) Misura dell‘cblazione dovuta In assenza di convenzionamento (ridurre di un terzo la somma di figo 1) Lire/ma E z, 000
10) Misura dell'oblazione dovuta in presenza di convenzionamento (ridurre & meta ia somma di rigo 8) Lirelmg | .000]
11) importo relativo alla superficie soggetia 3 riduzione (moltiplicare rigo 7 per rige 3 0 10 Lire 3 OE o0 |
12| Importo relative alla superficie accadente (molliplicare rige 1 per rigo B) Lire 77h.
= 9"
13} Oblazione da versare (sommare rigoe 11 con riga 12) Lire L‘L‘?_M
Ty e
£ - OBLAZIONE DOVUTA E MODALITA DI VERSAMENTO
e — —————
Lire

14) Oblazione da versare - Casl particolari (art. 38, co 6l
15 Oblazione da versare (riporiare I'imporlo indicato al rige 6, 130 14)
anni
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CITTA' DI SIRACUSA & it

5° DIEARTIMENTO - PIANIFICAZIONE URBANI

IL DIRIGENTE DI DIPARTIMENTO

ista l'istanza de! Sign> menuta al protpeolic 2 = i
.:osr:ail. n° — ed af:qﬁrs ‘a da questo Dipartimento 113 e P’Hz‘i{.;:ng?};'i E:e_:nam
un cerlificato altestante a destinazione prevista dal P R G a Efr?"l" lessc a: fogho A0
in rosso dall'istante ne = presente pianimetna ed ndivicdua:g delio siesst

; 5 : '
particella n 3}7{ . _-‘ 8
Visto l'art 23 deilo Sta'-'o Comunale, N. _gaﬁJﬁ ——
Visti gli atti d'Ufficio, o
Sentito I'Ufficio Urbanis: ca:

Haccolts

ATTESTA

) e ' g .‘ sopreczzane del
Che per effetlo dei Decreti &ssessoriah n® 1611 del 16/12/1588 & n --{fjfﬂegn&i: 9;;‘1 n_rfﬁ_ St & deite
Piano Regolatore Gerera's di Siracusa per e parl: di territono strai=ale o s Daarel st gatk
Delibera di Cons:io Com.-ale n° 434 del 5/12/1688 relativa alia v1s ?I-ua::1 e seque
I'area contorr.ata in fosso € sonlrofirmata nells presente pianimetnia viene ciassilica RN o2
E "zona di verde agncolo,
Cefinizione c 3
Sono tutle ‘e parli del territz =0 non clzssificale diversamente
Strumento di attvazione
1) Concessione adiizia pe” intervenl: di resigerza rurai fino & m< 2000 & per a
produtiivi @ servizio della conduzione del londo
2) Piano di iotizzazione pe- residenza rurale superiore @ mc 2090
interventi consentits _ T
1) Abitazioni coloniche pe gli agnzollori ed i sa‘ariati agricoli di cul si@ gwstfize'e lg -~ -=3sila
dell'insediamento
2) Eabbncat: rustic 41 serviz 2 utili allea conduzione de!’ szienda
3} Fzbbncati per allavamer zootecnic ed avicoli

4) Seme

53 Fabbrizali indusinal pe’ 3 prima trasformazicne mas-polalit™£ & CONServazione de- groastt szl
silos, serbaloi, depositi nes . 2n per i macchinan agncal il 2'ie =.24g.mento della allivite 23722 3 anche
corsordili € non necessana™ =nle CONr 2551 TON ‘B @%:zen2s 0 L 251 3 SENCE

B: Dpere di manJdienzicne o “nana e -.reédrdiranad g el 1.5 0A5ETIE

7, Impi=ti di tticoters ed 2 3ua coltuta

Piescnziom = _

1) Per gli interventi di cui @ punto 1: densitad ediimg fondizria :T;EE'S-IL'TI; - 63 mme'mq

2) Per gli interventi d* cui @ ounto 1€ 2 alle27a massena mt | 50

Prescrizioni partice.an ) _

1) La resider a2 rurale dovrz coslituire corpo a s& slanle e nsullare separata da luile le 2lre alirerzature &
sarvirio dal fondo da una d-stanza di aimeno mi. 10

2) Pe. ledilizia rurale event_almarie g5 esislente su’ fonda € conseatie ampiamento asche s2 eccedente
lindize di zona, nelia misuz massima del 10% per aZeguaria alle esigenie iganico santane

3) Per l'edilizia es'stente nzonosciuta di partico'are inteiesse slonca arlislico ed ambientale, sano viztati
I'smpliamanic, la nstruilurezone € la -:'.am_ahz.ang .

4) in tutta la zons E & co-senlito Impianie di atirezza'uie lecnoizgiche (depuraton, «©
serbatoi e simili) purché no- cantrasting con I'a*_mb:er.le: m--:.cst;qme

5) Per gli interventi consen'iti ai supenon punti 3 & 5 l'edificazione avverrd in conformitd alle prescrizioni di
cui all'art, 22 della LR 71/ 8. | | B

8) E' recepito il disposto =ian. 23_de['la LR w?a ds_a-;niunsn‘.r: h_:mtaiamr;r-m a quegli edifici che non
siano slali fconosciuli di pe ~icolare interesse storico, artistico ec ambientale.

secia il presente certificato in bol er tutti o1i

~enerale di queslo Comune Il ~

Da: MESSINA FABIO Emesso Da: INFOCAMERE QUALIFIED ELECTRONIC SIGNATURE CA Serial#: 1353e5



ARCH. FABIO MESSINA PERIZIA TECNICA ESTIMATIVA
SIRACUSA R.G. Es. 448/2010

ALLEGATON. 10

Attestati di Prestazione Energetica

- Calcolo compenso parcella APE DM 17/06/2016 Dlgs 50/2016

Architetto Fabio Messina

Ronco Gela n. 2, 96100 Siracusa - tel. 3333850975 - p.i. 01843210897 - email: arch.fabiomessina@gmail.com — PEC:
arch.fabiomessinadrchiworlpec.it - con studio in Viale Teracati n. 104 Scala A, 96100 Siracusa.
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Calcolo on-line compenso professionale Architetti e Ingegneri
(D.M. 17 giugno 2016, D.Lgs 50/2016 ex D.M. 143 del 31 ottobre 2013) - professionearchitetto.it

Valore dell'opera (V)
573000

Categoria d'opera
Edilizia

Parametro sul valore dell'opera (P) 0.03 + 10/ v04=7.974371%

Grado di complessita

Destinazione funzionale delle opere
Industria Alberghiera, Turismo e Commercio e Servizi per la Mobilita

E.04 - Alberghi, Villaggi turistici - Mercati e Centri commerciali complessi

Grado di complessita (G): 1.20

Prestazioni affidate

Verifiche e collaudi

QdI.05: Attestato di certificazione energetica (art.6 d.lgs. 311/2006)esclusa diagnosi energetical5
(V:573000.00 x P:7.974% x G:1.20 x Q:0.030) = 1644.95

Compenso al netto di spese ed oneri (CP) 3(VXx P x G x Qi)
1,644.95

Spese e oneri accessori non superiori a (25.00% del CP)
411.24

pagina 1di 2
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Calcolo on-line compenso professionale Architetti e Ingegneri
(D.M. 17 giugno 2016, D.Lgs 50/2016 ex D.M. 143 del 31 ottobre 2013) - professionearchitetto.it pagina 2 di 2

importi parziali: 1,644.95 + 411.24

Importo totale: 2,056.19
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