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Stralcio vista satellitare – individuazione del bene 

LOTTO 02 

 

ANALISI DEL BENE OGGETTO DI LIQUIDAZIONE 

 

1. Individuazione del bene 

L’immobile oggetto del procedimento è sito in Lentini (SR), 96016, Via Agnone n. 120, int. 26, piano 

seminterrato, con coordinate GPS 37°17'27.2" di Latitudine Nord e 15°00'11.0" di Longitudine Est. 

Il complesso residenziale è ubicato a nord del centro storico. Si rileva la presenza di alcune attività 

commerciali al piano terra dello stabile e ad immediata prossimità. Di fronte al complesso residenziale 

si segnala la presenza di un’area archeologica. 

 

 

 

2. Titolarità del bene 

La proprietà, giusto atto rep. n. 43000 racc. n. 24878 del 30.06.2009 (vd. Allegato 05), è per 1/2 

del sig. Vinci Antonino, debitore esecutato, nato a Lentini (SR) il 20.08.1979, C.F. VNC NNN 79M20 

E532Q e per il restante 1/2  della sig.ra Paola Sonia, debitrice esecutata, nata a Lentini (SR) il 

30.09.1980, C.F. PLA SNO 80P70 E532S. 

 

3. Identificazione catastale e verifica di conformità 

L’immobile è iscritto al Catasto Fabbricati del Comune di Lentini come segue: 
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Vista esterna del complesso residenziale 

piano terra l’accesso per il piano garage avviene su Via Agnone al civico n. 120, attraverso il quale si 

accede a un ampio spazio dedicato al percorso delle macchine. 

 

Come meglio rappresentato sul rilievo metrico riportato all’Allegato 11, l’immobile si compone di un 

unico vano con soppalco interno. 

 

La struttura portante del fabbricato è del tipo intelaiato in c.a., con solai latero-cementizi, ballatoi a 

soletta piena, tamponamenti esterni in laterizi a cassa vuota e tramezzi interni con mattoni forati dello 

spessore di 8 cm. 

 

Per quanto riguarda le finiture interne, l’immobile presenta cemento a pavimento. Le pareti interne sono 

intonacate a civile e tinteggiate. L’infisso esterno è del tipo a serranda in alluminio. 

 

L’immobile è regolarmente allacciato all’utenza elettrica. 

 

Di seguito un dettagliato rilievo fotografico dell’immobile: 

 

 

 

F
irm

at
o 

D
a:

 R
E

A
LE

 A
LB

E
R

T
O

 E
m

es
so

 D
a:

 A
R

U
B

A
P

E
C

 S
.P

.A
. N

G
 C

A
 3

 S
er

ia
l#

: 6
ee

49
1a

80
e7

e2
e3

58
46

70
7e

cf
95

0f
0d

5



 

Alberto Reale_architetto | Vicolo Abruzzi n. 15 | 96100 Siracusa (SR) | C.F. RLE LRT 81M20 I754Q | P.IVA 01781060890  

cell. 335 6853520 | mail albertoreale.arch@gmail.com| pec albertoreale.arch@archiworldpec.it 

 
 

21 

Accesso su Via Agnone n. 120 

Vista interna del garage Vista interna del garage 
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Vista della galleria di accesso ai garage Vista della galleria di accesso ai garage 
   

 

STIMA DELL’IMMOBILE 

 

1. Consistenza commerciale 

Di seguito si riporta la ripartizione degli ambienti componenti l’immobile e il relativo dimensionamento. 

In particolare, ai fini della determinazione della Superficie Commerciale dell’immobile, così come 

definita dalla Norma UNI EN 15733/2011, si considera la superficie lorda dei singoli ambienti, ovvero 

quella compresa nel filo esterno dei muri perimetrali e dei tramezzi interni. Tali superfici vengono 

moltiplicate per dei coefficienti correttivi attraverso i quali si tiene debitamente conto, oltre che della 

destinazione d’uso dell’ambiente, anche delle possibilità di sanatoria in caso di difformità rispetto ai 

documenti presenti in atti. In caso di insanabilità di un vano e della destinazione d’uso in esso rilevata, 

ci si rapporta pertanto alla destinazione d’uso originaria e quindi al suo coefficiente correttivo. 

 

AMBIENTE SUP. 
LORDA 

 MQ 

COEFFICIENTE 
CORRETTIVO SPAZI 

ACCESSORI (%) 

SUP. COMMERCIALE 

 MQ 

Garage 19,00 50% 9,50 

 

                           TOTALE SUPERFICIE COMMERCIALE Sc = 9,50 mq 
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