ingegneve Sifvia Cassar Sealia

TRIBUNALE DI SIRACUSA § ,

- SEZIONE ESECUZIONI IMMOBILIAR] -

mento tecnico nella procedura di esecuzione immobiliare promossa-

ANCA di CREDITO COOPERATIVO di PACHINO contrg

N® 458/2009 R.E.I.

IONE DI CONSULENZA TECNICA DU

Liigy La Battagla, Gwdice del Tribunale o Siracusa, sezione esecuzion

nga del 16 luglio 2010, la sottoscritta ing. Silvia Cassar Scala, con studio in
F%uggero‘ Settimo n° 10, iscritta all’Ordine degh Ingegner della Provincia di
4l n® 1563, veniva nominata Con‘%unlpnte Tecnicey d’Ufficio nella procedura di
immobiliare 1scritta al n° 458/2009 e promossa dalla BANCA dr CREDITO
ATIVO di PACHINO soc. coop. a.r.l., con sede in Pachino Via Unitad n® 5, n

del suo Presidente e legale rappresentante pro-tempore, rappresentata e

dall’aw. Salvatore Lucent, presso 1l cui studio in Pachino (SR), Via Cassar Scala

al fine di dentificare e valutare | ben pignoratt col suddetto

] “acedlmento esecutivo.
Il guramento veniva effettuato m data 29 ottobre 2010 nnanz alla dott.ssa Concita
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ingagnere Sihvie Cassar Scalis

secle, veniva disposto 1l deposito della relazione in canccllerla almeno
jisrn prima della prossima udienza.

to documentazione presso I'Agenzia del Territorio d Slracuéa, la
sava 1l sopralluogo per il giorno 17 gennaio 201 1, ore 09:00, sui luoghi
& lo comunicava al procuratore del ergditore procedente a mezzo lettera
ite telefax ed ar debitor a mezzo lettera inviata con raccomandata A.R.
Finviato, a sequito di sopragunti ed improrogabili impegn laQoratm della
al gorno sequente (cfr all. A - copia lettera alle parti per sopralliogo,
omandata A.R. e attestazione di ricevimento telefax). |

e all’ora stabilita, la sottoscritta st recava presso | luoght oggetto della

procedura e precisamente a Pachino (5R) n Via Aldo Moro n‘f 24,

ava 1l signor | i, quale parte debitrice, unitamente al quale la

iwta faceva una ricognizione dei luoghi, esequendo riscontr geometricl, nlievi
fici e prendendo appunti in separati fogh al fine di poter meglo espletare il
O de quo.

peraziont peritall venivano concluse alle ore 10:00 (cfr all. B - verbale o
WO e, |

smoivamente, sulla scertagdelle indagini svolte direttanientefit sede di sopralluogo,
250 "Agenzia del Terrgorio di Siracusa, presso la Conservatoria dei RR. 1. e presso
thcio Tecnico Urbanistica del Comune ch Pachino, assunti tutti g element: direfti ed
dirett per I'espletamento del mandato, s & proceduto alla stesura della presente

slazione  per nspondere a1 sequentt guestti:

96017 Noto (SR). Via Ruggero Settimo, 10 . : i
" tel-fax: 0931.835418 mph: 347.2660872 ' - N 458/2009 R.E.L
e-mall: ing.silviacassarscalin@grnail.com TRIBUNALE DI SIRACUSA - sezione esecuzioni immobiliari -




ingsanere Sifvia Cassar Sealis

tamente 1 bem  pignorati, eventual pertmenze  ed -accessori,
I datl catastalr ed 1 confi qual emergenti dal sopralliogo e
gl atti e dei document! prodott, nonché la conformits de dati
Wit 1n sede dh soprallvogo con quell emergent| dar cegtificat: in atti;

i sommaria descrizione del bene Pignorato;

i stato di possesso del bene, con I'mdicazione se occupat! da terz, del
i base al quale & occupato con particolare niferimento all’esistenza dy
v registrat in data antecedente al Flgnoramento;

h l'esistenza dy formalits, wvincoli o oner, o natura 2/75/76 condomimale
vt sul bene, #he resteranno a carico dell ‘acquirente, v compress 1 vincol
PIaNET da contratly incident: sull ’att/tu{/i@e‘» edificatoria dello stesso, o vincol

nnessr con i svo carattere, storico-artistico,

srihich 'esistenza J formalita, vincolr o oneri, 4 natura anche condominiale che

wranno cancellati o che comungue risvlteranso non oppombil all ‘acquirente;

indichi, previa acquisizione o aggiornamento  del certificato o destinazione

vrbamstica, la destinazione del bene prevista dallo  strumento  urbanistico
- comunale vigente;

accertl per 1 fabbricati la conformita alle vigent: norme in matera vrbamstico -

edihiza ¢ in caso di irregolanits, accertr se gh stessi siano suscettibil o

sanatoria, quantificando il costo della stessa, ndicando e somme da pagare a

titolo di oblazione, nonché tutt gh oner accessors (onert g urbamzzazione e costi

di costruziong), indicandol anche in via  approssimativa, se non sia
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ingegnars Sthvia Cassar Sealia

za © meno della dicharazione di agibiita o abitabilita

- risposta a —

o con Il sequente procedimento esecutivo conslsfe n un immobile
attivitd commerciale, sito a Pachino i Via Aldo Moro nn® 24-26, censito al
Comune di Pachino al fg. 10, p.lla 1097, sub. 4 cat. C/I, classe 4,

m? 55, rendita € 1.116,32, pano terra, ingg

g (cfr allegato | — estratto di
10, visura e plammetna catastale).
confina a nord con via Aldo Moro, a est e sud con vicolo Aldo Moro, a

s iImmobile di proprietd

samina der documenti e tenuto conto di quanto emerso in fase di sopralluogo, s
stato quanto seque:

la planimetria rilevata dalla sottoscritta non & conforme a quella depositata presso
I'Agenzia del Terrtorio, poiché quest’ultima rappresenta solamente 1l piano terra
anziché 1 tre hivelll fuor terra ed 1l piano seminterrato;

le planmetne. dei tre lvell fuom terra ed il piano seminterrato rilevate dalla
sottoscnitta, allo stato, sono conformi alla Concessione Edilizia rilasciata dal

competente Comune.
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ingegnare Silvia Cassar Sealia

ne scala, da un piccolo servizio igienico, da una terrazza, prospiciente
un grande balcone prospiciente 1 tre lati, nord, est e sud. Tal ambientt
nterna netta di m 2,95 e st trovano allo stato grezzo. lnfattx; nsono
arti dh intonaco interno, di wnfisst nterni, di impianto elettrico, di infiss
vimentazione, di pezzi sanitari, di rivestimento del servizio igienico e di
itte a rendere tale pano agibihi.

lamente la pavimentazione della terrazza e del balcone, la quale & realizzata

lle in ceramica.

1 commerciale complessiva, comprendente le superfict equivalent der balcon

srmo ed a plano secondo e della terrazza a plano secondo, & pari_a arca m® ;

zirca, suddivisa ner sequentt ambienti con indicate le relative superfict nette (cfr

£ — plammetria dello stato di fatto der lvoght ¢ allegato 3 — documentazione

5
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PIANO SEMINTERRATO
mq
82,33
| 7,45
1A PER PIANO TERRA 5,00

, MURJ 16,86

(ORIO ARTIGIANALE 54,10
IGIENICO 5,00
10,32

18 MURI | 7,9

PIANO PRIMO

SUPERFICIE LORDA

SUP. COMM. EGUIVALENTE (82, 70Y3 - 1078

SUP. COMM. DI PIA 126
PIANO SECONDO
mq

LABORATORIO 56,82
EFRVIZIO IGENICO . 286
VANO SCALA 6,20
SUPERFICIE MURI 12,22

SUPERFICIE LORDA™ 80,10
BALCONE 32,70
TERRAZZO 24,00

SUP. COMM. EQUIVALENTE (32,70+24,00)/3 ___ 1871
SUP. COMM, DI FIANO 8881
TOT. SUP. COMMERCIALE (123,64-+117,32+126,96498,81)| 466,73

— risposta ¢ —

quanto st & potuto nscontrare nel sopralluogo del 18 gennaio 201 | e da quanto
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ingegnere Silvia Cassar Seallie

» parte debitrice, I'mmobile non & occupato. Infatty,
ante di tutte quelle finiture atte a renderlo utnhz;abnle.

- risposta d —
wuno der vincoli previsti dal presente quesito per I'immobile della presente

autiva.

- risposta e —

O & pervenuto per atto di vendita del 19
1994, notaio Francesco Barone, trascritto a Siracusa I’ | gennaio 1995 a

B57 da potere della signora 8

,» nata a Bologna ¢

mle & gravato dalle seguent: formalita pregudizievol:
crizione diipoteca volontaria del 3 1/05/2005, notaio Maltese Ettore, iscritta a
Diracusa 1t 10/06/2005 a1 nn. 14407/4333 a favore della: Banca di credito

sooperativo di Pachino Soc. Coop. a r.l., con sede in Pachino, contro la

Trascrizione 2 seguto di verbale di pignoramento immobili del 18/12/2009,

Tribunale di Siracusa, w trascritta il 10/03/2010 a1 nn. 6314/4078 a favore
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achino (cfr allegato 4 — copie visure Conservatoria der RR.11.).

~ risposta f —
iele In zona Bl (completamento urbano) del Piano Regolatore Generale del
shino (cfr allegato 5 — copia stralcio della Tav. F3 del P.R.G. del Comune
rorme tecniche o attvazione relative afla ‘20/72'57).

— risposta g —

& dotato di Concessione Ediizia n° 128/04 rilasciata 1| 5 lugho 2004 (cfr
" copia Concessione Ediizia n® | 28/04).
— risposta h —
e & sprovnisto di certificato di agibilita, in quanto non ancora completato.
|A DEGLI IMMOBILL

L]

po di poter dividere la procedura, qualora la 5.V.lll.ma lo nterra opportuno, ed
nelo 1 tre livelll fuort terra (piano terra, piano primo e piano secondo) indipendent fra
ro, 51 & proceduto alla loro stima separatamente.

he, al sensi dell’art. 74 del Regolamento Edilizio del Comune di Pachino, devono
sre garantiti Parcheg@‘l‘ di pertinenza delle costruziom e posti macchina, la

toscritta ntiene. opportuno incorporare, in parti uguall ed indivisamente, il piano
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ingegnere Silvia Cassar Scalia

rtta ha potuto fare riferimento solamente a1 prezai d mercato correnti
esame per immobii con analoghe carattenstiche e condiziom di
poiché non & stato possibile fare ritenmento alla capitalizzazione del

nario annuo netto, considerati i lavori ancora necessari per rendere 1 vari

o fabbricato utilizzabil.
| Valore o mercato.

Lodo & basato sull’indagine der preza di mercato correnti nella zona in esame

sl con analoghe caratteristiche intrinseche ed estrinseche ed analoghe

&l manutenzione.

dagine effettuata per immobih di caratteristiche analoghe, per ubicazione (zona
£48), per condizioni di stabilita, manutenzione ed epoca di costruzione, 1 valon di
ter al m? per 1 tre lotti costituenti 'immobile in questione sono di € 800,00 per |l

A, € 700,00 per il lotto B ed € 600,00 per 1l lotto C. Pertanto st avra:

Sup. commercale (ng)  Valore al mg Valore V"
158,00 € 800,00 € 126.400,00
168,00 € 700,00 €117.600,00
139,00 € 600,00 € 83.400,00

¥6017,Noto (SR) . Ui Ruggero Settimmg, 10
tel-fax: 0931.835418 mph: 347.2660372 N® 458/2009 R.E.L
e-rmail: ing.silviacassarscalia@gimatl.com TRIBUNALE DI SIRACUSA - sezione esecuzion! imrmobiliasi -




r

ingsgnare Silvia Cassar Scalis

ro viene garantita una maggore frubilitd e funzionalita per gh immobih
tvelll fuori terra.
posto, 'immobile pignorato con 1l seguente procedimento esecutivo viene
lla sottoscritta ner sequentt tre lothi:

& immobile a pano terra, destinato a laboratorio artigianale, sito a Pachino

in Via Aldo Moro n° 24, avente superficie commerciale m® 117,00,

comprensivo di un terzo indiviso dellimmobile a piano seminterrato

(qarage), avente superficie commerciale di m* 41,00 (m? 124,00 + 3).

La sua superficie commerciale complessiva, pertanto, & d g | 58,06

B: immobile a piano primo, destinato a laboratorio artigianale, sito a Pachino

in Via Aldo Moro n°® 24, avente superficie commerciale di m* 127,00,

comprensivo di un terzo mdiviso dellimmobile a panoc seminterrato
(garage), avente superficie commerciale di m? 41,00 (m?* 124,00 + 3).

La sua superficie commerciale complessiva, pertanto, & di m® | 68,00

TTO C: immobile a piano secondo, destinato a laboratorio articianale, sito a

Pachino in Via Aldo Moro n° 24, avente superficie commerciale di

986,00, comprensivo di un  terzo indviso  delllimmobile a  pano

seminterrato_(garage), avente superficie commerciale di m® 41,00 (m?

124,00 + 3). La sua superficie commerciale complessiva, pertanto, & di

139.00;

= Criter d1 stima. -

he di pervenire alla stima del valore venale degl immobili costituent: 1 lotti A, B
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ingagnere Silvia Cassar Scalia

obile in Pachino, Via A. More 0® 24, prano primo-+ 1 /8 piano semintenato):

€ 1]7.600,00 (

#OO).

Uro centodicias

mmobile in Pachino, Via A, Moro n® 24, p. secondo+ 113 piano se o

€ 83.400,00 (evro ottartrémiaquattrocentofO0).

to in buona fede e con serena coscienza la sottoscnitta ha-potuto rilevare ad
into dellincarico ricevuto.

nte si allegano € ne fanno parte integrante:

gato | - estratto di mappa, visura storica e planimetra catastale;

gato 2 - planimetne dello stato di fatto;

sgato 3 - documentazione fotografica;

\Mlegato 4 - copia visure Conservatona der RRUIL;

\Mlegato 5 - copia stralcio della Tav. P3 del P.R.G. del Comune di Pachino € norme
tecniche di attuazione relative alla zona Bi;

Allegato 6 - Concessione Ediliza n° 1 28/04.

allegano altresi:

Allegato A - Copia lettera alle parti per sopralluogo con rapporto di trasmissione fax
alla parte creditrice e raccomanda A.R. alla parte debitrice per sopralluogo;
Allegato B - Verbale di sopralluogo;

Allegato C - Copia lettera alle parti per trasmissione relazione tecnica con rapporto

dr trasmissione-fax alla parte creditrice € raccomanda A.R. alla parte debitrice per

sopralluogo;
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wpese visure conservatona der RRUIL;

Parcella delle competenze e spese tecniche.
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ingegnere Silvia Cassar Scalia

na rampa carrabile che s diparte dal vicolo Aldo Moro.

finestre di luce dotate dllmﬂsso in allumino verniciato.

MQ: costituito da una grande sala la cui destinazione d’uso sara
10 artigianale, dal vano scala € da piccolo vano destinato a servizio
snti hanno un’altezza interna netta di m 2,95 € =1 trovano in corso di
tti, sono presentt solamente l'mtonaco interno, che & del tipo a
«re morte degh infissi interni, le tracce dellimpianto elettrico e gl infissi
1 allumino verniciato. Mancano la pavimentazione, t pezzi samtari, il
gel servizio 1gienico e dh tutte le finiture atte a rendere tale p1ano agibil.
principale awiene dal cvico 24 di Via Aldo Moro, attraverso un’apertura
inhsso in alluminio verniciato con interposte lastre di vetro opaco e posta ad
leggermente pib alta nspetto a quella stradale. Per superare qu¢5t’ult|mo
1, sono statl creaty un paio di gradon esterni, attualmente, privi di rivestimento.
EIMO: costituto da due sale la cul destinazione d’uso sara quella di laboratorio,
ino scala, da un servizio 1gienico, da un locale tecnico e da un grande balcone
meente | tre lati, nord, est € sud. Tall ambientt hanno un’altezza interna netta di m
£ sl trovano allo stato grezzo. Infatti, sono totalmente mancanti di intonaco
o, dioinfissi interm, di tracce di elettrico, di infissi estern, pavimentazione, pezz
utari, rivestimento del servizio igienico € di tutte le finiture atte a rendere tale piano
bile. E presente solamente la pavimentazione del balcone realizzata con piastrelle n
sramica.

ANO SECONDO: costituito da una sala la cun  destinazione d’uvso sara quella o

7
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— risposta b —

recente costruzione, a tre elevazioni fuor terra ed un plano
copertura in parte piana a terrazzo non praticable, sito n;1 zona
densita ediizia — residenzale.

o, definito strutturalmente i ogni sua parte, ma mancante delle finiture,
rkante n conglomerato cementizio armato e tamponature esterne ed
forati dello spessore nspettivamente di cm 30 e cm 8.

no & del tipo cwile e presenta apposizione di tinteggiatura solamente in
del secondo e terzo livello fuort terra.

ono collegati tramite scale 1 cul gradini sono privi di alcun tipo di nvestimento
no allo stato grezzo.

ile non ha carattenstiche di particolare pregio; non presenta segm di dissesto o
iclo che ne possano pregudicare la staticita ed € suddiviso nes sequent tre livelli

rra € un plano seminterrato:

SEMINTERRATO: costituito da un grande vano la cul destinazione d'uso sara
¢h garage e da un vano la cui destinazione d'uso sara quella di deposito. Tal
ant hanno un’altezza nterna netta di m 2,75 e @1 trovano allo stato grezzo, oWero
| ¢ pavimentazione, di intonaco interno, di impianto elettnico, di infissi internt e di
le finiture atte a renderl agibil.

Wecesso a tale hivello avwiene sia interamente, dal piano terra attraverso 1l vano scala,
a dal vicolo Aldo Moro, attraverso un’apertura carrabile dotata di saracinesca in

lluminio  con meccamsmo  di apertura verticale manvale; apertura  ubicata  al
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ingegnere Silvia Cassar Scalia

TRIBUNALE di SIRACUSA |

- SEZIONE ESECUZION! IMMOBILIAR] -

T

OGGETTO: Accertamento tecnico nella procedura di esecuzione immobiliare promossa da

N 7/09+455/o§i§§i/| | REL
RELAZIONE DI INTEGRAZIONE.
PREMESSA.

ll.Lma dott.ssa Alessia Romeo, Gwdice del Tribunale di Siracusa, sezione esecuzion
immobihar.

Con ordinanza del 29 glugno 2018, la sottoscritta ing. Silvia Cassar Scalia, con studio
in Noto in Via Ruggero Settimo n® 10, iscritta al’Ordine degl Ingegneri della Provincia
di Siracusa al n° 1563, venva riconvocata dalla S.V.lll.ma al fine d integrare la relazione
ch Consulenza Tecnica d’Ufficio nella procedura di esecuzione immobiliare 1scritta ai nr®
7/09+458/09+391/1 1 R.E.l, promossa da BANCA NAZIONALE del LAVORO S.p.A
(P.l. 09339391006), con sede in Parigl, boulevard des ltaliens n° 6, in persona del
suo legale rappresentante pro tempore, Massimo Bonciani, elettivamente domiciliata in
Siracusa, corso Timoleonte n® | 15, presso lo studio dell’aw. Francesco Chiappa che la

rappresenta e difende, contro 1 signori:

fesidente In Pachino, via Genova n° 3, rappresentato e difeso dall’aw.

Salvatore 5|Iv§o Santacroce del foro di Catania;
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ingegnere Silvia Cassar Scalia

iresidente in Pachino, via Genova n® 3, rappresentata e difesa dall’aw.

d@atore Silvio Santacroce;

residente in Pachino, via Genova n° 3, non costituito nel presente
procedimento cwvile.

Essendosi reso necessario esequire de riievi fotograficr all’interno dell’immobile de quo

richiesti dall’Agenzia delle Entrate per | redigendo accatastamento, la sottoscritta, in

data 06/02/2019, si recava in Pachino, via Aldo Moro ;|° 26, presso 1 luoght oggetto di

accertamento.

Ivi qunta, alle ore 12:00, alla presenza del signor Latino Sebastiano, parte debitrice, si

esequivano | prefati rillevi fotograficl indispensabil per I’espletamento del mandato.

Alle ore | 2:40 venivano chuse le operazion peritall (cfr. doc. A verbale di soprallvogo).

Con la sucatata ordinanza venwva richiesto alla sottoscritta di rispondere  alle

problematiche evidenziate dal professionista delegato. Specificatamente, di dare

chlémmentl in merito alle sequentt problematiche: “PROCEDERE ALL’ACCATASTAMENTO

DELL'IMMOBILE SECONDO LOTTI SEFARATL.”

Pertanto, la sottoscritta, sulla scorta delle indagini svolte durante 1 due sopralluoghi, di

quelle eseguite presso 'Agenzia del Territorio di Siracusa, assunti tutti gh element

dlr”@ﬂ:l ed indiretti per I'espletamento del mandato, ha proceduto alla stesura della

presente relazione per rispondere ai quesiti della S.V.lIl.ma.

RISPOSTE Al QUESITIL
&ﬁ’:;“&‘ o b i B wm%-«»«g\%f» : " .
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f ( f ingegnere Silvia Cassar Scalia

FREMESSA. &
Con 1l mandato conferito, si chiede alla sottoscritta, ing. Si#via Cassar Scalia, di
nspondere al seguente quesito: PROCEDERE ALL’ACCATASTAMENTE 4DELL IMMOBILE
SECONDO LOTTI SEFARATI. : é
RISFOSTE. g

RISPOSTA AL QUESITO 1: ACCATASTAMENTO IMMOBILI.
ACCATASTAMENTO.
S fa presente che la sottoscritta, nel procedere all’accatastamento dell’immobile per
singolo piano, ha dowto necessariamente accorpare Il piano primo ed 1l piano secondo
in quanto, allo stato attuale e con 1 titoli In atti, non & possiblle rendere avtonomi 1 due
velli. Infatt, in base alle planmetne allegate alla C.E., non & possiblle creare un
disimpegno alla fine della rampa di scale al plano primo che renda completamente 3
autonomo 1t vano scale, a meno che non si proceda ad una variante alla C.E.
Pertanto, oggetto della presente relazione di stima sono 1 sequenti tre lotti:

LOTTO A: mmobille a prano seminterrato, destinato a garage, sito a Pachino in Via

Aldo Moro n® 24, avente superficie commerciale di m®_| 24,00;

LOTTO B: immobie a pano terra, destinato a laboratorio artigianale, sito a Pachino

in Via Aldo Moro n° 26, avente superficie commerciale di m? 100,00;

LOTTO C: immobile a piano primo e secondo, destinato a laboratorio artigianale, sito

a Pachino in Via Aldo Moro n° 26bis, avente superficie commerciale

complessiva di m®_1 85,00 (m? 90,50+ m? 94,50).

Nel dettaglo si riportano le singole superfici commerciall di ogni_piano, comprendenti le

+ 96017:NotegR) Via Ruggero Settimo, 10 B.N.L. S.p.A. / WOEGH
tel: 0931.835418 fax: 0931.1846005 mph: 347.2660372 N° 07/1999 R.E.L
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superfici equivalent’’ der balconi a piano primo e secondo, suddivisi ne seguenti ambient

con indicate le relative superfic nette:

B mq
LOTTO A (PIANO SEMINTERRATO)
VANO SCALE | 4,50
GARAGE 103,60
SUPERFICIE DI SEDIME DEI MURI 16,22

SUPERFICIE LORDA P.S. 124,32
SUP. COMM. EQUIVALENTE P.S. 124,32
LOTTO B (PIANO TERRA)

LABORATORIO 65,00
DEPOSITO 18,00
SERVIZIO IGIENICO 4,50
v g o & SUPEREIGIE DLOEQIME DE! MUR 1313

SUPERFICIE LORDA P.T. 100,63
SUP. COMM. EQUIVALENTEP.T. +100,63
LOTTO C (PIANO PRIMO) o T

VANO SCALE P.T. (diviso 2) 5,20
VANO SCALE P. | 10,40
SERVIZIO IGIENICO 6,50
LABORATORIO | 13,00
LABORATORIO 2 14,70
LABORATORIO 3 17,20
DISIMPEGNO 3,20
SUPERFICIE DI SEDIME DElI MURI 10,64

SUPERFICIE LORDA P.I 81,54
BALCONE ' 32,00

SUP. BALCONI P. 1° (25,00"30%+ 14,00*10%) 8,90
SUP. COMM. EQUIVALENTE P.1°, (81,54+8,90) 90,44
LOTTO C (PIANO SECONDO)

VANO SCALE P.T. (dviso 2) 5,20
VANO SCALE P.2 9,15
SERVIZIO IGIENICO 2,40
LABORATORIO 55,63
SUPERFICIE DI SEDIME DEI MURI 10,66

SUPERFICIE LORDA P.1 83,24

A sensi del D.P.R. n. 138/98 Allegato C, comma C - Norme Tecniche per la determinazione della superficie
catastale delle untd immobilar a destmazione ordinaria: la superficie der balcom, terrazze e simili, di pertinenza
esclusiva nella singola unitd immobihare, viene computata nella misura del 30 per cento, fino a metr quadrat 25, e
del 10 per cento per la quota eccedente, qualora dette pertinenze siano comunicant con 1 van principalt (negh altry
casi rispettivamente al 1 5% fino a 25 mq e al 5% per la quota eccedente).
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SUPERFICIE LORDA P.I 83,24

TERRAZZO 23,50
BALCONE 39,00
SUP. BALCONI P.2° (25,00*30%+37.50" | O%) 11,25

SUP. COMM. EQUIVALENTE P.2°, (83,24+11,25) 9449

A seguito del frazionamento, effettuato dalla sottoscritta presso I’Agenzia delle Entrate
di Siracusa, ogni lotto & stato identificato con un apposito subalterno (cfr. Allegato
|_copia frazionamento, elenco subaltern, elaborato plammetrico).

Pertanto, =1 ha la sequente situazione catastale relativa ai soprastanti fotti (si fa

presente che tutti 1 subalterni nisultano in testa a
con sede n Pachino):
LOTTO A: UNITA IMMOBILIARE IN CORSO DI COSTRUZIONE censita al N.C.E.U. del Comune
di Pachino al fg. 10, p.lla 1097, suB 9, cat. F/3 (unitd immobiliare ancora
al grezzo), Pachino in Via Aldo Moro n® 24, PIANO 51;
LOTTO B (g3 accatastato): UNITA IMMOBILIARE censita al N.C.E.U. del Comune di
Pachino al fg. 10, p.lla 1097, suB 4, cat. C/1, classe 4, consistenza m?
55, rendita € 1.116.32, Pachino in Via Aldo Moro n° 26, PIANO T;
LOTTO C: UNITA IMMOBILIARE IN CORSO DI COSTRUZIONE censita al N.C.E.U. del Comune
di Pachino al fg. 10, p.lla 1097, suB 10, cat. F/3 (umtd immobiliare
ancora al grezzo), Pachino in Via Aldo Moro n° 24, PIANO 1 E 2.
VALORE VENALE.
Per quanto sopra, la sottoscritta procedera ad una nuova valutazione monetaria dei lotti

costituitisl a seguito del frazionamento, facendo sempre nferimento solamente ai preza
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di mercato correnti nella zona in esame per immobili con analoghe caratteristiche e
condizion di manutenzione, poiché non & stato possibile fare rifermento  alla
capitahzzazione del reddito ordinario annuo netto, n quanto 1 van pian dell’intero
fabbricato per divenire utilizzabili necessitano di ulterior lavor.

Il metodo der prezzi di mercato & basato oltre che sull'indagine der prezzi di mercato
correnti nella zona in esame per immobili con caratteristiche intrinseche ed estrinseche
similari ed analoghe condizioni di manutenzione, anche sull’esperienza e sulla preparazione
tecnico-scientifica della  sottoscritta, qualitd queste ultime che costituiscono |l
présupposto senza It quale non sussisterebbe il perito capace di discernmento e
giudizio obiettivo.

Utilizzando, pertanto, tale metodo e tenendo conto di un’indagine di mercato effettuata
per immobil di carattenstiche analoghe (costruziom di tipo cwvile), per ubicazione (zona
semicentrale), per condizion di stabilitd, manutenzione ed epoca di costruzione, 1 valori
di mercato risultano essere di € 400,00 al m? per 1l piano seminterrato e di € 550,00 al
m? per 1| piano terra, primo e secondo.

Pertanto si avra:

Sup. comm. (mq) Valore al mqg VALORE
LOTTO A 124,00 € 400,00 € 49.600.00
LCT70 B 100,00 € 550,00 £ 55.000,00
LOTTO C 165,00 € 550,00 £ 101.750.00

LOTTO A: € 49.600,00 (euro quarantanovemilaseicento/00).

LOTTO B: € 55.000,C0 (euro cinquantacinguemila/O0).
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LOTTO C: € 101.700,00 (euro centounomilasettecento/00).

Cid & guanto in buona fede e con serena coscienza la sottoscritta ha potuto rilevare ad
espletamento dellincarico ricevuto.

Alla presente s allegano:

e doc. A verbale di sopralluogo;

e all. | _copia frazionamento, elenco subaltern ed elaborato planimetrico;

e vparcella delle spese e competenze tecniche.

Avendo la sottoscritta espletato I'incarico confertole dall’lll.mo Sig. Gdice, rassegna

la presente, rimanendo a disposizione della S.V.I. per eventual ulterion chiariment..

Noto, || febbraio 2019

iL C.T.U.
7%. Sibrin Covsonr Seabin
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Ufficio Provinciale di: SIRACUSA
Comune di: PACHINO

MODELLO UNICO INFORMATICO DI AGGIORNAMENTO DEGLI ATTI CATASTALI
ACCERTAMENTO DELLA PROPRIETA' IMMOBILIARE URBANA mod. D1

Quadro A | Dichiarazione di fabbricate urbano o nueva costruzione presentata ai sensi dell'art. 28 det RDL 13 aprile 1939, n. 652

Tipo Mappale n. del Ditta . 1di 1 Unita' a destinazione ordinaria  n.
Causale: Unita' afferenti - UNITA' AFFER. IN SOTTOEL. E SOPRAEL - ide: 10- 1097 speciale e particolare n 2
Data in cui I'immobile ¢ divenuto servibile all'uso (ultimazione dei lavori): 05/07/2004 totali in costituzione n. 2
Gidinattial CEU.conIldc Com: USAQ Sezz B Fgl: 10 Pla: 1097 Sub: 4
Documenti allegati: Mod. IN parte I n. Mod. 2N parteI n. planimetrie .
Mod. IN parte I n. Mod. 2N parte T  n. pagine elaborato planimetrico n. 1

Quadro U| Unita' Immobiliari

Riferimenti Catastali Utilita' Comuni Censibili Dati di Classamente Proposti
N. Part.spec. Oper. Sez. Foglio Particella Sub. Op. Sez. Foglio Particella Sub. Z.C. Cat. CL Cons. Superf cat.  Rendita IN/2N Plan.

Indirizzo Piano Scala Interno Lotto Edificio
1 C 10 1097 9 F/3

viale aldo moro 24 S1
2 C 10 1097 10 F/3

viale aldo moro 26 1-2

Quadro D| Note Relative al Documento e Relazione Tecnica

unita' afferente in sottoelevazione e sopraelevazione realizzata nel 2004 con c.e. n. 128-04. si

allega relazione tecnica, documentazione fotografica delle unita’ in corso di definizione e nomina
di ctu del tribunale di siracusa.

- Dichiaro di non essere nella condizione di sospensione o revoca dell'esercizio della professione.
- Dichiaro di effettnare la presentazione del presente atto su incarico di:

CASSAR SCALIA SILVIA
quale soggetto obbligato, residente in NOTO (SR) - VIA RUGGERO SETTIMO n. 00010 c.a.p. 96017
- Dichiaro che il presente modello unico informatico di aggiornamento degli atti catastali & conforme ai documenti cartacei in originale
sottoscritti da me medesimo e dal soggetto obbligato.
11 Tecnico: Ing. CASSAR SCALIJA SILVIA
ALBO DEGLI INGEGNERI DELLA PROVINCIA DI SIRACUSA n. 1568
Codice Fiscale: CSSSLV72R45F258A

Riservato all'Ufficio Data Protocollo
Verifica eseguita in data Eseguita Ia registrazione Notifica eseguita in data
I'incaricato I'incaricato P'incaricato
000A0XP67

07/02/19:16.40.51
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Data: 12/02/2019 - n. T6972 - Richiedente: Telematico

ELABORATO PLANIMETRICO Agenzia delle Entrate

Compilato da:

Cassar Scalia Silvia CATASTO FABBRICATI

Iscritto all'albo: Ufficio Provinciale di

Ingegneri Siracusa

Prov. Siracusa N. 1568

Comune di Pachino Protocollo n. SR0008711 dei 11/02/2019
Sezione: Foglio: 10 Particella: 1097 Tipo Mappale n. del
Dimostrazione grafica dei subalterni Scala 1 : 500

PIANO 2°

PIANO 1°

PIANO TERRA

VIALE ALDO MORO

PIANO S1

VIALE ALDO MORC

Jltima planimetria in atti . N

Data: 12/02/2019 - n. T6972 - Richiedente: Telematico

Totale schede: 1 - Formato di acquisizione: A4(210x297) - Formato stampa richiesto: A4(210x297) - Fattore di scala non utilizzabile

Catasto dei Fabbricati - Situazione al 12/02/2019 - Comune di PACHINO (G211) - < Foglio: 10 - Particella: 1097 - Elaborato planimetrico >
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»ntrate’.

Jfficio Provinciale - Territorio
servizi Catastali
~omune di: PACHINO

ilenco Subalterni

Data: 12/02/2019 - Ora: 08.12.50 - Pag: 1

Visura n. : T6973

ACCERTAMENTO DELLA PROPRIETA IMMOBILIARE URBANA
ELENCO DEI SUBALTERNI ASSEGNATI

Fine

‘omune Sezione Foglio Particella Tipo mappale del:
PACHINO 10 1097
ub UBICAZIONE via/piazza n°civ Piani Scala | Int. DESCRIZIONE
1 |viale aldo moro 28 T BENE COMUNE NON CENSIBILE AL SUB 7E 8.
3 |viale aldo moro 26 T CORTE ESCLUSIVA AL SUB 4.
4 |viale aldo moro 24 T LOCALE AD USO COMMERCIALE.
7  |viale aldo moro 30 T LOCALE AD USO COMMERCIALE.
8 |viale aldo moro 28 1 ABITAZIONE.
9  |viale aldo moro 24 S UNITA' IN CORSO DI COSTRUZIONE
10 |viale aldo moro 26 1-2 UNITA' IN CORSO DI COSTRUZIONE

Unita immobiliari n. 7

7isura telematica

Tributi erariali: 0,00







