
Aw. CrustNn Fpru'e

Vte CRssARo, 38 - Smecuse
MoBILE 33S.7867333

E-MAIL AVVCRI STINAFERLA(AGMAIL. COM

TRIBUNALE CIVILE DI SIRACUSA

SEZIONE ESECUZIONI IMMOBILIARI

PROCEDURA ESECUTMIMMOBILIARE N'244t20r6 (+ 477117) R'G'E'

Awiso di vendita sincrona a partecipazione mista 
.

Il sottoscritto aw. Cristi;; f"ifu, profrrriorrl*ta delegato afla ùnAita dal Giudice delle Esecuzioni

Immobiriari Dott.ssa Alessia Romeo ex art. 59r bis c.p.c. giusta ordirar.oa del 18/0112024 nella

pro."a"tu esecutiva n.24412016 (+ 47112017) R'G'E'
AWISA

che il giorno L7 settemb re 2024 alle ore 09:00, presso la sala aste del Palazzo di Giustizia in

siracusa, viale santa Panagia n.109, livello 0, corpo B n.26,ne1 rispetto dell',ordinanza di delega e

della normativa regolamentare di cui all'art. 161 ter disp' ait' 
"'p''i, 

nonché in base al decreto del

Ministro della Giustizia2610212015 n.32, si procederàr a-lla

VENDITA SENZA INCANTO

SECoNDOILMODELLODELLAVENDITASINCRONAMISTA
del seguente bene irn*ouit", meglio descritto in ogni sua parte ":IlT":t::ya 

estimativa in atti'

redatta dalr,Arch. Giusy corso in data zorozrzori, cui espressamente si rinvia, disponibile per la

consultazione sui siti internet infra indicati, e precisamente:

DESCRIZIONE DELL'IMMOBILE

Lotto 1) Fabbricato per civile abitazione sito in Lentini, cortile Melingi n. 17-16, composto da un

piano terra, primo 
" 

s""ondo, censito alCatasto Fabbricati al foglio 91' particella 6601' sub 1 e sub

2 (il tutto derivantodal fl.92p.lla:2g4), cat. N',,,ut 5,R.C. € 51,65. occupato.

1NEZZOBASE (al netto dei costi p"r'iuregolaizzazione indicata in perizia): €23'235'00

oFFERTA MINIMA (pxezzobase ridotto ài un quarto ex art'571c'p'c'): c17'427'00

RTLANCTO MINIMO (in caso di giatragli offerenti): 2'000,00

Situazione urbanistica e catastale:

Dalla CTU si ricava che: ..ro storo di fotto deil,immobite' presento deile- difformitò rispetfo ollo

pronimetrio cotostole e or progerto piesentoto or.'ufficio tecnico, toli difformitò riguordono:

(ollegoto 6ptonimàfio detlortotò ai nh;o); ot piono teno: ' reolizzozione di un bogno e chiusuro

del sottoscolo;
olpionoprimo:,demolizionediuntromezzochesuddivrdelocomerodolettodoll'ingresso
scolo; ol pionor".oÀào,, suddivisione con tromeuo interno dello comero per creore un

npostigtio;,oumentodicuboturo.on",'"pti"mentodellocomeroeriduzionedellospoziodi
,;1ìr::;,rgt"J{{i'i!;.ritte, 

risuordono sio moditiche interne,che non risuftono secondo irvrsente

Regolomenfo Edilizio, soggeife o .on."*ion e editizio o outortzzozione' sio ompliomenli di

cuboluro, questo ompliomento pu. .oÀ porta un obuso editizio, visfo che non esiste olcuno

domondo di outorizzozione oil,ufficio Tecnico det ComuÀe di Lentini, considerondo inoltre che nel

certificoto di Destinozione urbonrstico é ipecificoto che secondo ir vigente piono Rego/otore

Generole, il terrenosito in territorio di ientini'ricode nello zono AI-l ovvero zono di interesse sforico

e secondo l,ort33 delle NIA lvedi strotcito-ollegoto sl, àio significo c..h9 in quesfo zono non è

possibile effefiuoÀrnierventi ai'ompmìÀenro e q-riroi o,mpliore lo superflcie lordo"' ("')

,,per quonfo ,iguoiai tu regoloritò ,rOonirti.f, e, te drfformrto sopio descritte riguordono quindi

opere inlernecorne previsto do.lt'ort.,26 delto Legge n' 471'85' coiicome sostituito doll'ort'9 dello

L.R. n. 371'Bse s.m.i., contesfuol mente-oti'inizio dél tovori, il proprietorig.dell'unito immobtJiore deve

presenrore or sindoéo , uno retozione i firmo di un professionisro obirifo to oilo progettozione, che

osseveri che le opere do compierrf ,iàro nel rispefto delle norme di sicurezzo e delle norme

igienico-so nitorie vigenti,nel coso di.moncoto pres'entozione dello relozione suddetfo' si opplico ol

momento una son/ione minimo ai < Sti,.OO,oi sensi delt'ort'37 del D'P'R' 6 givgno 2001' n' 380' (- 
'rtY



/nvece per quonto riguordo l'oumento di cuboluro con ompliomenfo dello comero e riduzionedello spozio di pertinenzo detterrozzo, to difformifò risutttoessere no, *oÀ ile, per quonfo detto inprecedenzo' l'intetvento non risulto conforme oile norÀte urbonistiche vigenti.Per regolorizzore l'immobile bisognerà ripr$inàià ro ri"ro oei tutoghi, JÉiroreno o te portiobusrvedifformi sio do//o ptonimetrio coLsfo/e .ni Jàt pronuuo prur.nirfo -ri,iurri.io 
Tecnico, quindi sidovronno offrontore i cosfi per l'intervento di demotizione e ricosfru zione:,crre si oggirono intorno oi3.000.00 €

lnoltre occorre prevedere onche lo regolorizzozione cotosfole, tromife sisfemo informotizzoto
',!.ii,*;;'!,i;;;flifr:s;'#ifr;2;ni,;;:,à,À..àr"sromen,o òòé;A, € 60,00r òo,p"r.,,"
Dalla cru si icava che le spese per regolari zzare 1l 

-fabbricato dal punto di vista catastale eurbanistico ammontano a€' s.si7,3s. eua àata del l5/2i20171a classe energetica del fabbricato erala "F".
Dalla documentazione agli atti non risulta alcuna notiziain ordine alla conformità alla normativavigente di tutti gli impianti.
DISPONIBILITA, DEL BENE: Occupato.
La vendita awerrà secondo le seguenti modalità:

La vendita awie111e!9 
r,1,o fgil3:?:il13?IlfrY'"il?ffiano (anche in rerazione ar testounico di cui al DPR 06/06/200l n.380), con tutte le wentuali pertinenz", u"."rrioni, ragioni edazioni' servitu attive e passive. ta vendiia è a corpo e .ro, u misura. Eventuali differenze di misuranon potranno dar luogo ad alcun risarcimento, inàennità o riduzione del prezzo.La vendita forzatanon è soggetta alle norme concementi la gararai^ pi- 

"iri o mancwza di qualità, né potrà essererevocata per alcun motivo. conseguentemente, l'esistenza di eventuari ,Lì,"-* canzadi qualità odifformità della cosa venduta, or.i ai qualsiasi g.rr"." iri compresi, 
"a "."rrpi", 

quelli urbanisticiovvero derivanti dalla eventuale necessjtà di aàeguamento di impianti ;lù leggi vigenti, spesecondominiali dell'anno in corso e dell'anno p;;;;;à non pagate dal debitore, per qualsiasimotivo non considerati, anche se occulti . 9o.ì-qrr;;;; evidenziati in peizia,non potranno darluogo ad alcun risarcimento, indennità o riduzio# ùlpr"rro, essendosi di ciò tenuto conto nellavalutazione dei beni' si dichiara di non essere in 8tradà di verificar" ," tottr gli impianti posti aservizio dell'immobile sono conformi alla normativffiJnte.
Qualora dalla documentazione in atti non risultassero Jufficienti notizie di cui agli articol i 46 delT'u' di cui al D'P'R' 6 giugno 2ool,n. 380 e di cui all'ut.40 dellar"gg" ià f$braio 19g5 ,n.47,oltre a quelle indicate nelli relazior. ai stima in atti 

" 
,r"l .uro in cui l{nsufficien za di tali notiziesia tale da determinare le nullità di cui. a]fe norme p..à",,., l'aggiudicatario potrà, ricorrendone ipresupposti, awalersi delle disposizioni di,cui utt'urt. ii,-co.S del D.p.R. 6 giugno 2o0l,n. 3g0 edell'art' 40, co'6' della Legg" zs f"uuraio 1985 t.4:/, con presentazionedella domanda diconcessione o permesso in sanatoria entro rzo gioÀi dalla notifica del J""r",o di trasferimento.L'immobile viene venduto libero da iscrizioni ipoir"*i* datrascizioni di pignoramenti che, se dicompetenza della procedura, saranno canceùate a cura della med"riÀ'u'con costi a caricodell'aggiudicatario.

L'aggiudicataio, nel termine di dieci giomi dalla notifica o comun icazione del decreto ditrasferimento, potrà richiedere l'attuaziine per 
^irri der custod" a"rl -aine di liberazionedell'immobile trasferito' In mancanza dj richiesta n"r-pr"a"tto termine, l,ordine di liberazionecontenuto nel decreto di trasferimento sarà eseguito ai senii degli att. ogs e'ss c.p.c.IBAN conto corrente della procedura: IT6g A 05034 17101000000002692.

Gri interessati a*acqut*"-#,:3jlji1#Jàff*:::t"?',""Tf, ,;;"'.*,eto dara regge _potranno presentare l'offerta irrevocabile di acqristo i, forma cartacea o telematica in base allamodalità di partecipa zione scelta.
L'offerta può essere presentata da procuratore a legale a norna dell,art. 57g co.3 c.p.c. In tal caso,il procuratore legale,cioè l'awoca^to, che abbia 

"È"ttouto 
l'offerta e sia rimasà aggiudicatario per



persona da nominare dovrà dichiarare al delegato nei tre slomi successivi arla vendita il nome della

persona per la quale ha fatto l,offerta, ffisitando oiginale delra procura speciale notarile

owero copia autentica della procuru g"""tat, 
-rilasciate 

in data non successiva alla vendita

stessa; in mancanza, iaggiudi éaziorre diviene definitiva a nome del procuratore'

L,offerta (analogica o digitale) d"r" 
"rs"r" fr"r"rrtutu, con la specifica modalità in seguito indicata'

entro le ore 12:00 det giorno feriale anteJedente a quello dell'udienza di vendita'

Salvo quanto previsto àal1'art.571 
".p."., 

t off"tta (analogica o telematica) è irrevocabile; pertanto

se ne terrà conto anche in caso ai *u*utu pràsentazione e/o partectpazione alla vendita e,

sussistendone le condi zioti, darà luo go ad aggiudic azione'

ciascun partecrpante, per essere u**".i- alla vendita, deve prestare cauzione a garar,z.ra

dell'offerta, di importo pari almeno ar ro% der prezzo offerto, sècondo Ia modalità in seguito

indicata, e deve depositare con le medesime moàalità un fondo spese pari al 20% del prezzo

offerto.
L'offerta d,acquisto sarà inefficace se perverrà non seguendo la modalità indicata e/o oltre la

tempisticaprevista;osesaràinferioreaiottreunquartorisqetto"!y::::.2ased'astaindicato;ose
l'offerente presterà cauzione con le modalità stabilite nel presente awiso.di vendita in misura

inferiore al decimo dei-piirroda lui offerto, che sarà trattenuto in caso di inadempimento.

La varidità e lefficacia dell,offert" di;;q"irt"-.oro regorate dall'ordinanza di autorizzazione alla

vendita e dal codice di procedura civile'

L,offerente (sia in .uro di offerta cartaceache di offerta anarogica) dovrà dichiarare la residenza o

eleggere domicilio nel comun" rr"t qrrui"-hu s"d" il Tribunàle; in mancaruale comunicazioni

u"o*o fatte presso la cancelleria'
Presentazione dell'offerta in forma cartacea

ogni offerente potrà presentare, entro le ore L2:00 del giorno feriale antecedente la data fissata

per lesame aeue ofierte, presso to .toaio del professionista delegato sito in Siracusa, viale santa

panagia n.l36ld,previo appuntamento t"t"forri"o (338.7867333) Iofferta di acquisto' in bollo e in

busta chiusa alr,esterno derla quale dowanno essere annotati, a cura del professionista delegato

ricevente o Ai p"i*rale adde6o, il nome di chi prowede al deposito' il nome del Giudice

dell,Esecuzione, quello del professioni.iu a"t"guto e la data fissata per l'esame delle offerte;

nessun,altra indicaiione deve essere apposta all'esterno della busta'

L'offerta è irrevocabile ai sensi a"11,u:i.l7r 
".n.". 

e dowà consistere in una dichiarazione, in regola

con il bollo, contenente a pena di inefficacia: -.^t^ ^:-.11^ ^ -o^o^irn ralefnni
a) cognom., lr";;,';;J*Ji- nas"ita,-.oOi"" fiscale, domicilio, stato civile e recapito telefonico

den,offerente e la sua sottoscri zione uJog.uru; copi? fotostatica di documento di identità; se

rofferente è coniugato in regime oi ror"""iJre legare, devono essere indicati anche i corrispondenti

dati del coniuge; se l,offerente è minorenne l'offerta andrà sottoscritta dai genitori previa

attoizzazior" d"i girai"" tutelare da allegare arl'offert4 se l',offerente agisce quale rappresentante

di artro soggetto, dlvrà essere at"guio iuTto che giustifichi i poteri (es. procura speciale notarile o

certificato "u-"rul"); 
in caso di àichiara zione presentata da più soggetti, la stessa deve essere

sottoscritta Ou toiii e contenere f indicazione di òhi, t'u questi, ha l'esclusiva facoltà di formulare

eventuali offerte in aumento;

uliauti identificativi del bene per il quale l,offerta è presentata;

c) f indicazione dei ;;;*, ojr"rt",.."rr"-"o" può esserg inferiore, a pena di inefficacia, al prezzo

minimo indicato nelriawiso di vendita, e ài ogni artro elemento utile alaval,tazione dell'offerta;

d) il termine di pagamento de] prezzo e aegil oneri acc-essori, che non potrà essere in ogni caso

;p"ti"t; a queflà {, po giorni fissato nell'awiso di vendita;

"ii'L.pr"r. 
a'dichiarazione al aver preso visione della relazione di stima'

L,offerente dowà artresì dichiarare ra residenza o eleggere domicilio nel comune nel quale ha sede il

Tribunale; inmanc,atza le comuni cazioniveffanno fatte presso la cancelleria'

L'offerente dovrà indicare all'atto di-p;;azione.delf istanza di partecipazione se intende

awalersi delle agevo laziomfiscali, ,"rà"iào, in caso di aggiudicaziote,la relativa dichiarazione'

, cq"\_-/



Alla superiore offerta dovranno essere allegati due assegni circolari o vaglia postali, inseriti nellamedesima busta chiusa contenente I'offefta;intestatialliA*. cristina r,"itu 
"o., 

la clausola NoNTRASFERIBILE' uno a titolo di cauzione (che sara trattenuta irr caso di inadempimento)dell'importo pari al l0%o del prezzo offerto, ed ìno u-iitoto di {ond; .*.-" (che sarà kattenuto peroneri' diritti e spese, fatta salva la restituzione dell'eccÀ denza)d"ll,rrff;; pai al20% del prezzoofferto.

Presentazione dellofferta in forma telematicaIl gestore della vendita telematica è la società Edicom tr'inance s.p.a., che vi prowederàmediante il suo portale "8aravirfirale". Il referente a"tru nr99"{yra è il professionista delegato.L'offerta di acquisto devè essere presentata entro le ore 12:00 del giorno feriale antecedente Iadata fissata per lesame delle offerte. Entro Io stesso termine dovrurrro essersi perfezionati,mediante effettivo accredito nel conto della procea"*, i versamenti a tiioto di cauzione e fondospese di cui infra' Qualora il giorno fissato p"; h ;;;diia telemati"u it pror".sionista delegato nonriscontri l'effettivo accredito delle somme sul conto corrente intestato alla procedura , secondo latempistica predetta, l' offerta sarà considerata inammi..itil".
Le offerte presentate con modalità telematich" a."ono osere conformi alle previsioni degli artt.l2ss. del DM32 de12610212015, che di seguito si riportano:"Art.l2. Modarità di presentazione deil'offerta7 da dr"rà"nti otiisail. L'offerta per la vendita telematica d"riioot"n"r",

a) i dati identificativi dell'offerente, con I'espressa indicazione del codicefiscale o della partita IVA;I f_ ufrcn giudiziario presio il quale pende^ t" p"r""i"*,""
c) I'anno e il numero 

-ài 
ruolo ginerat" aaU pi"i"iiri, '

d) il numero o altro dato idenfficativo det loito;
e) la descrizione del bene;
fl I'indicazione del referente della procedura;
g) la data e l'or-afissata per ,inizio dere operazioni di vendita;h) il prezzo offerto e il iermine per il relaivo po;o;";,;;; sarvo che si tratti di domanda di partecipazioneall'incanto;
i) I'importo yersato a titolo di cauzione;
l) la data' I'orario e il numero di cRo 

-det 
bonifico effettuato per il versamento della cauzione;m) il codice IBAN del conto sul quale è stqta oaa"oinro ir-'io*^o ogg"tto del bonifico di cui allq lettera l);n) I'indirizzo della casella di pista elettronica 

"";;ti;;;;;; cur at iimma 4 o, tn"ìbernativa, quelro di cui ar
"f#lif*J;rr\tilizzata per trasmettere I'offerta i i", ,i""r"r" re comunicazio,ni previste dar presente

o) I'eventuale recapito di telefonia mobile ove ricevere le comunicazioni previste dal presente regolamento.2' Quando I'offerente risiede fuori dai territorio dello stato, 
" 

,àn ,iutti attribuito it 
"oai"u 

qr"are, si deve indicare ircodice fiscale rilasciato dall;autorità fiscale del paese ai i"ri"r'*- ,, n *ir"r*r, ,tr-)"rrtr* codice identificativo,quale ad esempio un codice di sicure)za sociale o un 
"oii"" ii"ntli§"ailuo. In ogni caso d"n" or"r" qnteposto , codice

tr:{:;,';tr"ff:;::"il:;##"ità atte 
'"goi" tecniche di cui aui snna*a rs6 iiià-t1tp-n,-z"oa" deu,rnternationat

3' L'offerta per la vendita telematica è redatta e cifrata mediante un soft,uare realizzato dal Ministero, in forma didocumento informatico privo di elementi attivi e in conformin aile sje"ifich" ;;";;;;r2r 
"ui 

all,articolo 26 delpresente decreto' Il soft'vvare di cui al periodo precedenteb *"rro a aisposiiron; ;;;i;;;;;;rrrti da parte del gestoredella vendita telemqtica e deve forniri in via automatica i dati di cui al com.rla I,-lettere b), c), d), e),1) e g), nonché iriferimenti dei gestori det servi)io di posta elettronica certificata per ia vendita te,tematrca-ii")ritti a norma de*articoro13, comma 4.

4' L'offerta è trasmessa mediante la casellq di-yosta elettronica certificata per ra vendita terematica. La trasmissionesostituisce lafirma elettronica avanzata dett'offerta, t"*i;";i-;i;iriio sia awenuto rrchieàendo ra ricevuta compretadi awenuta con§egnq di cui all'articolo 6, comma 4 del decreto del prelideyte detta Repubbtica, I I febbraio 2005, n.68 e che il gestore del servìzio dt posti 
"i"ttronxa certdìcata attesti-nel messaggio o in un suo aregato di averrilasciato le credenziali di ac-cesso n 

"onir*ta o qronripi"irro"iott,*rxou fi7io**i 2 e 3. euando t,offerta èformulata da più persone alla stessa de'ie essere-att"gon-la procura rilasciata dagti altri offerenti al titolare dellocasella di posta elettronica certifrcata per ta veylita a"*/ià L-o iro"uro è redatta neye forme de*atto pubbrico odella scrittura privqtq autenticaia 
" 

puà 
"rr"r, 

ailegaa anche in ,opio p", immagine.5' L'offerta' quando è sottoscritta.yyfirma digitate, può essere ,rà*irro a mezzo di casella di posta elettronicacertificata anche priva dei requisiti di"cur ail'irticoro 2, comma r, rettera n).

:L,"y::: 
il comma 4' terzo periodo, e laprocura è rilasciata àili"t 

"n" 
ha sottoscritto t,offerta a nonna del presente



6. I documenti sono allegati all,offerta informa di documento informatico o di copia informatica, anche per immagine'

privi di elementi attivi. idocumenti allegati ,o,i "ioii;"ài'!';: 
il soitutare di cit al comma 3' Le modalità di

congiunzione mediante ,rru*"nri'infoàatici a"U;i6"rto con i documenti alla stessa allegati sono ftssati dalle

tp"il\"h" tecniche di cui all'art'26'
ert.iS. Modalità di trasmissione dell'offerta

t. L,offerta e i documenti allegati sàio inviati a un apposito indirizzo di posta erettronica_certificata del Ministero

mediante la casella ai iirto ituTyonica 
"",ti7"'oto 

inai"Zio o'o'*o detl'articolo l2' comma l' lettera n)'

2. Ciascun messaggio di posta elettronica *"iirri:r-'p"i io u"ndito telematica contiene, qnche in un allegato'

,attestazione der gestorà dera casera di posta 
"r"ttànr"o 

certificata per la vendita terematica di aver proweduto al

rilascio delle credenzioi pi"r:to identificàzione del richiedente a norma del presente regolamento'

3. Quand.o l'identificaz;i.inte è eseguità per via telematica, la stessa può avà' hogo midiante la trasmissione al gestore

di cui ar commq I di una copia informrtt"o" p":i"i**igine, anche non sottoscritta con firma elettronica, di un

documento analogico ai ii"niia del richiedenti. to 
"opio 

per immagine è priva di elementi attivi ed ha i formati

previsti dare specifichi tecniche stqbirite , noÀo dert,aiticito 26. o;;;i, r'àfferente non dispone di un documento di

identità rilasciato da uno dei Paesi dell'(lnionte europ"r, lo 
"oyia 

pir immagine deve essere estrfutta dal passaporto'

4. Ir responsabire per i sistemi informativi automafiàati del Ministero verifilca, su richiesta dei gestori di cui al commq

1, che il procedimento previsto per il ritascio dillle credenziali di accessoiia conforme a quanto previsto dal presente

articolo e li iscrive i";":;;;;ti* area pubblica del portale dei servizi telematici del Ministero'

Art. 14. Deposito 
" 

tro,*iiiione dell'offerta al gestore per la vendita,telematica

l. L,offerta si intende depositata nel momento,i" ""i 
,i2"" generata la ricevuta completa di awenuta consegna da parte

;;;;tr;";" ati porto eletironica certificata del-ministero della giustizia.

2. L,offerta pervenuta'r"lt;ir'iirù" ài porto "i"io"i"o "nrtrfiiata 
di cui al|articoro 13, comma 1, è automaticqmente

decifrata non prima di- centottanta e ion oltre centoventi minuti antecedenti I'orario fissato per I'inizio delle operazioni

n;";;:ffi"r" 
di cui ail,articoro r 2, commo 3, erabora un ulteriore documento testuare, privo di restrizioni per le

operazioni di selezion'e;;';;;;, ;'""r -yiq,àrii previsti daile specifiche tecniche deli'articolo 26' Il documento deve

contenere t dati de|'ofeii ,it ,o quelli di cui alliarticolo 12, comma l' lettere a)' n) ed o)' 
bl

4. L,offerta e it docuriieit;o'di cui oì 
"o**o 

2 sono trasmessi ai gestori incaricati delle rispettive vendite nel rispetto a

termine di cui al comma l'
Art.l5.Mancatofunzionamentodeiserviziinformaticideldominio.giustizia
l. Il responsabile pei i sistemi informativi autornatizzati del ministero comunica preventivamente ai gestori della

vendita telematica i casi programmati di *rr"ii"'iirionamento dei sistemi tnformaiivi der dominio giustizia' I gestori

ne danno notizia agri iiteressati mediante owxl pruuticato sui yropri siti inte.rn-et e.richiedono di pubblicare un

analogo awiso ai soggetti che gestiscono i ,iti inte*et ove è esegaita-ia pubblicità di cui all'urticolo 490 del codice di

procedura civire. Nei'casi di iui ar presente comma re offerte iono formurate q mezzo ,gr"fo* al recapito de''fficio

giudiziario presso il quale è iscritta to pro""iuro, indicato n"gti oi'u§'i di cui al periodo precedente' Non prima del

giorno precedente t'iii, iat" operaziàni dr veniita il gestore-ritira le offerte formulate a norrna del presente comma

dall'fficio giudiziario' ,:-.: )^t )^-;-;^ ni,,dìzìn nnn nrnqr :ti a
2. Nei casi di mancato funzionamento dei sistemi informativi del dominio giustizia non progrdmmati o non comunrca,

norrna der comma r, r,offerta si intende deposnata ner momento in- cui'viene g"n"rolo rq ricevuta di accettazione da

parte del gestore d.f poiia elettronica c.ertrTcata del mittente' Il gestore è tenuto a permettere la partecipazione alle

operazioni dr venar{a'irt,o6"r"nt" che dotcumenta la tempestiva presentazione deil'offerta a norma del periodo

'{:#,ll{";"dovrà versare anticipatamente, a titolo di 
-cauzione, 

una :"*: ry^:1il"""li::1t:*
(10%) delprezzoofferto, esclusivamente tramite bonifico bancario sul conto corrente bancario della

procedura, il cui iL; é sopra indicato, con la seguente causale "Procedura esecutiva RGE n'

244/2016 versamento cauzione,,;ta1e importo sat trltjenuto in caso di inadempimento. L'offerente

dowà altresì versare, con le stesse ,noJuiita, a titolo di spese ("ht :q1t''attenuta 
per oneri' diritti e

spese, salva la restituzione dell',eccedenza) una sonlma pu" i zo6 del ptezzo offerto indicando la

seguente causale: ,,procedura nrn"uiro'RGE n. zu/zot6 versamento fondo spese"' I predetti

bonifici dowanno essere effettuati, a pena di inammissibilità dell'offerta, in modo tale che

l'effettivo accredito delle somme abbia luogo entro il giorno precedente l'udienza di vendita

telematica, a pena di inammissibilità dell'offerta'

In caso di offerta telematica, l,offerente deve procedere altresì al pagamento dell'imposta di bollo

dovuta per 1egge in modalità telematica, sarvì che sia esentato ài sensl del D.P.R 44712000; tale

importo può essere pagato tramite carta di credito o bonifico bancario' seguendo le istruzioni

indicate nel ..manuale utente per la p.".""turlone dell'offerta telematica", sul Portale dei Servizi

Telematici all'indiirzzo http:i/pst.giustizia.it tramite il servizio "Pagamento di bolli digitali"'



Per l'ipotesi prevista dall'art. 15 co. I D.M. 32/2ol5il numero di telefax dell,ufficio giudiziariopresso il quale è iscritta la procedura è il seguente: 093'i.1s26r6.
ALLEGATI ALL'OF'F'ERTA CARTACEA O TELEMATICAAll'offerta dowanno essere allegati, secondo le disposizioni di legge previste per ciascuna dellemodalità di partecipa zione indi caie e scelte dall'o fferànà :- copia del documento d'identità in .o..o ai- ralidità e del codice fiscale del soggettoofferente; se il soggetto offerente è extracomuitario, copia d;i;;.rr"rso di soggiorno incorso di validità; se il soggetto offerente è coniugato, i.r'r"gi-Jài comunione legale deibeni, copia del documentò d'identità e copia Jel codice fir;; d"i coniuge; se il soggettoofferente è minorenne, copia del documento d'identità e copia del codice fiscale delsoggetto offerente e del soggetto che sottoscrive l'offerta, ,rorr"t'e 

"opia 
del prowedimentodi autonzzazione; se il soggetto offerente è un interdetto; 

""ì"rl1itoo o un amministratodi sostegno, copia del d-o-cumento d'identità e copia del codice fiscale del soggettoofferente e del soggetto che sottoscrive l'offerta, nonché copia del prowedimento dinomina del sottoscrittore e dell'autorizzazionedel giudice tutelare; se il soggetto offerenteè una società o persona giuridica, copia oJào"u-ento da cui risultino i poteri owero laprocura o l'atto di nomina che giustifichi i poteri; se l'offertu e-ro.mrt ata dapiù persone,copia della procura rilasciata per atto pubblico o scrittura privata autenticata in favore delsoggetto che effett,a l'offerta e che hà l'esclusiva facoltà ài roÀrr*e eventuali offerte inaumento.
- la docu*ntazione attestante iI versamento della cauzione e del fondo spese e,segnatamente' in caso di offerta cartacea, per ciascun lotto per il quale si presenta offerta,dowanno. essere allegati due assegni ciicolari non trasfàribili elo vaglia postali nontrasferibili intestati al professionista-delegato ài cui uno in misura non inferio re al loo' d,elprezzo ofÈrto, a titolo di cauzione, ed uÀ non inferio r" ;l;;ù; d"i'pr"rroofferto, a titolodi fondo spese; in caso di offerta ielematica, a"*a essere allegatacopia delle contabili diawenuto pagamento tramite bonifici bancari sul.conto della p"rocedura dell,importo dellacatzione e del fondo spese, da cui risulti lt cooice IBAN a"r 

"onio 
corrente sul quale èstata addebitatala somma oggetto del bonifico;- la richiesta di agevolazioni fiscali, ,utrru' la facoltà depositarla successivamenteall'aggiudicazionema prima del versamento Jer ialdo prezzo.

suLLEoFTEYJ#ì'"1illB3lJIll3*i^TtAvENDrrA
All'udienza di deliberazione sulle offerte, coloro .rr" rru*o scelto la presenta zione dell,offertacartacea dovranno recarsi presso il luogo di apertura delle buste sopra inàicato, mentre coloro chehanno scelto la presentazione telematica deil'offertu, 

-io*urro 
partecipare online ovunque sitrovino' esclusivamente tramite I'accesso al portale del gestore della vendita telematica sopraindicato con le credenziali personali ed in base aue isiruzioni ricevut" al-"no 30 minuti primadell'inizio delle operazioni dli vendita,,sulla casell; d;p;;t" elettronica certiÀcata o sulla casella diposta elettronica certificata per la r"rditu telematica utiiizataper trasmettere l,offerta.si precisa che anche nel caso di mancata preserza o connessione da p;" dell,unico offerente,I aggiudicazionepotrà comunque essere dispòsta in suo faror".

ài-r',",;: ;fi:Tr';*:* [fif"T,T: 
derla pàcea,.u, 

"*inate te orrerte e verincatane ra regorarità,

rn caso di unica offerta, se l'offerta è p.9r un importo pari.o.superiore al prezzobase d,asta sopraindicato' essa è senz'altro accolta; se il prezzo 
"rr".to 

e inferiore rispetto al prezzo stabilitonell'ordinanza di vendita in misuranon.superiorg ad unquarto (cioè, se non e inferiore alla c.d.offerta minima)' si fa luogo alla vendita quando .i *i*" che non vi sia seria possibilità diconseguire vn prezzo superiore con una nuova vendita e non sono state presentate istanze diassegnazione ai sensi dell,articolo 5gg c.p.c.

6



eualora vengano presentate istanze di assegnazione ex art. 588 c.P.c., all'esito della vendita il
pìofessionistà aetegato non procede ad aggiudicazione o assegnazione ai sensi dell'art. 573 c.p'c',

Lensì sospenae ta éndita e rìmette gli atti al Giudice dell'esecuzione ai sensi dell'art. 59lter c.p.c-

In caso ài pit offerte valide si pÀcederà a garatra gli offerenti con la modalità sincrona mista

sulla base dell'offerta più alta (tanto, anche in plesenza di due o più offerte di identico importo). Gli

offerenti telematici pu.t""ip"r*.o alla garain via telematica, gli offerenti analogici parteciperanno

comparendo personalmente. La gara, qirindi, awà inizio subito dopo l'apertura delle offerte ed il
vaglio di ammissibilità di tutte le offerte ricevute'

Il ilancio, da effettuarsi nel termine di tre minuti dall'offerta precedente, non potrà essere inferiore

al rilancio minimo, come determinato nell'awiso di vendita.

I rilanci effettuati in via telematica dovranno essere riportati nel portale del gestore della vendita

telematica e resi visibili a coloro che partecipuro pe.ionalmente alle operazioni di vendita così

come i rilanci effettuati da questi ultimi dowanno essere riportati nel portale del gestore della

vendita telematica e resi visibili ai partecipanti in via telematica.

I1 termine di tre minuti per il rilancio dècorrerà dal momento indicato dal professionista, previo

accertamento della visibilità per tutti i partecipanti della precedente offerta.

t iÀ.rr" 
"r 

professionista la valut aziine deliordine con il quale i rilanci vengono effettuati.

Se la gara non può avere luogo per mancanza di adesioni degli offerenti, il professionista delegato

dispoie l,aggiudicazione a favore di colui che abbia proposto la offerta più vantaggiosa

1ne1l,indiviO"*" la offerta più vantaggiosa, si terrà sempre conto del ptezzo m4 a parità di ptezzo,

ìarà prescelta la offerta chJpreveda iiversamento del saldo nel più breve tempo possibile, owero,

in sribordine, quella cui sia allegata la cauzione di maggiore entità).

quundo all,esiio della gara tra !u offerenti, ovvero, nel caso di mancata adesione alla gara, all'esito

della comp arazionedelle offerté depositate, l'offerta più alta owero la più vantaggiosa risulti pari al

prezzo base il bene è senz'altro aggiudicato. Qualòra l'offerta più alta o più vantaggiosa sia di

importo pari o superiore all'offertà minima ma inferiorc al ptezzo base d'asta, il bene sarà

aggiudicato al miglior offerente.

f"'igr, 
"uro, 

qrruìora vengano presentate istanze di assegnazione ex art. 588 c.P.c., all'esito-della

vendlta il professionista délegrio rron procede ad aggiudicaziote o assegnazione ai sensi dell'art'

573 c.p.c.,bensì sospende la-vendita e rimette gli atti al Giudice dell'esecuzione ai sensi dell'art.

59lter c.p.c.

eualora sia present ataistanzaai sensi dell'art. 508 c.p.c. il professionista delegato rimette gli atti.al

Giudice ai sensi dell,art. 59lter c.p.c. (anche per i prowedimenti ai sensi dell'art. 585 co' II c.p.c.)'

Terminata la vendita, il professionisìa delegato procederà all'eventuale aggiudicazione, stilef

apposito verbale 
" 

prol.u"à"rà altresì, alle resiituzioni previste dall'art. 597bis c.p.c. co' II n' 13 (al

ncltto delle commis-sioni bancarie, ove applicate, che resteranno a carico dell'offerente).

L,aggiudic aziote,sussistendone i p.esupposti, sarà definitiva non essendo soggetta all'aumento del

quinto di cui all'art.584 c.P.c..

MODALITA'DI VERSAMENTO DEL SALDO PREZZOF. REGIME DELLE SPESE

L,aggiudicatario dovrà versare mediante bonifico bancario sul conto della procedura i cui estremi

.orrA-.opru indicati il residuo prezzo (detratto f importo già versato a titolo di cauzione), nel termine

indicato nell'offerta o, in mancanza,neltermine ro, ptotogabile di 120 giorni dall'aggiudicazione;

nello stesso termine e con le medesime modalitàr l'aggiudicatario dovrà versare l'ammontare delle

imposte di registro, ipotecarie e catastali, nella misura prevista dalla legge e poste a suo carico,

unitamente alla quota di compenso spettante al professionista delegato ex art-Z, corlma settimo,

D.M. 227 1201 5 (come indicatagli dallo stesso professionista).

sono poste a carico dell'aggiudicatario la mètà del compenso relativo_alla fase di trasferimento

della proprietà, nonché le spese relative spese generali e le spese effettivamente sostenute per

l,esecuzione delle formalità^ di registraziòne, tiascrizione e voltura catastale del decreto di

trasferimento, ai sensi dell'art. 2 co. vII del D.M. 22712015, e le spese per la cancellazione delle

formalità pregiudizievoli.



L'aggiudicatario è altresì tenuto al pagamento degli oneri tributari conseguenti all,acquisto del
bene.

Qualora il certificato di destinazione urbanistica da allegarsi al decreto di trasferimento in caso divendita di terreni non dovesse essere più valido, il professionista delegato potra richiedere
all'aggiudicatario di fare consegna del certificato aggiornato.
Il mancato versamento nel termine stabilito del Ja-ldo prezzo nonché delle somme necessarie alpagamento degli oneri tributari, alla cancellazione delà trascrizioni ed iscrizioni pregiudizievoli,
alla trascrizione del decreto di trasferimento ed ogni altra spesa di legge, comporterà che il giudice
dell'esecuzione con decreto dichiarerà la decadenÀdell'aggiudicatarii-e pronuncerà la perdita dellacauzione a titolo di multa, salvo il risarcimento del maggàre danno ai sensi dell,art. stiz cpc e 177disp. att. cpc.

*** *X*c *{<* ***

Qualora il procedimento si basi su credito fondiario, ex art.4l co. IV d. lgs. n. 3g511993, alversamento su conto sarà sostituito il pagamento diretto del prezzo all'istituto creditore che ne abbiafatto istanza entro l'aggiudicazionè, nei limiti del credito azionato indicato nell,atto dipignoramento o di intervento (detratto il fondo spese); tale importo per cui operare il versamento
diretto è indicato dal professionista del.egato afl'àggiuaicatario all'esito dell,aggiudicazione; se ilprezzo di vendita eccede il credito fondiario, l'aggiudicatario versa l'eventualeiesiduo al delegato;in ogni caso, l'aggiudicatario consegna al professionista delegato l'originale della quieànza
rilasciata dall'istituto di credito, ovvero documÉnto contabile equip-ollente; tii adempimenti devono
essere tutti compiuti nel termine di pagamento per il versamento iel prezzo.

ULTERIORI INF'ORMAZIONI E PUBBLICITAI
Tutte le auività che a norma dell'art. 571 e ss. c.p.c. devono essere compiute in cancelleria o davanti
al Giudice dell'Esecuzione, sono eseguite dal Professionista delegato pr"r.o il suo studio o presso illuogo fissato per I'esame delle offerte e per I'incanto.
Ai sensi dell'art. 560 c.p.c. la richiesta di visita al bene deve awenire tramite il portale delle vendite
pubbliche.
Maggiori informazioni possono essere reperite presso lo studio del professionista delegato, Aw.cristina Ferla, previo appuntamento telefonico 121 s nenzzl.
La partecipazione alla vendita implica la conoscenza integrale e l'accettazione incondizionata diquanto contenuto nel presente awiso e nella relazioneperitale.
Del presente awiso, unitamente all'ordinar:za di vendita e all'elaborato peritale, verrà datapubblicità mediante pubblicazione sui siti internet www.tribunalesiracusa.it ewww'astegiudiziarie.it; mediante pubblicazione, a cura di Edicom fi"*", t*-ite il sistema,.AsteClick' sui siti intemet casa.it, idealista.it e bakeka.it,nonché su ulteriori éventuali portali di awisicollegati e sul sito www.asteannunci.it; mediante pubblicazione sul portale delle vendite pubbliche.
Siracusa, 1710512024

, Il professionista delegato
( /4v\ Cristinp Ferla

Ku \iL((fuuo,
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