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1. PREM ESSE

1.1 Nomina ed accertamenti richiesti al Consulente

In data 20-05-2022, il sottoscritto dott. agronomo Rosario Alma, a seguito di homina accettata in data
18-05-2022 attraverso il deposito - con modalita telematica - del relativo atto di accettazione e della
dichiarazione di giuramento, venivaincaricato di redigere periziadi stimadegli immobili nel comune di Lentini
e Carlentini (Sr) ed esperiti gli opportuni accertamenti, € in grado di relazionare quanto segue.

1.2 Metodo di accertamento edi stima

Lo stato degli immobili é stato rilevato durante un sopralluogo, con accesso agli stessi, svolto in data 24 nel
mese di agosto del 2022.
I metodo adottato per lavalutazione € quella sintetica per valori di mercato.

2. OPERAZIONI PERITALI E RICERCHE DOCUMENTALI

2.1 Ubicazione

Gli immobili da stimare sono ubicati in territorio di Lentini e di Carlentini.

Il cespite presente in Lentini s trova tra la via Gioachino Rossini (N.91-93) e la via E. Marchiafava,
precisamente nella zona periferica ad est del territorio di Lentini (Sr). Coordinate G.p.s. 37°17'00.01" N e
15°00'11.51" E.

Il cespite presente in Carlentini s trova in C/da San Leonardo sottano, precisamente lungo la strada statale SS
124. Coordinate G.p.s. 37°20'57.97" N e 15°04'59.47" E.

Il cespite presente in Carlentini s trova in C/da Sanbuci, precisamente lungo la strada SS 194. Coordinate
G.p.s. 37°20'00.21" N € 15°01'01.49" E.

2.2 Sopralluoghi, rilievi ed indagini effettuate

Lo scrivente, a seguito dell'incarico ricevuto, ha ritenuto opportuno esperire sopralluogo al'immaobile in oggetto,
durante il quale ha potuto riscontrare elementi utili a fine di poter individuare il piu probabile valore di mercato
dello stesso. Si fa presente che il convenuto, il sig. , aferma che il fondo rustico in tenere di
Carlentini (Sr), precisamente in c.da Sabuci s.n.c., sia stato venduto tempo fa. Dalla documentazione
ipocatastale non si rileva nessun tipo di vendita.

Al fine di ottenere una stima il piu attendibile e coerente possibile con I'attuale mercato delle compravendite,
I'indagine peritale € stata preceduta da opportune ricerche documentali, tese a consacrare il bene nella sua
consistenza, oltre che daindagini di mercato per beni similari ubicati nellazonadi interesse.

2.3 Individuazione catastale degli immobili oggetto di perizia-Confini catastali

A seguito dell'incarico conferito, lo scrivente ha ritenuto opportuno effettuare accessi presso i competenti uffici
telematici dell'Agenzia delle entrate sezione territorio, al fine di acquisire:

- estratto di mappa catastale;
- visure catastali attuali;
- planimetrie catastali attuali.

CONFINI CATASTALI
Immobile-Lentini Foglio 91 p.lla 7198: sud-ovest via Gioachino Rossini-nord-ovest p.lla 7100-nord-est p.lla
1100-sud-est via E. Marchiafava.
Immobile-Carlentini Foglio 3 p.lla 637:nord p.lla 997-sud p.lla 1048-ovest p.lla 636--est p.lla 636.
Immobile-Carlentini Foglio 3 p.lla 638: nord p.lla 1044-997-sud p.lla 1048-ovest p.lla 639-est p.lla 637.
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2.3 Individuazione catastale degli immobili oggetto di perizia-Confini catastali (... segue)

Immobile-Carlentini  Foglio 4 p.lla 363: nord-ovest strada locariasud-ovest p.dla 1299-sud-est p.lla
1303-nord-est p.lle 2228, 2230.

3.QUESITO PERIL C.T.U.

QUESITI PER LA STIMA DEGLI IMMOBILI PIGNORAT]I

(artt. 568 e 569 c.p.c., 161 e 173bis disp. att. c.p.c., novellati dal d.I. 29.06.2015 n. 83, convertiti

con mod. dallal. 27.06.2015 n. 132)

Il Giudice dispone che I'esperto:

1. CONTROLLI, primadi ogni altra attivita, la completezza della documentazione ipotecaria e catastale

di cui dl'art. 567 co. Il c.p.c.

(estratto del catasto, visure catastali storiche e certificati delle iscrizioni e trascrizioni relative all'immobile
pignorato effettuate nei venti anni anteriori allatrascrizione del pignoramento, oppure

relazione notarile attestante le risultanze delle visure catastali e dei registri immobiliari);

2. COMUNICHI dle parti costituite a mezzo pec e alle parti non costituite a mezzo raccomandata con avviso di
ricevimento I'inizio delle operazioni peritali, allegando alarelazione prova dell'avvenuta comunicazione;

I'accesso ai luoghi andra operato d'intesa con il custode giudiziario ove gia nominato;

3. PROVVEDA:

I. al'identificazione dei beni oggetto del pignoramento, comprensivadei confini e del dati catastali;

I1. all'accertamento dell'esatta rispondenza dei dati specificati nell'atto di pignoramento con le risultanze catastali;
in caso di difformita, all'individuazione di modalita e costi per I'eliminazione della medesima;

in caso di mancanza di idonea planimetria del bene, alla predisposizione di bozza per laredazione;

[11. allaformazione, ove opportuno, di uno o piu lotti di vendita, identificando i nuovi confini e relazionando, ove
necessario, sulla necessita di frazionamento e sui relativi costi, avuto riguardo, in particolare, ala disciplina delle
aree di parcheggio di cui adlal. 122/1989 eallal. 1150/1942;

4. REDIGA quindi, tante sezioni dellarelazione di stimaquanti sono i lotti individuati, includendo in

ciascuna sezione: |. I'esatta individuazione dei beni componenti il lotto, mediante indicazione della tipologia di
ciascun immobile, della sua ubicazione (citta, via, numero civico, piano, eventuale numero interno), dei dati
catastali, delle eventuali pertinenze e accessori, degli eventuali millesimi di parti comuni, nonché delle

coordinate G.P.S. del beni medesimi;

I1. una descrizione complessiva e sinteticadel beni;

I11. I'individuazione dello stato di possesso degli immobili, precisando se siano occupati da terzi e a che titolo,
ovvero dal debitore; ove siano occupati in base ad un contratto di locazione, affitto o comodato, con verifica
della data della registrazione, della scadenza del contratto, del termine per I'eventuae disdetta, dell'eventuale data
di rilascio fissata o dello stato del procedimento eventualmente in corso per il rilascio;

IV. l'indicazione dell'esistenza di formalita, vincoli o oneri, anche di natura condominiale, gravanti sul bene e che
resteranno a carico dell'acquirente, ivi compresi i vincoli derivanti da contratti incidenti sull'attitudine edificatoria
dello stesso, i vincoli connessi a suo carattere storico-artistico o gli eventuali diritti demaniali (es. servitu
pubbliche);

V. I'indicazione dell'esistenza di formalita, vincoli e oneri, anche di natura condominiale, che saranno cancellati o
che comungue risulteranno non opponibili al'acquirente, in particolare:

i. quanto ai vincoli che resteranno a carico dell'acquirente:

-domande giudizali (precisando se la causa € ancora in corso e in che stato) e altre trascrizioni:

-atti di asservimento urbanistici e cessioni di cubatura;

-altri pesi elimitazioni d'uso (es. oneri reali, obbligazioni propter rem, servitu, uso, abitazione, etc.),

anche derivanti da regolamenti condominiali;

ii. quanto ai vincoli e agli oneri giuridici che saranno cancellati mediante decreto di trasferimento ex art.

586 c.p.c.

-iscrizioni di ipoteche;

-trascrizioni di pignoramenti;

iii. altre informazioni per l'acquirente concernenti:l'esistenza di censi, livelli o usi civici gravanti sui beni
pignorati e I'eventuale avwenuta affrancazione da tali pesi, ovvero- la verifica circa il fatto cheil diritto sul bene
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del debitore pignorato sia di proprieta overo derivante da alcuno dei suddetti titoli;

-importo annuo delle spese fisse di gestione e manutenzione (es. spese condominiale ordinarie);

-eventuali spese straordinarie gia deliberate, anche se non ancora scadute;

-eventuali spese condominiali scadute, non pagate negli ultimi due anni anteriori alla data della perizia;
-pendenza di eventuali procedimenti giudiziari relativi al bene pignorato;

VI. la verifica della regolarita edilizia e urbanistica del bene, nonché I'esistenza della dichiarazione di agibilita o
abitabilita dello stesso, previa acquisizione o aggiornamento del certificato di destinazione urbanistica previsto
dallavigente normativa;

VII. in caso di irregolarita urbanistica o edilizia, il controllo della possibilita di sanatoria ai sensi dell'articolo 36
del decreto del Presidente della Repubblica del 6 giugno 2001, n. 380 e gli eventuali costi della stessa; altrimenti,
la verifica sull'eventuale presentazione di istanze di condono, con indicazione del soggetto istante e della
normativain forza della quale I'istanza sia stata presentata, 10 stato del procedimento, i costi per il conseguimento
del titolo in sanatoria e le eventuali oblazioni gia corrisposte o da corrispondere; in ogni atro caso, la verifica, ai
fini della istanza di condono che I'aggiudicatario possa eventualmente presentare, che gli immobili pignorati si
trovino nelle condizioni

previste dall'articolo 40, comma VI, della legge 28 febbraio 1985, n. 47 ovvero dall'art. 46, commaV del decreto
del Presidente della Repubblica del 6 giugno 2001, n. 380, con la specificazione del costo per il conseguimento
del titolo in sanatoria;

in caso di impossibilita di esatta determinazione, l'indicazione dell'esistenza di eventuali procedure
amministrative o sanzionatorie;

VIII. l'indicazione dell'eventuale avvenuto rilascio di attestazione di certificazione o di prestazione energeticain
corso di validita, provvedendo, ove mancante, ad acquisire attestazione di prestazione energetica per gli edifici di
cui agli articoli 6 co. | e 3 co. Il letterad) del d. Igs. 192/2005, salvo il caso di opere interamente abusive e hon
sanabili e con esclusione altresi delle seguenti categorie di edifici, nel termini di cui al'art. 3 co. |11 e seguenti del
d.lgs. 192/2005: &) gli edifici ricadenti nell'ambito della disciplina della parte seconda e dell'articolo 136, comma
1, lettere b) e ¢) del d. Igs. 42/2004, fatto savo quanto disposto a comma 3bis; b) gli edifici industriali e
artigianali quando gli ambienti sono riscaldati per esigenze del processo produttivo o utilizzando reflui energetici
del processo produttivo non altrimenti utilizzabili; c) gli edifici rurali non residenziali provvisti di impianti di
climatizzazione; d) i fabbricati isolati con una superficie utile totale inferiore a 50 metri quadrati; €) gli edifici
che risultano non compresi nelle categorie di edifici classificati sulla base della destinazione d'uso di cui
al'articolo 3

del d.P.R. 26 agosto 1993, n. 412, il cui utilizzo standard non prevede I'installazione e I'impiego di sistemi tecnici
di climatizzazione, quali box, cantine, autorimesse, parcheggi multipiano, depositi, strutture stagionai a
protezione degli impianti sportivi, fatto salvo quanto disposto dal comma 3ter; f) gli edifici adibiti a luoghi di
culto eadlo svolgimento di attivitareligiose;

IX. lavalutazione dei beni, indicando distintamente:

- il calcolo delle superfici per ciascun immobile, specificando quella commerciale;

- i criteri di stima utilizzati;

- lefonti di informazioni utilizzate per la stima;

- il valore per metro quadro e il valore complessivo;

- l'andlitica indicazione degli adeguamenti e correzioni della stima, ivi compresa la riduzione del valore di
mercato praticata per I'assenza della garanzia per vizi del bene venduto, precisando tali adeguamenti in maniera
distinta per gli oneri di regolarizzazione urbanistica, 1o stato d'uso e di manutenzione, lo stato di possesso, i
vincoli e gli oneri giuridici non eliminabili nel corso del

procedimento esecutivo, nonché per le eventuali spese condominiali insolute ;

- il valorefinale del bene, a netto dei superiori adeguamenti e correzioni;

- nel caso di immobile totalmente abusivo, I'individuazione del valore dell'area di sedime, a netto dei costi di
abbattimento, incrementata del valore locatizio del bene dalla data della stima alla data indicata nell'ordine di
demolizione se gia emesso 0, nel caso in cui non sia stato emesso ordine di demolizione, per un periodo di dieci
anni;

- il valore locativo dell'immobile, con specifica indicazione dei criteri di stima e giudizio di congruita sui canoni
di locazione o affitto gia previsti da eventuali contratti in corso;

X. nel caso di quota indivisa, relazione in ordine a fatto che il bene risulti comodamente divisibile e
identificazione, in caso di risposta affermativa, degli elementi che potrebbero essere separati in favore della
procedura e dei relativi costi; indicazione del valore della sola quota;

Xl. nel caso di pignoramento della nuda proprieta o dell'usufrutto o del diritto di superficie, I'indicazione del
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termine finale dell'usufrutto o del diritto di superficie e delle generalita dell'usufruttuario o del nudo proprietario
diversi dal titolare del diritto pignorato, nonché I'indicazione del valore stimato del solo

diritto pignorato;

5. ALLEGHI I'esperto a ciascunarelazione di stima:

- verbale di sopralluogo;

- almeno quattro fotografie a colori dell'esterno del bene e almeno quattro dell'interno;

- planimetria del bene;

- visure catastali relative al bene;

- copia dellaconcessione o licenza edilizia e atti in sanatoria;

- copiadei certificati di agibilita o abitabilita;

- copia dell'attestazione di prestazione energetica o di certificazione energetica;

- copia dell'atto di provenienza del bene;

- copia dell'eventual e contratto di locazione o affitto;

- visure catastali storiche;

6. DEPOSITI la perizia con modalita telematica ai sensi dell'art.16bis del d.|. 179/2012 aimeno trenta giorni
prima dell'udienza fissata ai sensi dell'art.569 c.p.c. per i provvedimenti di autorizzazione alla vendita; provveda
I'esperto a depositare una doppia versione della relazione, omettendo nella seconda - mediante I'inserimento della
dicitura omissis - le generalita del debitore e dei soggetti terzi eventualmente menzionati, quali, a titolo
esemplificativo, proprietari di immobili confinanti, conduttori e terzi titolari di diritti sui beni pignorati;

provveda I'esperto ad effettuare I'invio della busta telematica specificando il valore di stima, a fine di garantire la
corretta implementazione del fascicolo telematico; invii in file separato, opportunamente denominato, I'istanza di
liquidazione di spese e compensi;

7. INVII, contestualmente a deposito della perizia e ameno trenta giorni prima dell'udienza, copia della
medesima ai creditori procedenti, ai creditori intervenuti e a debitore (a mezzo posta elettronica certificata
ovvero, quando cid non € possibile, a mezzo telefax 0 a mezzo raccomandata con avviso di ricevimento)
invitandoli a fargli pervenire, entro quindici giorni prima dell'udienza, eventuali note; in quest'ultimo caso,
I'esperto comparira all'udienza per rendere i necessari chiarimenti; alleghi in ogni caso all'originale della perizia
un'attestazione di aver proceduto atali invii;

8. RIFERISCA tempestivamente per iscritto a Giudice dell'esecuzione in caso di difficolta di accesso, dando
prova di aver inviato comunicazione a debitore e, nel caso di esito negativo o di irreperibilita, alegando altresi
un certificato attestante laresidenza di quest'ultimo;

9. RIFERISCA inoltre tempestivamente per iscritto a Giudice dell'esecuzione in ogni caso di difficolta da
motivarsi specificamente di portare atermine le operazioni nel termine assegnato; in caso di ritardo o diniego nel
rilascio di documenti da parte della pubblica amministrazione, alleghi prova di aver presentato la relativa
richiesta e I'eventual e riscontro.

4. ELENCO DEGLI IMMOBILI OGGETTO DI STIMA

Lotto n.1 Abitazione: piano terra, piano primo e secondo con terrazzino, Lentini (Sr), via Gioachino Rossini al
numero 91-93 elaviaE.Marchiafava: identificato al foglio n.91 p.lla 7098 subl-sub 3, proprieta 1/1

Lotto n.2 Locale in muratura uso magazzino piu manufatti con annessa area di pertinenza, Carlentini (Sr),
contrada San L eonardo sottano s.n.c., identificato a foglio a n. 3 p.lla637 proprieta /1
Terreno rustico: foglio n.3 Carlentini p.lla 638 proprieta 1/2.

Lotto n.3 Fondo rustico in Carlentini (Sr), contrada Sabuci s.n.c.: identificato al foglio n. 4, particella 363,
proprieta 1/2.
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5. SCHEDE DESCRITTIVE DEGLI IMMOBILI-LOTTO N.1-2-3

5.1LottoN.1

Il lotto n.1, rappresentato da un edificio, ubicato trala via Gioachino Rossini e lavia E. Marchiafava, presenta
unastrutturache s sviluppa su due piani con scheletro in muratura portante.

E costituito da una piano terra che si articola su due stanze piti un locale sottoscala che si affaccia sulla via E.
Marchifava tramite una porta ed una scala interna che porta a piano primo. (Vedas alegato D.2 ). Il piano
primo é rappresentato da due stanze ed un bagno ed una scala interna che portaa piano secondo.

Al piano secondo e presente un locale ad uso cucina ed un terrazzino che mostra un manufatto non presente in
planimetria con copertura in cemento tipo eternit. Inoltre, I'immobile e dotato di scala esterna in muratura, sul
lato ovest del cespite che mostra una copertura in cemento tipo Eternit all'entrata del piano primo. Lo stato della
manutenzione e della conservazione € mediocre. Non sono presenti impianti termici per la climatizzazione
invernale ed estiva.

La pavimentazione & in ceramica, finestre con armatura in legno e vetro . L'impianto elettrico & da ripristinare,
cosi anche |'impianto idrico.

Dal rilievo effettuato con il disto-laser le superfici lorde sono state elaborate e riportate graficamente come
riportate qui di seguito: piano terra: 53,38 mg-piano primo 45,41 mg-piano secondo 21,71 mg-manufatto a
piano secondo 4,80 mg. Accessori piano primo: balcone 3,92 mg- piano secondo terrazzino 12,55 mq. Superfici
interne, (Vedasi alegato D1). Complessivamente la superficie commerciale édi 129,31 mq.

ATTESTATO DI PRESTAZIONE ENERGETICA
Dalle analisi delle superfici opache e di quelle trasparenti ed alla mancanza di impianti di climatizzazione i due
subalterni 1-3, della p.lla 7098 risultano in classe G. E'stato utilizzato termo 5.8. per la redazione dell'A.P.E.
(Vadas alegato B.2-B.3).

SITUAZIONE URBANISTICA
L'edificio ricade in zona B1, centro urbano con caratteristiche tipologiche simili a centro storico. (vedas
alegato B.1)
L'immobile, precisamente il piano terra (sub.l), & stato costruito nel 1939 come s rileva dalla planimetria
catastale, pertanto non necessita di nessuna licenza, mentre il piano primo ed il piano secondo sono stati
realizzati successivamente nel 1953, quindi richiedono un'autorizzazione, ovvero un certificato di licenza o di
concessione in sanatoria.
Di fatto, lo scrivente C.T.U., ha effettuato una ricerca presso gli ufiici competenti ma non risulta nessun
documento che attesti la regolarita urbanistica dell'immobile.
L'immobile pud essere sanato in relazione all'articolo 36 ex articolo 13 del D.P.R n.380 del 2001, pagando il
doppio degli oneri concessori che comprendono quello di costruzione e di urbanizzazione.
La cubaturaammissibile &di 9 m.c./mq.

ONERI SUL COSTO DI COSTRUZIONE
Dalla scheda parametrica gli oneri sul costo di costruzione (costo di costruzione 252,00 € ) sono stati cosi
determinati in relazione alla superficie utile residenziale di 43 mq e non residenziale di 38 mg. Oneri sul costo
di costruzione 685,44 € x 2= 1.370,88 €

ONERI SUL COSTO DI URBANIZZAZIONE
[l volume vuoto per pieno e stato quantificato a 211,9794 m.c. (Piano 1° e 2°) con un costo a m.c. di 6,37
€/m.c., quindi de equo avremo: 211,9794 m.cx 6,37 €= 1.350,00 €
Costi aggiuntivi
- 300,00 € per diritti di segreteria
-Numero marchen.12da 16 € = 192,00 €
-Onorario aforfait del tecnico 1.500,00 €

TOTALE COSTI
1370,88 € + 1.350,00 € + 300,00 € + 192,00 €+ 1.500 €= 4.712,88 € arrotondato ad € 4.713,00
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5.1 Lotto N.1 (... segue)

5.2LottoN.2

Il lotto n.2 & rappresentato da un fabbricato (rif. A, planimetrie in allegato) utilizzato come magazzino ma
potrebbe essere destinato ad un uso abitativo od agricolo. Presenta una struttura in muratura portante costituita
da pareti in tufo calcareo ed un solaio in latero-cemento ormai in stato di usura avanzato. La pavimentazione €
in battuto di cemento con porta d'ingresso in ferro. Sono presenti aperture laterali ma chiuse da mattoni di tufo.
Lo stato della manutenzione e della conservazione é molto mediocre. |l cespite non € dotato di impianti elettrici
né di impianti idrici. |1 fabbricato presenta una superficie lorda di 52,76 mq ed un'dtezzadi 2,736 m.l.. Lasua
cubatura risulta di 114,36. Inoltre, e presente lungo il confine est della particella 637, un manufatto di 25,95 mq
di superficie lorda, con copertura precaria in legno, in cocci di tufo e cemento tipo eternit, da demolire
totalmente (Rif. B, planimetrie vedasi allegato E.5-E.8), ed una vasca in muratura presente sul confine nord
della particella 637. L'area di pertinenza e rappresentata da terreno incolto ed in alcune parti sono presenti cocci
di cemento, tipo eternit, (vedasi allegato C. 52-53-54-55 etc.). Sulla particella 638 non insistono fabbricati o
manufatti di ogni genere. Comunque, i cespiti sono serviti da opere di urbanizzazione primaria ed insistono in
una zona di villeggiatura, ove sono presenti villette occupate sopratutto nei periodi estivi per laloro vicinanza a
mare.

Il costo da sostenere per la regolarita urbanistica, verra considerato unico, attraverso una media aritmetica dei
singoli costi, visto la diversa destinazione economica (cubatura-superficie) che pud avere il cespite come si
rilevadal certificato di destinazione urbanistica

SITUAZIONE URBANISTICA
Dal certificato di destinazione urbanistica la particella 637-638 ricade in zona E1 verde agricolo speciale. La
particella 638, inoltre, & al'interno dell'area interessata della fascia di rispetto dell'attuale sede stradale S.S.
n.114. (Vedasi allegato B.4-B.5).
| cespiti, da una ricerca effettuata presso gli uffici tecnici di Carlentini Sr, non presentano nessuna licenza o
concessione in sanatoria, ma per la loro regolarita urbanistica possono essere sanati in relazione al'articolo 36
ex articolo 13 del D.P.R n.380 del 2001, pagando il doppio degli oneri concessori che comprendono quello di
costruzione e di urbanizzazione.
Dal certificato di destinazione urbanistica rileviamo un indice di edificabilita fondiaria dello 0,03 % per
fabbricati residenziali ad uso abitativo, che attribuiamo a nostro locale uso magazzino. Avendo una superficie
catastale di metri quadrati 377 (p.lla 367) piu la meta, ovvero 188,5 (p.lla 638), avremo una superficie
asservente di 565,5 mg. Per la cubatura ammissibile e relativa superficie procederemo con il seguente calcolo:
565,5 m.qg. x 0,03= 16,96 m.c., che trasformati in superficie diventeranno: 16,96 m.c. : 2,736 m.l. (altezza) =
6,20 mq.
Per i fabbricati ad uso agricolo avremo, invece, un indice di edificabilita dello 0,10 % quindi de equo avremo:
565,5 x 0,10= 56,55 m.c. che trasformati in superficie daranno: 56,55 m.c : 2,736 m.|.= 20, 66 ma.
Sapendo che I'immobile (rif. A in planimetria) ha una cubatura totale di 144,36, cubatura non consentita,
dovremmo eliminare parte di in relazione ai metri cubi ammissibili prima calcolati.
Quindi avremo:
Fabbricato uso magazzino 144,36 m.c. -16,96 m.c.= 127,40 m.c da demolire (Riferito a magazzino identificato
alalettera A, Vedas allegato E.5-E.8).
Fabbricato ad uso turismo rurale ipotetico 144,36 m.c.-56,55 m.c.= 87,81 m.c., da demolire (Riferito a
magazzino identificato allalettera A, Vedas allegato E.5-E.8).

COSTI DI DEMOLIZIONE

Destinazione uso residenziale

Demolizione vuoto per pieno di fabbricati o residui di fabbricati, in ambito extraurbano, con superfici laterali
totalmente libere, da eseguirsi a mano o con l'ausilio di martello demolitore, escluso le mine, e compresi i
seguenti oneri: trasporto a rifiuto con qualsias mezzo dei materiali di risulta alle pubbliche discariche del
Comune in cui si eseguono i lavori o ala discarica del comprensorio di cui fa parte il Comune medesimo per
distanze non superiori a 5 km, compreso inoltre, I'onere di demolire con ogni cautela a piccoli tratti le strutture
collegate 0 a ridosso dei fabbricati o parti di fabbricati da non demoalire, riparazioni di danni arrecati a terzi,
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5.2 Lotto N.2 (... segue)

interruzione e ripristino di condutture pubbliche e private. (La misurazione del volume vuoto per pieno sara fatta
computando le superfici del vari piani, e moltiplicando dette superfici per le altezze dei vari piani da solaio a
solaio; per I'ultimo piano demolito sara preso come limite superiore di altezza il piano di calpestio del solaio di
copertura, o dell'imposta del piano di gronda del tetto; per il piano pit basso si fara riferimento ala quota
inferiore di demolizione, intesa fino all'estradosso della fondazione). L'adozione di tutti gli accorgimenti atti a
tutelare I'incolumita degli operai e dei passanti, segnalazioni diurne e notturne, opere di recinzione provvisoria,
ponti di servizio interni ed esterni, anche con stuoie, lamiere, ripari, dovranno computarsi con gli oneri della
sicurezza. Escluso I'eventuale onere di accesso ala discarica, da compensarsi a parte.- per ogni m3 vuoto per
pieno: 8,05 € mandoperaincidenza del 15,64%.

127,40 m.c. x 8,05€= 1.025,57 €

Manodopera 1,26 € x 127,40 m..c. = 160,52 €

Trasporto macerie

Trasporto di materie provenienti dalle demolizioni di cui allavoce 1.3.1 —1.3.2 — 1.3.3 arifiuto alle discariche
del Comune in cui s eseguono i lavori o ala discarica del comprensorio di cui fa parte il Comune medesimo,
autorizzate a conferimento di tali rifiuti, per distanze superiori a 5 km, escluso I’ eventuale onere di accesso alla
discarica da compensarsi a parte.- per ogni m? e per ogni km 0,44 €.

L e macerie prodotte dalla demolizione saranno quantificate il 30% sul volume vuoto per pieno.

127,40 m.c. x 0,30 x €0,44= 16,82 €

Diritti di discarica

15,00 € per tonnellate di macerie

Tonndlate di macerie= 127,40 m.c. X 0,30= 38,22 m.c. di macerie

Tonnellate macerie prodotte= 1645 Kg x 38,22= kg 62.872

62,872 tonnellate: 15,00 €= 4,19 €

Totale costi di demolizione 1.025,57 €+ 160,52 €+ 16,82 €+ 4,19 €= 1.207,01 € arrotondato ad 1.207,00 €

Destinazione uso agricolo

Demolizione vuoto per pieno di fabbricati o residui di fabbricati, in ambito extraurbano, con superfici laterali
totalmente libere, da eseguirs a mano o con l'ausilio di martello demolitore, escluso le mine, e compres i
seguenti oneri: trasporto a rifiuto con qualsiasi mezzo dei materiali di risulta alle pubbliche discariche del
Comune in cui si eseguono i lavori o ala discarica del comprensorio di cui fa parte il Comune medesimo per
distanze non superiori a 5 km, compreso inoltre, I'onere di demolire con ogni cautela a piccoli tratti le strutture
collegate 0 a ridosso dei fabbricati o parti di fabbricati da non demoalire, riparazioni di danni arrecati a terz,
interruzione e ripristino di condutture pubbliche e private. (La misurazione del volume vuoto per pieno sara fatta
computando le superfici del vari piani, e moltiplicando dette superfici per le altezze dei vari piani da solaio a
solaio; per I'ultimo piano demolito sara preso come limite superiore di altezza il piano di calpestio del solaio di
copertura, o dell'imposta del piano di gronda del tetto; per il piano piu basso s fara riferimento ala quota
inferiore di demolizione, intesa fino all'estradosso della fondazione). L'adozione di tutti gli accorgimenti atti a
tutelare I'incolumita degli operai e dei passanti, segnalazioni diurne e notturne, opere di recinzione provvisoria,
ponti di servizio interni ed esterni, anche con stuoie, lamiere, ripari, dovranno computarsi con gli oneri della
sicurezza. Escluso I'eventuale onere di accesso ala discarica, da compensarsi a parte.- per ogni m3 vuoto per
pieno: € 8,05 mandoperaincidenza del 15,64%.

87,81 m.c. x 8,05€= 706,87 €

Manodopera 1,26 € x 87,81 m.c.= 110,64 €

Trasporto macerie

Trasporto di materie provenienti dalle demolizioni di cui allavoce 1.3.1 —1.3.2 — 1.3.3 arifiuto alle discariche
del Comune in cui s eseguono i lavori o ala discarica del comprensorio di cui fa parte il Comune medesimo,
autorizzate a conferimento di tali rifiuti, per distanze superiori a 5 km, escluso I’ eventuale onere di accesso alla
discarica da compensarsi a parte.- per ogni mé e per ogni km 0,44 €.

L e macerie prodotte dalla demolizione saranno quantificate il 30% sul volume vuoto per pieno.

87,81 m.c. x0,30x 0,44 €= 11,59 €

Diritti di discarica

15,00 € x tonnellate di macerie

Metri cubi effettivi di macerie= 87,81 m.c. x 0,30= 26,34 m.c.
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5.2 Lotto N.2 (... segue)

Tonnellate di macerie= 1645 Kg x 26,34 m.c.= 43.329 kg
43,33 tonnellate: 15,00€= 2,89 €
Totale costi di demolizione 706,87 € + 110,64 € + € 11,59 € + 2,89 €= 831,99 € arrotondato ad 832,00 €

Media dei costi di demolizione
1.207,00 € + 832,00 €/2 = 1.019,50 €

ONERI SUL COSTO DI COSTRUZIONE

Residenziale

Superficie ammissibile 6,20 mq

Oneri sul costo di costruzioneriferiti ala parte residuale di 6,20 mq.
86,01 € x 2= 172,02 €

Agricolo

Superficie ammissibile 20,66 mq

Oneri sul costo di costruzioneriferiti alla parte residuale di 20,66 mq.
364,29 € x 2= 728,58 €

M edia degli oneri sul costo di costruzione

172,02 € + 728,58 €/2= 450,30 €

ONERI DI URBANIZZAZIONE

Fabbricato uso magazzino

16,96 m.c.

21,71€x 2= 4342€
Agricolo

56,55 m.c.

72,38€x 2= 144,76 €

M edia degli oneri di urbanizzazione

43,42 € + 144,76 €/2= 94,09 €

Costi aggiuntivi

300 € per diritti di segreteria-Numero marche n.12 da 16 € = 192,00 €-Onorario aforfait del tecnico 1.500,00 €

SITUAZIONE CATASTALE
Parte dell'immobile presente sulla particella 637 dovra essere censito al catasto fabbricati, per un costo totale di
2.000,00€. In sono inclusi I'onorario aforfait del tecnico piu le spese di accatastamento (Pregeo, Docfa).
TOTALE COSTI

1.019,50 € + 450,30 €+ 94,09 € + 300,00 € + 192,00 € + 1.500,00 € + 2.000,00 € = 5.555,89 € arrotondato a
5.556,00 € Dices Euro cinquemilacinquecentocinquantasei/00

5.3LottoN.3

L'immobile é rappresentato da un incolto improduttivo a causa delle assenti buone pratiche colturali. Presenta
una superficie geometrica regolare, pianeggiante ed € servito da opere di urbanizzazione primaria ove sono
presenti nelle aree limitrofe villette ed aree urbanizzate. Dal certificato di destinazione urbanistica |'area ricade
inzonaE, (vedas allegato B.4-B5).

6. VALUTAZIONE E STIMA DEI CESPITI

Per la valutazione dei cespiti si € scelta la stima per vaori di mercato. La stima di beni immobili per valori di
mercato presenta due diversi procedimenti, aventi per fondamento logico la comparazione (unicita del metodo
estimale): il primo diretto o sintetico, il secondo indiretto od analitico. Il procedimento diretto puo trovare
concreta attuazione secondo diversi procedimenti estimativi quali appare logico privilegiare quello del
“confronto” con prezzi unitari di beni analoghi od assimilabili.

ROSARIOALMA Pagina 8 di 12

L@/ Firmato Da: ALMA ROSARIO Emesso Da: ARUBAPEC S.P.A. NG CA 3 Serial#: 1d3eb8a63c536e4410f85b4f64a832db

W



Il criterio di stima che, tuttavia, garantisce la maggiore attendibilita del risultato € quello sintetico-comparativo o
diretto che si fonda sulla analisi delle caratteristiche del bene in esame e di quelle di beni analoghi di prezzo noto
eriferiti al'epoca della stima.

Scelta del campione

Il procedimento sintetico-comparativo consiste sostanzialmente nel formare una scala di prezzi noti di beni
analoghi o assimilabili all'immobile oggetto di stima e nell'inserire tale immobile nel gradino della scala che
presenta maggiori analogie con esso.

Cio considerato, sono state svolte opportune indagini di mercato tendenti a ricercare i valori medi di zona
attraverso diverse tipologie di fonti:

- valori dalistini immobiliari pubblicati da operatori specializzati, frai quali, in primo luogo, i valori di mercato
di fabbricati della stessa tipologia presso le agenzie immobiliari di Lentini e Carlentini (Sr);

- offerte di vendita di immobili, attraverso siti internet dedicati e dariviste specializzate;

- dati storici acquisiti direttamente da transazioni effettuate su unita immobiliari libere e aventi caratteristiche
analoghe a quelle dell'immobile oggetto di stima.

Il valore di mercato ricercato ai fini della presente valutazione € quello delle unita immobiliari a destinazione
residenziale, uso magazzino o agricolo turistico; pertanto sono state esperite indagini relative ad immobili di
analoga destinazione, collocati nella zona OMI e quotazioni di mercato Borsino immobiliare in cui sono
ubicate le unitaimmobiliari e terreni dastimare, o in zone limitrofe assimilabili, (Vedas alegati E.3-E.4-E6.-E7).

Nel caso specifico il procedimento sintetico-comparativo risulta applicabile poiché sono stati rintracciati dati
sufficienti per la determinazione di un campione attendibile di prezzi di beni di caratteristiche similari. Pertanto si
e ritenuto opportuno valutare il piu probabile valore di mercato dei beni, con procedimento sintetico-comparativo
con riferimento ai valori correnti di mercato.

Il criterio di stima adottato, in relazione allo scopo della presente stima, tiene conto delle caratteristiche
intrinseche ed estrinseche dell'immobile in esame e delle unita immobiliari oggetto di stima e si basa sull'anaisi
delladomanda e dell'offerta nel mercato di beni simili.

Per la determinazione del valore di mercato delle unita immobiliari, si € ipotizzata la vendita dei medesimi
immobili.

Detta metodologia consiste sostanzialmente nel formare una scala di valori noti di beni analoghi o assimilabili
al'immobile oggetto di stima, e nell'inserire tale immobile nel gradino della scala che presenta maggiori analogie
CoN essi.

Facendo una media dei vaori di mercato ricercati e trovati, il valore di mercato medio ordinario dei singoli
cespiti verrainserito nellastima dei singoli lotti.

6.1Lotto 1

[l lotto n.1 viene stimato con un valore medio di mercato rilevato di 360 €/mq.

Pertanto, avendo riscontrato una superficie commerciale complessivadi mq 129,31 mq, il valore venale sarade
equo cosi determinato: 129,31 mg x 360,00 €= 46.551,60 € arrotondato ad 46.551,00 €
Valorevenalefinalelordo del lotto : 46.551,00 € Dices Euro quarantaseimilacinquecentocinquantuno/00
Valorevenalefinale netto: 46.551,00 € - 4.713,00 € (spese di sanatoria piu diritti di segreteriaed onorario a
forfait del tecnico)= 41.838,00 € Dices Euro quarantunomilaottocentotr entootto/00

6.2 Lotto 2

Il lotto n.2 viene stimato con un valore medio di mercato rilevato di 800,00 €/mq per il locale utilizzato a
magazzino con la possibilita di un'eventual e trasformazione ad uso civile-abitazione, mentre 1.100,00 €/mq per
il fabbricato ad uso turismo rurale. | valori di mercato in detta zona sono un po piu ati perche ci troviamo in
areaturistica per lavicinanzaa mare. (Vedas allegato da D.40 a D.69).
Il valore venale della particella 637 sara de equo cosi determinato:
6,20 mgx 800,00€= 4.960,00 €+ Destinazione uso magazzino
20,66 mq x 1.100,00 €=22.726,00 €= Destinazione uso turismorurale

27.686,00 €/2= 13.843,00 € maggiorato del 30% per I'area di pertinenza quindi de equo
avremo: 13.843,00 € x 0,30= 4.152,90 €
Valorefinale 13.843,00 € +4.152,90 €= 17.995,90 € arrotondato ad 17.996,00 €
Il valore della particella 638 viene stimato con un valore medio di mercato rilevato di 39,79 € al mq
377 mg x 39,79 €= 15.000,00 € circa- 15.000,00 : 2= 7.500,00 €
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6.2 Lotto 2 (... segue)

Vaorevenaefinaelordo del lotto n.2
Plla637=  17.996,00 €+
P.lla638= 7.500,00 €=
25.496,00 €
Valorevenalefinalelordo 25.496,00 € Dices Euro venticinquemilaquattr ocentonovantasei/00
Vaore venalefinae netto 25.496,00 € - 5.556,00 € (spese di sanatoria, catastali, diritti di segreteria, onorario a

forfait tecnico)= 19.940,00 € Dices Euro diciannovemilanovecentoquar anta/00

6.3Lotto 3

Il lotto n.3 viene stimato con un valore medio di mercato rilevato di 5,85 €/mg. 1l valore agricolo non viene
utilizzato perche nelle aree limitrofe sono presenti villette ed aree urbanizzate (Vedasi valore agricolo-allegato
E.9). Pertanto, avendo riscontrato una superficie complessivadi 1.710 mq, il valore venale sara de equo cosi
determinato: 1.710 mgx 5,85 €= 10.003,50 € arrotondato ad 10.000,00 €

10.000 €/2= 5.000,00 €. (Vedas allegato: A.12.,da D.70 a D.77).
Si considera 1/2 del valore perchélaproprietarisultaal 50 %.

Lotto 3 Valore venae finale 5.000,00 € Dicesi Euro cinquemila/00

7. RIEPILOGO E CONSIDERAZIONI FINALI

Il sottoscritto C.T.U., dopo un'attenta indagine nel locale mercato immobiliare,
DICHIARA
che, all'attualita, il piu probabile valore di mercato dei cespiti sopradescritti € pari a

Lotto1l Vaorevenaefinaelordo...46.551,00 € Dicesi Euro quarantaseimilacinquecentocinquantuno/00
Lotto 1 Vaore venaefinale netto...46.551,00 € - 4.713,00 € (spese di sanatoria pit diritti di segreteriaed
onorario aforfait del tecnico)= 41.838,00 € Dicesi Euro quarantunomilaottocentotr entootto/00

Lotto 2 Vaorevenaefinaelordo...25.496,00 € Dicesi Euro venticinquemilaquattr ocentonovantasei/00
Lotto 2 Vaorevenalefinae netto...25.496,00 € - 5.556,00 €= (spese di sanatoria, catastali, diritti di segreteria,
onorario aforfait del tecnico)= 19.940,00 € Dices Euro diciannovemilanovecentoquar anta/00

Lotto 3 Vaorevenalefinale...10.000,00 €/2= 5.000,00 € Dices Euro cinquemila/00

Tanto dovevail sottoscritto C.T.U ad adempimento dell'incarico ricevuto eringraziala S.V.lIl.maper lafiducia
concessa.

Con osservanza IIC.T.U.
Dott. Agronomo Rosario Alma

8. ALLEGATI

A.l- ED.M.-LENTINI-SR-FG.-91-PART.-7098

A.2 - Lentini Foglio 91 p.lla 7098-ortofoto

A.3 - Visura-Lentini foglio 91 p.lla 7098 sub-1

A.4 - Visura-Lentini foglio 91 p.lla 7098 sub-3

A.5 - Planimetria-Lentini foglio 91 p.lla 7098 sub-1
A.6 - Planimetria-Lentini foglio 91 p.lla 7098 sub.3

A.7 - Estratto di mappa-Carlentini foglio 3 p.lla637-368
A.8 - Carlentini Foglio 3 Ortofofoto e mappa catastale
A.9 - Visura-Carlentini foglio 3 p.lla 638
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A.10 - Visura-Carlentini foglio 3 p.lla 637

A.11 - Edtratto di mappa-Carlentini foglio 4 p.lla 363

A.12 - Carlentini (Sr) Foglio 4 Ortofoto con mappa catastale

A.13 - Visura-Carlentini foglio 4 p.lla 363

B.1 - Cert. di dest. urb.-Lentini Foglio 91 p.lla 7098

B.2 - A.P.E. attestato_20230130-089011-76062 SUB 3

B.3- A.P.E. attestato_20230130-089011-76062 SUB 1

B.4 - Certificato di destinazione urbanistica-Carlentini

B.5 - Certificato di destinazione urbanistica-Carlentini

C.1- Verbaedi sopralluogo

D.1 - Immobile: via Gioachino Rossini

D.2 - Piano terra: scalainterna che portano al piano primo

D.3 - Piano terra: lato scala-via E. Marchiafava. In fondo alla stanza & presente un soppal co
D.4 - Entrata da via Gioachino Rossini

D.5 - Piano terra: particolare dellafinestra

D.6 - Piano terra: lato pospicente via E. Marchiafava

D.7 - Portache s affacciasulle scalein viaE. Marchiafava

D.8 - Scalaelocale sotto-scala

D.9 - Piano primo lato ovest

D.10 - Piano primo: balcone che si affaccia sulla via Gioachino Rossini
D.11 - Piano primo: balcone che si affaccia sulla via Gioachino Rossini
D.12 - Satnza piano primo

D.13 - Piano primo: balcone che si affaccia sulla via Gioachino Rossini
D.14 - Piano primo: balcone che si affaccia sulla via Gioachino Rossini- lato ovest
D.15 - Piano primo: lato ovest

D.16 - Piano primo: lato ovest-porta che da sulle scale e sul bagno retrostante
D.17 - Piano primo: porta che da sulla scalinata esterna-lato via E. Marchiafava
D.18 - Piano primo: bagno

D.19 - Piano primo: bagno

D.20 - Piano primo: bagno

D.21 - Scale che portano a piano terraed a piano secondo

D.22 - Scalache portaa piano terrae che attraversail soppalco

D.23 - Scaleinterne

D.24 - Piano secondo: manufatto afianco della scala non presente in planimetria
D.25 - Piano secondo: interno del manufatto

D.26 - Copertura

D.27 - Piano secondo: locale e vano scala

D.28 - Piano secondo: particolare dellaterrazza

D.29 - Piano secondo: interni del manufatto

D.30 - Piano secondo: interni del manufatto

D.31 - Piano secondo: interni del manufatto

D.32 - Piano secondo: locale che si affaccia sullaterrazzino

D.33 - Piano secondo: locale che si affaccia sullaterrazzino

D.34 - Piano secondo: locale che si affaccia sullaterrazzino

D.35 - Piano secondo: locale che si affaccia sullaterrazzino

D.36 - Scalache collegail piano primo eil piano secondo

D.37 - Scalache collegail piano primo con il piano secondo

D.38 - Scalache collegail piano primo con il piano secondo

D.39 - Scala che porta al'ingresso del locale a piano secondo

D.40 - Confine est frala particella 637-636

D.41 - Prospetto est magazzino

D.42 - Prospetto est magazzino

D.43 - Magazzino: particolare del soffitto in latero-cemento

D.44 - Magazzino: entrata

D.45 - Magazzino: Interno

D.46 - Magazzino: entrata

ROSARIOALMA
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D.47 - Magazzino: entrata

D.48 - Interno: locale ovest del magazzino diviso da muro con apertura

D.49 - Magazzino: interno

D.50 - Magazzino: entrata

D.51 - Magazzino: entrata

D.52 - Magazzino: entrata

D.53 - Esterno: lato nord del magazzino

D.54 - Vasca e confine nord

D.55 - manufatto a confine nord-est

D.56 - Copertura del manufatto

D.57 - Copertura

D.58 - Manufatto: Interno pareti e copertura

D.59 - Interno e copertura precaria

D.60 - Veranda esterna al magazzino con pilastri in cemento armato
D.61 - Manufatto a confine con lap.lla 636

D.62 - Manufatto a confine con lap.lla 636

D.63 - Magazzino: prospetto est

D.64 - Magazzino: prospetto est

D.65 - Magazzino prospetto sud-est

D.66 - Magazzino: prospetto sud

D.67 - Entrata lato sud della particella 637

D.68 - Particolare

D.69 - Confine con la particella 638

D.70 - Terreno: confine con la particella 1299

D.71 - Terreno: particolare delle caratteristiche del terreno
D.72 - Terreno: confine con la particella 2228

D.73 - Terreno: confine con la particella 1299

D.74 - Terreno: lato nord-ovest dellap.lla 363

D.75 - Terreno: lato sud della particella 363

D.76 - Terreno: lato sud della particella 363

D.77 - Terreno: confine con lap.lla2228

E.1- Lotto n.1 Planimetrie

E.2 - Lotto n.1 Superfici interne

E.3 - Vaori Borsino immobiliare Lentini Foglio 91 p.lla 7098
E.4 - Vaori OMI Lentini Foglio 91 p.lla 7098

E.5 - Lotto n.2 superfici interne

E.6 - Vaori Borsino immobiliare Carlentini Foglio 3 p.lla 637-638
E.7 - Vaori OMI Carlentini Foglio 3 p.lla637-638

E.8 - Posizione immobili sulla particella 637 del foglio 3 di Carlentini
E.9 - Vaore agricolo Foglio 4 p.lla 363

ROSARIOALMA
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ROSARIO ALMA

VIA RIESI, 4

96100 - SIRACUSA (SR)

Codice fiscale: LMARSR70E04D458E
Telefono: 3383680731

e-mail: agr.tecno.topografia@gmail.com
PEC: r.alma@epap.conafpec.it

TRIBUNALE DI SIRACUSA-SEZIONE ESECUZIONI IMMOBILIARI N.191-2021
CONSULENZA TECNICA D'UFFICIO

PARTE ATTRICE
PARTE CONVENUTA

A.SITUAZIONE IPO-CATASTALE

Al - E.D.M.-LENTINI-SR-FG.-91-PART.-7098

A.2 - Lentini Foglio 91 p.Ila 7098-ortofoto

A.3 - Visura-Lentini foglio 91 p.lla 7098 sub-1

A.4 - Visura-Lentini foglio 91 p.lla 7098 sub-3

A.5 - Planimetria -Lentini foglio 91 p.lla 7098 sub-1

A.6 - Planimetria-Lentini foglio 91 p.lla 7098 sub.3

A.7 - Estratto di mappa-Carlentini foglio 3 p.lla 637-368
A.8 - Carlentini Foglio 3 Ortofofoto e mappa catastale
A.9 - Visura-Carlentini foglio 3 p.lla 638

A.10 - Visura-Carlentini foglio 3 p.lla 637

A.11 - Estratto di mappa-Carlentini foglio 4 p.lla 363
A.12 - Carlentini (S) Foglio 4 Ortofoto con mappa catastale
A.13 - Visura-Carlentini foglio 4 p.lla 363

Siracusa, 31 gennaio 2023 i
Dottore Agronomo Rosario Alma
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==
genzia ﬁ'
- ntrate ﬁ

Data: 27/12/2022

— - I Ora: 15:02:37
Direzione Provinciale di Siracusa Numero Pratica: T213439/2022
Ufficio Provinciale - Territorio Pag: 1 - Segue

Servizi Catastali

Catasto fabbricati

Visura storica per immobile
Situazione degli atti informatizzati dall'impianto meccanografico al 27/12/2022

ﬁ Immobile di catasto fabbricati E[ Causali di aggiornamento ed annotazioni

Informazioni riportate negli atti del catasto al 27/12/2022
Dati identificativi: Comune di LENTINI (E532) (SR)

Foglio 91 Particella 7098 Subalterno 1

Partita: 1004822

Particelle corrispondenti al catasto terreni
Comune di LENTINI (E532) (SR)
Foglio 91 Particella 7098

Classamento:

Rendita: Euro 38,73
Categoria A/5?, Classe 1, Consistenza 2,5 vani

Foglio 91 Particella 7098 Subalterno 1
Indirizzo: VIA GIOACHINO ROSSINI n. 85 Piano T
Dati di superficie: Totale: 42 m? Totale escluse aree scoperte »: 42 m2

> Intestati catastali

Diritto di: Proprieta’ per 1000/1000

> Dati identificativi

= dall'impianto al 01/12/2006 Impianto meccanografico del 30/06/1987
Immobile predecessore
Comune di LENTINI (E532) (SR)
Foglio 93 Particella 1323 Subalterno 1

& dal 01/12/2006 VARIAZIONE MODIFICA IDENTIFICATIVO del

Immobile attuale 01/12/2006 Pratican. SR0146010 in atti dal 01/12/2006
VARIAZIONE PER MODIFICA IDENTIFICATIVO -
Comune di LENTINI (E532) (SR) ALLINEAMENTO MAPPE (n. 40603.2/2006)

Foglio 91 Particella 7098 Subalterno 1

0 Da: ALMA ROSARIO Emesso Da: ARUBAPEC S.P.A. NG CA 3 Serial#: 1d3eb8a63c536e4410f85b4f64a832db
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Direzione Provinciale di Siracusa
Ufficio Provinciale - Territorio
Servizi Catastali

Data: 27/12/2022

Ora: 15:02:37

Numero Pratica: T213439/2022
Pag: 2 - Segue

> Indirizzo

M dal 08/01/1987 al 07/06/1989 antecedente
I'impianto meccanografico

Immobile predecessore
Comune di LENTINI (E532) (SR)
Foglio 93 Particella 1323 Subalterno 1

VIA GIOACCHINO ROSSINI n. 85 Piano T
Partita: 3773

& dal 07/06/1989 al 01/12/2006
Immobile predecessore
Comune di LENTINI (E532) (SR)
Foglio 93 Particella 1323 Subalterno 1

VIA GIOACHINO ROSSINI n. 85 Piano T
Partita: 1004822

& dal 01/12/2006
Immobile attuale
Comune di LENTINI (E532) (SR)
Foglio 91 Particella 7098 Subalterno 1

VIA GIOACHINO ROSSINI n. 85 Piano T
Partita: 1004822

Impianto meccanografico del 30/06/1987

VARIAZIONE MODIFICA IDENTIFICATIVO del
01/12/2006 Pratican. SR0146010 in attidal 01/12/2006
VARIAZIONE PER MODIFICA IDENTIFICATIVO -
ALLINEAMENTO MAPPE (n. 40603.2/2006)

> Dati di classamento

¢ dal 08/01/1987 al 08/01/1987 antecedente
I'impianto meccanografico

Immobile predecessore

Comune di LENTINI (E532) (SR)

Foglio 93 Particella 1323 Subalterno 1
Rendita: Lire 8.190

Categoria A/5%, Classe 1, Consistenza 65 vani
Partita: 3773

& dal 08/01/1987 al 01/01/1992
Immobile predecessore
Comune di LENTINI (E532) (SR)
Foglio 93 Particella 1323 Subalterno 1
Rendita: Lire 315
Categoria A/59, Classe 1, Consistenza 2,5 vani
Partita: 1002594

Impianto meccanografico del 30/06/1987

0 Da: ALMA ROSARIO Emesso Da: ARUBAPEC S.P.A. NG CA 3 Serial#: 1d3eb8a63c536e4410f85b4f64a832db
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Servizi Catastali

& dal 01/01/1992 al 13/08/2002
Immobile predecessore
Comune di LENTINI (E532) (SR)
Foglio 93 Particella 1323 Subalterno 1
Rendita: Euro 67,14
Rendita: Lire 130.000
Categoria A/59, Classe 1, Consistenza 2,5 vani
Partita: 1004822

& dal 13/08/2002 al 01/12/2006
Immobile predecessore
Comune di LENTINI (E532) (SR)
Foglio 93 Particella 1323 Subalterno 1
Rendita: Euro 38,73
Categoria A/59, Classe 1, Consistenza 2,5 vani
Partita: 1004822

& dal 01/12/2006
Immobile attuale
Comune di LENTINI (E532) (SR)
Foglio 91 Particella 7098 Subalterno 1
Rendita: Euro 38,73
Categoria A/59, Classe 1, Consistenza 2,5 vani
Partita: 1004822

Data: 27/12/2022

Ora: 15:02:37

Numero Pratica: T213439/2022
Pag: 3 - Segue

Variazione del quadro tariffario del 01/01/1992

Variazione del quadro tariffario del 13/08/2002

VARIAZIONE MODIFICA IDENTIFICATIVO del
01/12/2006 Pratican. SR0146010 in atti dal 01/12/2006
VARIAZIONE PER MODIFICA IDENTIFICATIVO -
ALLINEAMENTO MAPPE (n. 40603.2/2006)

> Dati di superficie

& dal 09/11/2015
Immobile attuale
Comune di LENTINI (E532) (SR)
Foglio 91 Particella 7098 Subalterno 1
Totale: 42 m?
Totale escluse aree scoperte : 42 m?

Superficie di Impianto pubblicata il 09/11/2015

Dati relativi alla planimetria : data di presentazione
08/10/1939, prot. n. 000002169
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Data: 27/12/2022

— - . Ora: 15:02:37
Direzione Provinciale di Siracusa Numero Pratica: T213439/2022
Ufficio Provinciale - Territorio Pag: 4 - Fine

Servizi Catastali

> Storia degli intestati dell'immobile

Dati identificativi: Immobile predecessore - Comune di LENTINI (E532)(SR) Foglio 93 Particella 1323 Sub.
1

1. Impianto meccanografico del 30/06/1987

Dati identificativi: Immobile attuale - Comune di LENTINI (E532)(SR) Foglio 91 Particella 7098 Sub. 1

LENTINI (E532) (SR)
Foglio 93 Particella 1323 Subalterno 1

Visura telematica

Tributi speciali: Euro 0,90

Legenda

a) A/5: Abitazioni di tipo ultrapopolare

b) Escluse le "superfici di balconi, terrazzi e aree scoperte pertinenziali e accessorie, comunicanti 0 non comunicanti”
- cfr. Provvedimento del Direttore dell’Agenzia delle Entrate 29 marzo 2013
c) A/5: Abitazioni di tipo ultrapopolare
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Data: 12/07/2022

— - I Ora: 09:49:23
Direzione Provinciale di Siracusa Numero Pratica: T52068/2022
Ufficio Provinciale - Territorio Pag: 1 - Segue

Servizi Catastali

Catasto fabbricati

Visura storica per immobile
Situazione degli atti informatizzati dall'impianto meccanografico al 12/07/2022

ﬁ Immobile di catasto fabbricati E[ Causali di aggiornamento ed annotazioni

Informazioni riportate negli atti del catasto al 12/07/2022
Dati identificativi: Comune di LENTINI (E532) (SR)

Foglio 91 Particella 7098 Subalterno 3

Partita: 3773

Particelle corrispondenti al catasto terreni
Comune di LENTINI (E532) (SR)
Foglio 91 Particella 7098

Classamento:

Rendita: Euro 72,30
Categoria A/4?, Classe 1, Consistenza 3,5 vani

Foglio 91 Particella 7098 Subalterno 3
Indirizzo: VIAMACCHIAFAVAN. 1 Piano1-2

> Intestati catastali

> Dati identificativi

& dall'impianto al 01/12/2006 Impianto meccanografico del 30/06/1987
Immobile predecessore
Comune di LENTINI (E532) (SR)
Foglio 93 Particella 1323 Subalterno 3

M dal 01/12/2006 VARIAZIONE MODIFICA IDENTIFICATIVO  del
immobile attuale 01/12/2006 Pratica n. SR0146010 in atti dal 01/12/2006

VARIAZIONE PER MODIFICA IDENTIFICATIVO -
Comune di LENTINI (E532) (SR) ALLINEAMENTO MAPPE (n. 40604.3/2006)

Foglio 91 Particella 7098 Subalterno 3
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Data: 12/07/2022

o o o Ora: 09:49:23
Direzione Provinciale di Siracusa Numero Pratica: T52068/2022
Ufflc_lo_ Provmc@e - Territorio Pag: 2 - Segue
Servizi Catastali
> Indirizzo
& dall'impianto al 01/12/2006 Impianto meccanografico del 30/06/1987
Immobile predecessore
Comune di LENTINI (E532) (SR)
Foglio 93 Particella 1323 Subalterno 3
VIA MACCHIA FAVAN. 1 Piano 1 -2
Partita: 3773
&= dal 01/12/2006 VARIAZIONE MODIFICA IDENTIFICATIVO del

Immobile attuale 01/12/2006 Pratican. SR0146010 in atti dal 01/12/2006
VARIAZIONE PER MODIFICA IDENTIFICATIVO -
Comune di LENTINI (E532) (SR) ALLINEAMENTO MAPPE (n. 40604.3/2006)

Foglio 91 Particella 7098 Subalterno 3

VIA MACCHIAFAVAN. 1 Piano 1 -2
Partita: 3773

> Dati di classamento

¢ dall'impianto al 01/01/1992 Impianto meccanografico del 30/06/1987

Immobile predecessore

Comune di LENTINI (E532) (SR)

Foglio 93 Particella 1323 Subalterno 3

Rendita: Lire 556

Categoria A/49, Classe 1, Consistenza 3,5 vani
Partita: 3773

Edal 01/01/1992 al 13/08/2002 Variazione del quadro tariffario del 01/01/1992

Immobile predecessore

Comune di LENTINI (E532) (SR)

Foglio 93 Particella 1323 Subalterno 3

Rendita: Euro 144,61

Rendita: Lire 280.000

Categoria A/4°, Classe 1, Consistenza 3,5 vani
Partita: 3773

M dal 13/08/2002 al 01/12/2006 Variazione del quadro tariffario del 13/08/2002

Immobile predecessore

Comune di LENTINI (E532) (SR)

Foglio 93 Particella 1323 Subalterno 3

Rendita: Euro 72,30

Categoria A/49, Classe 1, Consistenza 3,5 vani
Partita: 3773
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Data: 12/07/2022

o o o Ora: 09:49:23

Direzione Provinciale di Siracusa Numero Pratica: T52068/2022

Ufflc_lo_ Provmc@e - Territorio Pag: 3 - Segue

Servizi Catastali

M dal 01/12/2006 VARIAZIONE MODIFICA IDENTIFICATIVO  del

. 01/12/2006 Pratican. SR0146010 in attidal 01/12/2006

Immobile attuale VARIAZIONE PER MODIFICA IDENTIFICATIVO -
Comune di LENTINI (E532) (SR) ALLINEAMENTO MAPPE (n. 40604.3/2006)

Foglio 91 Particella 7098 Subalterno 3

Rendita: Euro 72,30

Categoria A/49, Classe 1, Consistenza 3,5 vani
Partita: 3773

> Storia degli intestati dell'immobile

Dati identificativi: Immobile predecessore - Comune di LENTINI (E532)(SR) Foglio 93 Particella 1323 Sub.
3

1. Impianto meccanografico del 30/06/1987

Dati identificativi: Immobile attuale - Comune di LENTINI (E532)(SR) Foglio 91 Particella 7098 Sub. 3

Visura telematica

Tributi speciali: Euro 0,90
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N - . Ora: 09:49:23
Direzione Provinciale di Siracusa Numero Pratica: T52068/2022
Ufficio Provinciale - Territorio Pag: 4 - Fine

Servizi Catastali

Legenda

a) A/4: Abitazioni di tipo popolare

b) Escluse le "superfici di balconi, terrazzi e aree scoperte pertinenziali e accessorie, comunicanti 0 non comunicanti”
- cfr. Provvedimento del Direttore dell’Agenzia delle Entrate 29 marzo 2013
c) A/4: Abitazioni di tipo popolare
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- Situazione a 27/07/2022 - Comune di LENTINI(E532) - < Foglio 91 - Particella 7098 - Subalterno 3 >
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Data: 22/10/2022

— - I Ora: 10:48:29
Direzione Provinciale di Siracusa Numero Pratica: T20501/2022
Ufficio Provinciale - Territorio Pag: 1 - Segue

Servizi Catastali

Catasto terreni

Visura storica per immobile
Situazione degli atti informatizzati dall'impianto meccanografico al 22/10/2022

Q Immobile di catasto terreni E[ Causali di aggiornamento ed annotazioni

Informazioni riportate negli atti del catasto al 22/10/2022
Dati identificativi: Comune di CARLENTINI (B787) (SR)
Foglio 3 Particella 638

Partita: 15490

Classamento:

Redditi: dominicale Euro 18,89 Lire 36.569

agrario Euro 5,84 Lire 11.310

Il reddito dominicale & stato calcolato tenendo
conto delle seguenti deduzioni: C1?

Particella con qualita: AGRUMETO  diclasse 2
Superficie: 377 m?

> Intestati catastali

> Dati identificativi

& dall'impianto al 09/12/1976 Impianto meccanografico del 02/01/1976
Immobile predecessore
Comune di CARLENTINI (B787) (SR)
Foglio 3 Particella 40
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Servizi Catastali

& dal 09/12/1976 al 06/05/1995
Immobile predecessore
Comune di CARLENTINI (B787) (SR)
Foglio 3 Particella 555

& dal 06/05/1995
Immobile attuale
Comune di CARLENTINI (B787) (SR)
Foglio 3 Particella 638

Data: 22/10/2022
Ora: 10:48:29

Numero Pratica: T20501/2022

Pag: 2 - Segue

Sono stati inoltre variati/soppressi i
immobili:

Comune: CARLENTINI (B787) (SR)
Foglio 3 Particella 558

Foglio 3 Particella 552

Foglio 3 Particella 40

Foglio 3 Particella 557

Foglio 3 Particella 554

Foglio 3 Particella 551

Foglio 3 Particella 553

Foglio 3 Particella 556

seguenti

FRAZIONAMENTO in atti dal 06/05/1995 (n. 39.1/1981)

Sono stati inoltre variati/soppressi i
immobili:

Comune: CARLENTINI (B787) (SR)
Foglio 3 Particella 636

Foglio 3 Particella 637

Foglio 3 Particella 555

Foglio 3 Particella 639

seguenti

> Dati di classamento

& dall'impianto al 09/12/1976
Immobile predecessore
Comune di CARLENTINI (B787) (SR)

Foglio 3 Particella 40

Redditi: dominicale Euro 1.304,71 Lire 2.526.268
agrario  Euro 403,52 Lire 781.320

Il reddito dominicale é stato calcolato tenendo

conto delle seguenti deduzioni: C1?

Particella con qualith: AGRUMETO di classe 02
Superficie: 26.044 m?

Partita: 8274

& dal 09/12/1976 al 06/05/1995
Immobile predecessore
Comune di CARLENTINI (B787) (SR)

Foglio 3 Particella 555
Redditi: dominicale Euro 99,34 Lire 192.351
agrario  Euro 30,72 Lire 59.490

Il reddito dominicale e stato calcolato tenendo
conto delle seguenti deduzioni: C1?

Particella con qualith: AGRUMETO di classe 02
Superficie: 1.983 m?

Partita: 8274

Impianto meccanografico del 02/01/1976

0 Da: ALMA ROSARIO Emesso Da: ARUBAPEC S.P.A. NG CA 3 Serial#: 1d3eb8a63c536e4410f85b4f64a832db

Sono stati inoltre variati/soppressi

—Firmat
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Data: 22/10/2022

— - I Ora: 10:48:29
Direzione Provinciale di Siracusa Numero Pratica: T20501/2022
Ufficio Provinciale - Territorio Pag: 3 - Segue

Servizi Catastali

immobili:

Comune: CARLENTINI (B787) (SR)
Foglio 3 Particella 558

Foglio 3 Particella 552

Foglio 3 Particella 40

Foglio 3 Particella 557

Foglio 3 Particella 554

Foglio 3 Particella 551

Foglio 3 Particella 553

Foglio 3 Particella 556

# dal 06/05/1995 FRAZIONAMENTO in atti dal 06/05/1995 (n. 39.1/1981)

Immobile attuale
Comune di CARLENTINI (B787) (SR)

Foglio 3 Particella 638
Redditi: dominicale Euro 18,89 Lire 36.569
agrario  Euro 5,84 Lire 11.310

Il reddito dominicale & stato calcolato tenendo
conto delle seguenti deduzioni: C1?

Particella con qualita: AGRUMETO di classe 02
Superficie: 377 m?

Partita: 15490
Sono stati inoltre variati/soppressi i seguenti
immobili:
Comune: CARLENTINI (B787) (SR)
Foglio 3 Particella 636
Foglio 3 Particella 637
Foglio 3 Particella 555
Foglio 3 Particella 639

> Storia degli intestati dell'immobile

Dati identificativi: Immobile predecessore - Comune di CARLENTINI (B787) (SR) Foglio 3 Particella 40

1. Impianto meccanografico del 02/01/1976

-7

Dati identificativi: Immobile predecessore - Comune di CARLENTINI (B787) (SR) Foglio 3 Particella 555

Da: ALMA ROSARIO Emesso Da: ARUBAPEC S.P.A. NG CA 3 Serial#: 1d3eb8a63c536e4410f85b4f64a832db

ALLEGATO °
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Data: 22/10/2022

.,
genzia ﬁ%
-’ ntrate<=-
Ora: 10:48:29

Direzione Provinciale di Siracusa Numero Pratica: T20501/2022
Ufficio Provinciale - Territorio Pag: 4 - Fine

Servizi Catastali

Dati identificativi: Immobile attuale - Comune di CARLENTINI (B787) (SR) Foglio 3 Particella 638

Visura telematica

Tributi speciali: Euro 0,90

Legenda

0 Da: ALMA ROSARIO Emesso Da: ARUBAPEC S.P.A. NG CA 3 Serial#: 1d3eb8a63c536e4410f85b4f64a832db

a) C1: Spese d'irrigazione

—Firmat
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Data: 27/09/2022

— - I Ora: 16:31:35
Direzione Provinciale di Siracusa Numero Pratica: T296079/2022
Ufficio Provinciale - Territorio Pag: 1 - Segue

Servizi Catastali

Catasto terreni

Visura storica per immobile
Situazione degli atti informatizzati dall'impianto meccanografico al 27/09/2022

Q Immobile di catasto terreni E[ Causali di aggiornamento ed annotazioni

Informazioni riportate negli atti del catasto al 27/09/2022
Dati identificativi: Comune di CARLENTINI (B787) (SR)
Foglio 3 Particella 637

Partita: 15490

Classamento:

Redditi: dominicale Euro 18,89 Lire 36.569

agrario Euro 5,84 Lire 11.310

Il reddito dominicale & stato calcolato tenendo
conto delle seguenti deduzioni: C1?

Particella con qualita: AGRUMETO  diclasse 2
Superficie: 377 m?

> Dati identificativi

& dall'impianto al 09/12/1976 Impianto meccanografico del 02/01/1976
Immobile predecessore
Comune di CARLENTINI (B787) (SR)
Foglio 3 Particella 40

& dal 09/12/1976 al 06/05/1995
Immobile predecessore

Comune di CARLENTINI (B787) (SR) Sono stati inoltre variati/soppressi i seguenti

Foglio 3 Particella 555 immobili:

Comune: CARLENTINI (B787) (SR)
Foglio 3 Particella 558

Foglio 3 Particella 552

Foglio 3 Particella 40

Foglio 3 Particella 557

Foglio 3 Particella 554

Foglio 3 Particella 551

Foglio 3 Particella 553

Foglio 3 Particella 556

0 Da: ALMA ROSARIO Emesso Da: ARUBAPEC S.P.A. NG CA 3 Serial#: 1d3eb8a63c536e4410f85b4f64a832db

—Firmat
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Direzione Provinciale di Siracusa
Ufficio Provinciale - Territorio
Servizi Catastali

M dal 06/05/1995
Immobile attuale

Data: 27/09/2022
Ora: 16:31:35

Numero Pratica: T296079/2022

Pag: 2 - Segue

FRAZIONAMENTO in atti dal 06/05/1995 (n. 39.1/1981)

Comune di CARLENTINI (B787) (SR) isrﬁrr%%bﬁ}'aﬂ inoltre variati/soppressi i seguenti
Foglio 3 Particella 637 Comune: CARLENTINI (B787) (SR)
Foglio 3 Particella 636
Foglio 3 Particella 638
Foglio 3 Particella 555
Foglio 3 Particella 639
> Dati di classamento
£ dall'impianto al 09/12/1976 Impianto meccanografico del 02/01/1976
Immobile predecessore
Comune di CARLENTINI (B787) (SR)
Foglio 3 Particella 40
Redditi: dominicale Euro 1.304,71 Lire 2.526.268
agrario  Euro 403,52 Lire 781.320
Il reddito dominicale é stato calcolato tenendo
conto delle seguenti deduzioni: C1? .
Particella con qualita: AGRUMETO di classe 02 %
Superficie: 26.044 m? :
<
Partita: 8274 g
= dal 09/12/1976 al 06/05/1995 FRAZIONAMENTO del 09/12/1976 in atti dal 3
. 11/03/1988 MIANO MARIA (n. 35684) 3
Immobile predecessore 8
o
Comune di CARLENTINI (B787) (SR) 3
Foglio 3 Particella 555 §
Redditi: dominicale Euro 99,34 Lire 192.351 #
agrario  Euro 30,72 Lire 59.490 a
Il reddito dominicale & stato calcolato tenendo P
conto delle seguenti deduzioni: C1? 8
z
Particella con qualita: AGRUMETO di classe 02 ;‘I
Superficie: 1.983 m? @
O
Partita: 8274 3
Sono stati inoltre variati/soppressi i seguenti g
immobili: £
Comune: CARLENTINI (B787) (SR) 3
Foglio 3 Particella 558 9
Foglio 3 Particella 552 2
Foglio 3 Particella 40 &
Foglio 3 Particella 557 o
Foglio 3 Particella 554 <
Foglio 3 Particella 551 o
Foglio 3 Particella 553 <
Foglio 3 Particella 556 é
p
ALLEGATO %
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Direzione Provinciale di Siracusa
Ufficio Provinciale - Territorio
Servizi Catastali

M dal 06/05/1995
Immobile attuale
Comune di CARLENTINI (B787) (SR)

Foglio 3 Particella 637
Redditi: dominicale Euro 18,89 Lire 36.569
agrario  Euro 5,84 Lire 11.310

Il reddito dominicale & stato calcolato tenendo
conto delle seguenti deduzioni: C1?

Particella con qualita: AGRUMETO di classe 02
Superficie: 377 m?

Partita: 15490

Data: 27/09/2022
Ora: 16:31:35

Numero Pratica: T296079/2022

Pag: 3 - Segue

FRAZIONAMENTO in atti dal 06/05/1995 (n. 39.1/1981)

Sono stati inoltre variati/soppressi i
immobili:

Comune: CARLENTINI (B787) (SR)
Foglio 3 Particella 636

Foglio 3 Particella 638

Foglio 3 Particella 555

Foglio 3 Particella 639

seguenti

Storia degli intestati dell'immobile

Dati identificativi: Immobile predecessore - Comune di CARLENTINI (B787) (SR) Foglio 3 Particella 40

Dati identificativi: Immobile predecessore - Comune di CARLENTINI (B787) (SR) Foglio 3 Particella 555

Dati identificativi: Immobile attuale - Comune di CARLENTINI (B787) (SR) Foglio 3 Particella 637

1. Impianto meccanografico del 02/01/1976

0 Da: ALMA ROSARIO Emesso Da: ARUBAPEC S.P.A. NG CA 3 Serial#: 1d3eb8a63c536e4410f85b4f64a832db

—Firmat
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Direzione Provinciale di Siracusa
Ufficio Provinciale - Territorio
Servizi Catastali

™ dal 26/10/1981
Diritto di: Proprieta’ per 1000/1000 (deriva dall'atto
5)

Data: 27/09/2022
Ora: 16:31:35

Numero Pratica: T296079/2022

Pag: 4 - Fine

Visura telematica

Tributi speciali: Euro 0,90

Legenda

a) C1: Spese d'irrigazione

0 Da: ALMA ROSARIO Emesso Da: ARUBAPEC S.P.A. NG CA 3 Serial#: 1d3eb8a63c536e4410f85b4f64a832db

—Firmat
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FirmatoIDa:'ALMA ROSARIO Emesso Da: ARUBAPEC S.P.A. NG CA 3 Serial#: 1d3eb8a63c536e4410f85b4f64a832db
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CARLENTINI (SR) FOGLIO 4

Mappa senza titolo

Carkentinl (S Fagha 3 Driofo-menps catastals

Google Earth

ALLEGATO
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Direzione Provinciale di Siracusa
Ufficio Provinciale - Territorio
Servizi Catastali

Data: 27/12/2022

Ora: 13:57:32

Numero Pratica: T189061/2022
Pag: 1 - Segue

Catasto terreni

Visura storica per immobile
Situazione degli atti informatizzati dall'impianto meccanografico al 27/12/2022

Q Immobile di catasto terreni

El Causali di aggiornamento ed annotazioni

Informazioni riportate negli atti del catasto al 27/12/2022

Dati identificativi: Comune di CARLENTINI (B787) (SR)

Foglio 4 Particella 363
Partita: 18658
Classamento:

Redditi: dominicale Euro 41,51 Lire 80.370
agrario Euro 24,73 Lire 47.880

Il reddito dominicale & stato calcolato tenendo

conto delle seguenti deduzioni: B1¥

Particella con qualita: AGRUMETO
Superficie: 1.710 m?

di classe 3

> Intestati catastali

> Dati identificativi

&= dall'impianto
Immobile attuale
Comune di CARLENTINI (B787) (SR)
Foglio 4 Particella 363

Impianto meccanografico del 02/01/1976

> Dati di classamento

& dall'impianto al 11/03/1988
Immobile attuale
Comune di CARLENTINI (B787) (SR)
Foglio 4 Particella 363

Impianto meccanografico del 02/01/1976

0 Da: ALMA ROSARIO Emesso Da: ARUBAPEC S.P.A. NG CA 3 Serial#: 1d3eb8a63c536e4410f85b4f64a832db
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Data: 27/12/2022
Ora: 13:57:32

Direzione Provinciale di Siracusa Numero Pratica: T189061/2022
Ufficio Provinciale - Territorio Pag: 2 - Segue

Servizi Catastali

Redditi: dominicale Euro 164,45 Lire 318.425
agrario  Euro 97,97 Lire 189.700

Il reddito dominicale & stato calcolato tenendo
conto delle seguenti deduzioni: B1®

Particella con qualita: AGRUMETO di classe 03
Superficie: 6.775 m?

Partita: 5775
M dal 11/03/1988 FRAZIONAMENTO in atti dal 11/03/1988 (n. 4881)

Immobile attuale
Comune di CARLENTINI (B787) (SR)

Foglio 4 Particella 363
Redditi: dominicale Euro 41,51 Lire 80.370
agrario  Euro 24,73 Lire 47.880

Il reddito dominicale & stato calcolato tenendo
conto delle seguenti deduzioni: B1®

Particella con qualita: AGRUMETO di classe 03
Superficie: 1.710 m2

Partita: 18658
Sono stati inoltre variati/soppressi i seguenti
immobili:
Comune: CARLENTINI (B787) (SR)
Foglio 4 Particella 1305
Foglio 4 Particella 1303
Foglio 4 Particella 1302
Foglio 4 Particella 1304
Foglio 4 Particella 1299
Foglio 4 Particella 1301
Foglio 4 Particella 1300

> Storia degli intestati dell'immobile

Dati identificativi: Immobile attuale - Comune di CARLENTINI (B787) (SR) Foglio 4 Particella 363

1. Impianto meccanografico del 02/01/1976

0 Da: ALMA ROSARIO Emesso Da: ARUBAPEC S.P.A. NG CA 3 Serial#: 1d3eb8a63c536e4410f85b4f64a832db

—Firmat
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Direzione Provinciale di Siracusa
Ufficio Provinciale - Territorio
Servizi Catastali

™ dal 26/10/1981
Diritto di: Proprieta’ per 1/2 (deriva dall'atto 2)

Data: 27/12/2022
Ora: 13:57:32

Numero Pratica: T189061/2022

Pag: 3 - Fine

Visura telematica

Tributi speciali: Euro 0,90

Legenda

a) B1: Spese d'irrigazione

0 Da: ALMA ROSARIO Emesso Da: ARUBAPEC S.P.A. NG CA 3 Serial#: 1d3eb8a63c536e4410f85b4f64a832db

—Firmat
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ROSARIO ALMA

VIA RIESI, 4

96100 - SIRACUSA (SR)

Codice fiscale: LMARSR70E04D458E
Telefono: 3383680731

e-mail: agr.tecno.topografia@gmail.com
PEC: r.alma@epap.conafpec.it

TRIBUNALE DI SIRACUSA-SEZIONE ESECUZIONI IMMOBILIARI N.191-2021
CONSULENZA TECNICA D'UFFICIO

PARTE ATTRICE
PARTE CONVENUTA

B.SITUAZIONE URBANISTICA

B.1- Cert. di dest. urb.-Lentini Foglio 91 p.lla 7098

B.2 - AP.E. attestato_20230130-089011-76062 SUB 3
B.3 - AP.E. attestato_20230130-089011-76062 SUB 1
B.4 - Certificato di destinazione urbanistica-Carlentini
B.5 - Certificato di destinazione urbanistica-Carlentini

Siracusa, 31 gennaio 2023

Dottore Agronomo Rosario Alma

Firmato Da: ALMA ROSARIO Emesso Da: ARUBAPEC S.P.A. NG CA 3 Serial#: 1d3eb8a63c536e4410f85b4f64a832db
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COMUNE DI LENTINI

{(PROVINCIA DI STRACTISA)
“Uflicio Tecnico Comunale -4° SETTORE Urbanistica —Edilizia Privata —Condeno Edilizic

Prot.n. 21302 del 20-09-2022

[L COORDINATORE DEL 4° SETTORE

VISTA I'istanza prot. n. 21302 del 20-09-2022, presentata da Alma Rosario in qualité di CT1;
VISTI i pagamenti def diritti di segreteria versati ai sensi della Determina Sindacale n. 26/2012;
VISTO I'art.30 del DPR n. 3802001 recepito con Legge Regionale n. 16/2016;
VISTA la Legge n. 127 del 15/05/1997 e successiva Legge Regionale n.23 del 07/69/1998;
VISTI gli strumenti urbanistici vigenti;

CERTIFICA

che il fabbricato ubicato nel centro urbano di Lentini, riportato in Catasto al foglie di mappa a. 91,
particella n. TO98;
RICADE

-in zona “B1" {centro urbano con caratteristiche tipologiche simili al centro storice) di P.R.G.
approvato con DA, n1267/89 del OT/10/1989, in tale zona 1'attivitd edilizia & soggetta alle
prescrizioni dall”art. 36 delle Norme Tecniche di Atmazione.

REGIME VINCOLISTICO
L'area ogpetio del presente certificato non & soggetta a vincoli,

I presente Certificato men pud essere prodoiio agll organt della Pubblica Amministrazione o ai
privati gestors odf pubblict servizi, ha validitd wn ammo a partive dolle dota df emissione, sempre ché in tale
fasso di tempo non siano interverule modifiche agli strumenti urbanistici dell Ente,

Si vilascia in carta sermplice per gli usi dove la legze non prescrive il bollo;

Lentini. i Z3/6%§/win

L COORDINATORE DEL 4° SETTORE

0 Da: ALMA ROSARIO Emesso Da: ARUBAPEC S.P.A. NG CA 3 Serial#: 1d3eb8a63c536e4410f85b4f64a832db
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B.1- Pag.




ATTESTATO DI PRESTAZIONE

prEm——
4

.|:_-"_

ENERGETICA DEGLI EDIFICI

[}ATI GENERALI

Destinazione d'uso Oggeto dell’attestate Nuova costruzione
Residenziale ] tere edificie Passaggio di propried
D Mon residenziale Unizd immabiliare

Locozions

O Gruppe di unités immabilior] Ristruttura zione importanbe
Clossificazione DR, 412,/93

Rigualificazione energetica

DOOORO

E1(1) abitazioni adibite a residenza b A usbd oo Elor]
con carattere continuativo o o componto adifitior 1 Altnos
Dati identificativi
Regione : Sicilia Zona climatica : C
Comune : Lentini (SR) Anno di costruzione : 1953
Cod.Istat: 089011 Superficie utile riscaldata (m2): 53,14
Indirizzo :  Via Gioachino Rossini 91-93 Superficie utile raffrescata (m?) : 0,00
CAP 96016 Volume lordo riscaldato (m3) : 268,47
Piano : 1° e 2° - Interno : Volume lordo raffrescato (m3): 0,00
Coord. GIS : Lat : 37.283299 ; Long : 15.003185
Camune cotasinle Lentini Sericnm Feplia 91 Particella | 7098
Subaltemi da | 3 a | 3 da I d da d | e a
adtri subnlterni . .

Sarvizi energelici presenti

X i!'_ Climatizcoozione invermaole D @ Yendilnzicne macconico D [ﬂ hemirozione

—_— Lo

— o
D |IF|.? Climerttzzaziona astive m Prod. aecpin colds wortorin D @ Trosports dil persone o case
e e

PRESTAZIONE ENERGETICA GLOBALE E DEL FABBRICATO

Lo sezione riporta lndice di prestozions erorgetico ghobale non rinngwabile in furzicne del fobbricote e dei servizi energefid prosenti,
manche o presazions energetico del fobboioato, ol meie deal rendmento degli impiont presesi,

Preslazione energefica del Presiazione energetica globale Riferimenti
fabbricato Gl Irmaklli il &

EDIFICIO -
A EMERGIA fquetio ovrebbera n
INVERNO ESTATE —+ P offciene QUASI TERD tveclin ba seguents

classificaziona:
[ &
) || >
_ﬂ.'f'g% - b - |E;>-
& A —-—
oo 3

S msol;

EPgI,nren Sa eaiztenti

338,52

kWh/m2 anno

QO @y

0 Da: ALMA ROSARIO Emesso Da: ARUBAPEC S.P.A. NG CA 3 Serial#: 1d3eb8a63c536e4410f85b4f64a832db

ALLEGATO
B.2 - Pag.

FEirmat

-



ATTESTATO DI PRESTAZIONE .'
ENERGETICA DEGLI EDIFICI I,

PRESTAZIONE ENERGETICA DEGLI IMPIANTI E COMNSUMI STIMATI

La saziong riparro Pindice i prasigzion:e EII'IIEII'E]E'”I:I'J rimngvobile 8 nos rinnevabita, monchsd  wng sTima l:]E”'IS'IIE'I'l,;Iiﬂ GG LR
onualmente dall'immchile secondo wn vio sandorg.

Prestazioni energetiche degli impianti & stima dei consumi annui di energio
Quantite annua consumata .
FONTI ENERGETICHE UTILIZZATE  in use standard '“ﬂ:;:un“:‘::;m“"

[specificore unita di misura)

Evergis &lattrico do rete Indice della prestazione

Gas naturale 1.813,005m® | opergetica nan rinnovabile

U | cr EP girmer

Ll Carhane k'Wh/m? anno

D Gasalio & Olic combustibile 338,52

n Biomose s0ide Incdice della prestazione

L Blamasse liguick energetica rinnovahile

L1 Biomnsse gossose: EP guem

D Lolare fotovoltaico kWh."rm: annc

| Solare termico 0,00

Ll | Eolico o

Ll Teleriscoldomento fn:“:,nn; i

D TeleraHrescamenio 8 213 :Ianl'll:l

CI 1 attro specificars) '

_ ACCOMANDA ZICMNI

Lo serione ripora gli inrersendi raccomandali & lo simo dei risubeti comeguibili; con @ singedo intsfvenlo o oon o realizzozicne
dell'insieme dl e, esprimends uno voldozione di mossima del potenziofe di miglloramente delPedificic o immebile oggetto

chy il attestoto di presiocions snergetic,

RIQUALIFICAZIONE ENERGETICA E RISTRUTTURAZIONE IMPORTANTE

INTERVENTI RACCOMANDATI F RISULTATI COMSEGUIRILI

3
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Closue CLASSE %

: EMERGETICA =

_ TIPO DI INTERVENTO Compariauna | Tempo diriterne Beugrgyfiom sepgdingibile s al | 4
Codice Ristrutturaziane | dell'investimanio Ragglungibils £ - «
RACCOMANDATO importanis isen cinr Tiakarvmndo ml:_:::ulnhl‘:inll S

& inbervant o

:EFB].II'IH- k' {'m? gang : ] <Z(

REN1 Involucro opaco del fabbricato S| 8,00 D (115,28) %
i

REN2 Involucro trasparente del fabbricato NO 5,00 D (115,28) %
— Al <

tri impianti 3

RENS NO 5,00 D (115,28) 57,64 o
%]

Q

(kWh/m2 anno) &
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ATTESTATO DI PRESTAZIONE
ENERGETICA DEGLI EDIFICI

ALTRI DATI ENERGETICI GEMER ALI

Energla esportala 0,00 kWh/anno Vetlare energetica: Energia elettrica

W =Valume riscaldata 268,47 il

& = Superficie disperdente 273,41 mid
Ropporta 5,/ 1,018

EPy e 226,49 |  kWh/m? anno
Baiae) Bap uiis 0,0447 .

Yie 0,6526 W [mK

DATI DI DETTAGLIO DEGLI IMPLAMTI

Codice
Anno di catasto Vettore Potenza Efficienza
Servizio energetico Tipo di impianto installazione | regionale | energetico nominale media EPren EPnren
impianti utilizzato kW stagionale
termici

Climatizzazione SIMULATO IN QUANTO ASSENTE
073 MH 0,00 309,05
invernale

Climatizzazione
estiva
Produzione acqua | SIMULATO IN QUANTO ASSENTE

0,57 Mw 0,00 29,47
calda sanitaria

Impianti combinati

Produzione da

fonte rinnovabile

Ventilazione

meccanica

llluminazione

Trasporto persone

O cose
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ATTESTATO DI PRESTAZIONE
ENERGETICA DEGLI EDIFICI

INFORMAZIONI SUL MIGLIORAMENTO DELLA PRESTAZIONE ENERGETICA

La sezlame rlporta nformaozaonl sulbe opperunitéa, anche @ terminl &l strvmantl dl sosfegne nazlenall o local, legote all'esecuzicns di
diignod epergetiche e intervani di iguealificazions ensigelion, camprete e mtranrazion imporanti,

Data sopralluogo: 24,/08/2022

SOGGETTO CERTIFICATORE

[ Enie/Crgasniamo pubblico X1 tTecnico abilitaia [0 omanisma/Sociest

Mame & Cognome | Denominazicns Rosario Alma

Indirizza Via Riesi 4, Siracusa
E-mail r.alma@epap.conafpec.it
Telefana 3383680731
Trtelo Dottore agronomo
Ordine/iscriziona Agronomi di Siracusa al numero 295
e mmmr— ==
Dichbaraztane di indipandernzo Il sottoscritto certificatore, consapevole delle responsabilitd assunte ai sensi degli artt.359 e 481 del

Codice Penale, DICHIARA di aver svolto con indipendenza ed imparzialita di givdizio | attivita di
Soggetto Certificatore del sistema edificio impianto oggetto del presente attestato e | assenza di
conflitto di interessi ai sensi dell art.3 del D.P.R. 16 aprile 2013, n. 75.

Informazioni oggiuntive Iscritto all'albo dei certificatori energetici ENEA della regione Sicilia con il codice n.5432.

sOPRALLUOGHI E DATI DI INGRESS0O

E stoto eseguite almens un sepralluoge rilieve sull"edificia obbligeteric per la redacione

del presente APE St

0 Da: ALMA ROSARIO Emesso Da: ARUBAPEC S.P.A. NG CA 3 Serial#: 1d3eb8a63c536e4410f85b4f64a832db

SOFTWARE UTILIZZATO

Il software ulilizzato risponde ai requisiti di rispondenza ¢ goranzia di scodtamanio massime dei sl
maullall eanteguill ruipale al valarl slenuli per mares della clhrumanla di Fiferimants mexianale?

Al finl dalla redazione del presents attestate & stato uiilizzate un softwara che impieghl un metode dl NO
waloole semplificate®

Il presonts afocfale 4 rmea, dal saleacritbe, in forma di dichigrazions seulitutiva di alfs nolerie al sensl dell'aricale 47 dal D.P.R,
44 5/2000 o dall"articals 15, comme | dal D Lgs 1922008 ca eoma madificala dall'arizals 17 dal DL &3 /7013,

Data di emissione: 30/01/2023 Firma e timbro del tecnico o firma digitale
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ATTESTATO DI PRESTAZIONE

ENERGETICA DEGLI EDIFICI

LEGENDA E NOTE PER LA COMPILAZIONE

Il presarts dewumante attesta la prestaziers ¢ lo classe snergetita dell’sdificic o dellunita immabiliare, awvers la quantitd di
energia necessaria od assicurore | comfort ottraverso | diversi servizi erogoti doi sishemi fecrici presenti, in condizioni
eamvantlanall d'uwa. A fine dl individuare | potanzialitg di miglieramenta della praitenians anergeics, Matledols riparks

informozioni specifiche sulle presfozioni energetiche del fobhbicato & degli mpionk. Viene altresi indicotn bo closse anergetico pio
alevatn  roggiungiblbe In cose dl reolizzoziona daelle miore migliorative  cansigliote, cosi come  descrite nelle sezione
“roccamandazioni” {pogd|

PRIMA PAGINA

Infermazioni genarall: fra la informazionl gemarali & rlpertata la mativeziors ollo besa della redoziene dellAPE Mell"ambiro del
periode di volidia, dd non precode Fuso dell’APE stessa per | fin di l=gge, onche se differenti dao quedll ivi indicati.

Prestazione eneigefico globale (EPgl nren): fobbisogne annwale di energio primario non rinnovebike relotiva o tuml § servizi
erogoti doi sisten tecrici presenti, m boss ol guale & identificoto lo dosse di prestozions delleddicio in wno colo do Ad (edificio
plid efficiente] a G [edificle mene effldernte).

Preasfazions saergafico del Fabbricate indice qualitativa dal fakblingne & SRTGIG neCIMERrS par il asddisfacimenta del condort
inferno, indipendente daolla fipologio & dol rendimanto degll impionti presenti. Tale indice do wn'indicozione di come I'edifids,
elastate & A'irvaine, lobs tarmiesrents gl ambientl Ftarni rhipets allamblemve siterne La wala @l vahitaziame gualitative
utilirrata osmmrvn il tegiemete crikerio:

@ GUALITA' ALTA QUALITA" MEDLA 29 | QUALITA' BASSA

I wolari di saglio per ko definizione del livells di quakta, suddivisi per tipo di indicotore, sono riportati nelle Lines gul'dn par
l'oftedtations anergelion degl edificl di e al decrets prevste dall’articola &, commea 12 del dligs 192 72005,

Edificio a energlo quasi 2ere adificic od altissimo prestazione spergeticn, coloolota contormemente ofe dispesizioni del decreto
legislative 19 ogoste 2005, 0, 192 & del decrefo miniperiale s regqusitl mindml previsio dall'articelo 4, somma 1 del dgs,
P2 2005, 1 Tabbisogne ensrgetica molta Bise o guasi ndlle & ooperte In maura sgnificotiva da energia da fenti rinnovalail,
predlarto all’interss del confine del sistema (In sinel. WUne spusta sulloppesito spozio odiocente allo scala i dossificozione indica

l'oppariemea delledificic sgogeiie dall'APE G guesia cotegoeio

Riferimentii raffronto con Cindice di prestazions globaole pon ricnovablle di un edifico dmile mao dotate del reguiil minlml degl
wdific ruav, mandhd can la madia degll hdidd df prestazion degh edificl edlvemi simill, aveara comraddising do dexa fipalogia
o’wsa, tipolegio costrutthen, zono climatica, dimensioni ed osposiziene di qualle opgetto dell' attecstota,

SECOMDA PAGIMNA

Prestazioni energefiche degli impiantl & conswmi stimati: lo sezione riporta lindice di prestazione ensigetica ricncvabile =
nan  rinnovobile dallimmobile aggeto di attestorione. Toli indici infarmano wllo percertenle di energio rinncvabile atilizzata
dall'immebile rispefta ol tolals, la seziens ripora Infine una stina dal guontifative d ensrgio corsurmaia  annudlmente
dallimmobile  seconde wn wso standard, suddivisi per tipologio di fonte srergetico vhifizzata.

Reccomandazionh: oi seguire s riperta o tabello che classifics e tipelegie d1 Intervento reccomandate per la rigualificezione
energetiod & a risrnatenaons imperidnie.

REQUALIFCATIONE FMERGETICA | RISTRUTTUR ATIONE IMPOR TAMTE EDERICIO UNTA" BYMOBILIARE - Tobella dei Codici

Codicn TIFO O INTERVENTO

Rew i I FARBRICATO - IMWDLUCED QPaLQ

Reu? 1 FARORICATD - IMYOLUCED TRASPABEMTE

H.[r.lﬂ. I IMPIASTD CLUMATIZZAZIOME - |HYERND ]
'Rw4 :Ihl.fl.i.hll:lq:llh'.!.ll:l’.'ﬂ.'ll:lhl’r ESTATE l

Riu 5 ALTH| 1M PIANTI

Ren - FlaWTl FIMNMIVYABRILI

TERZIA PAGINA

Lo terza poglnog rporto o quanditd di energio predotio n sty e esportoto enoualmente, nonché la sun fipoleglo,

Riparta infime, wddivise indue sezisai relative rispefivamente al fabbricota e agl implant, | daf i moaggier dettaglio alla base
del calcala.

0 Da: ALMA ROSARIO Emesso Da: ARUBAPEC S.P.A. NG CA 3 Serial#: 1d3eb8a63c536e4410f85b4f64a832db
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ATTESTATO DI PRESTAZIONE

prEm——
4

.|:_-"_

ENERGETICA DEGLI EDIFICI

[}ATI GENERALI

Destinazione d'uso Oggeto dell’attestate Nuova costruzione
Residenziale ] tere edificie Passaggio di propried
D Mon residenziale Unizd immabiliare

Locozions

O Gruppe di unités immabilior] Ristruttura zione importanbe
Clossificazione DR, 412,/93

Rigualificazione energetica

DOOORO

E1(1) abitazioni adibite a residenza b A usbd oo Elor]
con carattere continuativo o o componto adifitior 1 Altnos
Dati identificativi
Regione : Sicilia Zona climatica : C
Comune : Lentini (SR) Anno di costruzione : 1939
Cod.Istat: 089011 Superficie utile riscaldata (m2): 37,67
Indirizzo :  Via Gioachino Rossini 91-93 Superficie utile raffrescata (m?) : 0,00
CAP 96016 Volume lordo riscaldato (m3): 218,65
Piano : Terra - Interno : Volume lordo raffrescato (m3): 0,00
Coord. GIS : Lat : 37.283319 ; Long : 15.003185
Camune cotasinle Lentini Sericnm Feplia 91 Particella | 7098
Subaltemi da | 1 a 1 da I d da d | e a
adtri subnlterni . .

Sarvizi energelici presenti

X i!'_ Climatizcoozione invermaole D @ Yendilnzicne macconico D [ﬂ hemirozione

—_— Lo

— o
D |IF|.? Climerttzzaziona astive m Prod. aecpin colds wortorin D @ Trosports dil persone o case
e e

PRESTAZIONE ENERGETICA GLOBALE E DEL FABBRICATO

Lo sezione riporta lndice di prestozions erorgetico ghobale non rinngwabile in furzicne del fobbricote e dei servizi energefid prosenti,
manche o presazions energetico del fobboioato, ol meie deal rendmento degli impiont presesi,

Preslazione energefica del Presiazione energetica globale Riferimenti
fabbricato Gl Irmaklli il &

EDIFICIO -
A EMERGIA fquetio ovrebbera n
INVERNO ESTATE —+ P offciene QUASI TERD tveclin ba seguents

classificaziona:
[ &
) || >
_ﬂ.'f'g% - b - |E;>-
& A —-—
oo 3

S msol;

EPgI,nren Sa eaiztenti

477 43

kWh/m2 anno

OOX|ORDS

0 Da: ALMA ROSARIO Emesso Da: ARUBAPEC S.P.A. NG CA 3 Serial#: 1d3eb8a63c536e4410f85b4f64a832db
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ATTESTATO DI PRESTAZIONE .'
ENERGETICA DEGLI EDIFICI I,

PRESTAZIONE ENERGETICA DEGLI IMPIANTI E COMNSUMI STIMATI

La saziong riparro Pindice i prasigzion:e EII'IIEII'E]E'”I:I'J rimngvobile 8 nos rinnevabita, monchsd  wng sTima l:]E”'IS'IIE'I'l,;Iiﬂ GG LR
onualmente dall'immchile secondo wn vio sandorg.

Prestazioni energetiche degli impianti & stima dei consumi annui di energio
Quantite annua consumata .
FONTI ENERGETICHE UTILIZZATE  in use standard '“ﬂ:;:un“:‘::;m“"

[specificore unita di misura)

Evergis &lattrico do rete Indice della prestazione

Gas naturale 1.812,00Sm® | opergetica nan rinnovabile

U | cr EP girmer

Ll Carhane k'Wh/m? anno

D Gasalio & Olic combustibile 477,43

n Biomose s0ide Incdice della prestazione

L Blamasse liguick energetica rinnovahile

L1 Biomnsse gossose: EP guem

D Lolare fotovoltaico kWh."rm: annc

| Solare termico 0,00

Ll | Eolico o

Ll Teleriscoldomento fn:“:,nn; i

D TeleraHrescamenio 8 r8I'|9 ;I::nl:l

CI 1 attro specificars) '

_ ACCOMANDA ZICMNI

Lo serione ripora gli inrersendi raccomandali & lo simo dei risubeti comeguibili; con @ singedo intsfvenlo o oon o realizzozicne
dell'insieme dl e, esprimends uno voldozione di mossima del potenziofe di miglloramente delPedificic o immebile oggetto

chy il attestoto di presiocions snergetic,

RIQUALIFICAZIONE ENERGETICA E RISTRUTTURAZIONE IMPORTANTE

INTERVENTI RACCOMANDATI F RISULTATI COMSEGUIRILI
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Closue CLASSE %

: EMERGETICA =

_ TIPO DI INTERVENTO Compariauna | Tempo diriterne Beugrgyfiom sepgdingibile s al | 4
Codica Ristrutburazisne | dell'investimanio Ragoiungibile ; . ™
RACCOMANDATO importanis isen cinr Tiakarvmndo ml:_:::ulnhl‘:inll S

5 inbervant O

:EFB].II'IH- k' {'m? gang : ] <Z(

REN1 Involucro opaco del fabbricato S| 8,00 D (153,45) %
w

REN2 Involucro trasparente del fabbricato NO 5,00 D (153,45) %
4

N Al <

tri impianti 3

RENS5 NO 5,00 D (153,45) 76,72 o
%]

Q

(kWh/m2 anno) &

o}

4

<

%

o

T

<

=

-

<

p
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ATTESTATO DI PRESTAZIONE
ENERGETICA DEGLI EDIFICI

ALTRI DATI ENERGETICI GEMER ALI

Energla esportala 0,00 kWh/anno Vetlare energetica: Energia elettrica

W =Valume riscaldata 218,65 il

& = Superficie disperdente 209,05 mid
Ropporta 5,/ 0,956

EPnd 331,25|  kWh/m? anno
Baiae) Bap uiis 0,0171 .

Y 0,5275 W/ m2K

DATI DI DETTAGLIO DEGLI IMPLAMTI

Codice
Anno di catasto Vettore Potenza Efficienza
Servizio energetico Tipo di impianto installazione | regionale | energetico nominale media EPren EPnren
impianti utilizzato kW stagionale
termici

Climatizzazione SIMULATO IN QUANTO ASSENTE
073 MH 0,00 452,00
invernale

Climatizzazione
estiva
Produzione acqua | SIMULATO IN QUANTO ASSENTE

0,57 Mw 0,00 25,43
calda sanitaria

Impianti combinati

Produzione da

fonte rinnovabile

Ventilazione

meccanica

llluminazione

Trasporto persone

O cose
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ATTESTATO DI PRESTAZIONE
ENERGETICA DEGLI EDIFICI

INFORMAZIONI SUL MIGLIORAMENTO DELLA PRESTAZIONE ENERGETICA

La sezlame rlporta nformaozaonl sulbe opperunitéa, anche @ terminl &l strvmantl dl sosfegne nazlenall o local, legote all'esecuzicns di

ditignod anargetiche @ intarvani di riguilificazione amefgetion, campredsa e rtridturazion impananti

Data sopralluogo: 24,/08/2022

SOGGETTO CERTIFICATORE

[ Enie/Crgasniamo pubblico X1 tTecnico abilitaia [0 omanisma/Sociest

Mame & Cognome | Denominazicns ALMA ROSARIO

Indirizze VIA RIESI 4, SIRACUSA
E-mail r.alma@epap.conafpec.it
Telefana 3383680731
Trela Dottore Agronomo
Crelinefiscriziona Agronomi di Siracusa al numero 295
e mmmr— ==
Dichbaraztane di indipandernzo Il sottoscritto certificatore, consapevole delle responsabilitd assunte ai sensi degli artt.359 e 481 del

Codice Penale, DICHIARA di aver svolto con indipendenza ed imparzialita di givdizio | attivita di
Soggetto Certificatore del sistema edificio impianto oggetto del presente attestato e | assenza di
conflitto di interessi ai sensi dell art.3 del D.P.R. 16 aprile 2013, n. 75.

Informazioni oggiuntive Iscritto all'albo dei certificatori energetici ENEA della regione Sicilia con il codice n.5432.

sOPRALLUOGHI E DATI DI INGRESS0O

E stoto eseguite almens un sepralluoge rilieve sull"edificia obbligeteric per la redacione

del presente APE St

SOFTWARE UTILIZZATO

Il software ulilizzato risponde ai requisiti di rispondenza ¢ goranzia di scodtamanio massime dei sl
maullall eanteguill ruipale al valarl slenuli per mares della clhrumanla di Fiferimants mexianale?

Al finl dalla redazione del presents attestate & stato uiilizzate un softwara che impieghl un metode dl NO
waloole semplificate®

Il presonts afocfale 4 rmea, dal saleacritbe, in forma di dichigrazions seulitutiva di alfs nolerie al sensl dell'aricale 47 dal D.P.R,
44 5/2000 o dall"articals 15, comme | dal D Lgs 1922008 ca eoma madificala dall'arizals 17 dal DL &3 /7013,

Ll

Data di emissione: 30/01/2023 Firma e timbro del tecnico o firma digitale

0 Da: ALMA ROSARIO Emesso Da: ARUBAPEC S.P.A. NG CA 3 Serial#: 1d3eb8a63c536e4410f85b4f64a832db
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ATTESTATO DI PRESTAZIONE

ENERGETICA DEGLI EDIFICI

LEGENDA E NOTE PER LA COMPILAZIONE

Il presarts dewumante attesta la prestaziers ¢ lo classe snergetita dell’sdificic o dellunita immabiliare, awvers la quantitd di
energia necessaria od assicurore | comfort ottraverso | diversi servizi erogoti doi sishemi fecrici presenti, in condizioni
eamvantlanall d'uwa. A fine dl individuare | potanzialitg di miglieramenta della praitenians anergeics, Matledols riparks

informozioni specifiche sulle presfozioni energetiche del fobhbicato & degli mpionk. Viene altresi indicotn bo closse anergetico pio
alevatn  roggiungiblbe In cose dl reolizzoziona daelle miore migliorative  cansigliote, cosi come  descrite nelle sezione
“roccamandazioni” {pogd|

PRIMA PAGINA

Infermazioni genarall: fra la informazionl gemarali & rlpertata la mativeziors ollo besa della redoziene dellAPE Mell"ambiro del
periode di volidia, dd non precode Fuso dell’APE stessa per | fin di l=gge, onche se differenti dao quedll ivi indicati.

Prestazione eneigefico globale (EPgl nren): fobbisogne annwale di energio primario non rinnovebike relotiva o tuml § servizi
erogoti doi sisten tecrici presenti, m boss ol guale & identificoto lo dosse di prestozions delleddicio in wno colo do Ad (edificio
plid efficiente] a G [edificle mene effldernte).

Preasfazions saergafico del Fabbricate indice qualitativa dal fakblingne & SRTGIG neCIMERrS par il asddisfacimenta del condort
inferno, indipendente daolla fipologio & dol rendimanto degll impionti presenti. Tale indice do wn'indicozione di come I'edifids,
elastate & A'irvaine, lobs tarmiesrents gl ambientl Ftarni rhipets allamblemve siterne La wala @l vahitaziame gualitative
utilirrata osmmrvn il tegiemete crikerio:

@ GUALITA' ALTA QUALITA" MEDLA 29 | QUALITA' BASSA

I wolari di saglio per ko definizione del livells di quakta, suddivisi per tipo di indicotore, sono riportati nelle Lines gul'dn par
l'oftedtations anergelion degl edificl di e al decrets prevste dall’articola &, commea 12 del dligs 192 72005,

Edificio a energlo quasi 2ere adificic od altissimo prestazione spergeticn, coloolota contormemente ofe dispesizioni del decreto
legislative 19 ogoste 2005, 0, 192 & del decrefo miniperiale s regqusitl mindml previsio dall'articelo 4, somma 1 del dgs,
P2 2005, 1 Tabbisogne ensrgetica molta Bise o guasi ndlle & ooperte In maura sgnificotiva da energia da fenti rinnovalail,
predlarto all’interss del confine del sistema (In sinel. WUne spusta sulloppesito spozio odiocente allo scala i dossificozione indica

l'oppariemea delledificic sgogeiie dall'APE G guesia cotegoeio

Riferimentii raffronto con Cindice di prestazions globaole pon ricnovablle di un edifico dmile mao dotate del reguiil minlml degl
wdific ruav, mandhd can la madia degll hdidd df prestazion degh edificl edlvemi simill, aveara comraddising do dexa fipalogia
o’wsa, tipolegio costrutthen, zono climatica, dimensioni ed osposiziene di qualle opgetto dell' attecstota,

SECOMDA PAGIMNA

Prestazioni energefiche degli impiantl & conswmi stimati: lo sezione riporta lindice di prestazione ensigetica ricncvabile =
nan  rinnovobile dallimmobile aggeto di attestorione. Toli indici infarmano wllo percertenle di energio rinncvabile atilizzata
dall'immebile rispefta ol tolals, la seziens ripora Infine una stina dal guontifative d ensrgio corsurmaia  annudlmente
dallimmobile  seconde wn wso standard, suddivisi per tipologio di fonte srergetico vhifizzata.

Reccomandazionh: oi seguire s riperta o tabello che classifics e tipelegie d1 Intervento reccomandate per la rigualificezione
energetiod & a risrnatenaons imperidnie.

REQUALIFCATIONE FMERGETICA | RISTRUTTUR ATIONE IMPOR TAMTE EDERICIO UNTA" BYMOBILIARE - Tobella dei Codici

Codicn TIFO O INTERVENTO

Rew i I FARBRICATO - IMWDLUCED QPaLQ

Reu? 1 FARORICATD - IMYOLUCED TRASPABEMTE

H.[r.lﬂ. I IMPIASTD CLUMATIZZAZIOME - |HYERND ]
'Rw4 :Ihl.fl.i.hll:lq:llh'.!.ll:l’.'ﬂ.'ll:lhl’r ESTATE l

Riu 5 ALTH| 1M PIANTI

Ren - FlaWTl FIMNMIVYABRILI

TERZIA PAGINA

Lo terza poglnog rporto o quanditd di energio predotio n sty e esportoto enoualmente, nonché la sun fipoleglo,

Riparta infime, wddivise indue sezisai relative rispefivamente al fabbricota e agl implant, | daf i moaggier dettaglio alla base
del calcala.
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Libero Consorzio Comumale of Siracnsg

Area IV -Territorio e Attivita Produttive Plva. D01929204%0

SERVIZIO | Win E. Morelll noé - 96813 Carlentind {58
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CERTIFICATO DI DESTINAZIONE URBANISTICA

Vista [istanza protocollo n. 15543 del 19/09/2022, presentata dall’ Agronomo Alma Rosario in

Visto

gualitd di consulente teenico d'ufficio nell'esecuzione immobiliare promossa dalla banca
MNazionale del Lavoro, diretta ad ottenere il certificato previsto dall®art.30 del D.P.E.
06.06.2001, n.380 (ex art 1R Lepge 28.02.1985, n47), relativamente all'area censita nel
N.C.T. p.lle n. 637-638 del foglio n. 3 e p.lla n. 363 del foglio n. 4;

il P.R.G. vigente approvato con D.Dir. nd40/D.R.U. del 12.04.2006, pubblicato sulla
CGazzetta Ulficiale della Regione Siciliana n.27 del 01.06.2006;

Viste le disposizion l&giallilivt statali o regionali a tutela d'interessi storici, artistict, architettonici,

archeologici. paesistici, ambientali, igienici, idrogeologici, boschivi, delle coste marine.
lacuali, fluviali nonché quelli imposti a tutela della difesa militare e della sicurezza interna,
della rete ferroviaria e della rete stradale nazionale:

CERTIFICA

1. c¢he la superficie contraddistinta dalle particelle n. 637-638 del foglio n. 3. ricade all’interno
della zona territoriale omogeneca contrassegnata con il simbolo “El - Verde Agricolo
Speciale™ normata dall art.30 delle N.T.A. del PRG vigente, come di seguito specificato:
Definii

Sono tuite le parti del territorio comunale circostanti al Ceniro Urhano di Carlentini ed in
prossimitd del Centro Urbano di Pedagaggi nonché la parte di territorio compresa fra la 5.5.
114 ed il mare.

Strumento di attuazione

Permesso di Costruire

Interventi consentiti

1,
2.

-

Edilizia residenziale per uso abitativo.

Fabbrican rarall di servizgio utifi alla conduzione del fondo e per fabbricati da destinare ad
attivitd di agriturismeo,

lettoie in aggiunta agli interventi previsti nei precedenti punti, aperte almeno da tre lati,
destinate esclusivamente per scopi agricoli, quali ricovero automerzi efo mezzi agricoli,
deposito prodotti agricoli. fienili non attinenti all’attivitd zootecnica, fatte salve le attivith
zootecniche esistenti prima dell’entrata in vigore del vigente PRG, etc..

. Tettoia fotovoltaica, in ageiunta agli imterventi previsti nei precedenti punti, strettamente

necessaria per installazione dell’impianto di potenza non superiore a 20 kw, destinata
esclusivamente al ncovero di automezzi ¢/'o mezzi agricoli.

I ¢ 0 defl™ Ares TV Arth, 5 Pulermu Heap.le delis 5.0 E. Licim, M. Estinglin Drarin riceyimeats
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- Per gli interventi di cui al punto 1: densitd fondiaria massima 0,03 me/mg; altezza massima
m. 7.50.

Per gli interventi di cui al punto 2: densiti fondiaria massima 0.10 me/mg; altezza massima
m, 7.00.

- Per gli interventi di cui al punto 3. realizzati in deroga ai volumi ammissibili, il rapporto di
copertura non ped essere superiore a 1/10 della superficie di proprietd per i primi 10.000 mq.
e 1/100 per le superfici eccedenti i 10.000 mq. La superficie coperta deve essere cumulata’
con guella relativa agli interventi previsti al punto 4, _

- Per gli interventi di cui al punto 4. realizzati in deroga ai velumi ammissibili, la superficie
coperta non pud essere superiore a quella strettamente npecessaria per |'installazione dei
pannelli fotovoltaici ¢ deve essere cumulata con quella relativa agli interventi previsti al
punto 3.

A norma dell’art.2, comma 6. della L.R. n.71/1978, va in ogni caso rispettato indice di
densita fondiario di 0,03 me/mq per gli edifici destinati alla residenza

- | fabbricati destinati ad attivita riceftiva per agriturismo dovranno costituire cOrpo a se stante
¢ risultare separati dai fabbricati destinati a depositi, fienili, stalle, da una distanza di almeno
m. 10,00,

- Per i fabbricati utili alla conduzione del fondo, nell’eventuale piano interrato o seminterrato,
deve essere previsto almeno un accesso carrabile;

- Per Iedilizia gid esistente & consentito |'ampliamento, anche se eccedente I'indice di zona,
nella misura massima del 10% per adeguarla alle esigenze igienico-saniane.

- Per guanto attiene ai fabbricati da destinare ad agriturismo, vanno mspetiate le prescrizioni
denate dalle norme in materia di agriturismo,

- E’ consentito I'impianto di artrezzature tecnologiche (depuraton cabine elenriche. serbatoi e
simili}, in deroga al volume e'o alla superficie coperta. purche nom contrasting con
I’ambiente circostante.

- Non sono ammessi ghi interventi produttivi di cui all’art, 22 della LR 7178 come sostituito
dall’art.6 L.R. n.17/94 ¢ successive modifiche ed integrazioni.

- Gli interventi da cffettuare nelle “masserie™ ¢ nei “casali™, cosi come individuati neile tavole
di PRG, sono soggetti al parere preventivo della Soprintendenza B3, CC. AA

- | muri di sostegno o di contenimento, da realizzare a seguito dei dislivelli scaturenti dai
movimenti di terra per la sistemazione delle aree, debbono essere rivestiti con materiale
naturale oppure mascherti con vegetazione € le eventuali scarpate devono essere
piantumate.

- Le aree da destinare a viabiliti interna ed a piazzali devono essere contornate da alberi ad
alto fusto, quelle da destinare a parcheggio, olre che contornate, devono essere dotate di
alberi ad alto fusto anche al loro interno in dipendenza delle aree di sosta ¢ delle corsie di
Servizio.

- Le tipologie architettoniche degli edifici debbomo essere compatibili con le lince
architettoniche proprie degli insediamenti del territorio rurale comunale ¢ le facciate devono
essere intonacate con intonaci colorati di tipo tradizienale efo rivestite in pietra naturale
locale.

- Le eventuali coperture a tetto, realizzate anche con falde asimmetriche. devono essere
ricoperte con coppi siciliani di colore tradizionals.

- Eventuali terrazzini, inglobati nclla copertura, non possono superare il 10% della copertura
stessa ¢ devono essere realizzati arretrati rispeno alla linea di gronda.
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La richiesta di nuove costruzioni di fabbricati rurali di servizio utili alla conduzione del
fondoe. doved essere corredata da una relazione che dimostri la congruith delle funzioni ¢
delie dimensioni dei fabbricati rispetto alle dimensioni delle superfici colturali del fondo,™

2. che la superficie contraddistinta dalla p.la n. 638 del foglio n. 3, ricade all’interno dell’area
mizressata dalla fascia di rispetto dell’attuale sede stradale della 8.5, n. 114, in ottemperanza a
guanto stabilito dall’art.26 del D.P.R. 16.12.1992, n.495 ¢ ss.mm., € ii.;

3. che la superficie contraddistinta dalla particella n. 363 del foglio n. 4, ricade all'interno della
zona territoriale omogenea contrassegnata con il simbolo “E - Verde Agricolo™, normata
dall’art.29 delle N.T.A. del PRG vigente, come di seguito specificato:

Definizione

Sono tutte le parti del territorio comunale non classificate diversamente.

Strum i aHuarione
Permesso di Costruire

Interventi consentiti
1. Edilizia residenziale per uso abitativo,

2. Fabbricati rurali di servizio utili alla conduzione del fondo e per fabbricati da destinare ad
attivita di agriturismo.

3. Fabbricati per allevamenti zootecnici ed avicoli.

4. Impianti o manufatti edilizi destinati alla lavorazione o trasformazione dei prodotti agricoli e
zootecnici, ovvero allo sfruttamento a carattere artigianale di risorse naturali, come previsti
dall’art.6 L.E. n.17/1994 e ss.mm. e i..

3. Tettoie in aggiunta agli interventi previsti nei precedenti punti, aperte almeno da tre lati,
destinate esclusivamente per scopi agricoli, quali ricovero automezzi efo mezzi agricoli,
deposito prodotti agricoli, zona di riposo animali - non permanente - legata all’antivith
zootecnica, fienili, ete.

6. Tettoia fotovoltaica, in aggiunta agli interventi previsti nei precedenti punti, strettamente
necessaria per l'installazione dell’impianto di potenza non superiore a 20 kw, destinata
esclusivamente al ricovero di antomezzi e/o mezzi agricoli.

Prescrizioni

- Per gli interventi di cui al punto 1; densita fondiaria massima 0,03 me/my; altezza massima
m. 7.50.

- Per gli interventi di cui ai punti 2 ¢ 3; densita fondiaria massima 0,10 me/mq; altezza
massima m, 7,00,

- Per gli interventi di cui al punto 4, la edificazione avverrd in conformita alle prescrizioni di
cul allart, 22 della L.R. 71/78, come sostituito dall’art.6 LB n.17/9%4 e successive
modifiche ed integrazioni, con la precisazione che le risorse naturali locali sono
principalmente costituite dalla pietra locale, dal legno, dall’acqua e dal sughero. La tipologia
costruttiva, deve rispettare quella dei tipici capannoni industriali, costituiti da una elevazione
fuori terra.

- Per gli interventi di cui al punto 5, realizzati in deroga ai volumi ammissibili, il rapporto di
copertura non pud essere superiore & 1/10 della superficie di proprieta per i primi 10,004 mq.
¢ 1/100 per le superfici eccedenti i 10.000 my. La superficie coperta deve essere cumulata
con guella relativa agli interventi previsti al punto 6.
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LE} CITTA” DI CARLENTINI

Per gli interventi di cul al punto 6. realizzati in deroga ai volumi ammissibili, la superficic
coperta non pud essere superiore a quella strettamente necessaria per Uinstallazione dei
pannelli fotovoltaici ¢ deve essere cumulata con quella relativa agli interventi previst al
punto 3,

Per gli interventi di cui ai punti 2 e 3 & recepito il disposto dell’art. 42, comma | della LR,
19.05.2003, n.7 (Autivita edilizia nei boschi e nelle fasce forestali).

A norma dell’art.2, comma 6, della L.R. n.71/1978, va in ogni caso rispettato I'indice di
densita fondiario di 0.03 me/mg per gli edifici destinati alla residenza,

I fabbricati destinati ad attivitd ricettiva per agriturismo dovranno costituire corpo a se stante
& risultare separati dai fabbricati destinati a depositi, fienili, stalle. da una distanza di almeno
m. 10,00.

Per 1 fabbricati utili alla conduzione del fondo, nell’eventuale piano interrato o seminterrato,
deve essere previsto almeno un accesso carrabile.

Per I'edilizia @a esistente ¢ consentito |"ampliamento. anche se eccedente ["indice di zona,
nella misurn massima del 10% per adeguarla alle esigenze igienico-sanitarie.

Fer quanto attiene ai fabbricati da destinare ad agriturismo, vanno rispettate le prescrizioni
dettate dalle norme in materia di agrturismo.

E’ consentito |"impianto di attrezzature tecnologiche (depuratori, eabine eletiriche, serbatoi e
simili) in deroga al volume efo alla superficie coperta, purché non contrastine con
I"ambiente circostante.

Gli interventi da effettuare nelle “masserie” ¢ nei "“casali™, cosl come individuati nelle tavele
di PRG., sono soggetti al parere preventivo della Soprintendenza BB. CC. AA.

| muri di sostegno ¢ di contenimento. da realizzare a seguito dei dislivelli scaturenti dai
movimenti di terra per la sistemazione delle aree, debbono essere rivestiti con materiale
naturale oppure mascherati con vegelazions e le eventuali scarpate devono csscre
piantumate,

Le aree da destinare a viabilita interna ed a piazzali devono essere contornate da alberi ad
alto fusto; quelle da destinare a parcheggio. oltre che contomnate, devono essere dotate di
alberi ad alto fusto anche al loro interno in dipendenza delle aree di sosta e delle corsie di
servizio.

Le tipologie architettoniche degli edifici devono essere compatibili con le linee
architettoniche proprie degli insediamenti del territoric nurale comunale e le facciate devono
gssere intonacate con intonaci colorati di tipo tradizionale ¢'o rivestite in pietra naturale
locale.

Le eventuali coperture a tetto. realizzate anche con falde asimmetriche, devono csscre
ricoperte con coppi siciliani di colore tradizionale. E” fatta eccezione per ghi interventi di cui
al punto 4, con tipologia costruttiva del tipo prefabbricato.

Eventuali terrazzini, inglobati nella copertura. non possono superare il 1084 della copertura
stessa e devono essere realizzati arretrati rispetto alla linea di gronda.

La richiesta di nuove costruzioni di attrezzature dovra essere corredata da una relazione che
dimostti la congruitd delle funzioni e delle dimensioni dei fabbricati rispetto alle dimensioni
delle superfici colturali ed asservite (in affitto e/o in proprietd, ma comungue nel territorio
comunale) dell” Azienda ed ai suoi progeammi di attivitd e/o di produzione agricola.

Fer i nuovi impianti zootecnici, la superficie colturale deve assicurare almeno il 50% della
base alimentare necessaria all"allevamento.

Nell'ambito degli impianti zootecnici, rientranc anche gli impianti di acqua coltura.

[ progetti insistenti su arce superiori 8 10 ettari devono essere comredati di una relazione
agronomica, se attinenti aflo sviluppo di attivitd agricole o zootecnici, ¢ di una relazione
ambientale se attinenti ad altre attivit.

[ ]
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[l presente certificato conserva validita per un anno dalla data del

- a ikt : suo rilascio,
Intervengano modificazioni degli strumenti urbanistici vigenti.- oz

Carlentini, 29/09/2022
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Libero Consorzio Comumale of Siracnsg

Area IV -Territorio e Attivita Produttive Plva. D01929204%0

SERVIZIO | Win E. Morelll noé - 96813 Carlentind {58
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CERTIFICATO DI DESTINAZIONE URBANISTICA

Vista [istanza protocollo n. 15543 del 19/09/2022, presentata dall’ Agronomo Alma Rosario in

Visto

gualitd di consulente teenico d'ufficio nell'esecuzione immobiliare promossa dalla banca
MNazionale del Lavoro, diretta ad ottenere il certificato previsto dall®art.30 del D.P.E.
06.06.2001, n.380 (ex art 1R Lepge 28.02.1985, n47), relativamente all'area censita nel
N.C.T. p.lle n. 637-638 del foglio n. 3 e p.lla n. 363 del foglio n. 4;

il P.R.G. vigente approvato con D.Dir. nd40/D.R.U. del 12.04.2006, pubblicato sulla
CGazzetta Ulficiale della Regione Siciliana n.27 del 01.06.2006;

Viste le disposizion l&giallilivt statali o regionali a tutela d'interessi storici, artistict, architettonici,

archeologici. paesistici, ambientali, igienici, idrogeologici, boschivi, delle coste marine.
lacuali, fluviali nonché quelli imposti a tutela della difesa militare e della sicurezza interna,
della rete ferroviaria e della rete stradale nazionale:

CERTIFICA

1. c¢he la superficie contraddistinta dalle particelle n. 637-638 del foglio n. 3. ricade all’interno
della zona territoriale omogeneca contrassegnata con il simbolo “El - Verde Agricolo
Speciale™ normata dall art.30 delle N.T.A. del PRG vigente, come di seguito specificato:
Definii

Sono tuite le parti del territorio comunale circostanti al Ceniro Urhano di Carlentini ed in
prossimitd del Centro Urbano di Pedagaggi nonché la parte di territorio compresa fra la 5.5.
114 ed il mare.

Strumento di attuazione

Permesso di Costruire

Interventi consentiti

1,
2.

-

Edilizia residenziale per uso abitativo.

Fabbrican rarall di servizgio utifi alla conduzione del fondo e per fabbricati da destinare ad
attivitd di agriturismeo,

lettoie in aggiunta agli interventi previsti nei precedenti punti, aperte almeno da tre lati,
destinate esclusivamente per scopi agricoli, quali ricovero automerzi efo mezzi agricoli,
deposito prodotti agricoli. fienili non attinenti all’attivitd zootecnica, fatte salve le attivith
zootecniche esistenti prima dell’entrata in vigore del vigente PRG, etc..

. Tettoia fotovoltaica, in ageiunta agli imterventi previsti nei precedenti punti, strettamente

necessaria per installazione dell’impianto di potenza non superiore a 20 kw, destinata
esclusivamente al ncovero di automezzi ¢/'o mezzi agricoli.
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- Per gli interventi di cui al punto 1: densitd fondiaria massima 0,03 me/mg; altezza massima
m. 7.50.

Per gli interventi di cui al punto 2: densiti fondiaria massima 0.10 me/mg; altezza massima
m, 7.00.

- Per gli interventi di cui al punto 3. realizzati in deroga ai volumi ammissibili, il rapporto di
copertura non ped essere superiore a 1/10 della superficie di proprietd per i primi 10.000 mq.
e 1/100 per le superfici eccedenti i 10.000 mq. La superficie coperta deve essere cumulata’
con guella relativa agli interventi previsti al punto 4, _

- Per gli interventi di cui al punto 4. realizzati in deroga ai velumi ammissibili, la superficie
coperta non pud essere superiore a quella strettamente npecessaria per |'installazione dei
pannelli fotovoltaici ¢ deve essere cumulata con quella relativa agli interventi previsti al
punto 3.

A norma dell’art.2, comma 6. della L.R. n.71/1978, va in ogni caso rispettato indice di
densita fondiario di 0,03 me/mq per gli edifici destinati alla residenza

- | fabbricati destinati ad attivita riceftiva per agriturismo dovranno costituire cOrpo a se stante
¢ risultare separati dai fabbricati destinati a depositi, fienili, stalle, da una distanza di almeno
m. 10,00,

- Per i fabbricati utili alla conduzione del fondo, nell’eventuale piano interrato o seminterrato,
deve essere previsto almeno un accesso carrabile;

- Per Iedilizia gid esistente & consentito |'ampliamento, anche se eccedente I'indice di zona,
nella misura massima del 10% per adeguarla alle esigenze igienico-saniane.

- Per guanto attiene ai fabbricati da destinare ad agriturismo, vanno mspetiate le prescrizioni
denate dalle norme in materia di agriturismo,

- E’ consentito I'impianto di artrezzature tecnologiche (depuraton cabine elenriche. serbatoi e
simili}, in deroga al volume e'o alla superficie coperta. purche nom contrasting con
I’ambiente circostante.

- Non sono ammessi ghi interventi produttivi di cui all’art, 22 della LR 7178 come sostituito
dall’art.6 L.R. n.17/94 ¢ successive modifiche ed integrazioni.

- Gli interventi da cffettuare nelle “masserie™ ¢ nei “casali™, cosi come individuati neile tavole
di PRG, sono soggetti al parere preventivo della Soprintendenza B3, CC. AA

- | muri di sostegno o di contenimento, da realizzare a seguito dei dislivelli scaturenti dai
movimenti di terra per la sistemazione delle aree, debbono essere rivestiti con materiale
naturale oppure mascherti con vegetazione € le eventuali scarpate devono essere
piantumate.

- Le aree da destinare a viabiliti interna ed a piazzali devono essere contornate da alberi ad
alto fusto, quelle da destinare a parcheggio, olre che contornate, devono essere dotate di
alberi ad alto fusto anche al loro interno in dipendenza delle aree di sosta ¢ delle corsie di
Servizio.

- Le tipologie architettoniche degli edifici debbomo essere compatibili con le lince
architettoniche proprie degli insediamenti del territorio rurale comunale ¢ le facciate devono
essere intonacate con intonaci colorati di tipo tradizienale efo rivestite in pietra naturale
locale.

- Le eventuali coperture a tetto, realizzate anche con falde asimmetriche. devono essere
ricoperte con coppi siciliani di colore tradizionals.

- Eventuali terrazzini, inglobati nclla copertura, non possono superare il 10% della copertura
stessa ¢ devono essere realizzati arretrati rispeno alla linea di gronda.
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@g CITTA' Dl_CARLENTINI

La richiesta di nuove costruzioni di fabbricati rurali di servizio utili alla conduzione del
fondoe. doved essere corredata da una relazione che dimostri la congruith delle funzioni ¢
delie dimensioni dei fabbricati rispetto alle dimensioni delle superfici colturali del fondo,™

2. che la superficie contraddistinta dalla p.la n. 638 del foglio n. 3, ricade all’interno dell’area
mizressata dalla fascia di rispetto dell’attuale sede stradale della 8.5, n. 114, in ottemperanza a
guanto stabilito dall’art.26 del D.P.R. 16.12.1992, n.495 ¢ ss.mm., € ii.;

3. che la superficie contraddistinta dalla particella n. 363 del foglio n. 4, ricade all'interno della
zona territoriale omogenea contrassegnata con il simbolo “E - Verde Agricolo™, normata
dall’art.29 delle N.T.A. del PRG vigente, come di seguito specificato:

Definizione

Sono tutte le parti del territorio comunale non classificate diversamente.

Strum i aHuarione
Permesso di Costruire

Interventi consentiti
1. Edilizia residenziale per uso abitativo,

2. Fabbricati rurali di servizio utili alla conduzione del fondo e per fabbricati da destinare ad
attivita di agriturismo.

3. Fabbricati per allevamenti zootecnici ed avicoli.

4. Impianti o manufatti edilizi destinati alla lavorazione o trasformazione dei prodotti agricoli e
zootecnici, ovvero allo sfruttamento a carattere artigianale di risorse naturali, come previsti
dall’art.6 L.E. n.17/1994 e ss.mm. e i..

3. Tettoie in aggiunta agli interventi previsti nei precedenti punti, aperte almeno da tre lati,
destinate esclusivamente per scopi agricoli, quali ricovero automezzi efo mezzi agricoli,
deposito prodotti agricoli, zona di riposo animali - non permanente - legata all’antivith
zootecnica, fienili, ete.

6. Tettoia fotovoltaica, in aggiunta agli interventi previsti nei precedenti punti, strettamente
necessaria per l'installazione dell’impianto di potenza non superiore a 20 kw, destinata
esclusivamente al ricovero di antomezzi e/o mezzi agricoli.

Prescrizioni

- Per gli interventi di cui al punto 1; densita fondiaria massima 0,03 me/my; altezza massima
m. 7.50.

- Per gli interventi di cui ai punti 2 ¢ 3; densita fondiaria massima 0,10 me/mq; altezza
massima m, 7,00,

- Per gli interventi di cui al punto 4, la edificazione avverrd in conformita alle prescrizioni di
cul allart, 22 della L.R. 71/78, come sostituito dall’art.6 LB n.17/9%4 e successive
modifiche ed integrazioni, con la precisazione che le risorse naturali locali sono
principalmente costituite dalla pietra locale, dal legno, dall’acqua e dal sughero. La tipologia
costruttiva, deve rispettare quella dei tipici capannoni industriali, costituiti da una elevazione
fuori terra.

- Per gli interventi di cui al punto 5, realizzati in deroga ai volumi ammissibili, il rapporto di
copertura non pud essere superiore & 1/10 della superficie di proprieta per i primi 10,004 mq.
¢ 1/100 per le superfici eccedenti i 10.000 my. La superficie coperta deve essere cumulata
con guella relativa agli interventi previsti al punto 6.
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LE} CITTA” DI CARLENTINI

Per gli interventi di cul al punto 6. realizzati in deroga ai volumi ammissibili, la superficic
coperta non pud essere superiore a quella strettamente necessaria per Uinstallazione dei
pannelli fotovoltaici ¢ deve essere cumulata con quella relativa agli interventi previst al
punto 3,

Per gli interventi di cui ai punti 2 e 3 & recepito il disposto dell’art. 42, comma | della LR,
19.05.2003, n.7 (Autivita edilizia nei boschi e nelle fasce forestali).

A norma dell’art.2, comma 6, della L.R. n.71/1978, va in ogni caso rispettato I'indice di
densita fondiario di 0.03 me/mg per gli edifici destinati alla residenza,

I fabbricati destinati ad attivitd ricettiva per agriturismo dovranno costituire corpo a se stante
& risultare separati dai fabbricati destinati a depositi, fienili, stalle. da una distanza di almeno
m. 10,00.

Per 1 fabbricati utili alla conduzione del fondo, nell’eventuale piano interrato o seminterrato,
deve essere previsto almeno un accesso carrabile.

Per I'edilizia @a esistente ¢ consentito |"ampliamento. anche se eccedente ["indice di zona,
nella misurn massima del 10% per adeguarla alle esigenze igienico-sanitarie.

Fer quanto attiene ai fabbricati da destinare ad agriturismo, vanno rispettate le prescrizioni
dettate dalle norme in materia di agrturismo.

E’ consentito |"impianto di attrezzature tecnologiche (depuratori, eabine eletiriche, serbatoi e
simili) in deroga al volume efo alla superficie coperta, purché non contrastine con
I"ambiente circostante.

Gli interventi da effettuare nelle “masserie” ¢ nei "“casali™, cosl come individuati nelle tavele
di PRG., sono soggetti al parere preventivo della Soprintendenza BB. CC. AA.

| muri di sostegno ¢ di contenimento. da realizzare a seguito dei dislivelli scaturenti dai
movimenti di terra per la sistemazione delle aree, debbono essere rivestiti con materiale
naturale oppure mascherati con vegelazions e le eventuali scarpate devono csscre
piantumate,

Le aree da destinare a viabilita interna ed a piazzali devono essere contornate da alberi ad
alto fusto; quelle da destinare a parcheggio. oltre che contomnate, devono essere dotate di
alberi ad alto fusto anche al loro interno in dipendenza delle aree di sosta e delle corsie di
servizio.

Le tipologie architettoniche degli edifici devono essere compatibili con le linee
architettoniche proprie degli insediamenti del territoric nurale comunale e le facciate devono
gssere intonacate con intonaci colorati di tipo tradizionale ¢'o rivestite in pietra naturale
locale.

Le eventuali coperture a tetto. realizzate anche con falde asimmetriche, devono csscre
ricoperte con coppi siciliani di colore tradizionale. E” fatta eccezione per ghi interventi di cui
al punto 4, con tipologia costruttiva del tipo prefabbricato.

Eventuali terrazzini, inglobati nella copertura. non possono superare il 1084 della copertura
stessa e devono essere realizzati arretrati rispetto alla linea di gronda.

La richiesta di nuove costruzioni di attrezzature dovra essere corredata da una relazione che
dimostti la congruitd delle funzioni e delle dimensioni dei fabbricati rispetto alle dimensioni
delle superfici colturali ed asservite (in affitto e/o in proprietd, ma comungue nel territorio
comunale) dell” Azienda ed ai suoi progeammi di attivitd e/o di produzione agricola.

Fer i nuovi impianti zootecnici, la superficie colturale deve assicurare almeno il 50% della
base alimentare necessaria all"allevamento.

Nell'ambito degli impianti zootecnici, rientranc anche gli impianti di acqua coltura.

[ progetti insistenti su arce superiori 8 10 ettari devono essere comredati di una relazione
agronomica, se attinenti aflo sviluppo di attivitd agricole o zootecnici, ¢ di una relazione
ambientale se attinenti ad altre attivit.

[ ]
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[l presente certificato conserva validita per un anno dalla data del

- a ikt : suo rilascio,
Intervengano modificazioni degli strumenti urbanistici vigenti.- oz

Carlentini, 29/09/2022
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ROSARIO ALMA

VIA RIESI, 4

96100 - SIRACUSA (SR)

Codice fiscale: LMARSR70E04D458E
Telefono: 3383680731

e-mail: agr.tecno.topografia@gmail.com
PEC: r.alma@epap.conafpec.it

TRIBUNALE DI SIRACUSA-SEZIONE ESECUZIONI IMMOBILIARI N.191-2021
CONSULENZA TECNICA D'UFFICIO

PARTE ATTRICE
PARTE CONVENUTA

C. SOPRALLUOGHI E RILIEVI

C.1- Verbale di sopralluogo

Siracusa, 31 gennaio 2023
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ROSARIO ALMA

VIA RIESI, 4

96100 - SIRACUSA (SR)

Codice fiscale: LMARSR70E04D458E
Telefono: 3383680731

e-mail: agr.tecno.topografia@gmail.com
PEC: r.alma@epap.conafpec.it

TRIBUNALE DI SIRACUSA-SEZIONE ESECUZIONI IMMOBILIARI N.191-2021
CONSULENZA TECNICA D'UFFICIO

PARTE ATTRICE
PARTE CONVENUTA

D. DOCUMENTAZIONE FOTOGRAFICA

D.1 - Immobile: via Gioachino Rossini

D.2 - Piano terra: scala interna che portano al piano primo

D.3 - Piano terra: lato scala-via E. Marchiafava. In fondo alla stanza & presente un soppal co
D.4 - Entrata da via Gioachino Rossini

D.5 - Piano terra: particolare della finestra

D.6 - Piano terra: lato pospicente via E. Marchiafava

D.7 - Porta che s affaccia sulle scalein via E. Marchiafava

D.8 - Scala e locale sotto-scala

D.9 - Piano primo lato ovest

D.10 - Piano primo: balcone che si affaccia sulla via Gioachino Rossini

D.11 - Piano primo: balcone che si affaccia sulla via Gioachino Rossini

D.12 - Satnza piano primo

D.13 - Piano primo: balcone che si affaccia sulla via Gioachino Rossini

D.14 - Piano primo: balcone che si affaccia sulla via Gioachino Rossini- lato ovest
D.15 - Piano primo: lato ovest

D.16 - Piano primo: lato ovest-porta che da sulle scale e sul bagno retrostante
D.17 - Piano primo: porta che da sulla scalinata esterna-lato via E. Marchiafava
D.18 - Piano primo: bagno

D.19 - Piano primo: bagno

D.20 - Piano primo: bagno

Siracusa, 31 gennaio 2023 B g
Dottore Agronomo Rosario Alma

Firmato Da: ALMA ROSARIO Emesso Da: ARUBAPEC S.P.A. NG CA 3 Serial#: 1d3eb8a63c536e4410f85b4f64a832db

s



D. DOCUMENTAZIONE FOTOGRAFICA (segue)

D.21 - Scale che portano al piano terra ed al piano secondo
D.22 - Scala che porta al piano terra e che attraversa il soppalco
D.23 - Scaleinterne

D.24 - Piano secondo: manufatto a fianco della scala non presente in planimetria
D.25 - Piano secondo: interno del manufatto

D.26 - Copertura

D.27 - Piano secondo: locale e vano scala

D.28 - Piano secondo: particolare della terrazza

D.29 - Piano secondo: interni del manufatto

D.30 - Piano secondo: interni del manufatto

D.31 - Piano secondo: interni del manufatto

D.32 - Piano secondo: locale che si affaccia sulla terrazzino
D.33 - Piano secondo: locale che si affaccia sulla terrazzino
D.34 - Piano secondo: locale che si affaccia sulla terrazzino
D.35 - Piano secondo: locale che s affaccia sulla terrazzino
D.36 - Scala che collega il piano primo e il piano secondo
D.37 - Scala che collega il piano primo con il piano secondo
D.38 - Scala che collegail piano primo con il piano secondo
D.39 - Scala che porta all'ingresso del locale al piano secondo
D.40 - Confine est fra la particella 637-636

D.41 - Prospetto est magazzino

D.42 - Prospetto est magazzino

D.43 - Magazzino: particolare del soffitto in latero-cemento
D.44 - Magazzino: entrata

D.45 - Magazzino: Interno

D.46 - Magazzino: entrata

D.47 - Magazzino: entrata

D.48 - Interno: locale ovest del magazzino diviso da muro con apertura
D.49 - Magazzino: interno

D.50 - Magazzino: entrata

D.51 - Magazzino: entrata

D.52 - Magazzino: entrata

D.53 - Esterno: lato nord del magazzino

D.54 - Vasca e confine nord

D.55 - manufatto al confine nord-est

D.56 - Copertura del manufatto

D.57 - Copertura

D.58 - Manufatto: Interno pareti e copertura

D.59 - Interno e copertura precaria

D.60 - Veranda esterna al magazzino con pilastri in cemento armato
D.61 - Manufatto al confine con la p.lla 636

D.62 - Manufatto al confine con la p.lla 636

D.63 - Magazzino: prospetto est

D.64 - Magazzino: prospetto est

D.65 - Magazzino prospetto sud-est

D.66 - Magazzino: prospetto sud

D.67 - Entrata lato sud della particella 637

D.68 - Particolare

D.69 - Confine con la particella 638

D.70 - Terreno: confine con la particella 1299

D.71 - Terreno: particolare delle caratteristiche del terreno
D.72 - Terreno: confine con la particella 2228

D.73 - Terreno: confine con la particella 1299

Firmato Da: ALMA ROSARIO Emesso Da: ARUBAPEC S.P.A. NG CA 3 Serial#: 1d3eb8a63c536e4410f85b4f64a832db



D. DOCUMENTAZIONE FOTOGRAFICA (segue)

D.74 - Terreno: lato nord-ovest della p.lla 363
D.75 - Terreno: lato sud della particella 363
D.76 - Terreno: lato sud della particella 363
D.77 - Terreno: confine con la p.lla 2228
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FotografiaD.1 - Immobile: via Gioachino Rossini
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Fotografia D.2 - Piano terra: scalainterna che portano al piano primo

ROSARIOALMA




Fotografia D.3 - Piano terra: lato scala-via E. Marchiafava. In fondo alla stanza e presente un soppalco

Fotografia D.4 - Entrata da via Gioachino Rossini

ROSARIOALMA Pagina 2 di 39
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Fotografia D.5 - Piano terra: particolare dellafinestra

Fotografia D.6 - Piano terra: 1ato pospicente via E. Marchiafava
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Fotografia D.8 - Scala e locale sotto-scala

Fotografia D.7 - Portache s affacciasulle scalein via E. Marchiafava

ROSARIOALMA




Fotografia D.9 - Piano primo lato ovest

Fotografia D.10 - Piano primo: balcone che si affaccia sulla via Gioachino Rossini
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Fotografia D.11 - Piano primo: balcone che si affaccia sulla via Gioachino Rossini

Fotografia D.12 - Satnza piano primo
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Fotografia D.13 - Piano primo: balcone che si affaccia sulla via Gioachino Rossini

Fotografia D.14 - Piano primo: balcone che si affaccia sulla via Gioachino Rossini- lato ovest
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Fotografia D.15 - Piano primo: lato ovest

Fotografia D.16 - Piano primo: lato ovest-porta che da sulle scale e sul bagno retrostante
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Fotografia D.17 - Piano primo: porta che da sulla scalinata esterna-lato via E. Marchiafava

Fotografia D.18 - Piano primo: bagno
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FotografiaD.19 - Piano primo: bagno
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Fotografia D.20 - Piano primo: bagno
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Fotografia D.21 - Scale che portano al piano terraed al piano secondo

Fotografia D.22 - Scala che porta al piano terra e che attraversa il soppalco
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Fotografia D.23 - Scale interne

Fotografia D.24 - Piano secondo: manufatto a fianco della scala non presente in planimetria
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Fotografia D.25 - Piano secondo:

interno del manufatto

Fotografia D.26 - Copertura

ROSARIOALMA
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Fotografia D.27 - Piano secondo: locale e vano scala

Fotografia D.28 - Piano secondo: particolare della terrazza

ROSARIOALMA
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Fotografia D.29 - Piano secondo: interni del manufatto

Fotografia D.30 - Piano secondo: interni del manufatto
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Fotografia D.31 - Piano secondo: interni del manufatto

Fotografia D.32 - Piano secondo: locale che s affaccia sulla terrazzino
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Fotografia D.33 - Piano secondo: locale che si affaccia sullaterrazzino

Fotografia D.34 - Piano secondo: locale che si affaccia sulla terrazzino
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Fotografia D.35 - Piano secondo: locale che si affaccia sullaterrazzino

Fotografia D.36 - Scala che collegail piano primo eil piano secondo

ROSARIOALMA
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Fotografia D.37 - Scala che collegail piano primo con il piano secondo

Fotografia D.38 - Scala che collegail piano primo con il piano secondo
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Fotografia D.39 - Scala che porta all'ingresso del locale al piano secondo

Fotografia D.40 - Confine est frala particella 637-636

ROSARIOALMA
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- Prospetto est magazzino

FotografiaD.41
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Fotografia D.42 - Prospetto est magazzino
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Fotografia D.43 - Magazzino: particolare del soffitto in latero-cemento

Fotografia D.44 - Magazzino: entrata
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Fotografia D.46 - Magazzino: entrata
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Fotografia D.47 - Magazzino: entrata

Fotografia D.48 - Interno: locale ovest del magazzino diviso da muro con apertura
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Fotografia D.49 - Magazzino: interno
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Fotografia D.51 - Magazzino: entrata
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Fotografia D.53 - Esterno: lato nord del magazzino

Fotografia D.54 - Vasca e confine nord
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Fotografia D.55 - manufatto al confine nord-est
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Fotografia D.57 - Copertura
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Fotografia D.58 - Manufatto: Interno pareti e copertura
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Fotografia D.59 - Interno e copertura precaria
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Fotografia D.61 - Manufatto al confine con lap.lla 636

Fotografia D.62 - Manufatto a confine con lap.lla 636
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Fotografia D.65 - Magazzino prospetto sud-est
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Fotografia D.67 - Entrata lato sud della particella 637

Fotografia D.68 - Particolare
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Fotografia D.69 - Confine con la particella 638

Fotografia D.70 - Terreno: confine con la particella 1299
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Fotografia D.71 - Terreno: particolare delle caratteristiche del terreno
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Fotografia D.72 - Terreno: confine con la particella 2228

o
kel
I
™
@

T
<
L
<
Pt
o
x
S
=
<
<

Jal
©
o)
0

o
o)
©Q

@
@
o

[}
2]
o
=
#
8

=

o}
0
™
<
@)
Q
z
<
o
n
O
w
o
<
[as]
=)
2
<

I
[a)

o

?

73

4}

=
w
]
2
<
n
o
@
<
=
a
<

%
[a)
2

154

£
=
i

ROSARIOALMA Pagina 36 di 39




Fotografia D.73 - Terreno: confine con la particella 1299

Fotografia D.74 - Terreno: lato nord-ovest dellap.lla 363
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Fotografia D.75 - Terreno: lato sud della particella 363

Fotografia D.76 - Terreno: lato sud della particella 363
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Fotografia D.77 - Terreno: confine con la p.lla 2228
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ROSARIO ALMA

VIA RIESI, 4

96100 - SIRACUSA (SR)

Codice fiscale: LMARSR70E04D458E
Telefono: 3383680731

e-mail: agr.tecno.topografia@gmail.com
PEC: r.alma@epap.conafpec.it

TRIBUNALE DI SIRACUSA-SEZIONE ESECUZIONI IMMOBILIARI N.191-2021
CONSULENZA TECNICA D'UFFICIO

PARTE ATTRICE
PARTE CONVENUTA

E.ALTRA DOCUMENTAZIONE

E.1- Lotto n.1 Planimetrie

E.2 - Lotto n.1 Superfici interne

E.3 - Valori Borsino immobiliare Lentini Foglio 91 p.lla 7098

E.4 - Valori OMI Lentini Foglio 91 p.lla 7098

E.5 - Lotto n.2 superfici interne

E.6 - Valori Borsino immobiliare Carlentini Foglio 3 p.lla 637-638
E.7 - Valori OMI Carlentini Foglio 3 p.lla 637-638

E.8 - Posizione immobili sulla particella 637 del foglio 3 di Carlentini
E.9 - Valore agricolo Foglio 4 p.lla 363

Siracusa, 31 gennaio 2023 i
Dottore Agronomo Rosario Alma
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Lotto n.1
Superfici interne nette
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Lotto n.2
Carlentini (Sr) Foglio 3 p.lla 637

Superfici interne
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EXEG”““" pubblicazioni digitali professianali

VALORI MIN/MAX NELLANNO 2021
COMUNE DI CARLENTINI (SR)

Qualita di coltura Min €/ha Max €/ha
INCOLTO STERILE 500 1000

ELABORAZIONE VALORE PUNTUALE

Mediante algoritmo approvato dal Comitato Scientifico dell'Osservatorio dei Valori Agricoli in relazione
alle sotto selezionate caratteristiche del terreno:

Incolto sterile
Accesso BUONO

Giacitura PIANEGGIANTE O POCO ACCLIVE
Ubicazione NORMALE

€ 900/ha

Si attesta che il valore sopra elaborato, riferito al puro merito agricolo, é estrapolato dalla banca dati dell'Osservatorio Immobiliare
dei Valori Agricoli di Exeo Edizioni, che monitora annualmente, localmente per ogni Provincia e Comune, 1'andamento dei valori
agricoli di mercato e l'incidenza delle singole caratteristiche tecniche nella formazione del valore. A livello nazionale é effettuata
una verifica formale dei dati rilevati da un Comitato Scientifico composto da esperti d'estimo. S'intende che il valore riportato non
pué intendersi sostitutivo della stima effettuata da un tecnico specializzato che abbia eseguito un accurato sopralluogo ai terreni
tenendo conto di eventuali particolari situazioni che sfuggono necessariamente ad una rilevazione media ed ordinaria dei caratteri
tecnici dei terreni, quali quella che si prefigge un listino immobiliare.
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