TRIBUNALE DI SIRACUSA

Seconda Sezione Civile

Proe, csecutwa immeobiliare n. 231!201%} R.G.Ls.;

ORDINANZA PER LA BE’IERI\-HYAZIONE DELLE MODAL]TA’ ™
VENDITA
CON DELEGA A PROFESSIONISTA

i} Giudice dell’esecurione,

esaminati gli atti ¢ sciogliendo la riserva che precede;

visti gii art. 569 ¢ 591 bis c.p.c.,

ritenuto doversi procedere al rinnove dell’ordinanza di autorizzaziéné alla vendita con delega,
alia luce delle disposizioni inirodotte dal d.l. 29062015 n, 83, conv. con mod dalla 1.
27082015 n, 132 .

ritenuto che non sussisle Iesigenza di procedere direttamente alle operuzieni di vendita a atela
degli interessi delle pasti,

RINNOVA la delega al professionista delegato gid nominato al compimcnio defle operazioni
di vendita, nel rispetto delle disposizioni previste dal codice di pmcedura civile e secondo le
modalifa di seguito specificate:

+ il termine finale per P'esplotamento dolle attivitd delegate ¢ fissato in dodici mesi dalla
comumcazions della presente ordinanza; .

* i professionista delegato relaziona per iscrito pc:‘éad’immmte € coftnungue almeno ogni sei
mest al Gindice delf’esecuzione in merito alfe stato deli ‘attuazione della presente delega, con
Pavverlimento che il mancato deposito della superiore relazione  verra considerato
inadempimento valulubile ai fini della revoca dell’incarico ax art, 591bis ult. co. ¢p.c.;

* il professioniste delegato, alla scadenza del ventennio dalla trascrizione def pignoramento,
* laddove il compendio pignorato risulti ancora invenduio, prima di'pmccdcre alle operazioni di
vendita };g_riﬁcé se sia stafa compiuta la Iimwa:r,ioﬁe della trascrizione ai sensi dell*art, 26087er
¢.¢.; it Caso negativo, relaziona immediatamente per iscritto al Giudice dell’esecuzione; .

* il professionista delegato & autorizzato ad espletare tre tentativi di venditn senza incanto, con
ribasso del presso base di vn quario 4 segnito di ciascun tentativo deserto;

» quando il professionista delegatc- mlene probabile che la vendita con incanto ex art. 576 ¢. p.c.




possa aver lnogo ad un prezzo superiore della metd rispetto al valore di snma del bene propone

rcoiso al Giudice del!’esecuzione ex art, 5%1fer c.p.c.;

+ il professionista delegato da nolizia al Giudice dell’esecuzione deliesite di ognt tentlativo di

vendita mediante deposite in cancelleria degli originali degli atti di ciascuna veadita, anche in

forma cartacea, attesa la natura dei documenti (verbali, prova dell’espletamento delle formalita

pubblicitaria, buste conteneati le offerte, otc,);

» il professionista delegato, in generale, rinetfe gli atti al Giudice dell’esecuzione solo all’esito

dell’eventuale infrattuose esperimento di tutti i temtativi di vendita delegati, per le

determinazioni inerenti Ia prosecuzione dclia proceda;

« il professionista delegato provvede agh udempimenti previsti dagli articoli 570 e. quando

occorre, 376 co. Il e.p.c.: ' '

il professionista delegato fedige Payvise delle operazioni di vendita applicando e norme del

codice di rito e e relative dié’posizioni di uttuazione, con particolare riferimento aghi arit. 570,

571,876 ¢ E'?Sguéé'er disp. att, ¢.p.c.;

* 11 professionista delegato comunica Pavvise di cui al capo precedente ai creditor] costituiti

almeno frerta giorni prima del tormine ﬁssa.to per la presentazione delfc offerte di acquisto

senza incanto ¢ della daia fi ssala per I’ mcanlo

il professionista delegato, nel redigere avviso di cui all’art. 570 w.p.c., specifica, fra Ialtra,

che lutte le aftivitd, che, & norma degli ertt. 571 ss. ¢.p.c., devono essere compiute in cancellerta

o davanti a] Giudicc dell’esecuzione, o dal cancelliere o dal Giudice dell’esecurione, sono

eseguite dal professionista delegato presso il suo studio ovvere nel diverso luogo indicato;

+ pell’avviso, omesse le geuer&!i:c‘z del debitore, il professionista deteguto avvisa di quanto

disposto in seno alla presente ordinanza e spcmfma innanzitutto, con rinvio altres) alle norme del

codice di procedura civile: ' ;

il numero della procedura;

il diritto reale posto in vendita; .

la tipologia di bene; gli identificativi catastali, it comune e Pindirizzo ove 2 situato Pimmobile;

le caratieristiche dell’ immobile e le eventuali pertinenze; la condizione dell’immobile (regolariia

wibanistica ed adlhma, avvenulo rilascio di APE, etc.);

I'ammontare deI prezzo base {vaiore dt stima, con i relativi adeguamenti) e dell’offerta minima

(valore di stima r:dctto di un quarto ex art. 571 cp.c.);

ithporto & modalita di offerta di cauzions ¢ fondo spcse

il termine di presentazione delle offerte:

{a data & i luogo della vendita;”

modalita ¢ termine per il pagamento del saldo del prezzo df aggiudicazione (pari a 120 giorni):

la modaliti per reperire maggion informazioni;

» il professionista delegato indica quale prezzo base il yalore dell’ immobile, gia determinato a
Z



norma dell’art.. 568 c.p.c. (eventualmente tenendo conto degli adeguamenti € delle correzioni
leguti ad eventuali irrerlariir& urbanistivhe o edilizie}, nonché Ieventuale :ipartizioue in lotti,
secondo fa relazione dell’esperto, se del caso come intograta alla Iuce defl’espressa richiesta del
procedente o sutrogante; in ogni caso, il professionista segnala al Giudice dell’esecuzione
Popportunita di rivedere la suddivisione in lotti qualora non sia rispetiato il vincolo
pertinenzinle tra pil cespiti; ' _
+ nel caso in cul si siano gid tenute vendite sotto fa vigenza delln precedente disciplina, con
riierimento alla prima vendita softoposta al regime novellato di cui alla presente delega il

professionista provvedord ad indicare come prezvo base lo siesso prezzo posto a base della
prevedente asty deserta (cid in considerazione del fatto che il nnovo art, 571 c.p.c. prevede

quale offerfa minima il prezzo base ridotto di un quarto);

* ii professionista delegato siabilisce ed avvisa che la presentazionc delle offerte di acquisto,

nonché ['esame delle prime ¢ la gara, avranne luogo presso il Tribunale, presso il suo studio 0 in
- altro lyogo idoneo da tui indicato;

+ il professionista delegato fissa 1 termini — non inforior a trenta giorni e non superiori a novanta
giorai — per la presentazione {pwssd il suo studio o nel logo indicato} delle offerte di acquisto,
fino al giorno precedente Ja vendita; fissa dunque al giomo successivo alla scadenza del termine
la convocazione delie parti ¢ degli offerenti dinanvi a sé per la deliberavione suli’cﬁ'erta € per
Peventuale gara tra gli offerenti;

» il professionista delegato d atto cd avvisa che la validita e Pefficacia dell’offerta di acquisto &
regolata dal codice di procedura civile, riproducendone le norme relative nel bando o avviso:
* Yavviso deve contenerc ex art. 173gnater disp. aft, c.p.c. Dindicavione della destinaziose
wbanistica del terreno risulfante dal certificato di destinazjone urbanistica di cui all’articole 30
del testo unico di cui al decreto del Presidente della Repubbles 6 giugno 2001, n, 380, nonché
le notizie di cul allarticolo 46 del citato testo unico & di cui all'articolo 40 delia legge 28
febbraio 1985, n. 47, e successive modificazioni; in caso di insufficienza & tali notizie, tale da

determinare le nullitd di cui all’articolo 46, comma 1, del citato testo wmiico, ovvero di cut
all’articolo 40, secondo comma, dellz citata legge 28 febbraio 1945, 1, 47, ne va fatta menzione
nell’avviso con avvertenza che I"aggiudicatario poird, ricocrendone i presupposti, avvalersi delle
disposizioni dit cui all’arlicolo 46, comma 5, del citato testo unico e di eui all'aricolo 40, sesto
comma, della citata legge 28 febbraio 1985, n. 47, con presentazione della domanda di
concessione 0 permesso in sanatoris entro 120 giorni dalle notifica del decreto di trasforiniento;
= H professionista delegato da atto nell’avviso che Pimmobile viene vendito libero da iscrizioni
ipolecarie ¢ irascrizioni e pignocamenti, clie, se csistendi al momento della vendita, verimno
cancellali a spese e cura delia procedurs; se I"immobile @ occupato dal debitore ¢ da terzi senza
fitolo, la liberaziope dell’inunobile sara effettuata a cura del custode gindiziurio; ognl onere
fiseale derivante dalla vendita sard a carico dell’ ageiudicatario;
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» il professionisia -delegato di- atto ed avvisa che: la presentazione delle relative jstanze di
partecipyzione (mediante domanda in regola con 1"imposta di bolie wgente) deve avvenire nel
suo studio o nel fuoge da lui indicato a mezzo di assegno circolare non trasferibile intestato al
delegato medesimo; : '
* il professionistu delegato da atio cd avvisa che I'offerta non é efficace so {’offerente non presta
cavzione, a mezzo di assegno circolare non trasferibile intestato al delegate, in miswa nan
inferiore al decimo del prezzo proposto, che sard trattemito in caso di inadempimento;
« il professionista delegato avvisa altresi che I'offerente & tenuto al versamento, a merzo di
assegno circolare non tiasferibile intestato ol delegato medesimo, di un fondo spese, nella
percentuale ndicata nelfl'avviso di vendita e comunque nor superiore al guinto del prezze
proposio, importo che sard trattenuto per mlen diritti ¢ a‘pcsﬁ: - ﬁ:ttta salva la restitozione
dell’eccedenza — in caso di m;aﬂemplmanto . _
il professionisia delegato da altresi avvise del fatto che, salvo quanto previsto dall’art. 571
¢.pc., Vofferta presentata ¢ irevocabile, pertanto se ne terrd conto anche fn caso ¢ mancata
presentazione alla gara dell’offerente;
« il professionista delegato da alto ed avvisa che I'offerta deve essere deposltata in busta chiusa,
all’esterne della quale sono annotati; a cura del medesimo professionista ricevente o da suo
delegato ad hoc, it nome, previa identificazione, di chi materialmente provvede al depus:to {che
puo essere anche persona diversa dall’offerente), Hl nome del Giudice dell’esecuzione, queilo del
pmfcssmmsia delegato ¢ la data fissata per "esame delle offerte; nessun ‘altra indicazions deve
essere qpposta ail'esterno della busia,

» il professionista delegato d# atto ¢ avvisa che gli assegni per cauzione ¢ fondo spese devono
egsere inseriti nella busta, che egli (o i suo delegato ad hoc) sigilla in maniers idonea al
momento del deposito; N

-+ il professionista delegato ¢4 atto ed avvisa che Pofferta dovré essere presenture nel tuogo
indicalo e dovia consistere in una dichiarazione, in regc-ia con il bollo, contenente, a pena di
mejfcacm _

cognoime, luogo, data di nascita, codice fiscale, domicilio, stato civile ¢ recapito telefonico del
soggetio eui anded intestato Pimmobile; copia fotostatica di docwmento di tdentita; se Iofferente
¢ comugﬂto & it regime di comunione legale, devono essere indicati anche i corrispondenti dati
del coninge; se V'offerents - & minorenne, Pofferta andrd soltoscriita dai genitori provia
autorizzazione del gindice tutclare; se I'offerente agisce quale sappresentante i aliro soggelto,
dovra esscre aliegate Patto che giustifiehi { poteri (es. procura speciale o certificato camersle);
in cuso di dichiarazione presentatn da pit soggelti, deve essere indicato chi, tra questi, ha
Pesclusiva facolts di formulare sventuali offerte in aumento;

b. i dati identificativi del bene per il quale 1*offerta presentata;

¢ Iindicazione del prezzo offerio, che non pud essere inferiore, 4 pena di inefYicacia, al prezzo
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minimo indicato nefl’avviso di vendita, ¢ di ognl altro eleme:nto utile aila valutazione
dell’offerta;

~d. il fermine di pagamenio del prezzo e dogli onteri accessori, che non potri essere in ogm caso
superiote a quello fissato nell’avviso di vendita;
* il professionista delegato da atto e avvisa che I'offerta minima per il primo tentativo di vendita
all’incanto & paii a uella indicata nell’avviso di vendita (vaiore di stima ribassato di un quarto),
con un rilancio minima parf a1 5% del prezzo base, arrotondato pet eccesso al m1glzm0 di eurn
pilt prossimo;
« il professionista delegato indica nell’awt% di vendia it formine perentotio di 120 plormi,

decorrenti dafla data  dell’agpindicazione, per il versamento del prezzo ds- parte
deli*aggiudicatario;

* quanto alla pubblicitd in fimzione delly vendita, fino & quando non sard attivo il Portale delle
vendite pubbliche previste dail’art. 490 co. ! c.p.e., ["avviso di vendita sara pubblicaio a cura del
professionista delegato ¢ senza possibitita di avvalersi di terzi soggetti:

a. all’dlbo di guesto Tribunade, per almeno tre giorni consecutivi;

b. unitamente all’ordinanza di delega, alla relazione dell’esperic stimatose (nella quale verranno
omesse a cura del professionisia delegale le genersfitd del debitore ¢ dei soggett terzt ivi
menzionati} e relativi allegati ~ in assenza di diverse indicazioni ad opera delle parti — sui siti
wiww.zribunalesiracuse it @ www.astegludiziarie. ff, all'interno dei quaii i suddetti documenti
dovrennc essere comsultabili almenc quarantacingue giormi prima del termine ver la
presentazione delle offerte o della data dell'incanto; tenuto conto, tultavia, dei necessari iempi
di pubblicazione da parte della societd Aste Giudiziaric Infinea S AL | documenti, in I‘c-nnato
digitale, dovranno pervenire alla societd anvidetta almeno 60 glorni prima del termine sopra
indicato; questo tipn di pubbliciia deve essere effettunta per vgni singolo e successive
esperimento di vendita;

¢. mediante pubblicazione su uno o piii quotidioni a scelia del cveditore procedente al sensi
dellart. 490 cp.c. (salvo spevifica indicazione da parte del G.E), da effetruarsi almenc
quarantacingue giormt prima del termine per la preseniazione delle offerte o defla date
dell"incanto,

* il professionistn & tenuto a vevificare I corretiezza della pubb].m:ta rsclnedendo prima
possibile le eventuali modifiche;

* it professionista delegato apre Ie buste alla data, aii’ora e el luogo fissati per l’csame dell-::
offerte,. ammeltendo la presenza di eoloro che si dichiaranc offerenti per il bene cui si
riferiscono le offerte in esame; .

* i1 professionista delegato provvede alle' operazioni di venditz e all’ cvcntuale aggiudicazions
detl’immobile a norma deli’art, 581 ¢ P

* il professionista delegato provvede alla doliberazione sulle offerte di acquisto redigendo J
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verbale delle relative operazioni, che deve contenere lc circostanze di Tuogo e di tempo nelle
' quali u vendita si svolge, le genbralita degli offerenti o delle persone amumesse allincanto, la
descrizione delle aftivitd svolle, la dichiarazione dell’aggiudicazione -con Didentificazione
dell’aggiudicatario; il verbale & sottoscritto esclusivamente dal professionista delegato;
* gualora vengano presentate istanze di asseunazione ex art. 588 c.p.¢., allesito della vendita i1
professionista delegato non procede ad aggiudicazione o assegnazione ai sensi del’art. 573
¢.p.c., bensl sospende la vendila o rimetic ghi afti af Giudice dell’esecuzione ai sensi dell’art.
5%91terc.pc.; .
+ il professionista delcgato provvede, altresi, alle restituzioni previstc dall’art. 591bis c.p.c. co. 11
n 13,
+ il professionisia delegato cura tempestivamente il deposito delt’importo del fondo spese, da un
lato, e della cauzionc nonché del saldo prenza, dall’altro, su duc distintl & bretti bancad di
deposilo nominativo, intestati alla procedura e vincolati all’ordine del Giudice, alla cui apertura
¢ autorizzato; (ali libretti dovono essere depositati m Canceleria immediatamente dopo
Paportura; - ;

» qualoza it procedimento si basi su gredito fondiario ex mit. 41 o, IV d. Igs, n. 385/1993, al
versamento su librotto sard sostituito il pagamento diretto del prezzo all"istituto creditore che ne
faccin istanza entro |'aggiundicazione, pei limiti del credito azionato indicato nell’atto di
pignoramento o di itervento (detratto il fondo spese); qualora i1 prezzo di vendita ecceda il _
credito fondiario, I'aggiudicatario versa I'eventuale residuo al delegato e gii consegna
I'originalc della quietan;za rilasciata” dall'istituto di credito, ovvero documento contabile
equipollente; tuli adempimentt devono esscre tutti compiuti nel temine di 120 giomi fissato per
il versamento del prezzo; : .

« dopo la vendita, il professionista delegato, qualora tali elementi aon Hsultine dagli attl, assame
informazioni prbsso I*aggiudicatario in ordine al regime patrimoniale della famiglia (se
comiugato) ¢ alla sussistenza df presupposti per eventuali agevolazioni fiscali;

+ dopo la vendita, avvenuto il versamento del prezzo con le modalita stabilite ai sensi degli
articoli 574, S85 ¢ 590 co. II c.p.c., il professionista delegato deposila tempestivamente gli atti
defla vendita e la bozza del deqreto di trasferimento, allegando (anche in copig cartacea, attesa la
natura degli atti ¢ dei documenti): '
documentazione completa relativa alla vendita (avviso di vendita; prova dell’espletamento delle
A{urmalita pubblicitarie, verbale, Buste contenent] je offerte, etc.};

due libreiti contenenti i’uno la cauzione 1altro il fondo spese nonehé il saldo preszo; nel caso di
credito fondiario, anche la prova del vorsamento diretto ex att, 41 tu.b.; -
visure ipotecarie aggiomate, al fine di verificare le formalita di cui va disposta la cancellazione
ex art. 586 ¢.p.c.;
per i texreni, il certificato di destinazione urbanistica deli immobile di cut all’art. 18 delia 1. 0.
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47/1985 quale risultante dagli atfi {0, qualora tale eertificalo non doveswe essere pil valido,
~ quello aggiornato a cura dell’agpindicatario);

* il professionista delegato provvede afla redazione della bovza del decreto di trasferinento e
all’ese i

istrazione, frascrizione e voltura catgstale del decreto di

lrasferimento, alla comunicazione dello stesso a pubbliche amministrazioni negli stesst casi
previsti per le comunicazioni di atti velontari di trasferimenio, nonché ali’espletamento delie
formalitd di cancellazione delle trasctizioni dei pignoramenti e delle iscriziond ipotecarie
conseguentt al decreto di trasferimento ex 586 c.p.c.: gli imporii occomenti per fe spesc e |
compensi tispetto a tali attivitd saranno ¢ carico dell’aggindicatario)

« il professionista delegato & aulorizzatg_in via preventiva a prelevare dal libretto intestato alla
procedura ¢ portante il fondo spese versato dall’aggiudicatario le somme ncccssaric per
I'esecuzione delle formaiitd i cui al punto precedente, fatto salvo rondiconto successivo da
prescntate per iscritto al Giudice dell’esecuzione; 1] professionista delegato ¢ altresi autorizzato
a restituire all*aggiudicatario 'eccedenza del fondo spese a seguito dell’adempimento di tali
formalita;

» avvenuto il versamento del prezzo il professionista delegato fissa ai creditori un teymine di
trenta glorni per fare pervenive via pec le dichiarazioni di credito ¢ le nofe delle Spese sostenitte;
quindi, le deposita unitamente alla propria nota per spese ¢ compensi, affinché il Giudice
delP’csecuxione poassa provederc alla liyuidazione e fissare I'udienva ai sensi dell’art, 596 ape.,
assegnan&n altresi al professionista tormine sino a dieci giomi prima per il deposito del progetio
di distribuvione; nel caso di afti soggetli al pagamento dell’impesta di bolle, i creditord, & seguito
della diffida inviata dal professionista defcgato via pec, provvederanno ai deposito delle note nei
medesimi termini presso la Cancelleria ¢, di seguito, il professionista delegato provvederd a
solloporre le note in maniera unitaria al Giudice dell’esecuzione, secondo le modalita esposte;

« it professionista delegato, prima della predisposizione del progetto di distribuzione, provvedere
ad aggiornate 1 fibretti portanit le somme relative alla provedua, al fine di verificare la presenza
di eventuali interessi e provvedere al riparto tra i creditosi;

+ il Giudice, all’esito dell’'udienza fissata ai sensi deli’art, 596 c.p.c., qualora le parti abbiano
approvato il progetto o raggiunto un accordo, oncra it professionista delegato affinché prmwedu
al pagament in con formita;

« il Giudice deil’esecuzione rammenta al professionista defegato che, ai senst dell’at. 16his d.),
17972012 come novellato dal d.1. 132/2014, & tenuto a depositare vn rapporte riepilopativo finale
defle attivitd svolte entro dieci giomi dall’approvazione del progetio di distribuzione {ovverosia
daila scadenza del termiune diiatorio fissato per i pagamenti), con onere di vigtlanza a carico
defla Cancelieria; ’ . _

* in nessun case i professionistu. delegato sospende o rvitards le opémziani s Imvite o
richiesta di purte, senza previa espressa disposizione in tal senso del Gindice detl’esecuzione; /
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ogni inadempimento sara valutato ai fini di cventuale revoca ai sensi dellart, 591his ult, co,
e.p.c. '
81 comunichi.

Siracusa, 14.10.2013

Depasitato i

{Aas. Gilud. Epbrita Rosa)



