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TRIBUNALE CFVILE DI SIRACUSA
CONSULENZA TECNICA D'UFFICIO
ILL.MO GIUDICE DOTT.SSA CHIARA SALAMONE

Oggetto: Proe. Esccutiva immobiliare n 1612015
Tribunale di Siracusa

Pronsossa s U
(|‘;Inl'|ru|-unh‘ubn Lrcg|p &
n. )

Nei contronti di

1) Premessa

Il sotteseritto D a P
iscritto regolarmente all’Ordine depli Architetti detla Provincia di Siracusa con il n°269, con sede
in Palazzolo Acreide (SR), Via San Sebastiano n.60 - P.IVA q. 01573930896, iscritto neli’atbo dei
CTU (consulenti teenici d’ufficio) del Tribunale di Siracusa.

Avendo ricevuto incarico (ANL2) dall’Tll.mo Giudice dell’esecuzioni immobiliaré Dott.ssa
Chiara Salamone nell’udienza del 07/12/2016, giuvramento del 12/12/2016, per la causa civile
iscritta al Reg. 1.161/2015 defla Sezione Esecuzioni lnumobiliari del Tribunale di Siracusa,
procedimnento promosso da

2} Documentazione Acguisita

Lo scrivente dopo aver acquisito, analizzato nel dettaglio la documentazione necessaria per
espletare il suindicato incarico, in parte gia presente nel fascicolo, in parte reperito datlo stesso
CTU e viporlato negli allegati scguenti:

- Provvedimento G.E. {AlL1) det 07/12/2016 di nomina esperte CTU (

Infanting) per Ja stima dell’immobile pignorato e conlestualmente fissazione di udienza del
04/05/2017 alle ore 9:30; a seguito di istanza det 13/08/2017 avente come oggetto it diniego
d'accesse ai luoghl, la procedura & stata sospesa per nomina custode (AIL10); all'udienza
dell’04/05/2017 & stato nominate il custode giudiziario (AlL10), fissata I'udienza per la vendita
in data 22/02/2018, atle ore 9:30.

« Verbale di conferimento incarico (AlL2) di stima al sottoseritto . ,con i
refativi quesiti posti al CTU;

~ La cerlificazione notarile ipecatastale (A1.3) gia presente allinterno del fascicolo, dove si evince
Foggetto  del  pignoramento, la storia del  dominio ventennale, iscrizioni ¢ trascrizioni

pregiudizieveli, relazione catastate;

™

A 1870

- Dati Urbanistici {All.4) — Certificazione urbanistica completa di istanza in bollo;

- Copia del titolo di proprietd {AILS) stipulato dal Notaio , N Bddi2 :Ei‘_‘g

Repertorio ¢ N. 10509 di Raceolta del 18.05.2007,

- Documentazione Fotografica corredata di planimetria con indicazione dei punti di scatio (AILT);
- Copie visure catastali storica ed attuale (AlL11);

- Planimetria catastale (AILY);

- Planimetria vitievo unitd immobiliare (A1L12),

~ APE {altestazione di prestazione encegetica AlLES);

- Certificato di residenza (Al 14}, aulorizzazione a pater abitare I'unitd pignorata (All. 13).

Dalla certifleazione notarile sostitutiva del certificato ipocatastale (AlL3) si & accertato che:

11 bene oggetto dell esecuzione si tova in Comune di Sivacusa {SR) Via Napoli 14 piena proprietd
N.C.E.U. defl anzidetto Comune al Foglio 46 mappale 833 sub.6 cat. A/3 classe 2 vani 5 rendita
Euro 387,34

Descrizione del bene secondo le attuali risultanze dei vigenti registyi catastali:

In Siracusa

Unita immobiliare ad uso abitazione posta al piano primo e quario, denunciata ali®Agenzia delle
Entrate di Siracusa, Ufficio Provinciale di Siracusa, Catasto Fabbricati, Comune di Siracusa, come
segue:

-fg. 46 mapp. 833 sub.6 Via Napodi n. 14 P, 1-4 interno 4 Cat. A3 ¢l 2 vani § R.C. Euro 387,34,

Ditta intestata

LCodice hiscale:

Codice fiscale:”

per k& quota di ¥ clascuno del diritto di picna proprieta in regime di comunione legaie dei beni.

I suddetto bene risulta costituito con dichiaraziene del 03/10/1995 n. 14730 in atti dal [3/10/1995,
sullarea censita in NCT fz.46 mapp. 833 Ente Urbano di arc 09.78 (ex mapp.18).

Storia [potecaria

Dali’esame dei registri Immobitiari di Siracusa a witto i 9 setlembre 2015 Pimmobile in oggetto

risulta di proprieta dei Signori
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nifiali ,m‘.(n\wu la madre debitvice esecutaia. Alrest dichiora che Dabitaziene &
i iy APE tettestate di prestazione energetica).

ahity appeito ded pignoramento, cosi come si denota dalla part.Ila catastale ¢ dal titolo di
kg casn per civile abitazione censita in catasto al F.46 partlla ©.833 sub.6 zona cens.
AMd ebd Couns. 5 vani rendita €, 387,34) piano 1-4 edificata in data anteriore
#186%. Lo casa & ubicata in Siracusa Via Napoli n.14 (zona centrale}, all'interno della

it “Had tessuto edificato medin intensitd di tipo d” delio strumento wrbanistico

mnobiliare & sistemata al piano prime di un edificie condominiale, vi si accede datla
Biine con aceesso divetto dall’arca di pertinenza adiacente su Via Napoli n. 4,
sf pud notare dalla documentazione totografica (AILT), I'edificio condominiale si trova
AR oltimo wtato i conservazione, si sviluppa su cingue livelli, ¢ composto da noro 12
tgmenli, e per piano serviti da un andsone ¢ scala comune, al quarto plano sono presenti
b sietessort (ripostiglilavanderie) annessi aife singole unitd immobiliari. L’editicio & costruito
inuraturg portante verticale in blocchi di pictra squadrati ¢ malta, pilastri ¢ travi in cemento
tila, le strutture orizzontali sono formate da solai misti dello spessore di em 20425, a copertura
a praticabile con accesso diretto dalla scala comune,
[ubitazione oggetto del pignoramento, confina a nord con il sub.7 ( .
'.'!ié_ﬁ ovest con Via Napoli, ad est con scala comune, le coordinate GIS sono latitudine 37,076N
longitudine 15,2045
St compone di una cucina, un soggiorno- pranzo, di duc camere da letto, un w.c., un

ingresso - disimpegno, per una superticie lorda di mq 105,61, cor annesso un balcone prospiciente
Ak Via Napoli, ed un ripostighio ~ lavanderia sistemato al quarto piano del palazzo di superfeic
lorda mq 8,16,

Cili ambientt sono aero-illuminati da aperture verso Festerno di adeguate dimensioni, sono
dotiatt i infissi in legno con avvolgibili, si ditferenziano le finestre del w.e. ¢ dell’ingresso-
disimpegno che presentano infissi in allumine con persiane, la porta d’ingresso ¢ le porte interne
s010 in legno.

L appartamente € pavimentato con mattoni di ceramica di buona qualita, le pareti della
cugina ¢ del servizio igienico sono rivestite con piasteelle di ceramica, le pareti sono tinteggiate con
tinte fortl. Labitazione & dotata di impianto elettrico, idrico, fognante e di climatizzatori estivi.

[ immmabile in catasto risulta distinto alla part.lla seguente:

—etare Infating & Lo, YVincengo Infaniline

Via Sant Sehastano v, v o wr3t ani 870

- F.46 partlla n,833 sub.6 zona cens, 1 (Cat. A/3 cl.2 Cons. 5 vani radita €. 387,34 Via Napoli
piano 1-4} Intestati: 3

proprieta per ¥ in regime di comunione di t

in regime i comunione di beni con

Come si evince dal titole di proprietd (AILS), la casa ¢ un fabbricato costruito anteriormente
afl’anno 1967.

Lo scrivente a seguito della veritica dei luoghi attesta:

- E’esatta corrispondenza dei dati catastalt dell’immobile oggetto del pignotamento;

- Una modesta incongrizitd tra la planimetria depositata in catasto, ed il rilieve dello state det
luoghi;

- La NON CONFORMITA® URBANISTICA delf’unitd immobiliare oggetto del pignoramento (il
fabbricato ¢ siato costruito anieriermente all’anno  1967); riguarda la distribuzione intersa
dell’abitazione (laveri interni), precisamente la cucina ¢ collegata direttamente al disimpegno ed al
soggiorno - pranzo, <he formano insieme un unico ambiente privo di paveti di divisione, come
invece si evinee nella planimetria catastale, dove la cucina & separata dal pranzo da un muro
divisore {vedi ALY ).

L’intervento suindicato era disciplinato dal punto di vista wbanistico ai sensi dell’art.d della LR,
47/85 s.m.i., oggi sostituito ed integrate dalPart.3 comma 2 LR, n.16 del 10/48/2816 che
recitava ............ contestilamente all ‘inizio dei favori il proprieturia def! ‘unitcs immobiliare deve
presentare of sindaco una relazione a firma d wn professionista abilitato alla progeltazione, che
asseverf le opere da compliersi e i vispetto delle norme di sicurezza e delle normie igienico sanitarie

vigenti. La mancata comunicazione di inizio lavori di cui all’art3 comma 2 LR, 0,16 del

10/08/2016, comporta la sanzione pecuniaria pari ad €,1.000,00 {mille) come previsto dal C.5 della
stessa. Subito dope aver sanato la modesta difformitd, va presentats fa denuncia di variazione

catastale.
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per la quota di ¥4 ciascuno deb diritto ¢ piena proprieti in regime di comunione legale dei beni.

Come meghio si evineg datla sepuente cronistoria

Anteriormente al ventennio Fimmuobile in oggetto era di proprieta di’

della Provincia di Siracusa sede Siracusa

Per 1a quota intera del diritto di picna propriesd in forza di itoli precedenti non impugnati e come
risulta da intestazione catastale antecedente I'impianto meccanoyrafico,
Con atlo awtenticato da Notaic data 07/07/1998 Rep. 77196, trascritto a
Siracusa il 22/07/1998, ai n.ri 9194/7275, ta proprietd det bene in oggetto, passava all

per fa quota intera del diritto di piena proprietd in
regitne di comunione legale dej beni.
Con atto di compravendita a rogite Notaio E data 18/05/2007 Rep.
24412/10509, trascvitto a Siracusa il 237052007 ai n.ti 12750/8192, i signo

- I'immobile

in oggetto, ai signori

Codice fiscal

Codice fisca’
per la quota di ¥ ciascuno del diritto di picna proprietd in regime di comunione legate dei beai.

S$i precisa che sull’immobile in oggetto gravano lc seguenti formalith:

ipoteca volontaria iscritta a Siracusa il 23/05/2007 ai n.ri 12751/2860, in forza di contratto di
mutue a rogito Notaio ta 18/05/2007 Rep. 84413/10510 per complessivi
Euro 202.500.00 a garanzia di un capilale Ji Eure 135.000,00, al tasse del 5,25% per la durata di
anni 20, sul bene in oggetto,
a favore di

a indicato
Codice fiscale:
conlro
Pe

Codice fisce

Codice tiscalt

pet la guota di ¥ ciascuno del diritto di piena proprieté in regime di comunione legale dei beni.

Atto esecutivo trascritto a Siracusa il 04/06/2013 ai n.ri 7949/6240

In forza di verbale di pignoramento emesso dal Tribunate di Siracusa il 17/04/2015 Rep.
1302720135, sul bene in oggetta

afavoredi™ 7 B ice fis

a carico d

Codice fiscale: P

Codice fiscale:

per fa quota di 2 ciascuno det diritto ¢ piena proprietd in regime di comunione legale dei bent.

3) Qperazioni Peritali

Il soltoscritto dopo aver ritirato ¢d esaminato ta documentazione presente allinterno de
fascicolo, in data 21/12/2016 convoea Je parti nei lnoghi il giorno 10/01/2017, per espletare le
operazioni peritali, rispettivamente con posta certificata ¢ raccomandata n.ro (6000045535121,

qappresentanza deil’t
i coniugi 1. 6), la raccomandata di cui sopra, nen
cesendo stat ritisata dai coningi, in data 24/03/2017, & ritornata per compiuta giacenza.

1! giorno b del mese di gennaio dell’anno 2017 alle ore 10:00, si reca in Siracusa Via Napoh
L4, in quella data non tu possibile accedere nella casa oggello defla controversia, Subito dopo in
data 13/01/2017, si invia istanza di diniego d’accesso ai luoghi ali'lll.me Giudice, che sospende fa
procedura, nell’udieaza def 04/05/2017 nomina il custode gindiziario I"Avv. Simona Matarazzo, ¢
fissa Ta nuova udienza per il 28/02/2018 alie ore 9:30.

11 giorno 10/07/2017 alle ore 16:30. lo scriventc si & nuovamenie recato in Via Napoli al
pumero civico 14, come presents negli atti della procedura csecutiva, in presenza del custode Avv,

Simona Matarazzo, -

rappresentata dall’ Av

presenza dei tre figlt minost |

operazioni peritali. 8 cseguenc i rilievi fotografici, i riscontrt metrici dello stato dei luoghi,
prendendo nota in separato toglio, al fine di poter espletare la relazione di cui all’oggetto.

Lavv. o dichiara: la ta emtorizzata ad  abitare
el imobile ex art. 360 cp.c. (AILI3) in forza del provvedimento emesse dul Giudice in duata
odierna, inolire evidenzia che negli aiti detla procedmru & depositato decreto di omologazione deilfa
Har et disaniing emerge la sussistenza di e

separazione personule

6

o
!

s g

phino 1

latestid

e pey

i ey

%
scadi
dally
o
sy
tawi
ver
orl

st

ac




g an sebenannn 60 - UA0I0 Palasrols Acreide (SRY - 'el. e Fax. ; G931 XRISTG

i benj,

e
pas

tma del lotto individuato

: #
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Loy el hone:

ihirg @ sistemata al piano primo di un edificio condominiale, si accede dalia
e dy it fucanse dall'area di pertinenza adiaceate su Via Napoli n,14, Come si pud notare
detarg

53513

imw fulogralica (A7), Uedificio condominiale si trova in ottimo stato di

L aviuppa su cingue livelli,  composto da niro 12 appartamenti, tre per piano

firone o seala comuae, al quarto piaso sono presenti degli accessord (vipostigli-

gt lle singole unith immobiliars, L'edificio & costruito con muratura portante
I i plotrn squadeati @ malta, pilastri e travi in cemento armato, fe stentture
Bsrmnte <dn solai misti dello spessore di em 20/25, la copertura a terrazza
agn0 diretto dalla scala comune.
B oggetto ded pignoramento, confina a nord con it sub.7 (prop. Maurici Geoetla),
Fapoll, ad est con scala comune.
é&iis} i ung eucina, un soggiorno- pranzo, di due camerc da fetto, un w.c., un
: s, e i superficie lorda di mq 185,61, con annesso un balcone prospiciente

;@ ripostiglio — lavanderia sistemato al guarto piano del pafazzo di superficie

siptl sote sero-illuminati da aperture verse "esterno di adeguate dimensioni, sono
i legno con avvelgibili, si differenziano le finestre del w.e, e deil’ingresso-

@ preseiaso infissi in allumino con persiane, ia porta d’ingresso ¢ le porte interne

bt Ao ¢ pavimeniato con mattoni di ceramica di buona qualitd, le pareti della
‘”‘_ . o dgientco sono rivestite con piastrelle di ceramica, [c pareti sono tinteggiate con
iy

ihlazione & dolata di impianto elettrico, idrico, foghaate ¢ di climatizzatori estivi.

Studie Associan Aling

Wi San Sehastitano n, 60 - U60HD Pubuzeole Acreide (SR) - "Fel. e Fax. 1 DO31-ERINTG

1) Individuazione dello stato di possesso dell'immobile:

Come si evince dal certificato di residenza  (AlL14), I'unitd ¢ occupata dalla

e con i suoi tre figli minori rispettivamente gt @ "

20073, a b LAY,

10.01.2007) La stessa & stata autorizzata dall'lll.mo G.E. ad abitare la civile abitazione oggetto del
pignoramento (AlLE3).

Intestati: er Vi

in reginse di comunione di benicon T

E]
in regime di comunione di beni con E
1Y) Formalitd, vincoli o oneri elie resteranno a catico dell’acgnivente:
La Sig.ra & separata dal marito asi come da decreto di

omologazione n.507/20f5 emesso il 10/01/2C15 dal Fribunale di Siracusa, col quale ¢ stata
omologata la separazione personale consensuale dei coniugi

I tre figli minorenni sone coliccati presso fa residenza della madve nell*abitaziore in Via
Napoli n.14.

V) Formalitd, vincoli o oneri che saranno cancellati e che comungue risuiteranno non

apponibili; dalla cerlificazione notarile sotitutiva del certificato ipocatasiale (AlL3), si vileva:
ipoteca volontaria iscritta a Sirncusa il 23/05/2007 ai n.ri 12738/2860, in forza di contratto di
mutuo a rogito Notaic s in data §18/05/2007 Rep. 84413710510 per complessivi
Euro 202.500,00 a garanzia ¢i un capitale di Euro 135.000,00, ai tasso del 5,23% per la durata di
anni 20, sul bene in oggetto,
a favore di

con sede in Bergamo e domiceilio ipoteeario cletto non indicate
Codice fiscale:

contro
Codice fiscale:
Codice fiscale:

per ta quota di %A ciascuno det diritto di piena proprictd in regime di comunione legale dei beni.

Atio esecutivo trascritto a Siracusa il 04/06/2015 ai n.ri 7949/6240

In forza di verbale di pignoramento emesso dal Tribumale di Siracusa il 17/04/2015 Rep.

1302/2015, sul bene in oggelto



Vo e bt

i fivore di e SCPA con sede in Bergamo codice fiscale; o
wearico di

Cutlice Aacale: ¥

Codice Hiseale:
per L quoti i V2 ciaseano del diritto di picna proprietd in regime di comunione legale dei beni.

~Cataste fabbricati Comune di Siracusa, - F.46 part.lia 0.833 sub.6 zona cens, 1 (Cat. A/3 cl.2

Cons, 5 vani rendita €. 387,34 Via Napoli piano 1-4) Intestati: siracusa
’ proprietd per Y% in regime di comunione di beni con
I.° va’ L., proprietd per Y2

in regime di comunione di beai con

Si_fa presente che neii’immobile non_sono presenti altel oneri e vipcoli che resteranne a_carico

dell’agquirente, i vincoli presenti saranno cancellati e resotarizzati al momento della vendita, a cura

¢ spese della presente peocedura,

Storia del dominio ventennale: Anteriormente al ventennio Uimmebile in oggetlo era di proprigtd

di Istituto Autonomo per le Case Popolari defla Provincia di Siracusa sede Siracusa

Codice fiscale: 00073840894

Per la quota intera del diritto di piena proprictd in torza di titeli precedenti non impugnati ¢ come
risulta da infestazione catastale antecedente Iimpiaato meccanogratico,

Con atto autenticato da Notaio in data 974771998 Rep, 77196, trascrilto a
Siracusa il 22/07/1998, ai n.ei 9194/7275, la proprictd del bene in oggetto, passava alia Signora
La ser la quota intera del divilto i piena proprictd in

regime di comunione legale dei beni.

Con atto di compravendita a rogito Notaio in data 18/05/2007 Rep.
84412/10509, traseritto a Siracusa il 23/05/2007 ai n.ri 12750/8192, i signori natit
a’ vendevano Iimmebile

in opgetto, ai signori

Codice fiscale:

[ s
Codice tiscale:

per la quota di ¥ ciaseuno del diritto di piena proprietd in regime di comunione legale dei beni.

10 Infanting

Wia S

VI) Verifica della regolarith edilizia ¢ urbanistica deb bene:

Come si evince dal titolo di propricta {AlLS), la casa ¢ un fubbricato costruito anteriorniente
alPanno 1967, L'abitazione presenta una modesta incongreitd tra la planimetria depositata in
catasto, ed il rilicvo dello stato dei luoghi.

Ii fabbricato ¢ ubicato in Siracusa Via Napoli n.14 (zona centrale), all'interno della zona omogenea
“Bdd tessuto edificato media intensitd di tipo b dello strumento urbanistico generale (AlL4),
VI Irresolarita urbanistice o edilizia:

« La NON CONFORMITA® URBANISTICA dell'unita immobiliare oggetio del pignoramento (il

fabbricato & stato costruito anteriormente ail’anno 1967); wiguarda la distribuzione inlerna
deli’abitazione (lavort intemi), precisamente fa cucina & collegata direttamente al disimpegno ed al
soggiomo~pranzo, che formang insieme un unico ambiente privo di pareti di divisione, come invece
si evince nella planimetria catastale, dove Ta cuging € separata dal pranzo da un muro divisore (vedi
AlL9).

L'intervento suindicato cra disciplinato dal punto di vista urbanistico ai sensi dell’art.9 della LR,
47/85 s.m.i., oggi sostituito ed infegrato dallart.3 comma 2 L.R. n.16 del 10/08/2016 che
recitava ............ contestilamente all inizio dei lavori if proprietario dell unita immobiliare deve
presentare o sindaco wna velazione a firma di un professionista abifiterio alla progettazione, che

asseveri le opeve da compiersi e i vispetto defle novme di sicurezza ¢ delle norme igienico sanitaric

vigenti. La mancata comunicazione di inizio lavord di cui all’art.3 comma 2 134 n.ig el
1082016, comports b sanzione peawsiaria pari ad €.1.000,00 (miHe) come previsto dal C.5 della
stessa, Subito dopo aver samato ln modesta ditfermitd, v presentds by desuncia i variazione
catastale,

VHI) Veritica dell nvvenute vilusciv dell’ Aldestvzioms i Prestozione Cnergetica:

(attestuzione di Prestazione

L unitd immobilisre oggetio ded plgnornmento & priva di ATE

Energeticn).
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iparficie Lorda P, 1-4 (12,14 x8,70) +
(4,80 x 1,70) = mq 113,77
wrficie Utile
fais0-Dis - = 17,68 mq
grinrne - Pranzo 4,45 ¥ 355 = 15,79 mq
btto 4,45 x 3,50 = 15,57 mg
ina 253 x 3,08 = 7.79 myg
3,08 «x 168 = 5,17 mg
gitom 4,206 x 3,54 = 14,86 my-
i Pan 4,40 x 1,50 = 6,60 mg =
; 83,46 mgq
Mg Mur.perim. Mur. ditamp.  tramezzatura inc. comm.,
jigtficie utile 83,46 0 0 0 100%
sparficie Jorda 113,77 100% 100% 100% 100%

Si decide di procedere con dne metodi d stima: il primo & quello della rilevazione del
volore df mercate per mefodo sintetico ¢ comperative, §l secondo per capitalizzazione del veddito
probabile,

Iy Stima_ in_base al vaiore di mercato

: Lo scrivente a tal rigunardo ha adottato un metodo sintetico e comparative con una sevie di
“E innebili simiar, nel sispetto alta data considerata cioé all’attualita dei seguenti punti:

“heni stmili, aventi ¢ medesime carcatteristiche (destinazione, zona, luminositd, esposizione,
Hpologia costruttiva ¢ vetusta).

Suila base di quanto detto sopra si & svolta Pindagine estimativa, da parte del sottoseritto
o fortma di acquisizione di elementi presso agenzic immobiliari ed operatori di mercato, i prezzi
‘medi per 1 fabbricati ad vso civile abitazione posti nelfa zona centrale di Siracusa, risultanc
sestanti su un valore medio di V= €. 1000.00/metroquadro.

Valore Medio deta Superficie Lorda a Nuovo: WV,

Superficie lorda con i-esima destinazione d'uso : Si
13

Vil = Vix §;=
Vi = (Vox S;) = €. 100000 x 113,77) = € 113.770,00
2) Stima

L'ipotest su cui esso si basa & che “i beni immobiliari che producono reddito valgono per

et capitalizzazione dei redditi ;

quanto rendono™, e questo valore equivale alla somma attuale dei redditi futuri forniti dal bene
oggetto di stima.
~  Canone annuo di affitto fordo per casa destinata a civile abitazione :
€.500,00 x n.12 (mesi)= €.6.000,00
- Spese, lasse ecc... : 17.0 %
- Canone annuo netto: RE=6.000.00 - (6.000,0 x 0,17) = 6.000,00 - 1.020,0 = €.4.980,00
Ipotizzando un saggio di capitalizzazione medio (fa riferimento ad un valore medio vicavato da
analisi statistiche su dati relativi a centri di ditferentt caratteristiche wrbane e demografiche 2.0% <
r<6.0%) del r=4,0%; V,, =R/ siottiene :
Immobile = €.4.980,00/ 0,040 = €. 124.500,00
Ve = €. 124.500,00
Media dei valori di stima €. (113.770,00 + 124,500,00)/2 = 119.135,00
€. 119.135,00 in cifra tonda €. 119.000,00 (centodicianovemila/00curo).
X) Quote indivise
In risposta all’ultimo quesito, relativo alla divisibilita del bene, fo scrivente a tal riguardo afferma

con certezza che non esistono quote, i bene non risulta comodamente divisibile in due parti uguaii.



o

X1) Riepilogo L '

Loito:

La casa di civile abitazione sita in territorie di Siracusa (SR), distinta in catasto al
F.46 partila n.833 sub.6 zona cens. I, Unita immobiliare  €.119.008,80
(ceutudicimmvemilw’ﬂOeuru).

Le spese relative al progelto in sanatoria per eliminare la lieve difformita riscontrata, ed la refativa

denuncia di variazione catastale sono pari a €. 3.000,00 {tremila/00), tale somma comprende i
bolli, diritti di segretaria ¢ la sanzione di €.

10/08/2016,

1.000,00 in conformitd al ¢.5 delia L.R. n.i6 del

ﬁ*****ﬁ*:‘:*****:‘c**‘k****k****v’:*********

11 sottoserizto, non avendo pils nuita da aggiungere, ritiene di avere cotrettamente adempiuto

in tutto Pincarico conferito dali’lil.mo Gindice. rimatie a disposizione per eventuali chiarimenti.

Altrest ATTESTA di inviarc copia della presente relazione di consulenza:

- tamite posta certificata alla cancelleria def TRIBUNALE DI SIRACUSA;
tramite posta certificata Avv.li rappresentanti legali

L

larco

- tramite posta certificata all’ Avy. Simona Matarazzo (Custode Giudiziario

- tramite posta ordinari

L 1BA07/2047 netfu

v

e
La presente relazione si compong degli allegatl

che di seguito st aportane: 2

1} All.1-Nomina dell’esperto (CTU Arch.

2) Al 2- Diseiplinare dICATIC0. . oovivermrssisrsier s
3) AlL 3- Cortificato ipOCRASLalE. . .ovvrversssnsesse s

4) All. 4- Certificato di destinazione wrbunistica

5) AlL 5 - Copia titalo di proprietd

6) All. 6 -Raccomandate per comusicazione soprallucgo ¢ diniege accesso, Certificato di

residenza

TIEVO

9} AlL 9 - Visura planimetrica

{D)ALL 10 — Sospensione per nomina custode & Nomina custode

1AL 11 — Visura storica catastate

12)AN. 12 — Planimetria (rilicvo) — conteggl planovolumetrici

SIRACUSA 08

13)All 13 — Decreto di autorizzazione di Fesidenza. ... v
vt
SA)AIL 14 — Cortificato di TESIGENZA. .ovoevnvsmrsssreso s o
ud
15)ALL 15 - APE (attestazione di prestazione Energetical. .o vumrrisim s Z.
=
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