
Aw. Cristina Ferla

Viale Santa Panagia, 106/d
Siracusa

Mobile 338.7867333
awcristinaferla(@smail. com

TRIBT]NALE CIVILE DI SIRACUSA
SEZIONE ESECUAONI IMMOBILIARI

PROCEDT]RA ESECUTIVA IMMOBILIARE N. 258/2023 R.G.E.
Awiso di vendita sincrona a partecipazione mista

La sottoscritta aw. Cristina Ferla, professionista delegata alla vendita dal Giudice delle Esecuzioni

Immobiliari Dott.ssa Concita Cultrera ex art. 591 bis c.p.c. giusta ordinanza del 1310612024 nella procedura

esecutiva n. 258 12023 R.G.E.
AWISA

che il giomo 19 novembre2024 alle ore 10:30, presso la sala aste del Palazzo di Giustizia in Siracusa, viale
Santa Panagia n.109, livello 0, corpo B n. 26, nel rispetto dell'ordinanza di delega e della normativa

regolamentare di cui all'art. 16l ter disp. att. c.p.c., nonché in base al decreto del Ministro della Giustizia
2610212015 n.32, si procederà alla

VENDITA SENZA INCANTO
SECONDO IL MODELLO DELLA VENDITA SINCRONA MISTA

del seguente bene immobile, meglio descritto in ogni sua parte nella consulenza estimativa in atti, redatta

dall'Ing. Vincenzo Amato in data 2710412024, cui espressamente si rinvia, disponibile per la consultazione

sui siti internet infra indicati, e precisamente:
DESCRIZIONE DELL'IMMOBILE

Loffo 1) Piena proprietà del fabbricato sito in Avola, c.da Pantanello, via Marziano n. 10, a tre elevazioni

fuori terra, censito al foglio 57 particella 78L sub l, cat. N2, cL.2 , v.c.6,5, e sub 2, cat. C/6 cl.3^ cons 12

mq. Occupato.
PNEZZO BASE (al netto dei costi per la regolaizzazione indicata in perizia): € 155.000,00

OFFERTA MINIMA (ptrezzo base ridotto di un quarto ex art.57l c.p.c.): € 116.250,00

RILAI\CIO MINIMO (in caso di gara tra gli offerenti): C 8.000,00
Situazione urbanistica e catastale:

Dalla CTU si ricava quanto segue: " il fabbricato oggetto di pignoramento è stato regolarizzato giusta
Concessione Edilizia in sanatoria n. 155 del23/07 /2003 (u. Allegato 8); dal1e ricerche condotte non
risultano successivi titoli edilizi abilitativi, nonché eventuale rilascio di Abitabilità/Agibilità" (...)
"Dal confronto tra gli elaborati progettuali autorizzatr, e lo.stato dei luoghi rilevato in sede di
sopralluogo, si rilevano le seguenti difformità: . Piano terra: - ReaTizzazione di un locale di
servizio alf interno del vano "Locale di sgombeto t.:r. 6" (vano cucina nel titolo abilitativo di
riferimento); - Opere interne con spostamento/modifica di pareti e aperture; -Realttzzazione di una

parete in corrispondenza delllingresso, con formazione di nuovo arnbiente disimpegno. ' Prirno

piano: - Opere interne con spostamento/modifica di pareti e aperture; - Modifica da portafinestra a

finestra di un'apertura sul prospetto Est; - Modifica di pozzo luce interno; - Soppressione di un
locale di sgombero con conseguente ampliamento del bagno e de1 soggiorno. ' Secondo piano: -
Flealizzazione di apertura in corrisportdenza del vano scala; - Realizzazione di vano accessorio

adibito a deposito".
Il costo della regolaizzazione urbanistica e catastale ammonta a € 6.000,00. La classe energetica

dell'immobile è la "8".
Dalla documentazione agli atti non risulta alcuna notizia in ordine alla conformità alla normativa vigente di

tutti gli impianti.
DISPONIBILITA' DEL BENE: Occupato.
La vendita awerrà secondo le seguenti modalità:

CONDIZIONI DELLA VENDITA
La vendita awiene nello stato di fatto e di diritto in cui i beni si trovano (anche in relazione al testo unico di

cui al DPR 061061200I n.380), con tutte le eventuali pertinenze, accessioni, ragioni ed azioni, servitu attive e

passive. La vendita è a corpo e non a misura. Eventuali differenze di misura non potranno dar luogo ad alcun



risarcimento, indennità o riduzione delprezzo. La vendita forzatanon è soggetta alle norne concementi la
garanzia per vizi o mancanza di qualità, né potrà essere revocata per alcun motivo. Conseguentemente,
l'esistenza di eventuali vizi, mancanza di qualità o difformità della cosa venduta, oneri di qualsiàsi genere ivi
compresi, ad esempio, quelli urbanistici owero derivanti dalla eventuale necessità di adeguamento di
impianti alle leggi vigenti, spese condominiali dell'anno in corso e dell'anno precedente non pagate dal
debitore, per qualsiasi motivo non considerati, anche se occulti e comunque non-evidenziati in pè.iiiu, no,
potranno dar luogo ad alcun risarcimento, indennità o riduzione del prezzo, essendosi di ciò tenuto conto
nella valutazione dei beni. Si dichiara di non essere in grado di verificare se tutti gli impianti posti a servizio
dell'immobile sono conformi alla normativa vigente.
Qualora dalla documentazione in atti non risultassero sufficienti notizie di cui agli articoli 46 delT.U. di cui
al D.P.R. 6 giugno 2001, n. 380 e di cui all'art. 40 della legge 28 febbraio 1985, n. 47, oltre a quelle indicate
nella relazione di stima in atti e nel caso in cui l'insufficienza di tali notizie sia tale da determinare le nullità
di cui alle nofine predette, l'aggiudicatario potrà, ricorrendone i presupposti, awalersi delle disposizioni di
cui all'art. 46, co.5 del D.P.R. 6 giugno 2001, n. 380 e dell'art.40, co.6 della Legge 28 febbraio 1985 n. 47
con presentazione della domandà diconcessione o pennesso in sanatoria entro 120 giorni dalla notifica dei
decreto di trasferimento.
L'immobile viene venduto libero da iscrizioni ipotecarie e da trascrizioni di pignoramenti che, ove esistenti,
saranno cancellate a cura della procedura con costi a carico dell'aggiudicatario.
L'aggiudicatario, nel termine di dieci giorni dalla notifica o comunicazione del decreto di trasferimento,
potrà esonerare il custode dall'attuazione dell'ordine di liberazione; in maflcanzadi espresso esonero l,ordine
di liberazione contenuto nel decreto di trasferimento sarà eseguito dal custode senza l'osservanza delle
formalità di cui agli artt. 605 e ss. c.p.c. nelf interesse e senza spese a carico dell'aggiudicatario o
assegnatario.
rBAN conto corrente della procedura: rr9s802008171020001 07 l4g66s

MODALITA' DI PARTECIPAZIONE
Gli interessati all'acquisto - escluso il debitore e gli altri soggetti a cui è fatto divieto dalla legge - potranno
presentare l'offerta irrevocabile di acquisto in forma caÉacea o telematica in base alla moàalità di
p artecip azione scelta.
L'offerta può essere presentata da procuratore a legale a norna dell'art. 579 co.3 c.p.c. In tal caso, il
procuratore legale, cioè l'awocato, che abbia effettuato l'offerta e sia rimasto aggiudicatàrio per persona da
nominare dowà dichiarare al delegato nei tre giorni successivi alla vendita il nome della persona per la quale
ha fatto l'offerta, depositando originale della procura speciale notarile owero copia autentica dèfla pro"*u
generale, rilasciate in data non successiva alla vendita stessa; in mancarua, l'aggiudi cazione àiri".r.
definitiva a nome del procuratore.
L'offerta (analogica o digitale) deve essere presentata, con la specifica modalità in seguito indicata, entro le
ore 12:00 del giorno antecedente a quello dell,udienza di vendita
Salvo quanto previsto dall'art.571c.p.c., I'offerta (analogica o telematica) è irrevocabile; pertanto se ne terrà
conto anche in caso di mancata presentazione e/o partecipazione alla vendita e, sussistendone le condizioni
darà luogo ad aggiudicazione.
Ciascun partecipante, per essere ammesso alla vendita, deve prestare cauzione a gara1y1ia dell,offerta, di
importo pari almeno al I\Yo del prezzo offerto, secondo la modalità in seguito indlcata, e deve deposiiare
con le medesime modalità un fondo spese pari al20oÀ delprezzo offerto.
L'offerta d'acquisto sarà inefficace se perverrà non seguendo la modalità indicata e/o oltre la tempistica
prevista; o se sarà inferiore di oltre un quarto rispetto alprezzo base d'asta indicato; o se l,offerente piesterà
cauzione con le modalità stabilite nel presente awiso di vendita in misura inferiore al decimo d,el piezzo da
lui offerto, che sarà trattenuto in caso di inadempimento.
La validità e I'efficacia dell'offerta di acquisto sono regolate dall'ordinarza di autoriz zazio,,e alla vendita e
dal codice di procedura civile.
L'offerente (sia in caso di offerta cartacea 

9h9 
di offerta analogica) dowà dichiarare la residenza o eleggere

domicilio nel comune nel quale ha sede il Tribunale; inmancirua le comunicazioriverrarìno fatte preJs-o la
cancelleria.

Presentazione dellrofferta in forma cartacea
Ogni offerente potrà presentare, entro le ore 12:00 del giorno antecedente Ia data Iissata per l,esame
delle offerte, presso lo studio del professionista delegato sito in Siracusa, viale Santa panagia n i06lD,
previo appuntamento telefonico (338.7867333) l'offerta di acquisto, in bolio e in busta chiuù al,esterno
della quale dovranno essere annotati, a cura del professionistaàelegato ricevente o di personale addetto, il



nome di chi prowede aI deposito, il nome dei Giudice dell',Esecuzione, quello del professionista delegato e

ra data fissata per yesame dà[e offerte; nessun,altra indicazione deve essere apposta all'esterno della busta'

L'offerta è irrevocabile ai sensi de11,art.571 c.p.c. e dovrà consistere in oru di"hiuraziote, in regola con il

bollo, contenente a pena di inefficacia:

a) cognome, luogo, data di nascita, codice fiscale, domicilio, stato civile e recapito telefonico dell'offerente e

la sua sottoscrizione autografa; copia fotostatica di documento di identità; ie l',offerente è coniugato in

regime di comunione legale, devono ess-er.e indicati anche i corrispondenti {a!i del coniuge; se l',offerente è

minorenne rofferta anira sottoscritta dai genitori nrella autorizzazione del giudice tutelare da allegare

all,offerta; se l'offerente agisce q.rut" ,upfrr"s"rturt" di altro soggetto, dovra essere allegato l'atto che

giustifichi i poteri (es. procura speciale rroi-il" o certificato "u-"tu§; 
in caso di.dichiarazione presentata da

più soggetti, la stessa deve essere sottoscritta da tutti e contenere l'indicazione di chi, tra questi, ha

i'"r"lr.Jiru facoltà di formulare eventuali offerte in aumento;

Llià"ri ia*tificativi del bene per il quale l'offerta è presentata 
-^-^ ,{; inarfic,

c) l,indicazione del ptezzo offerto, "h: 
,,t;;"J ".r"," 

i"f"'io'", a pena di inefficacia' al ptezzo minimo

indicato nell,awiso di vendita, e di ogni altro àlemento utile allavalutazione del1'offerta;

d) il termin" ai pugÀ"rii a"ipr"rio 9 
d"gli orr"ri u"""'sori, che non potrà essere in ogni caso superiore a

quello di 120 glòrni fissato nell'awiso di vendita;

à) l,".pr"r.u dlchiarazione di aver preso visione della relazione di stima.

L'offerente dovrà aitresì dichiarare la residenza o ereggere domicilio nel comune nel quale ha sede il

Tribunale; in mancanza le comunicazioni verranno fatte presso la cancelleria'

L,offerente dovrà indicare all,atto di presentazione dell'istalza dipartecipazione se intende awalersi delle

Là""rrri""l rrr"ur, ,àrràendo, in caso di aggiudicazione, la relativa dichiarazione.

Alla superiore offerta dovranno essere uff"??ti i"" asse'rulirgolari o vaglia postali' inseriti nella medesima

busta chiusa contenente l'offerta, intestati uil'Ar.u. Cristira Ferla con 1a clausola NON TRASFERIBILE' uno

a titolo di cauzione (che sarà trattenuta ir, 
"uro 

di inadempimento) delf importo -nari 
al 10% del ptezzo

offerto, ed uno a titolà ii rorrao spese (che sarà trattenuto per oneri, dititti 
" 

spese, fatta salva la restituzione

à"tt'""É"a"-a) delf importo pari al2O% delprezzo offertg' 
^

Presentazione dell' offerta in forma telematica

Il gestore della vendita telematica è la società ASTE GIIJDIZIARIE, che vi prowederà mediante il suo

p"rta". Il referente della procedura è il professionista delegato.

L'offerta di acquisto deve essere presentata entro re o." i2t00 del giorno antecedente ra data fissata per

l,esame delle offerte. Entro lo stesso termine dovranno essersi perfezionati,.me{iante effettivo accredito

nel conto dena procedura, i versamenti a titoro di cauzione e fondo spese di c.*i infra. Qualora il giomo

fissato per la vendita telematica il professionista delegato non riscontri ieffettivo accredito delle somme sul

conto corrente intestato alla procedura , secondò la tempistica predetta, l'offerta sarà considerata

inammissibiie.
Le offerte presentate con modalità telematiche devono essere conformi alle previsioni degli artt'Lz ss' del

DM 32 del2610212015, che di seguito si riportano:

"Art.l2. Modalità di presentaziine detl'offerta e dei docurnenti allegati

1. L'offertaperlavenditatelernaticadevecontenere: :-^):---:^,^- )nt nniìr lita
a) i dati identificativi dell'offerente, con I'espressa indicazione del codice -fiscale o della part

IVA;
b) l'ufficio giudiziario presso il quale pend.e la procedura;

c) I'inno e"il numero ài ruolo generale della procedura;

d) il numero o altro dato identificativo del lotto;

e) la descrizione del bene;

fl l'indicazione del referente della procedura;
" 
g) ta data e l,ora fissata per l'inizio delle operazioni di vendita;

h) il prezzo offerto e il termine per il ielativo pagamento, salvo che si tratti di domanda di

ParteciPazione all' incanto ;
i) l'importo versato a titolo di cauzione;

l) la data, l,orario e il numero di CRO del bonifico ffittuato per il versamento della cauzione;

m) il codice IBAN del conto t"i i""tu è stata"addef,itata la somma oggetto del bonffico di cui alla

lettera l);
n) l,indirizzo della casella di posta elettronica certificata di cui al cornma 4 o, in alternativa' quello

ài cui al comma 5, utilizzata per trasmettere l'ffirta e per ricevere le comunicazioni previste 
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presente regolamento;

|!r;:X::;le 
recapito di telefonia mobile ove ricevere te comunicazioni previste dat presente

2' Quando l'offerente risiedefuori dal territorio dello stato, e non risulti attribuito il codicefiscale, si deveindicare il codice fiscale rilasciato dall'autorita fu"ot" àJ' po"r" ar ,esii"ira-i," i, *or"onza, un analogocodice identificativo' quale ad esempio un codice di sicurezza sociare o un codice identificativo. In ogni casodeve essere anteposto il codice del paese assegnante, in conformità alle regole tecniche di cui allo standardI! ? 3 1 
!-6- I alpha- 2 c o de d e il' Int e rnati o n a r o fi ana a tr o n y, i s *na o rdi z ati o n.3' L'offerta per la vendita telematica è redatL 

" "rVoio 
*"aiante un software realizzato dal Ministero, informa di documento informatico privo di elementi attivi e in conformità alle specifiche tecniche di cuiall'articolo 26 del presente decreio. Il software qi c;i ai ;eriodo precedente i *"rro a disposizione degriinteressati da parte del gestore della vendita telematica'i d"ru fornire in via automatica i dati di cui alcomma 1' lettere b)' c)' d), e), l) u g), nonché i ,i?"ri*uiti dei gestori del servizio di posta elettronicacertificata per ra vendita telemiatica xcrtttt a norma iell,articoro r 3, comma 4.4' L'offerta è trasmessa mediante la casella di posta elettroyica certificata per la vendita telematica. Latrasmissione sostituisce la firma elettronica avanzata dell'offerta, sempre che l,invio sia awenutorichiedendo la ricevuta completa di awenuta consegna di cui ail'articolo 6, comma 4 del decreto delPresidente della Repubbltca, II febbraio 2005, n. iB e che il gestore del ieryizio di posta elettronicacertificata attesti nel messag§o o in un suo allegato di aver rilascùto k cr"d"n ùli di ,"""rro in conformitàa quanto previsto dall'articolo 13, commi.2 e.3.-Quando l'offerty èformulata da più persone alla stessa deveessere allegata la procura rilasciata dagli aiiri 

"A"*"|i-ot tiiolare delta iasetk di posta elettronicacertificata per la vendita telematica. La procura è iedatta nelle forme dell'auo pubblico o della scritturaprivata autenticata e può essere allegata anche in copia pe:r immagine.
5' L'offerta' quando è sottoscritta cinfirma digttale,- può 

"rr"r" 
trasmessa a mezzo di casella di postaelettronica certfficata anche priva dei"requisiti di cuiail'articolo 2, comma l, lettera n).t;"i'r'::::";:ZZXZi'' terzo periodo, e ta procura è ritasciata a cotui che ha'sottoscritto rofferta a norma

6' I documenti sono allegati all'offerta informa di documento informatico o di copia inJbrmatica, anche perimmagine' privi di elementi attivi. I documenti allegati rono iiyrorr mediante il software di cui al comma 3.

!:#';:::; l:,:;:f"zry;::,:;:",:!:,:i;!;:7!;;;,"it,o6,n. ",, i;;;;;;"n,i a,a,,",,o irr"[o,i
Art.l3. Modalità di trasmissione dell,offerta
1' L'offirta e i documenti allegati siio inviati a un apposito.indirizzo di posta elettronica certificata delMinistero mediante la casella di porto elettronica 

"ri[ii"ri, ndicata o nir*o dell,articoto 12, comma ],lettera n).
2' ciascun messaggio di posta elettronica certificata per la vendita telematica contiene, anche in unallegato' I'attestazione dàl gestore della caselia di pista elettrotnica cerfficata per la vendita telematica di
i:";!;;ilf::to 

al rilascio detle credenziati previi ia""ti?i"orione det richiede)te a norma det presente

3' Quando l'identificazione è eseguita per via telematica, la stessa può aver luogo mediante la trasmissioneal gestore di cui al comma I dl una' copl tnformgtici p* immagin", on"h"'no,n sottoscritta con Jirmaelettronica' di un documento analogico di iientità aet |icnieaenf..- La copia per immagine è priva dielementi attivi ed ha iformati prevrii dalle specifi"hu te"nici" stabilite o nàr*i i"il,articoro 26. euandoI'offerente non dispone di un^documento diia"ittta rihsc'iato da uno d"i p;;;;;"ll,unione europea, laclf_ia per immagine deve essere estratta dal passaporto.
4' Il responsabile per i sistemi informativi automatizzati del Ministero verifica, su richiesta dei gestori di cuial comma l ' che il procedimenti previsto per il rilascio delle ciedenziali ài oi""rro ,io conforme a quanto

';:;:rt';: 
presente articolo e li iscrive iln un'opporita area pubbrica del portale dei servizi telematici del

Ar, l4' Deposito e trasmissione deil'offerta al gestore per ra vendita terematicaI ' L'offerta si intende depositata nel riiomento in cui viàne generata ra ricevuta compreta di awenutaconsegna da parte del gestore di posta elettronica cerffica"ta del ministero della giustizia.2' L'offerta pervenuta.all'indiriào di posta elettronica c";;ifi;;, di cui all,articolo 13, comma l, è

;Z::f#;;I:;[:;:*:::":;i:;#:'centottanta n no, òttun centoventi minuti antecedenti t,orariofissato

4



3. Ir sofmare di cui a*articoro r2, comrna 3, erabora un urteriore documento testuare, privo di restrizioni

per le operazioni di serezione e copia, in uno' d"i,yormati pr-evisti dalre specifiche tecniche dell'articolo 26' Il

documento deve contenere i dati dert,offertà, saivo quetti di cui ail'artiiolo 12, comma l,lettere a)' n) ed o)'

4. L,offerta e il documento di cui ar comma'2 sono irqsffiessi ai gestori incaricati delle rispettive vendite nel

,ispuiio del termine di cui al comma 1'

Art. 15. Mancatofunzionamento dei servizi informatici del dominio 
.g'ut'fu-.-^r^^ ^,,nttoati'nmentp o.i. qesto,'

1. Ir responsabire per i sistemi informativi automatizzati der ministero comunica preventivamente ai gestort

dera vendita terematica i casi programmati di mancato funzionamento dei sistemi informativi del dominio

giustizia. I gestori ne danno iotiira agri interessati midiante avviso pubblicato sui propri siti internet e

richiedono di pubbricare un analogo o*iro oi soggetti che- gestiscino -i siti internet ove è eseguita la

pubbricità di cui art,airticoro 490 a"t 
"oai"u"m 

iri"iiuro cniriNei casi di cui al presente comrna Ie offerte

sono formurate a mezzo tetefox or ,""opii, aitt,rr6"io giudizi-ario presso il quare è iscritta ra procedura,

indicato negli awisi di cui al periodo preieiu,i"'"ion piima del giàrno p'"91q?":: l'inizio delle operazioni

di vendita il gestore ritira re offerte formurate a norma der presente cornrna dall'uffi'cio giudiziario'

2. Nei casi di mancato funzionamento dei sistemi informittvt del dominio giustizia non prograrnmati o non

comunicati a norma del comrna 1, t'offerta si intlnde depositata nel m\rnento in cui viene generata la

ricevuta di accettazione da parte ad g"rtii ai posta elettronica certfficata der-mittente. Il gestore è tenuto a

permettere la partecipaziàne oll" 
- 

op"rùi.o,ir di vendita dell'offerente che documenta la tempestiva

'pirr"ntorione iell'offerta a norma del periodo precedente'.''

L,offerente dowà versare anticipatam"rt", u titoto ai cauzione, una somma pari al dieci per cento (10%) del

prezzoofferto, "r"trriru."nte 
iramite bonifico bancario sul conto corrente bancario della procedura' il cui

iban è sopra indicato, con la seguente causale 
o'Procedura esecutiva RGE n'258/2023 versamento cauzione":

tale importo sarà trattenuto ii "u.o 
di-inadempimento'-T"offerente dovrà altresì versare' con le stesse

modalità, a titolo di spese (che sarà tt"lt-";;; G oneri,- diritti e spese' salva-la restituzione dell'eccedenza)

una somma pari al zoy, aa prezzo offerto indicando ia seguenà causale: "Procedura esecutiva RGE n'

25g/20232 versamento fondo spese".I predetti bonifrci dovranno essere effettuati, a pena di inammissibilità

derl,offerta, in modo tut" "t" l,effettivo accredito delle somme abbia luogo entro il giomo precedente

l'udienza di vendita telematica, a pena di inammissibilità dell'offerta'

In caso di offerta telematica, l,offerente à"r" pro""aere altresì al pagamentg.l:l]:i-posta di bollo dovuta

per legge in modUitJi"t"-uti"u, salvo che sia esentato ai sensi aei O'p'n 44712000; tale importo può essere

pagato tramite carta ai credito o bonificoburr"*io, seguendo le istruzioni indicate nel "manuale utente per la

presentazione deil,offerta telematica", sul portale dJi servizi relematici alf indirizzo http:llpst'giustizia'it

ira-it" il servizio o'Pagamento di bolli digitalf''
per f ipotesi prevista d-all'art. 15 co. I ».{1.. zztzol5 il numero di telefax delr'ufficio giudiziario presso il

q"àf" à iscriita la procedura è il seguente 0931'752616'

ALLEGATI ALL'OFFERTA CARTACEA O TELEMATICA

Al,'offerta dovranno essere allegati, .""onao r"ìisposizioni di-legge previste per ciascuna delle modalità di

,""":*:,o'pT"u'llilT;ii,ltitài,i,f§'iltJ;rso di varidità e der codice nscale del soggetto orrerente; se ir

soggetto offerente è extracomunitario, copia del permesso di soggiorno in corso di validità; se il

Soggettoofferenteèconiugato,inregirnedicomunionelegaledeibeni,copiadeldocumento
d,identità e copia del codice frscale dél coniuge; ," it ,oggào offerente è minorenne, copia del

documento d,identità e copia J"i 
"oai"" 

fiscalelel soggettJifferente e.del soggetto che sottoscrive

l,offerta, nonché copia del pr"r""Oi-*,o di u"tll zzazione; se il soggetto offerente è un

interdetto, un inabilitato o un àmministrato di sosteÀo, copia dei dgcr'rlento d'identità e copia del

codice frscale del soggetto offerente e del soggeito che'sottoscrive l'offerta, nonché copia del

proru"ai*"rto di noÀila a"r ,otior"rittore e dellartortzzazionedel giudice tutelare; se il soggetto

offerente è una societa o p"r.oiu gi*iii"u, 
"opiu 

a"i ao"o*ento da òui risultino i poteri owero la

procura;lbn" di nomina "tr"ìi'.,*n"rri'i 
pà1"ri; ." i'offerta è formulata da più persone' copia

della procura rilasciata per attl irUùfi"o o t!1tt*" fti"ata autenticata.in favore del soggetto che

effettua 
''offerta 

e che ha t'"r"irril,u facoltà di formuiare eventuali offerte in aumento;

.ladocumentazioneattestanteilversamentodetlacauzioneedelfondo§pesee,segnatamente,in
caso di offerta cartacea,p", Àr".r., lotto per t1 q""l;;t presenta offerta, doutu"to essere allegati

due assegoi circoiari non t ari"ritili e/o vaglia po.ori non trasferibili intestati al professionista

delegato di cui uno i, -ir*a rron inferiore ur rotz" o"r prezzo a titolo di cauzione' ed uno

non inferior e al2oo/o aa pr"rro- rtt"rto, a titolo di fondà spese; in caso di offerta telematica' dowà / '(-\§('v



essere allegata copia delle contabili di awenuto pagamento tramite bonifici bancari sul conto dellaprocedura dell'importo della cauzione e del rooaà ,p".", da cui risulti il codice IBAN del contocorrente sur quale è stata addebitata ra somma oggetto del bonifico;---^"^- la richiesta di agevolazioni fiscali, salva la fa"it'Ja"positarla suÉessivamente all,aggiudicazionema prima del versamento del saldo prezzo.
T]DIENZA DI DELIBERAZIONE

SULLE OFFERTE E PARTECIPAZIONE ALLA VENDITAAll'udienza di deliberazione sulle offerte, coloro che hanno scelto ra presentazione dell,offert a cartaceadovranno recarsi pres.so 
1r fyoqo di apertura delle buste rop* irrai"uto, -".rtr"Lloro che hanno scelto lapresentazione telematica dell'offerta, do*urrro partecipare à*: 

"*;q;".iriol.,rrio, esclusivamente tramiteI'accesso al portale del. gestore della vendita.t"l;muti;;.oi.f'moi"rto càn r" 
"ràa"*iuri 

personali ed in basealle istruzioni ricevute almeno 30 minuti prima d"x'irri;i;;lle operazioni ai-""ràit", sula casella di posta
,11[""ff:i,T*:: 

o sulla casella di posta eletrronica certificaia p". h ;;;;; telematica utitizzata per

|;idrffirx,,:trxTl:#*;f;:,.[;"tffi::.;,flT:Tx; 
connessione da parte derunico orrerente,

L?:il:#:f ;?i'ff:onil 
refeiente della procedura, esaminate le offerte e verificatane ra regorarità, dà inizio

rn caso di unica offeÉa, se l'offerta è net 11 importo pari o s rperiore al prezzobase d,asta sopra indicato,essa è serz'altro accolta; se il prezzo offèrto è inferiore ;t;;" ur pr"rrortitilit" *I,ordinanza di vendita inmisura non superiore ad un quarto (cioè, se non è inferioie alla c.d. offerta minima), si fa luogo alla venditaquando si ritiene che non. vi sia seria possibilità di "";.;;;; tn ptezzosuperiore con una nuova vendita enon sono state presentate istanze di assegnazione ai ,".r.i i"[ urticoto sss 
".pr. 

- -
Qualora vengano presentate istanze di afsegnazi orre exart. 588 c.p.c., all,esiio aelh vendita il professionistadelegato non procede ad aggiudic azioneo assegnazione ai sensi dell'art. 573 c.p.c.,bensì sospende ia venditae rimette gli atti al Giudice àefesecuzione ai sensi dell,art. iitrr, 

".p.".rn caso di più offerte valide si procedera a garuo" gri àrr".enti con ra modalità sincrona mista sulla basedell'offerta più alta (tanto,-ancÉe in presenza di dJe o più offerte di identico importo). Gli offerentitelematici parteciperanno alla gara in via tetematica, gii irr"r*i 
.analogici parteciperanno comparendo

Xffi?,:'H"}:,X*iffi;J"indi, 
avrà inizio subito dG ?;dura dene offérte àa iirugrio di ammissiblità

Il rilancio' da effettuarsi nel termine di tre minuti dall'offerta precedente, non potrà essere inferiore arrilancio minimo, come determinato nell,awiso di vendita.I rilanci effettuati in via telematica dowanno essere riportati nel po{a,le del gestore della vendita terematicae resi visibili a coloro che partecipano personalmente àu" 
"p"*ri"ni di vend?ta to.i ìo-" i rilanci effettuati

l1,tffiLil,n,ff;,m; 
essere^riportati nel portale del;;r" delra vendita teràmatica e resi visibili ai

Il termine di tre minuti per il rilancio decorrerà dal momento indicato dal professionista, previo accertamentodella visibilità per tutti i partecipanti de,a precedente offerta.E rimessa al professionista la valutazione d'ell'ordt"i;liluale i rilanci vengono effettuati.se la gara non può avere luogo per mancarza di adesioni ffi offerenti, il p;;fb";nista delegato disponeL'aggiudicazione a favore ai òotul che abbia proposto la;ff;; più vantaggiosa (nell,individuare la offertapiù vantaggiosa' si terrà sempre conto dei pr ezzo ma,a parità di prezzo,sarà prescerta la offerta che preveda
i#rT#;,T"#1":3'*,6ipiù brwe iJ-po po..ibiie, o,verà, i,, ;J;.d;à,ì"ar, cui sia anésata ta
Quando all'esito della-gara tra gli offerenti, ovvero, nel caso di mancata adesione a,a gara,all,esito dellacomparazione delle offerte depositate, l'offerra più 

"rt;";;;; ù più vantaggiosa risulti pari at prezzobase irbene è senz'altro aggiudicato' q"ao.a i;tt"Ti piJ 
"rt, 

à-pìJ **uggiosa sia di imporro pari o superioreall'offerta minima ma inferiore àpr"iroause d'asta, il u"n"'.*u aggiudicato al miglior offerente.L ognr caso' qualora vengano presentate istanze di assegnaz ioie ex art.5gg c.p.c., all,esito della vendita ilprofessionista delegato non pròcede ad aggiudicazione-o r.."gruriorr" ui ,"Ài à"1,u*. 573 c.p.c., bensìsospende la vendita e rimette gli atti al ciuEr'ce;;[t;;;;;: sensi derarr . 59rter c.p.c.Qualora sia presentata istanz;ait"t"i a"tti*' 5!! c.n.c. ,r n.ÀT19-rrsta delegato rimette gli atti ar Giudiceai sensi dell'art' 59rter c.p.c. (anch" p", i pror.uedimenti ui ."^i a"u,art. 5g5 co. II c.p.c.).
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Terminata la vendita, il professionista delegato procederà all'eventuale aggiudicazione, stilerà apposito

verbale e prowederà altÀsì, a1le restituziofr previste dall'art. 59lbis c'p'c' co' II n' 13 (al netto delle

commissioni bancarie, ove applicate, che resteralulo a carico dell'offerente)'

L,aggiudica zione,ro.ri.t"rrdo.re i presupposti, sarà definitiva non essendo soggetta all'aumento del quinto di

cui all'art. 584 c.P.c..

MODALITA' DI VERSAMENTO DEL SALDO PFIF,ZZO E REGIME DELLE SPESE

L'aggiudicatario dowà vefsare mediante bonifico bancario sul conto della procedura i cui estremi sono sopra

indicati 1residuo prezzo(detratto l,importo già versato a titoro.di cauzione), nel termine indicato nell'offerta

o, in mancanza, nel termine non prorogabitJAi tZO giomi dall'aggiudi cazione; nello. stesso termine e con le

medesime modalità l,aggiudicatario dovrà ,"rr*" l'ammontaià a"u" imposte di registro, ipotecarie e

catastali, nella misura prevista dalla legge e poste a suo carico-, unitamente alla quota di compenso spettante

al professionista deleg ato ex art.2, 
-òomma 

settimo, D.M. 22712015 (come indicatagli dallo stesso

professionista).
sono poste a carico dell'aggiudicatario la metà del compenso relativo alla fase di trasferimento della

proprietà, nonché le spese relative .p"r" g.t".ìii" f. .p"r" 
"ff"ttivamente 

sostenute per l'esecuzione delle

formalità di registrazione, trascrizione e ,rÉltrrru catastalà del decreto di trasferimento, ai sensi dell'art ' 2 co'

VII del D .M. 227 l2O iS, e'te spese per la cancellazione delle formalità pregiudizievoli'

L'aggiudicatario è altresì tenuto ut pugurn"rto degli oneri tributari conseguenti all'acquisto del bene'

eualora il certificato di destinaziorr" *t-irticaia allegarsi al decreto di trasferimento in caso di vendita di

terreni non dovesse essere più valido, il proÀ..io"ista delegato potrà richiedere all'aggiudicatario di fare

consegna del certificato aggiornato ,----^tt r^r^ ^^'-,*a t
II mancato ,"r.u-*o nJitermine stabilito del saldo prezzo nonché delle somme necessarie al pagamento

degli oneri tributari, all-a cancellazione delle trascrizioni ed iscrizioni pregiudizievoli, alla trascrizione dei

decreto di trasferimento ed ogni altra spesa di legge, comporterà che ii giudice dell'esecuzione con decreto

dichiarerà la decadenza delr,aggiudicatario " 
proiirr""rà làp_erdita derla cauzione a titolo di multa, saivo il

risarcimento del maggiore danno ai sensi dell'art. t.tJ"ff." lll dise' att' cpc'

Qualora il procedimento si basi su credito fondiario, ex art- 41 co' IV d' lgs' n' 385/1993' al versamento su

conto sarà sostituito il pagamento direttÀ dd pr"rro alf istituto creditore che ne abbia fatto istanza entro

l'aggiudicazione, nei limiti del credito azionato indicato nell',atto di pignoramento o di intervento (detratto il

fondo spese); tale importo per "rt op"r*" il versamento diretto è indicato dal professionista delegato

all,aggiudicatario Jitsito dell,aggiudicazione; se 1l prezzo di vendita eccede il credito fondiario'

l,aggiudicatario ,"rru l'eventualé ."riJrro al delegatò; in ogni caso' ,1'aggiudicatario 
consegna al

professionistu a"r"guio 1,originale.della qluietanza Àasciata daif istituto di credito, owero documento

contab,e equipouente; tali adempimenti à"roro essere tutti compiuti nel termine di pagamento per il

versamento delprezzo' 
uLTERroRrrNFoRMAZIoNrEPrlBBLrcrrA'

Tutte le attività che a norma dell'art. 571 e ss. c.p.c. devono essere compiute in cancelleria o davanti al

Giudice dell,Esecuzione, sono eseguite dal professionista deiegato pr"r.o il suo studio o presso il luogo

fissato per I'esame delle offerte e per I'incanto'

Ai sensi dell,art. 560 c.p.c. la richiesta di visita ar bene deve awenire tramite il portale de[e vendite

iIllltlX" t""rmazioni possono- 
"r.r"r"--l"p:1t-"-pl:r.ro 

lo studio del professionista delegato' Aw' cristina

Ferial previo appuntamento telefonico (3 3 8'7 867 333)'

La partecip azione ara vendita imprica ru 
"o.ro.""#a 

integrare e ,accettazione incondizionata di quanto

conienuto nel presente awiso e nella relazione peritale' ,- ,i, , -r- ^-^+^ -^-:+^r^ ,,anà Aqlq nrhhliciti
Del present" u.ruiro, unitamente all'ordinanzà di vendita e all'elaborato peritale' verrà data pubblicità

mediante pubblicazione sui siti intemei wwr,v.tribunalesiracusa.it e www.astegiudiziade.it; mediante

pubblicazione, a cura di Edicom Finance, t ur.rit" ilìi.t"r* "Astdlick" sui siti internet casa'it, idealista'it

e bakeka.it,nonché su ulteriori eventuali portuti di awisi collegati e sul sito www'asteannunci'it; mediante

pubblicazione sul portale delle vendite pubbliche'

Siracusa, 1610712024 
^ ,, c---:^-^:^L^r^r^-^+n

I1 professionista delegato
i Aw cristign{erJa

+o-
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